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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kangasalan tekninen keskus,
maankayton palvelualue kaynnisti kumppanihaun alueelle syksylla 2021

kaupunginhallituksen antaman toimeksiannon perusteella.

Elinymparistblautakunta pdatt i asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja hyvaksy i
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville 23.8.2022 . Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.9.-14.10.2022 véliseksi ajaksi. Vireilletulosta
ilmoitettiin lisdksi kuulutuksella 7.9.2022. Osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta jatettiin

yksi lausunto.

Valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle  laadit tiin rakennetun kulttuuriympariston selvitys
hulevesiselvitys ja alustava vesihuoltoverkostotarkastelu . Liséksi hyédynnet iin Riun
osayleiskaavan valmistelun aikana laadittuja selvityksia. Kaupungin ymparistonsuojelu
selvitti alueen luontoarvoja  kaytettavissa olevista paikkatietoaineistoista ja te ki alueelle
maastokaynnin . Viitesuunnitelmaa valmistel tiin vuorovaikutuksessa valitun kumppanin
kanssa. Edelld mainittujen selvitysten, vaikutusten arvioinnin ja viites uunnitelman pohjalta
kaavoitus valmistel i suunnittelualueelle kaavaluonnoksen. Elinympaéristdlautakunta paatt i
kokouksessaan 13.6.2023 valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta ja

valmisteluaineisto oli nahtavilla 31.7. -29.8.2023.

Saadun palautteen pohjalta kaavoitus valmistel i kaavaehdotusta vuorovaikutuksessa
kaavoituskumppanin kanssa. Mahdollisuutta muuntaa  Rekola -kodon vanhi n osa
asuinkayttoon selvitett iin laatimalla sen asumisterveyteen liittyva lausunto. Tyhjillaén

olevien rakennusten soveltuvuutta lepakoille selvit ettiin lepakko potentiaalin selvityksella
Koska suunnittelualueen maankayttd poikkeaa voimassa olevasta Riun osayleiskaavasta,
tehtiin myos yleiskaavallinen tarkastelu, jossa selvitett iin yleiskaavan sisaltévaatimusten
toteutumista. Elinymparistdlautakunta paatt i kokouksessaan 12.12.2023 kaavaehdotuksen

nahtaville asettamisesta ja kaava ehdotus oli nahtavilla 18.1. -16.2.2024.

Koska lepakkopotentiaalin selvityksessa ldydettiin havaintoja lepakoista entisen
vanhainkodin vanhimman osan ullakkotiloista, laadittiin selvityksen suositusten mukaisesti
asemakaavatasoinen lepakkokartoitus kaava -alueelta keséalla 2024. Kartoituksessa

todettiin kahden entisen vanhainkodin rakennuksen ullakkotilojen olevan lepakkojen
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levahdyspaik koja ja naihin liittyvia siirtymareitteja ja ruokailualueita rajattiin kaava -alueen
lansipuolen puustoisille alueille. Taméan vuoksi laadit  tiin uusi kaavaehdotus ja
elinympéristblautakunta paatt i kokouksessaan 1 9.11.2024 sen nahtéaville asettamisesta ja
kaavaehdotus oli ndhtavilla  5.620.12.2024 ja 2.615.1.2025.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella pyydettiin lepakkoasiantuntijan
lausunto kaavaehdotuksen vaikutuksista lepakoiden el nolosuhteisiin alueella ja
keskusteltiin lausunnon johtopaatoksistd ELY -keskuksen kanssa. Taman johdosta

lepakoiden elinolosuhteiden huomioimista koskeviin kaavamaarayksiin tehtiin vahaisa
tarkistuksia ja tdydennyksid. Muutokset eivat ole luonteeltaan sellaisia , ettéd kaava ehdotus

taytyisi asettaa uudelleen néhtaville.

Elinymparistblautakunta paattaa 29.4.2025 kaava n hyvaksymisen esittamisesta
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle. Asemakaavan hyvaksyy maankaytto - ja

rakennuslain 52. §:n mukaisesti valtuusto.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on osin voimassa olevan rakennuskaavan sosiaalitointa ja

terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta ja osin kaavoittamatonta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella alueelle osoitetaan asuinrakennusten seka
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita , autopaikkojen korttelialueita

l&hivirkistysalueita, energiahuollon alue ja katualuetta

Kahde n entisen vanhainkodin rakennuksen ullakkotiloissa sijaitsevien lepakkojen
levahdyspaikkojen huomioimiseksi rakennusten purkaminen kielletdan ilman
levahdyspaikkoja valvovan viranomaisen myontamaa poikkeuslupaa . Levahdyspaikkojen
sailymisen edellyttdmien ruokailualueiden ja siirtymareittien huomioimiseksi kaavassa
osoitetaan aluevarauksia, joilla tulee huomioida lepakkojen elinolosuhteet . Lisaksi

kaavaan laadittin  aluevarauksia tar kentava yleismaarays

Entisen vanhainkodin tydntekijdiden rakennuksen rakennuspaikalle osoitetaan nykyista

rakennusta vastaava maara rakennusoikeutta. Likolammintielle osoitetaan katualue sen
likennejarjestelyjen kehittamisen mahdollistamiseksi . Likolammintien lansipuolelle
osoitetaan energiahuollon alue, jolle kumppanin tavoitteena on sijoittaa yksityinen alle

yhden megawatin  kiintean polttoaineen  lamp6 keskus. Likolammintien lansipuolinen

kalliometsa osoitetaan virkistysalueeksi, samoin alueen itapuolen etelareunalle osoitetaa n
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kapea viheraluekaista , joka toimii reunavyOhykkee na etelépuoliselle kulttuurimaisemalle  ja
mahdollistaa kevyen liikenteen yhteyden  suunnittelualueen lansipuolis ilta ulkoilureit eilta
viereisen kaava -alueen virkistysalueen kautta Likolammintielle. Liséksi alueen pohjoisosalle
osoitetaan kaksi pienempaa virkistysaluetta, jotka liittyvat pohjoispuolisen kaava -alueen

virkistysalueisiin.

Asuinrakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 5530 kem 2. asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 3 900

kem 2. Arvioitu asukasmaara on noin  110-120 asukasta laskettuna asumisvaljyydellda 50 kem 2
asukasta kohti, mikali entisiin vanhainkodin rakennuksiin ei tule sijoittumaan asumista
Energiahuollon alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 80 kem 2. Suunnittelua lueen
kokonaispinta -ala on noin 4,4130 ha ja aluetehokkuudeksi muodostuu 0,2 1.

Korttelialueiden korttelitehokkuudeksi muodostuu  0,32. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitetaan | etelassa kulttuurimaisemaan rajautuvalle kortteli n osalle , vanhainkodin

vanhimman osan rakennusalalle Il ¥, muutoin II.

Suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesialueelle, hulevesien hallinta seka rajautuminen
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparisté6n huomioidaan
kaavamaarayksilla. Alueen lapi kulkeville vesihuoltoverkoston johdoille osoitetaan

tarvittavat varaukset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Katu - ja virkistysalueiden kehittamista koskevat suunnitelmat voidaan hyvaksya ja
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelialueiden toteutus tulee vaatimaan entisen
vanhainkodin eteldaisimman osan purkamista, kiinteistbonmuodostusta, rasitteiden

perustamista ja yhteisjarjestelysopimuksia

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta -ala on noin 4,4 hehtaaria ja se sijaitsee Riun kaupunginosassa,
Rekolantien eteldpuolella ja pddosin Likolammintien itapuolella. A lue on paaosin etelaan

viettdvaa rinnetta, josta etelaosa on peltoa. Lounaiskulmassa Likolammintien lansipuolella
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on peltoa korkeammalle nouseva pieni maki ja metsainen saareke, jolla on nékyva rooli
muuten avoimessa peltomaisemassa. Alueella sijaitsevat tyhjilleen jaanet entisen

vanhainkodin rakennukset seka alueen luoteiskulmassa vanha tyhjillaan oleva

vanhainkodin tyovéen  asuinrakennus. Alueen lapi kulkee Likolammintie

¥

limakuva lahialueesta
Luonnonympéristo

Suunnittelualueen lansiosassa kasvaa sekametsaa ja mannikkoa. Eteldinen osa alueesta

on peltoa ja kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alueen maapera
on paaosin karkeaa hietaa, osin hiekkaa, hienoa hietaa ja hiekkamoreenia. Lisaksi alueen
etelareunalla on pieni alue savea. Suunnittelualue on paaosin 1 -luokan pohjavesialuetta

mutta ei pohjaveden muodostumisaluetta.

Kaupungin ymparistonsuojelu  teki alueelle maastokédynnin  talvella 2023 ja esitti sen

perusteella suunnittelualueen luontoarvoista seuraavia huomioita.

Likolammintien pohjoispuolinen metsikké on harvennettua ménnikkda, jossa kasvaa myos
muutamia koivuja ja muuta lehtipuuta. Pensaskerrasto on melko tihe&a. Metsa ei vaikuta

lito-oravalle sopivalta eik& muutenkaan luonnonarvoiltaan merkittavalta.
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Myds Likolammintien etelanpuoleisessa metsassa on merkkeja metsataloustoimista. Tien

talla puolella metsikéssa kasvaa méannyn lisdksi enemman myés muuta puustoa, kuten

koivua ja pihlajaa sekd muuta lehtipuustoa. Kaava -alueen lounaiskulmassa olevan kallion
paalla ja reunamilla kasvaa myos melko varttuneen nakoisia mantyja, joilla on

maisemallista merkitysta.

Viranomaisportaaliin on  t&han metsikkoon tehty merkinté tuulihaukasta vuodelta 2004.
Metsikossa on edelleen hyvékuntoi  nen tuulihaukan pesintddn sopiva ponttd mannyssa.
Selkeasti havaittavissa olevat asutut rauhoitettujen petolintujen pesépuut tulisi sdastaa.
Jotta pesdpuu ja reviiri séilyy linnulle sopivana myds tulevaisuudessa, niin pesapuun
ymparille tulisi myds saastaa kasittelemétén suojavydhyke ja suojaavaa metsikkéa 20
metrin etdisyydellda . Metsikdn puissa o n my6s useampia hyvéakuntoisia pikkulintujen

ponttoja. K alliometsan eteldosa on suositeltavaa jattédad rakentamatta.

Kaava -alueelta ei [6ytynyt luonnonsuojelulain luontotyypp  eja, metsélakikoh teita tai

vesilain koh teita .

Riun osayleiskaavan luontoselvitykse ssa todettiin  suunnittelualueen laheisyydessa, sen ité-
ja etelapuolella , maankaytdssa huomioitavia  luontoarvoja. Vesijarven rannassa
suunnittelualueen itdpuolella on luonnonsuojelulain 49 &:n mukainen liito -oravien
lisdantymis - ja levahdyspaikka. Lisaksi luonnonsuojelullisesti paikallisesti arvokkaita kohteita
l&hiymparistdssa ovat Likolamminharju Likolammin ja Vesijarven valissa seka Likolammin
etelapuolella sijaitsevat  Harjuranna n luhtapainanne , Harjurannan kotkansiipi lehto ja

Harjurannan mantylehto

Kaava selostuksen liitteena olevissa lepakkoselvityksissa entisen vanhainkodin kahden
rakennuksen ullakkotiloissa havaittiin lepakoiden levahdyspaika t ja kaava -alueen
lansipuolen metsaisilla alueilla lepakoiden siirtymareitteja seka ruokailualueita. Selvitysten
tuloksia kasitellaan tarkemmin kappaleessa 3.2 kohdissa lepakkopotentiaalin selvitys ja

lepakkokartoitus.
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Nakyma suunnittelualueen eteldpuolelta 2022.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevat tyhjilleen jaanet entisen vanhainkodin rakennukset , jotka on
poistettu kaytosta 2017, seka alueen luoteiskulmassa tyhjillaan oleva entinen Rekolan
kunnalliskodin tytvaen asuinrakennus. Entisen Rekola-kodon rakennuksen vanhin osa on
vuodelta 1953, minka jalkeen sité on laajennettu vuonna 1977 ja 1990 -luvulla. Rakennus on
saanut osayleiskaavassa merkinnan sr -1 rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai
maisemallisin perustein suojeltava rakennus tai rakennusryhma (8. Rekola -kodon vanhin
osa). Rakennusta ei ole huomioitu maakuntakaavassa. Rekolan kunnalliskodin t ydvaen

asuinrakennus on rakennettu vuonna 1929.

Rakennuksista on laadittu kaavan valmisteluvaiheessa rakennetun kulttuuriympariston

selvitys ja ehdotusvaiheessa Rekola -kodon asumisterveyteen liittyva lausunto.
Ehdotusvaiheessa laadit tiin lisédksilepakkopotentiaalin selvitys sekd lepakkokartoitus , jolla
selvitettiin, sijaitseeko rakennu ksissalepakoiden levahdys - tai lisdantymispaik koja.
Asumisterveyteen liittyvan lausunnon mukaan tehdyt peruskorjaukset eivét poistaneet
rakennuksen sisdilmaongelmia ja Rekola -kodon toiminnot siirrett iin muualle, jonka jalkeen
rakennus on ollut ilman l[Ammitysté jo vuosia. Mittavista korjauksista huolimatta ei voida
luotettavasti maaritella korjaustoimenpiteitd, jotka mahdollistavat rakennuksen turvallisen

ja terveellisen kaytdn tulevaisuudessa. Lausunnon mukaan tehtyjen selvitysten ja tehdyista
korjauksista saatujen kokemusten perusteella rakennuksen muuttamista asuinkayttéon ei

voida pitda suositeltavana siihen liittyvien terveysriskien takia.

Vanhainkotirakennuksen ymparilla on jonkin verran piha -aluetta, joka muuttuu l&nnessa
puustoksi ja etelassa peltomaisemaksi.  Rakennus rakennettiin alun perin avoimelle pellolle,

jolloin se oli rannalta katsoen merkittdva maisemallinen elementti. Maiseman avoimuus on
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sittemmin vaihdellut ja rakennusten ymparisto on nykyisin puskittunut, vahentaen

rakennuksen maisemallista merkitysta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Rikun ryhmékodin rakennukset ja alueen
vieressa luoteessa sijaitsee pieni aittarakennus, joka on valmistunut 1920 -luvulla. Alueen
koillispuolella sijaitsee alkuperaisestd Rekolan kunnalliskodista sdastynyt, vuonna 1923
mielisairasosastoksi rakennettu osa. Palvelutoimintojen liséksi alueen lansi - ja
pohjoispuolella on pientalovoittoista asuinaluetta. Selvitysalueen lounaispuolella on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Tursola ja Sorola, joka on myds

osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa.

Suunnittelualueen ja l&ahiympdristén tunnistettuja arvoja on selvitetty tarkemmin

rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa.

Rekola -kodon vanhin osa kuvattuna 2022 pohjoisesta.
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Rekola -kodon vanhin osa ennen laajennuksia etelasta katsottuna.

Rekolan v anhainkodin tyévaen  asuinrakennus kuvattuna 2022 luoteesta.

Alueen saavutettavuus, liikenne ja likenne-ennusteet

Alueen saavutettavuus on  kohtuullinen . Alue sijoittuu joukkoliikennevythykkeelle, kun
Suomen ymparistokeskuksen vuorotiheyskriteeri  sille on 30 minuuttia ja Pikonlinnantiella
likenndivén linja -autoreitin vuorot kulkevat arkisin vuorotellen 20:n ja 40:n minuutin valein ja

etdisyys kaava -aluee n asuinkortteleista lahimmalle pysékille Pikonlinnantiella on 2508500
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metrid. Rekolantielle on osayleiskaavassa osoitettu kevyen liikenteen reitti mutta sille ei
kuitenkaan ole rakennettu kevyen liikenteen vaylaa. Katualueen leveys on kapeimmillaan

alle 10 metria, joka riittaisi korkeintaan jalkakaytavan rakentamiseen.  Pikonlinnantiella
kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla.  Liikennem&éra vuoden keskim&araisella
vuorokausiliikenteell& oli Pikonlinnantiella vuonna 2022 1551 ja ennuste vuodelle 2040 on
2224,

Palvelut

Lahimmat kunnallisen varhaiskasvatuksen palvelut sijaitsevat Rikun paivakodissa noin 900
metrin pdassa. Tursolan koulussa toimivat alkuopetuksen luokat 1 &2 ja koulu sijaitsee
Asemantien varressa noin 4,2 km:n paassa. Kirkkoharjun alakoulu sijaitsee noin 4,5 km:n
paassa. Pikkolan ylakoulu sijaitsee noin 5,5 km:n paéssa. Lahipalveluita on Reumantiel &
noin 650 m paads sa ja entisen Pikonlinnan sairaalan alueella noin 1 km:n paassa.

Pikonlinnan alueelle on kaavoitettu myds korttelialue lahikaupalle, joka ei kuitenkaan viela
toistaiseksi ole toteutunut.  L&hin paivittaistavarakauppa on Mantyverajassa noin 3,1 km:n
paassa ja muut kaupalliset palvelut, kulttuuri - ja viihdepalvelut seka julkiset palvelut
Kangasalan keskustassa noin 4,1 km:n paassa. Riun uimaranta sijaitsee Vesijarven rannassa

70 m:n paassa.
Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa .

Kaupungin maaomaisuus keltaisella
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3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksyméa
Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa alueelle kohdistuvat merkinnat

ovat:

9 Taajamatoimintojen alue, vaaleanruskea vari. Merkinnalla osoitetaan asumisen,
kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknis en huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohdiriditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat
virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankéaytto
on sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.

Alueen suun nittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

I Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, vaaleansininen vinoviivoitus. Merkinnalla
osoitetaan maisema -alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseudun
kulttuurimaisemat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa t ulee turvata ja edistdd luonnon - ja kulttuuriympariston arvojen sailymista.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

1 Ulkoilureitti, vinrea palloviiva. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttam isedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistoa.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla

reitit kulutusta kestaville alueille.
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9 Téarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue, vaaleansininen pistekatkoviiva.
Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivdt  ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakaytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden
maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka
pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien va hentamiseen.

9 Liitekartta. Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistdé. Merkinnagilla

osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympériston alueet (RKY
20009).

Suunnittelualueen

likim&arainen sijainti

1sala

[ .

Ote maakuntakaavasta.
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Ote maakuntakaavasta Pirkanmaan liiton karttapalvelusta.  Vaaleansininen vinoviivoitus,

maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema. Vaaleansininen pystyviivoitus, valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Vaaleansininen pistekatkoviiva, tarkea

vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Vihrea palloviiva, ulkoilureitti.
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Maakuntakaavan liitekartta 12c.

Alue 54/1 on Tursolan ja Sorolan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuri ymparisto.
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Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 vuodelta 2017

Valtuuston 29.5.2017 hyvaksyméssa Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 alueelle

kohdistuvat merkinnét ovat:

1 Keskustaan vahvemmin sitoutuva Pikonlinna, merkinta P. Pikonlinnan ymparistoa
kehitetdan luonnonlaheisena asumisen, tyon ja vapaa -ajan paikkana pitéaen ylla
alueen toiminnallista monipuolisuutta. Alue pyritddn kytkemaéan vahvemmin
keskustaan reitein ja uusin toiminnoin.

9 Tiivistyva nauhataajama 2030, vaaleanpunainen vari. Aluetta tdydennetaan.

Samalla kohennetaan ympariston laatua ja edistetaan toiminnallista

monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta eri

likkumismuodoilla seka laadukasta likkumisympar  ist6a. Erityisesti lahipalveluiden
saavutettavuuteen kiinnitetddn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittéda erityista huomiota
erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen. Taydennysrakentamin en
alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympariston
arvot seka lahivirkistyksen tarpeet.

1 Maakunnallisesti arvokkaat maisema  -alueet, oranssi vinoviivoitus.

9 Pohjavesialue, sininen vinoviivoitus

Liséksi aluetta sivuaa paksulla sinisella viivalla merkitty julkiset taajaman laheiset rannat,
joiden muodostamaa kokonaisuutta kehitetddn matkailun ja virkistyksen kohteina

luonnon ja kulttuuriperinnén arvojen ehdoilla.
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Suunnittelualueen

likim&arainen sijainti

SN
P R (1 —

Ote strategisesta yleiskaavasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa valtuuston 12.4.2010 hyvaksyma Riun osayleiskaava, jossa alueelle

kohdistuvat merkinnat ovat:

1 PA/s. Palvelujen ja asumisen alue, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alue varataan paaosin julkisille ja yksityisille hoiva -, hyvinvointi -, matkailu - ja
virkistyspalveluille sek& asumiselle. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueen rakennuskulttuurin ja maiseman arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Tarkemmas sa suunnittelussa tulee edistad Pikonlinnan sairaalan ja Rekolan
ymparistékokonaisuuksien sailymista ja kehittymista. Uudis - ja korjausrakentaminen
tulee huolellisesti sovit taa maisemaan ja kulttuuriymparisté6n. Ranta -alueen
puustoa tulee hoitaa niin, etta lito  -oravan kulkureitti turvataan alueen lapi ja
harjumaisema sailyy. Ulkoilureittien jatkuvuuteen ja esteettomyyteen seka
hulevesien kasittelyyn ja pohjaveden suojeluun t ulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Merkinnalla on osoitettu Pikonlinnan, Apilan ja Rekolan alue. Alueen arvokkaat
ominaispiirteet (Pikonlinna: tarkeimmat nakymét, paarakennus alueen keskuksena,

rakennusten muodostama kokonaisuus, luonnonléheisyys ja metsa alueet,
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rakennusten uudiskayton hallinta) on kuvattu Pikonlinnan sairaalan
rakennustaiteellisessa selvityksessé, Rekolan rakennusinventoinnissa seké
Pirkanmaan harjuluonto  -julkaisussa. Uudisrakentaminen on monipuolista asumista
talotyypeiltéaan.

1 SR1. Rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava
rakennus tai rakennusryhma Maankayttd - ja rakennuslain 41 8:n 2. momentin
nojalla maarataéan, etta alueen arvokas rakennuskanta ja lahiymparisto tulee
sdilyttda. Maan kayttd - ja rakennuslain 127 8§:n 1. momentin nojalla maarataan, etta
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman purkamislupaa. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus - ja muutostdiden sekd ymparistén uudisrakentamisen tulee
olla sellaista, ettd rakennuskannan  rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kyldakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. 8. Rekola -kodon vanha osa.

1 MA. Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue varataan maa - ja metsatalouden
harjoittamista varten. Rakentamisessa, rakennusten sijoittelussa ja ympariston
hoidossa tulee erityisesti ottaa huomioon valtakunnallisesti arvokas
kulttuurihistoriallinen ymparisté  ja sen maisemalliset ominaispiirteet.
Uudisrakentaminen tulee ohjata avoimen maisematilan ulkopuolelle, olevan
rakennuskannan yhteyteen, metsikkdihin tai metsan rajaan. Peltoja ei saa
metsittaa. Avoimien peltotilojen maisemarajat tulee sailyttaa ehyina.

1 pv. Pohjavesialue. Alueen rakentamisessa tai muussa toiminnassa tulee ottaa
huomioon vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja
ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueelle ei saa

asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja.

Likolammintielle on merkinnalla ajo osoitettu huoltoliikenteelle varattu ohjeellinen alueen

0sa jatevesipumppaamon ajoyhteytta varten.
Alueen itapuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti ja latureitti.

Alue rajautuu lannessa ma  -merkinnalla osoitettuun valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriymparistdn rajaan seka merkinnalla AM/s osoitettuun maatilojen

talouskeskusten ja/tai vanhojen kylatonttien alueeseen, jolla ymparisto sailytetaan
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Ote Riun osayleiskaavasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen rajaus osoitettu punaisella.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska suunnittelualueen maankayttd poikkeaa voimassa olevasta Riun osayleiskaavasta
kaavan valmistelun yhteydessé on tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on selvitetty
asemakaavan sisaltdvaatimusten toteutumisen lisaksi yleiskaavan siséltévaatimusten
toteutumista. Arviointi on suoritettu kdymalla lapi maankaytto - ja rakennuslaissa esitetyt
yleiskaavan siséltévaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen suunnittelualueen

osalta .

Kangasalan strategisen yleiskaavan tavoitteiden osalta voidaan arvioida asemakaavan
tukevan Pikonlinnan ymparistdn kehittamisté luonnonlaheisena asumisen, tyon ja vapaa -
ajan paikkana pitaen ylla alueen toiminnallista monipuolisuutta, seka tukevan tiivistyvan
nauhataajaman tdydentamistd, ympariston laadun kohentamista ja toimin nallisen
monipuolisuuden edistamistd. Kaava -alue on hyvin saavutettavissa eri likkumismuodoilla ja
mahdollistaa laadukkaan liikkumisympariston ja lahipalveluiden saavutettavuuden

kehittamisen. Asemakaava mahdollistaa alueen kytkemisen vahvemmin keskustaan

reitein ja uusin toiminnoin. Asemakaavaratkaisuilla ja -maarayksilla on huomioitu alueiden

luonteva kytkeytyminen, ymparistdn arvot ja lahivirkistyksen tarpeet.
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1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaava -alue sijoittuu kehitettavalle Pikonlinnan alueelle, olemassa olevien katu -ja
kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen seka joukkoliikennealueelle.
Asemakaavamuutos ja kaava -alueen laajentaminen tiivista vat alueen
yhdyskuntarakennetta ja mahdollista vat perheille soveltuvien asuinpientalojen
taydennysrakentami sen olemassa olevien katu - ja kunnallisteknisten verkostojen
yhteyteen , mika on taloudellisesti ja ekologisesti kestdvaa maankayttta :
vahentden mahdollisesti painetta hajarakentamiseen ja yhdyskun tarakenteen
hajautumiseen . Alue on saavutettavissa hyvin autolla ja melko hyvin seka

joukkoliikenteella ettda  kevyella liikenteella.
2) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Riun osayleiskaavan selostuksessa alueen kehittdmisen tavoitteina mainitaan

hyvinvointipalveluiden kehittdmisen lisdksi asutuksen ja asukasmaaréan lisdaminen.

PA/s merkinnalla osoitetuille alueille on tarkoitus sijoittaa palvelu jen ja yleisen
rakentamisen lisaksi asumista. Tavoitteena on alueen vanhojen ja uusien
hyvinvointipalveluiden ja hoivapalveluiden toimijoiden synergia seké uusien
asukkaiden mahdollisuus kayttéaa alueen palveluita. Asuntorakentamisen tarkempi
tapa ja sijainti rat kaistaan asemakaavassa. Parhaiten Pikonlinnan alueelle sopivat
pienkerrostalomaiset ja matalat rakennusmassat, jotka on huolellisesti sovitettu

maisemaan ja rakennuskulttuuriin.

Asemakaava toteuttaa  voimassa olevan osayleiskaavan mukaisia asutuksen ja
asukasmaaran lisdyksen tavoitteita. Alue tukeutuu Pikonlinnan ja Kangasalan
keskustan palveluihin. Riun paivéakoti sijaitsee 900 m :n ja Kangasalan keskusta noin

4,1 km:n paassa.

Palveluiden korttelialueen poistamisella ei ole laajempaa vaikutusta ikaéntyneiden
hoiva - ja asumispalveluiden toteuttamiseen Kangasalla. Alueen

vanhainkotitoiminta on lopetettu vuonna 2017 ja palvelut on siirretty muualle.
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3) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia -, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavéalla tavalla

Perheasuntojen lisaédminen Kangasalan strategisessa yleiskaavassa tiivistyvaksi
nauhataajamaksi osoitetulle alueelle tehostaa joukkoliikenteen toimintaa.
Pikonlinnantielld liikenndivan linja -autoreitin vuorot kulkevat arkisin vuorotellen 20:n
ja 40:n minuut in vélein ja etaisyys kaava -alueen asuinkortteleista [Ahimmalle
pysakille Pikonlinnantiella on 250 8500 metrid. Rekolantielle on osayleiskaavassa
osoitettu kevyen liikenteen reitti mutta sille ei kuitenkaan ole rakennettu kevyen
likenteen vaylda. Katualuee n leveys on kapeimmillaan alle 10 metri&, joka riittaisi
korkeintaan jalkakaytavan rakentamiseen. Pikonlinnantiella kulkee yhdistetty

jalankulun ja pyorailyn vayla.

Pikonlinnantien likennemé&ara vuoden keskimaaraisella vuorokausiliikenteelld ol
vuonna 2022 1551 ja ennuste vuodelle 2040 on 2224. Likolammintielle osoitetaan
kaava -alueella riittava katualue sen liikennejarjestelyjen kehittamisen
mahdollistamiseksi. Alue en asukasmaaran kasvu ja alueelle mahdollisesti
toteutettava lampokeskus saattavat aiheuttaa kehittamistarpeita jatkossa myos

kaava -alueen pohjoispuolisella Likolammintien katuosuudella ja Rekolantiella.

Kaava -alueelle osoitetaan energiahuollon alue alueen kiinteistdja palvelevan
hakelampokeskuksen sijoittamisen mahdollistamiseksi. Uusiutuvan energian kayton
mahdollistaminen alueella keskitetysti vaikuttaa edullisesti alueen kiinteistéjen
energiatalouteen ja omavaraisuuteen. Kaava -alueen kiinteistét liitetdan alueen
vieressa kulkevaan yleiseen vesihuoltoverkostoon. Alueen lapi kulkevat

vesihuoltojohdot siirretaan.
Jatehuoltoa ohjataan kaavamaarayksilla keskitettyihin ratkaisuihin.

4) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistéon

Kaava -alueen kehittdminen luonnonldheisena ja maiseman arvot huomioivana
asuinpientaloalueena lisda koko lahialueen elinkelpoisuutta. Uudet asuinpientalojen
korttelialueet tarjoavat uusille asukkaille mahdollisuuden asua Riun

kaupunginosassa rauhallisessa ja viihtyisassa ymparistossa. Uusien asukkaiden ja
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nykyisellaan tyhjillaén olev ien rakennusten mahdollisen uuden k&yton  myota
l&hialueen sosiaalinen turvallisuus voi lisdantyd.  Rekola-kodon vanhimmasta osasta
laaditun asumisterveyteen liittyvan lausunnon mukaan tehtyjen selvitysten ja
korjauksista saatujen kokemusten perusteella rakennuksen muuttamista

asuinkayttoon ei voida pitaa suositeltavana siihen liittyvien terveysriskien takia.
5) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Asemakaava mahdollistaa alueen vakiluvun kasvun arviolta 1 10-120 asukkaalla ,
mik& parantaa nauhataajaman palvelujen kehittamis - ja sédilymisedellytyksid. Osalle
korttelialueista osoitettu mahdollisuus sijoittaa like - ja toimistotilaa seka
majoitustoimintaa  vahvistaa ja monipuolistaa alueen palvelutarjontaa ja voi tarjota

synergiaetuja jo lahialueella sijaitsevien palvelujen ja palveluasumisen kanssa.

Korttelialueen kayttétarkoituksen muuttamisen asumispainotteiseksi ei voida
arvioida merkittavasti vahentavan Riun -Pikonlinnan alueen elinkeinoelaman
toimintaedellytyksid tai  tyOpaikkam&arad, koska alueen toiminnot on siirretty
muualle jo 2017, eika alueelle tai rakennuskannalle ole sijoittunut uutta

palvelutarjontaa sen jalkeen.
6) Ymparistbhaittojen vahentaminen

Alueella ei esiinny nykyiselladn ymparistohaittoja, jotka tulisi huomioida
asemakaavassa. Energiahuollon alueelle mahdollisesti sijoitettavan kiintedn
polttoaineen lampokeskuksen ymparistdvaikutuksia arvioidaan tarkemmin
toteutusvaiheessa. Energiahuollon alue sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

Asemakaavan mahdollistama asukasméaaran kasvu lisaa alueen autoliikennetta.

Laaditun hulevesiselvityksen hallintasuunnitelmassa esitetdan toimenpiteet, joilla
hallitaan suunnittelualueelta purkautuvien hulevesien maaraa, virtaamaa ja laatua
siten, etta ne eivat muutu merkittavasti nykytilanteeseen néahden tai aiheuta

haittaa pohjave sialueelle ja vastaanottaville ekosysteemeille, kuten Likolammin ja
Vesijarven ymparistdn luontoarvoille. Hulevesien hallinnassa pyritaén hajautettuun,
hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan hulevesien hallintaan. Kaavamaarayksilla

edellytetadn ensisijaisesti hulevesien imeyttamista kortteli alue illa.
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7) Rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Riun osayleiskaavassa Rekola -kodon vanhin osa on merkitty rakennustaiteellisin,
kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltavaksi rakennukseksi.
Osayleiskaavan PA/s -maarays (alue, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee

sdilyttad) huomioiden alueen ja rakennuskannan arvoja on arvioitu tarkemmin
kaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman selvityksessa ,
jonka johtopaatoksissa ja yhteenvedossa todetaan muun muassa seuraavaa:
Rakennuskokonaisuuden arvokkaimpana rakennetun kulttuuriympariston kohteena
erottuu Rekola -kodon 1953 valmistunut vanhin rakennusosa, jossa yhdistyy alueen
sosiaalihistorialliset arvot sekéa aikakautensa tyypillinen, mutta kuitenkin laadukas
arkkitehtuuri. Maisemallisesti alueen historia ei erotu ymparistosta lukuun ottamatta
sen maataloushistoriaa eteldisten peltoaukeiden ansiosta. Selvitysalueen

eteldpuolella avautuvat arvokkaimmat maisemat niin selvitysalueelle kuin
selvitysalueelta ulos. Maisemalliset ar vot ovat kuitenkin jonkin verran heikentyneet
alueelle kasvaneen puuston my6ta, ja erityistda huomiota alueella tulee kiinnittaa
selvitysalueen eteléosiin, silld vaarana on heikentaa rakennusperinnén ja
kulttuurimaiseman olemassa olevia arvoja. Alueen jatkuva kaytt6 kuitenkin tukee

naiden kulttuurimais eman arvojen sailymista.

Asemakaava ei edellyta alueen vanhimman rakennuskannan purkamista ja
kayttotarkoitus, rakennusoikeudet ja kerroslukumaarat on maaritelty

rakennuskannan sailymista ja kehittdmista tukevasti, mutta suojelumaéraysten ei ole
katsottu olevan maanomistajalle koh tuullisia rakennuskannan kunto huomioiden
Liséksi kepak oide n levahdyspaikan vuoksi entisen vanhainkodin 50 - ja 70-luvulla
rakennettujen rakennusten purkaminen on kaavassa kielletty ilman poikkeuslupaa.
Rakennuksesta laaditun asumisterveyteen liittyvan lau sunnon mukaan tehtyjen
selvitysten ja korjauksista saatujen kokemusten perusteella rakennuksen
muuttamista asuinkaytt6én  ei voida pitda suositeltavana siihen liittyvien

terveysriskien takia.

Kaava lla mahdollistetaan alueen pientalovaltaisen korttelirakenteen
taydentyminen seka rakennetun ympaéristdon laadun ja turvallisuuden
kohentaminen. Rakentamisen tehokkuudessa, rakennusten kerrosluvuissa,

rakennusalojen sijoittelussa ja kaavamaarayksissa huomioidaan alueen sijoittuminen
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arvokkaan kulttuurimaiseman ja rakennetun kulttuuriympériston yhteyteen.
Taydennysrakentaminen mahdollistaa yhtenéisen reunavydhykkeen rakentumisen

koko alueelle ndiden maisema  -alueiden reunalle.

Entisen vanhainkodin kahdessa rakennuksessa todettiin lepakkojen levahdyspaikat
sekd kaava -alueen lansiosan puustoisilla alueilla lepakkojen siirtymareitteja ja
ruokailualueita. Levahdyspaikat huomioidaan kieltdmalla rakennusten purkaminen

ilman poikkeuslu paa. Siirtymareitit ja ruokailualueet huomioidaan aluevarauksilla ja
kaavamerkinndgilla siten, ettd maankayton muutokset eivét heikenna lepakoiden
elinolosuhteita . Kaava -alueen korttelialuei lla ei todettu muita erityisia luontoarvoja.
Alueen lounaisosan kal liometsd n maisemalliset arvot ja mahdolliset luontoarvot
huomioidaan osoittamalla alue virkistysalueeksi ja kaavamaarayksilla . Hulevesien

hallinnan ohjaamisessa huomioidaan alueen ulkopuoliset luontoarvot.
8) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Lahialueen ulkoilureittien kehittdmisen mahdollistaminen huomioidaan osoitettavilla
l&hivirkistysalueilla. Alueen lounaisosan kalliometsan alueelle osoitetaan laajempi
l&hivirkistysalue ja kaava -alueen pohjoispuolisiin virkistysalueisiin liittyen osoitetaan
kaksi pienempaa lahivirkistysaluetta. Kaava -alueen lapi kulkeva u Ikoilureitti

mahdollistetaan alueen  eteldosa n lahivirkistysalueella.

Osayleiskaavan ulkoilureitti kulkee rannan virkistysalueella ja on turvattu. Latureittina
l&hialueella yllapidetadn nykyisellaan lyhyttd yhteytté rannan asuinalueilta
Vesijarven laduil le. Asemakaava mahdollistaa taméan yhteyden jatkamisen kaava -

alueen etelarajan virkistysalueilla.

Asemakaava

Osalla alueesta on voimassa rakennuskaava nro 306 vuodelta 1992. Merkinnalla YS on
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakennusoikeutta on osoitettu 11940 kem 2 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il. Lisaksi
vanhalle tyovaen asuinrakennukselle on merkitty rakennusala ja rakennusoikeutta 300

kem 2. Osa suunnittelualueesta on kaavoittamatonta.
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Ote asemakaavayhdistelmakartasta.

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2023

Asemakaava n valmistelun yhteydessa laadit tiin rakennetun kulttuuriympariston selvitys
jossa esiteltiin alueen rakennetulle kulttuuriymparistolle seka kulttuurimaisemalla tyypilliset,
kaavatydssa huomioitavat ominaispiirteet ja arvot seka kasitel tiin lyhyesti alueen ja

Kangasalan sosiaali palveluiden historiaa.

Selvityksen johtopaatok sissakulttuuriympariston arvoista todetaan muun muassa
seuraavaa: Selvitysalueen eri kerrokset edustavat hyvin aikakautensa arkkitehtuurin
tyylipiirteita. Alueen vanhinta kerrostumaa edustavat 1920 -luvun kohteet: tyévaen
asuinrakennus ja aitta. Rekola -kodon rakennus puolestaan on kerroksellinen kokonaisuus,
jossa eri aikakausien arkkitehtoniset tyylipiirteet yhdistyvat luontevaksi kokonaisuudeksi.
Rakennuskokonaisuuden arvokkaimpana rakennetun kulttuuriymparistén kohteena

erottuu Rekola -kodon 1953 valmistunut vanhin rakennusosa, jossa yhdistyy alueen
sosiaalihistorialliset arvot seka aikakautensa tyypillinen, mutta kuitenkin laadukas
arkkitehtuuri. Rekola koto on kokonaisuudessaan maisemallinen kokonaisuus, joka
muodostaa ymparilleen eriasteisia piha  -alueita ja maisemallisia tasoja. Rinteessa olevan
sijaintinsa myo6ta rakennuksella on mahdollisuuksia olla niin ikd&dn maisemallinen kiintopiste

etelastd katsottaessa.

Selvityksen johtopdatoks issakulttuurimaiseman arvoista todetaan muun muassa

seuraavaa : Selvitysalueen eteldapuolella avautuu maakunnallisesti arvokas Tursola -Rikun
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kulttuurimaisemaa. Talle maisemalle keskeisia arvoja ovat sen rannoille sijoittuvat viljelykset,
vesistonakymat seka yhteys paikallisten suurtilojen historiaan. Selvitysalueen etelépuolella
sijaitsevat avarat peltomaisemat seka nakymat Vesijarvelle ovat me rkittava osa alueen
maiseman arvoja. Maisemallisesti alueen historia ei erotu ympéaristosta lukuun ottamatta
sen maataloushistoriaa eteldisten peltoaukeiden ansiosta. Sosiaalihistorian kannalta
visuaalinen yhteys selvitysalueen ulkopuolella olevan vanhaan m ielisairaalaosastoon
puuttuu. Niin ikaan selvitysalueen rakennukset sijaitsevat maisemallisesti pitkalti toisistaan

irrallaan.

Lisaksi lvityksen yhteenvedossa todetaan muun muassa seuraavaa : Selvitysalueella
yhdistyy monia erilaisia arvoalueita seka laaja paikallinen kehityshistoria. Maisemallisesti
selvitysalueen eteldpuolella avautuvat arvokkaimmat maisemat niin selvitysalueelle kuin
selvitysalueelta ulos. Maisemalliset arvot ovat kuitenkin jonkin verran heikentyneet alueelle
kasvan een puuston myo6ta, ja erityistd huomiota alueella tulee kiinnittda selvitysalueen
etelaosiin, silla vaarana on heikentda rakennusperinnén ja kulttuurimaiseman olemassa
olevia arvoja. Alueen jatkuva kayttd kuitenkin tukee néiden kulttuurimaiseman arvojen
sdilymista.

Hulevesiselvitys 2023

Asemakaava an laadit tiin valmistelun yhteydessa hulevesiselvitys.

Hallintasuunnitelmassa esitett aan toimenpiteet, joilla hallitt aan suunnittelualueelta
purkautuvien hulevesien maaraa, virtaamaa ja laatua siten, etté ne eivat muutu
merkittavasti nykytilanteeseen nahden tai aiheuta haittaa Riun pohjavesialueelle tai
vastaanottaville ekosysteemeille. Nykytilanteessa alueella on jo laajas ti kattopinta -alaa ja
asfaltoitua pinta -alaa. Hulevesien hallinnassa pyritaan hajautettuun, hulevesien
syntypaikoilla tapahtuvaan hulevesien hallintaan. Hulevesien hallinnan
kaavamaaraykseksi ehdotetaan yleismaaraysta, joka edellyttaa ensisijaisesti hulevesien
(kattovedet ja pientalojen pihavedet) imeyttamista pientalotontin alueella tai muulla
korttelin osalla. Imeytysrakenteisiin olisi toteutettava suunnitellut ylivuodot
poikkeustilanteiden varalta. Puhtaiden vesien imeyttamisen tehostamiseksi ja
varmistamiseksi suositellaan varattavaksi maanalainen varastotilavuus. Liikenndidyilld ja
kestopaallystetyilla alueilla muodostuvia hulevesia esitetaan viivytettavaksi selvitysalueella,

ja tonttien k estopaallystetyilla pinnoilla olevat vedet esitetddn imeytettavaksi viivytyksen
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jalkeen. Yleisilla kestopaallystetyilla alueilla muodostuvat hulevedet viivytetaan ja

kasitelladn niille varatuilla rasitealueilla.

Kohteen asuintonteille esitetyilla imeytystoimenpiteilld pohjaveden muodostuminen sailyy
ja paikoin my6s paranee. Mahdollisia imeytyméattomid hulevesia ohjataan alueelta
jatkossa nykyistd enemman alueen lansireunaan ja Likolammintien suuntaan, joten
Likolam min ja pohjavedenottamon suuntaan viettaville peltoalueille ohjautuu erosoivaa ja
kiintoaineskuormaa lisdavaa hulevesivirtaamakuormaa jatkossa entistd pienemmalta
valuma -alueelta. Leventyneelld katualueella muodostuvaa lisdéantynytta
hulevesivirtaamaa kompe nsoidaan alueen eteldaosaan, pohjavesialueen ulkopuolelle,

varatulla viivytysalueella.
Jatkosuunnittelussa erityisesti huomioitava:

1) Pohjaveden muodostumis - ja suojelunakdkulma jokaisessa toteutusvaiheessa.

Nykytilanteen parantaminen tavoitteena.

2) Imeytysrakenteiden sijoittelun varmistaminen. Imeytysrakenteen sijoittaminen vaatii
jatkopohjatutkimusten tekemisté. Sijoittelussa tulee huomioida maaperaolosuhteiden
lisaksi riittava etadisyys rakennusten perustuksiin. Lisdksi imeytyksen sijoittaminen r iittavan

syvélle tulee huomioida.

3) Viivytysrakenteiden riittdvan pieneksi kuristetut purkuvirtaamat, jotka mitoitetaan

kaavamaaraysten mukaisiksi
4) Suunnittelussa esitetyt tulvareitit rinnemaastoss  a.
Riun osayleiskaavan liito-orava ja luontoselvitys 2008

Riun osayleiskaavan valmistelun yhteydesséa on laadittu liito -orava ja luontoselvitys, jonka

suunnittelualuetta koskevaa sisaltéa on kasitelty kohdassa luonnonymparisto.
Lepakkopotentiaalin selvitys 2023-2024

Vuodenvaihteessa 2023-2024 kaava -alueelle tehtiin lepakkopotentiaalin selvitys , jossa
selvitet tiin tyhjillaén olevien rakennusten potentiaalinen soveltuvuus lepakoiden
talvehtimispaikoiksi ja mahdollisiksi kesdaikaisiksi lisdantymis - ja levahdyspaikoiksi seka
ymparoivan alueen laatu osana lepakoiden elinympéristda. Kartoituksen johtopaatoksissa
todettiin, ettd tehtyjen papana - ja muiden havaintojen perusteella ei voida poissulkea
sita, etteikd entisen vanhainkodin vanhimmassa rakennuksessa olisi kesaisin le pakoiden

lisdantymis - ja levahdyspaikkoja. Selvitys suositteli, etta rakennuksesta ja pihapiirista tulisi
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tehda kesdaikainen kartoitus, jossa selvitettaisiin myos lepakoiden siirtymareitit ja

ruokailualueet.
Lepakkokartoitus 2024

Kesalla 2024 tehdysséa lepakkokartoituksessa  havaittiin lepakoiden paivéapiiloja entisen
vanhainkodin 50 -luvulla ja 70 -luvulla rakennettujen rakennusten ullakkotil  oissa (SLTY:n
kartoitusohjeen mukainen I luokan alue) . P&asiirtymareittien todettiin suuntautuvan
pohjoiseen ja itdan, mutta siirtymareitteja ja ruokailualueita havaittiin myos kaava -alueen
lansipuolen puustoisella alueella (Il luokan alue) . Selvitys suositteli huomioimaan
levahdyspaikat siten, ettd lepakoiden paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennuksiin

on jatkossakin mahdollista. Tuloksia ja johtopééattksia on kuvattu tarkem min selvitykse n

raportissa.
Riun osayleiskaavan muinaisjadnndsinventointi 2008

Riun osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on laadittu muinaisjaanndsten inventointi.
Suunnittelualueella ei ole muinaisjadnnoksia. Alueen lansipuolella sijaitsee vanha Riun
kylatontti, joka jaa nykyisen asutuksen alle eika ole nain ollen muinaisjaannds. Alueen

etelapuolella Likolammin lansipuolella todettiin kaksi muinaisjgdnnosta.
Kangasalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2021

Suunnittelualue kuuluu paéasiassa pohjavesialueeseen mutta ei pohjaveden

muodostumisalueeseen.

Pohjavesialueen keskiosan lapi kulkee Pikonlinnantie (maantie 402), joka kuuluu
talvihoitoluokkaan Ic, jonka mukaisesti tien liukkauden torjunta toteutetaan paaosin ilman
suolaa tai vahaisilla suolamaarilla. Pikonlinnantien liséksi alueella sijaitsee Kanga salan
kaupungin yllapitamaa katuverkostoa. Kangasalan kaupunki ei kayta suolaa katujen

liukkauden torjuntaan talvisin.

Maalampojarjestelman rakentamiseen tarvittavan maankaytto - ja rakennuslain mukaisen
toimenpide - tai rakennusluvan lisdksi tarvitaan pohjavesialueella myos vesilain mukainen
lupa. Maalampojarjestelman rakentamiselle ei nykyisen oikeuskéytannén mukaisesti

useinkaan ole mahdollista mydntaa vesilain mukaista lupaa.
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Toimenpidesuositus maalampokaivoille  : Maalampdjarjestelmaa ei saa rakentaa alle 500
metrin etdisyydelle vedenottamoista ja vedenottokaivoista. Maalampdjarjestelmassa

kaytettava neste ei saa olla terveydelle tai ymparistolle vaarallista.

MERKINNAT:

=== Pohjavesialueen raja

— Pohjaveden muodostumisalueen raja
& Pohjaveden havaintoputki

== Pohjaveden padvirtaussuunta

HP56

W +87,1
\ 15.8.1991
Ay

1
!
BUON ALK
1
!
1

Ty 1 0421102
! Riku
1 1-luokka

2 & St N A s . - > »~. 4, V/
- I 9 i \ \ = o '—l’. i
Pukkm‘-'« oilla 2 R < 23 (VS b LY
i 7 RS " TS i v 24 LA e\ W uoliiuskeskus
= 70 NEY oo~ ) / ) AL L LS
et Y 3 _‘ Skifihtale [ Harju! aC i (o 5‘ 5
H—t / I = ,: o\ - 2 == W) +87,
. =\ P a5 2. 26
f , Ri 5y
/
’3/ ¢ - 7

B
" [XIX{™ Kangasala

KANGASALAN KAUPUNKI ¢

- Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
N\

HP50

W +87,05

15.12.2004

4! PIIRUSTUS 004
L. Hydrogeologinen kartta: Riku

;= 5.11.2020 W +87,1
% ! 15.12.2004
\/ Laatinut: MAIIJN/Ramboll "

<! Pohjavesialueet: SYKE 06/2020 Il

3 Taustakartta: MML 11/2020 | !

SN \ CCRITWE R e .

Hydrologlnen kartta, ote Kangasalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma sta
Kangasalan hulevesiohjelma 2023

Elinymparistélautakunta hyvaksyi Kangasalan hulevesiohjelman 4.4.2023. Riun osa-alue en
hulevedet laskevat Vesijarveen . Suunnittelualue on pddosin 1 -luokan pohjavesialuetta
mutta ei pohjaveden muodostumisaluetta. Osa -aluee lla tavoitellaan lapaisemattdman

pinta -alan osuutta TIA 20 %. Pohjavesien suojelu alueella on tarkeaa, ja taman takia on

myos tarkeaa hallita hulevesien maaraa ja laatua. Tulevan rakentamisen myota

hulevesille tulevat hallintamaaraykset tulee huomioida ja sisallyttaa kaavoihin.
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4.5.2

4.4.1.1

[\ ) 4.5.1

Ote hulevesiohjelman nauhataajaman valuma -aluekartasta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vanhainkodin toiminta on siirtynyt muualle ja vanhat rakennukset ovat jadneet tyhjilleen,

koska kaupungilla ei ole  ollut mahdollisuutta osoittaa  niille korvaavaa kayttod. Hyvien
likenneyhteyksien varrella ja palvelujen laheisyydessa sijaitsevalle alueelle on
tarkoituksenmukaista asemakaavamuutoksella mahdollistaa lapsiperheille soveltuvan
asumisen seka tuetun asumisen sijoittuminen . Alue sijoittuu Kangasalan strategisessa
yleiskaavassa tiivistyvan nauhataajaman ja keskustaan vahvemmin sitoutuvan Pikonlinna n
alueelle. Strateginen yleiskaava ohjaa kehittdmaan Pikonlinnan ymparistoa

luonnonlaheisena asumisen, tyon ja vapaa -ajan paikkana pitéen ylla alueen toiminnallista
monipuolisuutta. Alue pyritaan kytkemaan vahvemmin keskustaan reitein ja uusin

toiminnoin.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Elinympaéristolautakunta on paattanyt asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja

hyvéaksynyt osallistumis - ja arviointisuunnitelman néhtaville  23.8.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

1 Maanomistajat

1 Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat, yhteisot ja yritykset

I Kangasalan k aupungin ympéristd - ja rakennus valvonta ja rakentami sen
palvelualue

9 Viranomaiset (Pirkanmaan ELY -keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan
liitto)

1 Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi  -liikelaitos, Elenia Qyj, Elisa Oyj, Kangasalan
Lampo Oy)

9 Pirkanmaan pelastuslaitos, ymparistéterveydenhuolto

1 Pirkanmaan jatehuolto Oy
Vireille tulo

Asemakaava on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Vireille tulosta on ilmoitettu

osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteisty
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Asemakaavan osallistumis - ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.9. -14.10.2022.
Naapurikiinteistbjen omistajille lahetettiin asiasta tiedote, kuulutus ja osallistumis -ja

arviointisuunnitelma kirjeitse. Osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi lausunto
Saatu lausunto :
Pirkanmaan maakuntamuseo, 18.10.2022

Kangasala, Rekolan vanhainkoti, asemakaava ja asemakaavan muutos Riun korttelin 4009

osassa, kaava 888, osallistumis - ja arviointisuunnitelma
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Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta.
Hankkeen tavoitteena on osoittaa alueelle uutta asuinrakentamista kiinnittden huomioita
uudisrakentamisen sovittamiseen maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.
Kaava -alueen eteldosa sijoittuu Tursolan - Rikun maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan. Alueella on voimassa Riun osayleiskaava vuodelta 2010, joka ohjaa
alueen suunnittelua huomioimaan sen kulttuuriympariston arvot. Alueella sijaitsevat
tyhjilleen j &aneet entisen vanhainkodin rakennukset sek vanha tyhjillaan oleva

asuinrakennus.

Rekolan tila on toiminut Kangasalan vaivaistalona vuodesta 1888 lahtien. Alueen
rakennuskanta ja toiminnot ovat muuttuneet kunnan sosiaali - ja terveystoimen kehityksen
myo6td. Kaava -alue kasittda Rekolan kokonaisuudesta vuonna 1953 rakennetun
kunnalliskodin entisen sairasosaston, sittemmin Rekola -kotona tunnetun vanhainkodin, jota
on laajennettu muutamaan otteeseen, sekd vuonna 1929 valmistuneen tyontekijéiden

asuinrakennuksen.

Kaava -alueelta on laadittu Kangasalan Pikonlinnan alueen analyysi ja
kehittamissuunnitelma (Hanna Tiira, 2008) seka sita idkkaampi Rekolan inventointikortti.
Inventoinnissa Rekolan kokonaisuudella on todettu olevan rakennushistoriallista,
historiallista ja maisemallista arvoa, ja se on arvotettu korkeimpaan arvoluokkaan 1.
Inventoinnissa todetaan, etta: "Rekola on osa Kangasalan laitoshoidon historiaa, mutta
myo6s suomalaista sosiaalihistoriaa. Rakennukset ovat sailyttaneet hyvin ominaispiirteensa.
Maisemall isesti merkittdva muodostaen oman kokonaisuutensa." Kyseiset
yleiskaavatasoiset aineistot tarjoavat hyvaa taustatietoa hankkeen suunnitteluun, mutta

ne eivat anna tietoa kaava  -alueen rakennuskohtaisista arvoista etenkdan Rekola -kodon
ja siihen liittyvien e ri-ikaisten rakennusosien kohdalla. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo,
ettd kaavan selvitysaineistoja on syyta tdydentaa kaava -alueen rakennusten arvojen
osalta. Liséksi kaavan tavoitteissa on syyta huomioida maakunnallisesti arvokkaan
kulttuurimaiseman lisa ksi yleiskaavan mukaisesti myos alueen muut kulttuuriympariston
arvot, jotka liittyvat suunnittelualueen merkitykseen Kangasalan sosiaalitoimen keskeisena
toimintaymparistona. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole

hankkeesta huomaut ettavaa.

Kaavaluonnos pyydetaan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa

varten.
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Huomioiminen kaav aa valmistel taessa:

Suunnittelualueen rakennetun kulttuuriympériston ja maiseman arvojen selvittdémiseksi

laaditaan asemakaavatasoinen rakennetun kulttuuriympariston selvitys.
Valmisteluvaiheen palaute

Asemakaavan valmisteluaineisto oli k&siteltavana elinymparistélautakunnassa 13.6.2023 ja
nahtavilla 31.7. -29.8.2023. Aineistosta saatiin kuusi lausuntoa. Aineistosta ei jatetty

mielipiteitd. Palautteesta on laadittu kaavaselostuksen liitteenéa oleva palauteraportti,

jossa on esitetty tiivistettyna lausuntojen sisalto ja arvioitu miten se on huomioitu

kaavaehdotusta valmisteltaessa. Alkuperdinen palaute on kaytettavissa kaupungin

asianhallintajarjestelmassa.

Palautteessa kiinnitettiin huomiota erityisesti  kaavaluonnoksen eroavuuteen Riun
osayleiskaavan tavoitteista osayleiskaavassa suojelumerkinnallda huomioidun Rekola -
kodon vanhimman osan , maisemallisesti arvokkaan peltoalueen rajauksen ja
osayleiskaava n aluevaraus merkinnan osalta , kaavaluonnoksen mahdollistaman
rakentamisen ja arvokkaiden maisema  -alueiden suhteeseen ja maakunnallisesti
arvokkaan kulttuurimaiseman huomioimiseen , energiahuollon alueen mahdollistaman
lampokeskuksen ymparistovaikutuksiin, kaava  -alueen ja l&ahiympariston mahdollisiin
luontoarvoihin, pohjaveden suojeluun ja sammutusveden jarjestdmiseen . Liséksiesitettiin
vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen tutkimista ja lisaselvitysten tekemista Rekola -kodosta ja

alueen luonto -arvoista .
12.12.2023 paivatyn kaavaehdotuksen palaute

Asemakaavaehdotus oli ksiteltavana elinymparistdlautakunnassa 12.12.2023 ja nahtavilla
18.1.-16.2.2024. Aineistosta saatiin kolme lausuntoa. Aineistosta ei jatetty m  uistutuksia.
Palautteesta on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva palauteraportti, jossa on esitetty
tiivistettyna lausuntojen sisalto ja arvioitu miten se on huomioitu uutta kaavaehdotusta
valmisteltaessa. Alkuperainen palaute on kaytettavissa kaupungin

asianhallintajarjestelméssa.

Palautteessa kiinnitettiin huomiota  erityisesti luontoarvojen, rakennetun ympariston ja
maiseman arvojen huomioimiseen kaavassa. Todettiin, ettd kaavan toteutumisen
edellyttaméa Rekola -kodon vanhimman osan purkaminen on yleiskaavan vastainen ja

havittaa alueen rakennetun ympariston arvot. Olemassa olevia selvityksia ei pidetty
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riittdvana perusteena purkamiselle. Esitettiin, ettd purkavan rakentamisen osalta tulisi

arvioida myos ilmastovaikutukset koko elinkaaren osalta. Kaava -alueen etelareunan
maisemoinnin kehittdmista edelleen toivottiin , Mmutta toisaalta todettiin myds, etta
kaavaehdotuksen ratkaisu on kulttuuriympariston arvojen osalta mahdollinen . Esitettiin,
ettd lepakkopotentiaalin selvityksessa esitetyt toimenpiteet tulee toteuttaa ja | isdantymis -
ja levahdyspaikan ja siihen tiiviisti kytkeytyvien ruokailualueiden sailyminen tulee

huomioida kaavaratkaisussa.
19.11.2024 paivatyn kaavaehdotuksen palaute

Kaavaehdotus oli kasiteltavana elinymparistdlautakunnassa 19.11.2024 ja julkisesti
nahtavilla 5. -20.12.2024 ja 2.-15.1.2025. Aineistosta saatiin viisilausuntoa. Aineistosta ei
jatetty muistutuksia. Palautteesta on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva
palauteraportti, jossa on esitetty tiivistettynd lausuntojen sisalto . Palautteiden lisaksi
raporttiin on koottu kaavoituksen perustellut vastaukset palautteisiin ja kuvaukset
palautteen perusteella kaavaan tehtévistd muutoksista . Alkuperainen palaute on

kaytettavissa kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Palautteessa kiinnitettiin huomiota  erityisesti luontoarvojen, rakennetun ympariston ja
maiseman arvojen huomioimiseen kaavassa. Esitettiin muun muassa , ettéd lepakkoalu eiden
kaavamaar &aysta tulee vieladtarkentaa ja kaavan vaikutusten arviointia  tdydentaa
lepakoiden elinolosuhteiden ja Rekola  -kodon vanhimman osan kulttuurihistoriallisten

arvojen sdilymisen osalta.
Viranomaisyhteisty6

9.10.2024 jarjestettiin tyokokous, johon osallistuivat kaavoitus ja ELY  -keskus. Kokouksessa
kasiteltiin lepakkokartoituksen tuloksia ja niiden huomioimista maankaytossa seka

rakennetun ympaéristdn ja maiseman arvojen huomioimista.

8.4.2025 jarjestettiin kommentointia varten  tytkokous, johon osallistuivat kaavoitus
lepakkovaikutusten arvioinnista lausunnon laatinut lepakkoasiantuntija ja ELY-keskus.

Kokouksessa kasiteltiin padasiassa kaavan vaikutuksia lepakaoille.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Valitun kumppanin tavoitteena on osoittaa alueelle 900089500 kerrosneliometrid asumista.
Asemakaavalla tavoitellaan loivaan rinteeseen sovitettua pienimuotoista rakentamista,

jolla pyritdédn mahdollistamaan monipuolinen asuntojakauma, -hallintamuodot seka
yhteisoéllisia toimintoja kortteleihin. Alueelta varataan tarv ittavat yleiset alueet ja
Likolammintie huomioidaan suunnittelussa. Erityista huomioita kiinnitetdan rakentamisen
sovittamiseen viereiseen maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan seké

hulevesien hallintaan huomioiden pohjavesialueen vaatimukset ja laheinen Likolampi,

jonka ymparilla on merkittavia luontoarvoja.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Selvityksissa todetut lepakkojen levahdyspaikat edellyttavat entisen vanhainkodin 50 -
luvulla ja 70 -luvulla rakennettujen rakennusten  purkamisen kieltdmista ilman poikkeuslupaa

ja lepakkojen siirtymareittien ja ruokailualueiden huomioimista kaavassa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kumppanihaussa saatiin kaksi ehdotusta . Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 4.4.2022

yhteistoimintasopimuksen solmimisesta valittavaksi esitetyn ehdotuksen tekijan kanssa.

Valitun ehdotuksen pohjalta ja yhteistydssa kumppanin kanssa kehitettiin viitesuunnitelmaa
kaavatyon pohjaksi. Suunnittelun lahtokohtana oli pienimittakaavainen maastonmuotoja
noudattava rakentaminen, joka sisaltaa pari - ja rivitaloja seké luhtitaloja. Tavoitteena oli
ymparistéonsa soveltuva ekologinen ja yhteisolli nen kokonaisuus, jossa on otettu
huomioon alueen maisemalliset arvot. Viitesuunnitelmassa rakennusmassat sijoittuvat
suunnittelualueelle rinteen suuntaisina riveina , joiden valiin jaa avointa rak  entamatonta

aluetta .

Asemakaavaratkaisua kehitett iin valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta
saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella. Rakennukset muodostavat alueen
etelareunalla kulttuurimaiseman avointa maisematilaa rajaavan reunavythykkeen
lyhyehkoista yhden kerroksen korkuisista massoista muodostuvilla rakennusryhmilla ja niiden
valisilla avoimilla ja istutetuilla tiloilla . Lisaksi siirtym&éa avoimesta maisemasta

korttelirakenteeseen pehmentaa alueen etelareunalle osoitettu virkistysaluekaista.
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Virkistysalue ja sen rajalla sijaitsevat istutusalueet  sek& rakennusalojen katkot muodostavat
korttelialueen eteléarajan pddosalle yhtd syvan suojavythykkeen maisematilaa vasten kuin
itdpuolisen korttelialueen virkistysalue ja istutusalue. Nykyitilanteessa kaava -alueen
etelaiselld maisema -alueen reunavydhykkeella ei ole puustoa lukuun ottamatta kaava -
alueen luoteisosan kalliometsdd.  Avointa maisematilaa rajaava rakennusmassojen rivi
sijaitsee linjassa itapuolisen kaava -alueen rakennusaloihin ja edelleen Vesi  jarven rannan jo
rakennettuihin pientaloihin néhden muodostaen yhtendisen rintaman rakennetun
korttelirakenteen ja avoimen maiseman valiin. Sama linja jatkuu suunnittelualueen

lansipuolella tilakeskuksen rakennuksiin.  Tilakeskuksen rakennuksia ja uudisrakentamista jaa
erottamaan ympardivaa maastoa korkeammalle nouseva metsainen kalliorinne, jolla on

nakyva rooli avoimessa peltomaisemassa, ja joka on siten maisemallisten ja mahdollisten
luontoarvojen vuoksi rajattu rake  ntamisen ulkopuolelle ja osoitettu virk  istysalueeksi.

Viitesuunnitelmasta on laadittu valokuvasovitus etelasta, maisema -alueelta katsottuna.

Alueen lansireunalla rakennetun kulttuuriympériston avointa maisemaa reunustavat
virkistysalueet, Likolammintie n puurivi ja slep -1 -alueet . Rakennusten pdadyt eivat juurikaan
tule ndkymaan maisema -alueelle naiden alueiden puuston takaa . Viitesuunnitelmasta on
laaditt u valokuvasovitus lannesta, Pikonlinnantielta katsottuna. Rekolantien kaupunkikuva
sdilyy ennallaan . Katundkym an paatte ena sailyy entisen vanhainkodin vanhin rakennus.
Asemakaavalla s uojellun aittarakennuksen viereen osoitettiin virkistysaluetta sen

rakennushistoriallisten arvojen huomioimiseksi.

Likolammintielle on osoitett u katualue sen liikkennejarjestelyjen kehittamisen
mahdollistamiseksi. Uudisraken tamiselle osoitettujen korttelialueiden liikenne kulkee
Likolammintien kautta. Likolammintie palvelee my6s energiahuollon aluetta,

suunnittelualueen etelapuolista asutusta ja jatevesi pumppaamoa. Asuin  pientalojen
korttelialueiden sisdista liikennetta ja pysakointia varten on osoitett u autopaikkojen
korttelialueita. Ajoneuvoliittymét kadulle sallitaan tonteille 2, 1 1 ja 12 seké energiahuollon
alueelle . Muiden tonttien ajoneuvoliikenne on jarjestetty autopaikkojen korttelialueiden

kautta. Ajoneuvoliittymien jarjestamistd  on rajoitett u nakemaalueiden ja autopaikkojen

korttelialueiden liittymien huomioimiseksi.

Jatehuollon jarjestamista ohjataan keskitettyihin ratkaisuihin kaavamaarayksilla ja
autopaikkojen korttelialueille sallitaan jatteiden syvakeraysjarjestelmien sijoittaminen.

Olemassa olevat, uudet ja siirrettdvat vesihuollon johdot huomioidaan johtovarauksilla.
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Alueen lapi kulkevaa viemaria esitetdan siirrettdvaksi kulkemaan alueen pohjoisosalla
Pohjavesialueen raja on merkitty kaavakartalle ja lisdksi pohjavesialueen huomioimista on
edellytetty kaavamaarayksilla. Julkisivumaarayks ill& ohjataan rakentamisen laatua  ja
maisemamaarayksella ma -3 arvokkaita maisema -alueita lahimmas sijoittuvien
korttelialueiden rakentamisen sovittamista maisemaan. Ma -3-maarayksella tavoitellaan
maisema -aluetta rajaavaa reunavyohyketta, jo ssarakennusmassat tai niiden ryhmaét ja
niiden valiin jadvat avoimet ja istutetut tilat muodostavat yhtendisen mutta rakenteeltaan
avoimen kokonaisuuden, joka avaa ndkymia rakennusten valista siten, etteivat
reunavyohykkeen rakennukset hahmotu maisema -alueelta katsottuna umpinaisena
rakennusmassojen jonona . Riunmé&en virkistysalueelle on osoitettu luontoarvot huomioiva
aluerajaus ja Riunlaidan virkistysalueelle ohjeellinen kevyenliikenteen reitti

maakuntakaavan huomioimiseksi.

Lepakkojen levahdyspaikkojen ja elinolosuhteiden huomioimiseksi kaavaehdotukseen

teht iin muutoksia entisen vanhainkodin 50 - ja 70-luvulla rakennettujen rakennusten  ja
kaava -alueen lantisten, puustoisten alueiden osalla. Rakennu ksille osoitetaan AL -
korttelialue ja niiden  purkaminen kielletaan ilman poikkeuslupaa . Puustaoisille alueille
osoitetaan aluevarauksia seka tarkentava yleismaardys lepakkojen elinolosuhteiden
huomioimiseksi. Alueelle aiemmassa kaavaehdotuksessa osoitettu AP -korttelialue
korvataan AO -korttelialueella ja sille osoitetaan vahemman rakennusoikeutta ja
pienemmat rakennusalat.  Likolammintielle, kaava -alueen rajalle on osoitettu puurivi

lepakkojen siirtymareitin huomioimiseksi.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen ei endd edellytd e ntisen vanhainkodin vanhi mman
rakennu ksen purkamista, vaikka sitd ei suojella kaan srmerkinnalla .
Asemakaavamaarayksilla ja rakennusoikeuden maaralla tuetaan vanhojen rakennusten
kaytdn jatkamista siten, ettd u udisrakentamisella ei ole saavutettavissa kaava n puitteissa
merkittavaa etua rakennusten sailyttamiseen verrattuna. Julkisivumaaray ksella

huomioidaan vanhimman rakennuksen ominaispiirteita .

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman selvitys tunnistaa rakennuksen arvot, mutta ei
ota kantaa sen suojeluun.  Kaavoitus on selvitysten ja maastokaynnin perusteella arvioinut,
etta suojelumerkinnalle ei ole sellaisia perusteita, etta suojelu olisi rakennusten nykyinen
kunto huomioiden maanomistajalle kohtuullista. Asumisterveyteen liittyvan lausunnon

mukaan rakennuksen muuttaminen asuinkayttéon ei ole suositeltavaa siihen liittyvien
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terveysriskien takia . Nykyisen rakennuskaavan jattaminen ennalleen ei ole mydskaan
mielekastd, koska alueelle ei ole mahdollista sijoittaa kaavan edellyttamaa toimintaa.

Kaavan sallimien palvelujen sijoittaminen rakennukseen edellyttéaisi myos mittavia

korjauksia ilman takeita rakennuksen soveltuvuudesta turvalliseen ja terveelliseen kayttoon
tulevaisuudessa. Sailyville rakennuksille pyritddan mahdollistamaan kaavalla

mahdollisimman monipuolista kayttda osoittamalla niille asuin -, liike- ja toimistorakennuste n

korttelialue.
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Viitesuunnitelman r akeisuuskaavio .
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Viitesuunnitelman ilmakuva suunnittelualueesta.
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Havainnekuva

Viitesuunnitelman nakyma suunnittelualueen etelépuolelta.
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Havainnekuva Fadh : :
Viitesuunnitelman valokuvasovitus Pikonlinnantielta.

- 4

~

Viitesuunnitelman ndkyma Likolammintielta kohti AO -korttelialuetta
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Viitesuunnitelman ndkyma  autopaikkojen korttelialueelta , tontilta 1 4.

OLEMASSAOLEVA
RAKENNUS

A-AALUELEIKKAUS

OLEMASSAOLEVA RAKENNUS
[REKOLA-KOTO)

OLEMASSAOLEVA R.kKENNUS
(REKOLA-KOTO)

Tuleva maanpinta Nykyinen maanginta e

B-B ALUELEIKKAUS

C-CALUELEIKKAUS

Viitesuunnitelman alueleikkauksia
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Viitesuunnitelman ndkyma Likolammintielta Iémp('jkeskusta kohti.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma elinymparistdlautakunnassa 23.8.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla  15.9.-14.10.2022.

Asemakaava n valmisteluaineisto elinymparistblautakunnassa 13.6.2023.

Asemakaavan valmisteluaineisto nahtavilla 31.7 -29.8.2023
Asemakaavaehdotus elinympéaristélautakunnassa 12.12.2023.
Muutettu asemakaavaehdotus elinympaéristélautakunnassa 19.11.2024.

Muutettu asemakaavaehdotus nahtavilla 5.620.12.2024 ja 2.615.1.2025.

Hyvaksymiskasittely elinymparistdlautakunnassa 29.4.2025 ja kaupunginhallituksessa

arviolta 5.5.2025.

Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa  arviolta 19.5.2025.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

AP-korttelialueiden pinta -ala on noin 16620 m? ja rakennusoikeutta osoitetaan 5050 kem 2.
AO -korttelialueiden pinta -ala on noin 2500 m 2 ja rakennusoikeutta osoitetaan 4 80 kem 2.
AL-korttelialueen pinta -ala on noin 10010 m? ja rakennusoikeutta osoitetaan 3900 kem 2.
LPA-korttelialue iden pinta -ala on noin 2490 m?2,

Energiahuollon aluee n pinta -ala on noin 1280 m 2 ja rakennusoikeutta osoitetaan 80 kem 2.
Virkistysalueiden pinta -ala on noin 7 790 m?, joka on noin 1 8 % kaava -alueen pinta -alasta.
Katualue en pinta -ala on noin 3430 m2. Katua tulee rakennettavaksi noin 240 metria.

Asuinrakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 55 30 kem 2, asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 3900

kem 2. Arvioitu asukasmaara on noin 110 -120 asukasta laskettuna asumisvaljyydellda 50 kem 2
asukasta kohti, mikali entisiin vanhainkodin rakennuksiin ei tule sijoittumaan asumista.
Suunnittelualueen kokonaispinta -ala on noin 4,4130 ha ja aluetehokkuudeksi muodostuu

0,21. Korttelialueiden korttelitehokkuudeksi muodostuu 0,32.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitetaan | etelassa kulttuurimaisemaan rajautuvalle

korttelin osalle, vanhainkodin vanhimman osan rakennusalalle 11¥2, muutoin II.

Korttelialueille on rakennettava autopaikkoja ja pyodréapaikkoja Tampereen

kaupunkiseudun joukkoliikennealueella sovellettavan suosituksen mukaisesti.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ei sijaitse enaa nykyisin voimassaolevan rakennuskaavan sallimaa
toimintaa vanhainkodin toimintojen siirryttyd muualle. Kaupungilla ei mytskaan jatkossa
ole mahdollisuutta sijoittaa nykyisen kayttétarkoituksen mukaista toimintaa alueelle.

Alueen rakennukset ovat  ndin ollen jadneet tyhjilleen ja vaille huoltoa , mika voi aiheuttaa

vaaraa ja turvattomuutta alueella liikkuville ja lahiympariston asukkaille . Kahden 50 - ja 70-
luvuilla rakennetun rakennuksen purkaminen ilman poikkeuslupaa kuite nkin kielletaan
Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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kaavalla lepakoiden levéahdyspaikkojen huomioimiseksi. Rakennuksille osoitetaan asuin -

liike ja toimistorakennusten korttelialue monipuolisen kayttétarkoituksen mahdollistamiseksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa hyvien likenneyhteyksien varrella ja palvelujen
laheisyydessa edullisesti sijaitsevan alueen kehittamisen erityisesti lapsiperheille soveltuvan
asumisen alueeksi. Asemakaavalla mahdollistetaan myds Likolammintien

likennejarjestelyjen kehittaminen osoittamall ~ a sille katualue. Maisemallisten arvojen ja
mahdollisten luontoarvojen turvaamiseksi sekéa asukkaiden lahiluonnossa ulkoilun  ja
kevyenliikenteen yhteyksien mahdollistamiseksi alueelle osoitetaan tarvittavat

virkistysaluee t ja istutettavaa alueen osaa

Energiahuollon alue osoitetaan Likolammintien varteen, missa se jaa viereisen kalliometsan
taakse etelaiseen kulttuurimaisemaan nahden. Alueen lansireunalle jaa nakymaa
maisema -alueen suunnasta peittéava aluevaraus, jolla puustoa ja kasvillisuutta tulee hoitaa

lepakkojen elinolosuhteet huomioiden

Asemakaava ei aiheuta merkittavia muutoksia luonnonymparistoon. Lepakoiden
levahdyspaikat ja  elinolosuhteet huomioidaan kaavamaarayksilla ja aluevarauksilla.
Korttelialueet sijoittuvat enimmakseen jo rakennetulle alueelle ja pellolle, joilla ei ole

lepakoiden liséksi muita erityisia luontoarvoja.

Asemakaavaa varten laaditun hulevesiselvityksen ja -suunnitelman suositusten mukaisilla
kaavamaarayksilla pyritddn turvaamaan pohjaveden laatua ja maaraa seka

parantamaan alueen hulevesien hallintaa Kangasalan hulevesiohjelman tavoitteiden
mukaisesti. Rakentamisen ja ympariston laatua seka sopeut umista ympéardivaan

kulttuurimaisemaan ohjataan  kaavamaarayksilla.

5.3 Aluevaraukset

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue korvataan ja

kaava -aluetta laajennetaan seuraavilla korttelialueilla ja yleisilla alueilla.
Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP) . Alueell a on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja,

kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Erillispientalojen korttelialue (AO).  Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi - tai

kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL  -17). Alueella on ja/tai sille voidaan
rakentaa asuinrakennuksia, like - ja/tai toimistorakennuksia seka yhdistettyja asuin -, liike- ja

toimistorakennuksia. Alueelle saa sijoittaa majoitustoimintaa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA  -3). Korttelialueiden pysakoéintitarvetta varten varattu
korttelialue. Alueen kautta saadaan jarjestaa kulkuyhteys tonteille. Erillisilla merkinnoilla

osoitetaan ne korttelit tai korttelin osat, joiden autopaikkoja alueelle saadaan osoittaa.

Energiahuollon alue (EN -5). Alueelle voidaan sijoittaa energiahuoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitteita, jotka tulee sovittaa maisemaan. Kaavoituskumppanin tavoitteena

on sijoittaa alueelle alle yhden megawatin kiinte&n polttoaineen lampodkeskus.
Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL) . Virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitettu, lahinn& taajamarakenteen
sisdinen tai siihen valittomasti liittyva alue, jota ei ole tarkoitus rakentaa varsinaiseksi

puistoksi.

Lahivirkistysalue (VL -4). Lahivirkistysalue, jolla pellon ja puiston rajan kasittelyssa on otettava

huomioon arvokkaan maisema  -alueen reunavyohyke.

Katu . Likolammintielle varataan  14-16 metria levea katualue liikennejarjestelyjen

kehittamisen mahdollistamiseksi.

5.4 Kaavan vaikutukset
Vaikutuksia on arvioitu seuraavasti:
1) Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava -alueen kehittdminen luonnonldheisena ja maiseman arvot huomioivana
asuinpientaloalueena lisda koko lahialueen elinkelpoisuutta. Uudet asuinpientalojen
korttelialueet tarjoavat uusille asukkaille mahdollisuuden asua Riun kaupunginosassa
rauhallisessa ja viihtyisassa ymparistossa . Myds lahialueen sosiaalinen turvallisuus voi
lisdantya uusien asukkaiden ja nykyisellaan tyhjillaan olevan ja rapistuvan rakennuskannan

mahdollisen uuden kaytén  myota.
2) Vaikutukset maa - ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alueen maapera on paaosin karkeaa hietaa, osin hiekkaa, hienoa hietaa ja
hiekkamoreenia. Viitesuunnitelman alueleikkausten mukaan uudisrakentaminen tulisi

edellyttdmaéan jossain mééarin -~ maaston muokkausta.
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Huleveden hallintasuunnitelmassa esitetdan toimenpiteet, joilla hallitaan
suunnittelualueelta purkautuvien hulevesien maaraa, virtaamaa ja laatua siten, etta ne
eivat muutu merkittavasti nykytilanteeseen nahden tai aiheuta haittaa pohjavesialueelle
ja vast aanottaville ekosysteemeille, kuten Likolammin ja Vesijarven ympariston

luontoarvoille. Energianhuollon alue  sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

Asemakaavamuutoksen myoté asumiselle muuttuva kayttotarkoitus on kaupungin ilmasto -
ja energiatehokkuustyon tiekartan (2023) maankayton tavoitteiden mukaista
mahdollistaessaan ilmastovaikutuksien kannalta edullisesti  asuinrakentamisen olemassa
olevan taajamarakenteen sisdlle. Alueelta on noin 2500500 metria lahimmalle linja -
autopysakille. Asumiseen liittyva ajoneuvoliikenne aiheuttaa ilmastovaikutuksia, mutta

alueen melko hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld ja Pikonlinnantien osalta kevyella
likenteella vahentavat niita . Elinkaarivertailua purkavan ja séilyttavan vaihtoehdon valilla
ei ole tehty, koska kaava ei enda edellytad alueen vanhimman rakennuskannan

purkamista, ja toisaalta entisen vanhainkodin uusimman rakennuksen, jonka purkamista
kaava edellyttda, korjaus ja kayttotarkoituksen muutos ei olisi kaytannossa taloudellisesti
kannattavaa. Purkujatetta voidaan lajitella ja hyddyntaa esimerkiksi maarakentamisessa.
Lajittelemattomasta purkujatteesta voidaan hyvalla erottelutekniikalla varustetuissa
kasittelylaitoksissa saada kierratykseen ja energiahyodyntamiseen 85 090 % koko

jatemaarasta (Suomen Kiertovoima ry).

Alueelle mahdollisesti sijoitettava uusiutuvan energian lampokeskus olisi sita kayttavien
asuinkiinteistojen ilmastovaikutusten kannalta edullinen ja liséisi niilden omavaraisuutta ja
sitd kautta parantaisi alueen ilmastonmuutokseen varautumista, kuten myés alueen
hulevesien hallinnan ohjaaminen kaavamaarayksilla laaditun h ulevesiselvityksen

mukaisesti.
3) Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava -alueen Korttelialueet sijoittuvat paaosin jo rakennettuun ymparistéon seka osin

peltoalueelle ja harvennettuun mannikkoon, joilla ei ole lepakoiden lisaksi muita erityisia
luontoarvoja. Alueen lounaisosan metsainen kalliorinne osoitetaan virkistysalueeksi ja
havaitun mahdollisen petolinnun pesapuun ympaérille varataan riittava suoja -alue.

Kaavan vaikutuksista lepakoiden elinolosuhteisiin pyydettiin lausunto

lepakkoasiantuntijalta. Lausunnossa vaikutuksia arvioitiin muun muassa seuraavasti:
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Kaavan vaikutusten voidaan olettaa kohdistuvan lahinna lepakoiden saalistusalueisiin ja

siirtymareitteihin. ltse paivapiilorakennukset on kaavaehdotuksessa suojeltu.

Vaikutusmekanismeja tulisivat olemaan puuston vaheneminen ja valaistuksen

lisaantyminen.

Kahden rakennuspaikan sijoittaminen Likolammintien ja vanhainkodin véliin vahentaisi
lepakoiden saalistusalueeksi rajattua 1,5 hehtaarin puustoista aluetta noin viidesosan
verran. Alueeseen tutustuttiin maastokaynnillg, ja todettiin rakennuspaikkojen oleva n
mantymetsaa, jossa on hyvin tiheé pensaskerros. Varsinkin lansireunalla Likolammintien
varressa puusto on nuorehkoa, kun taas itdreunassa paivapiilorakennuksen kohdalla on
muutama hyvin idkas manty.  Lepakot eivat pysty kyseisella alueella lentdmaan tihean
pensaskerroksen seassa . Siten ei ole syyta olettaa, etta juuri kyseisten rakennuspaikkojen
alue olisi lepakoille ruokailupaikkana tarkea. Sama koskee suunniteltua EN -aluetta ja

tielinjausta.

Rakentamisen seurauksena valaistus tulee vaistamatta alueella lisdantymaan.
Rakennuksen lansipaadyn edusta on kuitenkin jo nyt melko avoin ja puuton, mika
tarkoittaa sita, etta tata kohtaa nykytilanteessa kayttavat lepakot ovat sopeutuneet

melko valoisaan ympaéristdon. Uudisrakennusten ja paivapiilon valiin ollaan suunnitelman
mukaan jattamassa suuria puita, jotka estavat hajavalon paasya tonteilta paivapiilolle

asti. Likolammintiella puolestaan on tallakin hetkella LED -tyyppiset katuvalot, joten

tienvarren valaistus ei rakentamisen seurauksena muuttuisi merkittavasti nykyisesta.

Paivapiilosta selvitysalueen ulkopuolelle suuntautuviin siirtymareitteihin kohdistuva vaikutus
olisi todennakoisesti melko pieni, koska suorin téllainen reitti kulkee rakennusten valisen
yhdyskaytavan yli Rekolanpuiston suuntaan. Télle osalle ei kaavaehdot uksessa esiteta
merkittavid muutoksia. Etelaan Riun  maen suuntaan on myds sailymassa riittavat puustoiset

yhteyden EN -alueen molemmin puolin.

Kaavaehdotuksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia lepakoihin. Saalistusymparistén
vaheneminen ei ole merkittévaa, koska rakennuspaikkojen puusto on nuorta ja tihean
pensaskerroksen vuoksi nykyisellaén lepakoille sopimatonta. Siirtymareitit nouda ttelevat
puuston reunoja, jotka Likolammintien puolelta ovat jo nyt valaistuja, ja paivapiilon

ymparilla taas valaistus ei lisaantyisi.
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Lepakoiden elinolosuhteita alueella on mahdollista parantaa lisdéamalla puustoa
paivapiilorakennuksen valittomassé laheisyydessa. Esimerkiksi purettavan
huoltorakennuksen tilalle ja rakennuksen etelaseinustalle olisi mahdollista istuttaa lisda

puita, mikd a ntaisi paivapiilolle nykyistd enemman suojaa hajavalolta ja sddolosuhteilta.

Likolammintien katuvaloja tulisi pitaa joko kokonaan sammutettuina 1.5. 031.8. valisena
aikana tai kayttaa liiketunnistimella toimivia valaisimia siten kuin se on

liikenneturvallisuuden kannalta mahdollista

4) Vaikutukset alue - ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta - ja energiatalouteen seké

liikenteeseen

Kaava -alue sijoittuu kehitettavalle Pikonlinnan alueelle, olemassa olevien katu ja
kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen seka joukkoliikennealueelle. Asemakaavamuutos
ja kaava -alueen laajentaminen tiivistavat alueen yhdyskuntarakennetta. Vanhainkodin
toimintojen siirryttyd , on alueen kayttétarkoituksen muuttaminen asumispainotteiseksi ja

kaava -alueen laajentaminen  yhdyskuntatalouden kannalta tarkoituksenmukaista.

Likolammintielle osoitetaan riittava katualue sen liikkennejarjestelyjen kehittamisen
mahdollistamiseksi. Alueen asukasmaaran kasvu  ja alueelle mahdollisesti toteutettava
lampokeskus saatta vat aiheuttaa kehittamistarpeita  jatkossa myds kaava -alueen
pohjoispuolisella Likolammintien katu osuudella ja Rekolantiella. Lahialueen ulkoilureittien
kehittamisen mahdollistaminen huomioidaan osoitettavilla viheralueilla. Perheasuntojen
lisddaminen Kangasalan strategisessa yleiskaavassa tiivistyvaksi  nauhataajama ksi osoitetulle

alueelle tehostaa joukkoliikenteen toimintaa.

Kaava -alueelle osoitetaan energiahuollon alue alueen kiinteistdja palvelevan
hakelampokeskuksen sijoittamisen mahdollistamiseksi. Uusiutuvan energian kayton
mahdollistaminen alueella keskitetysti vaikuttaa edullisesti alueen kiinteistdjen

energiatalouteenja  omavaraisuuteen.

5) Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistoon.

Asemakaava Kieltda entisen vanhainkodin vanhimman rakennuksen purkamisen ilman
poikkeuslupaa . Riun osayleiskaavassa Rekola -kodon vanhin osa on merkitty
rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltavaksi

rakennukseksi. Maakuntakaavassa rakennusta ei ole huomioitu. Laaditu ssarakennetun
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kulttuuriympariston selvitykse ssa todetaan vanhainkodin rakennusten arvoista muun
muassa seuraavaa: Selvitysalueen eri kerrokset edustavat hyvin aikakautensa
arkkitehtuurin tyylipiirteitd. Alueen vanhinta kerrostumaa edustavat 1920 -luvun kohteet:
tyovaen asuinrakennus ja aitta. Rekola  -kodon rakennus puolestaan on kerroksellinen
kokonaisuus, jossa eri aik akausien arkkitehtoniset tyylipiirteet yhdistyvat luontevaksi
kokonaisuudeksi. Rakennuskokonaisuuden arvokkaimpana rakennetun kulttuuriympariston
kohteena e rottuu Rekola -kodon 1953 valmistunut vanhin rakennusosa, jossa yhdistyy
alueen sosiaalihistorialliset arvot sek& aikakautensa tyypillinen, mutta kuitenkin laadukas
arkkitehtuuri. Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman selvitys tunnistaa rakennuksen
arvot, mutta ei ota kantaa sen suojeluun. Liséksi selvitys toteaa, ettd Rekola-koto on
kokonaisuudessaan maisemallinen kokonaisuus, joka muodostaa ymparilleen eriasteisia
piha -alueita ja maisemallisia tasoja. Rinteessé olevan sijaintinsa myota rakennuksella on
mahdollisuuksia olla niin ikdan maisemallinen kiintopiste etelasta katsott aessa. Kaavoitus
on selvitysten ja maastokaynnin perusteella arvioinut, etta suojelumerkinnélle ei ole sellaisia
perusteita, ettd suojelu olisi rakennusten nykyinen kunto huomioiden maanomistajalle
kohtuullista. Asemakaavamaarayksilla ja rakennusoikeuden méaaralla tuetaan vanhojen
rakennusten kayton jatkamista siten, ettd uudisrakentamisella ei ole saavutettavissa

kaavan puitteissa merkittavaa etua rakennusten sailyttamiseen verrattuna. Rekola -kodon
vanhimma lle osalle osoitetulla julkisivuméaarayksella pyritddn  edistaméén rakennuksen
ominaispiirteiden sailymista tulevaisuudessa tarvittavissa korjauksissa siten, etta
maarayksella ei maaritellda erityisen yksityiskohtaisesti  rakennuksen korjausten

toteutustapaa ja mahdollisesti vaikeuteta niiden toteutumista .

Kaavamuutoksella ja kaava -alueen laajennuksella mahdollistetaan alueen
pientalovaltaisen korttelirakenteen taydentyminen, rakennetun ymparistén laadun ja
turvallisuuden kohentaminen. Rakentamisen tehokkuudessa, rakennusten kerrosluvuissa,
rakennusalojen si joittelussa ja kaavamaarayksissa huomioidaan alueen sijoittuminen
arvokkaan kulttuurimaiseman ja rakennetun kulttuuriympariston yhteyteen.
Taydennysrakentaminen mahdollistaa yhtenéaisen reunavythykkeen rakentumisen koko

alueelle ndiden maisema -alueiden reun alle.
6) Vaikutukset elinkeinoelamant oimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava mahdollistaa  alueen vakiluvun kasvun arviolta 110-120 asukkaalla , mika

parantaa nauhataajaman palvelujen kehittamis - ja sailymisedellytyksiad. Osalle
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korttelialuei sta osoitet tu mahdollisuus sijoittaa liike - ja toimistotilaa seka majoitustoimintaa
vahvistaa ja monipuolistaa alueen palvelutarjontaa ja voi tarjota synergiaetuja jo

l&hialueella sijaitsevien palvelujen ja palveluasumisen kanssa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia ympariston hairidtekijoitd. Mahdollisen lampokeskuksen
ymparistdvaikutuksia arvioidaan tarkemmin toteutusvaiheessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteen& asemakaavakartan

yhteydessa.

Lepakoiden elinolosuhteiden huomioimiseksi on osoitettu aluevaraukset merkinnalla slep-1:
O0Tarkeana lepakkoalueena sdilytettava alueen osa. Puustoa ja kasvillisuutta tulee hoitaa

ja alueen valaistus suunnitella ja toteuttaa lajin elinolosuhteet huomioiden. 6 sek?

tarkent ava vyl @drkeam®|épakkoglieeena shilytettavaksi osoitetulla alueella
tulee sailyttédd ja kasvattaa korkeampaa kotimaista puustoa seka harventaa vesakkoa.
Alueen ulkovalaistus tulee pitaéa joko kokonaan sammutettuna 1.5. -31.8. vélisena aikana

tai kayttaa liilketunnistimella toimivia valaisimia. o]

Maarayksien tavoitteena on turvata alueiden sailyminen lepakoiden elinolosuhteiden

kannalta vahintdédn samalla tasolla kuin ennen kaavamuuto ksen toteutusta .
Lepakkoalueiden puuston ja kasvillisuuden hoidossa tulee huomioida, etta | epakot eivat
pysty lentaméaan tihean pensaskerroksen seassa, vaan ne liikkuvat padasiassa tienvarsia
pitkin tai suurten puiden latvustossa. Lepakoiden elinolosuhteiden sailymisen  ja
kehittamisen edellytyksena on siten alueen suurten puiden saastdminen ja mahdollisesti
uusien vasta avanlaisten pu ulajien istuttaminen avoimemmille alueen osille, esimerkiksi
purettavien rakennusten paikalle, seka vesakon pitaminen riittdvan harvana.
Ulkovalaistuksesta annetun maarayksen lisaksi myds puiden sdilyttdminen ja istuttaminen

suojaisi paivapiiloja ja siirtymareitteja hajavalolta.

Muiden kaavamerkintbjen ja -madarayksien erityispiirteitd on liséksikuvattu k appaleissa 4.5
ja5.3.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



ano‘q Sdld KLA/1422/53.02/2022 Kaavaselostus 52 (53)
Y

OKSALLA YLIMMALLA

5.7 Nimisto

Alueelle suunnitellut uudet  [&hivirkistysalueiden nimet Riunmaki, Riunlaita ja Rekolanpuisto

juontuvat alueen aiemmasta nimistosta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alla olevassa havainnepiirroksessa on esitetty ~ esimerkinomaisesti kaavoittajan nakemys

mahdollisesta toteutustavasta uudisrakentamiselle.

Havainnepiirros .

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Katu - ja virkistysalueiden kehittamista koskevat suunnitelmat voidaan hyvéaksya ja
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelialueiden toteutus tulee vaatimaan entisen

vanhainkodin eteldisim méan rakennu ksen purkamis ta, vesihuoltojohtoverkoston
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tdydennysrakentamista, seka olemassa olevan verkoston osien kaytosta poistamista

kiinteistbnmuodostusta, rasitteiden perustamista ja yhteisjarjestelysopimuksia.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ymparistokuvaan ,

likennejarjestelyjen toimivuuteen ja hulevesien hallintaan seké energiahuollon alueen

ymparistévaikutuksia .

Mikéli entisiin vanhainkodin rakennuksiin sijoitetaan asumista, majoitusta tai muuta
pitkaaikaista oleskelua edellyttdvaa toimintaa, rakennukset on korjattava siten, etta ne

tayttavat terveydensuojelulain mukaiset oleskelutilan terveydelliset vaatimukset.

KANGASALA 17.4.2025

Kaavasuunnittelija Eero Aliklaavu
Kaupungin arkkitehti Anna -Leena Lehtiniemi
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