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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma , tark. 11.5.2026
Asemakaavakartta nro 8 16 vaihtoehto 1 , 19.5.2026
Asemakaavakartta nro 8 16 vaihtoehto 2, 19.5.2026
Asemakaavan nro 816 havainnekuva vaihtoehto 1 , 19.5.2026

Asemakaavan nro 8 16 havainnekuva vaihtoehto 2, 19.5.2026

AL A

Palauteraportti osallistumis - ja arviointisuunnitelma, 8.5.2026

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

1. Vaaksy oHuutijarvi -Kaivanto, luontotyyppi - ja liito -oravaselvitys, Katri Tolonen, 2024

2. Vaaksy dHuutijarvi -Kaivanto, linnustoselvitys, Katri Tolonen 2024

3. Vaaksy -Huutijarvi Kaivanto, lepakkoselvitys, Vespertilio Oy 2025

4. Vaaksy oHuutijarvi -Kaivanto, lahokaviosammal esiselvitys , Katri Tolonen 2024
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5. Kangasalan hulevesiohjelma, Sitowise Oy 2023
6. Kangasalan kaupan selvitys, Ramboll 2019
7. Huutijarven alueen asemakaavamuutos, meluselvitys, NCC Suomi Oy 2020
8. Esiselvitys kantatien 58 liikennejarjestelyt valilla Vt 12 8 Alatie, Ramboll 2020

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Huutijarven entisen ammattiopiston asemakaavamuutoksen valmistelua jatkettiin
merkittavasti muuttuneiden tavoitteiden vuoksi esittdmalla tarkistetun osallistumis - ja
arviointisuunnitelman ndhtaville asettamista. Aiemmin kaavaprosessi eteni

ehdotusvaiheeseen, jolloin elinymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 16.6.2020

asuinkerros talorakentamista mahdollistavan kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.
Elinymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 18.11.2025 asettaa tarkistetun osallistumis - ja
arviointisuu nnitelman néhtaville 4.619.12.2025 ja 2.815.1.2026. Tarkistetusta osallistumis - ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Elinymparistélautakunta paattad kokouksessaan 19.5.2026 asemakaavamuutoksen

valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden elinkeinotoimintojen alueen
rakentuminen E16-tien (vt 12) ja Sahalahdentien liittyman yhteyteen ja osoittaa tarvittavat

alueet likenneverkon kehittamiselle.

Valmisteluvaiheessa esitetdan kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Vaihtoehto 1 esittéa
uuden, alueen sisaista liikennetta ja kevyen liikenteen lapikulkua palvelevan katualueen
osoittamista ja siten mahdollistaa alueen jakamisen useampiin kiinteistoihin il man
rasitteiden perustamista ja kiinteistdjarjestelyja mahdollistaen monipuolista
toimitilarakentamista. Vaihtoehto 2 osoittaa sen sijaan alueelle laajemman yhtenaisen
teollisuusrakennusten alueen, joka mahdollistaisi suurimittakaavaisemman

tuotantotoiminn an sijoittamisen alueelle. Molemmissa vaihtoehdoissa huomioidaan
Hakapellontien pientaloasuinalueeseen sopeutuminen asuin - ja tybhuonerakennusten

alueella, jonka tavoitteena on tuottaa pienimittakaavaisempaa rakennuskantaa ja
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ympaéristdd. Huomioidaan myos alueen merkitys kaupunkikuvan ja alueen identiteetin
kannalta valtatien varressa osana seka lahialueen etté kaupungin julkisivua ja
vetovoimatekijand sekéa E16 -tien suunnitelmien aiheuttama tilantarve ja

liikenneturvallisuuden v aatimukset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Katu - ja yleisten alueiden kehittamistéa koskevat suunnitelmat voidaan hyvéksya ja
toteuttaa asemakaava n tultua voimaan . Korttelialueiden toteutus tulee vaatimaan

kiinteistbnmuodostusta ja rasitteiden perustamista.
3 Lahtoékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Huutijarven kaupunginosassa, El6tien ja Sahalahden risteyksen
itdpuolella ja kasittaa paaosan kiinteistoista 211 -410-8-0 ja 211-410-5-63 seka vahaisen
osan kiinteistdista 211 -410-5-99 ja 211-3-9901-2. Suunnittelualueen pinta -ala on noin 3,3

hehtaaria.

Alueella aiemmin sijainnut ammattiopiston rakennus on purettu ja alue on paaasiassa
avointa ja hiekkapintaista. Alueen laidoilla, paaasiassa italaidalla, on jonkin verran

puustoa ja aluskasvillisuutta. Maaperéd on padasiassa ja alueen keskella karkeaa hietaa,
luoteiskulmassa kalliota, etelaosassa hiekkamoreenia ja koillisessa hienoa hietaa. Alueen
etelaosaan sijoittuu ylipainehalli ja sahkokeskus. Alueen pohjoisosa Sahalahdentien

vieressa on kaytdssa joukkoliikenteen kdantopaikkana. Alueen vieresséa Sahalahdentiella

ja alueen lapi etelaan kulkee maaka asun paikallista jakeluverkkoa .

Panoraama alueen lounaisosasta kohti koillista.

Kangasalan kaupunki Kaavoitus Vaihde
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Puustoa alueen kaakkoislaidalla.

lImakuva lahialueesta
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3.1.2 Luonnonymparistt

Suunnittelualueen keskiosa on purkutydmaan jaljilté monttuista mineraalimaata. Tontin
reunoilla on sailynyt kapeat kaistat aikaisemmin pinnoittamatonta puuvartisten kasvien

aluetta. Luonnon monimuotoisuudelle tarkeité alueita on selvitetty yleiskaavatasoisesti,

eika kaava -alue nayttaydy luonnon monimuotoisuuden tai ekologisen verkoston kannalta
merkityksellisend. Vaaksyn -Huutijarven -Kaivannon alueelta on vuosina 2024  -2025 laadittu
selvitykset linnustolle ja lepakoille tarkeista alueista seka lahokaviosammalelle

potentiaalis ista alueista. Kaava -alueella tai sen laheisyydessa ei ole ndille lajeille tarkeda

tai potentiaalista aluetta.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Vuonna 1961 valmistunut Tampereen ammattioppilaitos jai tyhjilleen vuonna 2018 ja
rakennukset ja rakenteet purettiin tontilta 2023. Tontin itdreunaan sijoittuu valiaikaisella
rakentamisluvalla rakennettu ylipainehalli. Halli on talvisaikaan paaosin
juniorijalkapalloilijoiden kaytdéssd.  Suunnittelualue rajautuu idassa osittain rakentuneeseen

pientaloalueeseen, jonka rakennuskanta koostuu vanhemmista rintamamiestaloista ja

uudemmista 2010 -luvulla valmistuneista pientaloista. Alueella ei ole arvioitu olevan eri tyisia
miljddarvoja.
Suunnittelual ue on osa arkeologisen perinndn ydinalueesta, mutta s uunnittelualueella ei

ole todettu kulttuuriperinnén kohteita. Lahimmat arkeologiset kohteet ovat Sarsanuoman
kivikautisten asuinpaikkojen kiinteat muinaisjaannokset noin 300 -500 metrin paassa .
Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee Vaaksyn kartanon valtakunnallisesti merkittava

kulttuuriymparistd lahimmillaan noin 600 metrin paassa

3.1.4 Alueen saavutettavuus, liikenne ja liikenne -ennusteet

Tontilla sijaitsee Tampereen joukkoliikenteen linj  ojen 40B ja 41 paatepysak it ja
Sahalahdentiella nykyisen tonttilittyman kohdalla sijaitsevat linja -autokatokset molempiin

suuntiin.

Nykytilanteessa tontti on saavutettavissa jalan ja pyoraillen Alatien kohdalla

Sahalahdentiella olevan suojatien kautta.

Sahalahdentien varteen on suunniteltu Alatieltéd Sahalahdelle ulottuvaa pyorailyn vaylaa,

joka on nykytilanteessa rakennettu alkaen Kisarannantiesta.

Kangasalan kaupunki Kaavoitus Vaihde
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Tontin saavutettavuus henkildautolla ja raskaan liikenteen osalta on erinomainen. Sen
sijainti kehittyvan E16-tien (Vt 12) ja Sahalahdentien liittymassa tarjoaa autoliikenteelle

sujuvat liikenneyhteydet.

El6-tien (Vt 12) tiesuunnitelman laatiminen Tampereen Alasjarven ja Kangasalan

Huutijarven valilla on k&ynnissd. Suunnitelma pohjautuu hyvéksyttyyn tiejakson
yleissuunnitelmaan, jonka mukaan tie tullaan parantamaan 2+2 -kaistaiseksi moottoritieksi.
Tien parantamisen yhtey dessa valtatien liittyma tontin rajalla muuttuu. Valtatien

parantamiselle tarvittavat aluevaraukset tullaan huomioimaan asemakaavamuutoksessa.

3.1.5 Palvelut

Kaupalliset p alvelut sijaitsevat Huutijarvella ja Kangasalan keskustassa. Villikanlahden

ranta -alueella noin kahden kilometrin paassa sijaitsevat tielikennemuseo ja kattava

tarjonta matkailu - ja virkistyspalveluita , kuten vierasvenesatama , uimaranta , kesateatteri ja
tanssilava . Tieliikennemuseossa toimii liséaksilounasravintola. L&hella sijaitsevat myds
Kaivannon ja Vehoniemen alueet, jotka kuuluvat samaan matkailun ja virkistyksen

kehittamisen kohdealueeseen.  Huutijarvellda, Jokioistentiella noin 700 metrin paassa

sijaitsee lahikauppa. Huutijarven koulu sijoittuu Jokioistentien ja Sahalahdentien valiselle
alueelle noin 300 paahan.  Huutijarven paivakoti sijaitsee Mayravuorentiella noin yhden

kilometrin paassa.

Kangasalan kaupallisessa selvityksessa on todettu, ettda Kangasalta virtaa vahittaiskaupan
ostovoimaa merkitt2avast,i mui hin kuntiin. Selvityk
ulosvirtaus kertoo tilanteesta, jossa alueen kaupallinen tarjonta ei pysty vasta amaan

asukkaiden kysyntaan. Kangasalan tilanteessa sijainti Tampereen kaupunkiseudulla,

tarjonnaltaan laajojen ja monipuolisten kaupallisten keskusten kyljessa tarkoittaa sita, etta

ostovoimaa tulee jatkossakin todennakaéisesti virtaamaan muualle. Asukkaide n arjen

sujuvuuden nakdkulmasta erityisen tarkeaa olisi saada paivittistavarakaupan tarjonta

vastaamaan kysyntaa; paivittaistavarakaupassa asioidaan useita kertoja viikossa, minka

vuoksi monipuolinen tarjonta léhelld asukkaita on tarkeaa. Kaupan sijoittum isen

nakokulmasta on keskeistd muodostaa riittdvan monipuolisia ja tarjonnaltaan laajoja

kaupallisia kokonaisuuksia, jotka houkuttelevat a

alueella voidaan siis hillitd paikallisen ostovoiman voimakasta ulosvirtausta

Kangasalan kaupunki Kaavoitus Vaihde
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3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on Kangasalan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kiinteistdd 211 -
410-5-99.
& e sy

=
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Kuvassa kaupungin maaomistus on osoitettu keltaisella, kaava -alueen rajaus punaisella
viivalla.
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Suunnittelutilanne

3.1.7 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésté, Pirkanmaan maakuntakaava
2040 ja Pirkanmaan vaihemaakuntakaava elonkirjo ja energia

Kangasalan kaupunki Kaavoitus Vaihde
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\ Natura 2000 -verkoston alue
Ote maakuntakaavan liitekartasta, Natura 2000 -verkoston alueet.
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Virkistys, retkeily, matkailu ja urheilu

Matkailun ja virkistyksen

Virkistysalue b
kehittamisen kohdealue

Virkistysalue . .
Matkailupalvelujen alue

- Retkeily- ja ulkoilualue
= Urheilupalvelujen alue

v Retkeily- ja ulkoilual
etkeily- ja ulkoilualue Ampnma-ia )

Kansallispuistot ja Siikaneva moottoriratatoimintojen alue
Maa- ja metsatalousvaltainen ~————- Ulkoilureitti
alue, joka on ekosysteemi- Melontareitti

palvelujen kannalta merkittava Viheryhteys

Ote maakuntakaavan liitekartasta, Virkistys, retkeily, matkailu ja urheilu.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 27.3.2017 ja sita
taydentava Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava 7.4.2025.
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Alue on osa arkeologisen

perinndn ydinalueesta. Alueen itdreunalle on osoitettu siirtoviemari ja yhdysvesijohto.

Valtatie 12 on merkitty merkittavasti parannettavaksi valtatieksi Huutijarven liittymaéan asti.
Alueen etelapuolelle on osoitettu maakunnallisesti arvokas maisema -alue ja koillis puolelle

Vaaksyn kartanon valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
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Alueelle kohdistuvat merkinnat ovat:
1 Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,

paikallisesti merkittavat ympéaristohairioitéa aiheuttamattomat teollisuusalueet seka
paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkintaan liittyy
Tampereella ja Ylojarvella Myllypuron Natura  -alueen l&heisyydessa erityismaéarays

eml3.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten

palveluiden saavutet tavuutta joukkoliikenteen, k&velyn ja pyoréilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympéariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudu llisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Kangasalan keskustaajaman eli nauhataajaman alueella merkitykseltéaéan

seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alaraja on paljon tilaa vievan

kaupan osalta 15 000 k -m2 ja keskustahakuisen kaupan eli paivittistavarakaupan

ja muun erikoistavarakaupan  osalta koon alaraja 10 000 k -m2, kuitenkin siten, etta

pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k -m2,

9 Siirtoviemari.
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat seudullisesti merkittavat viemariyhteydet.
1 Yhdysvesijohto.
Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kann alta tdrkeimmat seudullisesti merkittavat

verkostoyhteydet.
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Pirkanmaan vaihemaakuntakaava 0 Elonkirjo ja energia

Maakuntakaavaan elonkirjon ja energian my6té tulleet muutokset: Matkailun ja
virkistyksen kehittdmisalue laajentunut Huutijarvelle, pohjavesialue laajentunut
Keisarinharjulle ja Kuohunharjulle, uusi voimalinjan yhteystarve Herttuala -Sahalahti.
Taajamatoimintojen alueen suunnittelumaaraysta ja kaupan suuryksikon kokoa

tarkennettiin.

Yleiskaava

RN

Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 (val 29.5.2017) suunnittelualue sijoittuu

tiivistyvan nauhataajaman alueelle ja se sivuaa joukkoliikenteen laatukaytavan aluetta.

Alue on myo6s osana laajemmalle alueelle osoitettua maakunnallisesti arvokasta maisema -

aluetta .
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Alueelle kohdistuvat merkinnat ovat:

1 Tiivistyva nauhataajama
Aluetta tdydennetaén. Samalla kohennetaan ymparistdn laatua ja edistetaan
toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa saavutettavuutta eri
likkumismuodoilla sek& laadukasta liikkumisymparistoa. Erityisesti lahipalveluiden
saavutettavuuteen  kiinnitetddn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittéda erityista huomiota
erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen. Taydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokona  isuutena huomioiden ymparistén
arvot seka lahivirkistyksen tarpeet.

9 Maakunnallisesti arvokkaat maisema  -alueet.
Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska suunnittelualueella ei ole voimassaolevaa osayleiskaavaa, on kaavan valmistelun
yhteydessa tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on selvitetty asemakaavan
sisdltdvaatimusten toteutumisen lisaksi yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutumista.
Arvioin ti on suoritettu kaymalla lapi  alueidenkayttdlaissa esitetyt yleiskaavan

siséltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen suunnittelualueen osalta.
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el

mparistdn voimassa olevista osayleiskaavoista.

4 I W
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Ote kaava -alueeny

Kaava -alueen lahiymparistéssa ovat voimassa seuraavat oikeusvaikutteiset

osayleiskaavat:

9 Herttualan oyk , val 19.8.2019
Kaavalla r atkaistaan rakentamisalueiden ja viljelyyn jadvien peltoalueiden sijainti,
eri toimintojen maankayttotarpeet, tyopaikkojen ja asumisen sekoittuneisuus,
virkistys- ja ulkoilureittien sijainnit seka liikenteen paaratkaisut. Kaavassa on otettu
huomioon erityisesti rakentamisen vaikutukset Natura 2000 -arvoihin.

9 Lintuvesien oyk , HAO 1.7.2002
Ohjaa maankayttda Jokioisten, Tiihalan ja Leivin kylissa ja maa -ja
metsatalousalueilla.  Kirkkojarven Natura 2000 -alueeseen kuuluu viisi erillista jarveé:
Kirkkojarvi, Ahuli, Taivallammi, Sakkolanjarvi ja Kylgjarvi. Osayleiskaavassa esitettyjen
luonnonsuojelualueiden rajaus noudattaa Natura 2000 -alueen rajausta ja niiden
suojelu toteutetaan  luonnonsuojelulain  nojalla. Natura 2000 -alueen jarvien
valittbmaan laheisyyteen ei osoiteta uudisrakentamista ja kaavamaaraykset

pyrkivat sailyttdmaan linnuston kanna  lta tarkeat peltoalueet maatalouskaytossa.
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1 Vehoniemen oyk , SisM 27.4.1983
Ohjaa virkistystd, suojelua ja soranottoa Vehoniemenharjussa. Kaava on

oikeusvaikutukseton Vehoniemen ja Raikun kylien osalta.
Osittain naiden yleiskaavojen alueella ja yleiskaavattomalla | ahialue ella on lisaksivireilla:

9 Vvaaksyn oyk, jolla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan
hevoslaheista asumista ja kehitetdan matkailua. Vuonna 2026 tehd&an selvityksia ja
tarkistetaan osayleiskaavan aluerajaus ja tavoitteet. Vuonna 2026 laadittavia
selvityksié: a rkeologinen selvitys Huutijarven, Kisarannan ja Kaivannon alueilla.

I Maaseutualueiden oyk, jolla ohjataan maaseuturakentamista ns. vanhan
Kangasalan maaseutualueilla ja maaritellaan alueet, joilla loma -asunnon voi
muuttaa vakituiseksi asunnoksi.  Kaavatytn seuraavassa vaiheessa osayleiskaavan
luonnoksen palautteisiin laadit aan vastineet ja linjataan kaavan jatkokasittelysta.
Seuraavan vaiheen aikataulu tdsmentyy myhemmin.

1 Herttualan alueen asemakaava 713, Jokioistentien asemakaava 723  ja Kisarannan

asemakaava 887

Liséksi alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Taajamien osayleiskaava Toyk, val
11.12.2002. Kaava toimii k aupungin strategisen suunnittelun valineena ja ohjaa
maankayttéa ja tarkempaa kaavoitusta taajama -alueilla. Kaavan tavoitteissa mainitaan
muun muassa yhdyskuntarakenteen tiivistdminen,  selkeasti hahmottuvan
taajamarakenteen seka virkistysalueiden ja kulttuuriympariston muodostama kokonaisuus,
jossa rakentamispaineet ohjataan kylakeskuksiin ja hyddynnetdan olemassa olevia

verkostoja .
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Kangasalan strateginen yleiskaava

Kangasalan strategisen yleiskaavan tavoitteiden osalta voidaan arvioida asemakaavan
tukevan tiivistyvan nauhataajaman tavoitteita alueen toiminnallisen monipuolisuuden
edistdmisestd, ympariston laadun kohentamisesta. Kaavassa huomioidaan myds
erityyppisten alueiden luonteva kytkeytyminen, tdydennysrakentamisen sopeutuminen
olemassa olevaan kaupunkikuvaan ja maisemaan, alueen saavutettavuus eri

likkumismuodoilla. Suunnittelualueella ei ole arvioitu olevan erityisia ymparistdarvoja eika

tarvetta tdydentdd I1& hialueen lahivirkistysalueverkostoa.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasté, Pirkanmaan maakuntakaava
2040 ja Pirkanmaan vaihemaakuntakaava elonkirjo ja energia

Maakuntakaavaan e lonkirjon ja energian myo6ta tulleet muutokset: Matkailun ja

virkistyksen kehittdmisalue on laajentunut Huutijarvelle, pohjavesialue on laajentunut
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Keisarinharjulle ja Kuohunharjulle, osoitettu uusi voimalinjan yhteystarve Herttuala -
Sahalahti. Taajamatoimintojen alueen suunnittelum&araysta ja kaupan suuryksikon kokoa

tarkennettiin.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa

Kaavamuutos sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle, joka on tarkoitettu
asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneeksi alueeksi. Alue sijoittuu
olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden yhteyteen. Luonnon monimuotoisuudell e

tarkeitd alueita on selvitetty  yleiskaavatasoisesti, eika kaava -alue nayttaydy luonnon

monimuotoisuuden tai ekologisen verkoston kannalta merkityksellise na. Kaava -alue
sijoittuu valta - ja kantatieverkon seké paikallisen joukkolikenne -, kavely - ja pyorai lyverkon
yhteyteen.

Paikallisen energiaomavaraisuuden osalta kaavaluonnokset eivét estd esimerkiksi

aurinkoenergian sovellusten sijoittamista  alueelle.

Liikenteellisesti sijainti on hyva myo6s kaupan palveluille. Vahittaiskaupan toimintojen
sijoittaminen on perusteltua kaikilla kulkumuodoilla hyvan saavutettavuuden vuoksi.
Kaavaluonnosvaihtoehto Ve 1 mahdollistaa alueelle erikoistavaran kauppaa ja paljon
tilaa vievaa kauppaa . Kaavaluonnoksessa osoitetut rakennusoikeudet eivat ylita

maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdn alarajoja

Huutijarven -Sarsan alue on arkeologisen perinnén ydinaluetta eli muodostaa

maakunnallisesti merkittdvan laajan, yhtendisen arkeologisen perinnén tihentyman. Sarsan
alueella kaava -alueen itapuolella Ponsantien ja Sahalahdentien risteyksen ja

Sarsanuoman tuntumassa on useita tunnettuja muinaisjadnnoskohteita ja a lueelta on

tehty vuosien saatossa useita selvityksid. Kaava -alue sijoittuu sivuun tunnetuista
muinaisjadnnodsalueista. Huutijarven -Sarsan-Kaivannon alueelta ollaan parhaillaan
laatimassa osayleiskaavat asoista arkeologista selvitysta. Arviointia tarkennetaan

selvityksen valmistuttua.

Vaaksysta Vehoniemenharjulle ulottuva vythyke on tunnistettu maakunnallisesti
merkittavaksi matkailun ja virkistyksen kehittamisalueeksi. Matkailutoimintoja tukevien
palvelujen mahdollistaminen kaava -alueelle liikenteellisesti hyvin saavutettavaan

paikkaan tukee matkailun kehittamismahdollisuuksia.
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Elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa on osoitettu uusi voimalinjan yhteystarve
Herttuala -Sahalahti -valille. Yhteystarpeena osoitetaan uusia voimalinjoja, joiden sijaintiin ja
toteuttamiseen liittyy epavarmuutta. Maankaytdn suunnittelussa on turvatt ava voimalinjan
yhteystarpeen toteuttamismahdollisuudet. Voimalinjan yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa tutkitaan tarkemmin voimalinjan toteuttamistapa ja sijainti. Tarkempaa

suunnittelua ei viela ole kaynnistetty. Maakuntakaavassa voimalinjan yhteystar ve on
linjattu etelampéaa Huutijarven asemakaavoitetun alueen eteldpuolitse, jossa asutus on
harvempaa ja voimalinja helpommin sijoitettavissa. Kaava -alue sijoittuu taajaman jo
rakennettuun ymparistéon, johon uuden voimalinjan sijoittaminen on maakuntakaava nkin
mukaan hyvin epatodennékoista. Lahdentien etelapuolella on voimassa Herttualan

osayleiskaava vuodelta 2019, missa ei vield ole otettu huomioon voimalinjavarausta.

Herttualaan on suunniteltu asemakaavoitettavia asuin - ja ty6paikka -alueita, ja alue on
kulttuuriymparistd - ja maisema -arvoiltaan merkittdvaa, mika voi vaikuttaa voimalinjan

sijaintiin Lahdentien eteldpuolelta. Perusteltua voisi olla voimalinjan sijoittaminen

valittdmasti taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle, jolloin véltetaan arvokkaiden lu onto -,

virkistys ja kulttuuriymparistdalueiden pirstoutuminen.

Valtatie 12 (E16) parantamisen suunnittelu Alasjarvi  -Huutijarvi valilla on kdynnissa. Valtatien

parantamistarpeet ja suunnitteluratkaisut huomioidaan kaavoituksessa.

Kangasalan strateginen yleiskaava

Kangasalan strategisen yleiskaavan tavoitteiden osalta voidaan arvioida asemakaavan
tukevan tiivistyvan nauhataajaman tavoitteita alueen toiminnallisen monipuolisuuden
edistamisestd, ympariston laadun kohentamisesta. Kaavassa huomioidaan myos
erityyppisten alueiden luonteva kytkeytyminen, tdydennysrakentamisen sopeutuminen
olemassa olevaan kaupunkikuvaan ja maisemaan, alueen saavutettavuus eri
likkumismuodoilla. Suunnittelualueella ei ole arvioitu olevan erityisia ymparistoarvoja eika

tarvetta taydentaa &  hialueen lahivirkistysalueverkostoa.
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Valtatie 12 (E16) parantaminen valilla Alasjarvi ~ -Huutijarvi
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Ote 23.1.2025 yleisdtilaisuudessa esitet S}sté E16-tien suunnitelmakartasta.

El6-tien suunnitelmaa on paivitetty  yleisdtilaisuudessa esitetystda Sahalahdentien liittyman
osalta muun muassa siten, etté kevyen liikenteen vayla on siirretty Sahalahdentien

pohjoispuolelle.
Yleiskaavan sisaltbvaatimukset

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikayttt

Padosa kaava -alueesta sijoittuu puretun, entisen ammattioppilaitoksen tontille ja
olemassa olevien katu - ja kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen. Alueen
etelaosassa toimii talla hetkella likuntapalveluja tarjoava ylipainehalli. Suunnittelu -
alue rajaut uu idassa pientaloalueeseen. Asemakaavamuutoksen mahdollistaman
toimisto -, liike- ja palvelurakennusten tai ymparistéhairiéta aiheuttamattomien
teollisuus- tai varastorakennusten seka mahdollisesti polttoaineen jakeluaseman
sijoittamisen E16 -tien (Vt 12) H uutijarven liittyman yhteyteen voidaan arvioida

tukevan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kehittymista paikallisesti ja koko
nauhataajaman osalta. Olemassa olevien katu - ja kunnallisteknisten verkostojen
yhteyteen sijoittuvan alueen kehittdmisen mahdolli staminen kaavamuutoksella
alueen aiemman toiminnan poistuttua on yhdyskuntarakenteen taloudellisuuden ja
ekologisen kestavyyden kannalta suotavaa. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
voidaan hyddyntaa tehokkaasti eikd toimintoja tarvitse sijoittaa luonnon tilaiselle,

ennestaan rakentamattomalle alueelle.
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2) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Valtatien vieressa lisataan vahaisesti asumisen mahdollisuuksia. Parempia asumisen
paikkoja on hieman etaammalla valtatiesta. Tontit, joilla yhdistyy asuminen ja
yritystoiminta, monipuolistavat tonttitarjontaa nauhataajaman itdosassa.
Kaavaluonnoksissa osoitetaan elinkeinotoimintojen alueen ja  viereisen
pientaloalueen valiin paremmin sopeuttavaa asuin - ja ty6huonerakennusten

aluetta.

Huutijarven palvelut ovat I&helld ja helposti saavutettavissa . Alue soveltuisi hyvan
saavutettavuuden vuoksi myos kaupallisten palvelujen sijoittamiseen, jolloin ne
taydentdisi vat itdisen nauhataajaman palvelutarjontaa, seka voisi vat hyotya
mahdollisista synergiaeduista Mobilian alueella jo sijaitsevien ja Kisarannan alueen
valmistelussa olevan asemakaavan mahdollistamien palvelujen laheisyydesta.
Huutijarven huoltoasema on lopettanut palvelutoimintansa joitakin vuosia sitten, ja
myo6s polttoaineen jakelu ke  skeytyi vuonna 2025. Suunnittelualueelle olisi
mahdollista sijoittaa korvaava polttoaineen jakeluasema . Alue ei ole

pohjavesialuetta.

3) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia -, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Suunnittelualue sijaitsee saavutettavuuden kannalta edullisesti valtatien ja

kantatien liittymé&n yhteydessa. Yritysalueelle sijainti on olemassa olevan
kunnallistekniikan ja valtatien valittéméassa laheisyydessa ympariston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta edullinen. Alueelle ulottuvat energia -, vesi- ja

jatehuoltoverkostot.

Suunnittelualue jaa juuri joukkoliikenteen laatukaytavan ulkopuolelle, mutta

alueella on joukkoliikenteen paatepysakki ja se on melko hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Taman vuoksi on perusteltua taydentdd asumista ja toisessa
kaavavaihtoehdossa mahdollistaa palvelujen sijoittuminen. Paatepysakilta kulkevat
linja-autoyhteydet Kangasalan keskustaan, Lentolaan ja Tampereelle arkisin 3 -4

kertaa tunnissa. Paéatepysakki huomioidaan kaavassa tai esitetaan vaihtoehtoista
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sijaintia lahialueelta, esimerkiksi E16 -tien littyman alueelle. Valtatien suunnitelmissa
on lisaksi esitetty uudet joukkoliikenteen pysakit littym&n molemmin puolin.
Valtatiepysakkien myo6ta alueen nopea saavutettavuus linja -autoliikenteen linjoilla

tulee paranemaan entisestaan.

Kaava -alue linkittyy suoraan olemassa olevaan kavelyn ja pyorailyn verkostoon.
Tarkeimmat kavelyn ja pyoréilyn yhteydet ovat pohjoiseen/pohjoisesta Huutijarven
[&hipalveluihin ja Kangasalan keskustan suuntaan. Sahalahdentien etelapuolelle
suunniteltua jalankulun ja pyo6railyn vaylaa ei ole Alatien ja Kisarannantien valiselta
osuudelta viela toteutettu. Uusi reitti liittyisi Sahalahdentien pohjoispuolelle
(Huutijarven koululle) olemassa olevan, vuonna 1973 rakenne tun alikulun

(Kylajarven alikulkukaytavan) kau tta.

Kaavaehdotusvaiheessa arvioidaan yksityiskohtaisemman liikkenneselvityksen

laatimisen tarve.

4) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta

tasapainoiseen elinymparisté6n

Suunnittelualueen kaavoittamisen yritystoiminnan kayttoon ei arvioida aiheuttavan
merkittavaa vaikutusta lahialueen elinympariston turvallisuudelle, terveellisyydelle

tai tasapainoisuudelle eri vaestéryhmien kannalta, kun kaavassa huomioidaan

sallittujen toimintojen ja liikenteen ymparistohairididen rajoittaminen,

likennet urvallisuus ja alueen liittyminen viereisiin asuinalueisiin.  Kaavaluonnokset
mahdollistavat vahaisessa maarin asumisen sijoittamista alueen itdosan AT -alueelle,
joka on kauempana likenne  melusta. Kaavamuutos mahdollistaa turvallisen
likenneympariston kehittamisen. Pientaloalueen ja E16 -tien valiselle alueelle
sijoittuvat rakennusmassat voivat mahdollisesti vahentda asuinalueelle kantautuvaa

liikennemelua.

Kaavamuutoksen mahdollistama kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen
sijoittaminen kehittdd maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti aluetta

asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
5) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kangasalan kaupunkistrategia 2033:n keskeisia tavoitteita on tukea yritysmyonteista

elinvoimaa toteuttamalla kilpailukykyisid alueita yritystoiminnan tarpeisiin.
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Karkihankkeita valmistelussa ovat Saarenmaan ja Tarastenjarven alueet seka
Lamminrahkaan jo kaavoitetut yritysalueet. Lisdksi Kangasalla on todettu kasvavaa
kysyntaa ja puutetta vapaista tonteista yritystoiminnalle myés nauhataajaman

alueella. Entiselta am mattiopistolta vapautunut alue E16  -tien liittyman vieressa
tarjoaa hyvan mahdollisuuden vastata tdhéan kysyntaan nauhataajaman itisessa
0sassa, jossa on vdhemman yritysalueitatai  -tontteja kuin lansiosassa ja hanke
tasapainottaa tilannetta. Asuin - ja tyéh uonerakennusten alueiden kaavoittaminen

tukee pienyrittdmisen mahdollisuuksia.

Alueelle ei kaavamuutoksella sallita vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista. Jos
asemakaavaehdotus valmistellaan siten, ettéd se mahdollistaa

paivittaistavarakaupan sijoittamisen alueelle, arvioidaan tarkemmin, kuinka paljon
paivittaistavarakaupan myymalapinta -alaa alueelle voidaan sallia ajatellen
laajempaa alueellista vaikutusta palvelutarjonnalle erityisesti Kangasalan

keskustassa ja Sahalahdella.
6) Ymparistbhaittojen vahentaminen

Suunnittelualueella ei ole todettu olemassa olevia ymparistohaittoja lukuun
ottamatta liikennemelua . Melun torjunnan ratkaisut suunnitel laan
asemakaavoituksella. Liikennemelun ja hyvan saavutettavuuden vuoksi on
perusteltua osoittaa alueelle enimmakseen yritystoimintaa. El6tien liikennemelun
vaikutukset itdpuoliselle asuinalueelle saattavat vahentyd asemakaavamuutoksen

sallimien rakennusmassojen toteuduttua.

Kaava -alue sijoittuu olemassa olevan asutuksen viereen jak  aavaluonnoksissa
alueelle sallittujen toimintojen ymparistohdirioita rajoitetaan kaavamaarayksilla.
Alueelle ei sallita ymparistbhairiéta aiheuttavaa teollisuutta. Suunnittelualueelle olisi
mahdollista sijoittaa polttoaineen jakeluasema, koska se ei ole po hjavesialuetta.
Mahdollisen aseman turvaetaisyydet muuhun rakentamiseen huomioidaan

kaavassa. Alueen itdreunalle osoitetaan pienimittakaavaisempaa ja vahemman
likennetta aiheuttavaa asuin - ja tydh uonerakennusten aluetta. Yritystoiminnan
osoittaminen E16 -tien liittyméan vierelle aiheuttaa vahemman liikennetta
yhdyskuntarakenteen sisalla kuin, jos vastaavat alueet sijaitsisivat kauempana

valtateista.
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Kaavaehdotusvaiheessa alueen hulevesien hallinnan vaikutuksia léhialueelle seka
virtaaman nykytilannetta ja mahdollisia haasteita arvioidaan hulevesiselvityksella.

Virtaaman voidaan arvioida kaavamuutoksella lisdantyvan verrattuna aiempaan
tilanteeseen ammattioppilaitoksen rakennusten sijaitessa alueella.

liImastonsuojelullisesta nakdkulmasta yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
taydentdminen seka olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyédyntaminen on
edullista vahenta en tarvetta rakentaa uusia verkostojaj a ottaa uusia, kokonaan
rakentamattomia alueita rakentamiskayttoon. Geologian tutkimuslaitoksen
kartoituksen mukaan kaava -alueella tai sen valittotmassa laheisyydessa ei ole

havaittu viitteitd sulfaattimaista (mustaliuske  esta)
7) Rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnittelualueella aiemmin sijainnut ammattiopiston rakennus on purettu ja alue

on padasiassa avointa ja hiekkapintaista. Alueen eteldosaan sijoittuu ylipainehalli ja
sahkdkeskus. Suunnittelualue rajautuu idassa osittain rakentuneeseen
pientaloalueeseen, jonka rakennuskanta koostuu vanhemmista rintamamiestaloista
ja uudemmista 2010 -luvulla valmistuneista pientaloista. Alueella ei ole arvioitu

olevan erityisia miljodarvoja.

Suunnittelualueen etelapuolelle on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti
arvokas maisema -alue ja koillispuolelle Vaaksyn kartanon valtakunnallisesti

merkittava kulttuuriymparistd. Kaavamuutoksen mahdollistamalla matalahkolla
rakentamisella ei arvioid a olevan merkittavaé vaikutusta naihin maisema -alueisiin.
Mydskaan kaavaluonnosvaihtoehdossa Ve 1 alueelle sallitulla mainostornilla, jonka
suurin korkeus on rajoitettu 15 metriin, ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta

kaukomaisemaan.

Maakuntakaavassa Sarsa -Huutijarvi-alue on arkeologisen perinnén ydinaluetta.
Sarsan alueella kaava -alueen itapuolella Ponsantien ja Sahalahdentien risteyksen

ja Sarsanuoman tuntumassa on useita tunnettuja muinaisjaannéskonhteita. Alueelta
on tehty vuosien saatossa useita selvityksia.  Kisarannantien itapuolella sijaitseva
Sarsan asuinpaikat -kohde sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin
muinaisjadnnoskohteisiin (VARK -kohde). Arkeologisen perinndn ydinalueen

arvokohteet sijoittuvat kaava  -alueen ulkopuolelle. Huutijarven -Kaivannon -Vaaksyn
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alueella on kaynnissé osayleiskaavatasoisen arkeologisen selvityksen tekeminen.

Tietoja paivitetd&n selvityksen valmistuttua.

Kaava -alue on ollut rakennettua piha  -aluetta , eikd alueelta ole todettu erityisia
luonnonarvoja. Alueen laidoilla, pddasiassa italaidalla, on jonkin verran puustoa ja
aluskasvillisuutta. Luontoarvoja ja ekologisia yhteyksia on tarkasteltu vuonna 2024
tehdyssa vVaaksy -Huutijarvi -Kaivanto luontotyyppi - ja liito -oravaselvityksessa.
Kuohunharju, Mayravuori ja eteldssa Keisarinharju ovat laajempia metséisia alueita.
Niitd yhdistaa useampien heikohkojen viheryhteyksien verkosto. Sarsanuoma
ympadristéineen sekéd ns. Keisarinharjun jatke muodostavat keskeiset viheryhteydet
etelaan Keisarinharjun suuntaan. Lounaaseen Sakkdlanjarven suuntaan ei
nykytilanteessa ole puustoisia viheryhteyksia. Lisaksi Vadksyn -Huutijarven -Kaivannon
alueelta on vuosina 2024 -2025 laadittu selv itykset linnustolle ja lepakoille tarkeista
alueista seké lahokaviosammalelle potentiaalisista alueista. Kaava -alueella tai sen

l&heisyydessa ei ole néille lajeille tarkeaa tai potentiaalista aluetta.
8) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys

Suunnitteluale soveltuu likennemelun vuoksi huonosti virkistyskayttoon eika
l&hialueen virkistysalueverkostoa ole arvioitu tarpeelliseksi tadydentaa talla alueella.
Alueen eteldpuolelle sijoittuu maakuntakaavassa osoitettu Keisarinharjun,
Kaivannon ja Veho niemenharjun matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Huutijarven alueella sijaitsevat laajat Kuohunharjun ja Mayravuoren virkistysalueet.
Asemakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 522 vuodelta 2008. Alue on osoitettu
kokonaisuudessaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi merkinnalla

YO. Rakennusoikeutta on osoitettu 15 000 kerrosalaneliometria. Alueen eteldosan lapi on
osoitettu johtoa varten varattu alueen osa ja ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti

Sahalahdentien yleisen tien alueelta on osoitettu kaava -alueen koillisrajalle.
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Ote asemakaavayhdistelméakartasta. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella viivalla.

Kangasalan hulevesiohjelma 2023

Kaava -alue sijoittuu hulevesi -ohjelman osa -alueelle A. Hulevedet kulkeutuvat
suunnittelualueelta Roineeseen. TIA  (total impervious area = lapaisematon pinta -ala) 17 %.
Alueen maankaytto tulee kehittymaan, ja siihen vaikuttavat vireilla oleva Vaaksyn

osayleiskaava ja maaseutualueiden osayleis  -kaava seka keskustan osayleiskaava.
Hulevesiolosuhteissa ole merkittavia haasteita. Kaavoja laadittaessa tulee tehdéa kaavaa

koskeva hulevesiselvitys.
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Ote hulevesiohjelman valuma -aluekartasta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve  ja tavoitteet

Asemakaavan muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi ammattiopiston siirryttyd pois
alueelta. Asemakaavan muutos valmistelt iin ehdotusvaiheeseen jo 16.6.2020, jolloin
alueelle kaavailtiin asumista. Asemakaavamuutoksen tavoitteet on tarkistettu

elinympaéristdlautakunnan kokouksessa  18.11.2025.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden elinkeinotoimintojen alueen

rakentuminen E16-tien liittyman yhteyteen ja osoittaa tarvittavat alueet liikenneverkon
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kehittamiselle. Asemakaavamuutos sijoittuu nakyvalle paikalle valtatien liittyman
yhteyteen ja on osa Kangasalan kaupungin julkisivua Lahdentielle ja Sahalahdentielle.
Kaupunkikuvaa tavoitellaan kehitettévéksi valtatien 12 suuntaan korkeatasoisella,
suurimittakaavaisella, alueen takana olevia asuinalueita suojaavalla rakentamisella.
Hakapellontien suuntaan tavoitellaan pienimittakaavaisempaa, hyvin jasenneltyd
ymparistod. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan valtatie 12 tiesuunnitelmassa

kehitettavélle valtati elle osoitetut alueet.

4.2 Suunnittelun kaynnistdmien ja sitd koskevat paatokset

Elinymparistblautakunta paatti asemakaavoituksen kaynnistdmisesta ja hyvaksyi
kokouksessaan 18.2.2020 osallistumis - ja arviointisuunnitelman n&htaville ,
valmisteluaineiston 17.3.2020 ja kaavaehdotuksen 16.6.2020 . Valmistelua on jatkettu
merkittavasti muuttuneiden tavoitteiden vuoksi siten, etté elinymparistdlautakunta

hyvéaksyi tarkistetun osallistumis - ja arviointisuunnitelman nahtaville 18.11.2025.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella o  sallisia ovat:

1 Maanomistajat

9 Lahialueen maanomistajat, elinkeinon harjoittajat ja palvelujen tarjoajat

1 Kaupungin palvelut (ymparistdnsuojelu, rakentaminen)

1 Kangasalan Vesi Oy, Kangasalan lampd Oy  , Gasgrid Finland Oy, Fingrid Oyj

1 LVV, EVK Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen
kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta, Terveydensuojeluviranomainen

1 Business Kangasala Oy, Kangasalan yrittajat ry

Muut ilmoituksen mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis - ja arviointisuunnitelma n

nahtaville asettamisen yhteydessa.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka viranomaisyhteisty®

Tarkistettu o sallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 4.-19.12.2025 ja 2.-
15.1.2026 valiseksi ajaksi ja maanomistajille seka lahivaikutusalueen asukkaille ja

kiinteistbnomistajille 1ahetettiin asiasta kirjeitse tiedote ja OAS.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta  jatettiin nelja lausunto a ja kaksi mielipidetta .
Saadusta palautteesta on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva palauteraportti, jossa
on esitetty osin tiivistettyna palautteen sisaltd . Alkuperdinen palaute on kaytettavissa

kaupungin asianhallintajarjestelméassa.
Palautteessa nostettiin esiin muun muassa Sseuraavaa:

1 Yritystonttien tarve Kangasallla ja suunnittelualueen edullinen sijainti kehittyvan E16 -
tien yhteydessa yritystonttien kannalta

1 Suunnittelualueen kehittdmisen vaikutus laheisille maisema -alueille, viheryhteyksien
jatkuvuuteen lahialueilla, ilmaston suojeluun, hulevesien hallintaan , likenteeseen ja
likenneturvallisuuteen suhteessa E16-tien kehittdmiseen ja likennemaarien
kehittymiseen seka kestavien likkkumismuotojen kannalta

1 Melulta suojautumisen kannalta alueen kehittamista elinkeinotoimintojen alueena
pidettiin myodnteisené kehityssuuntana.

9 Tarve linja-autojen kaantymispaikan pitdmiseen mahdollisimman lahella nykyista
sijaintia.

9 Alueen kulttuurihistorialli nen merkity s.

Palautteessa esitettyja nakokohtia on huomioitu kaavaluonnoksissa muun muassa

seuraavasti:

1 Laadit aa n kaksi kaavaluonno svaihtoehtoa, jotka mahdollistavat erityyppista
yritystoimi nta alueelle.

1 E16tien k ehittamisen ja liikenneturvallisuuden vaatimukset huomioi daa n
kaavaluonnoksissa. Kaava -alueen kehittdmisella kaavaluonno  ksissa esitetylla
tavalla ei arvioi da olevan merkittavda vaikutusta laheisille maisema -alueille,

viheryhteyksille tai kulttuuriymparistolle . Hakapellontien pientaloalueen vierelle

osoite taan kaavassa pienimittakaavaisempaa rakentamista tuottavaa asuin -ja
tydhuonerakennusten aluetta. lImaston suojelun kannalta olemassa olevan
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yhdyskuntarakenteen hyddyntami  nen on edullista. Kaavaehdotusvaiheessa
laaditaan hulevesiselvitys ja arvioidaan |  iikenneselvityksen tarvetta.

1 Toisessa kaavaluonnoksista linja -auton kadantdpaikka on jarjestettavissa uuden
kadun kdantopaikalla.  Toisen kaavaluonnoksen osalta on arvioitu, etta

k&aantopaikka on osoitettavissa l&ahi  alueelle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden elinkeinotoimintojen alueen
rakentuminen valtatie 12 liittyman yhteyteen ja osoittaa tarvittavat alueet likenneverkon
kehittamiselle. Asemakaavamuutos sijoittuu ndkyvalle paikalle valtatien liittyméan
yhteyteen ja on osa Kangasalan kaupungin julkisivua Lahdentielle ja Sahalahdentielle.
Kaupunkikuvaa tavoitellaan kehitettéavéksi valtatien 12 suuntaan korkeatasoisella,
suurimittakaavaisella, alueen takana olevia asuinalueita suojaavalla rakentamisella.
Haka pellontien suuntaan tavoitellaan pienimittakaavaisempaa, hyvin jasenneltya
ymparistéa. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan valtatie 12 tiesuunnitelmassa

kehitettavélle valtatielle osoitetut alueet.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavissa tarkasteluissa kiinnitettiin huomiota muun muassa alueen kehittamisen
vaikutu ksiin nauhataajaman yritystonttien tarjontaan, E16 -tien tiesuunnitelmien tarpeisiin,
itdisen nauhataajaman ja Huutijarven identiteettiin ja kaupunkikuvaan valtatielle pain
alueen rakentamisen sopeutumiseen viereiseen pientaloasuinalueeseen , alueen
littymiseen lahialueen kevyen liikenteen verkostoon, kaava -alueen sisdisen

likenneverkoston kehittdmiseen seka liikkenteen maaraén ja sen ohjaamiseen alueella

45.1 Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa esitetdan kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta . Vaihtoehto 1 esittéa
uuden , alueen sisdista liikennetta ja kevyen liikenteen lapikulkua palvelevan katualueen
osoittamista ja siten mahdollistaa  alueen jakamisen useampiin kiinteist6ihin ilman
rasitteiden perustamista ja Kiinteistojarjestelyja mahdollistaen monipuolista
toimitilarakentamista . Vaihtoehto 2 osoittaa sen sijaan alueelle laajemman yhtenaisen
teollisuusrakennusten alueen, joka mahdollistaisi suurimittakaavaisemman

tuotantotoiminnan sijoittamisen alueelle. Molemmissa vaihtoehdoissa huomioidaan
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Hakapellontien pientaloasuinalueeseen sopeutuminen asuin - ja tybhuonerakennusten
alueella, jonka tavoitteena on tuottaa pienimittakaavaisempaa rakennuskantaa ja

ympadristéa . Huomioidaan myds alueen merkitys kaupunkikuvan ja alueen identiteetin
kannalta valtatien varressa osana seka lahialueen ettéd kaupungin julkisivua ja
vetovoimatekijand sek& E16-tien suunnitelmien aiheuttama tilantarve ja

liikenneturvallisuuden vaatimukset
Vaihtoeh to 1 (Vel)

Kaavaluonnosvaihtoehto Ve 1 tavoitteena on muodostaa elinkeinotoimintojen alue, jolle

VOi sijoittua monia eri toimijoita  ja monipuolista toimitilojen, kaupan ja palvelujen tarjontaa.

Kaavaratkaisussa osoitetaan kaava -alueelle uusi paattyva ka tu, jonka liittyma siirtyy
nykyiseen tonttiliittyman verrattuna sijansa verran koilliseen jattden hieman enemméan

etaisyytta suunniteltuun E16 -tien littymaan. Katu mahdollistaa korttelialueiden

monipuolisen kayton sek& nykyisen ylipainehallin toiminnan jatkumisen jarjestamalla sen
likentee lle yhteyden . Lehtipuuntie yhdistetdan uuteen katuun seka kadun kaantopaik ka
ja Hakapellontie yhdistetddn kevyen liikenteen vaylalla . Kaantdpaikka voi toimia

jouk koliikenteen paatepysakkina.

Suurin osa alueesta osoitetaan toimitilarakennusten alueeksi (KT¥14), jolla ympaéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa toimisto - ja
likerakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Alueelle

voi sijoittua my6s palvelun toimitiloja. Alueelle ei saa muodostaa vahittaiskaupan
suuryksikkda. Rakennusoikeuden maara osoitetaan tehokkuusluvulla 0,3, joka tarkoittaa
rakennusoikeuden ja alueen pinta  -alan suhdetta. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitetaan kaksi kerrosta. Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi yksi autopaikka alkavaa

60 kerrosalaneliometria kohti ja vastaavasti pydrapaikkoja yksi paikka alkavaa 100
kerrosalaneliometrid kohti.  Alueella huomioidaan valtatien ja kantatien vaatimat suoja -
alueet aluevarauksi n seké ohjataan mainostamista va  ltatie n suuntaan yleismaarayksilla
likenneturvallisuuden huomioimiseksi . Valtatien littyman kulmaan osoitetaan aluevaraus
mainostornille. Liikennemelun torjumiseksi rakennusten sisétiloissa kadun lansipuolella
osoitetaan melumaarays. Iskoskujan pientaloalueen rajalle osoitetaan istutettavaa aluetta

viereisten Kiinteistdjen yksityisyyden huomioimiseksi.

KT¥14-alueen ja Hakapellontien pientaloalueen valiin osoitetaan

pienimittakaavaisempaan ja myds asumista sallivaan rakentamiseen ohjaava asuin - ja
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tybhuonerakennusten alue tta (AT-8). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
ymparistoon melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta merkittavaa hairiota. Alueen
kiinteistdjen liittymat voidaan jarjestaa Lehtipuuntie [t ja Hakapellontielta.
Rakennusoikeuden maara osoitetaan tehokkuusluvulla 0,25. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi osoitetaan kaksi kerrosta. Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi kaksi
autopaikkaa asuntoa kohti seké yksi autopaikka alkavaa teollisuus - ja varastotilan 150
kerrosalaneliometrid kohti ja vastaavasti pyorapaikkoja yksi paikka alkavaa 100
kerrosalaneliometrid kohti.  Viereisten pientalokiinteistjen rajalle osoitetaan istutettavaa

aluetta niiden yksityisyyden huomioimiseksi.

Alueen joustavan toteuttamisen mahdollistamiseksi korttelialueille ei ole osoitettu

tonttijakoa kaavassa, mutta erillinen tonttijako on maaratty yleismaarayksissa laadittavaksi
ennen toteutusta. KT¥14-alueelle, uuden kadun lansipuolelle , osoitetaan ohjeellinen
aluevaraus polttoaineen jakeluasemaa varten. Jakeluaseman sailididen ja laitteiden
suojaetaisyyksi & on annettu standardissa SFS 3352:2026 Palavien nesteiden jakeluasema.
Kaasun jakeluaseman suojaetéaisyyksista on annettu ohjeita Suomen kaasuyhdistyksen
julkaisussa: Ohje kaasun tankkausasemille . Ohjeen mukaisesti esimerkiksi jakeluputkiston
suojaetdisyy asuin - ja tydpaikka huoneistoihin on 25 metrid. Sahalahdentien vieressa
kunnallisteknisille laitteille osoitetaan erillinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue  (ET), ja sille viereista KT¥-14-aluetta palveleva
ajoyhteysvaraus . Uuden kadun liittyméan itédpuolelle jaava alue osoitetaan

suojaviheralueeksi (EV). Sahalahdentien katuliittyman liikenneturvallisuus huomioidaan

littymakieltomerkinndin. Valtatien  aiheuttaman melun torjuntaa seké sen ja kantatien
kaupunkikuvan laatua ohjataan lisdksiyleismaarayksilla.
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Ote kaavakartasta (Vel).
Vaihtoeh to 2 (Ve2)

Kaavaluonnosvaihtoehto Ve 2 osoittaa laajemman yhtendisen teollisuusrakennusten

alueen, joka mahdollistaa suurimittakaavaisemman tuotantotoiminnan sijoittamisen.

Alueelle ei ole tasséa kaavaratkaisussa tarpeen juurikaan rakentaa uutta infrastruktuuria

lukuun ottamatta Lehtipuuntielle osoitettua katualueen laajennusta. Alueen tonttilittyma
Sahalahdentielle siirtyy samoin kuin Ve 2:ssa hieman itaén. Kaavaratkaisu ei huomioi
ylipainehallia. Kaavaluonnoksessa ei myodskaan osoiteta erityista aluevarausta
joukkoliikenteen paatepysakille, joten paatepysakille tulisi osoittaa vaihtoehtoinen paikka
l&hialueelta. Alustavan tarkastelun perusteella téllainen paikka voisi esimer kiksi vapautua

nykyisen valtatien purettavan liittyméan rampin paikalta.
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