Kaavaselostus KLA/1997/53.02/2022 1(92)

Asemakaavan selostus

Asemakaavan muutos Aakkulantiella Keskustan korttelin 411 osassa seka katu -
ja tiealueilla , kaava 891

. Perus- ja tunnistetiedot

Diaarinumero KLA/1997/53.02/2022

Paivays 30.1.2026

Asemakaavan numero 891

Kaupunki Kangasala

Kaupunginosa Keskusta/7

Kortteli 411 osa seka siihen liittyvat katu - ja
tiealueet.

Kaava -alueen sijainti Aakkulantien ja valtatie n 12 valisella
alueella
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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma , tarkistettu 11.3.2025

Asemakaavakartta nro 891, 10.2.2026

Havainnekuva t, 10.2.2026

Aakkulantien asemakaavamuutoksen 891 hulevesiselvitys , Ramboll 13.1.2025

Pohjaveden pinnantason mittaus - ja asennuskortti 2025, Mitta Oy 6.8.2025

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista  asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Keskustan osayleiskaava

Suoraman osayleiskaava

Kangasalan kaupan selvitys, Ramboll 2019

Lentolan kaupallinen selvitys, Ramboll, 3.11.2023

Valtatie 12 parantaminen valilla Alasjarvi - Huutijarvi, yleissuunnitelma, Ramboll
Finland Oy
Kadunpitopéatos, Kaarina Maununtyttaren tie valilla Kangasalantie 2Finnentien

kiertoliittyma, 14.12.2021.

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiselta maanomistajalta.
Elinymparistélautakunta kasitteli kaavan osallistamis - ja arviointisuunnitelman
14.11.2023, ja se asetettiin nahtavill e 7.12.22.12.2023 ja 2. 215.1.2024 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus  kaupungin
verkkosivulla 29.11.2023. Samassa yhteydessa ilmoitettiin asemakaavamuutoksen

vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto.

Elinymparistélautakunta paatti kokouksessaan 11.3.2025 asemakaavan
muutoksen valmisteluvaiheen aineiston nahtéville asettamisesta.

Valmisteluaineisto oli  yleisesti nahtavilla 27.3. 25.4.2025. Nahtavillaolosta julkaistiin
kuulutus 19.3.2025. Kuulutus pidettiin nahtavilla Kangasalan kaupungin

verkkosivuilla 19.3. 225.4.2025. Osallisilla ja kunnan jasenilla oli tilaisuus osallistua

kaavan valmisteluun esittama  lla valmisteluaineistosta mielipiteensa. Kaavan
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valmisteluaineistosta pyydettiin lausuntoja tarvittavilta tahoilta.
Valmisteluvaiheen aineistosta saatu palaute kirjattiin kaavaselostukseen ja

huomi oitiin kaavamuutosehdotuksen valmistelussa.

Elinymparistblautakunta k&sitteli asemakaavaehdotuksen 18.11.2025.
Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 4. 219.12.2025 ja 2. 215.1.2026.
Nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan kaupungin verkkosivuilla. Kunnan
jasenilla ja osallisilla oli tilais uus esittda kaavaehdotuksesta muistutus
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja

tarpeen mukaan.

Seuraavaksi hanke siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.  Hyvaksymispaatoksesta
Voi jattaa valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

2.2. Asemakaava

Kaavalla muut etaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue tta
likerakennusten ja huvi - seké viihde palvelujen alueeksi. Kaava -alue sijoittuu

maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.

Kaavamuuto ksessa esitetddn kortteli aluee n laajentamista etel assa valtatien 12
likennealueelle Pirkanmaan ELY -keskuksen L-vastuualueen toimittaman
tiesuunnitelmaluonnoksen mukaisen LT -aluevarauksen mukaisesti . Korttelialuett a
esitetddn laajennettavan myos idassa |, sovittaen korttelialue Kaarina

Maununtyttaren katualue eseen.

Korttelialuee n kayttotarkoitus osoitetaan  liikerakennusten ja huvi - seka

viihde palveluje n alueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa majoitust iloja. Korttelialue on
jaettu kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi, joiden koot ovat 9953 m2 ja 6600 m2. Suurin
sallittu kerrosala on tontilla yksi 3500 ja tontilla nelja 2600 kerrosalaneliometria
Liikerakennusten ja huvi - seka viihdepalvelujen alueelle tontille numero yksi
osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Korttelialueelle

osoitetaan lisaksikaksi mainostornin aluetta. Kaava -alueen luoteiskulmassa sijaitsee
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puistomuuntamo, jota varten kaavassa osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue . Aakkulantien varteen = maarataan
istutettava alue en osa seka istutettava puurivi.

Korttelialueelle on méaaritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa

koskevat maaraykset ja pysékointipaikkojen mitoitus.

Liséksi asemakaava ssa muutetaan Kaarina Maununtyttaren tien osa hallinnollisesti
valtion tiestéd Kangasalan kaupungin katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan

tekninen eika silla ole merkittavaa vaikutusta esimerkiksi liittymien sijaintiin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialuee n toteutusvastuu on yksityisella maanomistajalla . Katualueen
toteutusvastuu on kaupungilla.  Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava

on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Pikkolassa, vilkkaalla
risteysalueella valtatien 12 valittdmassa laheisyydessa. Kaava -alueen koko on
noin 2.9 ha. Kaavamuutosalue en korttelialue on rakentamatonta viljelykaytdssa
olevaa peltoa. Suunnittelualueen lansipuolella Aakkulantien ja valtatien 12
valisella alueella sijaitsee paaosin 1980 - ja 90- luvulla rakennettua pienteollisuutta
ja verstaita. Aakkulantien pohjoispuolella on pientaloasutusta.
Suunnittelualue rajautuu Aakkulantiehen, jonka pohjoispuolella kulkee uusi
eroteltu pyora tie ja jalkakaytava. Aakkulantien pyorailyn aluereitti  yhdistaa
Kangasalan ydinkeskustan Suoraman alueen keskukseen ja jatkuu edelleen kohti
Tamperetta.
Kangasalan ydinkeskustan ja suunnittelualueen valissa, Finnentien varrella,

sijaitsevat Roine -campus, jadhalli ja GoGo -liikuntakeskus.
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Kaava -alue rajoittuu etelassa valtatien 12  Ranta -Koiviston eritasoliittyman
ramppeihin. Valtatien 12 Kangasalan ohitustien osuus on valmistunut vuonna

1971.

Kaarina Maununtyttéren tien osalta kaava -alueella on asfalttipintainen
kaksikaistainen liikennevayla ja  uudistettu kiertolittyma . Kiertoliittyman
pohjoispuolella yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava kulkee ajoradan molemmin
puolin, kun taas etelapuolella se sijaitsee vain tien itdpuolella. Tiealueen
l[&hiymparistdossa on seka asumisen etté palveluiden korttelialueita. Kaarina
Maununtyttaren tien varren asutus on péaasiassa pientalopainotteista, ja aluetta
on lisaksi taydennetty kerrostaloilla. Kaarina Maununtyttaren tien varressa
sijaitsee vu onna 1986 valmistunut Kangasalan entinen paloasema, jossa toimii
Kangasalan Vesi Oy seké jateasema. Kaava -alueesta pohjoiseen
Kangasalantien ja Kaarina Maununtyttaren tien risteyksessa  sijaitsee vuonna 1992
valmistunut liikerakennus, jossa toimii nykyisin  muun muassa Kangasalan S -

market.

b |

Kuva 2. llmakuva lahialueesta
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Luonnonymparisto

Kaava -alueen ymparistd on valtatie n 12 rajaamaa rakennetussa ymparistossa
sijaitsevaa viljeltya peltoa ja Kaarina Maununtyttaren tie  n osalta asfaltoitua
vaylaa . Kaupungin paikkatietoaine iston mukaan alueella ei ole tunnistettuja
luontoarvoja. Kaavamuutos alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia. Kirkkojarven ymparisto
kuuluu lintuvesien suojeluohjelmaan ja on Natura -aluetta. Kaava -alueen

l&ahiymparistdssa sailyy runsaasti viljelyskaytdssa olevaa pelt  oalaa.

Kaava -alue on topografialtaan melko tasainen ja maanpinta laskee  koko
alueen poikki luoteesta kaakkoon n. 324 m. Eritasoliittyman rampit seka Kaarina
Maununtyttaren tie suunnittelualueen korttelialueen kohdalla on pengerretty ja

ne sijaitsevat maanpintaan. 123 metria korkeammalla.  Maaperé

kaavamuutos alueella on GTK:n 1: 20 000 paikkatietoaineiston mukaan  p&aosin

hiesua ja karkeaa hietaa; hiesualueilla pohja maalajiksi on merkitty savi.

Kaavamuutosalue ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue on

Kirkkoharjun ZKeisarinharjun pohjavesialue, joka sijaitsee kaava  -alueen
pohjoispuolella ja on luokiteltu muuksi vedenhankintakayttoon soveltuvaksi
pohjavesialueeksi. Kaavamuutosalue sijaitsee nauhataajaman valuma  -alueella

ja Kirkkojarven lahivaluma -alueella.

Kirkkoharjun ja Kirkkojarven valisella laajemmalla alueella on todettu paineellista
pohjavettd. Kaava n hakija teetti ehdotusvaiheessa pohjaveden pinnantason
mittaukset korttelialueella. Mittauksissa p ohjaveden pinnantasoksi mitattiin
putken asennuksen jalkeen 12.5.2025 taso +97,22, 20.5.2025 taso +97,93 ja
6.8.2025 taso +97,74. Mittaustulosten perusteella ei saatu taytta varmuutta
pohjaveden paineettomuudesta korttelialueella.

Kangasalan kaupungin ymparistonsuojelu arvioi mittauskortin perusteella, etta
alueella on mahdollisesti paineellinen pohjavesi. Mittauskortin perusteella
alueella on paksu savikerros, joka on puhkaistu putken asennuksen yhteydessa,

minka seurauksena vedenpinta on noussut maaperassa . Pohjavesi ei kuitenkaan

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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ole arteesista eli se ei purkaudu maanpinnan ylapuolelle. Mahdollinen
paineellinen pohjavesi vaikuttaa rakentamisen perustustapaan.
Rakentamisen perustamis - ja pohjavesiolosuhteet selvitetdan

rakentamislupavaiheessa rakentamislain edellyttamalla tavalla.

Tampereen kaupunki on teettanyt selvityksen mustaliuskeen esiintymisesta, jossa
Geologian tutkimuskeskus ( GTK) on tulkinnut uudelleen olevia
mustaliuskeaineistoja Tampereen seudulla.  Mustaliuskeiden huomioiminen
kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025) selvityksen perusteella  Aakkulantien
kaavamuutosalue ei sijoitu mustaliuskeen moreenipitoisen irtomaan riskialueelle,
tai sellaisen l&heisyyteen. Etaisyys lahimpéén selvityksessa todettuun
mustaliuskeen moreenipitoiseen irtomaan riskialueeseen kaava -alueen

pohj oispuolella on noin 1, 6 km tai 1,9 km.

Selvityksen mukaan kaikilla niilla kaava -alueilla, joilla on selvityksen mukaan
mustaliuskevydhyke tai  -vyohykkeitd, olisi hyva tehda esikartoitus. Aakkulantien
kaava -alueella tai sen laheisyydessa ei esiinny  selvityksen perusteella

mustaliuskevydhyketta

w
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Kuva 3. Kuvaote. Mustaliuskealueet merkittyna vinorasterilla , kun saven ja harjun
alla sijaitsevat mustaliuskeet on jatetty rajauksesta pois. Vinorasteroidut alueet
ovat potentiaalisimpia kohonneiden mustaliuskepitoisuuksien alueita. Kyseista
rajausta voidaan hyodyntaa  jatko tutkimustarpeen arvioinnissa, mutta sen
perusteella ei voi rajata kokonaan pois mustaliuskeriskia rajattujen alueiden
ulkopuolella. Tapauskohtaisesti esimerkiksi myds harjukerrokset ja niiden alla

olevat mustaliuskeet voi olla syytd huomioida kaavoituksessa. (Lahde:
Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025) )

Kaupalliset palvelut

Kangasalan kaupungin keskeisimmat palvelukeskittymét ovat keskusta seka
kaupungin lansilaidalla oleva Lentola. Julkiset palvelut ovat keskittyneet
keskustaan. Kangasalan kaupunki on teettéanyt vuonna 2019 kaavoituksen tueksi
selvityksen kaupan alan palvelu ista (Ramboll 2019).

Seuraavalla kartalla on havainnollistettu kaupan keskittymi& perustuen Ramboll
Finland Oy:n vahittaiskaupan ketjutietokantaan. Kartalla on eroteltu erillisina
keskittymind kohteet, joissa on klusteroituneena useita kaupan ketjutoimijoita.
Suuruusluokat ova t suuntaa antavia . Kartalta voidaan nahda Tampereen vahva
rooli kaupan paikkana seké Lempaalan Marjamaen merkitys keskustan
ulkopuolisena kaupallisena keskittymana. Kangasalta virtaa vahittaiskaupan
ostovoimaa muihin kuntiin, erityisesti Tampereelle ja Lem paalaan. Voimakas
ostovoiman ulosvirtaus kertoo tilanteesta, jossa alueen kaupallinen tarjonta ei

pysty vastaamaan asukkaiden kysyntaan.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Kuva 4. Kaupan ja palveluiden sijoittuminen Kangasalan lahialueella 2019,
ketjutyyppiset toimijat . (Lahde: Ramboll Finland Oy, Ketjutietokanta)

Toimialoittain asukaskohtaista liikevaihtoa tarkasteltuna Kangasalan tunnusluvut
jaavat kaikilla toimialoilla koko maan tason alapuolelle. Osa selvityksen
mukaisesta la skennallisesta tilatarpeen kasvusta saattaa toteutua Tampereen
puolella, mutta ilmeinen tulos on, ettd kaupan maaraa Kangasalla on varaa
kasvattaa. Kangasalan asukasluku ja ostovoima o vat kasvan eet edelleen
vuodesta 2019 tahéan paivaan.

Kaupan ja palveluiden sijoittumisen ja uudistumisen nakékulmasta térke&éa on
liketilakannan nykyaikaisuus. Alla olevassa kaaviossa on havainnollistettu
likerakennusten kerrosalan méaaraa rakennusvuoden mukaan jaoteltuna
Kangasalla ja koko maassa keskimaéri n. Kangasalla on varsin paljon 1990 - ja
2000-luvulla rakennettuja liikerakennuksia, mutta suhteessa koko maahan

uusimpia, 2010 -luvulla rakennettuja liiketiloja on selkeasti vahemman.

Seuraavassa kuvassa esitetaan liikerakennusten kerrosalan kehittyminen

Kangasalla ja koko Suomessa.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Rakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan,
liikerakennukset 2018
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Kuva 5. Liikerakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan 2018 . (Lahde:
Ramboll Finland Oy, Tilastokeskus)

Kangasalla on liséksi kesalla 2019 suoritettu Tampereen seudun
keskustabarometrityén osana All In  -elinvoimalaskenta kaupan ja palveluiden
nykytilasta. Keskustan liiketilat keskittyvat Kangasalantien ja Finnentien varsille.
Kauppaa sijaitsee keskustassa mel ko hajanaisesti; liiketiloissa on enimmakseen
kaupallisia palveluita (ravintolat, kahvilat, kauneudenhoito) seka muita
henkilokohtaisia palveluita (pankkeja, Kiinteistonvalitysta yms.). Yhteensa
keskusta-alueella sijaitsee inventoinnin mukaan 25 kauppaa, 8 ravintolaa seka 75
ns. arkiyritysta/toimistoa. Tyhjia liiketiloja oli 3 kpl ja remontissa 2 kpl. Yhteensa
liiketiloja oli 113 kpl. Tulosten perusteella todettiin, ettd Kangasalan keskustassa

on seudullisessa vertailussa erittéin vahan tyhjia liiketiloja.

Keskustan kaupan alan kehittdmispotentiaalina ovat paivittistavarakaupan
toimintojen lisdaminen, keskustahakuinen erikoiskauppa seké erityisesti

kaupalliset palvelut (ravintolat, kahvilat, kulttuuri, vapaa -aika ja henkilékohtaiset
palvelut). Keskustassa j a sen liepeilla on kaynnissa useita kaavamuutoksia, joilla
tuodaan alueelle lisda asukkaita.

Pirkanmaan maakuntakaava osoittaa Kangasalan keskustan keskustatoimintojen

alueena. Voimassa oleva m aakuntakaava ei aseta Kangasalan keskustaan

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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kaupallista enimmaismitoitusta. Alueiden kayttd laissa keskustojen

enimmaismitoitus on poistettu.

Keskustan vahittaiskaupan tilannetarkastelu

Kaavoitus tarkasteli | okakuussa 2021 Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
Kangasalan keskustatoimintojen alueelle toteutunutta vahittaiskaupalle

soveltuvan kerrosalan maara ja vahittaiskaupan kaytossé olevien tilojen maaraa.
Tarkastelujen pohjalta Kangasalan keskustan alueella on toteutettuna noin

14 000 k-m2 vahittaiskaupalle soveltuvia tiloja, joista arviolta reilu 6000 k -m2 on

talla hetkella vahittaiskaupan kaytossa. Keskusta-alueella toimi kaksi yli 2000 k -

Arvio vahittaiskaupan kayidssa olevista tiloista,
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 C-aluella
B kerrosaila >1000 k-m?

kerrosala 200 - 1000 k-m?

kerrosala 200 < 0 k-m?
£% ¥l 2000 k-m? kokonaisuus
Kaavayhdistelmdtitanne 6.9.2021

Kuva 6. Arvio vahittaiskaupan kaytossa olevista tiloista ~ Kangasalan
keskustatoimintojen alueel la (6.9.2021).

Paivittaistavarakaupan palvelujen tarjonta lahialueella
6HXUDDYDOODNXDDWRQ KDY DLQQROOLVWHWWX NDDYDPXXWRVD
VLMDLWVHYLD Q\N\LVLI SILYLWWILVWDYDUDNDXSSRMD .DQJDV
VXSHUPDNRMROXRNDQ SILYLWWILVWDYDUDNDXSSD RQ ODDMHC
NRNROXREDW\PDUNHWLNVWIXHERYPRKMRLVSXROHOOD 3XXVHSIQ
VXSHUPDNRMKMRO X RNDWNEHMRND SDOYHOHH VHNI NHVNXVWDQ HV
DOXHHQ DVXNHN@WWODVVD VLMDLWVRNHROVSRHNPQ@ BNHWPD VHNI
7TRNPDQQL WDYDUDWDOR \WHRNNIRVOXSIRHNDRD UINHW /IKLPPIW P XXW
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PHUNLWWIYIW NDXSDOOLVHW NHVNLWW\PIW VLMDLWVHYDW 7D
SIIVVI KDQNHDOXHHVWD MD .DXNDMIUYHOOI Q NP SIIVVI KC
.DQJDVDODQ NHVNXVWDQ MD /HQWRODWDYIOLVVI RQ NDNVL YD
SLHQP\WPIOINRNROXRNDQ SIIDYX BT [L VAKIRYUDPDN) NHVNXVWDV VI
OIQW\YHUIMOAWINVL .HVNXVWDQ LWIDDRIOHENOW L\WLIM B LWV HH
.DQJDVDODQ NDXSXQJLQ WDVROOD SILYLWWILVWDYDUDNDXSS!
K\YLQ YDKYDVWL QDXKDWDDMDP DD Q INDIHDOS/ODID QVRHYU R ¥ DIQQ
LWISXROHOOD VLMDLWVHH DLQRDVWDDQ \®BOMDYINVLQWDP\\PIO
N\OINDXSSD .XKPDODKGHOOD

kaavamuutosalue
Hypermarket

Tavaratalo

el m

Supermarket
, Valinta- tai

~  pienmyymala
A Kioski

® Huoltoasema

M Prisma

o [ Tokmanni
® Lidl
' o

38 e KANGASALA

K-Supermarket
e P

Kuva 7. 3ILYLWWILVWDYDUDNDXSD QDRXMHIDOQWONKDLIIDYDXHHOOD YXRQ

.DQJDVDODOOH RQ VXXQQLWWHLOOD VHXUDDYDW SILYLWWILV
/IDPPLQUDKNDDQ QY DYDWDMWHIHH) OIKHOOH 7DPSHUHHQ UDMDD V>
NRNROXRNDQ NDXSSD

.DQJDVDODQ NHVEXSWWDWPDIQUNHW L QK ODHIWPHDQIPRKNR O X RNDQ .
&LW\PDUNHWLNVL

Erikoistavarakauppojen ja muiden palvelujen tarjonta lahialueella
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XYDVVRQ HVLWHWW\ VXXQQLWWHOXDOXHHQ OIKLDOXHHOOD V
DSWHHNLW VHNI UDYLQWRODW NDKYLODW MD EDDULW .DDYD
.DQJDVDODQWLHQ YDUUHVVD VLMDLWVHH HULNRLVWDYDUDND
NDKYLOD WDL EDDDIQ .PQNRVIYD MD /HQWROD RYDW NDDYDPX>
OIKHLVLPPIW SDOYHOXLGHQ NHVNLWW\PIW /HQWRODVVD VLMI
MD %LOWHPD /HQWRODVVD MD .DQJDVDODQ NHVNXVWDVVD RC
NHVNLWW\QHHW /HQWRODD QD VHD\ODQALDHR YW WHHQ /LQQDLQ
_.DXNDMIUYL RYDW PXXW OIKHLVHW SDOYHOXMHQ NHVNLWW\PI
LWISXROHOOD SDOYHOXYHUNNR RQ K\YLQ KDUYDD

=~ Kaavamuutosalue
o Apteekki 2 *
@ Erikoistavarakauppa

Ravintola, kahvila tai

o 2
baari

&

Kuva 8. (ULNRLVWDYDUDNDXSDW MD PXXW SDOYHOXW KDQNNHHQ

Kaupan palvelujen kysynta
Vaestdmaara ja asutuksen sijoittuminen

2KHLVHOOD NDYWP@OGIVLWHWW\ YIHVW|Q VLMRLWWXPLQHQ |
YXRGHQ ORSXOOD .DDYDPXXWRVDOXHHQ SRKMRLVSXROHO
SLNNRODQ 3LNRQNDQNDDQ MD 6XRUDPDQ DVXLQRDXIMWRMD
DVXLQDOXH ,WISXROHOGHQ MDRIHWWXYDOWRBEBNXILQDOXHHW

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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/[TIKHLVLVWI PHUNLWWIYLVWI|I DVXLQDOXHLVWD 6XRUDPD VLMDL
. HVNXVWD QRLQ NLORPHWULQ SIIVVI NDDYDPXXWRVDOXHHVWD
.HVNXVWDQ NHUURVWDORDVXWXV HURWWXX NDUWDOOD WLLYI
QDXKDWDDMDARDORYDOWDLVHHQ DVXWXNVHHQ .DDULQD OC
OIKLVW|OOI RQ P\|V PHUNLWWIYI| PIIUIl DVXWXVWD MRND RQ SI

<OHLVHVWL .DQJDVDODQ DVXWXV RQ NHVNLWW\Q\W NDXSXQJL
QDXKDWDDMDPDDQ 9DOWDWLHQ HWHOISRIRQVRD DOMXXD |
RWWDPDWWD KDUYHPSDD

Vaeston maara 250x250 m ruuduissa r . 0.0 - . . . . . . N N . . . ® .
(Kangasalan kaupungin vaestddata)
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Kuva 9. 9IHVW|Q VLMRLWWXPLQHQ KDQNHDOXHHQ OIKLVW|OOI
.DXSXQJLQ YIHVW|DLQHLVWR

Saavutettavuus

.DDYDPXXDMORMHHQ VDDYXWHWWDYXXWWD RQ WDUNDVWHOWX O
NRKGH RQ VDDYXWHWWDYLVVD DOOH PLOQXXWIDWMMQHUL OLLN
ODVNHQQDVVD RQ NI\WHWW\ NIYHO\QRSHXWHQD NP K MD S\|L
$XWROOD PDNDNRQ ODVNHWWIW/ RARYPBQ QRSHXVUDMRLWXVWHQ
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XYDVVRQ HVLWHWW\ YDUWLQ VDDYXWHWWDYXXVY\|[K\NNHHW I
. XYDVVIRQ SXROHVWDDQ HVLWHWW\ YDUWLQ VDDYXWHWWDY X:
DOXH VLMDLWVHH QDXKDWDDMDPDVVD MD QRLQ DVXNDVW

PLOQXXWLVVD 9DUWLQ VDDYXWHWWDYXXVY\|K\NH S\|[UILOOH
NHVNXVWDQ 6XQWLQPRHQLMIYBQQWQW\YHUIMIQ MD 3LNNRODQ
6XRUDPDQ MD RVLWWDLQ /HQWRODQ MD ,ONRQ DVXLQDOXHHQ
VDDYXWHWWDYXXVY\|[K\NNHHOOI DVXX QRLQ DVXNDVWD ¢
DXWRWXWHWWDYXXVY\|K\NH NDWWDD .DQJDVDODQ OIQVLRVLH
DVXLQDOXHHW NXW H@DXKD\W Y D WMDPHXWDQDQ .DQJDVDODQ U
VLVISXROHOOD YDUWLQ DXWRVDDYXWHWWDYXXVY\|[K\NNHHOOI
DVXNDVWD 7DPSHUHHOOD VDDYXWHWWDYXXVY\|K\NH XORWW X
OHVVXN\OIIQ MD .DXNDMIUYHOOH

= kaavamuutosalue
Kavely 15 min

saavutettavuus

Pyéraily 15 min
saavutettavuus

Kgotikkal

0 0,56 1 2 Km
b n ' f 4

Kuva 10. Hankealueen saavutettavuus kavellen ja pyoraillen 15 minuutissa

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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kaavamuutosalue

Auto 15 min
saavutettavuus

TAMPERE

TAMMERFORS

o RAMGASALSAX

0 25 & 10 Km
I + + -+ + i

Kuva 11. Hankealueen saavutettavuus autolla 15 minuutissa

6HXUDDYDOODNXKDDWRIDODRDRLWHWWX SILYLWWILVWDYDUDNDXSI
VDDYXWHWWDYXXWWD KXRPLRLGHQ Q\N\LVHW NRQVHSWLOWDI
PWPIOIW VXBBHWK\SHUPOXRNMWD VHNI WDYDUDWDORW ,KPLVWH
VXMXYXXGHQ MD NHVWIYLHQ NXONXWDSRMHQ HGLVWIPLVHQ Q
OIKLVW|OOl RQ SDOYHOXWDUMRQQDOWDDQ ODDMHPSLD NDXSE
KDYDLWD HWWI NDDYDPXXWRYVDBORHR&WWLMDDNRYH Q RR-W N D

OIKLPSIIQ LVRRQ SILYLWWILVWDYDUDNDXBW® XPMRPHYNQ@DODQNH
WIN\GHQWILVL ROHPDVVD ROHYDD SDOYHOXQWDUMRQWDD QDXEFk
OIKHLV\\GHVVI MD HGLVWILVL OIKLDOXHHOOD DVXYLHQ NDXSD
VDDYXWHWWDYXXWWD VHNI I\\VLVHQN\MWNRHWXRD X ODIH® X W L
ODDMXXVY MD PRQLSXROLVXXV VDDYXWHWWDYXXGHQ NDXWWD

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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= kaavamuutosalue

® Hypermarket, supermarket -
tai tavaratalo

Vaeston maard 250x250 m
ruuduissa

(Kangasalan kaupungin
véestidata)

« 1
= 10
® 50
® 1o
Hyper- ja supermarketien seké
tavaratalojen muodostaman

wverkoston saavutettavuus.
Kévelymatka (min) lahimpaan

5
10
15
Bl o
B s
| EY

Kuva 1 2. Hyper - ja supermarketverkoston saavutettavuus kavellen
(kaavamuutosalueen lahialue) .

i, ®

Murto

s NBe b 0B HE S o W 2K
S o R R el

Liikenne ja liikkuminen
$MRQHXYROLLNHQQH

2KHLVHOOD 91\ ONYDLUWDIY VAR RNX KDYDLQQROOLVWHWWX YXRGHC
NHVNLPIIUILVWI YXRURNDXVLOLLNHQQHWWI MD VHQ \NVLNN| R
.DUWDOWD QIKGNIIDD YiO WH HQ H W HODNS XRQ WMIAY ® YWDV ISH W N L Q
NXONHH YXRURNDXGHVVD NHVNLPIIULQ.QRY QP X XDAORWIRQH X Y R D
SRKMRLVEBXRORDBWXQJDVDODQWLHWI SLWNLQ NXONHH SXROH
QRLQ DMRQHXYRD YXRURNDXGHVVD .DDULQD ODXQXQW\WW
OIQVLSXROHOOD MD DMRQHXYRD YXRURNDXGHVVD ULVWH\
ODXQXQW\WWOWHQWODIW HMWWHOISXROHOOD NHVNLPIUILQHQ YXRU
RQ QRLQ DMRQHXYRD YXBQRNDXGHYWDXSXQNL RQ PLWDQC
OLLNHQQHPIIULI $DNNXOD QW LHLONHQQHRMIMNHOPDVVD $DNNXOI
NHVNLPIIUILQHQ OLLNHQQHPIIUI YXRURNDXGHVVD ROL
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VXXQQLWHOODDQ SDUDQQHWWDYDQ QHOLNDLVW
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2070
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.DDYDPXXWRVDOXH VLMR

Peltola I%I
Kuva 13. Ajoneuvojen maara vuorokautta koh

vuonna 2022 (Vaylavirasto 2024).

Hinkka
den kaava -alueen lahistolla

Oiala

Kavely ja pyoraily

Kangasalan kaupunki
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Tekninen keskus
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Kuva 14. Aakkulantiella kaava -alueen kohdalla on eroteltu kaksisuuntainen
pyoratie ja jalkakdytava. ( Lahde Google Street View, kuva  otettu huhtikuussa
2025, katsottu 19.09.2025, https://maps.google.com)

Kaava -alueella on kattavat pyorailyn ja kavelyn yhteydet kaikkiin pa&suuntiin.
Aakkulantiella kaava -alueen kohdalla kadun pohjoispuolella  kulkee eroteltu
pyoratie ja jalkakaytava, joka jatkuu Suoramalle Mallitien risteykseen asti.
Finnentiella on eroteltu pyoratie ja jalkakaytava Aakkulantien liikenneympyrén ja
Pikkolan koulun valilla, Pikkolan koulun ja Rekialantien valilla yhdistetty pyoratie ja
jalkakayt ava, ja Rekialantieltd keskustaan taas eroteltu pyoratie ja jalkakaytava.
Kaarina Maununtyttaren tiella yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava kulkee
kiertoliittyman pohjoispuolella ajoradan molemmin puolin. Kiertoliittyman
etelapuolella pyorailyn ja kdvelyn vayla jatkuu tien itdpuol ella Saarenmaantien
risteykseen saakka . Saarenmaantiella on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava

Hervantaan saakka.

Joukkoliiken ne

Kaava -alue sijoittuu joukkoliikennelinjaston runkolinjalle.  Runkolinja kulkee
Kangasalan keskustasta tullessa Finnentieta Pikkolan kampuksen ohitse ja jatkuu
Kaarina Maununtyttéren tietd pohjoiseen Kangasalantielle. Kaava -alue sijoittuu
siten myo6s Nyssen 2025 tihean liikennointiajan vaikutusalueelle, joka ulottuu 5 00 m

etaisyydelle joukkoliikenteen pysakeilta.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Vaestd 250m x 250m
ruuduissa v. 2024
Alle 10

Kuva 15. Kaava -alue sijoittuu joukkoliikennelinjaston runkolinjalle.  (Lahde : Nysse/
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue, joukkoliikenne, 2025)

.DDYDOXH RQ K\YLQ VDDYX\VDXWWHWDNNOAH GMDHH XVHLWD NF
WXQQLVVD QLLQ .DQJDVDO @ ASHVNXVOWDY W/DKN® LE)X VVLS\VINN|
NDDYDOXHHQ YLHUHVVI .DDULQD ODXQXQW\WWIUHQ WLHOO!I 2\
NXONHH .DQJDVDODQWRHDYBQWAWQHQ EXVVLS\VINLOOH RQ QF
NIYHO\PDWWIDRV)LY QHQVEXW VLS\VINLOQH RQP.B\QMDVDODQ
NHVNXVWD RQ VDDYXWKNWROSDVYD OPROXWLVVD 7DPSHUHHC
/LQQDLQPDD RQ PROHPPDW VD DIYXWR®ODPRLDD ORIQAIOXW LV VI
/HQWRODDQDADWNDQ QRLQ PLQXXWWLD

Ymparistonsuojelu ja  ymparistohairiot

$OXHWWD VLYXDD YLONDVOLLNHQWHLQHQ YDOWDWLH MRQN
VXXQQLWMHIDDOIDOXKD WEBQDQWDPLVKDQNNHHQ \OHLVVXXQQLWFE
PHOXVHOYLW\NVHW DOXHHOWD RQ ODDGLWWX YXRQQD .D
UDPSHHQQRO¥HRQQD YDOPLVVWOQHHWIVIBDQ \OHLVVXXQQLWHC
WHNHLOOI ROHYDVVD WLHVXXQQLWHOPDVVD RWVRLNDH YOVXH PRI@
UDNHQWXPDWRR\HYMUAHPDNDDWID ROH R\DROMVWAHWA@N PHO XQ
NDQQDOWD BDXKNNIHOW ||
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. XYD 2WMDOWDWSB@DQWDPLVKDQNNHHQ \OHLVVXXQQLWHOPD
\IDMDQ NHVNLIIQLWDVR HQQXVWHOLLNHQQH YXRQQD KXRP

PHOXQWRUMXQW D WRLAPEHRYGQA WHHW

Maanomistus
Alue on osittain yksityisessa omistuksessa, osittain kaupungin omistuksessa ja osittain

Pirkanmaan ELY -keskuksen hallinnoima.
LRy ’&%'“‘“’4 “\\i\ &\Ja,//’r

\/<< '@f@

W20 A g SN A W
Kuva 18. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.

3.2. Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Kuva 19. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta suunnittelualueen laheisyydesta.
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017. Lisaksi
alueella on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava.

Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava tdydentaa ja muuttaa
Pirkanmaalla voimassa olevaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jonka

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Vaihemaakuntakaava
elonkirjo ja energia 0 n hyvaksytty Pirkanmaan liiton maakuntavaltuustossa 7.4.2025.
Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 9.6.2025 (asiakohta 89) paattanyt
maarata Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan tulemaan

voimaan alueidenkayttdlain 201 pykalan mukaisesti ennen kuin se on saanut

lainvoiman.

Vaihemaakuntakaavassa péivitettiin keskustatoimintojen alueen maaraysta
kaupan merkintojen osalta. Merkinnat paivitettiin vastaamaan voimassa olevaa

alueidenkayttolakia. Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alaraja

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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nostettiin 2000 kerrosalaneliometrista 4000 nelidmetriin. Lisdksi luovuttiin

keskustatoimintojen alueen vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksesta.

Suunnittelualueelle  kohdistuu maakuntakaavassa C  -merkinnélla
Keskustatoimintojen alue. Suunnittelualuee lla tai sen laheisyydessa on
maakuntakaavassa osoitettu myds: Merkittavasti parannettava valtatie tai
parannettava kantatie, Eritasoliittym& sek& Siirtoviemari. Valtatie 12 valeilla

Alasjarvi 2Huutijarvi tulee varautua lisdkaistojen rakentamiseen.

Aluetta koskevat seuraavat Pirkanmaan maakuntakaavan maéaraykset:

- Keskustatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset

keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun  alakeskukset. Merkinta
sisaltda niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu -, tydpaikka - ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja
puistoineen.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, lahivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille,
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka
lityntapysakainnin ja joukkoliikentee n vaihtopaikkojen kehittdminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparist® -, maisema - ja
luontoarvojen sailyminen. Alueella tulee vaalia kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
pyrittava edistamaén p  aikallista energiaomavaraisuutta ja otettava
huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.
Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot

on suunniteltava keskustaymparistdoon soveltuviksi.

== Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie.
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Merkinnalla osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta
merkittavid yhtenaisia tieosia valta - ja kantateilld, joiden kunto,
likennetarve tai ymparoiva maankaytto edellyttaa tien merkittavaa
parantamista. Merkintaéan liittyy Kangasalla valtatiella 12 valilla
Alasjarvi 2Huutijarvi Kirkkojarven Natura -alueen l&heisyydessa
erityismaarays em11.

Suunnittelumaérays: Valtatiella 3 valilla Sasi  2Hanhijarvi, valtatiella 9
valilla Ruutana 20rivesi, valtatiella 12 valeilla Alasjarvi  2Huutijarvi seka
Maatiala 2Kahtalammi ja Tampereen rantavaylalla (kantatie 65 ja
valtatie 12) valilla Lielahti 2Santalahti tule e varautua lisakaistojen
rakentamiseen.

>« @

Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella
olemassa olevien liittymien parannustarpeet seka kiinnittda huomiota

joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen.

Eritasoliittyma. Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat eritasoliittymat,

jotka sijaitsevat maakuntakaavassa esitetylla tieverkolla.

© Siirtoviemari. Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat seudullisesti
merkittavat viemariyhteydet.
Maakuntakaavaan merkitty siirtoviemari on huomioitu kaava muutokse n

suunnittelussa. Siirtoviemarin todellinen sijainti poikkeaa maakuntakaavassa

esitetysta ja se sijaitsee todellisuudessa kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala
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Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 (2017)

Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti

VoY

~

< &

™

Kuva 20. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017)

Kangasalan Strateginen yleiskaava 2040 (hyv. 29.5.2017) on oikeusvaikutteinen
kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa
yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen tuntumaan on merkitty kehittamistavoitteet:

tiivistyva nauhataajama 2030  ja joukkoliikenteen laatukaytava

Tiivistyva nauhataajama 2030:
Aluetta tdydennetaan. Samalla kohennetaan ymparistdn laatua ja

edistetdan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa

saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seka laadukasta
likkumisympadristta. Erityisesti lahipalveluiden saavutettavuuteen
kiinnitetddn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin
painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota
erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden ympériston arvot seka lahivirkistyksen

tarpeet.
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Joukkoliikenteen laatukaytava.
Merkinnalla osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva

tiivistyva vyohyke, jonka varrelle liséatdan asutusta, palveluita ja

tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan
seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Joukkoliikenne
toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan my@s raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetd&n huomioita pysékkialu  eiden palveluihin ja
saavutettavuuteen, liikenneturvallis  uuteen seka liityntapysakoinnin

tarpeisiin.

Kaava -alueen liikenteellinen asemaja liikenteen kehittdmistarpeet strategisessa
yleiskaavassa:

Kaavamuutosalue sijoittuu Strategisen yleiskaavan 2040 mukaisesti Tiivistyvan
nauhataajaman 2030 ja Joukkoliikenteen laatukaytavan alueelle. Strategisen
yleiskaavan nauhataajaman tiivistdmiseen liittyviin tavoitteisiin likenneverkon osalta
kuuluu, etta td ydentavan rakentamisen yhteydessa pyritdan parantamaan
likkumisymparisttn laatua ja elamyksellisyyttd. Uutta rakentamista ohjataan
erityisesti taajaman halki kulkevan joukkoliikenteen laatukaytavan varrelle.

Kaava -alue tukeutuu liikenteellisesti Kangasalantiehen ja valtatiehen 12, jotka
muodostavat alueen  pdadliikennesuunnat. Strategisen yleiskaavan liikenteen ja
maankaytdn yhteisvaikutusten tarkastelussa todetaan, etta Kangasalta

suuntautuva liikenne painottuu Tampereen suuntaan, ja kunnan sisainen liikenne
tapahtuu péaasiassa taajamien ja kylien valilla. V altatie 12 on yksi paareiteista
Kangasalan ja Tampereen valilld, ja samalla ruuhkaisin vayld Kangasalla. Pitkalla
aikavalilla maankayttd naiden kaupunkien valilla kytkeytyy yha tiivimmin yhteen,
mika edellyttda yhteyden merkittavaa kehittdmista.

Vahvistuva nauhataajama yhdistyy tiivistyvan maankayton my6téa entista
kiinteAmmin Tampereeseen. Liikkumisen nédkdkulmasta Kangasalantiesta
muodostuu joukkoliikenteen laatukaytava, joka kulkee Tampereen keskustasta
Kangasalan keskustaan. Kaytavan varrelle sy  ntyva tihea asutus mahdollistaa hyvat

joukkoliikennepalvelut ja tukee kestavaa liikkkumista.
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Kaava -aluetta lahin strategisen yleiskaavan alakeskus on Suorama, ja sijainnillisesti
kaava -alue asettuu Lentolan ja Kangasalan keskustan 2030 kehityskohteiden valiin.
Aakkulantien kaavamuutosalue ei siten sijoitu Lentolan kautta kulkevan Kasvukehan
2040 ja 2-kehan valittdmalle vaikutusalueelle.

Strategisen yleiskaavan selostuksessa kuvataan kuitenkin 2 -kehan vaikutuksia
likenneverkkoon siten, ettd pitkalla aikavalilla toteutuvat uudet kehayhteydet
muuttavat liikenteen suuntautumista ja vahentavat nykyisten Tampereelle
suuntautuvien vaylien kuorm itusta. Tama parantaa Kangasalan saavutettavuutta
etela pohjoissuunnassa, kun Lentolan ja keskustan alue kytkeytyy kehateiden
vaikutusalueeseen. Samalla Saaksjarvi ja Pirkkalan lentokentta tulevat paremmin
saavutettaviksi. Uudet yhteydet hyddyttavat myos e linkeinoelaman kuljetuksia ja
lisddvat Kangasalan houkuttelevuutta yritystoiminnan sijoittumispaikkana.
Strategisessa yleiskaavassa Kaarina Maununtyttaren tie on osoitettu nykyisen
tieverkon keskeiseksi osaksi. Kun seka teknologian ja teollisuuden Ruskon
kehityskohde ettd Saarenmaan alue rakentuvat, on perusteltua olettaa, etta myoés
Kaarina Maununtyttdren ti  en alkupdan ja Saarenmaantien merkitys

liikenneverkossa vahvistuu.

Alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset o sayleiskaavat :

Keskustan osayleiskaava (2010) ja Suoraman osayleiskaava (2015)

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Kuva 21 Ote Kangasalan vahwstamattomasta erlskaavayhdlsteImasta
suunnittelualueen laheisyydestéa. Itdpuolella on voimassa Keskustan osayleiskaava
ja lansipuolella Suoraman osayleiskaava. Osayleiskaavojen raja osoitettu kartassa

sinisella viivalla.

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden osayleiskaavan rajalle. Padosin kaava -alue

sijoittuu Keskustan osayleiskaavan ( hyv. 13.9.2010) alueelle. Ldnnessa pieni osa

kaavamuutosalueella on Suoraman osayleiskaavan ( hyv. 19.10.2015) alueella.
Keskustan osayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu tydpaikka -alueen TP -
merkinta:

TYOPAIKKAALUE Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu
ymparistolle kohtuutonta hairiéta. Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta ne suojaavat

asuinalueita valtatien melulta.

Kaava -alueen lansikulma on merkitty Suoraman osayleiskaavassa myos tyopaikka -
alueeksi TP-merkinnalla:

TYOPAIKKAALUE Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka -alueet, joissa voi
olla toimisto - ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta

ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueen toimintojen maarittelyssa
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ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ymparistoon. Alueelle saa sijoittaa sellaisia
toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairiota, kuten melua, ilman pilaantumista

tai raskasta liikennetta.

Liséksi Suoraman osayleiskaavassa on merkitty meluntorjuntatarve valtatien 12
suuntaan:

MELUNTORJUNTATARVE Merkinnélla osoitetaan alueet, joiden asemakaavoituksessa
melu tulee ottaa erityisesti huomioon. Rakennettaessa melualueilla tulee huolehtia

siitd, etteivat valtioneuvoston paatdksen mukaiset meluohjearvot ylity

asuinrakennusten tai tyop aikkojen sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla
ulkoalueilla. Melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 55 dB, eika yoohjearvoa 45 dB
(vanhat alueet 50db). Asemakaavotettaessa tulee melua tutkia tarkemmin ja

antaa tarvittaessa maarayksia. Osayleiskaav a-alueelta on laadittu meluselvitys.

Aakkulantien pohjoispuolelle kaava -alueen laheisyyteen on merkitty Keskustan
osayleiskaavassa AK -1-merkinnéalla kerrostalovaltainen asuntoalue  ja AP-1
merkinnalla tiivis pientalovaltainen alue.  Aakkulantielle on Keskustan
osayleiskaavassa merkitty paikallistie/ kokoojakatu  ja Suoraman osayleiskaavassa
yhdystie/ kokoojakatu. Kaarina Maununtyttaren  tie on merkitty seututieksi st/pk -

merkinnalla.

Kaavamuutosalueen kohdalla Aakkulantien pohjoispuolelle ja Kaarina

Maununtyttaren tien itapuolelle on merkitty kevyen liikenteen reitti . Aakkulantien ja
Kangasalantien valilla Kaarina Maununtyttaren tien molemmille puolille on merkitty
kevyen liikenteen reitti . Keskustan osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on merkitty
kevyen liikenteen reitti  ja Suoraman osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on

merkitty kavelyn ja pyo6railyn paareitti.

Aakkulantien korttelialueen rooli suhteessa Keskustan osayleiskaavan kaupallisten

palveluiden keskittymiin

Keskustan osayleiskaavassa kaupallisten palveluiden paaasiallisina keskittymina on

osoitettu liikekeskusta, Kangasalantien varsi seka Ellintien etelapuolinen alue.
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Osayleiskaavan selostuksen mukaan keskustatoimintojen alueet (C ja C/s)
muodostavat niin sanotun liikkekeskustan, jota kehitetdan kévelykeskustana seka
monipuolisena palvelujen ja asumisen alueena. Uimahallin ja marketin

rakentamisen my6ta keskustan painopi  steen on selostuksessa arvioitu  siirtyvan
aiempaa etelammaksi. Kaupalliset palvelut on tarkoitus ensisijaisesti keskittaa
likekeskustaan ja Kangasalantien varrelle . Ellintien etelapuolisella alueella on
tarkoitus mahdollistaa kaupallisten palvelujen kehit taminen. Pikkolassa
l&hipalveluiden alueella toimii vahittaiskauppa ja Kaarina Maununtyttéaren tien
lansipuoliselle kerrostaloalueelle on  merkitty mahdollisuus sijoittaa liiketiloja
rakennusten kivijalkakerroksiin. Pikkolan aluetta  suunnitellaan kehite ttdvéan koulu - ja
urheilupalvelujen alueena.  Keskustan osayleiskaavassa on osoitettu Finnentien -
Aakkulantien ja Lahdentien val iin tyOpaikkarakentamise n alueita , jotka eivat saa
aiheuttaa ymparistélle kohtuutonta haittaa. Alueet tulee rakentaa niin, etta ne

suojaavat pohjoispuolisia alueita melulta.

Kaavamuutoksessa osoitettavan KLPV -1 alueen toiminnallinen vastaavuus

yleiskaavan tytpaikka -alueen merkintaan:

Ympéaristoministerion oppaan Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset (Opas 11)
tyopaikka -alue en merkinnalla osoitetaan  monipuoliset tydpaikka -alueet, joissa voi
olla toimisto - ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta

ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia . Ratkaisevaa tyopaikka -alueen
toimintojen maarittelyssa on toiminnan vaikutus ymparistoon . Oppaan esimerkin
mukaan t yopaikkarakentami nen voi olla ymparistbvaikutuksiltaan  verrattavissa liike-
, toimisto -, ja naihin verrattavien tilojen kaltaista. Keskustan osayleiskaavan

tyOpaikka -alueita koskevassa merkinndssd on todettu , ettd alueelle saa sijoittaa
sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistélle kohtuutonta hairiéta. Suoraman
osayleiskaavan ty6paikka -alueita koskeva merkinta on yhteneva

Ympaéristoministerion Opas 11 tytpaikka -alueita koskevan kuvauksen kanssa, ja siind
on todettu, etta alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu

ymparistolle hairiota, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta liikennetta.

Kaavan mukainen KLPV 1-alueelle sijoittuva toiminta on luonteeltaan sellaista, ettei

siitd aiheudu ymparistélle kohtuutonta hairiéta melun, ilman pilaantumisen tai
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raskaan liikenteen muodossa. Kaavamuutoksessa alueelle osoitettu
kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa likerakennukset ja huvi- seka viihdepalvelu t, ja
alueelle osoitettujen toimin tojen katsotaan olevan  ymparistdvaikutuksiltaan

rinnastettavissa yleiskaavan maaraykse ssaesitettyyn.
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Kuva 22. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemal

suunnittelualueen laheisyydesta.

aavayhd istelmasta

Asemakaavamuutosalueella on voimassa rakennuskaava nro. 323 (hyvaksytty
6.10.1994), jossa kortteli 411:n osa on merkitty kaavamerkinnalla T teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi , kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 9350
kerrosalaneliometrid. Kaavassa on osoitettu liittymakielto Aakkulantielta korttelin 411
koilliskulmassa. Valtatien 12 eritasoliittyman alue ja Kaarina Maununtyttaren tie
osoitettu kaavassa nro. 323 LT -merkinnalla kauttakulku - tai sisdantulotie suoja - ja

nakemaalueineen

Liséksi kaava -alueella Kaarina Maununtyttaren tiella on voimassa rakennuskaava

nro 40 (hyvaksytty 24.2.1971) jossa Kaarina Maununtyttaren tie on osoitettu
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likennealueeksi merkinnalla Kauttakulku - sisdantulo - ja ohitustie tie -, vieri-, suoja- ja
nakymaalueineen. Rakennuspaikkakohtaiset liittymat liikennealueelle on kielletty.
Asemakaava -alueen lahistolla lansipuolella on my6s voimassa rakennuskaava nro.

40, jossa korttelin 441:n osa on merkitty TTV -kaavamerkinnalla yhdistettyjen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi . Kaavassa nro. 40 ei ole merkintaa
sallitusta kerrosluvusta korttelissa 441. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla,

eli rakennuspaikan kerrosalan suhteella rakennuspaikan pinta -alaan, e=0.5.

Kaavamuutosalueen lahistolla Aakkulantiella on voimassa rakennuskaava nro. 98

(hyv. 10.6.1981), jossa Aakkulantie on osoitettu katualueeksi.

Valtatie 12 Alasjarvi -Huutijarvi

Pirkanmaan elinkeino -, liikenne - ja ympéristokeskus on laatinut yleissuunnitelman ja
ympaéristovaikutusten arviointimenettelyn (YVA  -menettely) valtatie n 12
parantamisesta Alasjarven ja Huutijarven valilla. Parannettava tiejakso sijoittuu
Tampereen kaupungin ja Kangasalan kunnan alueille, ja sen pituus on noin 15
kilometrid. Suunnittelukohde alkaa Alasjarven eritasoliittyman lansipuolelta

valtatie Itd 9 ja jatkuu Huutijarven eritasoliittyméan itapuolelle kantatie lle 58.

Hankkeen yleissuunnitelma valmistui kesakuussa 2018. Valtatie 12 parannetaan
nelikaistaiseksi Alasjarven ja Huutijarven eritasoliittymien valilla. Hyvaksytyn
yleissuunnitelman mukaan Ranta -Koiviston eritasoliittyma parannetaan, ja sen
tyyppi sailyy lahes ennallaan, mutta ramppiliittym&én toteutetaan nk.
pisarakiertoliittymat. Yleissuunnitelman mukaan myds valtatien ylittavaa jalankulku

ja pyoraily -yhteytta kaava -alueen tuntumassa parannetaan.

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan Huutijarven valilla
on tekeilla . Tiesuunnitelma perustuu hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan. Kaavan
ehdotusvaiheessa tiesuunnitelmaa laativa taho toimitti tiesuunnitelma luonnoksen

mukaisen LT-alueen rajauksen.
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nna

2026. Tiesuunnitelman hyvéksymisen ehtona on sen asemakaavan mukaisuus.

Valtatien 12 parantamisen aikataulu ei ole tiedossa.

Lisatietoa hankkeesta l6ytyy vaylaviraston sivuilta: https://vayla.fi/vt

huutijarvi.
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Kuva 23. Ote: Valtatien 12 parantaminen valilla Alasjarvi
Yleissuunnitelma, Yleiskartta

Tekninen keskus
Urheilutie 13, 36200 Kangasala

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

Vaihde
p. 03 5655 3000

-12-alasjarvi -

Vérien selitykset
Suunnitellut tiet:

Taman suunnitelman mukaan
rakennettavat tai parannettavat tiet

Taman suunnitelman mukaan
rakennettavat tai parannettavat
jalankulku- ja pyoratiet

— — — Meluseina tai -kaide
Meluvalli

1 Asemakaava-alue

2 Huutijarvi,

www.kangasala.fi
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Kuva 24. Ote: Valtatien 12 parantamineﬁ valilla Alasjarvi 2 Huutijarvi,
Yleissuunnitelma, Suunnitelmakartta

Paap yorailyverkon tavoitetila:

Tampereen kaupunkiseudun raportissa Pyoraliikenteen seudulliset paareitit ja
laatutaso (1.8.2022) on paivitetty Tampereen kaupunkiseudun pyoraliikenteen
paareitit vuosille 2030 ja 2050 , seka tavoiteverkkoja vastaavat seudulliset

kehittamisperiaatteet.
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— Seudulliset paareitit

Se osa pyoralilkkenteen paareiteista, jolla on paivittaislikkumisessa erityinen
seudullinen (ylikunnallinen) merkitys.

Kuntakeskusten, aluekeskusten ja muiden tiiviisti rakennettujen alueiden

kohdalla fulee aina arvioida nykyista laadukkaampien jarjestelyiden
toteutusmahdollisuudet. Jalankulku on aina eroteltu pyoralilkkenteesta.

o Thased heittain kehittimisests
Reitin kehittaminen vaatii tarkempaa suunnittelua ja yhteensovittamista

muun kaupunkirakenteen kehittamisen yhteydessa
+ Toteutus vuoden 2030 jalkeen

Kuva 25. Ote: Pyoraliikenteen seudullinen paaverkko (Lahde:
kaupunkiseutu, P yoraliikenteen seudulliset paareitit ja laatutaso, 2022).

L]

Tampereen

Kangasalan kaupunki  paivitt i vuonna 2021 oman kéavelyn ja py6railyn

edistamisohjelman sa Oikeus liikkua omin voimin . Paivitystydssa hyoddynnett iin

Tampereen kaupunkiseudun kavelyn ja pyoraliikenteen kehittamisohjelman 2.0

(2021) tavoitteita ja tarkennett iin niitd Kangasalle sopiviksi.

Vaihde

Tekninen keskus
p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi

Kangasalan kaupunki
Urheilutie 13, 36200 Kangasala

PL 50, 36201 Kangasala
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Kuva 26. Kangasalan pyoraliikenteen tavoiteverkko, kaupungin lansiosa
Lahde: Oikeus liikkua omin voimin, Kangasalan kavelyn ja pyorailyn
edistdmisohjelma, 2021

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu alueiden kaytolle asetetuista tavoitteista.
Asemakaavaa uudistamalla vahvistetaan Kangasalan keskustan vetovoimaisuutta
ja seudun elinkeinoelamaa osoittamalla korttel ialueelle paremmin kysyntaa
vastaava kayttétarkoitus . Kaupallisten palveluiden laajentamiselle on tarpeen
osoittaa tilaa keskustassa, jotta voidaan vastata ostovoiman karkaamiseen

Kangasalta. Samalla on tarpeen huomioida kaupunkimiljéd ja liikenneverkon seka

hulevesien hallinnan suunnitteluratkaisut.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa Kaarina Maununtyttaren tiesta

hallinnollisesti kaupungin kaduksi. Kadunpitopaatos on jo tehty . Kaavamuutos on

luonteeltaan tekninen.
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4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty yksityisen maanomistajan  aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
X kaava -alueen omistajat ja haltijat
X naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat
x alueen elinkeinonharjoittajat ja lahialueen asukkaat
x Kangasalan kaupungin ympéristd  nsuojelu, rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue
x verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi Oy, Elenia Verkko Oyj,
Kangasalan Lamp6 Oy, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj)
X Lupa - ja valvontavirasto (LVV), Sisd -Suomen elinvoimakeskuksen
likenneosasto
x Pirkanmaan liitto
x Pirkanmaan pelastuslaitos

X muut ilmoituksensa mukaan

Vireilletulo
Vireilletulosta ilmoite ttiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville

kuuluttamisen yhteydessa 29.11.2023

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis - ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.12.2
22.12.2023 ja 2. 215.1.2024. Osalllisilla oli nahtavillaoloaikana  mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kaavan osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis - ja
arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto Pirkanmaan ELY -keskukselta. Alla

saapunut palaute:

Pirkanmaan ELY -keskus, 22.1.2024
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupan ja palvelujen
toimintojen  sijoittuminen sujuvasti eri kulkumuodoilla saavutettavissa

olevalle sijainnille siten, ettd Aakkulantien ja VT:n varren ymparistt kehittyy
jasenneltyyn ja vehreAmpdaan suuntaan. ELY  -keskus pitaa tata
kaupunkikuvan ja likenneympaériston kehittdmisen tavoitet ta myonteisena
alueen asemakaavan muuttamisen lahtokohtana. Asemakaavamuutos

on perusteltu myos vireille tulevan tiesuunnitelman ja siita johtuvien
kaavamuutostarpeiden sekd  tieosuuksien hallinnollisen aseman

tarkistamisen kannalta.

Liikenne

Valta tien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan

Huutijarven valilla on kaynnistymassa. Suunnitelma pohjautuu osallistumis -
ja arvioin tisuunnitelmassa esite ttyyn hyvaksy ttyyn ko. tiejakson
yleissuunnitelmaan, jonka mukaan mm. Raakkolan eritasolii ttyman tyyppi
sdilyisi lahes nykyisellaan, mu tta ramppilii ttymaan toteute ttaisiin nk.
pisarakiertoli ttymat. Yleissuunnitelman mukaan kaava  -alueen tuntumassa
myos valta tien ylittavaa jalankulku - ja pyoréily -yhtey tté parannetaan.
Tiesuunnitelman kaynnistyminen on syyta tuoda esiin myds osallistumis - ja

arvioin tisuunnitelmassa.

Tiesuunnitelman laadintavaiheessa tieratkaisut tismentyvat ja vasta
suunnitelman ede ttya riittavan pitkalle voidaan sanoa tarkemmin mm.
Raakkolan eritasolii ttyman ympéristdossa valta tien 12 ja sen rakenteiden
edelly ttama tilantarve. Tiesuunnitelman hyvaksymisen ehtona on sen
asemakaavan mukaisuus, joten myos sen vuoksi voi olla tarve tta

asemakaavamuutokselle.

Kaarina Maununty ttaren tie Aakkulan tie-Finnnetien kiertolii ttymasta
pohjoiseen, mukaan lukien ko. kiertolii ttyma, on jo muu ttunut Kangasalan
kaupungin omistamaksi yksityis tieksi. Tamén osalta olisi
tarkoituksenmukaista muu ttaa tien kaavamerkinta vastaamaan sen

hallinnollista asemaa eli muu ttaa merkintad LT -alueesta kaduksi. Raakkolan

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kaavaselostus KLA/1997/53.02/2022 41(92)

eritasolii ttyman pohjoisten ramppien ja Finnen  tie-Aakkulan tien
kiertoliittyman valilla Kaarina Maununty  tt&ren tie, maan tie 310 tulee myos
muu ttumaan Kangasalan kaupungin omistukseen, joten sekin olisi syyta
rajata mukaan tdhan asemakaavamuutokseen ja 0soi ttaa tieosuus katu -
merkinnalla. Taméan tieosuuden hallinnollinen muutos kaupungin kaduksi
tapahtuu MRL 86a § kadunpitopaatoksella Pirkanmaan ELY -keskuksen ja
kaupungin valilla sovi ttavan aikataulun mukaises ti. Tallakin jaksolla edella
kerrottu valta tien 12 tiesuunnitelma voi tuoda muutoksia nykyisiin

tierakenteiden edelly ttamin tilantarpeisiin.

Pirkanmaan ELY -keskus esittaa, e tta asemakaavamuutoksen

kortt elirajauksessa huomioidaan vireille tulevan valta tien 12
tiesuunnitelman mukaiset tieratkaisut ja niiden tilanterve seka edella
esitetyt Kaarina Maununty ttéren tien kaavamerkinndn muutostarpeet.
Tama edelly ttaa asemakaavamuutoksenja  tiesuunnitelman aikataulujen
yhteensovi ttamista. Joka tapauksessa tiesuunnitelmaa laaditaan
kiintedssa yhteistytssa Kangasalan ja Tampereen kaupunkien kanssa,
jolloin tulee maariteltavaksi myds tiesuunnitelman mahdolli sedli

edelly ttamat asemakaavamuutostarpeet. Tiesuunnitelma on tavoi tteena
saada hyvaksymiskasi ttelyyn loppuvuodesta 2025. Jos asemakaavan
aikataulua ei voida yhteensovi  ttaa tiesuunnitelman kanssa, tulee
asemakaavamuutosta varten tarkastella valta tien 12 voimassa olevan
asemakaavan mukaisen LT -aluevarauksen rii ttavyys valta tien

yleissuunnitelman perusteella.

ELY¥keskus ottaa jatkossa kantaa kaavaratkaisuun ja sen vaikutuksiin mm.
valta tiehen 12 (mm. kuivatusjarjestelyt, kor ttelin toimintojen sijoi ttu minen ja
mainokset) seka asemakaavaa -alueen liikennejarjestelyihin ja

likennevaikutuksiin kaavaprosessin kuluessa.

OAS:n tdydennystarpeet ja jatkotoimet
Osallistumis- ja arvioin tisuunnitelmaan on tarpeen taydentaa kaavan

osallisia koskevaan osuuteen keskeiset viranomaistahot. Osallistumis -ja

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kaavaselostus KLA/1997/53.02/2022 42(92)

arvioin tisuunnitelmassa tulisi esi ttda ka ttavasti alue tta koskevat
Pirkanmaan maakuntakaavan maaraykset. Kun alueella ei ole voimassa
oikeusvaiku tteista yleiskaavaa, tulee alueen suunni  ttelun lahtékohtana
huomioida maakuntakaavan keskustatoimintojen alue tta koskevat
suunnittelumaaraykset. Erityises ti asemakaavan tavoi tteet huomioon
ottaen kaupan mitoituslahtékohdat ja kaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitus. Kaavan yhteydessa on tarpeen arvioida kaupan
nykytilanne tta ja kehitysta seka palveluverkon kokonaisu  utta ja
palveluiden saavute ttavuu tta, erityisesti mikali alueelle on tarkoitus

mahdollistaa vahi ttaiskaupan suuryksikoksi lue ttavia toimintoja.

Osallistumis- ja arvioin tisuunnitelmassa mainitaan laadi  ttavista selvityksista
vain hulevesiselvitys. Myos kaupallista selvitysta on tarpeen péaivi ttaaja

likennevaikutukset on tarpeen arvioida rii  tt&avalla tavalla.

Kaavoite ttavalle alueelle ei sijoitu  tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoite ttujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymiad. Alue on
viljelyskaytossa, ja kaava -alueen lahiymparistdssa sailyy runsaas ti
viljelyskaytossa olevaa peltoalaa. ELY -keskus katsoo, e ttei erilliselle

luontoselvitykselle ole tarve tta.

Kaavaan lii ttyy ELY-keskuksen MRL:n mukaisen valvontatehtdvan kannalta
keskeisia teemoja. Kaava pyydetaan toimi ttamaan ELY -keskukseen
lausuttavaksi luonnosvaiheessa. ELY -keskus esittda myds valmiutensa

aloitusvaiheen viranomaisneuvo tteluun. p

Asemakaavan valmisteluaineisto kasiteltiin elinympaéristélautakunnassa 11.3.2025,
jonka jalkeen aineisto oli yleisesti nahtavilla 27.3.  225.4.2025. Nahtavilldolosta
julkaistiin kuulutus 19.3.2025. Kuulutus pidettiin nahtavilla Kangasalan kaupungin
verkkosivuilla 19.3. 225.4.2025. Osallisilla ja kunnan jasenilla oli tilaisuus osallistua
kaavan valmisteluun esittamalla valmisteluaineistosta mielipiteensa. Kaavan
valmisteluaineistosta pyydettiin lausuntoja tarvittavilta tahoilta.

Valmisteluaineistosta saatiin ku usi lausuntoa. Lausunnon lahettivat  Elisa Oyj, DNA
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Oyj, Kangasalan Vesi Oy, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY -keskus ja

Pirkanmaan ELY -keskuksen L-vastuualue . Saapunut palaute sekd kuvaukset

palautteen huomioimisesta kaavaehdotusta valmisteltaessa ovat alla:

Elisa Oyj 19.3.2025

M2OLVLNR PDKGROOLVWD MRNR ODDMduett&/tBiD SXLVWRP XXC
sijoittaa toinen ET -DOXH PMRKRQNLQ U PaueEs@anhinN/bidh) Y D
rakentaa mobiilitukiasemalle maston ja laitetilan? Kaava -alueen sisélla se
on kaytannossa ihan sama missa kohtaa tama ETalue olisi, kunhan
huoltoajo siihen onnistuu, eli voisi olla esim ihan VT12 kyljessakin kiinni
rakennusten takana tms. Talla hetkella kaikki operaattorit ovat

paloaseman tornissa heti kaava -alueen pohjoispuolella, mutta se on

melko ahdas ja liian matal a nykytarkoitukseen. Uusi vahan korkeampi

masto (42 -48m) korvaisi paloaseman tornin ja parantaisi alueen

asukkaiden & yritysten, ja VT12 ohi ajavien, mobiiliyhteyksia. Talla hetkella
esim aivan harjun juuressa olevan asuinalueen yhteydet ovat heikot,

koska paloaseman torni on niin matala, eikd muita mastoja alueella ole.

Tama olisi sopivan kaukana asutuksesta, eli ei pitéisi haitata alueen

DVXNNDLWD PLOOIIQ WDYDOOD p

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
Elisa:n verkkosuunnittelun kanssa on keskusteltu mobiilitukiaseman

sijoittamisesta kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

DNA Oyj (DNA) 19.3.2025

H'1$ OOD HL ROH KXRPDXWWDPLVWD N\VHHQRPDLVHQ DVt
sisaltéon. Alueella on nykyisin DNA:n  omistamia telekaapeleita, joiden

sijainti tulee huomioida kaava -aluetta rakennettaessa. Jos kaava  -alueella

olevien DNA:n omistamien telekaapeleiden sijaintia ei voida sailyttaa,

WXOHH QLLOOH RVRLWWDD XXVL NRUYDDYD UHLWWL p

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
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Osana kaavan valmistelua todettiin, etta DNA:n kaapelit sijoittuvat
kaavamuuto salueella katu alueelle , joten kaavamuutos ei vaikuta

telekaapeleiden sijaintiin

Kangasalan Vesi Oy, 11.4.2025

i Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
vesihuoltojohtoverkoston tdydennysrakentamista.

- Kaavamuutoksen kohteena oleva alue ei kuulu Kangasalan Veden

vesijohtoverkoston tai jatevesiviemaroinnin toiminta -alueeseen. u

Palautteen vaikutukset  suunnitelmaan:
Asemakaavamuutoksen hakija neuvottelee vesihuoltoverkoston

taydennysrakentamisesta Kangasalan Vesi Oy:n kanssa.

Pirkanmaan liitto, 23.4.2025
[Teknisluonteisena tarkistuksena liitto esittaa, etta:

x Kaavaselostuksen sivulle 22 (kohtaan Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava 2 Elonkirjo ja energia) olisi hyva lisata tieto
vaihemaakuntakaavaprosessin etenemisesta. Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.4.2025, mutta kaava ei ole viela  ehtinyt tulla voimaan.
Vaihekaavan voimaantulon ajankohta on tarpeen ottaa
huomioon suunnittelualueen vahittaiskaupan mitoitusta
tarkasteltaessa, ja johon liittyvat Keskustatoimintojen alueen
kaavamaarayksen muutokset. Linkki vaihemaakuntakaavan
nettisivu lle: https://kaava.pirkanmaa.fi/

x Asemakaavamuutoksen laadinnassa on tarpeen varmistaa, etta
maakuntakaavassa kaava -alueelle osoitettu siirtoviemari on otettu
suunnittelussa huomioon. Asiasta on hyva todeta myds

kaavaselostuksessa.

Liitto ei anna erillista viranhaltijapaatdsta nyt nahtavilla olevasta

aineistosta.
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Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Kaavaselostukseen lisattiin tieto vaihemaakuntakaavaprosessin
etenemisestd. Maakuntakaavaan merkitty siirtovieméri on huomioitu
kaavamuutoksen suunnittelussa. Siirtoviemarin todellinen sijainti poikkeaa
maakuntakaavassa esitetysta ja se sijaitsee todellisuudessa

kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Pirkanmaan ELY -keskus, 25.4.2025

pSuhde ylempitasoisiin kaavoihin

Alue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C), jonka
suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset
seka liityntapysakainnin ja joukkoliiken teen vaihtopaikkojen kehittaminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen
sailyminen. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualuetta
koskevat oikeusvaikutteiset joukkoliikenteen laatukaytavan ja tiivistyvan
nauhataajam an 2030 kehittdmistavoitteet. Kaavamuutosalue sijoittuu
kahden osayleiskaavan rajalle. Padosin kaava -alue sijoittuu Keskustan
osayleiskaavan alueelle seka pieniltd osin Suoraman osayleiskaavan
alueelle. Keskustan osayleiskaavassa alue on tydpaikka -alue, jo lle saa
sijoittaa toimintoja, joista ei aiheudu ymparistélle kohtuutonta hairiota.
Maarayksen mukaan rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd ne suojaavat

asuinalueita valtatien melulta.

Rakennettu ympéristo

EL¥keskus toistaa OAS -vaiheen kommenttinsa tarpeesta arvioida kaavan
likennevaikutuksia ottaen huomioon kaavan tavoitteet eri kulkumuodoilla
saavutettavista kaupan ja palvelujen toiminnoista seka sijainnin

voimakkaasti kasvavalla kaupunkiseudulla seka st rategisen
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osayleiskaavan joukkoliikenteen laatukaytavan ja tiivistyvan

nauhataajaman kehittdmistavoitteet.

Kauppa

Aineistoa on tdydennetty kaupan tilanteen selvityksella. ELY -keskus pitaa
selvitysta riittdvana. Pirkanmaan hyvaksytyssa vaihemaakuntakaavassa
Elonkirjo ja energia on merkitykseltdan seudullinen véhittaiskaupan
suuryksikon alaraja nostettu 4000 kerrosnelid  metriin. Taman perusteella
muutoksesta ei muodostuisi maakuntakaavassa tarkoitettu kaupan

suuryksikkoa.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu hyvin ja kattavasti.
Polttoaineen jakelupisteen osalta on tunnistettu lainsdadannén mukaiset
velvoitteet suunnittelulle. Tekstissa mainitaan, ettd mitoituksessa on
huomioitu ilmastonmuutos (20 %). Mitoitussateena on kaytetty melko

lyhyita sateita, mutta ndamé ovats  uunnittelussa tyypillisia. Tulvareitit on
huomioitu suunnitelmassa, miké on tarkedd. Rakentamisen aikaisiin
hulevesiin on otettu kantaa yleismaarayksella. Suunnitelmassa nostetaan
esiin jatkosuunnittelutarpeena nykyisen kuivatusreitin kartoittaminen

maasto Kkartoituksin sekd pohjavesialueen pinnan tason selvittdminen seka
taman huomioon ottaminen hulevesien hallinnan jatkosuunnittelussa.
Jatkosuunnittelutarpeet ovat aiheellisia ja merkittavia ottaa huomioon
ymparistoriskien sekd pohjaveden pilaantumisriskin h  allitsemiseksi.
Tarkentavien selvitysten tulokset olisi tarpeen ottaa huomioon myds

kaavan maarayksissa . Hallintasuunnitelmassa tunnistetaan, etta
hulevesien laadullinen kuormitus suurenee suunnittelualueella

merkittavasti. Kyseessa on ymparistdriskeja aih  euttavan toiminnon
kaavoittaminen ja suunnitelma, jossa merkittava osa maa -alasta muuttuu
pinnoitetuksi, joten suunnittelussa on erityisen tarkea kiinnittda huomiota
hulevesien hallintaan varovaisuusperiaate huomioiden ja ottaa huomioon

my0s jatkuvasti pai vittyvat ennusteet sademaarien lisaantymisesta.
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Pohjavesi
ELY¥keskus katsoo, ettd huolehtimalla hulevesien hallinnasta sek&a

rakentamisen aikana etta hulevesisuunnitelman mukaisesti ei pohjavesille
aiheudu suunnitelmasta suurta riskia. ELY -keskus kuitenkin huomauttaa,
ettd myos pohjavesien pilaantumisen ehkaisyn k annalta on tarkea ottaa
huomioon hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyt
jatkosuunnittelutarpeet (nykyisen kuivatusreitin kartoittaminen
maastokartoituksin seka pohjavesialueen pinnan tason selvittaminen seka

tdman huomioon ottaminen hulevesien hallinna n jatkosuunnittelussa).

Maapera (mustaliuske)

GTK:n tietokannan perusteella alueella ei ole tiedossa mustaliusketta,
mutta tietokannan tarkkuustason vuoksi tasta ei taytta varmuutta, silla
mustaliuskealueita sijoittuu kaava -alueen pohjoispuolelle. Tampereen
kaupungin teettdma selvitys mustaliuskeen es  iintymisesta on
valmistumassa huhtikuussa 2025. Selvityksesta saa tietoja myos
kaupunkiseudun osalta ja mikéli mustaliusketta sen perusteella esiintyy
suunnittelualueella, tulisi se ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Mikali
mustaliusketta todettaisiin alu  eella esiintyvan, mustaliuskealueilla ja
potentiaalisilla mustaliuskealueilla tapahtuvissa rakennushankkeissa tulee
varautua ajoissa happamuutta tuottavien maa -ainesten esiintymiseen
riittavilla selvityksilla ja suunnittelulla. Lisaksi tulee huomioida my6s
rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat

varotoimenpiteet. Maankaytdn suunnittelussa tulisi pyrkia
mustaliuskealueilla valttamaan sellaista maankayttoa, joka altistaa

kalliota tai moreenia rapautumiselle ja hapettumiselle. Mustaliuskeen
sisaltamat sulfidimineraalit muodostavat rikkihappoa ollessaan
kosketuksissa ilman hapen kanssa ja happamoittavat siten alueelta
purkautuvan valumaveden. ELY -keskus huomauttaa, ettd mustaliuskeiden
aiheuttamat ymparistévaikutukset ja niiden hallinta voivat rajoittaa
merkittavasti rakennushankkeita ja etenkin tallaiset rajoitukset tulisi

selvittaa ja kuvata selostuksessa.
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Luontoarvot, ekologiset yhteydet ja luonnon monimuotoisuus

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,

rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia.

IImasto

Suunnitelma muuttaa merkittdvan maaran rakentamatonta maa -alaa
pinnoitetuksi, milla on vaikutuksia erityisesti iimastonmuutokseen
sopeutumiseen. ELY -keskus kannustaa tarkastelemaan jatkosuunnittelussa
kaavan ilmastovaikutuksia erityisesti iimastonmuutoksee n sopeutumisen
nakokulmasta seké tunnistamaan mahdollisuuksia kasvillisuuden
lisdamiseen puurivistojen lisaksi myds muilla keinoin. Tarkastelussa voi

hyoddyntaa esimerkiksi maksutonta KILVA  -tytkalua.

Liikenne

Pirkanmaan ELY -keskuksen liikenne - ja infrastruktuurivastuualue (L -
vastuualue) on pyytanyt valtatien 12 tiesuunnitelmaa tekevélta konsultilta
tarkasteluja valtatien tulevasta tilavaraustarpeesta kaava -alueen
kohdalla seka kaava -asiakirjoissa olevan hulevesiselvityksen mukaisen
kaava -alueen hulevesiratkaisun vaikutuksesta valtatien
kuivatusjarjestelyihin. L -vastuualue antaa oman lausuntonsa myéhemmin,
kun saa edella kerrotut tarkastelut kaytténsa. Lausun nossa tuodaan esiin
my6s muut seikat, jotka tulee huomioida alueen sijoittuessa valtatien 12

viereen. Lausunto pyritddn antamaan mahdollisimman pian.

Melu ja térind

Valtatie 12:n aiheuttama melu on otettu rakentamistapaohjeissa
huomioon ohjaamalla rakennusten pitkien sivujen sijoittumisen valtatien
varteen. Rakentamisen ohjauksessa on tarpeen varmistaa riittava melun -

ja tarinan torjunta valtioneuvoston asetuksen (796 /2017) mukaisesti.

Katja -Asetus
Ympaéristoministerion asetus maakunta -, yleis- ja asemakaavojen

kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja -asetus) on
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astunut voimaan 11.6.2024. Asetuksen tavoitteena on edistaa
kaavatiedon saatavuutta ja parantaa kaavatiedon yhteentoimivuutta
valtakunnallisesti. Asetuksella kumottiin 31.3.2000 annettu
ymparistoministerion asetus maankayttd - ja rakennuslain mukaisissa
kaa voissa kaytettavistéa merkinndista. Aleuidenkayttolaki sisaltdd uudet
sdannokset, joiden mukaan yleiskaava, asemakaava, maakuntakaava,
kaavamaaraykset ja tonttijakosuunnitelma tulee jatkossa laatia
kansallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa Katja  -asetuksen
mukaisesti. ELY-keskus kannustaa siirtymaan asetuksen mukaisten
kaavamerkintdjen ja -maardysten kayttoon. Asetus sisaltaa kuitenkin
siirtymasaannoksen ja kumottua merkinnoista annettua
ymparistoministerion asetusta voidaan soveltaa vuoden 2028 loppu un
asti. iViranomaisneuvottelun tarve ELY -keskus ilmoittaa valmiutensa

ty 6 neuvotteluun tarpeen mukaan suunnittelun edetessa.

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Kaavamuutoksen liikennevaikutusten arviointia tdydennettiin ELY¥-keskuksen
antaman ohjeistuksen mukaisesti . Hulevesien jatkosuunnittelutarpeet
selvitettiin, korttelialueen pohjaveden pinnantaso mitattiin ja nykyiset
hulevesireitit tarkistusmitattiin maastokartoituksin. Kaavan maarayksista
poistettiin ehdotusvaiheessa rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaa

koskeva yleismaarays, silla asiasta on maaratty Kangasalan
rakennusjarjestyksessa, ja sen katsotaan olevan riittava. Mustaliuskeen
mahdolli sta jatkose Ivitystar vetta arvioitiin  Geologian tutkimuskeskuksen
selvityksen Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK,
2025) perusteella. Selvityksen mukaan Aakkulantien kaavamuutosalue ei

sijoitu mustaliuskeen moreenipitoisen irtomaan riskialueelle tai sellaisen
laheisyyteen, eika kaavaan siten lity ~ mustaliuskeen jatkoselvitystarvetta.
Vaikutusten arvioinnissa arvioitiin liséksi yleisella tasolla suunnitellun

alueiden kayttn aiheuttamaa riskia mahdollisen mustaliuskeen kannalta.
Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia arvioitiin KILVA - tyokalun avulla.
Valtatien 12 tilavaraustarpeet huomioitiin L  -vastuualueen toimittam an

rajauksen mukaisesti. Melun ja tarinan torju nnan osalta kaavaa muutettiin
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siten, ettd alueelle ei saa sijoittaa majoitust  iloja. Lisaksi kaavaan liséttiin

melumaéarays koskien rakennusten rakenteellista toteutusta

Pirkanmaan ELY -keskuksen L -vastuualue, 24.4.2025

Waltatien 12 liikkennealuevaraus

Asemakaavaluonnoksessa valtatien 12 LT -aluevaraus on osoitettu

valtatien yleissuunnitelman mukaisesti eika se ole riittdva tekeilla olevan
valtatien 12 tiesuunnitelman mukaisille tien rakenteille. Asemakaava -
alueen kohdalle on tiesuunnitelmassa esitetty joukkoliikenteen

palvelutasoa parantava linja  -autopysakki seka sille johtava kdvely -yhteys,
naita ei ollut yleissuunnitelmassa. Pirkanmaan ELY -keskuksen L-vastuualue
katsoo, etta valtatielle tulee varata LT  -aluetta siten, ettd myods pysakki ja
sille johtava vayla rakenteineen sille mahtuvat. Lausunnon liitteena dwg -
tiedosto, jossa on esitetty tiesuunnitelmaluonnoksen mukainen LT -

aluevaraus.

Hulevedet

Asemakaava -alueen etelapuolelle ei ole jgdmassa tilaa kaavaan

littyvassa hulevesiselvityksessa esitetyn syvyiselle ojalle (vesijuoksu kaavan
hulevesisuunnitelmassa +98,2), tilaa kaventaa entisestaan rampin

pohjoispuolelle tuleva pysakki ja kdavely  -yhteys.

Korttelin viivytysrakenteelle on varattu yli 1 metrin korkeusero tulo - ja
lahtoyhteyden valille. L  -vastuualue esittda kaavan hulevesiratkaisua
muutettavaksi seuraavasti:

X Nostetaan putkitettavan linjan vesijuoksua 0,5 metrilla
(viivytysrakenteelle jaa nostosta huolimatta hyvin korkeuseroa tulo -
ja lahtdyhteyden valille).

x Jatketaan esitettyd putkitusta tarvittaessa pidemmalle lahemmaksi
rampin alittavaa rumpua.

x Jos ojalle ei jaa naista toimenpiteista huolimatta riittavasti tilaa,
otetaan putkitus tarvittaessa kaivolla kiinni rampin alittavaan

rumpuun.
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X Rampin alittavaa rumpua voidaan laskea kaavan
hulevesiselvityksessa esitetyn mukaisesti hieman alempaan tasoon
(tarvittaessa littyminen t -haaralla rumpuun molemmista suunnista,

jos oja rummun suulla painuu lilan syvaksi).
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Edella ehdotettu hulevesiratkaisun muutos on kayty lapi asemakaavan
hulevesiselvityksen laatijan kanssa. Vt 12 tiesuunnitelmaa laativa
konsultti (Ramboll) ja asemakaavan hulevesiselvityksen tekija (Ramboll)
on katsonut, ettd asemakaavan hulevesiratkaisua v oidaan edella
kerrotusti muuttaa seka vt 12 ettd asemakaava -alueen

kuivatusjarjestelyjen osalta, jos Kangasalan kaupunki sen hyvaksyy.

Koska korttelin hulevedet tullaan valtatien nykytilanteessa seka
tulevassa tilanteessa johtamaan valtatien 12 rumpuihin ja ojiin, tulee
kaava -alueelle sijoittuvan hankkeen rakentamislupavaiheessa tehda
tienpitdjan ja Kangasalan kaupungin tai alueen hankkee sta

vastaavan valinen nk. hulevesisopimus.

Meluntorjunta

Aiemmin tehdyssa valtatien 12 yleissuunnitelmassa eika tekeilla
olevassa tiesuunnitelmassa ole esitetty meluntorjuntarakenteita

rampille kaava -alueen kohdalla, koska alue on rakentumaton eikéa
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voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle sijoittuisi melun
kannalta herkk&aa maankayttod. Jos kaavamuutoksen myota kortteliin
sijoittuu melulle herkk&d maankayttoa, tulee Kangasalan kaupungin

tai alueen rakentajan tehda tarvittava meluselvitys seka toteu ttaa
tarvittavat meluntorjuntarakenteet. Mahdollisesti tarvittavat
meluntorjuntaratkaisua koskevat maaraykset on tallgin esitettava
asemakaavassa. Ulkomainonnan osalta asemakaavaluonnoksessa
esitetyt maaraykset ovat valtatien 12 sujuvuuden ja turvallisuude n

kannalta erittdin hyvia.

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Valtatien 12 tilavaraustarpeet huomioitiin L -vastuualueen toimittam an
rajauksen mukaisesti. Kaavaselostuksen asemakaavan toteutus -kohtaan
lisattiin maininta L -vastuualueen antamasta ohjeistuksesta
hulevesisuunnitelman tarkentamiseen.  Meluntorjunnan osalta kaavaa
muutettiin siten, etta alueelle ei saa sijoittaa majoitust iloja. Lisdksikaavaan
lisattiin melumaarays koskien rakennusten rakenteellista toteutusta. L-
vastuualueen ehdotusvaiheessa  kommunikoi du sta pyynndstd kaavaan

lisattiin Katja -asetuksen mukainen maantien s  uoja -alueen kaavamaarays.

Saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus.

Elinymparistélautakunta kasitteli asemakaavaehdotuksen 18.11.2025.
Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 4.219.12.2025 ja 2. 215.1.2026.
Nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan kaupungin verkkosivuilla . Kunnan
jasenilla ja osallisilla o li tilaisuus esittaa kaavaehdotuksesta muistutu s
kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydet tiin

lausuntoja tarpeen mukaan.

Maardaikaan mennessa kaavaehdotuksesta s aatiin yhteensa viisi lausuntoa ja
yksi muistutus. Lausunnon antoivat Pirkanmaan ELY -keskus, Pirkanmaan liitto,
Kangasalan Vesi Oy, DNA oyj ja Telia Oyj. Muistutuksen antoi Tampereen seudun
polkupyorailijat ry. Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja kaavan laatijan

vastineet ovat alla.
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Telia Oyj, 26.11.2025
H 71001 HL ROH YDLNXWXVWD 7HOLDQ PDWNDYLHVWLQY
PDWNDYLHVWLQWXNLDVHPD YLHUHLVHQ SDORDVHPDQ C

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Telia Oyj:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

DNA Oyj, 26.11.2025
H'1$ OOD HL ROH YHUNNRD WIOOI DOXHHOOD MRWHQ H
WRLPHQSLWHLWI p

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

DNA Oyj:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Kangasalan Vesi Oy, 9.12.2025
4 Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa
vesihuoltojohtoverkoston tdydennysrakentamista.
- Kaavamuutoksen kohteena oleva alue ei kuulu Kangasalan Veden

vesijohtoverkoston tai jatevesivieméardinnin toiminta -DOXHHVHHQ u

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Kangasalan Vesi Oy:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Pirkanmaan ELY -keskus, 19.12.2025
Aineisto on kehittynyt valmistelun edetessa ja taustaselvityksia on
tarkennettu. Jatkosuunnittelun osalta EL¥keskus kiinnittda huomiota
alueen toteutumiseen viihtyisana, vehreéna ja houkuttelevana myos
kavelijdille ja pyoréilijoille erityisesti ottaen huomioon alueelle

tavoiteltujen toimintojen kohderyhmat.

Suhde ylempitasoisiin kaavoihin
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Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 seka
Pirkanmaan elonkirjo ja energia  -teemainen vaihemaakuntakaava.
Alue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle, jonka
suunnittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava
huomio on yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset seka liityntapysakainnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaik kojen kehittdminen. Alueen suunnittelussa on turvattava

kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat
oikeusvaikutteiset joukkoliikenteen laatukaytavan ja tiivistyvan

nauhataajaman 2030 kehittamistavoitteet.

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden osayleiskaavan rajalle. P&éosin

kaava -alue sijoittuu Keskustan osayleiskaavan alueelle seka pienilta
osin Suoraman osayleiskaavan alueelle. Keskustan osayleiskaavassa
alue on tyopaikka -alue, jolle saa sijoittaa toimintoja,  joista ei aiheudu
ymparistolle kohtuutonta hairiéta. Maarayksen mukaan rakennukset

tulee sijoittaa niin, ettd ne suojaavat asuinalueita valtatien melulta.

Melu ja térind

Melulta suojaaminen on otettu huomioon kaava -alueen rakennusten
melusuojausta koskevalla me -5-merkinnalla. Liséksi melunsuojausta on
toteutettu rakennusten sijoittelussa Keskustan osayleiskaavan

ohjauksen mukaisesti.

Hulevesien hallinta

Hulevesiselvityksessa esiin nostetut jatkoselvitystarpeet on toteutettu
maastokartoituksin. Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu hyvin ja

kattavasti, ja sitéa on paivitetty tehtyjen jatkoselvitysten perusteella.
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Polttoaineen jakelupisteen osalta on tunnistettu

ympaéristolainsaadannon mukaiset velvoitteet suunnittelulle.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat lahtokohtaisesti likaisia ja niihin
liittyy n&in merkittavia ympariston pilaantumisriskeja. Rakentamisen
aikaiset hulevedet ovat ELY -keskuksen nakemyksen mukaan
rakentamislain 178:n tarkoittamia kysymyksia, joista voida an maarata
rakennusjarjestyksessa. Kaavan ohjausvaikutus on kuitenkin
rakennusjarjestykseen néhden ensisijainen. Taman perusteella ELY -
keskus pitaa riittdvana kaytant6a maarata asiasta
rakennusjarjestyksessa, mutta toteaa, etta selkeyden vuoksi kaava -
aine iston olisi hyvéa ohjata tunnistamaan rakennusjarjestyksen
ohjausvaikutus. Tama selkeyttaisi hulevesiin liittyvaa ohjausta myds

osallisten tiedonsaannin kannalta.

Liikennealueisiin liittyvista hulevesien hallintaratkaisuista on neuvoteltu
erikseen Pirkanmaan ELY -keskuksen liikennevastuualueen kanssa. Talta
osin hulevesikysymyksia kasitellaan taman lausunnon liikennetta
koskevassa osiossa. Naissa kysymyksissa mahdoll isten jatkotoimien
osalta toimivaltainen viranomainen on 1.1.2026 alkaen Sisa -Suomen

elinvoimakeskuksen liikkenneosasto.

Pohjavedet ja mustaliuske

Kaava ei sijoitu pohjavesialueelle. ELY -keskus on aiemmassa
lausunnossaan todennut, ettd asianmukaisella hulevesisuunnitelmalla

voidaan varmistaa, etta toiminnasta ei aiheudu suurta pohjavesiriskia.

ELY¥-keskus toteaa, ettd kaavan jatkosuunnittelussa tulee edelleen
ottaa huomioon se, ettd mittauksissa ei saatu taytta varmuutta
pohjaveden paineettomuudesta Kirkkoharjun ja Kirkkojarven vélisella

alueella.
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Valmistelun yhteydessa on selvitetty asianmukaisesti mahdolliset
mustaliuske -esiintymaét, eika niita ole todettu sijoittuvan kaava -alueelle

tai sen laheisyyteen.

Ekologiset yhteydet ja luonnon monimuotoisuus

EL¥keskus kannustaa kiinnittdmaan jatkosuunnittelussa huomiota

kaavan tavoitteiden mukaisesti vehreyden lisdamiseen alueella.

Kaavassa on pystytty esittdmaan tahan liittyen puurivistojd, mutta ELY -
keskus kannustaa tutkimaan viel& muita keinoja pienipiirteisen

kaupunkivihreén lisdéamiseen.

IImasto

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA -tyokalulla.
Arvioinnista on esitetty padhavaintoja vaikutusten arvioinnin

yhteydessa. Aineistosta jaa jossain maarin epaselvaksi, miten

vaikutusten arviointi on vaikuttanut suunnitteluun ja ilmastova ikutusten
kannalta myonteisten ratkaisujen hakemiseen. ELY  -keskus pitaa
kuitenkin kaytettyja menetelmia ja niiden kattavuutta soveltuvina

suhteessa kaavan laajuuteen.

ELY¥keskus yhtyy aineistossa esitettyyn nakemykseen siita, ettd kaavan
keskeiset ilmastovaikutukset liittyvat uuden rakentamisen

aiheuttamaan hiilipiikkiin seka pinnoitetun pinta -alan lisdantymiseen
alueella. ELY -keskus suosittelee tutkimaan jatkosuunnittelussa keinoja

lieventaa naita vaikutuksia.

Lisaksi ELYkeskus kiinnittdd huomiota siihen, etta kaavan vaikutusten
arvioinnissa arvioidaan lahtokohtaisesti ympariston nykytilaa suhteessa
uuden kaavan mahdollistamaan maankayttoon. Talta osin
selostuksesta on syyta tarkentaa johtopaatdsta, jonka mukaa n
hulevesien hallintatilanne paranisi kaavan myota, koska voimassa
oleva kaava mahdollistaisi nyt suunnitteilla olevaa laajemman

pinnoitetun alueen. Nykytilanteeseen verrattuna hulevesivaikutus
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aiheutuu kuitenkin tdman kaavan mahdollistamasta rakentamisesta ja
myds hulevesien hallintakeinot suunnitellaan tAman perusteella

alueidenkaytttlain 548:n vaatimusten tayttymisen varmistamiseksi.

Liikenne

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan
Huutijarven vélilla on k&ynnissd hyvaksytyn ko. tiejakson
yleissuunnitelman pohjalta. Raakkolan eritasoliittyman tyyppi sailyy
l&ahes nykyisellaan, mutta ramppiliittymaan toteutetaan nk.
pisarakiertoliittymat. Yleissuunnitelman mukaan kaava -alueen
tuntumassa myaos valtatien ylittdvaa jalankulku - ja pyoraily -yhteytta
parannetaan. Tiesuunnitelma on tavoitteena saada valmiiksi ja
hyvaksymiskasittelyyn tulevana vuotena 2026. Valtatien 12

parantamisen aikataulu ei ole tiedossa.

Korttelin 411 asemakaavaa ja tiesuunnitelmaa on soviteltu yhteen
suunnitteluprosessien kuluessa, mm. asemakaava -alueen korttelirajaa
ja kuivatusratkaisua on pohdittu yhteystytssa Kangasalan kaupungin

ja tiesuunnittelukonsultin kesken. Tiesuunnitelman hyvak  symisen ehtona

onkin sen asemakaavan mukaisuus.

Pirkanmaan ELY -keskuksen liikenne - ja infrastruktuurivastuualue (L -

vastuualue) katsoo, ettda maantien suoja -alueen, mtsu -merkinnan

selityksen yhteyteen tulee lisata L  -vastuualueen jo aiemmin esittdméa

OLVIPIIUINY p$OXHHOOH HL VDD VLMRLWWDD UDNHQQXN
mainoksia. Alueelle saa sijoittaa suoja -aitojaja -valleja. Alueella ei saa

muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta

kaivutyo6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa

OLLNHQQHWXUYDOOLVXXGHOOH WDL KDLWWDD WLHQSL

Jos korttelialueen hulevesia on tarve johtaa viivytettynakin valtatien 12
kuivatusjarjestelmiin, edellyttaa se tontin haltijan tai Kangasalan

kaupungin ja tienpitajan valista sopimusta.
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Raakkolan eritasoliittymé&n pohjoisten ramppien ja Finnentie -
Aakkulantien kiertoliittyman valilla Kaarina Maununtyttéarentien
katuosuuden hallinnollisen muutoksen, alueidenkayttdlain 86a §
mukaisen kadunpitopaatoksen aikataulusta sovitaan Kangasalan

kaupungin ja tienpitajan kesken.

Jos kaava -alueen alueidenkaytto edellyttaa valtatien 12 varrelle
melusuojaustarpeita, L -vastuualue muistuttaa rakentamislain 36 8
mukaisesti rakentamishankkeeseen ryhtyvén selvittdmis - ja

toteuttamisvastuusta mahdollisen likennemelun torjunnassa.

L-vastuualue viela korostaa, ettd maanteiden varteen rakennettaessa
tai hankkeen synnyttaessa merkittavia liikkennevaikutuksia on eri
rakentamista koskevista lupahakemuksista, kuultava
tienpitoviranomaista naapurina (rakentamislaki luku 6). Myos
maanteiden varrelle sijoitettavien tienkayttajille suunnattujen
mainoslaittein osalta tulee kuulla tienpitdjaa, luvat mainoslaitteille
asemakaava -alueella kuitenkin myéntaa kunta. Tienpitdja ottaa
kantaa mainostelineen/  -laitteen tarkempaan sijoituspaikkaan ja
maino ksen ulkoasuun liikenneturvallisuuden ndkékulmasta ja lausuu

asiasta naapurina rakentamislain mukaisesti.

Valtion aluehallinto uudistuu vuoden 2026 alussa. Maantieverkkoon ja
likennejarjestelmaan vaikuttavien kaava - ja rakentamishankkeiden
yhteisty6taho valtionhallinnossa jatkossa on alueellinen
elinvoimakeskus, sen liikenneosasto (edelld tienpitdjd). Sisa  -Suomen
elinvoimakeskus muodostuu Kanta -Hameen ja Pirkanmaan

maakuntien alueista.

Katja -Asetus
Ympaéristoministerion asetus maakunta -, yleis- ja asemakaavojen

kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja -asetus) on
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astunut voimaan 11.6.2024. Asetuksen tavoitteena on edistaa

kaavatiedon saatavuutta ja parantaa kaavatiedon yhteentoimivuutta
valtakunnallisesti. Asetuksella kumottiin 31.3.2000 annettu
ymparistoministerion asetus maankayttd - ja rakennuslain mukaisissa
kaa voissa kaytettavistéa merkinndista. Aleuidenkayttolaki sisaltdd uudet
saannokset, joiden mukaan yleiskaava, asemakaava,

maakuntakaava, kaavamaaraykset ja tonttijakosuunnitelma tulee

jatkossa laatia kansallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa Katja -
asetuksen mukaisesti. ELY-keskus kannustaa siirtymaan asetuksen
mukaisten kaavamerkintbjenja  -maaraysten kayttoon. Asetus sisaltaa
kuitenkin siirtymasaannoksen ja kumottua merkinndista annettua
ymparistoministerion asetusta voidaan soveltaa vuoden 2028 loppu un

asti. T

Jatkotoimet

EL¥keskus pyytaa toimittamaan ehdotusvaiheen aineiston
lausuttavaksi. Alueidenkayton valvontatehtavaa hoitaa 1.1.2026
alkaen valtakunnallinen lupa - ja valvontavirasto (LVV), jolle tulevat
lausuntopyynnot osoitetaan. Lilkkenneasioiden osalta lausuntopyyntd

osoitetaan Sisa -Suomen elinvoimakeskuksen liikenne -osastolle.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Kaava -aineistoa taydennettiin lausunnon vaikutuksesta seuraavasti:

x Rakentamisen aikaisten hulevesien osalta kaavaselostuksen
toteutuksen ohjaus -kohtaan lisattiin maininta rakennusjarjestyksen
ohjausvaikutuksesta.

X Pohjaveden paineettomuuden osalta kaavaselostu sta tayde nnettiin
Kangasalan ymparisténsuojelun arvio  lla pohjaveden mahdollisesta
paineellisuudesta kaava -alueella. Lisaksi arvioitiin mahdollisen
paineellisen pohjaveden vaikutuksia rakennusten perustamistapaan.
Hankkeen jatkosuunnittelusta on keskusteltu rakennusvalvonnan

kanssa, ja rakentamisen perustamis - ja pohjavesiolosuhteet
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selvitetdan tarkemmin rakentamislu  van yhteydessa rakentamislain
edellyttamalla tavalla.

x Pienipiirteisen kaupunkivihrean lisadminen kaavamaarayksin todettiin
haastavaksi, koska pysakointialueet on mitoitettu  tehokkaasti eika
niiden toteuttamista haluttu  vaikeu ttaa. Pysakointialueen syvyys on
melko kapea (2 24 kampaa) , joten kaavassa osoitettuja
istutusmaarayksia pidetaan  riittavina . Toteutuksen yhteydessa
suositellaan kuitenkin tunnistamaan mahdollisuuksia liséata kasvillisuutta
kaavassa osoitet tujen istutettavan alueen osan ja  istutettavan puurivin
lisaksi myos muilla keinoin.

X Toteutuksen yhteydessd suositellaan tarkastelemaan keinoja  lieventaa
uuden rakentamisen aiheuttama  a hiilipiikki& ja p innoitetun pinta -alan
lisdantymise en liittyvia ilmastovaikutu ksia.

x Vaikutu sten arviointia tarkennettiin nykyisen kaavan ja
kaavamuutoksen hulevesivaikutuksien vertailun osalta. Kaavoitus
toteaa , ettd vaikka kaavan vaikutuksia lahtokohtaisesti arvioidaan
suhteessa nykytilaan, on kaavamuutoksissa tarkoituksenmukaista
arvioida vaikutuksia myds suhteessa nykyiseen kaavaan, joka
mahdollistaisi alueen rakentamisen sen mukaisesti.

X Maantien suoja -aluetta koskevasta maaraystekstistda  keskusteltiin
Sis&Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosaston kanssa. Koska
maantielain 4 luvussa sdadetaan maantien suoja -alueesta ja siihen
kohdistuvista rajoituksista, kaavaan ei katsottu tarpeelliseksi lisata
erillistd maaraysta asiasta. Kaava selostuksen toteutusta ohjaavaan
kohtaan lisattiin viittaus maantielakiin, jotta suoja -alue eseen liittyvat
rajoitukset ovat helpommin ldydettavissa asemakaava n

toteu tta misen yhteydessa .

Pirkanmaan liitto , 22.12.2025:
[Pirkanmaan liiton nakemyksen mukaan asemakaavasuunnittelussa on
otettu huomioon liiton aiemmin luonnosvaiheessa esittaméa
lausuntopalaute, joka liittyi maakuntakaavamaaraysten paivityksiin

seka alueelle osoitettuun johtoverkostoon.
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Liitto kuitenkin esittaa, ettéd asemakaavamuutoksen selostuksessa olisi
hyva kuvata kaavaehdotuksen mukaisen Liikerakennusten ja huvi
seka viihdepalvelujen alueen (KLPV -1) toiminnallista vastaavuutta
alueelle yleiskaavassa osoitettuun TyOpaikka  -alue -merkin tééan (TP)
nahden. Aakkulantien korttelialueen roolia suhteessa Keskustan
osayleiskaavassa osoitettuihin kaupallisten palveluiden keskittymiin
(likekeskusta, Kangasalantien varsi seka Ellintien etelapuolinen alue)

olisi my0s tarpeen selventdd. L

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:
Kaavaselostusta tdydennettiin  lausunnossa pyydetyn mukaisesti
lahtotietojen kohtaan  Alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset

osayleiskaavat.

Tampereen seudun polkupydréilijat ry, 14.1.2026

Yhdistyksemme kiittéaa pyoraliikenteen huomioinnista kaavoituksen
yhteydessa. Pydréliikenteen saavutettavuusselvitys on hyvin
harvinainen naky asemakaavoituksessa ja haluamme kiittda sellaisen
tekemisestd. Haluamme kuitenkin huomauttaa, etta tehdysta
selvitystydsta huolimatta pyoraliikkenteen huomiointiin vaikuttaa
jadneen kaavassa puutteita. Kaavaan sisallytetty pyoraliikennetta
koskeva kaavaméaarays koskee vain pydrapysakoinnin maaraa ja
telineiden runkolukittavuutta, mika onkin tarkeéa peruslahtékohta mille
tahansa liikerakennukselle, mutta ei viela yksin riitd pyoéraliikenteen
sujuvuuden varmistamiseen.

Yhdistyksemme nakemyksen mukaan kaavaa olisi alun perin ollut
tarkoituksenmukaisempaa suunnitella selkedammin pydraliikenne
edelld. Maakuntakaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, jossa tulee turvata joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset. Autoliikenteen ratkaisut ovat kaavassa kuitenkin

korostuneessa asemassa, ja muut kulkumuodot ovat jaéneet niille
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alisteisiksi. Pyoraliikenteelle ei ole suunniteltu selkedd omaa tilaansa,
miké& olisi pyorailyn toimintaedellytysten turvaamiseksi keskeista.
Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvassa asemakaavassa olisi mydskin
mielestdmme tarkoituksenmukaista harkita rakennusten sijoittelua siten,
ettd ymparistd muodostuu kaupunkimaisemmaksi. Julkisivut voisivat
olla kiinni kadun reunassa, jolloin pyordilijéi  den ja jalankulkijoiden
asiointi tapahtuisi paaosin kadun puolelta, mutta autoliikenne voitaisiin
ohjata pysékointialueelle rakennusten taakse. Jarjestely mahdollistaisi
viihtyisdimman ja turvallisemman ymparistén kadun ja julkisivujen
puolella.

Kaavaan tulisi tehda mielestimme muutamia pyoraliikennetta

koskevia tdydennyksia. Ensinnakin, siihen tulisi lisétd kaavamaarays
pyoraliikenteen sujuvasta ja muusta liikenteesté erotellusta
ajoyhteydesta pyorapysakaintiin. Lisaksi tulisi osoittaa pyorailyn
paaasiallisen ajoyhteyden ohjeellinen sijainti sen perusteella mista
kohtaa polkupyoralla ajettava liittyméa on sujuvinta jarjestaa kun
huomoidaan olemassaolevan pydrailyinfran sijainti ja pydraliikenteen
saapumissuunnat.

Sujuvin reitti piha -alueelle vaikuttaisi olevan Kaarina Maununtyttéaren
tien likenneympyran lounaiskulma, silla Aakkulantien pyoratielta ei ole
mahdollista jarjestaa sujuvaa tai turvallista yhteytta suoraan piha -
alueelle, koska se vaatisi Aakkulantien ylit  yksen. Asumistiheyden
perusteella arvioiden myds suurin osa pyoraliikenteesta tulisi luultavasti
likenneympyran suunnasta.

Talla hetkella asemakaavassa on kuitenkin liikenneympyran kohdalla
merkinté joka kieltd& ajoneuvojen ajoliittyman jarjestamisen sen
kohdalta. Pyoraily -yhteyden jarjestdmiseksi merkinté pitaisi muuttaa
kieltamaan pelkastadan moottoriajoneuvojen ajoliittymat.
Liikenneympyréan ajoyhteyden liséksi olisi mielestamme jarkevaa
jarjestaa pyorailtava ajoyhteys myds tontin lansipadhan lannesta
saapuville.

Kaavaan tulisi myos lisata pyorapysakdintimaardysten yhteyteen

vaatimus pysakadinnin sijainnista sisddnkayntien yhteydessa. Lisaksi tulisi
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vaatia tavarapydrien ja muiden tilaa vievien polkupyorien pysakainnin
jarjestaminen erikseen kaikkein lahimmaksi sisdankayntia.
Runkolukittavasta telineesta tulisi esittda tyyppimalli, koska hyvin monet
runkolukittavat telineet ovat kdyttbergonomialtaan lahes
kayttokelvottomia. Tavallinen poikkitangolla varustettu kaariteline on
toimivin ratkaisu kaikkeen pydréapysakaintiin. Lisaksi  pyoratelineiden
murtoturvallisuudelle tulisi lisata vaatimus: telineet eivét saa olla
kasityokaluin purettavissa tai irrotettavissa.

Lopuksi kerromme vielé paikallisen anekdootin miksi pyoraliikenteen
ajoyhteyksien ja pyorapysakoinnin huomiointi on ensisijaisen tarkeaa:
Kangasalan vuonna 2024 ovensa avanneen Bilteman
pyoraliikennejarjestelyt, jotka ovat jaaneet hyvin heikkotasoisiksi.
Biltema on rakennettu samanlaiselle alueelle kuin tassakin
kaavaehdotuksessa, sellaiselle puolelle tietd, jossa ei ole pyoratieta tai
jalkakaytavaa. Tontille on jarjestetty vain yksi ajoliittyma, jota kaiken
likenteen on kaytettava pihaan paastakseen. Mita an
kulkumuotoerottelua ei ole jarjestetty edes jalankululle. Lahin tien
ylittava suojatie johtaa vain bussipysékille, ei pihaan. Pihaan
paastakseen on siis ylitettava ensin tie pyodraillen tai kavellen, antaen
samalla kaikille autolla pihaan pyrkijoille vap aa kulku
vaistamisvelvollisuuden vuoksi, minka tekee entista hankalammaksi
viereisen Vatialantien risteyksen vilkas autoliikenne ja tarpeettoman
korkea nopeusrajoitus. Pihaan saapumisen jalkeen pyo6rapysakaointiin
paastakseen on pyorailtava koko parkkipaikan poikki, jalleen ilman
kulkumuotoerottelua. Pihan perélla olevat pyoratelineet ovat
runkolukittavia, mutta niiden kayttéergonomia on hyvin haastava, eika
polkupyoraa kaytannossa saa lukittua esimerkiksi takakolmiosta
lainkaan. Sisaankaynnin yhteydessa on k  ourallinen pydrételineitd, jotka
puolestaan eivat ole runkolukittavia, eiké niiden luokse paase
polkupyoralla ajamalla, silla alueelle johtaa pelkkia jalkakaytavia.
Tavarapyodrille ei ole pysakdintipaikkoja. Kaiken taman ansiosta

esimerkiksi lapsen kanssa p yoralla asiointi on hyvin vaikeaa.
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Yhdistyksemme nékee Aakkulantien asemakaavaehdotuksessa riskin
vastaavanlaisten haasteiden toistumiselle. Sen valttamiseksi toivomme,

ettd edella mainitsemamme seikat huomioidaan kaavassa.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Kiitamme muistutuksesta ja esiin nostetuista ndkokulmista pyorailyn
olosuhtei siin liittyen .

Kangasalan kaupunki edistéaa kavelya ja pyorailya osana kestavan
likkumisen strategiaa. Tavoitteena on lisata  aktiivista liikkumista, parantaa
turvallisuutta ja viihtyisyytta seka tukea terveellisid elaméntapoja.

Jalankulun ja pyorailyn edistamisen kehittamisty6té ohjaa kaupungin

oma kavelyn ja pyorailyn edistdmisohjelma Oikeus liikkua omin voimin.

Ohjelman tavoitteena on lisatéa meidan kaikkien kavelya ja pyorailya.

Asemakaavoissa ei yleisesti ottaen osoiteta suojateita tai muita

katualueiden sisdisia jarjestelyja, silla nama ratkaisut kuuluvat
katusuunnitelman tasolle. Kangasalan kaupungin linjauksen mukaan

kaupunki ei toteuta suojateita (tonttiliittymia) yksityisill e tonteille silloin, kun

reitti ei jatku tontilta osana kavelyn ja/ tai pyorailyn verkostoa.

Kaavamuutoksessa korttelialueelle osoitetaan toimintoja, joiden
kévijamaarien arvioidaan olevan suuria, minka vuoksi alueelle on

kuitenkin tarpeen jarjestaa toimiva kavelyn ja pyorailyn yhteys. Kavelyn ja
pyorailyn yhteyden toteutuksesta  sovitaan kaavaan liittyvassa
maankayttdsopimuksessa . Kangasalan kaupungin infran suunnittelu on
laatinut suunnitelmaluonnoksen, jossa jalankulun ja pyo6railyn yhteydet
tontille on osoitettu Aakkulantien kiertoliittyman yhteydessa. Ratkaisulla
varmistetaan korttelialueen turvallinen saavutettavuus eri kulkumuo doin.
Korttelialueelle on lisaksi merkitty sisainen jalankulkuyhteys Katja -
asetuksen mukaisella kaavamerkinnélla (k- Alueen sisaiselle jalankululle
varattu alueen osa). Kyseessa on korttelialueen sisédinen kaavassa

osoitettu jalankulun rasite.
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Asemakaavan liittyméakielto koskee paasaantoisesti

moottoriajoneuvoliittymia, ei jalankulku - tai pyoraliittymia, ellei kaavassa
erikseen maarata myos kavelyn tai pyorailyn  yhteyksien kieltdmisesta.
Liittymakiellon osoittaminen kiertoliittyman kohdalle on perusteltua, silla
tonttilittymé& sen laheisyydessa heikentéisi liikenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta. Jalankulku - ja pyoréily -yhteys ohjataan kulkemaan
kiertoliittyman saarekkeen kautta , josta se jatkuu jalankulku - ja pyoratieta
pitkin tontille. Jarjestel y on tavanomainen eik& heikenna kiertoliittyman

liikenneturvallisuutta.

Suojatie sijoittuu kiertoliittyman yhteyteen, mika on liikkenneturvallisuuden
kannalta perusteltua 2 moottoriajoneuvojen nopeudet ovat pienempia
ja suojatien sijainti on kuljettajan helpompi havaita ja ennakoida.
Linjaosuudella sijaitsevalla suojatiella tap  ahtuu usein vakavampia
onnettomuuksia, koska moottoriajoneuvojen nopeudet ovat yleensa
korkeampia. Asemakaava ei kuitenkaan rajoita pyoraily -yhteyden
toteuttamista tonttiliittyman kautta lannen suunnasta, mikali tama

osoittautuu tarpeelliseksi.

Kaavaan ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi  lisata yleismaaraysta
pyorapaikkojen sijoittamisesta  paasisaankayntien valittbmaan yhteyteen.
Runkolukittav at pyo6rateline et vaati vat perinteisia telineita enemman
tilaa , joten pyodrapaikkojen sijoittaminen on  perusteltua jattdd kaavassa
joustavasti ratkaistavaksi jatkosuunnittelun yhteydessa. Korttelin

kiilamai sen muo don vuoksi autopaikkojen mitoitus on tilankayton

kannalta haastava , mika vaikuttaa pyoratelineiden

sijoittami smahdollisuuksiin . Kaavaselostuksen a semakaavan toteutus ta
koskevaan kohtaan lisattiin suositus pydréapaikkojen sijoittamisesta

sisdankayntien valitttmaan laheisyyteen.

Kiitamme huomioista runkolukittavien pyoratelineiden toteutuksen osalta.
Asemakaavan tarkkuustaso ei kuitenkaan lahtokohtaisesti sisalla
pyoratelineiden tyyppiratkaisuja tai maarayksia niiden

murto turvallisuu desta. Kaavaselostuksen a semakaavan toteutus ta
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koskevaan kohtaan lis&ttiin ohjeistus pyoratelineiden tyypin toimivuuden

ja murtoturvallisuuden huomioimisesta.

Seuraavaksi hanke siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.
Hyvaksymispaatoksesta voi jattéaéa valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaavan

muutos tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

Viranomaisyhteistyd
Asemakaavamuuto sta valmisteltaessa on oltu yhtey dessa tiesuunnitelmaa

laativaan tahoon Ranta -Koiviston eritasoliittyman tilantarpeesta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta -aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on keskustan elavyyden tukeminen
mahdollistamalla kaupan ja palvelujen toimintojen sijoittuminen sujuvasti eri
kulkumuodoilla saavutettavissa olevalle sijainnille. Kaupunkikuvaa tavoitellaan
kehitettavaksi Aakkulantien varren osalta hyvin jasenneltyna ja ilmeeltéaéan
vehreana liikkenneymparistona. Aakkulantien suuntaan rakentam isen
mittakaavan on oltava ihmisenkokoinen. Sen sijaan Lahdentien (valtatie 12)
suuntaan rakentaminen voi olla suurimittakaavaisempaa, mutta sen on luotav a
kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ymparistoa. Liikerakentaminen sijoittuu
nakyvalle paikalle valtatien liittyméan yhteyteen ja on osa Kangasalan kaupungin
julkisivua Lahdentielle. Alueen toiminnot on jarjestettava siten, etta ne ovat

turvallisesti saavutettavissa kavellen ja pyoralla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on my0Os ottaa huomioon valtatie 12:n
suunnitteilla olevan tiesuunnitelman mukainen tilantarve siten, ettd kaava -
alueella Ranta -Koiviston eritasoliittyman ymparistossa valtatien 12 ja sen

rakenteiden vaatima tilantarve voidaan sijoittaa alueelle.

Liséksi asemakaavan tavoitteena on Kaarina Maununtyttaren tien osan

muuttaminen hallinnollisesti ELY -keskuksen hallinnoimasta tiestd Kangasalan
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kaupungin katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen eika silla ole

merkittavaa vaikutusta esimerkiksi liittymien sijaintiin.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman  hyvaksyminen , elinympaéristblautakunta
14.11.2023

Valmisteluvaiheen kasittely, elinymparistd lautakunta 11.3.2025

Ehdotusvaiheen kasittely, elinymparistdlautakunta 18.11.2025

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella osoitetaan noin 16550 m?2 liikerakennusten ja huvi - seka
viihdepalvelujen alue . Alueelle ei saa sijoittaa majoitust iloja. Alueelle osoitetaan

rakennusoikeutta yhteensa 6100 kerrosneliometria kahdelle tontille.

Auton pyséakdintipaikkoja on rakennettava 1 kpl 50 kerrosneliometria kohden ja

polkupyorapaikkoja 1 kpl 100 kerrosalaneliometria kohden.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa keskustan kaupa llisten palvelujen
monipuolistamisen liikenteellise ssa solmukohda ssa. Rakentamistapaa ohjataan
kaavamaarayksin ja yleismaarayksin.  Asemakaavamuutoksen mahdollistama
rakentaminen parantaa alueen kavelyn - ja pyorailyn olosuhteita ja viihtyisyytta
suojaamalla kaava -alueen kohdalla Aakkulantie n pohjoispuolista aluetta
valtatien melulta . Aakkulantien varrelle sijoittuva istutettava alue enosa ja
istutettava puurivi jasentda katuymparistéd.  Kaavassa osoitetaan kortteli alueelle
alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa . Asemakaavan myota
Aakkulantien kiertoliittym&an muodostuu tarve kortteli aluee lle johtavalle
suojatielle ja yleiselle kavelyn ja pyorailyn yhteydelle. Hulevesien hallinta
osoitetaan kaavassa toteutettavan hulevesisuunnitelman suositusten muka isesti.

Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelystd on maaratty
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rakennusjarjestyksessd. Kaava -alueen rakentamisen laatua varmistaa ympériston
melun ja tarin&n torjunnan osalta majoitustoiminnan kieltava yleismaarays. Lisaksi
rakennusten sisatiloja koskevalla melumaarayksella varmistetaan toimintaa

vastaava riittdvan hyva aaniymparisto.

5.3. Aluevaraukset

Asemakaavamuuto ksen luonnoksessa osoitetaan noin 16550 m?2 suuruinen
likerakennusten ja huvi- seké viihde palvelujen alue. Alueelle ei saa sijoittaa

majoitust iloja. Kortteli on jaettu kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi, joiden koot ovat 9953
m?2 ja 6600 m 2. Suurin sallittu kerrosala on tontilla yksi 3 500 ja tontilla nelja 2600
kerrosalaneliometrid. Liikerakennusten ja huvi - seké viihdepalvelujen alueelle tontille
numero yksi osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Korttelialueelle osoitetaan ajoyhteys , jonka tarkoitus on palvella tonttien yhteista
keskitettyd huoltopihaa, seka polttoaineen jakeluaseman logistiikkaa. Kortteliin
osoitetaan lisdksi kaksi mainostornin aluetta. Korttelin lansikulma ssavaltatie n 12
l&heisyy dessa suurin sallittu mainostornin korkeus on 20 m. Korttelialueen itareun assa
Aakkulantien kiertoliittyman  laheisyy dessa suurin sallittu mainostornin korkeus on 15
m.

Kortteliin osoitetaan alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa . Tontille nelja
osoitetaan lisaksijohtoa varten varattu alueen osa . Tama alue on tarkoitettu  tontin
yksi vesi- ja viemarijohto a varten . Kaavaehdotus perustuu h  ulevesisuunnitelman
vaihtoehto on 2, jossatontin 1 hulevedet johdetaan  suoraviivaisesti valtatien 12
reunaojaan. Ehdotusvaiheessa kaavasta poistettiin luonnosvaiheessa kaavakartalla
osoitettu ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa , joka oli varattu tontin 1

hulevesien johtamis elle tontin 4 kautta

Aakkulantien varteen maarataan istutettava alue en osa ja istutettava puurivi
Korttelialueelle on maaritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset.

Auton pysakdintipaikkoja on rakennettava yksi kappale viittakymmenta

likerakennusten ja huvi - seké viihde palvelujen kerrosneliometria kohden (LAP/50

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kaavaselostus KLA/1997/53.02/2022 69(92)

k-m?) ja polkupydrapaikkoja yksi kappale sataa kerrosalaneliometria (1PP/100 k -

m?) kohden.

Aakkulantien varteen osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET).

Kaarina Maununtyttéren tie osoitetaan katualueeksi. Kaava -alueen kaakkoisosa
valtatie 12 pisaraliittyméan kohdalla osoitetaan LT -merkinnalla maantieliikenteen
alueeksi ja alueelle osoitetaan nuol  imerkinnalla ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti. Maantieliikenteen alueen raja  perustuu Pirkanmaan ELY -keskuksen L-

vastuualueen toimittamaan aluerajaukseen.

Korttelialuee t

KLPW1 Liikerakennusten ja huvi - seka viihde palvelujen alue . Alueelle

ei saa sijoittaa majoitust iloja.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue .

Muut alueet:

LT Maantieliikenteen alue

Katu .

5.4. Kaavan vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavamuutoksella vahvistetaan seudun elinkeinoelaman elavyytta.
Liikerakennusten ja huvi - seka viihd epalvelujen mahdollis taminen Aakkulan tiella
muodostaa liikekeskittymaa alueelle ja lisaa alueen palveluita. Miljddssa on
kiinnitetty huomiota katutilaan ja valtatielle aukeavaan kaupunki kuvaan.

Rakennusalat on sijoitettu siten, ettéd tulevat rakennukset suoja avat seka alueen
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pohjoispuolisia asuinalueita ettéd Aakkulantien pyorailyn aluereittia valtatien 12

likennemelulta.

2) maa - ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Nykyisessé kaavassa korttelialue on osoitettu teollisuus - ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Nykytilassa alue on rakentumaton ja viljely skéytdssé olevaa

peltoa. Korttelialuetta joudutaan tasaamaan alueen toteuttamiseksi

Kaavamuutosta varten laaditussa hulevesiselvityksessa arvioidaan alueen
rakentamisella olevan merkittava vaikutus korttelialueella muodostuvien
hulevesien maaraan. Paallystetty pinta  -ala laajenee rakentamisen myotéa
selkeasti nykytilaan ndhden, ja talla on negatiivinen vaikutus huleveden maaran
lisaksi myos huleveden laatuun. Kokonaisuudessaan huleveden laadullinen
kuormitus suurenee suunnittelualueella merkittavasti alueen toteutumisen
seurauksena. Korttelialueen vettd l1apaisemattdman pinnan maara kasvaa
erittdin huomattavasti nykytilanteeseen nahden ja alue sijaitsee valittomasti
yleisen tien varressa, kuormittaen hulevesillaén tien reunaojaa. Tasta syysta
kaavassa esitetddn korttelialueen hulevesien hallinta toteutettavaksi
tavanomaiseen nahden 1,5 -kertaisella mitoituksella. Hulevesiselvityksessa seka
kaava ssaon huomioitu huleveden alueellinen paareitti, joka sijoittuu kaavassa
yleiselle alueelle Kaarina Maununtyttaren tien lansipuolelle

Kylmaaseman osalta vaatimukset hulevesien kasittelylle nestemaisten
polttoaineiden jakeluasemilla tulevat suoraan lainsaadéannosta, joten kaavassa
ei osoiteta erityisia huleveden laatua koskevia maarayksia kylmaasemalle.
Hulevesisuunnitelman vaihtoehtoa 2, jossa tontin 1 hulevedet johdetaan
suoraviivaisesti valtatien 12 reunaojaan , pidetdan toteutuksen kannalta
parempana vaihtoehtona. LT  -alueen aluerajauksen muututtua hulevedet
ohjau tuvat joka tapauksessa valtatien 12 reunaogjiin . Vaihtoehto 2 arvioidaan
olevan teknisesti yksinkertaisempi toteuttaa ja valtytaan johtorasitteen

osoittamiselta tontilla 4.
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Kaavan vaikutuksia tarkastellaan  ensisijaisesti suhteessa nykytilanteeseen, mutta
koska voimassa oleva kaava mahdollistaa alueen rakentamisen, on perusteltua
arvioida kaavamuutoksen vaikutuksia my6s suhteessa nykyiseen kaavaan.
Nykyisessé kaavassa korttelialue on osoitettu teollisuus - ja varastorakennusten
korttelialueeksi, ja kaavamuutoksessa rakennusoikeuden méaéra pienenee

suhteessa nykyiseen kaavaan. Liséksi nykyisessé kaavassa ei ole osoitettu
hulevesia koskevia méarayksia eika pinnoitetun alueen laajuutta rajoittavia
maarayksia kuten istutettav  ia alue en osia . Nailtd osin kaavamuutos parantaa
hulevesien hallinnan edellytyksia . Rakentumattomaan nykytilaan verrattuna

alueen toteutuminen kasvattaa kuitenkin merkittavasti sekd hulevesien maaraa

ettd niiden laadullista kuormitusta.

Kaavan ehdotusvaiheessa tarkennettiin hulevesisuunnitelmassa esiin nousseet
jatkoselvitystarpeet. Naitd olivat nykyisen kuivatusreitin maastokartoitus seka

pohjaveden pinnantason selvittdminen.
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