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Johdanto

Tadma palauteraportti sisaltdd Kuhmalahden rantaosayleiskaavan
kaavaehdotuksesta saadut lausunnoft ja mielipiteet sekd kaupungin
perustellut vastaukset kuhunkin muistutukseen ja lausuntoon. Vas-
tfauksissa on arvioitu ja kuvattu saadun palautteen perusteella kaa-
vaan tehtdvid muutoksia.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavan kaavaehdotus oli né&htavillé 14.-
22.12.2020 ja 4.-25.1.2021 vdlisind aikoina. Samanaikaisesti nahtavilla
olivat myds Kuhmalahden kirkonkylédn osayleiskaavaehdotus ja Poh-
jan kylan osayleiskaavaehdotus. N&issé kolmessa kaavahankkeessa
on osittain yhteistd aineistoa. Osa saaduista lausunnoista ja muistu-
tuksista koski kaikkia kolmea kaavaa ja osa koski rantaosayleiskaa-
vaa. Tahan palauteraporttiin on sisdllytetty kaikki ne lausunnot ja
muistutukset, jotka kokonaan tai osittain koskevat Kuhmalahden ran-
taosayleiskaavaa.

Kaavan laatiminen on viivastynyt ciemmin suunniteltuun aikatauluun
verrattuna. Saadun palautteen johdosta sekd viivastymisen vuoksi
kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 aikana.

Raportin kuvitus koostuu lausunnon tai mielipiteen jattdjan liitteista

sekd kaavoittajan lisG&mistd kartoista tmes. liittyen lausuntoon tai
muistutukseen.

Selvitystilanne

Kuhmalahden rantaosayleiskaavan yhteydessé tdhédn mennessd
laaditut selvitykset ja vaikutusarvioinnit:

¢ Kuhmalahden rakennetun kulttuuriympdristdn selvitys ja ar-
vokkaat rakennuskohteet, Pirkanmaan maakuntamuseo
2016

e Kuhmalahden arkeologinen selvitys, Pirkanmaan maakunta-
museo 2016

¢ Metsatalouden huomioiminen Kuhmalahden kaavoissa -pi-
lottihankkeen raportti, Maa- ja metsdtalousministerid ja Ram-
boll 2017

¢ Kuhmalahden arkeologisen selvityksen t&ydennys, Pirkan-
maan maakuntamuseo 2017

e Rakennusinventointien tdydennys, Prkanmaan maakunta-
museo 2018

¢ Kaavaselostuksessa kuvattu selvitys suunnittelualueen oloista
ja arvioidut vaikutukset

Luontoselvitykset
¢ Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvitys, FCG 2016-
2017

¢ Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvityksen tGyden-
nys, Ramboll 2017

¢ Kuhmalahden rantaosayleiskaavan linnustotietojen pdivitys,
FCG 2018 vain viranomaiskayttdéon

¢ Kuhmalahden osayleiskaavojen luontoselvityksen tdydennys,
Ympdaristosuunnittelu Enviro 2018

¢ Kuhmalahden rantaosayleiskaavan tdydentéva linnustotar-
kastelu, Kangasalan kaupunki 2020 vain viranomaiskdyttédn

e Kuhmalahden rantaosayleiskaavan tGydentéva viitasam-
makkoselvitys, Faunatica 2025

e Kuhmalahden rantaosayleiskaavan tdydentava liito-orava-
selvitys, Ympdristdsuunnittelu Enviro 2025

e Kuhmalahden rantaosayleiskaavan linnustoselvityksen pdivi-
tys, Kangasalan kaupunki 2025

e Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontotyyppi- ja uhan-
alaistarkastelu, Kangasalan kaupunki 2025



o Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontotyyppikohteiden
maastoinventointi, Faunatica 2025

Ehdotusvaiheen osallistuminen ja
vuorovaikutus

Kangasalan kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 23.11.2020 §
304 Kuhmalahden rantaosayleiskaavan, yleiskaava 32 kaavaehdo-
tuksen asettamisesta ndhtéville.

Kaava-aineisto oli nahtavilld 14.-22.12.2020 ja 4.-25.1.2021 valising ai-
koina Kangasalan kaupungin verkkosivuilla www .kangasala.fi/kuh-
malahdenosayleiskaavat, Kangasalan kaupungin teknisessd keskuk-
sessa sekd Kuhmalahden Ighikirjastossa. Kaavaa koskevat palaut-
teet tuli toimittaa sahkdpostilla tai postitse kaavoitukseen, teknisen
keskuksen asiakaspalveluun tai Kuhmalahden kaavojen karttapalau-
tej@rjestelmdadn http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kangas-
ala/index kysely.php.

Kaavan nahtavillé olosta tiedotettiin julkisella kuulutuksella, joka jul-
kaistiin kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla sekd Kangasalan Sano-
missa ja Syddn-Hameen Lehdessd. Lisdksi nGhtavilld olosta tiedotet-
tiin Kuhmalahden osayleiskaavojen osallisille perustetulla sGhkdposti-
listalla ja kaavoituksen Facebook-sivulla. Kaava-alueen ulkopaikka-
kuntalaisille maanomistgijille seké lausunnonantaijille, joihin kuuluvat
muun muassa alueen yhdistykset, [Ghetettiin tiedote ndhtavillé
olosta ja palautteen antamisesta. Nahtavilld olevista osayleiskaava-
ehdotuksista laadittiin esittelyvideo, jota ndhtavilldoloaikana katsot-
tiin noin 110 kertaa.

Rantaosayleiskaavan seké Kirkonkyldn ja Pohjan kaavaehdotuksista
jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus asukkaiden ja muiden osallis-
ten kanssa 16.12.2020. Tilaisuus jdrjestettiin korona-pandemiatilan-
teen vuoksi etdyleisdtilaisuutena Teams Live-internetselainohjelmalla.
JarjestGmisess@ panostettiin osallistumisen helppouteen.

Osdallistuakseen ei esimerkiksi tarvinnut asentaa erillistd sovellusta. Ti-
laisuutta seurattiin reaaliaikaisesti noin 45 laitteen valitykselld. Tilaisuu-
teen sai toimittaa kysymyksi& kaavaehdotuksista etuk&teen. Lisaksi
kysymyksid pystyi esittmadn filaisuuden aikana. Ennakkokysymykset
ja filaisuuden aikana esitetyt kysymykset vastauksineen tallennettiin
tilaisuuden jalkeen kaupungin verkkosivuille. Kaupungin puolelta filai-
suudessa lasnd olivat kaupunginarkkitehti Mari Seppd, yleiskaava-
suunnittelija Jenni Joensuu-Partanen ja ympdaristésuunnittelija Katri
Tolonen.

Lisaksi j@rjestettiin kolme kaavoittajan vastaanottopdivad, joinin osal-
liset pystyivat varaamaan henkilbkohtaisen vastaanottoajan. Pande-
miatilonteen vuoksi vastaanotot jouduttiin keskittdm&dén kaupungin-
virasto 2:een Tekniseen keskukseen eik& Kuhmalahden Iahikirjastoa
ollut mahdollista kayttad. Osa vastaanotoista toteutettiin etdnd pu-
helimitse tai Teamsilla. Vastaanottojen liséksi osallisten kanssa kaytiin
vilkasta keskustelua puhelimitse ja sGhkodpostiviestein sekd erikseen
sovituissa |&hi- tai Teams-tapaamisissa.

Ehdotusvaiheen palaute

Seuraavassa on esitetty tiivistettynd kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja muistutusten sisaltd. Kukin palaute alkuperdisessd
muodossaan on kaytettavissé kaupungin asianhallintajarjestelmdassa.

Kuhunkin palautteeseen on laadittu kaupungin perusteltu vastaus.
Kaupungin vastineessa perustellaan kaavaratkaisua palautteessa

esitettyjen huomioiden osalta ja esitetddn, mitd toimenpiteitd kaa-
vaan on palautteen pohjalta tehty tai on tarkoitus tehda.

Ehdotusvaiheessa rantaosayleiskaavaa koskien saatiin 13 lausuntoa.
Yhden tai useamman muistutuksen jatti 65 eri tahoa. Muistutuksia oli
otettu vastaan jo ennen kaavan ndhtaville tuloa ja lisGksi muistutuk-
sia on otettu vastaan myds nahtavillé olon jalkeen kaavan laafimi-
sen viivastyttyd. Myds ndhtavilld oloa ennen ja sen jalkeen jGtetyt
muistutukset ovat mukana palauteraportissa.
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Viranomaisten ja ndihin rinnastettavien tahojen lausunnot

1 Pirkanmaan liitto 20.1.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Pirkanmaan litto pitdd yleiskaavatasoista rantarakentamisen suunnitte-
lua Kuhmalahdella eritté@in kannatettavana ranta-alueiden kokonais-
valtaisen, yhteensovittavan suunnittelun sek& maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun varmistamiseksi. Osayleiskaava toteuttaa hyvin maao-
kuntakaavan suunnitteluperiaatteita. Pirkanmaan litto pyytdd kaavo-
jen jatkosuunnittelussa huomioimaan seuraavat esitetyt tdsmennystar-
peet, jotka liittyvat maakuntakaavan yhdysvesijohdon esittGmiseen
kaavakartassa sekd kaavaselostuksen ja vaikutusten arvioinnin tayden-
tamiseen maakuntakaavan sisdlldén ja geologisesti arvokkaisiin alueisiin




kohdistuvien vaikutusten osalta. Pirkanmaan litto puoltaa yleiskaavan
jatkovalmistelua seuraavat tdydennystarpeet huomioon ottaen.

Maakuntakaavan merkinn&t

Luonnosvaiheen viranomaislausunnoissa kiinnitettin huomiota seudulli-
sesti merkittdvan yhdysvesijohdon reitin osoittamiseen kaavassa, mikéd
vastineraportin mukaan on myods kaavoittajan ndkemyksen mukaan
tarpeellista. Maakuntakaavan yhdysvesiiondon merkint& osoittaa tar-
keimmat seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet, ja linjaus fulee
osoittaa rantaosayleiskaavassa.

Selostuksen maakuntakaavamerkintéihin on tarpeen tdydentdd maa-
seutualueen aluevarausmerkint@d madrayksineen (luku 2.1.1.1). Maa-
seutualueen merkinnélld (vaaleanvihred tayttovari) osoitetaan alueet,
jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsétalouden ja niitd tuke-
vien elinkeinojen kayttdédn. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voi-
daan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittédvad maan-
kayttda.

Kulttuuriympdéristd

Rantaosayleiskaavan ehdotukseen on tarkennettu kulttuuriympdristdijd
koskevia selvityksid, selostuksen kuvausta ja kaavakarttaa. Maakunta-
kaavan maakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisemien alueelta ra-
kennuskulttuurin ydinalueet on esitetty maakuntakaavan taustaselvi-
tyksess& Kulttuurimaisemat 2016 - Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuu-
rinistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet. Rantaosayleiskaavassa
NA&ma rakennuskulttuurin arvot on osoitettu tarkemman yleiskaavata-
soisen inventoinnin pohjalta rakennetun kulttuuriympdristéon arvoalu-
eiksi (sk-1), minkd lisksi kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
merkitt@vat rakennukset on osoitettu sr-1 tai sr-2-merkinndlld. Kaavaan
on perustellusti liitetty kaavalla suojeltavien rakennusten sekd muinais-
j@énndskohteiden merkintdjen tulkintaa selkeyttévat indeksikartat,

Kaavamerkintdjen tarpeellisuudesta keskustellaan vield Pirkanmaan
liton kanssa. Infraverkostojen sijainnin merkitsemistd kaavakartalle ei
viime aikoina ole pidetty tarpeellisena.

Selostukseen taydennetddn maaseutualueen merkintd.



jotka helpottavat kartalle osoitettujen kohteiden identifiointia ja 16ydet-
tavyyttd inventointiraporteista.

Selostuksen lukua 4.8 kulttuuriympdristéstd ja maisemasta tulee tas-
ment&d siltd osin, ettd maakuntakaavassa ei suunnittelualueelle ole
osoitettu maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eik& maakun-
nallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriympdristdjd. Sen sijaan maao-
kuntakaavassa on osoitettu nelj@ maakunnallisesti arvokasta kulttuuri-
maisemaaq, jotka sijoittuvat kokonaan tai osin suunnittelualueelle.

Maakuntakaavan ge-merkinté

Arvokkaiden geologisten muodostumien kaavamd&dérdys on tarkistettu
kaavaehdotukseen maakuntakaavamdadrayksen mukaisesti. Ge-aluei-
den erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.
Maakuntakaavan ge-merkintd tahtad geologisten kohteiden arvojen
sailyttdmiseen valtakunnallisissa alueidenkdyttétavoitteissa tarkoitetusti.
Merkintd ei ohjaa vain maa-ainesten ottoa, vaan kaikkea kohteita
muuttavaa toimintaa. Geologisesti arvokkaita alueita inventoitaessa
on geologisten arvojen ohella huomioitu myds muun muassa niiden
maisema- ja kasvillisuusarvoja, joihin asuin- tai lomarakentamisella tyy-
pillisesti on vaikutusta. Arvoihin sopeutuva rakentamisen mitoitus ja ra-
kentamisen sijoittaminen ge-alueiden ulkopuolelle ovat keskeiset kei-
not huomioida arvot kaavoituksessa, kuten selostuksen mukaan Kuh-
malahden rantaosayleiskaavan laadinnassa on toimittu. Mahdollisten
rakentamistoimenpiteiden vaikutukset arvoihin tulee arvioida tapaus-
kohtaisesti. Uutta rakentamista on esitetty Peltovuori-Kivisalmenvuori
kallioalueelle (ge 2) ja Kirkkoharju-Kailasaari harjualueelle (gel) (yksityi-
nen kirkko). Mikdli rakentamiselle ei voida |6ytad vaihtoehtoista sijoitus-
paikkaa, tulee luonnonympdristéinin kohdistuvien vaikutusten arviointia
tdydentdd ge-alueille osoitetun rakentamisen osalta, ja kaavaratkai-
sussa varmistua, etteivat alueen geologiset, maisemalliset tai kasvilli-
suusarvot merkittévasti heikkene rakentamisen myota.

Luontokohteet

Rantaosayleiskaavan alueelle sijoittuu arvokkaita luontokohteita. Luon-
nosvaiheen lausunnoissa tuotiin esiin, ettd tunnistettujen

Selostusta tdsmennetddn lausunnon mukaisesti.

Uutta rakentamista maakuntakaavan mukaisille ge-alueille arvioi-
daan vield jatkosuunnittelussa ja vaikutusten arviointia tGydenne-
t&dn sen varmistamiseksi, etteivat ge-alueiden geologiset, maisemal-
liset tai kasvillisuusarvot merkitt&vasti heikkene rakentamisen myota.
Tutkitaan kaupunkimallin hydédyntédmismahdollisuuksia vaikutusarvion-
nissa.

Merkitadn tiedoksi.




ympdaristdarvojen turvaamisen kannalta tavoitteellinen ratkaisu olisi
pyrki@ 16ytadmadan arvokkaille luontokohteille sijoitetuille rakennuspai-
koille vaihtoehtoiset sijainnit. Endotusvaiheessa lajistotietoja ja kaavo-
jen luontoselvityksid on tdydennetty linnuston ja viitasammakon osalta
kohdentaen selvitykset erityisesti uuden rakentamisen alueille. Uusien
tietojen pohjalta mitoitusvydhykkeit& on tarkistettu ja mahdollisuuksien
mukaan maanomistusolot huomioiden tarkistettu kaavaratkaisua luon-
tfoarvojen sdilymistd tukevaan suuntaan. 12 uutta rantarakennuspaik-
kaa on edelleen ehdotuksessa esitetty sijoitettavaksi arvokkaaksi fun-
nistetuille alueille, mink& on kaavan vaikutusten arvioinnissa arvioitu
voivan aiheuttaa luontoarvoihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia. Ko-
konaisuudessaan yleiskaavojen laatimisen on kuitenkin katsottu edista-
van luonfoarvojen huomioon ottamista Kuhmalahdella verrattuna ti-
lanteeseen, jossa kaavoja ei laadittaisi.

2 Pirkanmaan ELY -keskus 8.2.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Rantaosayleiskaavan tarkoituksena on kaavaselostuksen mukaan Merkitdan tiedoksi.
madrittdd kaavoitettavan alueen rakennuspaikkojen lukumadara fila-
kohtaisesti maanomistajia tasapuolisesti kohdellen ja ympdristdarvot
huomioiden. Rantaosayleiskaavaa laaditaan MRL 72 § mukaisena oi-
keusvaikutteisena kaavana. ELY-keskus pitdd ranta-alueiden maan-
kaytdn suunnitelmallista ohjaamista yleiskaavalla mydnteisend. Kaavao-
ehdotusten laadinnassa on osin otettu huomioon ELY-keskuksen luon-
nosvaiheen lausunnossa esiin nostamia seikkoja seké edelleen luonnos-
vaiheen jalkeen toteutetuissa neuvotteluissa kdsiteltyja tarkistustar-
peita. Luonnokseen verrattuna kaavaa on kuitenkin olennaisesti endo-
tusvaiheeseen muutettu oikeusvaikutukseltaan RA/AP merkintdjen
osalta.




Vakituinen asutus rannalla / kayttdétarkoituksen muutokset

Rantaosayleiskaavassa osoitetaan laajasti rakentuneita loma-asumisen
alueita merkinndlld RA/AP. Luonnosvaiheeseen verrattuna esitetty
RA/AP-merkinn&n muotoilu ja tahdan littyva yleismadrdys ovat oikeus-
vaikutukseltaan merkittdvid. Kaavan toteuttaminen tarkoittaisi yleis-
kaavaan sisaltyvien loma-asuntoluonteisten ranta-alueiden muuttu-
mista lagjalti vakituisen asumisen alueiksi suoraan rantaosayleiskaavan
perusteella.

Loma-asumisen ohjaamiseen tarkoitetussa rantaosayleiskaavassa vaki-
tuisen asutuksen osoittamisen edellytyksend tulee olla alueiden saavu-
tettavuus, tukeutuminen kyla- ja tagjamarakenteeseen sekd kytkeyty-
minen kunnallisteknisiin verkostoihin.

Suoraan rakennusluvan myéntédminen vakituiseen asumiseen ranto-
osayleiskaavalla ei voi koskea aluetta, jonka rakentaminen edellyttad
tiheytensa vuoksi asemakaavan laatimista. ELY- keskus katsoo f&dman
kynnyksen ylittyvan useilla rantajaksoilla. Osoitettaessa alueita vakitui-
seen asumiseen, tulisi foimintojen suunnittelu toteuttaa laatimalla so-
veltuvilla alueille aluevarausyleiskaava ja edelleen tiheimmin toteutet-
taville alueille asemakaava. Ranta-asemakaavaa ei mydskddn ole
mahdollista kayttdd ympdrivuotisen asumisen osoittamiseen. Kunnan
tavoitteena ei fule olla vakituisen asumisen hajauttaminen eikd laa-
jassa mittakaavassa ympdrivuotisen asumisen toimintojen ohjaaminen
rantavydhykkeelle.

Rantaosayleiskaavaa laadittaessa strategista yleiskaavaa ja kyseisen
kaavatason yleispiirteistd selvitysta ei sellaisenaan ole mahdollista kédyt-
t&d suoraan kaavan laatimisen perusteena. Mydskddn rakennusjdrjes-
tysté ei voida kayttad kaavoitusta ohjaavana tai linjoavana perus-
teena. Mikdali vakituista asumista osoitetaan p&dosin loma-asumisen
ohjaamiseen tarkoitetulla rantaosayleiskaavalla, tulee kaavaratkaisun
perustua riittaviin selvityksiin edelleen strategisen tason selvityksia tar-
kentaen. Rantaosayleiskaavaa laadittaessa vakituisen asumisen alu-
eeft tulee valikoida perustellusti ja maltillisesti kunnan

Kaupunki ja ELY-keskus ovat keskustelleet ELY:n antamasta lausun-
nosta vakituisen asumisen / kdyttotarkoituksen muutosten osalta tyd-
neuvottelussa marraskuussa 2025.

ELY:n lausunnossa on kuvattu laajasti vakituisen asumisen mdadritte-
lyyn littyv&& vaikutusten arviointia ja sen eri nGkékulmia. Lausunnon
mukaan vakituisen asumisen mahdollistavat alueet hajauttavat yh-
dyskuntarakennetta eivatkd vastaa yhdyskuntarakenteen kehityk-
selle asetettuihin tavoitteisiin. ELY-keskus on n&hnyt kaavaehdotuksen
mukaisen ratkaisun (181 RA/AP-alueiden 181 lomarakennuspaikkaa
olisi mahdollista suoralla rakentamisluvalla muuttaa vakituiseen asu-
miseen) alueidenk&yttdlain (aiemmin MRL) 73 §:n sisaltévaatimusten
vastaisena ratkaisuna, koska kyseessé on padasiassa loma-asumisen
jGriestGmiseksi tarkoitetun ranta-alueiden yleiskaavan laatiminen.

Kaupunki funnistaa, ettd tarkemman tasoinen vaikutusten arviointi
ranta-alueiden osayleiskaavassa on perusteltua tilanteessa, jossa
kaavan perusteella suuri madrd rakennuspaikkoja muuttuu loma-asu-
misesta vakituiseen asumiseen suoralla rakentamisluvalla. ELY:n lau-
sunnossa kuvaamat selvitystarpeet ja vakituisen asumisen tarkastelut
ns. maksimaalisella asukasmdadrdalla siten, ettd kaikki loma-asunnot on
muutettu vakituiseen kayttéon ja niissé asutaan samanaikaisesti, so-
veltuu kuitenkin huonosti Kuhmalahden filanteeseen ja tulevaisuu-
denndkymiin.

Kuhmalahden vaestémadrd on jo pitk&dan ollut laskeva. Erityisen voi-
makkaasti véestd on vahentynyt rantaosayleiskaavan alueella. Vuo-
sien 2011 ja 2025 vélisend aikana kaava-alueen vakituisten asukkai-
den mdadrd on véhentynyt 167 asukkaasta 118 asukkaaseen eli asu-
kasmd&dardn lasku on ollut 30 %. Kehityskululla on ollut merkittavat vai-
kutukset alueen yhdyskuntarakenteeseen, palveluihin ja paikallisina
palvelukeskittymind toimivien kylGkeskusten elinvoimaisuuteen. Lau-
sunnossa funnistetaan heikosti tdma toteutunut supistuva véaestdnke-
hitys ja vakituisten asuntojen j@&minen tyhjilleen kaava-alueella. Ti-
lanne, jossa kaikki asunnot olisivat samanaikaisesti vakituisessa kay-
t6ssd, ei ole milladdn tavalla redlistinen eiké kaupunki sen vuoksi pidd



vaestdkehitystavoitteet kokonaisuutena huomioiden siten, ettd vakitui-
nen asutus ei muodosta rakennuspaikoista merkittévad osaa.

Kayttotarkoituksen muutokseen soveltuvia alueita osoitettaessa ja nii-
den edellytyksid arvioitaessa tulee ottaa huomioon, ettd vakituisesta
asumisesta aiheutuu loma-asutusta merkittGvampid vaikutuksia ympa-
ristoon ja likkumistarpeeseen. Tassa yhteydessé osana kaavan vaiku-
tusten arviointia myds kunnan ja seudun iimastotavoitteet tulee ottaa
huomioon ja kasitelld osana vaikutusten arviointia. Lahtékohtaisesti kai-
killa tehtavilld kaavaratkaisuilla tulisi pyrkid edist@mdadn ilmastomuutok-
sen hillinndn ja sopeutumisen tavoitteiden toteutumista.

Kaavan vaikutuksia arvioitaessa tulee ottaa riittavallé tavalla huomi-
oon vaikutukset yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdytén taloudellisuu-
den kannalta. Rakenteen ja alueiden saatavuuteen liittyvien tekijdiden
uudelleen arvioinnin ohella kaavan selvityksid tulee tarkentaa siten,
ettd osa-aluealuekohteittain kaavatasolle soveltuvalla tarkkuudella ar-
vioidaan ranta-alueilla vallitsevat olosuhteet ja ominaisuudet, sekd eri-
tyiset kulttuuriympdristéon ja maisemaan liittyvat arvot. Mikdli osayleis-
kaavalla mahdollistetaan esitetysséd mittakaavassa kayttdtarkoituksen
muutoksia suoraan yleiskaavan perusteella, edellyttdd vaikutusten ar-
viointi maisemaselvityksen laafimista. Keskeisend tekijand vakituisen
asumisen alueita arvioitaessa ja valikoitaessa tulee olla myos alueiden
kytkeytyminen kunnan vesihuollon toteuttamiseen.

Vaikutusten arvioinnissa tulee kdasitelld riittavalla tavalla kaavan toteut-
tamisen enimmaisvaikutukset tilanteessa, jossa kayttétarkoituksen muu-
toksen mahdollistavalla merkinnalld osoitetut 182 loma-asuntoa muut-
tuvat vakituisiksi asunnoiksi muiden yleiskaavoissa osoitettujen raken-
nuspaikkojen ohella.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on ehdotusvaiheessa arvi-
oifu nelj@& eri skenaariota. Arvioinnin mukaan ep&todenndkdisimpdnd
pidetddn vaihtoehtoaq, jossa kaavan mahdollistamat k&yttétarkoituk-
sen muutokset toteutuvat. Kuitenkin selostuksen mukaan, mikdli muut-
toliike on lagjaa ja asutus sijoittuu etddlle palveluista ja infrastruktuu-
rista, kustannukset muodostuvat pitkdlld aikajanteelld huomattaviksi.
Kaavan mahdollistaman rakentamisen huomattavia vaikutuksia ei
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tarkoituksenmukaisena tapana perustaa vaikutustenarviointia ko. fi-
lanteeseen.

ELY tuo lausunnossaan esiin, ettd vakituinen asuminen tulisi suunnata
vahvemmin kyl&keskuksiin ja kiintedsti niihin liittyvadn rakenteeseen.
Kaupunki toteaaq, ettd Kuhmalahden kirkonkyl& ja Pohja on maakun-
takaavassa madritelty maakunnallisesti merkittaviksi ja aluerakenteen
kannalta keskeisiksi kyliksi, joiden tarjoamien Idhipalveluiden vaikutus-
alue ulottuu myés ymparoivalle maaseutualueelle. Siksi kaupunki ei
n&e RA/AP-alueiden asutusta yhdyskuntarakennetta hajauttavana
ratkaisuna, vaan ensisijaisesti Kuhmalahden kyldkeskuksia tukevana
ratkaisuna, jossa vakituisen asumisen mahdollistavien rakennuspaik-
kojen madrd 181 rakennuspaikkaa on hyvinkin maltillinen.

Kokonaisuutena kaupunki on hyédyntéanyt RA/AP-alueiden vaikutus-
ten arvioinnissa kaytdssddn olevia kattavia taustatietoja. Kaupunki pi-
tad sen vuoksi perusteltuna painottaa vaikutusten arvioinnissa mah-
dollisimman redalistista nakdkulmaa. Kayttétarkoituksenmuutokset
RA/AP-alueilla ovat olleet mahdollisia jo vuodesta 2018 |Ghtien suo-
ralla rakentamisluvalla Kangasalan rakennusjdrjestyksen perusteella.
Tand aikana yhteensd 3 loma-asuntoa on muutettu vakituiseen kdyt-
t&66n. Samanaikaisesti kaksinkertainen madrd olemassa olevia vakitui-
sia asuntoja on jadanyt tyhjilleen ja vaille vakituisia asukkaita. Suoralla
rakentamisluvalla tapahtuvasta kdyttotarkoituksen muutoksesta
kaava-alueen asukasmdadrd sekd vakituisesti asuttujen talojen madara
on edelleen vahentynyt.

Kaupunki ndkee, ett@ vakituisen asumisen osalta kaavaratkaisussa ja
vaikutusten arvioinnissa on térkedd painottaa mahdollisimman realis-
fista nakodkulmaa kaava-alueen kehityksestd.

Kaavan jatkosuunnittelussa kaupunki arvioi viel& tapoja vakituisen
asumisen ohjaamiseen rantaosayleiskaavalla. Lisdksi vaikutusten arvi-
ointfia tydennetddn niin, ettd ELY:n lausunnossa esiin fuomat arvioi-
tavat vaikutukset tulevat tarkastelluksi riittavalla tasolla.



kuitenkaan ole avattu selostuksessa em. toteamusta enempad. Nailtd
osin kaavan vaikutusten arviointi on puutteellinen.

Yhten& kaavaratkaisun arviointiperusteena esitetty ldhtdkohta, etftei
kaava todenndkoisesti toteudu, asettaa kayttdtarkoitusten muutosten
mahdollistamisen rantaosayleiskaavaehdotuksessa esitetyssd laajuu-
dessa kyseenalaiseksi. ELY-keskus korostaa, eftd kayttdtarkoituksen
muutokseen soveltuvat alueet tulisi rajata siten, ettd ne vastaavat pe-
rusteltavissa olevaa tavoiteltua kehitystd, eivatkad synnytd huomattavia
tai kuntatalouden kannalta kestGmattémia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa toteutuneen kehityksen ja skenaario-
tarkastelujen pohjalta todetaan, ettei kaavojen ratkaisuilla vakituisen
asumisen osalta ole haitallisia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan kaava toteutuessaan hajauttaa ro-
kennetta eik& nain ollen vastaa yhdyskuntarakenteen kehitykselle ase-
tettuihin tavoitteisiin. Yhtend yleiskaavan keskeisend tavoitteena on ky-
|Gkeskusten elinvoiman ja asukaspohjan vahvistaminen; Tasta Ghto-
kohdasta vakituisen asumisen toiminnot tulisi kaavoituksella suunnata
kylGkeskuksiin ja kiintedsti niinin littyvadn rakenteeseen sen sijaan, ettd
vakituinen asuminen hajautetaan rantaosayleiskaavassa ehdotfetusti.

ELY- keskus korostaa, ettd kaavan vaikutukset tulee riittavalla tavalla
arvioita kaavan mahdollistamalla enimmdistoteutuksella. Arvioitaessa
tulee ottaa huomioon tilanne, jossa kaikki kaavan mahdollistamat ym-
pdrivuotiset asukkaat hakevat subjekfiivisten oikeuksiensa perusteella
kunnasta palveluita. Tihedsti rakentuneilla ranta-alueilla fulee arvioida
myo6s mahdollisesti syntyvid uuden infrastruktuurin rakentamisen tar-
peita ja kustannuksia. Tassa tulee ottaa huomioon, ettd kaavaehdo-
tuksissa esitetyistd vakituiseksi muutettavista rakennuspaikoista noin 85
% sijoittuu vesihuoltoverkostojen ulkopuolelle.

Jatkosuunnittelussa on tarpeen arvioida vaikutuksia myds nyt kaavoi-
tettavaa aluetta laajemmin, kun otetaan huomioon vireilld olevat
muut rantoja koskevat kaavamuutokset ja niiden tavoitteet muuttaa
ranta-alueiden maankdayttd laajalti loma-asumisesta ympdrivuotiseen
asumiseen. Arvioinnista tulee iimetd; mitk& ovat kokonaisvaikutukseft,
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Kaavan vaikutusten ulottuvuus madritellddn alueidenkayttolain 9 §:n
mukaisesti niin, ettéd kaavan merkittavat vaikutukset arvioidaan silté
alueeltq, jolla tallé kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia. Vaikutusten arviointi pohjautuu riittéviin selvitystietoihin ja ar-
vioinnissa huomioidaan kaavan luonne ranta-alueen aluevarausyleis-
kaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoad.



mikdali kaikki kunnan ja vesistéalueiden loma-asunnot vastaavissa olo-
suhteissa muutettaisiin ympdarivuotisiksi asunnoiksi.

Kirkonkyl&n alue kuuluu pohjavedeltGdn merkittdvadn fluoridi-/rautaris-
kialueeseen ja Pohjan alue fluoridi-/rautariskialueeseen. Lisdksi Pohjan
alue ja Kuhmalahden itdosat kuuluvat kaavaselostuksen mukaan ar-
seeniriskialueeseen. Rantaosayleiskaavan on sisdllytetty tastd toteava
yleismadardys "Alue saattaa olla pohjaveden fluoridi-/rautariskialuetta
tai arseeniriskialuetta. Rakennuspaikan vesihuolto on jarjestettava si-
ten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haitfaa terveydelle”. Vesihuoltolain 6
§:n 2 momentin mukaan, jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka ter-
veydelliset tai ympdaristénsuojelulliset syyt sitd vaativat, kunnan tulee
huolehtia siitd, ettd ryndyté&dn toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesi-
huoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laa-
jentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi. Tasta [ahtékohdasta yhtend vakituisen asumisen ja k&yt-
tétarkoitusten muuttamisen edellytyksend tulee olla littyminen vesi-
huollon verkostoon.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan loma-asuntojen kayttdtarkoituksen
muuttaminen vakituiseen asumiseen kaavassa esitetyssé laajuudessa
on MRL 73 §:n sisaltévaatimusten vastainen ratkaisu. Laadittaessa yleis-
kaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) padasiassa loma-asu-
tuksen jarjest@miseksi ranta-alueelle - on sen lisdksi, mita yleis- tai ase-
makaavasta muutoin sdddetddn katsottava, etté luonnonsuojelu, mai-
sema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesinuollon jarjestGminen
sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan huomioon.

Vakituisen rakennuspaikan pinta-ala

RA/AP- kaavamdadrdys mahdollistaa olemassa olevien rakennuspaik-
kojen pinta-alaksi 2000 m2, mikdli kiinteistd on ennen kaavan saatua
lainvoiman muodostettu kiinteistotoimituksella rakennuspaikaksi ja ra-
kennettu. Rakentamattomilla rakennuspaikoilla edellytetddn vanin-
t&an 3000 m2 pinta-alaa. Niiltd osin kuin kaavassa on jatkosuunnittelun
myo6td mahdollista osoittaa kdyttétarkoituksen muutoksia, tulee
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Kaavan jatkosuunnittelussa vaikutusten arviointiin t&ydennetddn kaao-
van vesihuoltovaikutuksia. Kaupungin ndkemyksen mukaan kaava ei
muodosta suurehkon asukasjoukon tarvetta vesihuollon jarjestami-
seen. Kangasalan vesihuollon kehitt@dmissuunnitelmassa 2030 ei fuoda
esiin erityisia terveydellisia tai ympdaristénsuojelullisia syitd, jotka edel-
lytt&isivat erityisid vesinuollon toimenpiteitd Kuhmalahdella. Kangas-
alan Vesi Oy:n toiminta-alueen pdivitys Kuhmalahdella on k&ynnisty-
nyt ja ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty ennakkoneuvottelu ke-
vaalla 2025. Kangasalan Vesi Oy esittad foiminta-alueen supistamista
va@estén vahenemisen vuoksi. Toiminta-aluepdivityksessd tarkastel-
laan my6s ympdristdon- ja terveydensuojelullisia ndkdkohtia vesihuol-
tolain tarkoittamalla tavalla.

Uudistunut vesihuoltolaki on fullut voimaan 1.1.2026. Laki edellyttad,
ettd kunnan tulee laatia alueelleen vesihuoltosuunnitelma, joka laki-
perustelun mukaan olisi keskeinen valine kunnan vesihuollon suunnit-
felun ja alueidenkdytdn suunnittelun yhteensovittamisessa.

Kaupungin ndkemyksen mukaan 2000 m2:n vahimmadaispinta-ala on
rittéva niin loma-asunnon kuin vakituisen asunnon rakennuspaikalle,
kun rakennusoikeus on molempien kayttétarkoitusten osalta sama.
Kiinteistdn jatevesiratkaisu tarkastellaan tapauskohtaisesti rakennuslu-
pakdsittelyssd. Nykyisessd ympdaristdnsuojelulainsdddannossé ei tun-
nisteta suurempaa pinta-alavaatimusta vakituisen asunnon rakennus-
paikalle j&tevesien osalta. Kategorinen 3000 m2:n tai 5000 m2:n pinta-
alavaatimus johtaa usein epdtarkoituksenmukaisten lisimaa-alojen



vakituisen asumisen rakennuspaikkojen kohdalla edellytt&d vahintddn
5000 m2 pinta-alaa, mikdali kiinteistda ei litetd keskitettyyn jGtevesiver-
kostoon. Talld varmistetaan osaltaan, ettd mm. j&tevesien kdasittely ja
muut ympdrivuotisen asumisen vaatimukset ovat toteutettavissa raken-
nuspaikalla.

Tulvariskin huomioon ottaminen ja rakennusten alin perustamistaso

Kaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole kasitelty tulvariskin hallintaa.
Nailté osin arviointia fulee tGydentad siten, ettd varmistetaan yleiskaa-
voissa osoitettujen rakennuspaikkojen toteuttamiskelpoisuus. Rakennus-
ten alimman perustamistason ohella vaikutusten arvioinnissa tulee kiin-
nittad huomiota myds mm. jatevesijarjestelmien toteuttamismahdolli-
suuksiin sekd toimiviin kulkuyhteyksiin kiinteistoille. Sortuma- ja vydryma-
riski tulee my&s kasitelld vaikutusten arvioinnissa.

Tulvariski on pyritty kaavaehdotuksessa huomioimaan siséllyttamalla
kaavan yleismdadrdys, jonka mukaan "Asunnon alimman lattiatason tu-
lee olla vahintddan 0,5 metria tulvarajaa korkeammalla”. ELY- keskuksen
ndkemyksen mukaan alimman laftiatason sijaan rakennusten perusta-
mistaso fulisi maarata alimpien tulvaherkkien rakenteiden tasona. Huo-
mattava on, ettd alin laftiakorkeus on yleensd selvdasti alimman raken-
tamiskorkeustason yldpuolella johtuen rakennusteknisistd syistd. Tassa
tulee ottaa huomioon, ettd tulvaherkkien rakenteiden tason madritta-
minen riippuu osaltaan rakennuksen perustamistavasta ja kapillaarisen
nousun katkaisevan rakennekerroksen sijainnista rakenteessa.

ELY- keskus on tarkistanut tammikuussa 2021 suunnittelualueelle sovel-
tuvat alimmat asuinrakennusten perustamistasot ja suosittaa kaava-
madarayksessa kaytettdvaksi seuraavia N2000- jérjestelm&n mukaisia ta-
soja: Langelmd&veden rannalla N2000 + 85,95 m, Kuhmajdrven rannalla
N2000 + 103, 24 m, Pajulanjérven rannalla N2000 + 107,64 m sekd Veh-
kaja@rven rannalla N2000 + 111,48 m. Alin suositeltava
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hankkimiseen pinta-alavaatimuksen saavuttamiseksi eikd lisdmaalla
usein ole todellista merkitystd jatevesijarjestelman sijoittelun kannalta.
Vuonna 2025 voimaan tulleessa rakentamislaissa rakennuspaikan va-
himmaispinta-alaa asemakaava-alueen ulkopuolella pienennettiin ja
se on nyt 1000 m2. Perusteluina tfodettin muun muassa, ettd kiinteisto-
kohtaisen jGtevesikasittelyn tekniikka on kehittynyt eik& endd edellytd
yhtda suurta rakennuspaikkaa kuin ennen. Liséksi pienempi rakennus-
paikka sadstad ympdarillé olevaa luontoa ja puustoa.

Kaavaselostukseen vaikutusten arviointiin tdydennet&dan tulvariskin
hallintaa, jotta varmistetaan yleiskaavassa osoitettujen rakennuspaik-
kojen toteuttamiskelpoisuus. Tulvariskin hallinnassa huomioidaan ra-
kennusten alimmart perustamistasoft, jatevesijarjiestelman toteuttamis-
mahdollisuus, sortuma- ja vydrymadariski sek& toimiva kulkuyhteys ra-
kennuspaikalle.

Huomioidaan alimpien tulvaherkkien rakenteiden taso Langelmdave-
den, Kuhmajdrven, Pajulanjarven ja Vehkajarven rannoilla sijaitsevissa
rakennuspaikoissa joko rantaosayleiskaavassa tai Kangasalan raken-
nusjarjestyksessd. Huomioidaan, ettd 22.7.2025 voimaan tulleessa
Kangasalan rakennusjdrjestyksessd on ajantasaiset tiedot alimmista
suositelluista rakennuskorkeuksista ja niiss& on huomioitu myés aaltoi-
luvara. Tarkistetaan, sijoittuuko kaavan ranta-alueelle vaikeasti eva-
kuoitavia rakennuksia.

Langelmdveden vesistdn tulvaherkkyyttd on kartoitettu
(https://vesi.fi/karttapalvelu/2&theme=tulvakartat). Yleisesti tulvat
ovat vesiston alueella erittdin harvinaisia eik& alue nayttaydy merkit-
tavand tulvariskialueena.



https://vesi.fi/karttapalvelu/?&theme=tulvakartat

rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoaq, jonka alapuolelle ei tulisi si-
joittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Alimpien rakentamiskorkeuksien madarittmisessa tulee ottaa huomi-
oon my&s toiminnon laatu; vaikeasti evakuoitavia rakennuksia (esim.
terveyskeskukset, hoivakodit, yms. sekd myds suuret eldintfuotantolai-
tokset) sekd ihmisille ja ympdaristélle vaaraa aiheuttavat toiminnot (ke-
mikaalitehtaat yms.) tulee sijoittaa edelld esitettyd korkeammalle. Tal-
I6in alimman perustamistason madrittelyssé tulisi soveltaa kerran 250-
1000 vuodessa foistuvaa fulvaa. Lisatietoa alimpien rakentamiskor-
keuksien madritt&dmisesté: https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_va-
rautuminen/Tulvariskien_hallinta/Tulvien_huomiointi_maankayton_suun-
nittelussa/Alimpien_rakentamiskorkeuksien_maarittam(30857).

MY-merkinta

Saarenhankainten alue on osoitettu kaavaehdotuksessa MY- alueeksi.
Kaavamdadrayksen mukaan "Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta
palveleva elinkeinonharjoittamisen kannalta tarpeellinen rakentami-
nen”. Saarille tulisi niiltd osin kuin niilld on turvattavia luontoarvoja sisal-
lyttéd luo-merkintd, jolla edellytetddn huomioimaan luonnonsuojelu-
lain 47 ja 49 pykdlien lisdksi rauhoitettuja lajeja koskevat rauhoitussGan-
nokset (39 §). Saariin niiltd osin, kun ne osoitettu MY- alueiksi, ei tulisi sal-
lia lainkaan rakentamista. MY- merkinndn osoittamista kaavassa tulisi
harkita kaytettavaksi myds muiden rakentamattomien saarten osalta
siten, ettd niihin erityisid maisemaan littyvien arvojen sdilymistd ediste-
tadan. MY- merkint@a ei myodskadan ole kdytetty mantereen ranta-alu-
eilla, vaikka rantaan saattaa kuitenkin liitty& paikoin erityisi arvoja,
joita olisi mahdollista edistdd osoittamalla ne muulla kuin tavanomai-
sella maa- ja metsdtalousvaltaisen alueen M-merkinnalld.

M- ja MA-merkinnat

Maa- ja metsdtalousvaltaisten alueiden kohdalle on tarpeen tGyden-
tad puuttuvat M-merkinnét. M-alueilla sallitaan kaavamdadrdyksen
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Saarenhankainten alueella kaavamadrayksié tdydennetddn niin,
ettd alueen luonnonsuojelulliset arvot ja rauhoituss@dnnokset tulevat
rittGvalla tavalla huomioiduiksi. MY-merkinn&n kayttoa rakentamatto-
milla saarilla tai manneralueilla arvioidaan vield kaavan jatkosuunnit-
telussa. Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa maisemallisesti arvok-
kaat alueet on merkitty MA-alueiksi ja luonnonarvot on osoitettu luo-
ja ge-merkinnagillé. Kaavassa pyritddn valttdmadn padallekkdaisia mer-
kintdja ja madrayksia. Madrayksen luonnonarvojen huomioimisesta
fulisi sisaltyd joko MY-merkint&dn tai vaihtoehtoisesti kaytettdisin M- ja
luo-merkintdjd.

Puuttuvat M-alueen merkinnét tdydennetddn kaavakartalle.



mukaan maa- ja metsétaloutta palveleva elinkeinon harjoittamisen
kannalta tarpeellinen rakentaminen. Maisemavaikutusten hallitsemisen
kannalta kaavamdadrdystd on tarpeen taydentdd. Rantavydhykkeelle
rannan tuntumaan ei fulisi sallia elinkeinon harjoittamiseen liittyvaa ra-
kentamista muutoin kuin foimivien maatilojen valittdmadan yhteyteen.

MA- maisemallisesti arvokkaiden alueiden kaavamdadrdyksen mukaan
alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva elinkeinon harjoitta-
misen kannalta tarpeellinen rakentaminen. Osa MA- alueista ulottuu
rantavydhykkeelle ja rantaan saakka. Maisemavaikutusten hallitsemi-
sen kannalta kaavamdadardystd on tarpeen tdydentdd. Rantavydhyk-
keelle rannan tuntumaan ei tulisi sallia rakentamista. Myds MA- alueen
reunaviiva tulisi esittéd selke&dmmin kaavakartalla ja varipinta siten,
ettd se erottuu maa- ja metsatalousvaltaisista alueista.

Likenne

Kulku maanteiltd uusille rakennuspaikoille pitad pyrkid hoitamaan ole-
massa olevien littymien tai useampaa rakennuspaikkaa palvelevien
uusien littymien kautta. Uusien maantielle tulevien liittymien osalta tu-
lee huomioida, ettd suositeltava littymdavdli riippuen tien likennemdada-
rastd, tien geometriasta ja nopeustasosta sekd tien ympdristdstd on
seututeilld 150-600 metric ja yhdysteilld 50-300 metrid. Maank&ytén si-
joittuessa maanteiden IGheisyyteen on huomioitava likenteen aiheut-
tamat haitat mm. meluhaitat. ELY-keskus korostaa, ettd rakennushank-
keeseen ryhtyvan on huolehdittava maank&ytto- ja rakennuslain 117 f
§ mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta meluselvityksineen sek&
ulko-oleskelu- ett@ rakennusten sisatilojen osalta.

Jatkotoimet

ELY-keskus edellyttdd ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun jarjesta-
mistd lausuntokierroksen ja niist& annettujen vastineiden valmistuttua.
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M-alueen kaavamdadrdykseen tdydennetddn maisemavaikutusten
huomioon ottamiseksi, ettd maa- ja metsétalouden harjoittamiseen
littyvd rakentaminen on rannan tuntumassa mahdollista tilakeskusten
yhteydessa.

MA-alueen kaavamadrdykseen tdydennetddn maisemavaikutusten
huomioon ottamiseksi, ettd maa- ja metsétalouden harjoittamiseen
littyv& rakentaminen on rannan funtumassa mahdollista tilakeskusten
yhteydessa.

MA-alueen reunaviivaa ja véripintaa selkeytetadn siten, ettd MA-alu-
eeft erottuvat selkedsti M-alueista.

Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetfaan maanteiden IGheisyyteen si-
joittuvat rakennuspaikat ja mahdolliset uudet kulkuyhteystarpeet
maanteilté rakennuspaikoille. Kangasalan rakennusjarjestyksessé on
annettu madardykset melun huomioon ottamisesta rakennettaessa
maantien |Gheisyyteen.

Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa on jarjestetty viranomaistydneuvot-
telu 26.11.2025. Neuvottelussa on kdasitelty kaavan aikataulua, selvi-
tysten pdivittGmistarpeita sek& ELY-keskuksen lausunnossa esiin nosta-
mia seikkoja. Kaavatydn viivastymisen, pdivitett@vien luontoselvitys-
ten sekd palautteiden perusteella iimenneiden muutostarpeiden
vuoksi on tarpeen asettaa kaavaehdotus uudelleen néhtdaville. ELY-
keskuksen kanssa on neuvoteltu, ettd ehdotusvaiheen



3 Pirkanmaan maakuntamuseo 25.1.2021

LAUSUNTO
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viranomaisneuvottelu jarjestetddn sen jalkeen, kun kaavaehdotus on
ollut uudelleen ndhtavilld vuonna 2026.

KAUPUNGIN VASTINE

Maakuntamuseo on antanut aiemmin lausunnon kaavaluonnoksesta
sekd arkeologisen inventoinnin tdydennyksest& ja arkeologisten kohtei-
den merkinndistd.

Suurin osa arkeologisista kohteista on merkitty asianmukaisesti kaavao-
karttaan, mutta kohde Pentojdrven saari puuttuu yha. Se on 16ytynyt
2016 kulttuuriympdristoselvityksen arkeologisessa inventoinnissa ja on in-
ventoinfiraportin kohde nro 9. Kyseessad on kiinfed muinaisj@&nnos ja
kohde tulee merkitd kaavakarttaan sm-merkinndalla. Karttalehdessa 2 ja
litekartassa 6 kohteen nro 13 Vehkapuntarin kyld merkint& on sm. Ky-
seessd on muu kulttuuriperintékohde, joka tulisi merkitd yleiskaavaan
kohdemerkinndlld kp tais. Merkinndn selitys ja madardys ovat muotoa:
Muu kulttuuriperintékohde. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa. Arkeologisia kohteita ei ole nu-
meroitu kaavakartassa, mutta ne on koottu litekartalle 6, johon liittyy
myos kohdeluettelo. TGdma on hyvaksyttava vaihtoehto.

Kaava-alueelle sijoittuu osia Kuhmalahden-Puntarin, Tervaniemen, Poh-
jan-Rasinkulman ja Vehkajarven kyldn maakunnallisesti arvokkaista kult-
tuurimaisemista. Kaavaa varten on laadittu kulttuuriympdristoselvitys.
Rakennetun kulttuuriympdristén osalta selvityksessé on tunnistettu
kaava-alueelle sijoittuvat Kivisalmen kyldkeskuksen (osittain), Tervanie-
men kyldkeskuksen (osittain), Pajulan kylékeskuksen (osittain), Mattilan-
kylan, Vehkajarven kyldkeskuksen sekd Savimaantien asutuksen

Puuttuva kiinted muinaisjgdnndskohde tGydennetddn kaavakartalle.
Vehkapuntarin kyldn merkintd muutetaan muuksi kulttuuriperintokoh-
teeksi lausunnon mukaisesti.



arvoalueet. Lisdksi kaava-alueelta on inventoinnissa tunnistettu useita
arvokkaita, osin arvoalueiden ulkopuolelle j@avid kohteita.

Luonnosvaiheen lausunnossa maakuntamuseo ftotesi, ettd luonnoksessa
on asianmukaisesti osoitettu maakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimai-
semien alueet sekd kaavaa varten laaditussa inventoinnissa todetut ar-
voalueet.

Yksitt@isten rakennetun ympdaristéon kohteiden suojelumerkintéjen todet-
tiin vaativan vield tydstamistd. Nyt kohteet on merkitty kaavakarttaan
joko sr-1- tai sr-2-merkinndll@, vaikka kaavaluonnoksesta annettujen lau-
sunfojen vastineraportissa todetaan, ettd@ kaikki kyseiset kohteet tultaisiin
merkitsemadn sr-1-merkinndin. Selostuksen mukaan kaavassa on 0soi-
tettu erikseen kulttuurihistoriallisesti / rakennustaiteellisesti merkittGvat ra-
kennukset sr-1-merkinndlld ja pienemman suojelustatuksen omaavat sr-
2-merkinndall@. Sité, mihin jaottelu perustuu, ei tuoda ilmi. Kaoava-aineis-
toja tulee taltad osin vield selkiyttad.

Maakuntamuseo foi luonnosvaiheen lausunnossa ilmi pienid rakennetun
ympdristén selvitykseen littyvid tdydennystarpeita. Tdydennykset on
tehty ja selvitysaineisto on asianmukainen. Luonnosvaiheen lausunnossa
oli virheellisesti kommentoitu, ettd Vehkajdrven kirkko olisi suojeltu kirkko-
lailla. Tarkempi selvittely osoitti, ettd asia ei ole ndin. Kirkolla on nyt kaa-
vassa asianmukainen suojelumerkint@, jossa suojelu perustuu maan-
kayttd- ja rakennuslakiin. Vastineraportissa on kuitenkin tallé osin virheel-
linen vastine.

Rakennetun ympdriston arvoalueet ja kohteet indeksointeineen on kaao-
vakartan lisksi koottu erilliselle litekartalle, johon kuuluu my&s kohdelu-
ettelo. Ratkaisu on hyva. Sr-mdadarayksissd todetaan, ettd kyseisestd luet-
telosta 16ytyisivat kohteiden ominaispiirteet, joihin suojelu kohdistuu.
Ominaispiirteet 16ytyvat kuitenkin kaavaa varten laaditusta kulttuuriym-
pdristdinventoinnista. Kaavamdadrdyksen selitettd on syytd korjata talta
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Ehdotusvaiheessa on tehty rakennuskohteiden luokittelua sr-1 —koh-
teiksi ja sr-2 —kohteiksi. Kaksiportaisen luokituksen mukainen arvotus
on yhdenmukainen Kangasalan muiden osayleiskaavojen ja niissé
olevien arvokohteiden kanssa. Kohteiden luokittelusta on keskusteltu
maakuntamuseon kanssa 2.7.2020. Maakuntamuseolle toimitettiin
tfaulukko kohteiden luokittelusta. Keskustelussa kaupunki toi esiin, ettd
luokittelu on yhdenmukainen Kangasalan muiden rakennuskohtei-
den kanssa, kun kohteet luokitellaan siten, ettd selvityksessé inven-
foiduista kohteista ne, joissa kaikki kolme arvoa tayttyy, ovat sr-1 —
kohteita ja kun kaksi tai yksi arvo tayttyy, kohde on sr-2 -kohde. Luo-
kittelu on tehty keskustelun mukaisesti. Kangasalan kaupunki katsoo,
ettd sr-1 madrdyksen esittdminen kaikille inventoiduille kohteille olisi
lian vahva suojelumdadrdys. Nykyinen ratkaisu katsotaan maanomis-
tajien kannalta kohtuulliseksi. Taulukko sr-1 ja sr-2 kohteista toimite-
faan maakuntamuseolle ja asiasta voidaan keskustella enhdotusvai-
heen viranomaisneuvottelussa. Vastaavaa luokittelua on kdytetty
myos Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaavassa ja Pohjan osayleis-
kaavassa.

Merkitadn tiedoksi.

Sr-mdadarayksia korjataan lausunnossa esitetylld tavalla.




18

osin. Korjattu kaavaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan Uudelleen ndhtaville asetettava kaavaehdotus toimitetaan maakun-
maakuntamuseoon. tamuseoon lausunnolle ennen hyvaksymiskdsittelyd.

4 Vaylavirasto 5.1.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Rantaosayleiskaavan alueelle ulottuu osa Vaylaviraston yllapitdmad Merkitdan tiedoksi.
venereittitasoista vayldd Maljastensalmi - Siuronsalmi. Kyseinen reitti on

merkitty kelluvin turvalaittein. Vaylavirastolla ei ole vesivaylien osalta

huomautettavaa kaavaehdotukseen.

5 Oriveden kaupunki 9.2.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Oriveteen rajautuvilla osilla kaavoitettavat alueet rajautuvat laadit- Merkitdan tiedoksi.
tuun Oriveden rantaosayleiskaavaan. Oriveden rantaosayleiskaavassa
rakennusoikeus on lomarakennus- ja asuinrakennuspaikoilla 7 % pinta-
alasta, kuitenkin enint&dn 300 k-m2 ja rakentamistineys kaavan toteu-
tuessa n. 8,9 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri. Huomioiden
rakennuspaikkojen suuremmat lukumadrat ja pienemmat rakennusoi-
keudet loma-asunnoille, ovat molemmat yleiskaavat rakentamisen
mMAaardn ja vaikutustensa osalta varsin samansuuntaiset. Oriveden kau-
pungilla ei ole huomautettavaa yleiskaavaehdotuksesta.




6 Kangasalan kaupunki, sivistyskeskus, opetuspalvelut 25.1.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Opetuspalveluiden nakdkulmasta on ilanduttavaa, ettd Kuhmalahden | Vakituisen asumisen kuntatalousvaikutuksia tarkennetaan vield kaa-
osayleiskaavat sisaltavat paljon omakotitontteja. Oppilasennusteen van jatkosuunnittelussa ja vaikutuksia arvioidaan tarkemmin yhdessa
mukaan oppilasmadrd Kuhmalahden alueella véhenee jo IGhivuosing, | sivistyskeskuksen kanssa.

joten uuteen koulutaloon mahtuu lisé& oppilaita. Rantaosayleiskaa-
vaan merkityt pysyv&an asumiseen tarkoitetut rakennuspaikat voivat
sijaintinsa vuoksi aiheuttaa ennakoimattomia koulukuljetuskustannuksia
erityisesti Vehkajarven alueella.

7 Kangasalan kaupunki, tekninen keskus, rakentamisen palvelualue 25.1.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Rantaosayleiskaava: Siuronsalmen vimarannalle johtavalla Uittomie- Kavely- ja pyoérdilyreitin merkintd Siuronsalmen uimarannalle johta-
hentielld kavely- ja pydrdilyreitti tulisi muuttaa ulkoilureitiksi. valle Uittomiehentielle on merkitty kaavakarttaan sen vuoksi, ettd ky-
seessd on paikallisesti tarked likunta- ja vapaa-ajanviettopaikka pyo-
rémartkan pd&dssd kirkonkylalta. On tarkedd, ettd varsinkin lapset ja
nuoret voivat kulkea uimarannalle kestavin liikkumismuodoin ja turval-
lisesti.

Merkint& kuvaa erityistd tarvetta oftaa kéavely ja pyordily huomioon
tien mahdollisissa parantamistoimenpiteissd sekd kunnossapidossa
eik& tarkoitus ole ollut maarittdd tavoitteeksi erillisen jalankulku- ja
pyordtien rakentamista Uittomiehentien varteen. Tarkoituksenmukai-
sesta kaavamerkinndstd keskustellaan kaavan jatkosuunnittelussa ra-
kentamisen palvelualueen kanssa.
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8 Tampereen kaupunki, ympadristoterveys 12.1.2021

LAUSUNTO

KAUPUNGIN VASTINE

Luonnosvaiheessa ympdristéterveydelld ei ollut huomautettavaa ran-
taosayleiskaavaan. Ympdristdterveysvalvonta toteaa lausuntonaan
edelleen, ettd Kansallisen ilmansuojeluohjelman 2030 mukaan puun
pienpolfto on suurin pienhiukkasten padstdlédhde Suomessa ja aiheut-
taa noin puolet kotimaisista pienhiukkasten p&dstoistd. Pientaloalueen
rakentamisen fiivistminen voi lisGtd pienhiukkaspddstdijd ja savuhaitta-
valituksia (esim. puun pienpolton padstdt, takkojen ja puuldmmitteis-
ten kiukaiden savut). Talot ovat Idhempdnad toisiaan, eikd polttopuiden
asialliseen sdilyttdmiseen valttGmattd varauduta pienemmillé tonteille.
Savuhaittojen valtt&miseksi on té&rkedd huolehtia siitd, ettd mikdli vudis-
rakennuskohteisiin rakennetaan puul&dmmitteisia tulisijoja, kiinteistolla
tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytystd varten. Mi-
kdali kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tontilla / tiivistysraken-
tamisen yhteydessd on alueella ennest&dn puuldmmitteisia taloja, tulisi

Lausunnossa esiin nostetut seikat pienpolton padstdisté merkitGdn tie-
doksi. Rantaosayleiskaavaa laaditaan Kuhmalahden alueille, joilla on
olemassa hajanaista maaseutuasutusta ja/tai loma-asutusta. Raken-
nuspaikat ovat keskimadrin hyvin valjid. Pienpolton hiukkasp&dastot ei-
vat hajanaisesti rakentuneella maaseutualueella nouse ympdristdter-
veyden kannalta merkittavaksi seikaksi verrattuna suurempiin ja fii-
viimpiin taajama-alueisiin.
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savunlevidminen ottaa huomioon uusien asuntojen raittiin iimanottoa
suunniteltaessa.

Ympdristoterveysvalvonta muistuttaa, ettd Sateilyturvakeskuksen mu-
kaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua koko maassa. Sa-
teilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava,
ettd rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd sisdilman radon-
pitoisuus on mahdollisimman pieni.

Lausunnossa esiin nostetut seikat radonturvallisuudesta merkitGan tie-
doksi. Kangasalan rakennusjarjestyksen 41 §:ssa.

9 Oriveden kaupunki, maaseutuhallinto 13.1.2021

LAUSUNTO

KAUPUNGIN VASTINE

Maaseutuelinkeinoviranomaisella ei ole lausuttavaa kaavaehdotuk-
sesta.

Merkitadn tiedoksi.

10 Kangasalan Vesi -liikelaitos 10.2.2021

LAUSUNTO

KAUPUNGIN VASTINE

Vesihuollon j@riestémisen kannalta on tarkedd, ettd yleiskaavojen
mahdollistama rakentaminen ei aiheuta juurikaan vesihuoltoverkosto-
jen lisGrakentamistarvetta. Verkostokapasiteetti on Kuhmalahdella ra-
jallinen eikd verkostojen laajentamiselle uusille alueille ole teknis-talou-
dellisia edellytyksia. Kuhmalahden vesilaitoksen vuonna 2015 esittéma
toiminta-alueiden supistaminen on edelleen tarpeellinen toimenpide
asiamukaisen vesihuollon yliGpitdmiseksi ja jarjestamiseksi.

Rantaosayleiskaava-alueen vaestonkehitys on ollut pitk&dan laskeva.
Vuonna 2011 kaava-alueella oli 167 asukasta ja vuonna 2025 kaava-
alueella asuu 118 asukasta. Kaava-alueen asukasmadrd on laskenut
I&hes 30 % viimeisten 15 vuoden aikana. Nakopiirissé ei ole uuden
suurehkon asukasjoukon tai uuden taajamatyyppisen asutuksen muo-
dostumista, joka synnyttdisi syntyisi farpeita vesihuollon verkostojen
laajentamiseen. Kangasalan Vesi Oy:n foiminta-alueen muuttaminen
etenee erillisend prosessinaan vesihuoltolain mukaisesti.




11 Telia Finland Oyj 14.12.2020

LAUSUNTO
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KAUPUNGIN VASTINE

Ei huomautettavaa.

Merkitddn tiedoksi.

Yhteisdjen lausunnot

12 Kangasalan luonto ry 25.1.2021

LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Yleiskaavojen laatiminen viimein Kuhmalahdelle on myénteistd. TGhan
asti rakentaminen on tapahtunut poikkeusluvin ja suunnittelutarverat-
kaisuin. Ekologisesti se on ollut lyhytndkoistd ja luonut huomattavan
suunnittelutarpeen.

Rakentamistehokkuus

Yhden kunnan alueella tulisi noudattaa yhtendistd rakentamistehok-
kuutta. T&ma on perusteltua maanomistajien yndenvertaisen kohtelun
kannalta. Ja jos tehokkuusluku on alhainen, se on myos ekologisesti
mielekdstd. Vanhan Kangasalan alueella on voimassa vuoden 2001
lainvoimainen rantaosayleiskaava. Se koskee 475 km rantaviivaa, josta
vapaata rantaa on 275 km (58 %) ja rakennettua rantaa 200 km (42
%).

Alueidenkayttélain mukaan kaavan mitoitus ja sen perusteella muo-
dostuva rakennuspaikkamdadrd tulee arvioida paikallisista olosuh-
teista kdsin. Kangasalan kaupungin alueella ei ole tarkoituksenmu-
kaista, eik& mahdollistakaan, kayttad yhtd mitoituslukua ranta-aluei-
den rakentamistehokkuuden madrittelyssd, silld paikalliset olosuhteet
vaihtelevat.



Kuhmalahdella oikaistun rantaviivan pituus on noin 255 km, josta vo-
paan ranfaosuuden madrd on noin 189 km (74 %) ja rakennetun ranta-
osuuden madrd noin 66 km (26 %). Lukuja on pidettdva kohtuullisina ot-
taen huomioon, ettd Kuhmalahden asukasluku on alle fuhat ja vanhan
Kangasalan alueella IGhelld Tamperetta on 30 000 asukasta. Sen sijaan
rakentamistehokkuus on Kuhmalahden rantaosayleiskaavassa korke-
ampi kuin vanhan Kangasalan alueella.

Edellinen Kuhmalahden rantaosayleiskaava kaatui oikeuskdsittelysséa
lian korkeaan mitoitukseen ja jGdviyteen padtdksenteossa. Sen mitoi-
tusten ja ratkaisujen pitdisi olla IGhtdaineistona kayttdkelvottomia.
Aiemmassa rantaosayleiskaavassa oli esitetty 215 uutta rantarakento-
mispaikkaa. Nyt uusia rakennuspaikkoja on 71, mik& vastaa noin 4
paikkaa/muunnettu rantaviivakilometri eli noin 7,5 % liséys nykytilantee-
seen ndhden. Rakennustiheys olisi 10,67 rakennuspaikkaa/muunnettu
rv-km. Vanhan Kangasalan rantaosayleiskaavassa fehokkuusluku on
5,3 ja muunnettua rv-km:& kohti 8,2. Kuhmalahden rakennustineys olisi
selke@sti korkeampi kuin vanhan Kangasalan alueella. Vertailun vuoksi
Oriveden rantaosayleiskaavaehdotuksessa Ergjérvelld Langelmdave-
den rakennustiheys on 8,52 rakennuspaikkaa/muunnettu rv-km. Kan-
gasalan rantaosayleiskaavassa kuvataan, ettd toteutunut rakentamis-
filanne on ollut 6,6 rakennuspaikkaa/muunnettu rv-km.

Tehokkuusluvun tulee olla Kuhmalahdella sama kuin vanhan Kangas-
alan alueella eli lukua pitdd laskea. Muutoin on riski, ettd vanhan Kan-
gasalan alueella halutaan tasa-arvon nimissé@ nostaa tehokkuusluku sa-
maan kuin Kuhmalahdella.

Loma-asuntojen muuttaminen vakituiseen asuinkdyttoon

Kaavassa esitetddn, ettéd noin 130 loma-asuntoa voisi muuttaa vakitui-
siksi asunnoiksi. "Ranta-asumisen mahdollisuudet kasvavat kaavojen
myotd merkittdvasti Kuhmalahdella”, todetaan kaavaselosteessa. Ym-
pdaristdjarjestdt sunhtautuvat varauksellisesti vapaa-ajan asuntojen
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Vertailtaessa laadittavana olevaa Kuhmalahden rantaosayleiskaa-
vaa Kangasalan rantaosayleiskaavaan (valtuusto hyvaksynyt Kan-
gasalan rantaosayleiskaavan vuonna 1997, Pirkanmaan ympdristo-
keskus vahvistanut vuonna 2001 ja kaavasta tehdyt valitukset kumou-
funeet KHO:ssa vuonna 2004), on tarpeen huomioida, ettd Kangas-
alan rantaosayleiskaavassa niin sanottu muunnettu rantaviiva on
ma&daritelty eri menetelmalld kuin my&hemmin vakiintunut menetelmaé
eivatkd muunnettuun rantaviivaan perustuvat rakennuspaikkamdad-
rat / rantakilometri ole yndenmukaisesti vertailtavissa. Kuhmalahden
rantaosayleiskaavan mitoitus on pienillé jarvilld ja pienilld saarilla yh-
denmukainen Kangasalan rantaosayleiskaavan kanssa. Suurten jar-
vien mitoitus on ollut Kangasalan rantaosayleiskaavassa enimmill&dan
8 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri, mik& on suurempi
rakentamistehokkuus kuin Kuhmalahden rantaosayleiskaavan enin-
tadan 7 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.

Rantaosayleiskaavaehdotukseen on merkitty noin 180 loma-asuntoa
merkinndallé RA/AP, joka mahdollistaisi loma-asunnon muuttamisen
vakituiseen asuinkdyttéon kiinteistén omistajan niin tahtoessa. Raken-
nuspaikat sijoittuvat Kangasalan strategisessa yleiskaavassa madritel-
lyille ranta-alueille, joilla loma-asuntojen muuttaminen vakituiseen
kdyttddn on suotuisaa. Kyseisten loma-asuntojen muuttaminen vaki-
tuiseen kayttéon on jo talld hetkelld mahdollista rakentamisluvalla



muuttamiseen vakituiseen asumiseen. Ne kuluttavat herkkid ranta-alu-
eita enemman kuin osa-aikainen ja keskimaarin lyhytaikainen mokki-
asuminen. Jos vapaa-ajan asuntoja muutetaan vakituiseen asumi-
seen, rakennuksilta tulee vaatia samoja ympdristdomdadardyksié kuin kai-
kilta muilta asuinrakennuksilta. Lisksi nGma rakennukset tulee sijoittaa
nykyisin rakennetuille paikoille jo olemassa olevien teiden ja sGhkdlinjo-
jen sekd& vesi- ja jatevesiverkostojen yhteyteen. Kokonaan uusia vakitui-
seen asumiseen tarkoitettuja ranta-alueita ei tulisi kaavoittaa.

Laipanmaa

Ympdristojarjestdt ovat esittneet mm. Pirkanmaan maakuntakaavan
valmistelun yhteydessd Laipanmaan alueen kehittamist& kansallispuis-
toksi. Pitk&an harjoitetusta metsétaloudesta huolimatta alueella on
yhé jalielld lahes luonnontfilaisia jarvid sek& runsaasti harvinaisia ja
uhanalaisia eldin- ja kasvilajeja. Maakuntakaavassa Laipanmaa on
osoitefttu matkailun ja virkistyksen kehittGmisen kohdealueeksi. Kangas-
alan strategisessa yleiskaavassa Laipanmaa on merkitty hiljaiseksi alu-
eeksi. Alueen pienid jarvid tulee pitGd&d mahdollisimman paljon rakenta-
mattomina ja luonnontfilaisina, ndin ndyttad tapahtuneen. Toisaalta
Elamonjarvelld on 17 ra-paikkaa, onko se endd erdmaajarvie Kaava
ratkaisee kauas tulevaisuuteen, millaisena Laipanmaa luovutetaan tu-
leville sukupolville. Kuhmalahden puoleinen osa on pienehko ja enin
osa sijaitsee entisen Sahalahden kunnan alueella.

Langelmavesi, Pajulanjarvi, Vehkajdrvi, Pentojarvi

Langelmavesi on Pirkanmaan maakuntajdrvi. Se on historiallisesti Suo-
men arvokkaimpia suurjarvid, kalaisa ja merkittava lintujarvi. Sen vesi
on kirkasta tai vain lievasti sameaa, variténtd ja véhdhumuksista
(KVVY). Ympdristdjarjestdjen mukaan Langelmavesi tulee sdilyttad
mahdollisimman kauniina, puhtaana ja luonnonvaraisena. Ranta-
osayleiskaava lisé& rantarakentamista Langelmdaveden rannoilla ja
saarilla. 12 uutta rakennuspaikkaa sijoittuu paikallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaiksi todetuille kohteisiin tai niiden valittomadn Idheisyy-
teen, osa luo-2 tai arvokkaan linfualueen rannalle. Tervaniemenlahden
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Kangasalan rakennusjarjestyksen perusteella. Kayttétarkoituksen
muuttaminen ei kasvata rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta.
Vakituista asumista koskevat madrdysten mukaiset jGtevesivaatimuk-
set, pelastusajoneuvaille riittGva tieyhteys sekd vakituiselle asuinraken-
nukselle madaritellyt tekniset vaatimukset.

Kayttdtarkoituksenmuutoksiin on otettu kantaa mm. Pirkanmaan ELY-
keskuksen lausunnossa. Kaupunki arvioi kaavan jatkosuunnittelussa
vield mahdollisuuksia ja tapoja vakituisen asumisen ohjaamiseen.

Laipanmaan jarvist&d Kuhmalahden rantaosayleiskaavaan kuuluvat
Elamonjarvi, suurin osa Pentojarvestd, osa Lakeenjarvestd, Tervajarvi,
Kallioj@rvi, Vahdgjarvi, Harijarvi, osa Iso-Laipasta ja Vaha-Laipasta, Kivi-
lammi, Hallijarvi ja Haukijarvi. Kokonaan rakentamattomille jarville ei
kaavassa esitetd rakennuspaikkoja, vaan ne sdilyvat rakentamatto-
mina. Elamonjarvelld on 15 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa.
Lisaksi voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa nrot 20 ja 62 jarven
etel@rannalle on osoitettu kaksi lisGrakennuspaikkaa. Kuhmalahden
rantaosayleiskaavassa ei Elamonjdrvelle esitetd uusia rakennuspaik-
koja. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa Laipanmaata ei ole
merkitty hiljaiseksi alueeksi, vaan aluetta kehitetd&n monipuolisena
matkailun, virkistyksen ja luontoon littyvan yritystoiminnan alueena.
Suunnittelussa korostetaan yhteisty6td Palkdneen kanssa.

Langelmdveden ranta-alueet ovat keskimddrin jo melko runsaasti ra-
kentuneet, minkd vuoksi Lingelmdveden ranta-alueille esitetddn suh-
teellisen vahdan uusia rakennuspaikkoja. Mikdli olemassa oleva tai uusi
rakennuspaikka sijoitfuu luonnonoloiltaan arvokkaan alueen yhtey-
teen, maardd luo-merkint& ja madardys ottamaan huomioon alueen
arvokkaat luonnonolosuhteet. Uusien rakennuspaikkojen sijoiftelussa
on mahdollisimman hyvin pyritty mahdollisimman hyvin ottamaan
huomioon alueiden mahdolliset luonnonarvot. Ensisijaisesti uudet ra-
kennuspaikat on sijoitettu etddmmadlle todetuista arvokkaista luonto-
kohteista.



Natura 2000-alueen pohjoisrannalle on merkitty RA/AP rakennus-
paikka. Haittoja yritetddn vahentad madrdykselld, jonka mukaan ro-
kennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sdilytettévd mahdollisim-
man luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja rannan valiselld vyo-
hykkeelld. Ndiden rakennuspaikkojen poistaminen laskisi rakentamiste-
hokkuutta vanhan Kangasalan rantaosayleiskaavan tasolle.

Pajulanjarven rannalla on Sipildn niityn Natura-alue. Isosaaressa yksi
uusi loma-asunnon rakennuspaikka on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkedlle luo-2 -alueelle. TGmMan mielekkyyttd
voidaan kysyd.

Vehkajarvi on poikkeuksellisen arvokas jarvi vedenjakaja-alueella. Jar-
velld tehté&vat toimet vaikuttavat sekd Paijanteen ettd Kokemdenjoen
vesistoihin. Vehkajarven ranta-alueita tulee séilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisina. Sama koskee Kuhmajarven itdrantaa. Vehkajérven
saariin ei tule osoittaa rakennuspaikkoja, joista seuraa muun linnustoon
kohdistuvan hadirion lisGksi valttamatta liséantyvd veneliikenne.

Pentojarvi on osittain entisten Sahalahden ja Kuhmalahden kuntien ra-
jalla. Se on erittdin kirkasvetinen ja arvokas lintujarvi, jossa tavataan
mm. kaakkuria ja helmipdlldd. Jarvi ei kestd yhtadn lisdd loma-asu-
tusta. Kaavan mukaan sitd ei olisi tulossa.

Natura- ja luonnonsuojelualueet

Rantaosayleiskaavan alueella on nelj@ Natura 2000-aluetta: Langel-
mdaveden saaret, Tervaniemenlahti, Sipilé&n niitty ja Vehkajarvi. Ne on
kohtuullisesti otettu huomioon muutamia uusia rakennuspaikkoja lu-
kuun oftamatta. Sama koskee yksityisid Is-alueita: Luonnonperintémet-
san luonnonsuojelualue, Liljan lehmusmdaki sekd Sarkasen metsén luon-
nonsuojelualue.
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Tervaniemenlahden pohjoispuolelle on kaavaehdotuksessa osoitettu
yksi uusi RA/AP-rakennuspaikka Natura-alueen ja luonnonsuojelualu-
een ulkopuolelle. Kaavan mitoitusperiaatteissa on huomioitu Terva-
niemenlahden erityiset luontoarvot ja lahti kuuluu alimpaan mitoitus-
luokkaan. Rakennuspaikka on pyritty sijoittamaan hyvin rakennetta-
vaan kohtaan.

Pajulanj@rven Isosaareen on kaavaehdotuksessa esitetty yksi uusi ra-
kennuspaikka. Uusi rakennuspaikka sijoittuu mitoitusperiaatteiden mu-
kaisesti olemassa olevan rakennuspaikan viereen ja padosin luo-2 -
alueen ulkopuolelle. Saaren mitoitusluvussa on huomioitu luonnonar-
vot. Kaavan mitoitusperiaatteiden ndkdkulmasta ratkaisu on mitoitus-
periaatteiden mukainen ja perusteltu.

Vehkajarveltd ja Kuhmajarveltd on selvitetty ja tunnistettu luonnonar-
vot ja arvot on otettu huomioon madriteltGessa jarvien rantajaksojen
mitoituksia. Luontoselvityksi@ ollaan pdaivittdmdassd vuoden 2025 ai-
kana ja tarpeen mukaan mitoituslukuja p&ivitet@dn uvusimpien selvi-
tystietojen mukaisiksi. Vehkajarvelld on muutama suurikokoisempi
saari ja lukuisia pienié saaria. Pienille saarille ei olla esittdmdassd uusia
rakennuspaikkoja eik& ennestddn rakentamattomille saarille. Uusia
rakennuspaikkoja ollaan esittdmdassé ainoastaan Isoon Salonsaareen
etelGosaan, jossa jo ennest@dn on yksi rakennuspaikka. Uudet raken-
nuspaikat on madritelty kaava mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Pentojarvi on osittain kaava-alueella. Maiseman ja luonnonarvot on

huomioitu jarven mitoituksessa. Jarven ldnsiosaan esitetddn mitoitus-
periaatteiden mukaisesti yht& vutta rakennuspaikkaa.

Merkitadn tiedoksi.
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LAUSUNTO KAUPUNGIN VASTINE

Kaavoja laadittaessa tulee erityisesti ottaa huomioon elinkeinojen toi-
mintamahdollisuudet ja kaavan vaikutukset kunnan kehittmiseen ja to-
louteen. Kaavojen tulee tukea uusien veronmaksajien muuttoa kun-
taan. Yhdistykset yymnmartavat, ettd yleiskaavoilla on lain mukaan tiet-
tyj&@ sisaltévaatimuksia.

Maaseudun kehitt@mistarpeita ja tulevaisuuden rakentamista ei tulisi
nahdd vastakkaisena tai haitallisena fiivistyvdn kaupunkiseudun kehittd-
mistarpeille. Kehittyvd maaseutu viredn kaupunkialueen rinnalla tuottaa

parhaimmillaan synergiaa ja dynamiikkaa, joka koituu kaikkien hyddyksi.

Maa- ja metsatalous on Kuhmalahden tapaisen maaseudun merkittéva
elinkeino jatkossakin ja lisdantyvdn puunkaytdn vaikutukset sateilevat
luontaisen mydnteisesti lagjasti koko yhteiskuntaan. Metsissé kasvavan
uusiutuvan luonnonvaran hydédyntdminen fuo myods paikallistalouteen
kestavasti posifiivisia vaikutuksia. Liian tiukalla kaavoituksella fulevat ra-
kentamisen rajat eivat ole linjassa valtion pyrkimyksille kehittdd biotuo-
tealaaq, jossa metsdtalous on keskeinen mahdollistaja. Lainsdadanndn
uvudistaminen, rakentamisen sddntelyn purkaminen ja hallinnon sujuvoit-
taminen ovat ajankohtaisia yhteiskunnan muutospyrkimyksid. TGhan
sekd osallisten kannalta hyvaksyttévad lopputulokseen tulisi pyrkid kaa-
voituksessa. Kaavaa ei tulisi hyvaksyd liialla kiireellé koronapandemian
poikkeusoloissa. Yhdistykset viittaavat kuntaan IGhetettyihin viesteihin,
uudistavat pddosan kaavaluonnosvaiheessa mielipiteissé esiinfuoduista
seikoista ja lausuvat vield seuraavaa.

Kaavoitusprosessi ja vuorovaikutus

Kaavoitus on luonteeltaan erilaisia tavoitteita, maankayttémuotoja ja
infressej& yhteensovittava prosessi. Kaupunkistrategiassa Mahdolli-
suuksien maaseutu on tuotu vahvasti esille. Kuhmalahden ranta-
osayleiskaava madrittelee edellytykset uusille lomarakennuspaikoille,
jotka sijoittuvat eri puolille Kuhmalahtea, useiden jarvien ranta-alu-
eille. Lisaksi tarkennetaan edellytyksid vapaa-ajan asunnon muutta-
miselle vakituiseen asuinkayttdodn. Taydentyvd vapaa-ajan asutus ja
vakituinen asutus luovat osaltaan edellytyksid Kuhmalahden alueen
elinkeinojen, tydpaikkojen ja palvelujen sdilymiselle ja kehittGmiselle.

Alueidenkayttolaki (aiemmin maankdyttd- ja rakennuslaki) seké
maankdytto- ja rakennusasetus madrittelevat vahimmaisvaatimukset
osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjest@miselle kaavaprosessin



Kaavoitusprosessissa ei ole noudatettu MRL:n velvoitteita vuorovaikuttei-
sesta kaavoitusprosessista. Lainsadddnndssd on madrdykset vuorovaiku-

tuksesta ja tiedottamisesta kaavaa valmisteltaessa ja kaavaehdotusta
ndhtdville asetettaessa. Kaavan vaikutukset ovat niin merkittavid yhdis-
tysten edustamille maanomistajaryhmille, ettd siitd olisi tullut tiedottaa
laajemmin ja henkildkohtaisesti. Kaava vaikuttaa erittéin merkittavasti
meftsdtalousmaan omistajiin mm. lagja-alaisten luo-merkintdjen myota.
Kaavan vireilletulosta ja OAS:n ndhtavillé olosta ilmoitettiin ulkopaikka-
kuntalaisille maanomistajille kirjeelld, mik& ei taytd MRL:n kuulemisen ja
osallistumisen muotovaatimuksia tasapuolisesti. Saattaa olla paikkakun-
nalla asuvia maanomistajia, joille ei tule lehtid, joissa kunta on kaavoi-
tuksen vireilletulosta kuuluttanut. Tasapuolisuuden ja asian merkittavyy-
den vuoksi olisi kirjeet pitanyt [Ghettdd myds paikkakunnalla asuville.
Vaatimus on korostunut korona-aikana.

Kaavaehdotuksen asettaminen ndhtaville ja osallisten kuuleminen kes-
kelld koronapandemiaa ei t&ytd MRL:n vaatimuksia. Osallisten riittava
vuorovaikutus ja kaavoituksessa olevien ristiriitaisuuksien selvittdminen ei
ole ndissé oloissa turvattua eiké& osallisten oikeusturva toteudu. Maan-
omistajien joukossa saattaa olla henkilditd, jotka eivat pysty osallistu-
maan kaavoituksen jarjestédmiin Teams-kokouksiin tai jotka eivat pande-
miaoloissa voi Idhted henkildkohtaisiin tfapaamisiin. Henkilbkohtaiseen
terveyteen ja furvallisuuteen liittyvistd painavista perusteista mm. THL,

STM ja Pirkanmaan alueellinen pandemiatydrynmdé ovat antaneet mad-
rayksid ja suosituksia. Kuntaliitto on ohjeistanut, ettd milloin "hanke vaatii

paljon vuorovaikutusta tai siihen liittyy huomattavia ristiriitoja, on syyta
harkita kaavoituksen lykk&dmisté niin, ettd vuorovaikutus voidaan fo-
teuttaa epidemia-agjan jaGlkeen”. Mets@nhoitoyhdistys on painottanut
taté kaavoituksen viranhaltijoille ennen kaavaehdotuksen ndhtaville

asettamista.

Tiedottaminen ja mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun tulee Iain
mukaan jarjestdd jo kaavoitusprosessin alkuvaiheesta IGhtien. MRL ko-
rostaa osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelua kutakin kaava-

hanketta varten erikseen ja vuorovaikutuksen laajuuden ja muotojen so-

vittamista kunkin kaavahankkeen merkityksen ja vaikutusten mukaisesti.
Laagjoissa, vaikutuksiltaan merkitt@vissé& kaavahankkeissa on kaytettava
monipuolisempia vuorovaikutuksen muotoja. Kaava muodostaa laajan
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aikana. Kaupungin ndkemyksen mukaan kaavoista tiedottaminen ja
osallistumismahdollisuudet on jarjestetty lain edellyttémdalld tavalla ja
minimivaatimuksia laajemminkin. Tiedottaminen kaavan osallistumis-
ja arviointiohjelman, kaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston
sekd kaavaehdotuksen ndhtavilldolosta on ollut laajaa ja moni-
kanavaista. Viralliset kaavakuulutukset on julkaistu Syddn-Hodmeen
Lehdessd ja Kangasalan Sanomissa, kaupungin verkkosivuilla ja kau-
pungin sahkdiselld ilmoitustaululla. Alueellisin medioihin on I&hetetty
lehdistétiedotteet. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan (seké Kirkon-
kylan ja Pohjan osayleiskaavojen) osallisille on muodostettu sahkdpos-
filista, jolle kaikki halukkaat voivat liittyd ja jolla on tiedotettu ajankoh-
taisista asioista. Lisaksi rantaosayleiskaavaehdotuksen néahtéavilla-
olosta on fiedotettu kaupungin some-kanavissa, laadiftu esittelyvideo
ja j@riestetty covid-pandemia-aikana etayleisdtilaisuus Teams Live ta-
pahtumana. Liséksi muualla kuin Kangasalla asuville kaava-alueen
maanomistgjille nahtavilldoloista on tiedottu kirjeelld. Toteutetun lao-
jan ja monikanavaisen tiedottamisen johdosta kirjeiden I&hettamista
Kangasalla asuville maanomistajille ei ndhty valttémattomaksi.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolo ajoittui korona-pandemian ajalle.
Nahtavilldoloaikana osallisten oli mahdollista keskustella kaavoittajan
kanssa henkildkohtaisesti useilla eri tavoilla. Nahtavilldoloaikana jér-
jestettiin kolme kaavoittajan vastaanottopdivad, johon varattiin hen-
kilokohtaiset tfapaamisajat. Lisaksi kaavoittajaan oli mahdollisuus olla
yhteydessd sGhkdpostilla, puhelimitse tai sopimalla erillinen tfapaamis-
aika. Osalliset kayttivat eri mahdollisuuksia monipuolisesti. Osallistumi-
nen ja vuorovaikutus osallisten kanssa oli runsasta. Koronatilanne oli
luonnollisesti hyvin poikkeuksellista aikaa, mutta osallistumistapoja ja
vuorovaikutusmahdollisuuksia jarjestettiin hyvin monipuolisesti. Osalli-
silta on tullut kiitosta joustavuudesta. Kangasalla oli covid-pandemian
aikana nahtavilléa neljé osayleiskaavaehdotusta sekd noin 30 asema-
kaavahanketta. NahtavillGolot ja vuorovaikutus osallisten kanssa voi-
tiin kaavahankkeissa toteuttaa hyvin. Kaavahankkeisiin liittyvat viran-
omaisneuvottelut jarjestettiin etdkokouksina.



ja vaikutuksiltaan merkittdvan hankkeen, minkd vuoksi sing olisi pitanyt
kayttdd monipuolisempia ja varhaisempia vuorovaikutuksen muotoja,
mm. henkildkohtaisia yhteydenottoja alueen maanomistajiin. Yleiskaa-
voituksen aloittamisesta ei riittavalla tavalla ja riittévan aikaisin tiedo-
tettu maanomistajia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu ja siitd on fiedotettu tur-
han mydhadan syksylld 2016 verrattuna kaavaprosessin kulkuun. Kaava-
aineiston perusteella esim. luontoselvitysté on tehty jo huhtikuussa 2016
ja kulttuuriympdristdselvitysté toukokuussa 2016. T&dma muodostaa sel-
kedn osallisten oikeusturvaan liittyv& ongelman. Monet maanomistajat
olisivat halunneet osallistua luontoselvityksen ja muiden selvitysten
maastotdihin. Selvitykset on tuotu valmiina esityksind kaavaprosessiin,
jolloin on jaényt toteuttamatta osallistuminen ja vuorovaikutus.

Rantaosayleiskaavan maanomistgijilla tulee olla mahdollisuus saada
maastossa selvitys tehtyjen selvitysten perusteista ja oikeudellisista vaiku-
tuksista. N&in he voivat saada tasmdllisen fiedon siitd, mitd selvityksissa
on heiddn mailtaan ja vesialueiltaan [&ytynyt ja miten se vaikuttaa ra-
kennusoikeuksiin ja muuhun maankdyttédn. Vain siten he voivat arvi-
oida kaavoituksen etenemistd ja yleiskaavan kokonaisvaikutuksia mail-
leen. Varsinkin rantaosayleiskaavan luontoselvityksessé on paljastunut
ristiritaisuuksia. Maanomistajatapaaminen on mahdollista myos ko-
ronaepidemian aikana ja paikan pddlld on syytd olla selvityskonsuliti ja
kaavoituksen viranhalfijoita, jolloin kdsittely tapahtuu virkavastuulla.
Maastossa tapahtuvasta maanomistajatapaamisesta pitéd tiedottaa
aktiivisesti. Mikdali tfapaamisia ei voida toteuttaa nahtavillGoloaikana, niin
siihen pitdd varata aika ja resurssit mydhemmin.

Rantaosayleiskaava on ollut maa- ja metsatalousministerion pilotftikoh-
teena metsatalouden huomioiminen kaavoituksessa -hankkeessa ja met-
sallisicr toimijoita olisi pitdnyt huomioida kaavoitusprosessissa paremmin.
Mhy:n alueneuvoja sai tiedon hankkeesta kaikille avoimessa yleisofilai-
suudessa ja oli yhteydess& kaavoitukseen kertoen Mhy:n halusta osallis-
tua kaavapalavereihin. Vasta mydhemmin kaavoittaja kutsui Mhy:n pa-
laveriin asiasta. MRL:n osallistumis- ja vuorovaikutusperiaatteita ei ole ta-
mMdankadn osalta riittdvasti huomioitu kaavaa laadittaessa.
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Kaupunki laatii vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa esitell&dén kayn-
niss& olevia ja I&hiaikoina vireille tulevia kaavahankkeita. Kaavoituk-
sen vireille tulossa ja kaynnistymisessa tarked asiakirja on osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (oas), jossa kuvataan laadittavan kaavan pro-
sessia, selvitystarpeita, aikataulua seké osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen tapoja. Lain mukaan oas tulee laatia riittGvan aikaisessa vai-
heessa kaavaprosessia. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan, Kirkonky-
l&n osayleiskaavan ja Pohjan kylédn osayleiskaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin ndhtaville ennen varsinaisen kaavasuun-
nittelun aloittamista. Osa perusselvityksistd, luontoselvitykset sekd kult-
tuuriympdristdselvitys ja arkeologinen selvitys oli aloitettu jo aiemmin,
koska niihin liittyy vuodenaikasidonnaista selvitystydtd ja maasto-
tyota.

Selvityksillé tuotetaan IGhtdaineistoa varsinaiselle kaavasuunnittelulle,
kaavaratkaisujen ja kaavamadraysten suunnittelulle. Kaavaprosessin
aikana maastokdynti kohteessa saattaa olla tarpeen, mikdli sillé saa-
vutetaan selkedd lisGarvoa muuhun kaytettavissé olevaan tietoon
verrattuna.

Metsanhoitoyhdistys Roine on ollut osallisena mukana kaavahank-
keessa aloitusvaiheesta IGhtien. Yhdistykseltd on pyydetty lausunnot
nahtavillGolojen yhteydessd. Kaavaluonnoksen ndhtavilldolon yhtey-
dessd jarjestettiin yleisdtilaisuus Kuhmalahden Pentosalissa. Tlaisuuden
osana jarjestettiin paneelikeskustelu Kuhmalahden osayleiskaavojen
metsatalousvaikutuksista. Paneeliin osallistuivat Metsdkeskuksen ja
Metsanhoitoyhdistys Roineen edustajat sekd osayleiskaavoja laativa
konsultti. Kaavaprosessin ajan kaikilla osallisilla on ollut mahdollista
keskustella kaavoittajan kanssa kaavaratkaisuista ja niihin vaikutta-
vista tekijoistd.

Kuhmalahden rantaosayleiskaava, Kirkonkyldn osayleiskaava ja Poh-
jan osayleiskaava olivat pilottikohteina mukana Maa- ja metsatalous-
ministeridn hankkeessa, jossa mdadriteltiin keinoja yleiskaavan metsd-
talousvaikutusten arviointiin. Pilottihanke oli osa lagjempaa Metsat ja
kaavoitus -hankekokonaisuutta. Pilottihankkeen sisaltd ja



Vuorovaikutukseen kuuluu myds vastauksen antaminen osallisten mieli-
piteisiin. Valmisteluvaiheessa lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu pa-
lauteraportti, jossa yhdistysten mielipiteisiin ei ole vastattu yksildidysti,
vaan yhteenvedonomaisesti lausuntokommenttien yhteydessd. Pa-
lauteraportin tekstistd ei selkedsti iimene, miten yhdistysten mielipiteisiin
on otettu kantaa. T&dma ei palvele rittdvad vuorovaikutusta.

Selvitykset ja vaikutusarvioinnit

Kaavaehdotuksesta puuttuu maanomistajien oikeusturvan kannalta tar-
peellisia selvityksid. MRL:n mukaan kaavan fulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. On tarpeellisessa m&darin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, ml.
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtavd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutusten selvitt@dmisessé huomioidaan
aiemmat selvitykset ja muut tarpeelliset seikat. Selvitysten on annetftava
riittGvat tiedof, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen mer-
kittGvat valittomat ja vdlilliset vaikutukset mm. inmisten elinoloihin ja
elinympdristdédn, kulttuuriperintdédn ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun
kehittymiseen. MRL:n hallifuksen esityksesséd taustoitetaan lakipykalid:
vaikutukset on tarpeen selvittdd ja arvioida riittévan aikaisessa vai-
heessa kaavan laadintaa. RiittGvan laaja-alainen ja perusteellinen vai-
kutusten arviointi on valttimdatonta senkin vuoksi, ettd ne, joiden olosuh-
teisiin ratkaisu saattaa vaikuttaa, voivat arvioida vaihtoehtojen vaiku-
tuksia.

Kaavan vaikutuksiin kytkeytyy my&s riittéva vuorovaikutus. Kun maan-
omistajiin ei ole oltu suoraan yhteydessd, on ollut mahdotonta selvittad
esim. eri luo-merkintéjen vaikutuksia maa- ja metsétalouden harjoittami-
seen. Tdmdan vuoksi kaavan selvitykset eivat anna riittavid tietoja ja
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vuorovaikutus toimijoiden kesken hankkeen aikana oli suunniteltu
Maao- ja metsatalousministeridossa.

Kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta saaduissa lausun-
noissa kdasiteltiin useissa lausunnoissa samoja teemoja. Palauterapor-
tissa lausuntojen sisaltdé avattiin teemoittain. Samoin kaupungin vasti-
neet lausuntoihin koofttiin teemoittain. T&dma helpotti kokonaiskuvan
saamista eri teemoista ja niihin littyvistd ndkdkohdista.

Kaupungin ndkemyksen mukaan rantaosayleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset ovat lagjuudeltaan riittévid ja sisalldltéén asianmukaisia.
Yleiskaavan fulee perustuariitt@viin selvityksiin ja tietoihin kaavaratkai-
suihin vaikuttavista seikoista. Laadittavien selvitysten laajuus ja tark-
kuustaso kytkeytyvat kaavan yleispiirteisyyteen, tarkkuuteen ja oikeus-
vaikutuksiin.

Kaupungin ndkemyksen mukaan osallistuminen ja vuorovaikutus kaa-
vahankkeessa on jariestetty riittavalla ja lainmukaisella tavalla. Asiaa
kuvataan tarkemmin edellisessé kohdassa.



niiden perusteella on ollut mahdotonta arvioida vaikutuksia maa- ja
meftsdtalouden foimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavaselostuksessa ei ole riittévasti kuvattu kaavan taloudellisia ja kult-
tuurisia vaikutuksia. Kaavan vaikutuksia ei ole selvitetty ja arvioitu riitta-
vasti eika riittvan ajoissa. Kaavaratkaisut varsinkin luo-merkintéjen osalta
eivat perustu riittdviin futkimuksiin ja selvityksiin.

Luontoselvitykset

Tehdyt luontoselvitykset ovat kiistanalaisia ja laadittu konsulttitydnad.
Osallisten oikeusturvan kannalta on 2 eri vaihtoehtoa: 1) tehd&dn vusi
luontoselvitys virkamiestydnad, jolloin osalliset voivat luottaa tehdyn tyén
sisaltéon. 2) kaikile maanomistajille varataan tilaisuus maastossa yh-
dessa luontokartoittajan ja kaavoituksen viranhaltijoiden kanssa tarkis-
taa tietojen paikkansapitdvyys.

Kiistanalaisuutta on mm. metsalakikohteiden mdadrittelyssa, lito-orava-
selvityksissa ja lajiselvityksissa. Esimerkkind kiistanalaisuudesta on kuhan-
keittdjd, josta luontoselvityksessd vaitet@dn olevan "runsaasti pesimdai-
kaisia havainfoja”. Esim. Aamulehdessa oli 12.11.2018 uutinen siitd, etta
vuonna 2018 ei ollut yhtadn kuhankeitt@jan pesimdhavaintoa koko Pir-
kanmaalta. Maanomistajat voivat perustellusti kiistdd luontoselvityksen
todistusarvon. Kyseess@ on oikeusturvakysymys ja farve kaavoituksen
lainmukaiseen etenemiseen. Selvitysten pitdd olla oikein tehdyt. Maas-
tossa tulee antaa yksityiskohtainen ohjeistus madrdyksen toteuttami-
seen ja vaikutusten arviointi kuviokohtaisesti kaavan voimassaolon
ajaksi. Hallintolain mukaan viranomaisella on selvittdmisvelvollisuus ja vi-
ranomaispdadtdksessé on selostettava ratkaisun perustelut.
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Kaavan vaikutusten arviointi on esitetty teemoittain kaavaselostuksen
sivuilla 46-59. Kaupungin ndkemyksen mukaan kokonaisuutena vaiku-
fusten arvioinnin taso sopiva kaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen.
Kaavan jatkosuunnittelussa vaikutusten arviointia tullaan vield tay-
dentdmdadn erityisesti niiden feemojen osalta, jotka ovat nousseet
esiin kaavaehdotuksesta saadussa palautteessa ja silta osin kuin ny-
kytilanteessa on tapahtunut muutoksia, tai kaavaselvityksid on pdivi-
tetty kaavaehdotuksen ndhtdavilldolon jalkeen. Luo-merkintdja ja nii-
hin liittyvi& selvityksié& on kuvattu tarkemmin seuraavassa kohdassa.

Rantaosayleiskaavaa laadinnan aikana on tehty useita luontoselvi-
tyksi& kaavaprosessin eri vaiheissa: Luonto- ja maisemaselvitys 2017
FCG. Luontotyypit ja kasvillisuus, lito-orava, linnusto, muu eldimisto,
uhanalaiset lgjit, luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet ja kohteet, eko-
logiset yhteydet, maisemaekologinen rantaluokitus. Luontoselvityksen
tdydennys 2017 Ramboll. Puuttuneiden alueiden tGydennys, luonto-
tyypit, lito-oravat. Linnustotietojen tGydennys 2018 FCG (salassapidet-
tava). Sadksenpesat, ELY:n valkoselkatikka-alueet, PiLY:n lintualuera-
jaukset. Luontoselvityksen tGydennys 2018 Enviro (osittain salassapi-
dettavad). Viitasammakko, linnut, lito-orava. S&Gdksitarkastelu 2020
Kangasalan kaupunki (salassapidettava). Sadksenpesien ndkymatar-
kastelut. Vuoden 2025 aikana luontoselvityksid on edelleen tdyden-
netty luonnonsuojelulain uudistumisen, osan aiempien selvitysten van-
hentuneisuuden sekd kohteissa fapahtuneiden muutosten vuoksi.
Osa luontoselvityksistd on kaupungin tekemid ja osa on teetefty luon-
toselvityksiin erikoistuneilla konsulteilla. Selvityksistd kdy ilmi selvityksissé
kaytetyt aineistot ja menetelmat, kohteiden arvottamisperiaatteet ja
tuloksiin mahdollisesti littyvat epdvarmuudet. Kaupungin ndkemyksen
mukaan rantaosayleiskaavan luontoselvitykset on laadittu asianmu-
kaisesti. Konsulttityotd tilattaessa on kiinnitetty erityisté huomiota kon-
sultin kokemukseen, ammattitaitoon ja referensseihin vastaavista sel-
vityksistd. Ehdotusvaiheesta IGhtien kaupungilla on ollut palkattuna
luontoasiantuntijana ympdristésuunnittelija. Ympdaristdsuunnittelija on
tarkistanut luontoselvitysten kohteiden asianmukaisuuden.

Lintulajien pesinndssa voi olla vuosittaista vaihtelua. Harvinaiset Igjit
eivat valttamattd pesi samalla paikalla joka vuosi. Kuhankeittdja ei



Luo-2 kohteet, metsdlakikohteet

Kaavassa on esitetty luontoselvityksen perusteella useita laajoja metsa-
lain 10 §-kohteita. Kaavamadarayksissé todetaan, ettd luo-2 alueita saat-
tavat koskea luonnonsuojelulain 47 §, 49 § tai metsalain 10 § madarayk-
set.

Metsélain 10§-kohteiden mdadrittely on lainsGddanndssé Metsékeskuk-
sen tehtava eikd kunnan kaavoitus voi niitd mdadritelld maanomistajaa
velvoittavasti. Kaavasta tulee poistaa ne metsdlain 10§-kohteet, joista ei
ole olemassa Metsdkeskuksen paatdstd. Metstkeskuksen madrittelemdat
metsdlakikohteet voi esittéd kaavakartalla vain enintddn 100-200 metrin
etdisyydelld rantaviivasta. Kaavaehdotuksessa on talta osin ristiriita. Ei
ole sopivaaq, ettd kunta l&dhtee spekuloimaan metsdlain tulkinnalla. Met-
s@lakikohteiden virheellinen madrittely on osoitus luontokartoittajakon-
sultin tydn laadusta. Luontoselvityksen oikeudelliset perusteet pitad
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ole paikkauskollinen lintu eikd sen pesintd ole helposti havaittavissa.
On mahdollista, ettd Iaji on pesinyt alueella, vaikka havaintoja ei ole
tehty. Toisaalta yhden vuoden pesimattdémyyden perusteella ei voida
vield tehdd luotettavia arvioita kannan muuttumisesta. Kannanmuu-
fosten arviointiin tarvitsee aina hyddyntad laagjasti kaytettdvissa ole-
vaa aineistoa ja tietoja lintulajista sek& maastokartoitusten yhtey-
dessd kerattyjd tietoja.

Luontoselvityksillé selvitetddn kaava-alueen luonnonolojen nykyti-
lanne ja todetaan kaava-alueen luonnonarvot. Selvityksissé ei m&dri-
tell&d maankdayttéd, vaan maankdytdn ratkaisut tehdadén kaavasuun-
nittelussa. Kaavassa madaritell&ddn, kuinka alueen luonnonarvot ote-
faan huomioon maankdaytodssa ja rakentamisessa, ja annetaan niitd
koskevat tarpeelliset madraykset. Kaavaselostuksessa esitetddn kao-
varatkaisun keskeinen sisaltd ja kaavaratkaisun vaikutukset muun mu-
assa luontoon, maisemaan ja talouteen. Muihin hallintop&datdksiin
verrattuna kaavahankkeisiin littyy poikkeuksellisen laajat selvittémis-
ja vaikutusarviointivaatimukset, ja kaavaratkaisun perustelut kuva-
faan aina monipuolisesti kaavaselostuksessa.

Luo-2 -merkinndll& osoitetaan kaavaehdotuksessa Metsdkeskuksen
madrittelemdat metsalakikohteet, mahdolliset luonnonsuojelulain mu-
kaiset kohteet sekd muut kohteet, joilla voi olla paikallista luonnon-
suojelullista arvoa. Metsalakikohteet sisaltavat sekd Metsdkeskuksen
rajaaman virallisen metsélakikohteet sekd kaavan luontoselvityksissc
todetut mahdolliset metsalakikohteet.

On selked@d, etté@ Metsdlaki ohjaa metsdnhoitoa ja Metsdkeskus tekee
pdadtokset virallisista metsdlakikohteista (metsalain 10 § erityisen tar-
kedt elinympdristot). Maankayttd- ja rakennuslaki médrittelee, ettd
yleiskaavaa laadittaessa tulee selvittad ja ottaa huomioon alueen
luonnonsuojelulliset arvot. Todetut ja mahdolliset metsdlakikohteet si-
saltyvat luonnonsuojelullisiin arvoihin.



tarkistaa virkavastuulla. On kohtuutonta, ettd maanomistajien pitdisi
kayttaa resursseja luontoselvityksen virheiden osoittamiseen. Osallisten
pitdisi voida luottaa viranomaisten esittdman valmisteluaineiston oikeel-
lisuuteen.

Luo-1 kohteet, lito-oravakohteet

Kaavan lukuisat ja laajat lito-oravakohteet ovat samalla tavalla ristiriitai-
sia ja lainvastaisia kuin metsalaki 10 §-kohteet. Luonnonsuojelulain 47 §:n
mukaisten kohteiden mdadrittely kuuluu Ely-keskukselle. Liito-oravien esiin-
tymispaikoiksi vaitetyistd kohteista ei ole olemassa Ely-keskuksen luon-
nonsuojelulain mukaisia rajauspddtdksid. Kunnan kaavoituksen tehtéviin
ei kuulu luontoarvoilla spekulointi. MRL:n mukaisella yleiskaavalla ja kun-
nan padattamilld tarkoituksenmukaisuusperiaatteilla ei voida hyvaksyd
luonnonsuojelun tofeuttamista ja luonnonsuojeluohjelmien laatimista.
Yhdessdkadn vaitetyssd kohteessa luonfokartoittaja ei ole havainnut
lito-oravaa. Selvityksessd vain vaitet@dn 16ydetyn pesdpuiksi soveltuvia
kolopuita tai lito-oravan papanoita. Ainakin yhdessé kohteessa kolo-
puuksi on katfsottu jopa inmisen paikalle tuoma linnunpdnttd. Jos met-
sGstd lbydetddn papanoita, ei vield lainmukaisesti osoita, ettd kyseessd
on luonnonsuojelulain mukainen lito-oravan elinpiiri. Inminen on voinut
tuoda paikalle papanat kuten linnunpdnténkin. Liito-oravakohteet ja nii-
den perusteella madrattavat vaikutukset maankdytdlle sekd kaavamai-
sesti poistuva rakennusoikeus ilman varmuutta lito-oravasta ovat maan-
omistajan oikeusturvalle perustavia kysymyksié.
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Luo-2 kohteet eivat ole luonnonsuojelulailla suojeltavia kohteita,
mutta niilld on merkityst& luonnon monimuotoisuuden sdilyttémisessa.
Luo-2 kaavamdadrayksessa suositellaan kohteen arvojen sailyttamistd,
muftta siihen ei ole lainsaaddnndn velvoitetta. Metsdnhoitotoimenpi-
teiden yhteydessd Metsdkeskus viranomaisena tekee virallisen p&a-
toksen kohteesta. Mikdli Metsdkeskus ei totea luo-2 kohdetta metsa-
lakikohteeksi, ei kohteeseen lity metsalain 10 §:n rajoitteita. Metsan-
omistaja voi silti halutessaan vapaaehtoisesti huomioida kohteen ar-
vot ja edistdd luonnon monimuotoisuuden sdilymistd. Kaavakartalle
on ollut tarkoitus merkitd ranta-alueelle 200 metrin sGteelle rantavii-
vasta kokonaan tai osittain sijoittuvat luo-kohteet. Mikdli kartalla on
kokonaan ranta-alueen ulkopuolella olevia kohteita, ne voidaan
poistaa.

Alueidenkayttolaki médrittelee, ettd yleiskaavan sisaltévaatimuksiin
kuuluu luonnonarvojen vaaliminen. Kaava-alueen luonnonarvot on
tarpeellisessa madrin selvitettdva ja arvioitava kaavan vaikutukset
luonnonarvoihin. Jos jotakin aluetta on luonnonarvojen, maiseman
tai muiden erityisten ympdristdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaa-
vassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia madrdyksic (suojelu-
madrdykset). YM:n Liito-oravan huomioon ottaminen kaavoituksessa
6.2.2017 kirje mainitsee, ettd MRL:n (nyk. alueidenkdyttdlaki) mukais-
ten kaavojen sisGltdvaatimusten kdasitteelld luonnonarvojen vaalimi-
nen on laajempi sisGltd kuin mitd luonnonsuojelulain lajisuojelua kos-
kevat erityissdannokset edellyttavat.

Luo-1 —-merkinndlld on kaavaehdotuksessa osoitettu suojeltavat luon-
totyypit tai todetut uhanalaisten eldinlajien elinympdristdt, joiden suo-
jelu toteutetaan suoraan luonnonsuojelulain perusteella. Luonnonsuo-
jelulaki on vudistunut vuonna 2023 ja suojeltavaa lgjistoa koskevat py-
kalGnumerot ovat muuttuneet. Kaavamadarayksiin pdivitetddn ajan-
tasaiset viittaukset luonnonsuojelulakiin kaavan jatkosuunnittelussa.

Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavaa varten selvitet&dn liito-oravien
lisGantymis- ja levahdyspaikat (ydinalueet). Ydinalueet ovat liito-ora-
van lisadntymis- ja levahdyspaikkoja, joilta on lito-oravakartoituksessa
todettu yksi tai useampi pesdpuu sekd muita lito-oravan



Liito-oravaselvitykset pitdd varmentaa virkavastuulla maastossa ja viran-
haltijoiden pitad siitd olla yhteydessé maanomistajaan. Luonnonsuojelu-
lain mukaan lito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen
ja heikent@Gminen on kielletty. Luontoselvityksessé ei kohdekohtaisesti ole
selvitetty, onko kyseessd lisddntymis- tai levahdyspaikka tai muu paikka,
jossa lito-orava on ollut. Liito-oravaselvitys onkin laadittava vudelleen ja
tehtava tyo virkavastuulla. Alue, jolla liito-orava vain liikkuu, ei ole lain
mukaan suojeltu. KHO:2014:13 p&atos kasittelee lito-oravan lisGantymis-
ja levahdyspaikan rajaamista metsénhoitotoimien yhteydessd. Luon-
nonsuojelulain mukaisia kohteita ei fule merkité kaavaan, koska ne ovat
suojelun piiriss@ suoraan lain nojalla.

Kulttuuriympdaristdselvitys

Kultturiympdristdselvitys on toteutettu ja viety kaavaluonnokseen laa-
jempana kuin kunta on tilannut. Esimerkiksi Kivisalmen kyldkeskuksen, Pa-
julan kyldkeskuksen ja Tervaniemen kyldkeskuksen arvoalueilla rajaukset
ovat paikoin yli 500 metrin etdisyydelld rannasta. Ylipdatadn ranto-
osayleiskaavassa ei ole tarpeen kaavoittaa rantavydhykkeen ulkopuo-
lelle j@avad aluetta. Merkinndt alueilla, jotka eivat ole olleet mukana
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tai kuulu kaava-alueeseen, ovat
lainvastaisia.

Rakennetun ympdriston arvoalueiden maankdaytdlle, olemassa olevalle
rakennuskannalle ja uudisrakentamiselle ja maisemaan kohdistuvat

33

s@anndllisesti kayttamida puita (ns. papanapuu). Mikdli lito-oravan
ydinalueella ollaan tekemdassé metsénhoito- tai rakentamistoimia,
antaa ELY-keskus tarkemmat madardykset lajin suojelusta.

Liito-oravia on tarkasteltu seuraavissa kaavan luontoselvityksissd:
Luonto- ja maisemaselvitys 2017 FCG. Luontoselvityksen taydennys
2017 Ramboll. Luontoselvityksen tGydennys 2018 Enviro. Tydentdavd
lito-oravaselvitys 2025 Enviro. Todetut pesdpuut ja papanapuut on
kuvattu kohdekohtaisesti selvityksissd.

Liito-oravan ydinalueiden |laheisyydessd voi liséksi olla lito-oravalle so-
veltuvia alueitq, joihin ei kohdistu samalla tavalla suojelutoimia kuin
ydinalueisiin. Soveltuvat alueet merkitddn kaavaan luo-2 -alueiksi,
joille kaava suosittelee arvojen sailyttamistd (esimerkiksi lito-oravalle
soveltuvan puuston sailyttamisté). Maardys ei ole maanomistajalle
velvoittava. Kaava-alueelle on tehty tGydentdvad lito-oravaselvitys
vuonna 2025 kaavahankkeen viiv@stymisen ja osassa kohteista ta-
pahtuneiden muutosten vuoksi. Liito-oravan lisG&ntymis- ja levahdys-
paikat voivat vaihdella ajan myo6td, jolloin kaavahankkeissa vli viisi
vuotta vanhat lito-oravaselvitykset tarvitsee pdivittad ajan tasalle.
Vaikka selvitys teetettdisiin konsulttiyritykselld, tarkistaa kaupungin ym-
pdristdsuunnittelija selvityksen sisallon.

Paikallisesti arvokkaat rakennetun ympdriston alueet (sk-1) on ndy-
tetty kaavakartalla kokonaisuutena, vaikka osa sk-1 alueesta uloftuisi-
kin kaava-alueen ulkopuolelle. N&in on helpompi hahmottaa kaava-
alueelle sijoittuva osan merkitys osana sk-1 aluetta. Kaavamdadrdys sk-
1 on luonnollisestikin voimassa vain kaava-alueella. Kaupunki ndkee
kulttuuriympdaristdselvityksen tarkastelualueen sopivana ja tarkoituk-
senmukaisena. Aluekokonaisuuksia on selvityksiss@ tarpeen mukaan
tarkasteltava myds kaava-alueen ulkopuolelta, jotta voidaan médri-
tellé arvoalueen kaava-alueelle sijoittuva osa.

Alueidenkayttolaki edellyttéd rakennetun ympdristén arvojen ja mai-
seman arvojen selvittdmist& huomioon oftamista kaavoituksessa. Lain
41 §:n mukaan jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luon-
nonarvojen, rakennetun ympdristdn, kulttuurihistoriallisten arvojen tai



madraykset eivat ole perusteltuja ja lainmukaisia. Esimerkiksi rakennus-
suojelua tulee toteuttaa Lain rakennusperinndn suojelemisesta
(498/2010) sGdnndsten mukaan, ei yleiskaavan mukaan.

Madaritellyille arvoalueille olisi maa- ja metsGtalouden harjoittamiseen fu-
lossa rajoituksia ja kustannuksia, joita ei vaikutusten arvioinnissa ole selvi-
tetty. Nadma vaikutukset on vield selvitettava ja esitettadvé maanomista-
jille. Kaavassa ei ole esitetty, onko metsa@laki voimassa kulttuuriympdris-
tékohteissa vai toimitaanko MRL:n madarédysten mukaan. Asia pit&é sel-
vittaa.

Vaikutukset metsatalouteen

Maa- ja metsatalous on térked osa Kangasalan elinkeinotoimintaa.
Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnissa on esitetty, ettd kaavalla ei
olisi merkittavid vaikutuksia metsatalouteen. Mdadrittely on kaavoittajan
subjektiivisesti tekemd, ylimalkainen, harhaan johtava ja vahatteleva.
Koska Kuhmalahden kaavat ovat olleet MMM:n pilottihanke, olisi koh-
tuullista, ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeilld alueilla fila-
kohtaisesti eriteltdisiin, mitd vaikutuksia kaavalla on maankayttdédn ja
siitd tehtdisiin taloudellinen laskelma maanomistajalle. Esimerkiksi maise-
matydlupa tuottaa maanomistajalle kustannuksia. Pienelld budijefilla
tehdyssa pilottihankkeessa ei ole pystytty esittdmdadn laskelmia vaikutuk-
sista metsatalouteen eikd kaava-aineistossa esitetd taloudellisia vaiku-
tuksia mets&talouteen. Kaavaselostuksen karkea mdadrittely s. 53 "puus-
toa n. 20.000 m3" on selvdsti vain ns. valistunut arvaus. Pilottihankkeen
loppuraportissa on virheellisyys viittauksessa Kangasalla kéaytettyihin kao-
vamadarayksiin: Sahalahden rantaosayleiskaava ei ole voimassa.

Tilakohtaisesti kaavan myotd vaikuttaa tulevan merkittavid metsatalou-
dellisia vaikutuksia. Yleiskaavan metsatalousvaikutukset fulee selvittad
koko suunnittelualueella filakohtaisesti yhteenvetona ainakin niille
maanomistdijille, jotka sitd filakohtaisesti haluavat. Mahdollisuutta met-
sGtalousvaikutusten selvitt@miseen tulee akfiivisesti tarjota
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muiden erityisten ympdristdéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia madrayksid (suojelumdadrdyk-
set).

Kaavaselostuksessa on kuvattu kaavan vaikutuksia rakennettuun ym-
pdaristdédn ja kulttuurihistoriallisin arvoihin. Jatkosuunnittelussa kaavan
taloudellisten vaikutusten arvioinfia tullaan vield tdydentdmadn.

Metsdlakia sovelletaan kaavan maao- ja metsétalouteen ja virkistys-
kayttddn osoitetuilla alueilla eli VV, VR, M, MY ja MA alueilla. Naillg
alueilla metsélaki ja rantaosayleiskaava (voimaantultuaan) ovat voi-
massa rinnakkain.

Kaavan metsatalousvaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksen luvussa
5.9. LisGksi on erillinen raportti Metsdtalouden huomioiminen Kuhma-
lahden kaavoissa —pilottihankkeesta. Kaavan vaikutuksia on yleisesti
arvioitu kaavan luonne ja yleispiirteisyys sekd kaava-alueen laajuus
huomioon ottaen. Kaupungin ndkemyksen mukaan metsétalousvai-
kutusten arvioinnin tarkkuus on riittava kaavan yleispiirteisyys huomi-
oon ottaen. Lausunnossa on nostettu esiin useita yksityiskohtaisia
maanomistajan metsatuloihin vaikuttavia seikkoja. Endotus yksityis-
kohtaisesta metsatalousvaikutusten arvioinnista on tarpeettoman
laaja ja yksityiskohtainen kaavan yleispiirteisyys huomioon oftaen.
Kaupungin olisi mahdollista tarkastella metsdtalouden harjoittamisen
edellytyksid Kuhmalahdella laajemmin esimerkiksi osana Kangasalan
maaseutuohjelmaa.

Rakennuspaikkojen ulkopuolella maa- ja metsatalousvaltaisella alu-
eella maanomistajat voivat hyddynt&d maa-aluettaan kohtuullista
hydtyd tuottavalla tavalla maa- ja metsatalouteen. Kuhmalahden
rantaosayleiskaava laaditaan siten, ettd kaavamadraykset ovat lah-
tdkohtaisesti maanomistajalle kohtuullisia. Yleiskaavan sisalléllid voi
olla vaikutusta mm. rakentamislain, ympdristénsuojelulain, maa-aines-
lain tai metsdlain nojalla tehtéviin p&atdksiin. Metsénhoitotoimien
osalta kaavan kohtuullisuus tulee arvioitavaksi niillé kohdin, kun
maanomistajan tarvitsee hakea maisematydlupaa



maanomistgjille. Kaupungin edun mukaista on, etté& metsdtalousvaiku-
tukset selvitetddn etukateen, silld lain mukainen lunastus- ja korvausvel-
vollisuus voi tuottaa kaupungille ongelmia. Kaavassa ei ole selvitetty, mi-
ten esim. luo-merkinn&t vaikuttavat mahdollisuuksiin saada kemera-tu-
kea Kestdvan metsdtalouden rahoituslain (34/2015) mukaan. Kaavassa
tulee myos selvittad taloudelliset vaikutukset metsdelinkeinon harjoitta-
miseen niill& kiinteistoilld, joiden metsid kaavassa osoitetaan muuhun
kuin metsatalouskayttédn eikd alueille voi saada kemera-tukia. Metsa-
talousvaikutusten arvioinnissa tulee arvioida mm. hakkuumahdollisuu-
det, eri mets@nkdasittelyvaihtoehdot kaavasta johtuen, kaavan tuotta-
mien maisematyodlupavaatimusten kustannukset ja gjallinen vaikutus,
kaavan luontoselvitysten oikeusvaikutukset metsdtalouden harjoittami-
seen, kemeratukien menettdmisen taloudelliset seuraukset, kaavan vai-
kutus metsateollisuuden ostohalukkuuteen muilta kuin M-alueilta ja vai-
kutukset puun kantohintaan. Ainakin Luonnonvarakeskus ja Tapio ovat
meftsatalousselvityksid fehneet.

Maaseutuyritysten kehittdminen, maatilaselvitys

Maa- ja metsatalousyritykset ovat merkittévé osa Kangasalan elin-
keinotoimintaa ja niiden foiminta- ja kehittdmismahdollisuudet on tur-
vattava kaavoituksessa. Kaavan tulee fukea yritysten ja koko kunnan
kehittdmistd. Maatiloille on elintarkedd saada riittavat edellytykset kehit-
ty@ ja monipuolistaa liketoimintaansa. Monella kaava-alueiden maati-
lalla on rakentamatonta rantaviivaa, jota voisi hyddyntéd maatilamat-
kailutarkoituksessa. Erityisesti suurempien jarvien rannoilla on vuokramé-
keilld runsaasti kysyntéd ja asiakkaiden vaatimustaso on nousussa. Riit-
tadva maard rantarakennusoikeuksia mahdollistaisi maatiloille elin-
keinotoiminnan monipuolistamisen tasokkaiden vuokramaokkien mydta.
Nykyinen p&dosin 1960-70 luvulla rakennettu mokkikanta ei vastaa ny-
kyistd vaatimustasoa. Myds kunta hydtyy vuokramokeistd mm. lisGdnty-
neiden verotulojen, palvelukysynndn ja tydpaikkojen myota.
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metsdnhoitotoimenpiteelle (ks. tarkemmin alempaa. Maisematyo-
lupa puun kaatamista varten tarvitaan SL, VV, LV-1, EH, YK ja SM-alu-
eilla.

Luo-kohteiden pinta-alat tarkistetaan vield kaavaselostukseen. Luo-2
-kohteissa mahdolliset rajoitukset metsankdasittelyyn perustuvat maan-
omistajien vapaaehtoisuuteen, joten vaikutukset metsétalouteen riip-
puvat maanomistajien tavoitteista. Luo-2 —kohteissa ovat mukana
my&s Metsdkeskuksen madrittelemdat metsdlakikohteet (metsalain 10
§:n erityisen tarkedt elinympdristdt), jotka ovat voimassa kaavasta
rippumatta.

Lausunnossa mainittu kemera-tuki on muuttunut metka-tueksi. Metsa-
keskuksen verkkosivujen mukaan metka-tukea voidaan mydnt&é
metsiin, joihin sovelletaan metsdlakia. Rantaosayleiskaavan alueella
metsdalakia sovelletaan kaavan maa- ja metsatalouteen ja virkistys-
kayttodn osoitetuilla alueilla eli VV, VR, M, MY ja MA-alueilla. Metsdla-
kia ei sovelleta rakennuspaikka-alueisiin.

Maanomistajan on mahdollista esittdd ranta-alueelle tavallisen loma-
rakennuspaikan sijaan liketoimintaa palvelevan loma- ja matkailu-
alueen merkint@d. Kaavan mitoitus ja uusien rantarakennuspaikkojen
madrd on madritelty yndenmukaisten mitoitusperiaatteiden mukai-
sesti tilakohtaisesti. Rantaosayleiskaavaa ollaan laatimassa nimen-
omaan sen vuoksi, ettd Kuhmalahden ranta-alueille voidaan osoittaa
enimmdaismdadrd uusia lomarakennuspaikkoja. Tavanomainen RA-lo-
marakennuspaikka voi olla vuokrakdytossa lainsGddanndn mukai-
sesti. AM-kaavamadrdys mahdollistaa maatilan talouskeskuksen yh-
teyteen maatilamatkailua palvelevia rakennuksia. Maataloutta har-
joittaville maanomistaijille ei muutoin ole mahdollista osoittaa enem-
pdad rantarakennuspaikkoja kuin muille maanomistaijille, vaan raken-
nusoikeudet on mdadritelty yndenmukaisesti mitoitusperiaatteissa esi-
tetylla tavalla.



Maatiloille rakennusoikeuksien madardalld on erittdin suuri merkitys, koska
rakennusoikeuksien maadrd vaikuttaa oleellisesti tilan vakuusarvoon. Jos
esimerkiksi edellisen kaavaluonnoksen perusteella tilalla oli kaksi rantara-
kennuspaikkaa, joiden perusteella poikkeusluvat on taGhdan asti myoén-
netty, ja niiden yhteinen arvo on 400 000 euroa, niiden vakuusarvo on
ollut 60 prosenttia t&std eli 240 000 euroa. Jos rakennuspaikkoja ei kaa-
vaehdotuksessa ole ollenkaan, tila menettdd vakuusarvostaan 240 000
euroq, milld voi olla ratkaiseva merkitys lainansaantimahdollisuuksiin ja
kehitt@mismahdollisuuksiin. Puuttuvat rantarakennusoikeudet vievart ti-
loilta yhden keskeisen sopeutumisvalineen kassakriisin haastavassa
markkinatilanteessa. Maksuvaikeuksissa oleva tila voi sadstyd konkurs-
silta myymalld yhden rantatontin, kun yhdenkin tontin arvo on merkit-
tava suhteessa keskikokoisen tilan likevaihtoon.

Kaava voi rajoittaa maatilojen tuotantorakennusten rakentamista. Epa-
selvad on, miten AM merkinnén alla oleva maatila voi kehittad fuotan-
toeldintoimintaansa vai tarvitaanko kaikille tiloille ME merkintd. AM- tai
ME-merkinndn tulee kattaa riittavan suuri alue aktiivitilan ymparilld, jotta
tfoiminnan kehittdmisen kannalta palvelevat rakennusinvestoinnit voi-
daan toteuttaa. Huomiota fulee kiinnittdd siihen, ettd kaikki nykyiset ra-
kennukset ovat merkinnén sisalld ja ettd rajaus onriittvan valj@, jotta
rakennuksille saadaan riittavat valit. Esim. nykyaikaista karjasuojaa tai
suurta viljankuivaamoa ei voi rakentaa samaan pihapiirin asuinraken-
nuksen kanssa.

Kaavamdadrayksen mukaan maatilalle saa AM-alueella rakentaa salli-
tun rakennusoikeuden puitteissa korkeintaan kaksi asuinrakennusta ja
toisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enint&dn 120 m2. ME-alueella
saa rakentaa korkeintaan kaksi asuinrakennusta, joiden kerrosala on yh-
teensd esimerkiksi 400 m2. Toisen asunnon kokorajoitus ei ole tarpeelli-
nen. Riittdvd madardys olisi esim. ettd alueella voidaan osoittaa ole-
massa olevaan rakennettuun ympdristédn sopeutuvaa asuntorakento-
mista. Toisen asuinrakennuksen rakentaminen esim. sukupolvenvaihdok-
sen yhteydessa tulee olla mahdollista myds rannan IGheisyyteen.

Mhy:n alueneuvoja on esittanyt maatilaselvityksen laatimista, jotta saa-
daan tietoa kaavan vaikutuksista Kunmalahden maatilojen tulevaisuu-
teen, elinkeinonharjoittamiseen, maatilojen kehittdmiseen vesistédn
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Ranta-alueella, jolla ei ole voimassa olevaa kaavaa, voidaan jonkin
verran uusia rakennuspaikkoja mydnt&d poikkeamisluvalla alustavan
mitoituksen perusteella. Poikkeamisluvissa pitdd aina varautua tule-
vaan kaavoitukseen eikd poikkeamisluvilla voida myontad yhtd pal-
jon rakennuspaikkoja kuin kaavalla voitaisiin, Kasitys siitd, ettd poik-
keamisluvilla voitaisin myéntdd enemmdan rantarakennuspaikkoja
kuin kaavalla, on virheellinen.

Kaavassa on otettu huomioon maatalouden harjoittaminen ja maati-
lojen talouskeskukset. Maatilojen talouskeskukset on osoitettu merkin-
nalld AM. Mikdli talouskeskuksessa harjoitetaan suurimittakaavaista
eldintuotantoa tai se on suunnitelmissa, on merkint&d ME. Suurimitta-
kaavainen kotield@intuotanto tarkoittaa aluehallintoviraston ympdris-
téluvittamaa foimintaa, jolla on selkeitd ympdristovaikutuksia. Esimer-
kiksi valtioneuvoston asetus iimoituksenvaraisista eldinsuojista sisaltad
eldinsuojan vahimmdisetdisyydet vakituisista asunnoista ja loma-asun-
noista.

Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan vield maatilojen talouskeskus-
ten AM-merkinn&n rajaukset, ettd talouskeskukset rakennuksineen on
merkitty kaavakartalle yndenmukaisella tavalla. AM-kaavamdad-
raystd muutetaan vield maatilan foisen asuinrakennuksen osalta sa-
manlaiseksi kuin Kuhmalahden kirkonkyl&dn osayleiskaavassa ja Poh-
jan kyldn osayleiskaavassa.

Maatilojen kehittdmisen mahdollisuuksia on mahdollista ottaa jousta-
vammin tarkasteluun Kangasalan maaseutuohjelman osana. Osa
maatilojen kehittdmiseen liittyvistd seikoista on sellaisia, joinhin kaavoi-
tuksella ei voida vaikuttaa. Maaseutuohjelma hyvdaksyttiin helmi-
kuussa 2021. Maaseutuohjelmassa esiin nostettuja tfeemoja ovat mm
biotalous, I&hiruocka, hyvinvointi ja green care, uusiutuva energia, ho-
jautetut jGrjestelmat, resurssitehokkuus, sosiaalinen kestavyys, tyévoi-
man riittévyys. Maaseutuohjelmassa on mdadritelty mm. seuraavat ke-
hittdmiskohteet: Edistet&dn biotalouteen littyvid kokeiluja sek& uusiu-
tuvien energiamuotojen kayttémistd. Edistetd&n maaseutumatkailu
ja lahiruokateemaa.



nojautuen, tilarakenteeseen ja maatilojen sukupolvenvaihdoksiin. Selvi-
tys pitad vield laatia.

Rantavydhyke

Rantaosayleiskaavaehdotuksessa on ranta-alue rajattu liian laajaksi, kun
tarkoituksena ldhtékohtaisesti on rantarakentamisen ohjaaminen ja mi-
toitus. TGmdan vuoksi kaavaehdotus kaventaa muuta hajarakentamisoi-
keutta tarpeettomasti, miké& ei ole maanomistajien edun mukaista. Kaao-
van mitoitusperusteissa todetaan rantavydhykkeen olevan "noin 200
meftrin lagjuinen rannasta mantereelle ulottuva vydhyke"”. Tdmd on
vaarad lain tulkintaa. Hallituksen esityksessé HE 101/1998 on kirjattuna
"voidaan rantavydhykkeen katsoa ulottuvan noin 100 metrin etdisyy-
delle, mutta ei kuitenkaan missédn pitemmadalle kuin 200 metrin pa&han
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta”. Kategorisesti tehty ran-
tavydhykkeen rajaus ei ole MRL:n hengen mukainen. Maaston ominais-
piirteet ja mm. yleisen tien vaikutus tulisi ottaa huomioon. Rantavydhyk-
keen takana olevaa ranta-aluetta tarkastellaan samoin furhan le-
vednd. Kuhmalahden tapaisessa verraten runsasjarvisessd hamaldispi-
t8jassa on vesistondkymalld merkittdva rooli mahdollisten rakennuspaik-
kojen kannalta. Tarkastelemalla maksimaalista rantavydhykettd ja
ranta-aluetta ilman kehittymisen mahdollisuuksia, johtaa kaava furhan
rajoittavaan tulevaisuuteen Kuhmalahdella. Kaavaehdotuksessa on
edelleen kohtia, joissa maaston ominaispiirteiden ja yleisen tien vaiku-
tuksia ei ole huomioitu, mikd pitdd korjata.

Mitoitus ja vakituinen asuminen

Edellytt@ako ajantasainen lainsé&dantd ndin tiukan mitoituksen kaytta-
mistd Kuhmalahdella ja mitk& ovat sen lailliset perusteete Kuhmalah-
della aiemmin vireilld olleessa rantaosayleiskaavassa Kuhmalahden
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Kaavarajauksessa on huomioitu, ettd alueidenkdayttélain 72 §:n mu-
kainen rantavydhyke ja ranta-alue sisaltyvat kokonaisuudessaan
kaava-alueeseen. Samanaikaisesti pyritddn valttdmadn kaava-alu-
een uloftamista tarpeettoman kauaksi ranta-alueen ulkopuolelle, sillé
kaavan on tarkoitus ohjata rakentamista ranta-alueella. Tarkistetaan
vield kaavan mitoitusperiaatteissa ja kaavaselostuksessa kaytettyjen
termien oikeellisuus. Alueidenkayttolain 72 §:n mukainen rantavyd-
hyke tarkoittaa padsaantoisesti j@rvien rannalla noin 100 metrin sy-
vyistd vydhykettd rantaviivasta mantereeseen pdin. Lisdksi laki m&a-
rittelee laajemman ranta-alueen, jolla rakentamisen ja muun kdytdn
suunnitteleminen padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jar-
jest@miseksi on tarpeen. Ranta-alueen syvyys madritetddn tapaus-
kohtaisella harkinnalla ja siksi kaavakarttaa katkoviivalla merkitty raja
on ohjeellinen. Kangasalan rantaosayleiskaavassa ranta-alueen sy-
vyys on ollut 200 metrid ja on perusteltua kayttad samaa ohjeellista
syvyyttd myos Kuhmalahden rantaosayleiskaavassa.

Kaavassa osoitettavat rakennuspaikat sijoittuvat lain tarkoittamalle
ranta-alueelle. Ranta-alueen takaraja tarkastellaan aina tapauskoh-
taisesti siind filanteessa, kun haetaan lupaa rakentamiselle ns. kuivan
maan alueelle, jolla rantapykdldt eivat ole voimassa ja sen vuoksi
ranta-alueen merkintd kaavakartalla on ohjeellinen. Lain tarkoitta-
man ranta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa noudatetaan ns. kui-
van maan rakentamista koskevia maadrayksia ja rakennusoikeuksia,
jotka on mdadritelty lainséaddannossa ja Kangasalan rakennusjdrjestyk-
sessa.

Kaavan mitoitus pohjautuu alueen ominaisuuksiin ja eri rantajaksoilla
on rantajakson ominaisuuksiin pohjautuvat mitoitusluvut. Kaavan mi-
toitus on yndenmukainen esimerkiksi Lingelmdveden vesiston osalta
vuonna 2023 voimaan fulleen Oriveden rantaosayleiskaavan kanssa.
Kaavasuunnittelussa on haettu mahdollisimman korkeaa mitoitusta
alueiden ominaispiirteet huomioiden. Kaupungin ndkemyksen



vesistéjen rannoille oli esitetty 215 uutta rantarakentamispaikkaa. Nyt
kaavaehdotuksessa uusia rakennuspaikkoja on endd 78 kappaletta eli
noin 4 paikkaa/muunnettu rantaviivakilometri. MRL:n muutoksilla ei
voida perustella néin jyrkkaé rakennusoikeuksien véhenemistd. Koska
lains&ddantdd vudistetaan, ei ole maanomistgjien tai kaupungin edun
mukaista hatikdidysti saattaa voimaan vanhanaikaista kaavaa, joka
tarpeettomasti rajaa mahdollisuuksia.

Syyn& mitoituksen vahdaisyyteen vaikuttaa olevan erityisesti luontoselvi-
tys, joka sisaltad ristiriitaisuuksia. Alhainen mitoitus ei liene kunnankaan
edun mukaista, silld se vaikuttaa myds kunnan talouteen ja kehittymi-
seen mm. saamatta jaavat kiinteistéverotuotot. Yhdistykset huomautti-
vat mitoituksesta jo kaavan luonnosvaiheessa. Epaselvassé palautera-
portissa esiinfuodut perusteet alhaiselle mitoitukselle eivat ole uskotta-
via.

Selostuksen mukaan alueen véestd on vime vuosina véhentynyt Kan-
gasalan myonteisestd vaestdnkehityksestd huolimatta ja ettd yksi kaa-
van tavoite on sailyttad asukasmdadrd nykyiselld tasolla. Tavoite tayttyy
mahdollistamalla riittévd rakentaminen alueella. Kaavaehdotuksessa
on 3 uutta vakituisen asumisen paikkaa ja muut ovat olemassa olevia

asuinrakennuksia. Rantarakennuspaikkoja ja vakituisia rakennuspaikkoja

(AP) tulee lisGtd. Vaikka rakennuspaikkojen maardad lisattdisiin, ranta-
alueille jaisi edelleen riittGvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta ja
muut lain edellyttdmat seikat fulee huomioitua. Mitoituksen l&htékoh-
tana fulee olla Kangasalan rantaosayleiskaavan mitoitus eli keskimarin

5,3 rakennuspaikka muunnettua rantaviivakilometrid kohti. Maanomista-

jien tasapuolisen kohtelun vuoksi vakituisen asumisen mahdollistavien
RA/AP merkintdjen tulee jakautua tasaisesti eri maanomistajien kesken.
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mukaan rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteet on muodostettu yh-
denmukaisella, tarkoituksenmukaisella ja maanomistajia yhdenvertai-
sesti kohtelevalla tavalla.

Mitoituksen ja rakennuspaikkamédrien vertailua Kuhmalahden kun-
nan aikana laadittuun ja oikeudessa kumoutuneeseen kaavaan ei
ole mahdollista tehd& luotettavalla tavalla: Kumoutuneen kaavan
mitoitusperiaatteet, mitoitusluvut ja muunnetun rantaviivan laskenta
eroavat nyt laadittavasta kaavasta. Kumoutuneen kaavan sisallén
lainmukaisuutta ei oikeus tutkinut, koska kumoutui menettelytapavir-
heen johdosta, joten sitd ei voida arvioida. Kumoutuneen kaavan jal-
keen uusia rakennuspaikkoja on voitu rakentaa poikkeusluvilla. Kuh-
malahden rantarakennuspaikat ovat nyt jakautuneena ranta-
osayleiskaavan liséksi Kirkonkyl&n ja Pohjan osayleiskaavoihin. Lisaksi
jotkut maanomistajista ovat vapaaehtoisesti luopuneet kaavamitoi-
tuksen mahdollistamista rakennuspaikoista, jolloin niitd ei merkité kaao-
vaan.

Mitoitusperiaatteista: luonnon ja maiseman arvot fulee lain mukaan
ottaa huomioon kaavasuunnittelussa ja siten myods kaavan mitoituk-
sessa. Joten kaavatydn edellyttdmat luontoselvitykset ovat osaltaan
vaikuttamassa mitoitukseen.

My6s RA/AP-rakennuspaikat ovat uusia vakituisen asumisen mahdol-
listavia rakennuspaikkoja. Vakituista asumista madritelldan erityisesti
Kangasalan strategisen yleiskaavan mukaiselle suotuisalle vydhyk-
keelle (rannat, joilla loma-asuntojen muuttaminen ympdarivuotisiksi on
suotuisaa). Muita ranta-alueita tehokkaampi mitoitus on ollut Kuhma-
lahden kirkonkyldn ja Pohjan kyldn yhteyteen sijoittuvilla ranta-alu-
eilla, jolloin ndiden maakunnallisesti merkittévien kyldkeskusten alu-
eelle on ollut perusteltu ja tarkoituksenmukaista ohjata tehokkaam-
paa rakentamista. Vakituisella asumisella on loma-asumiseen verrat-
tuna erilaisia vaikutuksia, jotka fulee tarkastella ja ottaa huomioon
kaavaratkaisussa. Vakituista asumista voidaan ohjata yhdyskuntara-
kenteellisesti edullisille alueille. Asiaa on kuvattu tarkemmin kaava-
selostuksessa.



Rakennusoikeuslaskelma

Kun kaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta padatettin kaupungin-
hallituksen kokouksessa, esittelija oli todennut rakennusoikeuslaskel-
massa ja emdtilatarkastelussa useita virheitd, jotka on pdivitetty. Roken-
nusoikeuslaskelman on tehnyt Ramboll Oy konsulttitydnd. Konsultin teke-
mien virheiden seuraamuksista karsisivat maanomistajat. Kaavoittajan
tulee virkavastuulla tarkistaa koko rakennusoikeuslaskelma ja asiaan tar-
vitaan viranomaisen ratkaisut.

Maisematydlupa

Maisematydlupa luo-1- ja sk-1-alueille ei ole lainmukainen eik& tarpeen.
Kiistanalaisen luontoselvityksen perusteella ei valttamattd kaikissa koh-
teissa ole fulossa maankaytdlle esteitd, mutta velvollisuus maisematydlu-
van hakemiseen tuottaisi maanomistgijille tarpeetonta kustannusta, rasi-
tusta ja epdvarmuutta fulevaisuudesta. Tarpeetonta sddntelyd tulisi va-
hentdd. Laajojen alueiden maisematydlupavelvoitteet eivat palvele
Nnaitd pyrkimyksid. Metsdkeskukselle feht@va metsé@nkayttdilmoitus on riit-
tava ja sen kasittely turvaa mahdolliset luontoarvot.
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Vertailtaessa nyt laadittavaa kaavaa Kangasalan rantaosayleiskao-
vaan on tarpeen huomioida, ettd Kangasalan rantaosayleiskaava
on laadittu 1990-luvulla ja silloin voimassa olleen lains&dadddnnén mu-
kaisesti. Lain ohjausvaikutus ja tulkinta muuttuivat vuonna 2000 voi-
maan fulleessa lakivudistuksessa. Lisaksi muunnettu rantaviiva on tuol-
loin laskettu nykyisesté eroavalla tavalla.

Rakennusoikeuslaskelmataulukossa on havaittu yksittdisia virheitd,
jotka on tarkistettu ja korjattu mahdollisimman nopeasti virheen ha-
vaitsemisen jadlkeen. Mikdli kaava-aineistoa tilataan konsultilta, huo-
lehtii kaupunki aineiston tarkastamisesta.

Maisematydlupa puiden kaatamista varten tarvitaan ainoastaan
luonnonsuojelualueella (SL), vimapaikka-alueella (VV), venevalkama-
alueella (LV-1), kirkon ja hautausmaan alueella (EH), yksityisen kirkon
alueella (YK) ja kiinfedn muinaisjgdnndksen alueella (SM). Silloin, kun
luo-1 —merkintd ja sk-1 -merkint& sijoittuvat M-, MA- tai MY-alueelle, ei
puiden kaatamiseen tarvita maisematydlupaa.

Maisematydluvan kaavamadraystd muutetaan vield selkedmmdaksi
ja helpommin hahmotettavaksi:

Rakentamislain 53 §:n mukaan mdaadratéadn, ettd maisemaa muutta-
vaa maanrakennustybté tai muuta tédhdan verrattavaa toimenpidettd
ei saa suorittaa iiman maisematydlupaa (toimenpiderajoitus) SL, VV,
LV-1, EH/s, YK/y, SM, luo-1 ja sk-1 -alueilla.

Rakentamislain 53 §:n mukaan madr&tadn, ettd puiden kaatamista
ei saa suorittaa iiman maisematydlupaa (toimenpiderajoitus) SL, VV,
LV-1, EH/s, YK/y ja SM-alueilla.



Laipanmaa, matkailun ja virkistyksen kehitt@dmisalue

Laipanmaan alue on kokonaan yksityisomistuksessa olevaa metsata-
lousaluetta ja se on merkitty matkailun ja virkistyksen kehitt@dmisalueeksi,
mik& vaistmattd merkitsee hakkuurajoituksia. Oleellista on merkitd kar-
talle alueen rantarakennuspaikat. Rantarakennuspaikkojen ulkopuoalisilla
alueilla normaalin metsatalouden tulee olla mahdollista. Alueella voisi
kayttéd merkintadd MU, maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityistd ulkoi-
lun ohjaamistarvetta.

Kaavaluonnosvaiheessa vaadittiin laajan "matkailun ja virkistyksen kehit-
t&misalueen” poistamista yleiskaavasta. Perusteet tdlle eivat ole muut-
tuneet. Sahalahden puolelle sijoittuva alue ei voi kuulua Kuhmalahden
rantaosayleiskaavaan eikd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole
esitetty Laipanmaan aluetta sis@llytettévan Kuhmalahden rantaosayleis-
kaavaan. Merkint@ pitda poistaa.

Merkinn&t ranta-asemaokaava-alueilla

Kaavassa on luo-1- tai luo-2-merkintéjé tehty alueille, joilla on voimassa
ranta-asemakaava ja alueiden maankdytté on ratkaistu ranta-
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Kaavan jatkosuunnittelussa arvioidaan vield maisematydluvan tar-
vetta VR-alueella. VR-merkinndll& on merkitty kaupungin omistama
Korkeaissaari.

Laipanmaan alueelle on kaavaehdotuksessa esitetty kehitt@mismer-
kintdd Matkailun ja virkistyksen kehittdmisalue. Kaavamdadarays ei si-
sallé hakkuurgjoituksia. Kehittmismerkint& kohdistuu rantaosayleis-
kaava-alueelle Elamonjarven, Vaha-Laipan ja Iso-Laipan ympdris-
t66N ja se olisi voimassa ranta-alueella yhdessd maa- ja metsdtalous-
valtaisen alueen (M) merkinndn kanssa. Kaavan jatkosuunnittelussa
pohditaan viel&d MU-merkinn&n kayttadmistd M-merkinndn + kehittéd-
misaluemerkinndn sijasta.

Matkailun ja virkistyksen kehitt&misaluemerkint@ juontuu Pirkanmaan
maakuntakaavassa olevasta Matkailun ja virkistyksen kohdealue -
merkinndstd. Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa.
Maakuntakaavamerkintéd on Kuhmalahden rantaosayleiskaavassa
tarkennettu paikallisella tasolla. Koska merkintd sijoittuu myds merkit-
taviltd osin Kuhmalahden rantaosayleiskaava-alueen ulkopuolelle, on
kaavaehdotuskarttaan kokonaisuuden hahmottamiseksi piirretty mer-
kintd informatiivisena myés kaava-alueen ulkopuolisille alueille. Mer-
kintd on luonnollisesti voimassa ainoastaan kaava-alueella. Mikali piir-
totapa herattdd epdselvyyttd, voidaan siitd luopua.

Osayleiskaavan rinnalla on joka tapauksessa voimassa Kangasalan
strateginen yleiskaava, jossa Laipanmaahan kohdistuu seuraava
merkintd: Laipanmaan erdmaaeldmykset: Laipanmaan aluetta kehi-
tet&ddn monipuolisena matkailun, virkistyksen ja luontoon liittyvén yri-
tystoiminnan alueena. Suunnittelussa korostetaan yhteistybté Palka-
neen kanssa.

Yleiskaava on ohjeena, mikdli voimassa olevaa ranta-asemakaavaa
muutetaan. Mahdollisen ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessd
tarkistetaan luontoarvojen sen hetkinen tilanne ja huomioidaan mah-
dolliset arvot kaavasuunnittelussa lain edellyttdmalla tavalla. Yleis-

kaava tuottaa tietoa luontoarvoista ranta-asemakaavamuutoksiin ja



asemakaavoituksella. Vaikka asiasta huomautettin kaavaluonnosvai-
heessa, niin vuonna 2018 laadittiin luontoselvityksen taydennyksid alu-
eille, joilla on voimassa oleva ranta-asemakaava. Menettely on erikoi-
nen, turha ja verovarojen tuhlausta. Ranta-asemakaava-alueille tehdyt
merkinnat fulee poistaa, ellei niille saada maanomistajien kirjallista hy-
vaksyntad. Kaavaselostuksessakin todetaan ranta-asemakaavoista: "ne
on tassa yleiskaavassa yleistetty siten, ettd vain rakennuspaikkojen paa-
kayttétarkoitukset on osoitettu yleiskaavaan™.

Oikeusvaikutukset

Luo-suojelualueiden oikeusvaikutukset ovat puutteellisia ja epdselvid.
RiiftGvat selvitykset ovat myos kaupungin edun mukaisia, jotta ei tule
MRL:n 101 §:n lunastus- ja korvausvelvollisuuden mukaisia kallita proses-
seja.

Kaavaehdotuksen vaikutuksiin maa- ja metsatalousyrittdjille littyy huo-
mattava maard epdselvyyttd, minkd vuoksi kaavaehdotus aiheuttaa
maanomistajille kohtuutonta haittaa (MRL 39 § 4 mom).

Kaavoituksessa on otettava huomioon sosiaalinen, taloudellinen ja eko-
loginen kestavyys tasapainoisesti. Hallitusohjelman tavoitteet maata-
lousrakentamisen ja hajarakentamisen helpottamisesta tulisi ndkyd myos
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sen johdosta merkintdjen poistaminen rantaosayleiskaavasta ei ole
tarpeen.

Kangasalan kaupungin kaavoituksella olleet tiedot Kuhmalahdella
voimassa olevista ranta-asemakaavoista olivat hieman puutteelliseft,
kun rantaosayleiskaavan laatiminen aloitettiin. Sen vuoksi luontoselvi-
tyksen té@ydennys 2017 kohdistui osittain alueelle, jolla oli voimassa
ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavatiedot tdydennettiin virheen
havaitsemisen jalkeen.

Alueidenkayttélain mukaan yleiskaava voi sisaltad rakentamis- ja/tai
foimenpideragjoituksia. Yleiskaavassa voidaan myoskin antfaa maad-
rayksié luonnonarvojen ja muiden erityisten ympdaristéarvojen suoje-
lusta, vaikka suojelu olisi tarkoitettu toteutettavaksi luonnonsuojelulain
nojalla. Kaavaméadaraykset voivat olla sanamuodoiltaan ehdottomia
tai niitd voidaan lieventdd ehdollisiksi tai suosituksiksi. Suojelumdadrdys-
ten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Kohtuullisuuteen voidaan
vaikuttaa suojelumadrayksen alueellisella rajaamisella ja sisalléllisesti
lievalld madrayksella.

Kaupungin ndkemyksen mukaan kaava on laadittu alueidenk&ytto-
lain (aiemmin maankdyttd- ja rakennuslaki) sGdaddksid noudattaen
eikd& siitd aiheudu kohtuutonta haittaa maanomistaijille, asukkaille tai
muille osallisille. Yleiskaavan sis@llélia voi olla vaikutusta mm. rakenta-
mislain, ympdaristdnsuojelulain, maa-aineslain tai metsalain nojalla
tehtaviin padatdksiin. Kaavan kohtuullisuus tulee arvioitavaksi siiné koh-
din, kun maanomistaja hakee lupaa toimenpiteelle. Kaavasta aiheu-
tuva kohtuullisuus ja kohtuuttomuus arvioidaan kaavan kokonaisvai-
kutusten perusteella.

Kaavaselostukseen kaavan vaikutusten arviointiin lisGt&aan vield kap-
pale osayleiskaavan kohtuullisuuden arvioinnista.

Kaavan laatimista ohjaa kulloinkin voimassa oleva lainsaaddanto.




kaavassa, mikd osaltaan mahdollistaa alueen ja koko kunnan kehitta-
misen. Riitt&van vuorovaikutuksen takaamiseksi ja tarpeellisten selvitys-
ten hankkimiseksi kaava on asetettava uudelleen néhtdaville, kun koro-
napandemia on ohi. Sitd ennen fulisi jGrjestad kaavailta, jossa maan-
omistajat voivat esittad kysymyksi& kaavoittgjalle ja kaavakonsultille. Yh-
distysten muistutus tulee oftaa huomioon kaavan jatkokd@sittelyssd. Muis-
tutukseen tulee IGhettdd kirjallinen vastaus.

Kaavaehdotus asetetaan uudelleen ndhtaville vuoden 2026 aikana.
Ndahtaville asettamisen yhteydessa jarjestet@dn avoin yleisotilaisuus
kaavasta.

Yhdistyksille I1Ghetetddn kaupungin vastine kirjallisena.
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Yksityishenkildiden ja muiden osallisten muistutukset

Palaute 27078, kiinteistotunnus 211-471-3-1, 23.1.2021

Kiinteistén kaavamerkinndksi tulee muuttaa RA/AP. Rakennus on raken-
nettu ympdarivuotiseen k&yttéon sopivaksi. Se on litetty kaupungin vesi-
johtoon ja jatevedet hoidetaan mdadraysten mukaisesti. Rutasaaressa on
ollut vakinaista asutusta jatkuvasti 1930-luvulta IGhtien. Tiet ovat hyvassé

sesti asuttu talo on vain noin 500 metrin p&dassad. Infrastruktuuri ja liken-
neyhteydet vakituiselle asumiselle ovat kunnossa.

Kiinteistdn rajat kaavakartalla ovat vanhentuneet. Kiinteistédn on
27.6.2017 tehdylla lohkomisella litetty 1,0087 ha:n mé&drdala. Kiinteiston
nykyinen pinta-ala on 2,1767 ha.

kunnossa ja tiehoitokunta hoitaa niitd hyvin ympdari vuoden. Lahin vakitui-

KAUPUNGIN VASTINE

RA/AP-alueiden sijoittumisperiaatteet ovat pohjautuneet Kangasalan
strategisessa yleiskaavassa mdadriteltyinin suotuisiin vakituisen asumisen
alueisiin, joilla kaupunki tavoittelee vakituisen asumisen lisGdmistd. Stra-
tegisen yleiskaavan suotuisat alueet on mdadritelty edullisuusvydhyketar-
kastelun avulla. Madrittavia tekijditd ovat olleet olemassa oleva vakitui-
nen asutus, [Ghipalvelut ja/tai elinvoimainen kylayhteiso.

Rakennuspaikka sijoittuu Rutasaareen strategisen yleiskaavan suotuisan
vydhykkeen ulkopuolelle, jolle RA/AP-alueita ei ole tarkoitus laajentaa.
Merkintad ei tdmdan vuoksi ole mahdollista muuttaa. RA/AP-alueiden
mdadrittelyssd noudatetaan yhteisia periaatteita maanomistajien yh-
denvertaisen kohtelun vuoksi.

Kangasalan strateginen yleiskaava:

N
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Kiinteistdnrajat on tarkoitus p&ivittdd kaavakartalle kaavan jatkosuun-
nittelussa.




Palaute 27080, kiinteistotunnus 211-471-3-2, 25.6.2023

Kaavaehdotuksessa kaavakartalla on vanhat kiinteistéjen rajat. Kiinteis-
t&n rakennuspaikkamerkintd ulottuu osittain naapurikiinteistdn puolelle.
Ohessg muutosehdotus rakennuspaikan rajaukseksi.
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Rakennuspaikka on rajattu kaavakartalle lian pienend. Litteend on
muistuttajan ehdotus rakennuspaikan rajauksesta. Kaavakartalla ei
myoskadn ndy uvusimpia kiinteisténrajoja.

Palaute 28003, kiinteistotunnus 211-471-3-110, 22.6.2023

Kiinteistolla tulisi olla rakennusoikeus. Entisessé Kuhmalahden kunnan ran-
takaavaehdotuksessa kiinteistolld on ollut rakennusoikeus. Tilalle on tu-
lossa sukupolvenvaihdos, kiinteistdéd on sddstetty perillisille. Kiinteistén
arvo laskee reilusti, jos kiinteistolld ei endd olisi samanlaista kdyttétarkoi-
tusta ja arvoa. Kiinteistdon pinta-ala on kuitenkin 6350 m2.

Palaute 29002, kiinteistotunnus 211-471-3-6, 9.6.2023 KAUPUNGIN VASTINE

KAUPUNGIN VASTINE

Rakennuspaikka alue rajataan vudelleen kaavakarttaan ja huomioi-
daan muutokset kiinteisténjaotuksessa. Kiinteiston pinta-alan puolesta
kyse ei en&d ole maatilasta ja sen talouskeskuksesta.

| A
N

Rakennuspaikan rajausta voidaan tarkistaa kaavan jatkosuunnittelussa.
Rakennuspaikan rajausta tarkistetaan niin, etté rakennuspaikan pinta-
ala ja rantaviivan pituus on yhdenmukainen muiden vastaavien raken-
nuspaikkojen kanssa.

Kiinteistonrajat on tarkoitus pdivittdd kaavakartalle kaavan jatkosuun-
nittelussa.

AUPUNGIN VASTINE

Kiinteistd 211-471-3-110 on rakentamaton ja kuuluu emdkiinteistodn 289-
401-3-21X. Kaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti emdkiinteistolle
muodostuva rakennusoikeus/rakennuspaikkamdadrd on yhteensd 6 ra-
kennuspaikkaa. Emdkiinteistélle on kuitenkin rakennettu jo 19 rantara-
kennuspaikkaa, eli se on ylittanyt jo nyt rakennusoikeutensa kaksinker-
taisesti. Ylitetyn rakennusoikeuden vuoksi millek&dn ko. emdkiinteistéon
kuuluvalle lohkokiinteistélle ei voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa. Su-
kupolvenvaindokselle ei ole mahdollista antaa merkitysté lomarakenta-
mista ohjaavan rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteiden

|




Palaute 27110, kiinteistotunnus 211-471-3-115, 28.12.2020

Kiinteistéltd puuttuu kaavakartalta péérakennuksen kohdalta rakennus-
paikkaa merkitsevd piste saaren itGpadssa.

45

mdadrittelyssd, vaan maanomistajia tulee kohdella yhdenvertaisin peri-
aattein. Kaavamerkintdd ei ole mahdollista muuttaa.

Kuhmalahden kunnan aikana laadittua, oikeudessa kumoutunutta ran-
taosayleiskaavaa ei ole tarkoituksenmukaista kayttad vertailukohtana
nyt laadittavan kaavan kanssa. Kumoutunutta kaavaa laadittin 1990-
luvulla voimassa olleen lainsaadanndn mukaisesti, eikd oikeus tutkinut
kaavan sisallén lainmukaisuutta, kun kumoutuminen johtui menettelyta-
pavirheestd.

KAUPUNGIN VASTINE

Puuttuva rakennuspaikkapiste tdydennetddn kaavakartalle.

Liséksi kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan rakennuspaikkaan kuulu-
van saunan merkintGtapa / rakennuspaikan rajaus. Kiinteistd koostuu
kahdesta palstasta, jotka sijoittuvat ristikkdin naapurikiinteiston palstojen
kanssa. Molemmille kiinteistoille on rakennettu rantasaunat siten, ettd
ne sijaitsevat saaren 1ansipadssé 180-200 metrin etdisyydelld varsinai-
sesta lomarakennuksesta ja talousrakennuksista. Lahtokohtaisesti yh-
teen rakennuspaikkaan kuuluvia rakennuksia ei voi sijoittaa yli 100 met-
rin padhan toisistaan. Koko saarta ei mydsk&dan voi osoittaa rakennus-
paikka-alueeksi, sillé talldin saaressa olevat kaksi rakennuspaikkaa va-
raisivat poikkeavan suuren osan rantaviivaa, mik& olisi vastoin maan-
omistajien yndenvertaisen kohtelun periaatetta. Kaavaehdotuksessa
olemassa olevat saunat on merkitty kolmiomerkinndll&, miké mahdollis-
taisi uuden saunan rakentamisen vanhan saunan paikalle myods tulevai-
suudessa. Kaytanndssd sauna varaa rantaviivaa lomarakennuspaikan
tavoin, jolloin kolmiomerkint& vertautuu rakennuspaikkamerkintédn. Uu-
sia rakennuspaikkoja taas ei ole mahdollista osoittaa, sillé kaavan mitoi-
tuksen mahdollistama rakennusoikeus/rakennuspaikkamdadréd yhteensd
0,7 rakennuspaikkaa on jo kaytetty.

Rakennusoikeuslaskelmataulukossa on emdkiinteistéon kohdalla virhe.
Emdkiinteistdlld ei ole neljdd lomarakennuspaikkaa, vaan kaksi lomara-
kennuspaikkaa. Virhe korjataan.




Palaute 27077, kiinteistotunnukset 211-471-3-117 ja 211-471-3-

118, 23.1.2021

Kiinteist&jen rantaan rojoittuvalla jarvialueella on kaavakartassa merkintd
luo-2. Ranta-alue on tarke&ad vakituisen asumisen aluetta, jolle on ciem-
min rakennettu rantaviivaan kiinni tai rantaviivan valittémadn laheisyy-
teen kaksi puutarhaa, kaksi uimapaikkaa, kaksi laituria, kaksi venevaylag,
kolme rantasaunaa ja yksi venevaja. Ranta on hyvin matalaa, joten ro-
kentamisen yhteydessd rantaa on ruopattu useasta kohdasta. Kaava-
merkinndlld ei tule vaikeuttaa rakennettujen fasiliteettien hydtykayttéd ja
vllGpitoa. Esimerkiksi uimapaikat ja venevaylat pitad syventdd (ruopata
uudelleen) noin 10 vuoden vdlein, koska ne tayttyvat vahitellen jarven
pehmedn pohjan vuoksi. Onko luo-2-merkinndn ulottaminen ruopaftulle
ja rakennetulle ranta-alueelle kiinteistdjen rantaviivaan asti tarkoituksen-
mukaista ja perusteltua?

Merkinta tulee siirt@a esimerkiksi 50 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Ruo-
patulla ja rakennetulla rantakaistaleella ei esiinny linfujen pesimapaik-
koja tai muutakaan luontoarvojen kannalta merkittévad. Rantakaistale
ei tAytd kaavaselostuksen kohdassa 4.4.2 esitettyd luo-2 alueen mdadritel-
mad, minkd voi havaita paikan padlld. Mikdli luo-2 merkinta ulotettaisiin
koskemaan rakennettua ja ruopattua kiinteistdjen rantaa, "vesitettdisiin”
samalla merkinndn tarkoitus. Muistuttajat korostavat suhtautuvansa luon-
nonsuojeluun ja luontoarvojen sdilyttdmiseen hyvin positiivisesti, sen takia-
han maalla asutaan.
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Luo-2 alueen arvo on "Linnustollisesti arvokas vesialue, Lil". Luo-2-alu-
een kaavamerkintdd littyy suositus: "Alueelle kohdistuvissa toimenpi-
teissa suositellaan alueen arvojen sailyttamistd.” Luontoselvityksen mu-
kaan kyseessd on paikallisesti arvokas lintualue, jonka valittomaadn 16-
heisyyteen ei suositella sijoitettavan merkittdvasti uutta rakentamista.
Kaavamadrayksen ehdollisuus eli suositus huomioiden luo-2-merkinndn
ei katsota vaikuttavan rannan kayttoéodn muistuttajan kuvaamalla fa-
valla. Merkinndn sdilyttdminen on perusteltua ja tarkoituksenmukaista
alueen luontoarvojen furvaamisen vuoksi.

Kaavan jatkosuunnittelussa tGydennetddn vield kaavaselostukseen /
kaavaselostuksen litteeseen tGydennetddn vield tietoja linnustollisesti
arvokkaan alueen piirteistd ja kuinka piirfeet on mahdollista ottaa huo-
mioon alueen kdytdssa ja rakentamisessa.




Palaute 27076, kiinteistotunnus 211-471-4-89, 24.1.2021

Kiinteistén maapinta-ala on hieman yli hehtaarin + vesipinta-ala 1,645
hehtaaria. Kiinteistolld on 1980-luvulla rakennettu saunamdkki. Kaavaeh-
dotuksen mukaisesti rakennuspaikan pinta-alaksi tulisi noin 5000 m2. Se
mahdollistaisi uuden lomamdkin suuremmalla ruksilla merkatulle kohdalle
(esim. Kuusamo hirsitalot "Piilo 50”). Mokin p&daty olisi lansi/luode-suun-
taan). Lisaksi paikalle olisi tarkoituksena rakentaa 6-10 m2:n vierasmokki
uudisrakennuksen taakse ja vaja rakennuspaikan eteldiselle puoliskolle
vanhalle niitty- ja puutarha-alueelle. Loppuosa kiinteistdstd on metsikkda
ja ita- ja eteldsuunnalla kaislikkoa. Rakennuspaikan rantamilla on suojaa-
vVaa puustoa.
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Palaute 27019 kiinteistotunnus 211-471-4-105. 19.1.2021, 15.4.2024

N,

Kiinteistdn koilliskulma tulee merkit& AP-merkinndlld M-merkinndn sijasta,
kuten loppuosakin kiinteistdd on merkitty. Aluetta on raivattu ja suuri osa
alueesta on muutettu kaytanndssa pihapiirin kaltaiseksi maastoksi.
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Rakennuspaikkamerkintd voidaan lagjentaa alle merkitylla tavalla

noin 4000 m2:n kokoiseksi. Suunniteltu pienimuotoinen rakentaminen on
mahdollista. Lisdrakentamiselle on mydnnetty poikkeamislupa ja raken-
nuslupa vuonna 2022.

arnursaale

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteiston koilliskulma voidaan merkitd AP-alueeksi muistutuksen mukai-
sesti.

Kiinteistéon 211-471-4-105 ei kohdistu venepaikkamerkintadd LV-1. Kiin-

teistolld 211-471-4-105 on rasitteena 2 kiinteiston venepaikat, mutta




Miksi kiinteistolld on venepaikkamerkint& LV-12 Pienid kiinteistolld olevia
venepaikkarasitteita ei tulisi merkitd kaavakartalle.

kaavamerkinndn tulee olla ME (kofiel&intalouden suuryksikkd). ME-alu-
een rajauksen ’[ulge olla esitettyd laajempi. Kartta muistutuksen liitteend.

Kiinteistélle tulee osoittaa ns. maatilan saunan merkintd, kun kiinteistd
osoitetaan maatilaksi. Tarvittaessa Pikkujarven itGpddssa oleva rantara-
kennuspaikka voidaan merkitd maatilan saunaksi, jotta Nuuruslahdelle
tulee AP-rakennuspaikka (MRL 72 §).

Kiinteistolle tulee merkitd rakennuspaikka Nuuruslahden Hepolahteen Pik-
kujarvesta laskevan ojan ldnsipuolelle. Rakennuspaikka oli Kuhmalahden
kunnan kaava-aineistossa. Paikka tulee merkitd vakituisen asumisen pai-

kaksi, koska lahell& on kaikki tarvittava yhdyskuntatekniikka.

Palautteet 27061, kiinteistotunnus 211-471-6-5, 25.1.2021
Kiinteist® on foimiva maatila ja harjoittaa maataloutta. Talouskeskuksen

KAUPUNGIN VASTINE
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pieni& venepaikkarasitteita ei ole tarkoituksenmukaista ryhtyd merkitse-
maan kaavaan. Venepaikkamerkint& LV-1 on kohdistunut naapurikiin-
teistédn 211-471-4-111.

Kyseessd on maatila, jonka kaavamerkintd on ollut virheellinen. Talous-
keskus voidaan merkitd kaavaan AM-merkinndlld ja talouskeskuksen ra-
jausta laajennetaan. Mikdli tilalla harjoitetaan suurimittakaavaista kofi-
eldintuotantoaq, kéytetddn merkint&d& ME. Suurimittakaavaiselle koti-
eldintuotannolle voidaan myds tehdd varaus kaavaan, mikdli IGhelld ei
ole asutusta tai muita hairiintyvid kohteita. Esitetty paikka uudelle kofi-
eldintuotantoyksikdlle on ympdaristdhdirididen ndkdkulmasta mahdolli-
nen, silld 1ahimpiin ymparistdssé oleviin vakituisiin ja lomarakennuksiin on
matkaa 500 metrid. Toiminnan ympdristévaikutuksia arvioitaisiin joka ta-
pauksessa tarkemmin ympdristélupamenettelyssa.

Kun talouskeskuksen pihapiiri rakennuksineen on alle sadan metrin
padssé rantaviivasta, on mahdollista laajentaa talouskeskuksen AM-
aluerajaus Pikkujarven rantaan saakka. Mikdli talouskeskuksen edustalla
Kivisalmentien ja rannan vdlissé ei ole mahdollista paikkaa saunalle
(huomioiden saunan vahimmadaisrantaetdisyys ja maantien suoja-alue),
voidaan sauna sijoittaa Pikkujarven itGpadhdan lomarakennuspaikan
viereen ja merkitd kaavakartalle saunan paikkaa kuvaavalla kol-
miomerkinndlld.

Vaihtoehtoisesti on mahdollista muuttaa olemassa oleva lomaraken-
nuspaikka maatilan rantasaunan paikaksi ja osoittaa lomarakennus-
paikka toisaalle. Mitoitusperiaatteiden mukaisesti rakennusoikeutta

muodostuu sekd& Nuuruslahdelta ettd Pikkujarveltd, jolloin kumpi vain

paikka on mahdollinen. Nuuruslahdella mahdollinen olisi muistutuksen



Kivisalmen paikallistie katkaisee ranta-alueen tarkastelun ja tilan alueella
on vesihuollon infraa. Ranta-alue pitdd tarkastella suppeampana kuin
kaavaehdotuksessa on tehty (MRL 73 §).
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mukaisesti Pikkujarven ojan 1&nsipuali, jolloin sijainti olisi olemassa olevan
rakennuspaikan vieressd. Tarkasteltavaksi tulee vield rakennettavuus- ja
tulvasuojelundkdkulma, sillé alue on alavaa. Ratkaisuvaihtoehdoista
keskustellaan viel& tarkemmin maanomistajan kanssa kaavan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Vakituisen asumisen mahdollistavien RA/AP-alueiden sijoittumisperiaat-
teet ovat pohjautuneet Kangasalan strategisessa yleiskaavassa madri-
teltyihin suotuisiin vakituisen asumisen alueisiin, joilla kaupunki tavoitte-
lee vakituisen asumisen lisddmistd. Strategisen yleiskaavan suotuisat alu-
eet on mdadritelty edullisuusvydhyketarkastelun avulla. Madarittavia teki-
jOitG ovat olleet olemassa oleva vakituinen asutus, Idhipalvelut ja/tai
elinvoimainen kylayhteisd. Kiinteistd sijoittuu Haapasaareen strategisen
yleiskaavan suotuisan vydhykkeen ulkopuolelle, jolle RA/AP-alueita ei
ole tarkoitus lagjentaa. Lomarakennuspaikkaa ei sen vuoksi voida osoit-
taa RA/AP-merkinndlld. RA/AP-alueiden mdédrittelysséd noudatetaan yh-
teisid periaatteita maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vuoksi.

Kangasalan strateginen yleiskaava:

LY

~
o

Kaava-alue kasittéd alueidenkdyttolain (ciemmin maankayttd- ja ra-
kennuslaki) 72 §:n mukaisen ranta-alueen, joka on rantavydhykettd le-
vedmpi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-
asutus vaatii suunnittelua. Ranta-alue mdadritetddn tapauskohtaisella
harkinnalla. Useimmiten ranta-alue ulottuu noin 200 metrin et&isyydelle




Palaute 30000, kiinteistotunnus 211-483-3-107, 7.9.2021 ja 10.9.2021

Aikaisemmassa Kuhmalahden kunnan rantaosayleiskaavaehdotuksessa
oli kiinteistolle merkitty 2 uutta loma-asuntotonttia olemassa olleen maati-
lan rantasaunan ja kiinteistdstd erotetun rakennuspaikan liséksi. Tarkoitus
oli jattad yli 2 ha:n Leppdsaari rakentamattomaksi ja siirtdd sen rakennus-
oikeus ranta-alueelle. Kiinteistén ranta-alueen pituus on 590 m ja se on 95
%:sti rakennuskelpoista maata. Saaressa on rantaviivaa ilman pientd nie-
medkin vahint&dan 600 m. Saaren leveys on vahintéddn 80 m, joten yhden
loma-asunnon rakentaminen saareen pitdisi olla mahdollista. Kiinteistélla
on rantaviivaa yhteensé yli 1200 metrid, rannassa on avovettd lukuun of-
tamatta noin 5-15 meftrin levyistd kortteista aluetta.

Nyt rantaosayleiskaavaehdotuksessa kiinteistdlle on endotettu yhté uutta
lomatonttia ja sekin maatilan olemassa olevan rantasaunan paikalle.
Kiinteiston tulisi saada pitdd rantasauna. Kaavaehdotuksessa kiinteistolle
on annettu Leppdsaareen 0,65 rakoik.pinta-alaa, jolloin yhdest& loma-
asuntotonftista on leikattu selittmattdémasta syysté rakennusoikeutta 35
%. LisGksi muunnettu rantaviiva on kiinteistélla alle puolet 590 metrin ran-
taviivan pitfuudesta. Samaan aikaan kiinteistolld 211-491-5-23 muunnet-
tua rantaviivaa on yli 84 %. Miten ndin suuri ero on selitettévissé2 Molem-
pien kiinteistdjen ranta-alueet ovat samalla tavalla rakennuskelpoisia.

Kiinteiston kohdalta rakennusoikeuden mitoitusperiaatteet ja -laskelmat
tulisi tfarkistaa uudelleen. Kiinteiston tulisi saada jo olemassa olevan ranta-
saunan lisksi 2 uutta loma-asuntotonttia, joista toinen olisi Leppdésaa-
resta siirretty.
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rantaviivasta, mutta etdisyys voi oikeustapausten perusteella olla suu-
rempikin. Kaupungin ndkemyksen mukaan kaava-alueen rajaus kiinteis-
ton kohdalla on tarkoituksenmukainen.

KAUPUNGIN VASTINE

Kuhmalahden kunnan aikana laadittua, oikeudessa kumoutunutta ran-
taosayleiskaavaa ei ole tarkoituksenmukaista kayttad vertailukohtana
nyt laadittavan kaavan kanssa. Kumoutunutta kaavaa laadittin 1990-
luvulla voimassa olleen lainsaadanndn mukaisesti, eik& oikeus tutkinut
kaavan siséllén lainmukaisuutta, kun kumoutuminen johtui menettelyta-
pavirheestd.

Kaavaehdotukseen sisdltyy mitoitusperiaatteiden mukaisesti laadittu ro-
kennusoikeuslaskelmataulukko, jossa on emdckiinteistd- ja kiinteistékoh-
taisesti kuvattu rakennusoikeuden/rakennuspaikkamdadrien muodostu-
minen. Emakiinteistd muodostuu kiinteistdistd 211-483-3-2 ja 211-483-3-
107. Emdakiinteistdlléd on mantereen rantaviivaa 590 m ja mitoituksen pe-
rustana olevaa muunnettua rantaviivaa 280 m. Muunnetun rantaviivan
muuntokerroin on ollut 0,5. Leppd&saaren rakennusoikeus muodostuu
pinta-alapohjaisesti. Mantereen rantaviiva on tuottanut rakennusoi-
keutta 1,68 rakennuspaikkaa ja saari 0,65 rakennuspaikkaa, yhteensd
2,33 rakennuspaikkaa eli pyoristettynad 2 rakennuspaikkaa. Kiinteistolla
211-483-3-2 on olemassa oleva loma-asunto ja se muodostaa loma-
asunnon rakennuspaikan. Kiinteistolld 211-483-3-107 oleva rantasauna
muodostaa olemassa olevan rakennuspaikan ja sille voidaan osoittaa
lomarakennuspaikan rakennusoikeus.

Muunnetun rantaviivan laskenta tarkistetaan viel& kaavan jatkosuunnit-
telussa. Mikdli muunnettu rantaviiva on mdadritelty virheellisesti, tilanne
korjataan.
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Muistutus rantaosayleiskaavaehdotuksen fiedottamisesta. Ei ole saatu mi-
tadn iimoitusta vireilld olevasta rantaosayleiskaavasta. Kangasalan kau-
pungin olisi pitdnyt IGhettdd henkilbkohtainen kirje laadittavan kaavan
nahtavilldologjoista ja mahdollisuudesta muistutusten jGftadmiseen.
Maanomistajalla on oikeus muistuttaa vireilld olevasta kaavasta. Muistu-
tukseen pyydetddn virallinen, kirjallinen vastaus. Muistutukseen toivotaan
joutuisaa kasittelyd.

Palaute 27063, kiinteistotunnus 211-483-2-5, 211-483-2-6, 25.1.2021

Kaupungin luonnosvaiheessa antaman vastineen mukaan kiinteistélle
211-483-2-5 on mahdollisuus rakentaa sopimalla kiinteiston 211-483-2-6
omistajan kanssa, miten kiinteistélle 211-483-2-6 osoitettu rakennusoikeus
jaetaan ndiden kahden kiinteiston kesken. Kaavaehdotuksessa ndiden
kiinteistdjen kohdalla on merkint& RA/AP. Kiinteistolld 211-483-2-6 on ole-

Niille kiinteistdojen omistqijille, joiden kotipaikka ja osoite on ollut Kangas-
alla, ei ole lahtenyt kirjettd kaavan nahtdvilldolosta. Lain velvoittama
kirjeell& tiedottaminen koskee ainoastaan ulkopaikkakuntalaisia kiinteis-
t6jen omistajia. Kangasalalaisille maanomistgijille on tiedotettu ndhtavil-
IGoloista maankayttd- ja rakennuslain (nykyisin alueidenkdayttdlaki) edel-
lyttédmalla tavalla paikallislehdessd ja kaupungin sdhkoiselld ilmoitustau-
lulla julkaistuilla kuulutuksilla ja lisdksi kaavan eri vaiheissa on mm. laa-
dittu lehdistétiedotteita ja jarjestetty yleisdtilaisuuksia. Lisdksi on muo-
dostettu osallisten s&hkdpostilista, jolle kaikki ajankohtaista tietoa kaao-
vasta haluavat voivat littyd.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdnjaotus on muuttunut kaavaehdotuksen ndhtavilldolon jélkeen
ja kiinteistdétiedot pdaivitetddn kaava-aineistoon.

Kiinteistolld 211-483-2-4 (aciemmin 211-483-2-6) on olemassa oleva loma-
rakennuspaikka ja kiinteistd 211-483-2-5 on rakentamaton. Kiinteistsillé

massa oleva rantasauna eikd sinne ole tarkoitus rakentaa enempdd

on eri omistajat. Luonnosvaiheen vastineessa on luvattu kaavoittajan
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ainakaan nykyisen omistajan foimesta. Sen lisGrakennusoikeudet on kiin-
teistonomistajien keskindiselld sopimuksella siirretty kiinteistdlle 211-483-2-
5.

Ehdotus: Kaavamerkintd RA/AP kohdennetaan siten, ettd kiinteistolle
211-483-2-6 tulee merkint& RA ja kiinteistdlle 211-483-2-5 tulee merkint&
AP. N&in rakennusoikeuden jako tapahtuisi "viran puolesta” eik& kiinteis-
t&nomistajien tarvitsisi neuvotella sitd erikseen.

Palaute 27023, kiinteistotunnus 211-490-1-98, 21.1.2021

Kiinteistélle 211-490-1-98 ei ole kaavaehdotuksessa huomioitu rantara-
kentamisoikeutta. Muistuttajan késityksen mukaan rakennusoikeuslasken-
nassa on kantatilaoikeutta madriteltGessa kaytetty virheellisia fietoja
emdkiinteistdd koskien. Asia tulee korjata ja kiinteistolle 211-490-1-98 tulee
kaavoittaa rantarakentamisoikeutta siten kuin sitd kantatilaperiaatteen
mukaisesti muodostuu.

Perusteluina esitet@dn seuraavat seikat: Rantarakentamisoikeuksien
madrittdminen perustuu emdatilakohtaiseen tarkasteluun. Ali-Knaapin
emdatilaan on kantatilaoikeuden muodostumisajankohtana 1.7.1959 kuu-
lunut Pentojarven rantaan rajoittuvista kiinteistdista nykyiset kiinteistot
211-490-1-98 ja 211-490-1-99. Muilla alueilla olevat tontit, jotka on raken-
nusoikeuslaskelmassa virheellisesti merkitty rasittamaan Ali-Knaapia, on
myyty pois jo diemmin. 2.6.1955 pdivatystd kauppakirjasta (muistutuksen
litteend) kay ilmi, ettd Pentojarven itdpaddyn etelGranta on myyty met-
sayhtido Rosenlewille em. ajankohtana. Kauppa on kdsittényt alueen, jolle
sijoitfuvat seuraavat rakennusoikeuslaskelmassa emdatilaa rasittaviksi
ma&daritellyt kiinteistdt: 211-490-1-170, 211-490-1-173, 211-490-1-174, 211-
490-1-176, 211-490-1-177, 211-490-1-179.

12.9.1951 tehdylld kauppakirjalla on myyty yksityishenkildille Pentojéarven
itdpadn pohjoisrannan maat aina nykyiseen kiinteiston 211-490-1-98 ra-
jaan saakka, mik& kdy ilmi kiinteistérekisterin tiedoista 24.9.1960 (muistu-
tuksen liitteend). Kauppa on kasittanyt alueen, jolle sijoittuvat seuraavat
rakennusoikeuslaskelmassa emdatilaa rasittaviksi madritellyt kiinteistot: 211-

toimesta venyttdd rakennusalaa kiinteistdon 2-5 puolelle. Varsinainen ra-
kennuspaikka on kiinteistélld 2-6, rakennusoikeudesta on valtaosa kdyt-
tamattd. Toista rakennuspaikkaa ei emdakiinteistdon alueelle voida osoit-
tfaa. Mikdli kiinteistéjen omistajilla on esittdd yhteinen sopimus rakennus-
oikeuden sijoittamisesta molempien kiinteistdjen 211-483-2-4 (aiemmin
211-483-2-6) ja 211-483-2-5 alueelle, voidaan rakennuspaikkamerkinta&
laajentaa hieman kiinteiston 211-483-2-5 puolelle niin, eftei rakennus-
paikka varaa yhteenséd enempdad kuin 70-80 metrid rantaviivaa. Tilan-
teessa tulee huomioida, ettd kyseessé on yksi rakennuspaikka, jolla voi
olla vain yksi vapaa-ajan asuinrakennus seka siinen liittyvié talousraken-
nuksia.

Kiinteistd 289-402-1-42 (X) ALI-KNAAPI on ollut olemassa 28.8.1953-
12.10.1959 ja se on ollut kaavan mitoitusperiaatteiden mukainen ema-
fila / emdkiinteistd poikkileikkausajankohtana 1.7.1959. Asiakirjojen pe-
rusteella on myyty osa maasta (kauppakiria 2.6.1955), mutta silloin ei
ole suoritettu lohkomistoimituksia. Muistutuksen esitt@jan mukaisten
kauppakirjojen ja syntyneiden omistussuhteiden perusteella kiinteistoja
ei ole lohkottu leikkausajankohtaan 1.7.1959 mennessa.

Emdkiinteistotarkastelun leikkausajankohtaa tai ratkaisevia asiakirjoja ei
ole mdadritelty lainsaaddanndssd, mutta oikeuskaytdnndssé (mm. KHO
2003:37) on otettu kantaa poikkileikkausajankohtaan. Oikeuden p&da-
t&ksessd mainitaan, ettd emdakiinteistdé madraytyy kiinteistonmuodosta-
misketjussa l[Ghinnd joko rakennuslain 1.7.1959 tai rantakaavas@dnnos-
ten voimaantulon 15.10.1969 ajankohtaan. Jos rantarakentamista ja
rantakiinteistdjen erottamista on fapahtunut jo 1960-luvulla, tulee |Ght6-
kohtaisesti kayttdd aikaisempaa leikkausajankohtaa eli 1.7.1959. Ema-
kiinteistétarkastelua kaytetddn maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun periaatteen toteutumiseen eri emdakiinteistdjen valilld ja emdkiinteis-
tdjen sisalld. Tarkastelun pitkad, yli puolen vuosisadan aikajénnettd pi-
detddn perusteltuna, kun kuitenkin kullekin alueelle ja kullekin emdkiin-
teistdlle on osoiteftavissa vain rajallinen maaréd rakennuspaikkoja, riitté-
van pitk&n ajanjakson avulla voidaan edist&é tasapuolisuuden toteutu-
mista ja eliminoida ainakin johonkin pisteeseen saakka kiinteisténmuo-
dostustapahtumiin ja niiden ajankohtiin littyvdad satunnaisuutta.
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490-1-213, 211-490-1-214, 211-490-1-215. Ndgill& kiinteistéilld on iimeisesti
kayty kauppaa 1960-luvulla ja ne ovat vaihtaneet omistajaa. Mutta kan-
tatilaoikeuden muodostumisvaiheessa ne eivat ole kuuluneet Ali-Knaao-
pin filaan, vaan kiinteistorekisteritietojen mukaan ne ovat kuuluneet Man-
tykallion tilaan.

Em. kiinteistdét eivat siten rasita Ali-Knaapin emdatilaa. Ainoa emdatilaa
kantafilaoikeuden muodostumisajankohtana 1.7.1959 rasittava kiinteistd
on ollut 211-490-1-99. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun furvaa-
miseksi asia on syytd tarkastella uudelleen ja huomioida rantaosayleis-
kaavassa siten kuin se oikeaksi todetaan. Mahdollisesti muodostuva ro-
kennusoikeus tulisi sijoittaa kiinteistén 211-490-1-98 ranta-alueen itéreu-
nasta alkaen noin 100 metrin levyiselle alueelle.

Muistutuksen litteend kopiot kauppakirjasta ja maarekisterin arkistotie-
doista.

Palautteet 27045, kiinteistotunnus 211-490-2-5, 25.1.2021

Tilakeskuksen pohjoispuolella oleva rakennuspaikka fulisi siirté& Raatarin-
saareen. Paikanvaihdolla véhennetddn huomattavasti rannan ruop-
pauksen tarvetta. Kallioisena ja syvarantaisena paikkana Raatarinsaari
olisi paremmin luontoa sadstavad rakennuspaikka. Kaavamerkinndksi tu-
lee muuttaa RA/AP.

Kiinteistoltd tulee poistaa luo-1-merkinnét. Metsiss@ tdmdan hetken valto-
puusto on mdanty. Puusto on vaihtumassa kuusimetséksi, osittain luontai-
sesti ja lagjoilla alueilla istutettuna. Metsén jatkuvakasvatus furvaa myos
maiseman sdilymisen tulevaisuudessa. Lis&dntyvien rajoitteiden

Emdkiinteistdlaskelman katsotaan talté osin olevan paikkaansa pitéva
eikd uutta rakennuspaikkaa ole mahdollista osoittaa emdakiinteiston
289-402-1-42 (X) alueelle.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 aikana kaavatydn
viivastymisen sek& luonnonsuojelulainséddddnndn vudistumisen vuoksi.
Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan kiinteistdlld todetut luontoarvot,
kiinteiston alueella kaytettdvd mitoitusluku sekd uusien rakennuspaikko-
ien madard. Uusien rakennuspaikkojen sijainnissa huomioidaan luontoar-
vot ja tavoitellaan luontoarvojen turvaaminen mahdollisimman hyvin ja
lisGksi huomioidaan mitoitusperiaatteiden mukainen periaate rakennus-
paikkojen sijoittamisesta vierekkdin ja/tai ryppdisiin lagjojen ns. vapai-
den rannanosien sdilyttdmiseksi.

Talouskeskuksen pohjoispuolelle sijoittuvalta rakennuspaikalta on ereh-
dyksessd jadnyt pois RA/AP-merkintd. Vakituisen asumisen sijoittumisen
ja merkitsemisen periaatteita tarkastellaan joka tapauksessa uudelleen
kaavan jatkosuunnittelussa mm. ELY-keskuksen lausunnon vuoksi.

Kaavan luontoselvityksi@ on pdivitetty vuoden 2025 aikana kaavatydn
viivéstymisen sekd luonnonsuojelulainséd&d&nndn uudistumisen vuoksi.
Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan kiinteistdlld fodetut luontoarvot
ja tarvittavat kaavamerkinnét.




aiheuttamat taloudelliset menetykset tai lisGkustannukset eivat voi j@éada
maanomistajan maksettavaksi.

Palaute 27072, kiinteistotunnus 211-490-2-11, 24.1.2021

Kartalta puuttuu kiinteistélld 211-490-2-11 rannassa sijaitseva saunamaokki.
Saunamadkki on ollut paikoillaan kymmenisen vuotta. Aikoinaan sille sao-
tiin poikkeuslupa. Litteend on mdkin suuntaa antava sijainti.

Palaute 27153, kiinteistotunnus 211-490-2-11 ja 211-490-4-93, 18.10.2019

Kiinteistélle 211-490-2-11 on kaavaluonnoksessa ehdotettu kaksi rantara-
kennuspaikkaa. Samalla omistajalla on ollut vuodesta 2019 Idhtien myos
kiinteistd 211-490-4-93, jolle ei kaavaluonnoksessa ole merkitty rakennusoi-
keutta. Kiinteistolle 211-490-2-11 esitetyt rakennuspaikat fulisi siirtad kiin-
teistdlle 211-490-4-93. Perustelut: kiinteistd 211-490-4-93 sopii rantaraken-
tamiseen paremmin ja Muttastenlahden luontoarvoille aiheutuvat haitat
vGhenevat siiron myotd. Muttastenlahden ruovikoissa viintyvét yleisem-
pien ranta- ja kosteikkolintulajien lisGksi muun muassa ruskosuohaukka ja
kaulushaikara.
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KAUPUNGIN VASTINE

Maatilan rantasaunalle on mydnnetty Pirkanmaan ympdristékeskuksen
poikkeamislupa 5.2.2008 ja Kuhmalahden kunnan rakennuslupa nro
2008-0009 12.3.2008. Saunarakennus puuttuu kaupungin séhkoisesté lu-
parekisteristd ja rakennusrekisteristd ja se puuttuu myés Maanmittauslai-
toksen kartta-aineistoista, joista syistd saunaa ei ole osattu merkitd kaa-
vakartalle. Virhe korjataan.

Kiinteistéon 211-490-2-11 varsinainen talouskeskus on ranta-alueen ulko-
puolella ns. kuivan maan alueella eikéd kuluta rantarakennusoikeutta.
Nyt todettu rantasauna sijoittuu ranta-alueelle ja muodostaa talouskes-
kuksesta erillisen oman rantarakennuspaikkansa. Kiinteistén mitoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensd 1,75 rakennuspaikkaa eli pyoris-
tettynd 2 rakennuspaikkaa. Koska rantasauna kuluttaa rakennusoi-
keutta yhden rakennuspaikan verran, sille voidaan osoittaa lomaraken-
nuspaikan rakennusoikeus.

Kiinteistdlle voidaan rantasaunan lisdksi osoittaa yksi uusi rakennus-
paikka. Samalla omistajalla on myds kiinteistd 211-490-4-93. Maanomis-
tajan toiveesta uusi rakennuspaikka on voitu osoittaa tdlle kiinteistdlle.
N&htdavilld olleeseen kaavaehdotukseen verrattuna uusien rakennus-
paikkojen maard kiinteistolld 211-490-4-93 véahenee kahdesta yhteen.

KAUPUNGIN VASTINE

Palaute koskee kaavaluonnosta. Mielipiteeseen on vastattu jo luonnos-
vaiheessa ja muutos on tehty mielipiteessd esitetyn mukaisesti.

Uusien rakennuspaikkojen madardad tarkastellaan vield uudelleen ndhta-
ville asetettavassa kaavaehdotuksessa. Palautteessa 27072 on k&ynyt
iimi, ettd kiinteistolld 211-490-2-11 on olemassa oleva rantasauna, jonka
tiedot ovat puuttuneet rakennusrekisteristd ja siten myos kaavasta.




Palaute 28004, kiinteistétunnus 211-490-4-46, 2.9.2022

kiinteistélle tulee osoittaa Kuhmalahden kunnasta luvattu vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennusoikeus. Kiinteistdlle on haettu lupa nykyiselle
saunarakennukselle (lupanro 54/00 25.10.2000). Kunnan rakennustarkas-
tajalta on varmistettu, ettd kiinteistén kokonaisrakennusoikeus on 86 m2,
koska kiinteistd on muodostettu jo v. 1963 ja se katsottin omaksi filaksi.
Muistuttaja on osallistunut kaavan infotilaisuuteen Kuhmalahdella
15.08.2017 ja kokenut, ett@ kaavakonsultti ei silloin ollut fietoinen raken-
nusoikeuden muuttumisesta kiinteistolld.

Viereiselle kiinteistélle 211-490-4-93 on kaavaehdotuksessa esitetty kahta
uutta lomarakennuspaikkaa samanaikaisesti kun kiinteistdltd 211-490-4-46
on Kuhmalahden kunnan aikaiseen vanhaan kaavaan verrattuna viety
pois loma-asunnon rakennuspaikka. Muistuttaja ei ole saanut missGdn
vaiheessa tietoa, ettd kiinteistélta viedddn pois lomarakennuksen raken-
nusoikeus. Muistuttaja on vuonna 2022 tilannut talotoimittajalta arkkitehti-
tyotéa varsinaisen loma-asunnon suunnittelemiseksi saunan liséksi. Kustan-
nuksia on jo syntynyt noin 2500 €. Muistuttaja on ollut yhteydess@ Kangas-
alan rakennusvalvontaan ja kuullut, ettd kiinteistélle on kaavaehdotuk-
seen merkitty rakennusoikeudeksi pelkkd rantasaunan rakennuspaikka.

Kaavaa tulee kiinteiston kohdalla muuttaa, korjata virheellinen tieto ja
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KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdn historiaa ja rakentumista on selvitetty. Kiinteistd 211-490-4-46
kuuluu emdkiinteistédn 289-402-4-25 (X), josta se on erotettu omaksi kiin-
teistokseen 8.4.1964. Emdakiinteistdlle on rakennettu 15 lomarakennus-
paikkaa ja lisaksi kyseinen saunan paikka. Emdakiinteistén nykytilan-
teessa kayttdma rakennusoikeus/rakennuspaikkamadrd ylittéd mitoitus-
periaatteiden mukaisen rakennusoikeuden 13 rakennuspaikan verran.
Millek&dn emdkiinteistéon kuuluvalle lohkokiinteistélle ei voi endd muo-
dostaa vutta lomarakennuspaikkaa.

Kiinteistélle 211-490-4-46 on mydnnetty Kuhmalahden kunnan rakennus-
lupa 25 m2:n saunarakennuksen rakentamiseksi vanhan kalamajan ja
varaston filalle vuonna 2000. Saunan rakentamiseen ei tuolloin ole ha-
ettu eik& saatu poikkeamislupaa ennen rakennuslupaa, mikd sille lain
mukaan olisi tullut saada, silla kiinteistélld on ollut ennestédn vain vanha
kalomaja ja varasto, jotka ovat luonteeltaan toisaalla sijaitsevaan ra-
kennuspaikkaan littyvid talousrakennuksia. Kiinteistélla ei ole ollut ole-
massa olevaa loma-asuntoaq, joka olisi madarittanyt kiinteiston kayttotar-
koituksen loma-asunnon rakennuspaikaksi. Saunarakennus on valmistu-
nut vuonna 2002.

Muistutuksessa vedotaan aikanaan kunnasta saatuun tietoon raken-
nusoikeudesta sek& Kuhmalahden kunnan aikana laadittuun, kumoutu-
neeseen rantaosayleiskaavaan. KHO on p&atdksessadn 1.10.2014/2926
ottanut kantaa viranomaisen antfamaan neuvontaan ja todennut, ettd
neuvontatilanteessa ei ole ollut ollut lakiin perustuvaa oikeutta luvan
saamiseen. Viranhaltijalta saatu neuvo ei ollut muodostanut oikeutet-
fua odotusta (hallinfolain 6 §:ss& tarkoitettua luottamuksensuojaal)
myonteisen padtdksen saamiseen. Kunmalahden kunnan aikana lao-
dittua, oikeudessa kumoutunutta rantaosayleiskaavaa ei ole tarkoituk-
senmukaista kayttad vertailukohtana nyt laadittavan kaavan kanssa.
Kumoutunutta kaavaa laadittin 1990-luvulla voimassa olleen Iainsé&d-
danndn mukaisesti, eik& oikeus tutkinut kaavan sisalion lainmukaisuutta,
kun kumoutuminen johtui menettelytapavirheesta.
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Alueen rakentumista on tarkasteltu vanhojen karttojen avulla. Ko. kiin-
teistolld olevat rakennukset/rakennelmat nékyvat ensimmdaisen kerran
vuoden 1977 kartalla.

1958: 1977:

2025:

Emdkiinteistdn 289-402-4-25 rakennuspaikat merkittynd kartalle:
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Muistutuksessa viitataan naapurikiinteistolle osoitettuun kahteen uuteen
rakennuspaikkaan. Naapurikiinteistodlld on ollut vastaavalla tavalla
vanha rannassa oleva talousrakennus/venevaja. Naapurikiinteistolle
merkityt rakennuspaikat eivat ole littyneet kiinteiston vanhaan raken-
nuskantaan, vaan kyse on rakennusoikeuden siirrosta omistajan foiselta
kiinteistoltd ko. paikalle.

Vuonna 2017 ndhtavilla olleessa Kuhmalahden rantaosayleiskaava-
luonnoksessa kiinteistélle oli osoitettu olemassa olevan lomarakennus-
paikan merkintd RA/AP. Kaavaluonnosta valmisteltaessa havaittiin, ettd
sahkoisen rakennusrekisterin fiedoissa oli paljon virheitd ja puutteita.
Kaavaluonnos valmisteltiin kuitenkin nahtaville, joten olemassa olevia
rakennuspaikkoja pyrittin hahmottamaan kaytdssa olleiden tietojen pe-
rusteella. N&htavilldolon jélkeen vuonna 2018 rakennusrekisteritietoja
tarkistettiin ja korjattin omana erillisend projektinaan. Korjattujen rekiste-
ritietojen perusteella kiinteistdlle osoitettiin saunan rakennusoikeus kaa-
vaehdotukseen.
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Palaute 27089, kiinteistétunnus 211-490-4-50, 211-490-4-52, 20.1.2021

N&ma vierekkdiset kiinteistdt on lohkottu kantatilasta itsendisiksi kiinteis-
t&iksi 1960-luvulla. Molemmiilla kiinteistéilld on pian kiinteistonmuodostuk-
sen jalkeen rakennetut, mutta edelleen k&yttdkuntoiset "kesdmaokit”.
Vuonna 2017 nahtavilld olleessa kaavaluonnoksessa molempia kiinteis-
t6j& pidettiin erillisind rakennuspaikkoina. Nyt kaavaehdotuksesta on yl-
|Gttden poistettu rakennuspaikkamerkintd kiinteistoltd 211-490-4-52. On
jatkuvuuden kannalta ratkaisevaa, ettd kumpikin kiinteistd s@ilyy omina
rakennuspaikkoinaan.

Muistuttaja ymmartaa, ettd kaava on toteutuskelpoinen sen jalkeen, kun
se on vahvistettu. Kuhmalahden rantaosayleiskaavaa on kuitenkin val-
misteltu asiantuntevasti ja tGhdan asti on ollut kdsitys, ettd kayttddn jad
kaksi rakennuspaikkaa. Vastaavia pienikokoisia rantaosayleiskaavassa
olevia rakennuspaikkoja on esimerkiksi Nokian Totfijarvelld.

Palqute 27167, kiinteistotunnus 211

-491-1-24, 11.2.2021

Kiinteistdn 211-491-1-24 talouskeskuksessa on kaavaehdotuksessa mer-
kinta sr-1. Kyseesséd on maatila, jolla harjoitetaan maa- ja metsGtaloutta
sekd maatilamatkailua. Tilakeskuksen kaavamerkinnéksi tulisi sen muut-
taa AM (Maatilojen talouskeskusten alue). Kaava ulottuu kiinteistén koh-
dalla enimmillédan hiukan yli 400 metrin etdisyydelle rantaviivasta mitat-

Kiinteistolle osoitetaan toteutuneen rakentamisen mukaisesti saunan ra-
kennuspaikkamerkintd. Kaavaan ei ole mahdollista tehd& muutosta
muistutuksen takia.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaavasuunnittelun yhteydessd on toteutettu myds rakennusrekisteritie-
tojen t@ydennyshanke. Kaavaluonnoksen laatimisaikana ennen raken-
nusrekisterihanketta kaava-alueen rakennustiedoissa oli paljon puut-
teita ja kaavaluonnos jouduttiin valmistelemaan puutteellisin tiedoin.
Rekisteritietojen tarkistuksen yhteydessa kiinteistolld 211-490-4-52 oleva
rakennus on merkitty rakennusrekisteriin talousrakennukseksi. T&dman pe-
rusteella kiinteistd® 211-490-4-52 on tulkittu kiinteistén 211-490-4-50 ns. lisG-
maaksi, jolle on sijoitettu talousrakennuksia. Toisaalta mitoitus- ja raken-
nusoikeuslaskelmassa se on laskettu erilliseksi rakennuspaikaksi.

Kiinteistolla 211-490-4-52 olevien rakennusten tiedot tarkistetaan vield
uudelleen ndhtdaville tulevaan kaavaehdotukseen ja kaavamerkinté
mdadaritellddn tarkistuksen mukaisesti.

KAUPUNGIN VASTINE

Palaute koskee kaavaluonnosta. Mielipiteeseen on vastattu jo luonnos-
vaiheessa ja muutos on tehty mielipiteessd esitetyn mukaisesti.

tuna, mik& on suhteellisen pitk& matka. Maatalouden rakentamista ei ole
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mahdollista suunnata kaava-alueen ulkopuolelle, minkd vuoksi rakenta-
miselle fulee varata kaavassa mahdollisuus tilakeskuksesta.

Palaute 27108, kiinteistotunnus 211-491-4-18, 10.12.2020, 46.1.2021

tuneen itsestddn vakituisesta asuinrakennuksesta maokiksi. Silloin kunnasta
kehotefttiin tfekemddn asiasta huomautus. Nyt kaavassa kiinteistd edel-
leen ndyttaytyy kesdmdkkind. Kuinka kayttétarkoitus nyt saataisin muut-
tumaan oikeaksie

Kiinteistdlle on myéhemmin liséksi haettu hyvdaksytysti rakennuslupaa ke-

tutuksen litteend on kuvia vanhoista kiinteistdéon littyvistd asiakirjoista ja
rantasaunan katselmuspdytakirja.

Palaute 27074, kiinteistotunnus 211-491-4-23, 24.1.2021 ja 12.5.2023

Kiinteistolld 211-491-4-23 on kaksi rakennuspaikkaa hyvaksytyn rantakaa-
van mukaan (p&datds 0395L1322/213). Miksi kiinteistdlle on rantaosayleis-
kaavaan merkitty vain 1 "tappda” eli yksi rakennuspaikka? Onko tadma
virhe ja vaikuttaako se rakennusoikeuksiin, kun olen aikeissa mydhemmin
rakentaa toiselle rakennuspaikalle moéking

Kuhmalahti-Kangasala kuntaliitoksen aikana huomattiin kiinteistén muut-

samakille 1970 -luvun puolivdlissa. Liekd se jdanyt kummittelemaan?2 Muis-voidaan todeta, ettd kiinteistd on erotettu v. 1943 asuinftilaksi ja sitd on

KAUPUNGIN VASTINE

Rakennusrekisteriss@ rakennuksen kayttdtarkoitukseksi on merkitty va-
paa-ajan asuinrakennus. Pihapiirissé on rekisteritietojen mukaan sauna
ja talousrakennus. LisGksi rannassa noin 75 metrin pddssé on rekisteritie-
fojen mukaan rantasauna ja talousrakennus. Rekisteritiedon perusteella
kayttotarkoitukseksi on kaavaehdotukseen merkitty RA.

Muistuttajan toimittamien kiinteisté& koskevien asiakirjojen perusteella

kaytetty vakituiseen asumiseen. Saatujen selvitysten perusteella raken-
nuspaikan merkinndksi muutetaan AP.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdlld 211-491-4-23 on voimassa Mikkolan ym. rantakaava vuo-
delta 1993. Kuhmalahden rantaosayleiskaava ei korvaa voimassa ole-
vaa ranta-asemakaavaa, vaan ranta-asemakaava on voimassa yleis-
kaavan edelld ja ranta-asemakaavaa noudatetaan rakentamisessa.
Rantaosayleiskaavaan on kuitenkin tarkoitus merkit& ndkyviin ranta-
asemakaavojen mukaiset rakennuspaikat rakennuspaikkapisteill&.
Tdssd kohtaa rantaosayleiskaavaehdotuksessa on virhe ja toisen raken-
nuspaikan merkint@ puuttuu kaavakartalta. Puuttuva merkintd lisdtadn
kaavakartalle.
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Palaute 27073, kiinteistotunnus 211-491-4-55, 24.1.2021

Hyvaksytyss@ rantakaavassa (pdatds 0395L1322/213) kiinteistdon 211-491-
4-55 talouskeskus on merkitty koodilla AM. Nyt rantaosayleiskaavaehdo-
tuksessa se on merkitty koodilla RA-1. Merkintd tulisi muuttaa ranta-ase-
makaavan mukaiseksi AM. Tilakeskus on aktiivisessa maa- ja metsatalous-
kaytdssa.

Talouskeskukseen on lisaksi lisGtty merkintd sr-1. Sr-1-merkint&d ei hyvaksy-
tyssd ranta-asemakaavassa ole, joten merkintd fulee poistaa tai muuttaa
lievemmaksi sk-1-merkinndksi. Suurin osa rakennuksista on niin huonokun-
toisia, ettd niiden kunnostus ja yllGpito on Idhes mahdotonta eivatké ra-
kennukset ole kulttuurihistoriallisesti oleellisia. Vanhan navettarakennuk-
sen perustuksia on routa nostanut, seindhirret ja vdlipohja ovat lahon-
neet. Muidenkin rakennusten perustuskivet ovat painuneet maan alle ja
seinien alaosat maddantyneet. Kaavan kulttuuriympdristdselvityksessa ei
ole merkint&d& kulttuurihistoriallisista arvoista lukuun ottamatta viliamaka-
siinia, joka on sdilyttamisen arvoinen.

Virallinen, varitetty ranta-asemakaavakartta on téaltd kohtaa aika epd-
selvd eikd korttelin 14 rakennuspaikkojen maard kay siité selkedsti ilmi.
Kaavakartan selkeyttGmiseksi on vahvistamisvaiheessa tehty rantakaao-
vakarttaa tdydentdvd maankayttdsuunnitelmakartta (oikealla). Tay-
dentdvastd kartasta kdy paljon selke@mmin iimi, ettd RA-alueella on
kok3| rokennuspmkkoo )

N2
Yht 8761 /7
LQ\s\u\\\'\ > Ne
N ¥ .' G4,
@ 4 739 NP
oIvusaaret | BB T N

KAUPUNGIN VASTINE

Talouskeskuksessa on voimassa ranta-asemakaava. Ranta-asema-
kaava-alueiden rajaukset ja ranta-asemakaavojen rakentamisalueet
esitetddn osayleiskaavassa informatiivisesti eikd merkinndéillé ole oikeus-
vaikutuksia. Lisdtddan rakentamisalueiden luetteloon selvyyden vuoksi
myos maatilan falouskeskukset AM-1 ja merkint& muutetaan kartalle.

Rantaosayleiskaavassa ei ole tarkoitus osoittaa madrayksia ranta-ase-
makaava-alueille. Rantaosayleiskaavassa todetaan ja osoitetaan infor-
matiivisesti olemassa olevat ranta-asemakaava-alueet ja niille sijoittu-
vat rakentamisalueet/rakennuspaikat. Sr-1-merkintd voidaan poistaa.
Rakennetun ympdriston arvot tulevat tarkasteltaviksi, mikéli ranta-ase-
makaavaa fulevaisuudessa muutetaan tai mikdli haetaan poikkeamis-
lupaa ranta-asemakaava-alueelle.




Palaute 28007, kiinteistotunnus 211-491-4-59, 18.12.2020

Kaavassa oleva merkintd rakennuksen kayttdtarkoituksesta on virheelli-
nen ja se fulee korjata. Kiinteistdlld ollut loma-asunto on muutettu vaki-
naiseksi asunnoksi. Muistutuksen liitteend on kuva loppukatselmuspdyta-
kirjasta vuodelta 2011.

Palaute 27016, kiinteistotunnus 211-491-4-68, 17.1.2021 ja 26.1.2021
Kiinteistdn 211-491-4-68 rakennusaluetta tulisi levittdd rantaan asti, jotta
rantasaunan rakentaminen olisi mahdollista. Muistutuksen litteené ole-
vaan karttaan on merkitty mahdollinen rantasaunan paikka. Samalla
paikalla on ollut sauna noin 1940- luvulla.
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KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdlld on voimassa ranta-asemakaava nro 21 Likkainniemen
ranta-asemakaava. Kuhmalahden rantaosayleiskaava ei korvaa voi-
massa olevaa ranta-asemakaavaa, vaan ranta-asemakaava on voi-
massa yleiskaavan edelld ja ranta-asemakaavaa noudatetaan raken-
famisessa. Rantaosayleiskaavassa ranta-asemakaava-alueiden rajauk-
set ja ranta-asemakaavojen rakentamisalueet esitetddn informatiivisesti
eik& merkinndilld ole oikeusvaikutuksia. Ranta-asemakaavojen rakenta-
misalueet / rakennuspaikat on esitetty rantaosayleiskaavakartalla mer-
kinndll& RA-1. Muistutuksen takia ei ole tarpeen tfehdd muutosta kaa-
vaan.
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olevien rant jen maankayttoratkaisu on esitetty osayleiskaavassa ainoastaan infor-

matiivisesti.

ma- ja

ja lueid: kintojen y informatiivisesti aino-
astaan r (AP-1, RA-1) al usten osalta. R ja k kintéjen
selitykset tulee tarkistaa kaikilta osin alkuperdisesta kaavasta.

LOMA-ASUNTOALUE

Alueella on e
Alueen r tulee d r

maarayksia.

ASEMAKAAVA- TAI RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE

KAUPUNGIN VASTINE

Tilakeskuksen p&drakennus ja pihapiiri on noin 90 metrin p&dssd ran-
nasta ja se voidaan vield katsoa olevan kiintedsti rannan IGheisyydessa,
jolloin maatilan talouskeskuksen AM-merkintd voidaan uloftaa rantaan
asti. Rantasaunan rakentaminen muistuttajan esittdmadn paikkaan on
mahdollinen. Kaavan rakennusoikeuslaskelmaan korjataan, etté filakes-
kus kayttad yhden rantarakennuspaikan.
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Palaute 27126 ja 27147, kiinteistotunnus 211-491-5-23, 21.9.2020 +
3.11.2020

Miten kiinteistdn ranta-alueen RA -merkint& on madardytynyt ja onko sité
mahdollista muuttaa RA/AP:ksi2 Rakennuspaikoille on tehty puistohak-
kuu, rakennettu tie ja vedetty sahkdélittymat ja tarkoituksena on littéd ne
Kivisalmentielld kulkevaan vesijohtoverkostoon, ehkd myés paineve-
siviemdriin. Kaikki edellytykset asuinpientaloksi muuttamiseksi olisivat ole-
massa.

Muistutuksen litteend on tarkempi suunnitelma rakennuspaikoista. Kau-
pungin verkkosivuilla olevassa litekartassa hitps://www.kangasala.fi/wp-
content/uploads/2020/04/Loma-asunnot-vakituiseksi 04 2020.pdf vihred
alue, jolla "Kayttétarkoituksen muutosta vakituiseksi asunnoksi on mah-
dollista hakea suoralla rakennusluvalla, mikdli alla olevat ehdot taytty-
vat”, ulottuu kiinteiston ranta-alueelle.

Kivisalmen alue on merkitty rantaosayleiskaava-alueen rajan yli sk-1 -
merkinndlld. Sk-1 merkinté tulisi ulottaa ainoastaan kaava-alueelle. Tulisi
ottaa huomioon Kangasalan strateginen yleiskaava, jossa Kivisalmen
aluetta ei ole merkitty valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriympdristdksi tai arvokkaaksi maisema-alueeksi. Tai
sk-1 madrayksesta tulisi poistaa kohta Uudisrakentamista ei tule sijoittaa
inventoinnissa arvokkaiksi todettujen rakennusten, tai pihapiirien IGheisyy-
teen.

Muistuttaja fulkitsee, ettd mdadritys estadd kaiken maatilarakennusten 16-
heisyyteen tai pihapiiriin rakentamisen, myds mahdolliset metsé- ja

KAUPUNGIN VASTINE

Ranta-alueelle on muistutuksen jalkeen fullut voimaan ranta-asema-
kaava nro 73 Kivisalon ranta-asemakaava. Kuhmalahden ranta-
osayleiskaava ei korvaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa, vaan
ranta-asemakaava on voimassa yleiskaavan edell@ ja ranta-asema-
kaavaa noudatetaan rakentamisessa. Rantaosayleiskaavassa ranta-
asemakaava-alueiden rajaukset ja ranta-asemakaavojen rakentamis-
alueet esitet@dan informatiivisesti eikd merkinndilld ole oikeusvaikutuksia.
Ranta-asemakaavojen rakentamisalueet / rakennuspaikat esitetédan
rantaosayleiskaavakartalla merkinndlld RA-1. Ranta-asemakaavan tie-
dot tdydennetddn uvudelleen laadittavaan kaavaehdotukseen.

Kiinteiston 211-491-5-23 talouskeskus sijaitsee Kuhmalahden ranta-
osayleiskaava-alueen ulkopuolella. Kaavamerkinté sk-1 on voimassa ai-
noastaan kaava-alueen sisdlld, ei sen ulkopuolella. Informatiivisuuden
vuoksi sk-1-alueen (paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén arvo-
alue) rajaus on piirretty yhtendisend niin, ett&d myos kaava-alueen ulko-
puolelle sijoittuva osa ndkyy kartalla. Kaava-alueen ulkopuolella mer-
kinndll& ei ole oikeusvaikutuksia ja muistuttajan huoli on aiheeton. Muis-
tutuksen takia ei talta osin ole tarpeen tehdd muutosta kaavaan. Joka
tapauksessa sk-1 kaavamdadrdystd on tarkoitus viel@ tdsmentéd kuvaao-
vammaksi kaavan jatkosuunnittelussa.



https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2020/04/Loma-asunnot-vakituiseksi_04_2020.pdf
https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2020/04/Loma-asunnot-vakituiseksi_04_2020.pdf

maatalouden harjoittamista varten tarvittavat talousrakennukset, kone-
suojat ja kiinteistdn restauroinnin vaatimat lisérakennukset.

Palautteet 27026 ja 27079, kiinteistotunnus 211-491-6-0, 23.1.2021 ja
9.2.2021
Kiinteiston 211-491-6-0 merkinndksi tulee muuttaa RA/AP.

Perustelut: Kangasalan strategisen yleiskaavan 2040 mukaan vapaa-
ajan asunnot, joiden alueella on infrastruktuuri sekd likenneyhteydet ja
likenneturvallisuus kunnossa, voidaan muuttaa vakituisiksi asunnoiksi. Kiin-
teistolld on kaupungin vesijohto, likavesien kasittely on hoidettu paikalli-
sesti ympdristdnsuojelumdadrdysten mukaisesti. Naapurit ovat vakituisia
asuntoja ja pddosin lapsiperheitd. Vakituisten asuntojen keskittymé vah-

taa auraukset ja soritukset myos talvisin. Tien kantavuus ja leveys kestad
hyvin isot ajoneuvot vuoden ympdri ja tie on furvallinen. Rakennus on ra-

sena asuntona ainakin 1960-luvulla.

Kaavaehdotuksessa on ristiriitaisesti RA/AP-kaavamerkinté sellaisilla va-
paa-ajan asunnoilla, joiden alueella ei ole vesijohtoa eik& kunnollista fies-
t6& tai tien talvikunnossapitoa (esim. Nuurusniemi). Kaavaehdotus ei koh-
tele kiinteistdnomistajia fasapuolisesti. Kaavaehdotuksessa vakituiset

vistuu, jos ko. kiinteistd muutetaan vakituiseksi. Kiinteistolle jontava yksityis-| -
tie on hyvin hoidettu ja saa valtion ja kaupungin avustuksia. Tiekunta hoi- |

kennettu alun perin vakituiseksi asunnoksi vuonna 1931, ja on ollut vakitui-
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KAUPUNGIN VASTINE ‘

Karttatarkastelujen perusteella kiinteistdé voidaan todeta vanhaksi vaki-
tuisen asumisen rakennuspaikaksi ja sille voidaan osoittaa AP-merkintd.
Kiinteist® on ollut rakennettuja jo 1930-luvulla, kun taas lomarakennus-
ten rakentaminen kaynnistyi aikaisinfaan 1950-luvulla.

Kiinteiston rakentuneisuus nakyy pitajankartalla 1936:
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asunnot tulisi olla enintddn 5 km:n etdisyydelld Lahdenkulman kyl&sta.
Linjaus on taysin perusteeton. Kaupunki on lopettanut kaikki palvelut Lah-
denkulmalla (koulu, kauppa, posti), joita ympdristdn asukkaat voisivat
kayttad. Kaikki palvelut haetaan Kuhmalahden kirkonkyldstd, Sahalah-
den kirkonkylastd tai Kangasalan keskustasta ja Tampereelta.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.1.1 kerrotaan vudistetuista valtakunnalli-
sista alueidenkayttdtavoitteista. KaavamerkinnGn muuttaminen RA/AP-
merkinndksi kiinteistolld toteuttaa suoraan valtakunnallisten tavoitteiden
kohtia 1-4, mik& on ollut kaavaehdotuksen laatimisen IGhtdkohta.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.3 kerrotaan kunnan tavoitteet kaavoitus-
tyon yleisiksi linjauksi esimerkiksi asutuksen madréastd ja palveluista, joita
voidaan johtaa oikeusvaikutteisesta Kangasalan strategisesta yleiskaa-
vasta. Kaavamerkinndn muuttaminen RA/AP-merkinndksi kiinteistélld to-
teuttaa kunnan tavoitetta kaavan toteuttamisessa ja edesauttaa alueen
vaestdémadran sailymistd nykytasollaan ja kyl&Gyhteisdn sdilymistd elinvoi-
maisena.

Kaavaselostuksen luvussa 5 skenaariotarkastelussa skenaario 1 (fodennd-
koisin skenaario) esitetddn, ettd vaeston viheneminen jatkuu myds tule-
vaisuudessa. Nykymuodossaan kaava kiihdyttad skenaarion 1 mukaista
erittdin negatiivista kehitystd. Muistutuksen mukaisella muutoksella este-
tadn tehokkaasti skenaariossa mainittua negatiivista kehitystd kyseisen
alueella.

Palaute 27065, kiinteistotunnus 211-471-14-3, 211-483-3-25, 25.1.2021

Kiinteistdilld Kivisalmi RN:O 2:31 ja 3:51 ja Haapasaari RN:O 4:94 ja 8:8 on
ranta-asemakaava. Rantaosayleiskaavassa on tehty muutoksia asema-
kaava-alueelle. Ranta-asemakaava-alueelta on poistettu loma-asunto-
jien rakennuspaikkoja. Yleiskaava ei mene lainvoimaisten asemakaavo-
jien ohi. Asemakaava tulee palauttaa ennalleen. Muistuttaja pyytad kir-
jallista vastausta.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdilld on voimassa ranta-asemakaava nro 9 Hepolahden ranta-
kaava. Kuhmalahden rantaosayleiskaava ei korvaa voimassa olevaa
ranta-asemakaavaa, vaan ranta-asemakaava on voimassa yleiskaa-
van edell@ ja ranta-asemakaavaa noudatetaan rakentamisessa.
Rantaosayleiskaavassa ranta-asemakaava-alueiden rajaukset ja ranta-
asemakaavojen rakentamisalueet esitetddn informatiivisesti eik& mer-
kinnGillé ole oikeusvaikutuksia. Ranta-asemakaavojen rakentamisalueet
/ rakennuspaikat on esitetty rantaosayleiskaavakartalla merkinndllé RA-
1. Ranta-asemakaavojen kaavamerkintdjen selitykset tulee tarkistaa
kaikilta osin alkuperdisestd kaavasta. Rantaosayleiskaavakartalla
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t&man ranta-asemakaavan informatiivisissa rakennuspaikkamerkin-
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Palaute 27104, kiinteist6tunnus 211-492-1-184, 31.12.2020, 11.1.2021

Onko kiinfeiston kayttétarkoitus jostain syystd muutettu vapaa-ajan kiin-
teistdksi rantaosayleiskaavassa? Kiinteistdlle on aikoinaan haettu ja saatu
luvat vakituiselle kiinteistolle. Aikomus on edelleen rakentaa paikalle vaki-
tuinen asunto. Paikalla on aikoinaan ollut pientila, ja ulkorakennukset
ovat vield paikallaan. Paikalle on rakennettu uusi saunamaokki, johon on
tehty loppukatselmus vuonna 2020. Kiinteistdn merkintd tulee muuttaa
vakituiseksi kiinteistoksi.

Palaute 27113, kiinteistotunnus 211-492-1-173, 17.12.2020

Kiinteistdlle on kaavaehdotuksessa esitetty uusia rakennuspaikkoja.
Vaikka yleiskaavassa ei osoiteta tieyhteyksid, aikomuksena on tehdd uu-
sille rakennuspaikoille tie suoraan Mattilantieltd eikd eteldn suunnalta
Haaraluhdantien kautta.

RANTA-ASEMAKAAVOITETTUJEN ALUEIDEN KAAVAMERKINNAT

olevien rant:
matiivisesti.

ja asemak n m kay atkaisu on esitetty osaylelskaavassa ainoastaan infor-

Rant:

ja lueiden kintdjen selitykset esitetaan osayleiskaavassa informatiivisesti aino-
astaan rakentamisalueiden (AP-1, RA-1) aluevarausten osalta. Rant. ja k

selitykset tulee tarkistaa kaikilta osin alkuperdisesta kaavasta.

LOMA-ASUNTOALUE

Alueella on
Alueen r

kintGjen

T
tulee

maarayksia.

ASEMAKAAVA- TAT RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE

KAUPUNGIN VASTINE |

Paikan voidaan todeta olevan vanha pientila ja se voidaan osoittaa
kaavassa AP-merkinndlld vakituisen asumisen paikkana. Liséksi raken-
nuspaikka-alueen rajausta voidaan laajentaa siten, ettd aluerajaus kd-
sittaé koko pihapiirin.

A
=

KAUPUNGIN VASTINE |

Kaavassa ei osoiteta sitovia kulkuyhteyksié rakennuspaikoille, vaan tar-
koituksenmukaiset kulkuyhteydet mdadritelld&n tapauskohtaisesti raken-
tfamisluvan yhteydessa. Muistutus merkitGdan tiedoksi.
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Palautteet 27018, 27053, kiinteistotunnus 211-492-2-75, 15.12.2020,
17.1.2021 ja 31.1.2021

Pajulanjarven Isosaaressa sijaitsevan kiinteiston 211-492-2-75 rakennusoi-
keus on muuttunut kaavan luonnosvaiheesta. Luonnoksessa kiinteistolle
oli esitetty kahta uutta rakennuspaikkaa. Nyt endotuksessa on yksi uusi
rakennuspaikka. Muutos on mielestdni virheellinen, sillé laskennassa on
kaytetty mitoitusperiaatteena 3rp/mrvkm kohden, aiemman 4rp/mrvkm
sijaan.

Mitoitusperiaatteena kaavaehdotuksessa Isosaaren kohdalla on
Arp/mrvkm ja kiinteiston kohdalla muunnetun rantaviivan kerroin on 1.
Luonnosvaiheessa Isosaari oli merkinndlld luo-1, nyt luo-2. Onko lasken-
nassa tapahtunut virhe vai miksi mitoitusluku on muutettu pienemmaksi?
Kaavamerkintdjen perusteella muutokseen ei mielesténi ole aihetta.
Muistutus perustuu ndhtavilld olevaan aineistoon. Jos kaupungilla on ollut
muuta aineistoq, jota ei ole tuotu julki asianosaisille, se ei ole hyvan hallin-
totavan mukaista. Lainaus luontoselvityksen t@ydennyksestd: "Mik&ddn ta-
vatuista lintulajeista ei ole Suomessa erityisesti suojeltava tai uhanalainen”

KAUPUNGIN VASTINE ‘

Isosaaren mitoitusta on kaavaehdotusta laadittaessa muutettu verrat-
tuna 2017 ndhtavilld olleeseen kaavaluonnokseen. Kaavaluonnoksessa
saari kuului kokonaisuudessaan mitoitusluokkaan 4. Kaavaehdotusta
laadittaessa on hankittu kayttddn ajantasaisia luontotietoja ja tehty
taydentava luontoselvitys. Uusien tietojen perusteella Isosaaressa on to-
dettu aiemmin selvityksissa esitettyjen luonto- ja maisema-arvojen liséksi
salassa pidettava lagji. Tarkempia lqijiin liittyvid tietoja ei ole mahdollista
julkaista. Uusien luontoarvojen perusteella Isosaaren mitoitusta on muu-
tettu kaavaehdotukseen niin, ettd saaressa on kdytetty osittain mitoitus-
lukua 4 ja osittain mitoituslukua 3. Muuttunut mitoitus on vaikuttanut
myos rakennuspaikkojen madradn.

Ottaen huomioon kaavaluonnoksesta saatu viranomaispalaute, Isosaa-
ren luontoarvot ja saaren maisemaekologinen luokitus, voidaan katsoa,
ettd luonnosvaiheessa saareen esitetty mitoitus on kokonaisuutena ollut
lian korkea. Ehdotusvaiheessa asia on oikaistu. Ehdotusvaiheen aineis-
toon on kuitenkin virheellisesti ollut litettyn& luonnosvaiheen kartta mi-
toitusluokista. Alla olevassa kartassa ehdotusvaineessa kdytetyt
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Palaute 27117, Pitkdjarven alue, 11.12.2020

Rantaosayleiskaavakartassa on Pitkdjarven eteldpuolelle merkitty ranta-
asemakaava-alue, jolle on merkitty viisi rakennuspaikkaa merkinnéllé RA-
1. Oriveden rajalle on merkitty kaksi rakennuspaikkaa, toinen rakennettu

mitoitusluokat on kuvattu oikein. Mitoitusluokkakartta korjataan uudel-
leen nGhtaville asetettavaan kaavaehdotukseen.

Luontoarvoja on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla 42-43. Kaavan jatko-
suunnittelussa ja uudelleen laadittavassa kaavaehdotuksessa pyritddn
vield kuvaamaan luonnonarvojen vaikutusta mitoitukseen ja kaytettyi-
hin mitoituslukuihin aiempaa tarkemmin. LisGksi huomioidaan saaren
pohjoisosaan perustettu luonnonsuojelualue ja arvioidaan MY-merkin-
nan kayttémist&d M-merkinndn + luo-merkinndn sijasta. Tiedot luontoar-
voista pyritddn kuvaamaan yleiskaavalle sopivalla tarkkuudella, kuiten
kin salassapitomdadraykset huomioiden. Lisatietoa sensifiivisesta Iajitie-
dosta: https://Igji.fi/about/709.

Kaavaehdotuksessa kaytetyt mitoitusluokat:

[ A" J ‘.’&_)A

Mitoitus
(rp/mrvkm)

KAUPUNGIN VASTINE |

Rantaosayleiskaavan luonnosvaiheessa kaavakartalla oli virheellisesti
RA-merkintd jarven eteldpuolella, mutta virhe on korjattu kaavaehdo-
tukseen. Kaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti Pitkdjarven rannalle
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j@rven pohjoispuolelle ja toinen rakentamaton etelé@puolelle RA-merkin-
nalla. Pitkdjarven rantakaavassa eteldpuoleinen rakennuspaikka, samoin
kuin kaavassa ollut itdisin rakennuspaikka on vedetty vli, eik& niihin ole
merkitty eik& muistuttajan kasityksen mukaan mydnnetty rakennusoi-
keutta.

Pitk&jarvi on pinta-alaltaan pieni metsdjarvi. Jarved rasittavat myds kao-
vaehdotuksessa ndkymattdmdat Oriveden kaupungin alueella olevat
kolme rakennetftua lomarakennuspaikkaa. Yhteensd jarven ympdrillé on
11 rakennettua vapaa-ajan rakennuspaikkaa. Tullaanko ranta-asema-
kaavassa poispyyhityt kaksi rakennuspaikkaa ottamaan vapaa-ajan asu-
miskayttddne Muistuttajan kdsityksen mukaan niitd ei tulisi endd ottaa
kayttddn, koska niille ei ole aiemminkaan mydnnetty rakennusoikeutta.
Ne jadvat kuitenkin ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle, vaikka ovat
olleet hyvaksytyn ranta-asemakaavan sisalld.

Rantaosayleiskaavassa madritelldédn vapaa-ajan asuntotontin minimi-
kooksi 3000 m2. Rakennusoikeus on suurempi kuin aiemmin mm. Pitk&jar-
ven rantakaavassa. Ranta-asemakaavassa mdadritelfiin rakennusten
madrdksi kolme. Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala ei saa ylittédd 100
m2:G. Madrayksia on kdymaloistd, kuivajatteen kasittelystd ja saunave-
sien kasittelystd. Vesikaymalad ei saa olla. Loma-asunnon ja saunan fu-
lee olla hirsirakenteiset. Sdilyvatkd ranta-asemakaavan madrdaykset voi-
massa vai sovelletaanko niihin rantaosayleiskaavan madrayksia? Tontit
ovat 5000-7000 m2:n kokoisia ja ylittavat reilusti osayleiskaavan minimi-
vaatimuksen. Kompostikdymaldvaatimus on kannatettava. Rakennus-
paikoille ei tule sahkda eikd kunnallistekniikkaa.

Kangasalan puolelle ei ole mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja
olemassa olevien 8 rakennuspaikan lisaksi.

Kiinteistdjen 211-492-3-1 ja 211-492-3-151 osat, joissa on punainen ruksi
ranta-asemakaava-alueella, eivat ole kuuluneet vahvistetuneeseen
ranta-asemakaavaan eli ranta-asemakaava ei ole niilléd alueilla voi-
massa. Eli ranta-asemakaavasta poisjatetyille alueille ei osoiteta nyt-
k&&n rakennuspaikkoja.

Ranta-asemakaava-alueella Kuhmalahden rantaosayleiskaava ei kor-
vaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa, vaan ranta-asemakaava
on voimassa yleiskaavan edelld ja ranta-asemakaavaa noudatetaan
rakentamisessa. Rantaosayleiskaavassa ranta-asemakaava-alueiden
rajaukset ja ranta-asemakaavojen rakentamisalueet esitetdan informa-
fiivisesti eik& merkinnadilld ole oikeusvaikutuksia.
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Palautteet 27049, kiinteistotunnus 211-492-3-146, 211-495-1-181, 211-476-
5-1,25.1.2021, 14.4.2021
Rakennuspaikan siirto

Kiinteistolle 211-492-3-146 on kaavassa osoitettu Lamminjdrven rannalle
uusi rakennuspaikka. Rakennuspaikka tulisi siirtéd Syvajarvelle kiinteistdn
211-495-1-181 alueelle. Syvgjarvelld on valmiit tieyhteydet sek& rakennus-
paikalla parempi rakennettavuus. Endotetulla sirrolla valtet@dn myos
meftsatilan ylimadraistd pirstoutumista.

Laipanmaan matkailun ja virkistyksen kehitt@dmisalue

Kaavaselostuksen kohdassa 5.9 on eritelty kaavan vaikutuksia metsata-
louteen seuraavasti: “Matkailun- ja virkistyksen kehittGmisalueella Laipan-
maalla metsénkdsittelyssd tulee huomioida virkistyksellisten arvojen sdily-
minen. Kaytannossad tama tarkoittaa, ettd laagjat yhtendiset avohakkuut
saattavat olla kiellettyj&. Matkailun- ja virkistyksen kehitt@misalueella Lai-
panmaassa metsankdsittely tulisi sovittaa matkailun ja virkistyksen tavoit-
teisiin. Esimerkiksi lagjat avohakkuut véhentéavat houkuttelevuutta

KAUPUNGIN VASTINE ‘

Rakennuspaikan sirto Lamminjarveltd Syvdjarvelle voidaan toteuttaa
muistutuksessa esitetyn mukaisesti. Ratkaisu on perusteltu eikd ko. pai-
kassa Syvdjarvelld ole todettuja luonnon- tai maiseman arvoja. Uusi ra-
kennuspaikka sijoitetaan olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Laipanmaan alueelle on kaavaehdotuksessa esitetty kehittGmismerkin-
tada Matkailun ja virkistyksen kehittmisalue. Kaavamadardys ei sisalla
hakkuurajoituksia. KehittGmismerkintd kohdistuu rantaosayleiskaava-
alueelle Elamonjérven, Vaha-Laipan ja Iso-Laipan ympdristdon ja se olisi
voimassa ranta-alueella yhdessé maa- ja metsdtalousvaltaisen alueen
(M) merkinndn kanssa. Kaavan jatkosuunnittelussa pohditaan vield MU-
merkinndn k&yttadmistd M-merkinndn + kehitt&dmisaluemerkinndn sijasta.

Matkailun ja virkistyksen kehitt@misaluemerkint@ juontuu Pirkanmaan
maakuntakaavassa olevasta Matkailun ja virkistyksen kohdealue -mer-
kinn&std sekd kaupungin tavoitteista Laipanmaan alueen matkailulli-
seen ja retkeilylliseen kehittdmiseen. Kehitt&mistd tukee mm. alueella




matkailu- tai virkistyskohteena. Yksittdisten kuvioiden hakkaaminenkin on
suositelfavaa toteuttaa yhteistydssé Kangasalan kaupungin kanssa.”

Yhtid omistaa matkailun ja virkistyksen kehittdmisalueella noin 300 heh-
taaria normaalissa metsatalouskdytdssé olevaa metséd. Kaavaselostuk-
sessa kuvattujen metsé@nkdaytdllisten rajoitteiden asettamista ei voida hy-
vaksyd. Laipanmaan talousmetsdd on hoidettu ja tulee hoitaa normaao-
listi metsalain mé&araykset huomioiden. Avohakkuiden tulee olla sallittuja.
Maanomistajalle ei saisi aiheutua huomattavaa haittaa kaavasta. Nykyi-
nen merkintd ja kaavaselostuksen muotoilu ovat riski. Vaikutuksia tulevai-
suudessa on vaikea arvioida. Rantayleiskaavaa ei tule kayttdd metsan-
kaytdn rajoittamiseen. Kaavaselostukseen tulee lisatd, ettd kehittdmis-
aluemerkinndllé ei ole vaikutusta metsatalouden harjoittamiseen. Yleis-
kaavan ei tule ottaa kantaa esimerkiksi hakkuutapoihin.

Yhtid on aiemmin sallinut retkeilyreifiston sillé endolla, ettd se ei vaikuta
metsdnkdsittelyyn alueella. Kirjaus yhteistydstd kaupungin kanssa on toi-
mijoiden, myos kaupungin, kannalta epdmdadrdinen. Kaavamadrdys ei
ota kantaa, miten yhteistyd toteutetaan kdytdnndssa. Alueella eiole
maisematydlupavelvoitetta, joten kirjauksen noudattaminen jdisi toden-
nakdisesti viranhaltijan nGkemyksen varaan. Kaavassa ei kuulu olla fulkin-
nanvaraisuutta. Minkdlaista maankayttoéd kunta tavoittelee Laipanmaan
alueelle esitetylléd kaavaratkaisulla? Mik& on kaupungin prosessi yksittdis-
ten kuvioiden hakkaamiseen littyvéassé menettelyssa ja kuka on vastuu-
henkilbnd?2 Matkailun ja virkistyksen kehittdmisalueen kaavamadarayk-
sessd edellytetddn matkailu- ja virkistyspalveluiden ja -toimintojen sijoitta-
misen edistGmistd alueelle. Yleisten virkistysalueiden reittien kehittdminen
on kunnan tehtavd, ei maanomistajan. Madrayksestd tulee poistaa
maanomistajan velvoite edistdd matkailu- ja virkistyspalveluiden ja reit-
tien toteuttamista seka ylldpitoa. Kaavamadraykseen tulee lisGta virke,
ettd alueen kehittdminen ja reitit fulee toteuttaa maanomistajan kanssa
sopien.

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd kaava ei aiheuta merkittdvid metsa-
taloudellisia vaikutuksia eivatkd kaavamerkinnat aiheuta metsénkdasitte-
Iyllisié rajoitteita, lukuun oftamatta Laipanmaan aluetta. MetsGtalousvai-
kutusten arvioinnissa on keskitytty IGhinnd luo-kohteisiin. Matkailun ja vir-
kistyksen kehittGmisalueen aiheuttamia vaikutuksia ei ole arvioitu.
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olevan polkureittiverkoston sdilyminen ja jatkuvuus myds tulevaisuu-
dessa. Matkailun ja virkistyksen kehitt&dmisalue on lagja ja sijoittuu suu-
relta osin Kuhmalahden rantaosayleiskaava-alueen ulkopuolelle, on
kaavaehdotuskarttaan kokonaisuuden hahmottamiseksi piirretty mer-
kintd informatiivisena my&ds kaava-alueen ulkopuolisille alueille. Mer-
kintd on luonnollisesti voimassa ainoastaan kaava-alueella. Mikdli piirto-
tapa herGttdd epdselvyyttd, voidaan siitd luopua. Kaavaselostuksen
teksteja pdivitet&dn kuvaamaan paremmin kehittmismerkinndn tarkoi-
tusta. Alueella kulkee jo nyt Laipanmaan suosittua retkeilyreitistdd ja
merkinndalld on ollut tarkoitus kuvata reitistén matkailullista ja virkistyksel-
list& merkitystd sekd tunnistamaan tulevaisuuden kehitt&@mismahdolli-
suuksia. Metsé@nhoitoa ohjaavia madarayksia ei ole ollut tarkoitus antaa
ja selostuksesta poistetaan viittaukset mets@nhoitotapoihin.

Yleiskaavoitusta ohjaavassa maakuntakaavassa on reittiynteyden ke-
hittGmistavoite Elamonjarveltd Pohjan suuntaan. Lisdksi farkoituksenmu-
kaista olisi pohtia kaava-alueen puitteissa reittid myds Kuhmalahden kir-
konkyldn suuntaan, sillé kirkonkyldn palvelut ovat monipuolistuneet ja
se on kehittymdass& matkailullisesti kinnostavammaksi kohteeksi. Tulevai-
suuden reittiyhteystavoitteille tarkoituksenmukaisin kaavamerkintéd voisi
olla retkeilyreitin yhteystarvemerkintd. Varsinainen tarkempi reittisuunnit-
telu toteutetaan aina omana hankkeenaan yhteistydssé maanomista-
lien kanssa. Matkailun ja virkistyksen kehittadmisaluemerkint@&n voidaan
lisGtd madrdys, ettd retkeilyd ja matkailua palvelevien reittien ja varus-
tusten (esim. laavut) suunnittelu ja foteuttaminen tehd&dn yhteistyossé
maanomistajien kanssa. Kaavan vaikutusten arviointiin tdydennetddn
matkailun ja virkistyksen kehitt@misalueen vaikutuksia metsatalouteen.

Olemassa oleva retkeilyreitti Elamonjérven etel@rannalla sijoittuu voi-
massa olevan ranta-asemakaavan alueelle. Yleiskaavatasolla, kun ran-
taosayleiskaava tulee voimaan, rinnalla on joka tapauksessa voimassa
Kangasalan strateginen yleiskaava, jossa Laipanmaahan kohdistuu
seuraava merkinta:

Laipanmaan erdmaaeldmykset: Laipanmaan aluetta kehitetddn moni-
puolisena matkailun, virkistyksen ja luontoon littyvdn yritystoiminnan alu-
eena. Suunniftelussa korostetaan yhteistydta Palkdneen kanssa.




Metsatalousvaikutusten arviointia voidaan pitdd huomattavan puutteelli-
sena matkailun ja virkistyksen kehittdmisalueen maanomistajien kan-
nalta.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisaluemerkint& on osoitettu rasterimer-
kinndlld laaja-alaisena kaavarajauksen sisdlle seké sen ulkopuolelle. Kaa-
vakartta ja kaavamadardys nayttavat koskevan koko laajaa aluetta. Esi-
tystapa on harhaanjohtava ja se tulee korjata. Kehittdmisaluemerkinndn
sijaan alueella tulisi kayttad ohjeellisia reittimerkintéj@ ulkoilun jarjesta-
mistd varten. Reittien toteuttamisesta tulee sopia erikseen kirjallisesti
maanomistajien kanssa.

Muistuttaja ndkee hyvand ratkaisuna, ettd maa- ja metsatalousalueilla ei
tarvitse hakea maisematydlupaa puiden kaatamiseksi.

Palaute 27093, kiinteistotunnus 211-492-4-50, 19.1.2021
Rakennusoikeus

Tavoitteena on maanomistajien oikeudenmukainen ja tfasapuolinen koh-
telu tilakohtaisesti siten, ettd ematilakohtainen rakennusoikeus jaetaan
siitd muodostettujen tilojen kesken v. 2016 kiinteistdjaotuksen mukaisesti.
Poikkeus p&dasadnndstd: Jos emdatila on jaettu melko suuriin filakokonai-
suuksiin vuoden 1959 jalkeen ja nGma osat ovat kayttdneet rakennusoi-
keutta erittdin epatasaisesti, tutkitaan kunkin filakokonaisuuden raken-
nusoikeutta tarvittaessa erikseen.

Ematilasta erofettu osa 289-404-4-5X on muistuttajan kdsityksen mukaan
kayttanyt rakennusoikeuttaan erittdin epéatasaisesti ematilaan verrat-
tuna. Ko. kiinteistd on kayttanyt 6 rakennuspaikkaa emdatilan yhteensd 15
rakennuspaikasta. Laskenndallisesti ko. kiinteistélld olisi kaavan mukaan ra-
kennusoikeutta kaikkiaan 2,59, ylitys laskennalliseen oikeuteen on -4,917.
EdellGolevan perusteella ematilan rakennusoikeus tulisi tutkia erikseen ja
ema@tilalle tulisi mydnt&ad lisGa rakennuspaikkoja kolme kappaletta. Tal-
I6ink&an tasapuolisuuden vaatimus ei vield téysin toteutuisi. LisGraken-
nuspaikkojen sijainfitoive esitetddn mydhemmin.
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Emadkiinteistdllé 289-404-4-13 (X) (muodostettu 26.11.1957) rakennusoi-
keutta on kaytetty epatasaisesti vuonna 1963 tehdyn kiinteistdjen ero-
tuksen jalkeen. Emdkiinteistdstd erotettiin tuolloin Kehdniemi, Koivu-
niemi, Marjamdaki ja Suviranta. Emakiinteistén alueelle on rakennettu 12
rakennuspaikkaa. Emdakiinteistosté vuonna 1963 erotetut tilat ovat kéyt-
taneet rakennusoikeutta seuraavasti:

Keh&niemi 6 rakennuspaikkaa
Koivuniemi 2 rakennuspaikkaa
Marjamdaki 1 rakennuspaikka
Suviranta 1 rakennuspaikka
Lammi 2 rakennuspaikkaa.

Mitoitusperiaatteisiin on kirjattu: "Jos emdatila on jaettu melko suuriin tila-
kokonaisuuksiin vuoden 1959 jalkeen ja nGma osat ovat kaytténeet ra-
kennusoikeutta eritt@in epatasaisesti, tutkitaan kunkin tilakokonaisuu-
den rakennusoikeutta tarvittaessa erikseen.” Oikeuskdyt&dnndssé on
fuotu esiin emdkiinteistdjen valisen tasapuolisuuden lisdksi myds ema-
kiinteiston sisdistd tasapuolisuutta.




Luontoarvot

Kiinteistolld olevat luontokohteet LO8, LO? ja LO10 ovat kaavan mukaan
arvokkaita luontokohteita, jotka saattavat siséltéd luonnonsuojelulain 47,
49 §:n tai metsdlain 10 §:n mukaisia kohteita. Toisaalta kaavassa maini-
taan, ettd em. lakien mukaiset kohteet tulee huomioida metsankdsitte-
lyss& ilman yleiskaavaakin, joten yleiskaava ei varsinaisesti aiheuta met-
sankdsittelyllisia rajoituksia kuin fuomalla mahdollisia kohteita esiin. Kun
luo-1 alueet ovat metsanomistajien ja metséviranomaisten tiedossa, niin
miksi ne pitdd merkitéd kaavaan?2 Kaavassa merkinnat ovat pysyvasti,
vaikka perusteet (esim. lito orava) eivat olisi end& olemassa. Muistutta-
jan k&sityksen mukaan kunnan tehtava ei ole madritelld luonnonsuojelu-
lain mukaisia suojeltavia luontotyyppejd tai elidlajeja (ELY:n tehtava) eikéa
Madrittadd metsalain mukaisia erityisen tarkeitd elinympdristéja (Metsa-
keskuksen tehtavd). Luo-1 kohteiden merkitseminen kaavaan ei ole pe-
rustelfua.

Mikdli luo-1 kohteet merkitGdn kaavaan, esitetddn seuraavaa: luo-1 koh-
teita on kiinteistolld yhteensd 10,09 ha, joka on 10 % koko kaava-alueen
luo-1 kohteiden pinta-alasta. Yksittdiset kohteet ovat pinta-alaltaan 2,98
ha, 3,74 ha ja 3,37 ha. Luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla velvoitetaan
suojelemaan liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikat, ei siis lito-oravan
elinympdristéd kokonaisuudessaan. NaGmd lisadntymis- ja levahdyspaikat
ovat kooltaan pienialaisia. Metsénkdsittelyssd pesdpuut ja pesdpuun va-
littdmMassa Iaheisyydessa oleva puusto sdilytetddn. SYKE:n julkaisu 33/2012
md&darittelee tdman pinta-alan niin, ettd koskematta jatetddn lito-oravan
lisdantymiseen tai levahtGmiseen kayttdmdastd puusta 10-15 m:n séteelld
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Emdkiinteistolle ei kuitenkaan voida osoittaa kaavassa enempdd uusia
rakennuspaikkoja kuin mit& sille mitoituksen perusteella kuuluu. Kaavan
jatkosuunnittelussa tarkistetaan viel& uusien rakennuspaikkojen sijoittu-
minen ja kohdistuminen lohkokiinteistdille niin, ettd emdakiinteiston epd-
tasainen rakentaminen on huomioitu.

Kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 aikana. Kaavan jat-
kosuunnittelussa huomioidaan pdivitetyt selvitykset ja tarkistetaan kao-
van mitoitusvydhykkeet ja rakennusoikeuslaskelmat.

Luontoarvoft tulee kaavoituksen yhteydessa selvittdd ja niilla fulee olla
vaikutusta kaavaratkaisuun ja mm. rakennuspaikkojen sijoitteluun. Aluei-
denkayttolain mukaan yleiskaavan yksi siséltévaatimus on luonnonarvo-
ien vaaliminen. Kaavalla ohjataan alueidenkdyttéd ja rakentamista ja
siitd ndkdkulmasta on térkedd tuoda luontoarvoalueet ndkyviin kaava-
kartalle. Koska rantaosayleiskaava laaditaan ns. tarkkana aluevaraus-
osayleiskaavana, joka ohjaa suoraan rakentamista ranta-alueella,
edellytet@dan kaavan laatimisen yhteydessd tarkempia selvityksid ja
kaavamerkintdjd kuin yleispiirteisemmdssd yleiskaavassa.

Metsankdsittelyn yhteydessd luonnonsuojelulain mukaisten kohteiden
osalta lakiviranomainen on ELY-keskus (jatkossa lupa- ja valvontavi-
rasto), joka mdadrittelee luonnonsuojelulain mukaisten arvojen huomi-
oon ottamisen metsankdsittelyn yhteydessa.

Kaavaprosessi on viivastynyt ja luonnonsuojelulaki on pdivittynyt
vuonna 2023. Ndiden seikkojen vuoksi kaavan luontoselvityksid on pdivi-
tetty vuonna 2025. Pdivitetyt selvitykset huomioidaan kaavan jatko-
suunnittelussa. Kaavaselostukseen tdydennet&dn kuvausta lito-oravan
elinympdristdistd ja niiden huomioon ottamisesta alueen maankday-
tOss4.

Kaavan metsatalousvaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd kaava ei
aiheuta merkittGvid metsataloudellisia vaikutuksia. Arvioinnissa on hyo-
dynnetty Metsdtalouden huomioiminen Kuhmalahden kaavoissa -pilot-
tihankkeen selvitysraporttia. Liscksi on huomioitu kaavamdadrdysten




oleva vydhyke. Lis&dantymis- ja levahdyspaikan pinta-ala olisi talléin 300-
700 m2. Luo-1 kohteiden pinta-alat tulee korjata ylldolevan mukaisesti.

Kaavan vaikutusarvioinnissa mainitaan hyvin selkedsti, ettd kaava ei ai-
heuta merkittavid metsataloudellisia vaikutuksia. Mihin tdmda kategorinen
lausunto perustuu? Kiinteistélld olevat 10 ha:n luo-1 alueet ovat padosin
jGredd puustoa. Kaavaan ei ole ndiltd alueilta tehty yllGtarkoitettua vai-
kutusarviota tfoisin kuin Kirkonkyl&n ja Pohjan yleiskaavojen osalta. Maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu ei ole tassé@ toteutunut. Perustelematon
vleislausunto luo-1 kohteiden vaikutuksesta metsGtalouteen on selkedsti
virheellinen. Esimerkkind tiedot ynden hehtaarin taloudellisesta merkityk-
sestd liittyen lito-oravametsddn: kohteessa yhden hehtaarin puuston
arvo on 13800 €, joten alue ei ole taloudellisesti merkitykseton.

Palaute 27022, kiinteistotunnus 211-492-5-6, 20.1.2021

Eikd kiinteistdlle 211-492-5-6 saa endd rakentaa loma-asuntoa? Kiinteis-
t&n hankinnan yhteydessd mdadariteltiin kiinteiston asiakijaan lomaraken-
nusten kooksi 125m2 + 25m2 +25 m2. Kangasalan rakennustarkastaja mai-
nitsi vuonna 2020, ettd kiinteistdlle saa kaavaehdotuksen mukaan raken-
taa loma-asunnon. Hirsitoimittajan kanssa on alustava sopimus lomara-
kennuksen rakentamisesta kiinteistolle, kunhan kaava saa lainvoiman.

Ly

Palaute 27086, kiinteistotunnus 211-492-11-1, 21.1.2021

Kaavaehdotusta ei voi hyvaksyd kiinteiston 211-492-11-1 osalta, koska
kiinteistdlle ei ole merkitty rakennuspaikkaa. Perustelut rakennuspaikalle:
Rantaviivaa on foistasataa metrid ja lisGksi saari rannan ldheisyydessa.
Kiinteistdlle 211-492-1-173 on merkattu kolme uutta rakennuspaikkaa sillé
verukkeella, ettd ne on siirretty eri kiinteistonumerolta tdlle alueelle. Suo-
men rakennuslaki ei funne siirtoa. Asiaa on selvitetty Metsdkeskuksen,
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sisAltd ja oikeusvaikutukset. Yleisesti on tarpeen huomioida, ettd kaavan
vaikutusarvioinnit laaditaan yleiskaavalle soveltuvalla yleispiirteiselld ta-
solla.

Metsdnkdsittelytoimia foteutetaan voimassa olevan kaavan alueellakin
tavanomaiseen tapaan metsdlain ohjaoamana, ja ELY-keskus (jatkossa
lupa- ja valvontavirasto) tekee tarvittavat p&dtdkset luonnonsuojelulain
mukaisista kohteista. Mets@keskus tekee paatdkset metsalain mukaisista
kohteista. Maisematydlupaa ei maa- ja metsatalousalueilla tarvitse ha-
kea. Luo-2 kohteiden kaavamdadrdys on suositus. Kohteiden sdilytta-
mist& suositellaan luonnon monimuotoisuuden sdilyttémiseksi.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistolld 211-492-5-6 on olemassa oleva saunarakennus ja Pirkan-
maan ELY-keskus on my&ntanyt kiinteistdlle poikkeamisluvan loma-
asunnon rakentamiseksi 8.2.2011. Kiinteistd voidaan todeta olemassa
olevaksi lomarakennuspaikaksi. Kaavakartalta puuttuu lomarakennus-
paikkaa osoittava musta ympyrd@, virhe korjataan.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistd 211-492-11-1 kuuluu emdckiinteistéon 289-404-1-9 (X), joka kayt-
tanyt 5 rantarakennuspaikkaa. Ematilan mitoituksen mukainen raken-
nusoikeus on 3,6 rakennuspaikkaa rantaviivan pituuden perusteella. Eli
mitoitusperiaatteiden mahdollistama rakennusoikeus/rakennuspaikka-
mMadaré on jo kaytetty eikd millek&&n emdakiinteistéon kuuluvista lohko-
kiinteistdistd voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa. Kaavan
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Metsénhoitoyhdistyksen ja rakennusalan asiantuntijoiden kanssa. Kiinteis-
tén 211-492-1-173 omistajilla on Pajulanjdrven ranta-aluetta toisella kiin-
teistotunnuksella ja tulisi hyddyttad néitd kohteita. Kaavaluonnoksessa
rantajakson mitoitus oli nelj& rakennuspaikkaa rantakilometrill&. Rantajak-
solla on rantaviivaa vahan yli viisisataa metrid ja nykyisin neljd kesdmdk-
kid. Tima on puolet enemmdan kuin mitoitus antaa mydden ja liséksi on
suunnitteilla kolme lisdtonttia. TGmMa& on vastoin kaavoitukselle esitettyjd
mitoituksia.

Uusille rakennuspaikoille ei voi hyvaksyd tienkdyttdoikeutta kiinteiston
211-492-11-1 kautta, mahdollista on k&yttad foista suuntaa. Alueen mok-
kihistoriaan liittyy perunkirjoitus, jossa sovittiin, ettd myydadn kesamaokki
tontteineen. Kaavaehdotus ei ole tasapuolinen eikd oikeudenmukainen
eikd toteuta ekologista, sosiaalista ja faloudellista kestavyytta.

Palaute 27099, kiinteistotunnukset 211-493-1-4 ja 211-493-1-75, 13.1.2021

Kiinteistdilld 1:13 ja 1:12 on ciemmin hyvaksytty rantakaava. Ranta-ase-
makaavassa on M-kirjaimet, jotka on jatetty pois rantaosayleiskaavakar-
tasta. Lisdksi ranta-asemakaavan itGpuolen rajausta on siirretty. Asiat tu-
lee korjata alkuperdisen rantakaavan mukaisiksi. Muistuttajalle tulee G-
hettd& perustelut korjausesityksiin, jos ne eroavat muistuttajan esityksista.

mitoitusperiaatteet muodostavat yndenmukaiset periaatteet rakennus-
oikeuden muodostamiselle Kuhmalahden ranta-alueilla. Siten kaava-
alueella toteutetaan myds maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
periaatetta, kun samassa tilanteessa olevia maanomistajia kohdellaan
yhdenmukaisin tavoin.

Kiinteistdlld 211-492-11-1 on todellista ja muunnettua rantaviivaa 120
metrid. Kiinteistédn kuuluvan saaren pinta-ala on noin 560 m2 eikd se
pienen kokonsa vuoksi kerrytd rakennusoikeutta. Emdakiinteistd kuuluu
suurimmaksi osaksi kaavan mitoitusluokkaan 7 ja véhdisemmdaltd osin
mitoitusluokkaan 4. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan vield mitoi-
tusluokkien oikeellisuus.

Samaan emdkiinteistddn kuuluu my&s kiinteistd 211-492-1-173, jolle on
kaavaehdotuksessa merkitty kolme uutta rakennuspaikkaa. Rakennus-
oikeus muodostuu eri emdkiinteistoltd (289-404-3-12X > 211-492-3-12) ja
se on siirretty kiinteistoltd 211-492-3-12 kiinteistolle 211-492-1-173. Siirto on
perusteltu, koska sillé tavoin voidaan paremmin edistad erityisten luon-
non- ja luonnonmaiseman arvojen sdilymistd.

Kaavassa ei ole tarkoitus tutkia ja osoittaa tieyhteyksid uusille rakennus-
paikoille. Tieyhteydet tarkastellaan rakennuspaikan lohkomisen tai ra-
kentamisluvan yhteydessd.

KAUPUNGIN VASTINE

Ko. kiinteistdjen kiinteistdtunnukset ovat nykyddn 211-493-1-4 ja 211-493-
1-75. Kiinteistot sijoittuvat osittain voimassa olevan ranta-asemakaavan
nro 15 Katajan rantakaava alueelle. Kuhmalahden rantaosayleiskaava
ei korvaa voimassa olevaa ranta-asemakaavaa, vaan ranta-asema-
kaava on voimassa yleiskaavan edelld ja ranta-asemakaavaa nouda-
tetaan rakentamisessa. Rantaosayleiskaavassa todetaan ranta-asema-
kaava-alueiden rajaukset ja ranta-asemakaavojen rakentamisalueet /
rakennuspaikat, ja ne esitetddn informatiivisina merkintéing, joilla ei ole
oikeusvaikutuksia. Ranta-asemakaavan M- tai muiden alueiden merkin-
t6jé ei esitetd. Rantaosayleiskaavakartassa on virheellisesti merkitty ra-
kennuspaikkamerkint& Sark&nsaareen, vaikka saaressa ei ranta-asema-
kaavakartassa ole rakennuspaikkaa. Virheellinen merkinté poistetaan.
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Palaute 26985, kiinteistotunnus 211-493-1-69, 16.12.2020
Rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessé 2017 on kohde
LO7 Saukonkolun lito-oravametsd. Merkinté on taysin ylimitoitettu eika
ota huomioon alueen puustossa tapahtuneita muutoksia. Suojelualueen
tarpeellisuus ja laagjuus tulisi arvioida uudelleen nykytilanteen perusteella.

Palaute 27090, kiinteistotunnus 211-494-1-31, 211-494-1-32, 211-494-3-25,

211-494-3-38, 211-494-3-54, 20.1.2021

Kiinteistolle 211-494-1-31 rajaojan ja Koivusaaren kulmaan merkitylta ra-
kennuspaikalta puuttuu kartalta kaavamerkintd. Mistd sinne on suunni-
teltu kulkuoikeus?

Kiinteistdlle 211-494-3-25 tuleva toinen rakennuspaikka RA/AP tulisi sijoit-
taa P&ytyn rakennusalueen reunaan. Syvasalmeen merkitylle ainoalle ra-
kennuspaikalle RA/AP tulee selvittad kulkuoikeus.

Kaavasta puuttuvat mitoituksen mukaiset Koivusaaren rakennuspaikat.
Elamonjdrvelle tulee merkitd vahintadn yksi rakennuspaikka lisG& mitoi-
tuksenkin perusteella.

Tarkistetaan ranta-asemakaava-alueen rajaus rantaosayleiskaavakar-

KAUPUNGIN VASTINE |

Liito-oravaselvitys on pdivitetty vuonna 2025. Huomioidaan vudet selvi-
tystiedot, joiden mukaan alueella ei endd ole lito-oravan ydinaluetta.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistolld 211-494-1-31 puuttuva rakennuspaikkamerkintd AP tGyden-
netddn kaavakartalle. Kiinteistillé 211-494-1-31 ja 211-494-3-25 kulkuyh-
teyksistd voidaan keskustella maanomistajan kanssa. Tarkoitus ei ole ol-
lut merkitd kaavakartalle kulkuyhteyksid rakennuspaikoille, vaan kulku-

yhteyksien sijainnit madrittyvat rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.

Kaavan mitoitusperiaatteiden mukaan kiinteistélle 211-494-3-25 ei ole
edellytyksid osoittaa enempdd uusia rakennuspaikkoja.

Kiinteistdlld 211-494-1-32 on kaksi olemassa olevaa lomarakennuspaik-
kaa Elamonjérven rannalla. Kaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti
kiinteistdlle ei ole mahdollista osoittaa enemp&d rakennuspaikkoja.




8:2 "rantapalsta” on hankittu vuonna 2020.

Haukijarven taukokatokselta puuttuu kaavamerkintd.
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Kiinteistda 8:2 ei pystytty tunnistamaan fietojen perusteella.

Kaavan jatkosuunnittelussa arvioidaan vield tarvetta merkitd taukoka-
toksia tms. kaavaan. Katoksesta ei lbydy merkintdd rakennusvalvonnan
sahkdisestd rekisteristd.

Haukijarvelle Laipantien ja vedenottamon haaran kulmaan tulee merkitd Kiinteiston 211-494-3-38 rakennusoikeustiedot tarkistetaan. Kiinteistd

AP-rakennuspaikka.

Pikku-Laipan ranta-alue merkinté on poistettava, koska fila ei ulotu ran-
taan eikd talld kohtaa ole rantarakentamista.

Kartalle merkitty vaellusreitti tulee siirtédd mahdollisimman suoraan lohkon
poikki kiinteistdn itarajalle. Muutoin reitistd on haittaa metsataloudelle ja
syksylld metsastyksesté on vahingonvaaraa reifille.

Mattilansaareen fulisi merkitd rakennuspaikka. Sielld on aiemminkin ollut
rakennus.

ulofttuu Haukijarven ja Hallij@rven rantaan seka liséksi Elamonjdrven ja
Va&ha-Laipan ranta-alueelle. Kaavassa tarkastellaan Kuhmalahden alu-
eelle sijoittuvien jarvien ranta-alueet ja siksi myods Vaha-Laipan sisallytta-
minen kaavaan on tarpeellista, vaikka kiinteistd ei aivan jarven rantavii-
vaan asti ulotukaan. Loppuosa Vaha-Laipan Kangasalan puolelle sijoit-
fuvista ranta-alueista sisaltyvat vireilld olevaan Sahalahden ranta-
osayleiskaavaan.

Kiinteistdn 211-494-3-38 kautta on esitetty ohjeellinen ulkoilureittilinjaus
maakuntakaavaan merkitylle uudelle Laipanmaan ja Pohjan vdliselle
retkeilyreifille. Ulkoilureittimerkinta& esitetddn rantaosayleiskaavaan oh-
jeellisena, jolloin tarkempaa reittisuunnittelua ei tehdd rantaosayleis-
kaavan yhteydessd, vaan erillisend reittisuunnitteluhankkeenaan. Kaa-
van jatkosuunnittelussa pohditaan vield, onko jokin foinen merkinta-
tfapa parempi tassd tilanteessa, kun tarkempaa reittisuunnittelua ei ole
tehty.

Mattilansaari Tervaniemenlahdella on luonnonsuojelualuetta. Kaupun-
gin sahkaoisessd rakennusrekisteriss@ ei ole merkint@d saaressa olevasta
rakennuksesta. Vanhoissa kartoissa ei vuoden 1957 jalkeen ndy merkin-
tad rakennuksesta. Vuoden 1957 peruskartassa ndkyy Mafttilansaaressa
urheilukenttd ja mahdollisesti kenttddn littyvd rakennus/rakennelma.
Kaytdssa olevien tietojen perusteella Mattilansaaressa ei ole ollut sel-
laista rakentamista, joka oikeuttaisi rakennuspaikkamerkintédn.

Ote peruskartasta 1957
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Maatalouden kotieldintalouden suuryksikon (ME) paikkavaraus puuttuu
kaavasta kiinteistélta 211-494-3-54 tai muulta alueelta. KotielGinrakennuk-
sen paikka tulee merkitd rannan tuntumaan. Talléin rantaan sijoittuvalle
rakennuskompleksille tulee rakennusvaiheessa ja k&ytdssé ehkd ympdris-
tollisid ongelmia. Asiaa olisi hyva selvittad kaynnilld paikan padllé.

Merkintéd AP tulee muuttaa AM-merkinndksi.

Ekologisten kaytavien ja muidenkin toiminfojen viivoitukset tulee selkiin-
nyttad ja miettid tarkemmin, jotta karttamerkinnét ja toimiva ympdaristd
kohtaisivat jarkevammin. Ainakin piha- ja tonftialueet tulee pitdd omista-
jien tGydessa hallinnassa. Tuntuu, ettd ainoastaan raifiotieraiteet puuttu-
vat karfoilta. Kokonaisvaltaisen kaavoituksen suunnittelussa pitdd kartoit-
taa suunnitteluvaiheessa haitoista maanomistajille koituvat menetykset
korvattaviksi taysimadardising.

Maanomistajien kuulemisaikaa saattaisi olla paikallaan jatkaa eteenpdin
koronan takia. Nahtavilldoloaikana oli kaiketi tarkoitus jarjest&d vastaan-
ottoaikoja osallisile Kuhmalahdella, jotta mahdollisimman monella olisi ol-
lut mahdollisuus osallistua kaavaprosessiin. Koronavirus siirsi vastaanotot
kaupungin ytimeen. Monessa mielessd yhtendisen Tervaniemenlahden
jakaminen rantaosayleiskaavalla ja kyldkaavalla erillisiksi osa-alueiksi on
perusteetonta ja kokonaisuutta rikkovaa.

Paloute 27017, kiinteistotunnus 211-494-1-38, 17.1.2021
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Maanomistajan kanssa neuvotellaan kotieldintalouden suuryksikdn si-
joittamisen edellytyksista. Suurimittakaavaisen kotielGintuotannon sijoit-

tumiseen liittyy erityisid tarkasteltavia ympdristollisi ndkdkohtia.

Muistuttajalta pyydetadn lisGtietoja esitetystd AM-merkinndsta.

Kaavan jatkosuunnittelussa pyritGdan vield selkeyttdmdadn kaavamerkin-
ife][e}

Yleiskaava suunnitellaan Iahtokohtaisesti kohtuullisiksi maanomistaijille,
jolloin ei synny korvattavia menetyksid. Keskeinen kohtuullisuutta maa-
rittGva kaavasuunnittelun valine on kaavalle muodostetut mitoitusperi-
aaftteet.

Tarkoitus on asettaa kaavaehdotus uudelleen ndhtdville ja jariestad
tdssad yhteydessd yleisdtilaisuus. Nahtavilldoloaikana maanomistajien ja
muiden osallisten on mahdollista jélleen jattéd muistutus kaavaehdo-
tuksesta.

KAUPUNGIN VASTINE
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Uusi ohjeellinen ulkoilureitti on suunniteltu liian I&helle kiinteistolld 211-494-
1-38 olevia rakennuksia ja kaivoa. Reitti tulisi siirtéd& kauemmaksi ja mielel-
|&AN niin, ettd se kulkisi Elamontietd.

Palaute 27096, kiinteistétunnus 211-495-1-209, 211-495-2-194. 14.1.2021,

30.3.2021
Rakennuspaikkojen siirto

Viljunjarveltd tulisi sirt&d rakennuspaikat Vehkajdrven itéGrannalle. Viljun-
jarvelld rakennuspaikat sijaitsevat suon takana ja olemassa oleva fie kul-
kee suon IGpi. Kantavuudeltaan se ei ole paras mahdollinen. Tieoikeus
on rajallinen. Muistutuksen litteen& on ofe fieoikeuspoytdkirjasta, jonka
mukaan olemassa oleva tieoikeus kasittad puutavarakuljetuksen talvella
jaatyneen maan aikana sek& kulkuoikeus mm. metsdnhoitotdinin myds
kesalla.
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Kiinteistdn kautta on esitetty ohjeellinen ulkoilureittilinjaus maakunta-
kaavaan merkitylle uudelle Laipanmaan ja Pohjan vdliselle retkeilyrei-
fille. Ulkoilureittimerkint@a esitetddn rantaosayleiskaavaan ohjeellisena,
jolloin tarkempaa reittisuunnittelua ei tehd& rantaosayleiskaavan yhtey-
dessd, vaan erilisend reittisuunnitteluhankkeenaan. Kaavan jatkosuun-
nittelussa pohditaan vield, onko jokin foinen merkintGtapa parempi
tassa tilanteessa, kun tarkempaa reittisuunnittelua ei ole tehty. Joka ta-
pauksessa tarkemmassa reittisuunnittelussa reitti kartoitetaan maas-
tossa, ja varmistetaan, ettei reitistd aiheudu haittaa loma-asumiselle.

KAUPUNGIN VASTINE ‘

Kaavan mitoitusperiaatteiden mukaan jaljelld olevien rakennuspaikko-
jen siirto saman maanomistajan kiinteistéltd toiselle on mahdollista, mi-
kali siron avulla voidaan edistad erityisten luonnon- tai maiseman arvo-
ien tai virkistystarpeiden turvaamista. Tarkastelu tehdddan kaavan jatko-
suunnittelussa, kun kaikki ajantasaiset luontotiedot ovat k&ytettGvissa.
Mikdli arvot eivat vaarannu, rakennuspaikat voidaan siirtédd muistutuk-
sessa esitetylld tavalla.




Rakennuspaikkojen maard

Kiinteist&t on erotettu Rantalan ja Perkidn tiloista vuonna 2000 ja ne ovat
itsendisi@ kiinteistdjd. Rakennuspaikkojen lukumdadrd ei ole verrannollinen
Rantalan maanomistajien rakennuspaikkojen lukumaarddn. Muistutuksen
litteend on kaavan rakennuspaikkalaskelma sekd kauppakirjoja kiinteis-
t&ihin liittyvistd kaupoista, missd rantatontteja ei ole huomioitu.

Muistuttaja pyytad ladhettdmdadn tiedoksiannon muistutuksista, jotka koh-
distuvat muistuttajan omistamiin kiinteistéihin.

Muistutukset 27990, 211-495-2-205 > 211-495-2-13, 211-495-2-194, 211-

495-1-209. 7.1.2021-6.5.2025
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Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan Perkidn emdakiinteistdn raken-
nusoikeus ja huomioidaan halkominen kiinteistoiksi 289-408-1-209, nyk.
211-495-1-209 ja 289-408-1-210, nyk. osa kiinteistod 211-495-2-13.

Vastineiden laadinnan yhteydessé on perehdytty kiinteistdjen Perkid 1:1
ja Rantala 2:136 halkomistoimitukseen, joka on toteutettu kokonaisarvo-
halkomisena. Halkomisen yhteydess& halottaville kiinteistdnosille on
ma&daritelty tietty ma&ard uusia rantarakennuspaikkoja, vaikka alueella ei
ole ollut voimassa kaavaa, jossa rakennusoikeudet / rakennuspaikat
olisi m&daritelty. Nyt laadittavassa rantaosayleiskaavassa rakennuspaik-
kojen madra ja sijoittuminen madritellddn kaavan mitoitusperiaatteiden
mukaisesti. Rakennuspaikkojen mdadrittelyssd huomioidaan myds halko-
mistoimituksen periaate rakennuspaikkojen jokautumisesta kiinteistéjen
kesken.

Lisdksi kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 aikana viivas-
tyneen kaavaprosessin ja uudistuneen luonnonsuojelulain vuoksi. Mitoi-
tusvydhykkeet ja rakennusoikeudet emdkiinteistdjen alueella tarkiste-
taan kaavan jatkosuunnittelussa, tarkistuksessa huomioidaan myds pdi-
vitetyt luontoselvitystiedot.

Kaavakartalta puuttuu kiinteistolla 211-495-2-194 olemassa olevan lo-
marakennuspaikan merkintd Vehkajarven lansirannalta. Virhe korjo-
taan.

Tieto foimitetaan muistuttajalle.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdja

Rantala: aiemmin Rantala 2:136. Kaavaehdotuksen nahtavilldoloai-
kana 211-495-2-205 Rantala. Nyt 211-495-2-13 Rantala.

Forskotti: 211-495-2-194 FORSKOTTI. Kuuluu Rantalan kanssa samaan
emdkiinteistdéon.

Perki® ja Kehdmetsd: Emdkiinteistd ollut 289-408-1-1 (X) PERKIO. Se on
halottu kiinteistdiksi 289-408-1-209 KEHAMETSA ja 289-408-1-210 PERKIO,

pvm 27.10.2005.
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289-408-1-209 KEHAMETSA on nyky&dn 211-495-1-209 KEHAMETSA.
289-408-1-210 PERKIO on 11.11.2005 liitetty osaksi Rantalaa, nyk. 211-
495-2-13 Rantala.

Rakennuspaikkojen m&dérd, halkomistoimitus

Kun halkominen on tehty, kiinteistéilld ei ollut voimassa olevaa ranta-
asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa, jossa rakennuspaikkamdaadrat ja
rakennuspaikkojen sijoittuminen olisi madritelty. Kaavan jatkosuunnitte-
lussa tarkistetaan Perkion emdkiinteistén rakennusoikeus ja huomioi-
daan halkominen kiinteistdiksi 289-408-1-209, nyk. 211-495-1-209 ja 289-
408-1-210, nyk. osa kiinteistod 211-495-2-13.

Kiinteistdjen 211-495-2-205_39 Rantala ja 211-495-1-209_01 Keh&metsa
emdatila 1959 on Perkid 1:1, joka haloftiin 2001 - 2004. Asia oli esilld kesalla
2017. Perkid Perkié 1:1:n rakennuspaikat jakautuivat muodostettaville uu-
sille kiinteistoille: 289-408-1-209 Kehdmetsd 1/6 rantarakennuspaikoista eli
3 kpl rantarakennuspaikkoja. Muut rantarakennuspaikat kiinteistdlle Per-
ki® 289-408-1-210, joka on myd&hemmin liitetty Rantalan kiinteistéon.

Vastineen laadinnan yhteydess@ on perehdytty kiinteistdjen Perkid 1:1
ja Rantala 2:136 halkomistoimitukseen, joka on toteutettu kokonaisarvo-
halkomisena. Halkomisen yhteydess& halottaville kiinteisténosille on
madritelty fietty maard uusia rantarakennuspaikkoja, vaikka alueella ei
ole ollut voimassa kaavaa, jossa rakennusoikeudet / rakennuspaikat
olisi madritelty.

Halkomistoimitus 2001-814840 kasitti kiinteistot 2:136 Rantala ja 1:1 Perkid.
Kummastakin kiinteistdsta erotettiin henkildlle a osuus omistusosuusluvulla
1/6 ja henkildlle b omistusosuusluku 5/6. Halkomistoimitus oli kokonaisar-
vohalkominen ja siné jaettiin kaksi erillistd kiinteistdd rantarakentamisoi-
keuden omistussuhteiden ja arvojen mukaan. 2.2.2004 jakosuunnitelma
hyvdaksyttiin yksimielisesti. Molemmille kiinteistéille maarattiin rantaraken-

famisoikeudet erikseen. Nyt laadittavassa rantaosayleiskaavassa rakennuspaikkojen madrdé ja

sijoittuminen madritellddn kaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Ra-
kennuspaikkojen madrittelyssé huomioidaan myos halkomistoimituksen
periaate rakennuspaikkojen jakautumisesta kiinteistdjen kesken. On
mahdollista, ettd nyt laadittavassa rantaosayleiskaavassa kiinteistdjen
alueelle ei voida osoittaa samaa rakennuspaikkamdadrad kuin halko-
mistoimituksen yhteydessa ajateltiin. Rakennusoikeudet / rakennuspaik-
kamdadarat voidaan silti jakaa halkomistoimituksen periaatteiden mukai-
sesti osuuksiin 5/6 ja 1/6.

1:1 Perkidn rakennuspaikat jakautuivat muodostettaville kiinteistoille: 289-
408-1-209 Kehdmetsd 1/6 rantarakennuspaikoista. Kiinteiston arvoon kuu-
luu 3 rantarakennuspaikan arvo. Muut rantarakennuspaikat kiinteistolle
289-408-1-210 Perkid, joka litetty mydhemmin Rantalan filaan.

2:136: 289-408-2-194 Forskotti (forskofti 1 ja 2) 1/6 rantarakennuspaikoista
eli 8 kpl rantarakennuspaikkoja kiinteistolle Forskotti. Kotipalstalla raken-
nettu lomatontti ja lisdksi ynden rantatontin arvo, ja Taltosen palsta eteld-
osaan é kpl rantatontteja. Talla hetkelld Forskotti 1 rantarakennuspaikat

kéytetty ja Forskotti 2dla on jdlielld 6 rantarakennuspaikkaa. Lisaksi kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 aikana viivas-

tyneen kaavaprosessin ja uudistuneen luonnonsuojelulain vuoksi. Mitoi-
tusvyohykkeet ja rakennusoikeudet emdkiinteistdjen alueella tarkiste-
taan kaavan jatkosuunnittelussa, tarkistuksessa huomioiden my&s pdivi-
tetyt luontoselvitystiedot.

Rakennusoikeuksien havainnollistamiseksi kaavaselostuksen liitteeseen 5
Rakennusoikeuslaskelma lisadtddn tarkemmat tiedot toimituksessa 2001 -
814840 halotuista kiinteistdistd. Samaan yhteyteen lisatddn selkedmpi
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Vireilld olevassa rantaosayleiskaavassa Perkion 1:1 halkomisessa muodos-
tuneella Kehdmetsalld on 2 rantarakennuspaikkaa ja Rantalan halkomi-
sessa muodostuneella Forskofilla on 4 rantarakennuspaikkaa (foisessa
kohtaa maininta é rakennuspaikkaa). Vastaa halottujen kiinteistéjen alu-
eille osoitetuista rakennuspaikoista 1/6 osuutta henkildlle a.

Henkildlld a oli jo ennestddn omistuksessa kiinteistd 211-492-6-5. Halkomis-
toimitus ei koske tata kiinteistdd.

Rantaosayleiskaava ei vastaa halkomistoimitusta 2001-814840 jakosopi-
muksen mukaisesti. Myos emdtilatarkastelu poikkeaa verrattaessa Maan-
mittauslaitoksen suorittamiin toimituksiin. Rantaosayleiskaavaluonnos
vadaristdd omistusosuuksia halottavien kiinteistdjen kesken ja osaa Maan-
mittauslaitoksen toimituksista on tulkittu vadérin. Halkomistoimituksen omis-
tusosuudet tulee huomioida kaavoituksessa maanomistajien yndenver-
taisuuden takia.

Kaavaluonnoksen rantarakentamisoikeuden vdhennys halkomistoimituk-
seen ndhden pitdd huomioida seuraavasti:

Kaavaluonnoksen mukaan halottavan kiinteiston 1:1 Perkid omistusosuus
vahenee 41 % halkomisessa hyvaksytystd rantarakentamisoikeudesta.
Kiinteistélle Kehdmetsd jdisi halkomistoimituksen kolmesta rantarakennus-
paikasta kaksi [rakennuspaikkaa].
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kuvaus kiinteistdn 211-495-2-205, nyk. 211-495-2-13 rakennusoikeuden
muodostumisesta. Kiinteistd sisGltdd useammasta emdkiinteistdstd pe-
rdisin olevia osia.




Kaavaluonnoksessa 2:136 Rantala halkomisen omistusosuuksissa on my&s
huomioitava véhennys, se vihenee 28 %. Kiinteistolle Forskotti jGisi nelj&
rakentamatonta rantarakentamispaikkaa.

Vahennyksissa viitataan tekstikappaleeseen, jota ei ole ndkyvissd kaava-
ehdotuksen asiakirjoissa:

Kaavaluonnoksen teksti

Ematilojen Rantala (289-408-6-0X) ja Rantala (289-408-2-65X) csalta ei ole osoitetiu kaikkea rakennusoikeutta
Ematila 2:65X lisdksi koostuu padasiassa kahden maanomistajan tiloista 211-485-2-205 (Rantala) ja 211-485-2-
194 (Forskotti).Rantala -tilan (211-495-2-205) omistaja omistaa alueita molempien em. emaétilojen alueilta. Nailta
emétilojen alueilta muodostuu jaljella olevaa rantarakennusoikeutta 48 rakennuspaikka. Maanomistaja on esittanyt
tahtovansa ainoastaan 3 asuinrakennuspaikkaa haluamiinsa paikkoihan.Koska nama sijoittuvat erilleen muista
rakennuspaikoista, katsotaan naiden kunkin kuluttavan rantarakennusoikeutta 2 rakennuspaikkaa.
Rakennuspaikat ovat eri emaltilojen alueilla. Ematilan 6:0X alueelle on osoitettu 1 uusi A rakennuspaikka, joka
kuluttaa rakennusoikeutta 2 rakennuspaikkaa. N&in ollen emdtilalle j4a osoittamatta yhteensa 10
rantarakennuspaikkaaEmatila 2:65X koostuu kahden eri maanomistajan tiloista Rantala ja Forskotti. Emétilan
jaljella oleva rakennusoikeus on 36 rantarakennuspaikkaa. Tama on jaettu siten, ettd Forskotti tilalle kuuluu &
rantarakennuspaikkaa rakennusaik kelman mi i. Naista yksi siirretaan tilalle 6:5 Tomma. Tama maéara
on 1/6 ematilan jaljella olevasta rakennusoikeudesta, joka vastaa tilojen halkomistoimituksessa kaytetty
osittamislukua.2:205 titalle on osoitettu 2 asuinrakennuksen rakennuspaikkaa, jotka kuluttavat kukin
rakennusoikeutta 2 rakennuspaikkaa. N&in ollen tilalle 2:205 on j&anyt osoittamatta yhteensa 26
rantarakennuspaikkaa

Ematilan 2:65 X, 211-495-2-205 kaytettyjen rakennuspaikkojen méaéard on
virheellinen. 0 kpl on oikea maara.

289-408-2-188 Kaavo (kaksiosainen Multisillanlahdella oleva palsta/talous-
keskuksen palsta ja Kailasaaren karki) on liitetty Rantalan kiinteistédn hal-
komistoimituksen jalkeen 8.11.2005. Kaavo rajattiin halkomistoimituksen
ulkopuolelle eiké& silld ole vaikutusta halkomistoimituksessa myonnettyyn
rantarakentamisoikeuteen. Uuden p&drakennuksen rakennuspaikka oli
osoitettu erikseen jakokirjassa.
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Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan, ettd kiinteistélld 211-495-2-205,
nyk. 211-495-2-13 kaytetyt rakennuspaikat on merkitty oikeiden ematilo-
ien kohdalle. Kiinteistddn on litetty osia, jotka ovat perdisin useista ema-
filoista. Kaavaehdotuksessa kiinteistolld 211-495-2-205, nyk. 211-495-2-13
kaytetyiksi rakennuspaikoiksi on katsottu talouskeskus, falouskeskuksen
vieressd, eteldpuolella oleva rantasaunan rakennuspaikka seké Kaila-
saaren karki. Kailasaari on kuulunut emdakiinteistéon 2:65.

Alla ote peruskartasta v. 1965.




Halkomistoimituksesta 2001-814840 on kaavaluonnoksessa virheellistd fie-
toa. Karttasivu huom. 16 sisaltda virheellistd tietoa halkomistoimituksesta.
Esimerkiksi kartta ei sisalld koko halkomisaluetta.

Sr-1-merkint@, sk-1-merkint@, historiallisen fielinjauksen merkint&

Kiinteistdn talouskeskukseen ei tule osoittaa sr-1 merkintdd eiké sk-1 mer-
kinta&. 2010-luvulla rakennetun talon rakennusluvan yhteydessd Pirkan-
maan maakuntamuseo teki pihapiirissd katselmuksen ja totesi lausunnois-
saan mm. ettd "Vanhat rakennukset ovat rakenteellisesti heikkokuntoisia
olfuaan pitk&an kayttdmattd ja ylldpitoa vailla. Rakenteissa on vakavia
kantavien rakenteiden vaurioita ala- ja yldpohijissa. Rakennusten kunnos-
taminen merkitsisi laajoja ja uudisrakentamiseen verrattavia toimenpi-
teitd. Muinaisjgdnndsten osalta maakuntamuseolla ei ole huomautetta-
vaa". Tilakeskuksesta vanha rakennuskanta on purettu Pirkanmaan maao-
kuntamuseon lausunnon jalkeen. Suojeltavia rakennuksia tai rakennus-
ryhmi& ei ole. Tilakeskus ei kuulu rakennetun ympdristdn arvoalueeseen
milldan tapaa. Vanhat rakennukset olivat rakenteiltaan lahoja ja vaaral-
lisia ja ne on poistettu ennen kaikkea turvallisuuden takia. Kunnostus ei

84

Hopeasaaret
4 265
N\ Ga

Kaavaehdotuksen asiakirjoissa ei ole ollut yksityiskohtaista tietoa halko-
misesta. Sirretddn kaavaselostuksen luvussa 4.1 oleva kartta ja teksti-
kappale kaavaselostuksen liitteeseen 5.

Rahvidnpalsi

Kaavaa varten laaditussa kulttuuriympdristdselvityksessd on inventoitu
kaava-alueen arvokkaat rakennuskohteet ja pihapiirit. Inventoinnissa ti-
lan pihapiiristé on fodettu vanhat rakennukset; 2 vanhaa asuinraken-
nusta, riviaitta ja liiteri, karjasuoja, sauna ja riihi sek& 1970-luvun asuinra-
kennus, konehalli, rakenteilla oleva asuinrakennus, venetalas seké
muita puurakenteisia talousrakennuksia. Tila on syntynyt kylén kantata-
losta Nappildstd 1700-luvulla halkomisten seurauksena ja se on alkupe-
réiselld paikallaan. Pihapiiri on kertonut maatilan foiminnasta ja asumi-
sen ja eldmisen tavasta 1800-1200-luvuilla. Pihapiiri on ollut jasentelyl-
t&dn, pinnoiltaan ja kasvillisuudeltaan hahmotettavissa maatilaksi. Si-
jainti maantien tuntumassa jarvi- ja peltomaisemassa on maisemallisesti
keskeinen. Rakennukset ja pihapiiri ovat muodostaneet rakennushistori-
allisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti erittdin merkittévan koh-
teen. Talouskeskukseen littyvéat paikallishistorialliset arvot ovat siten




ollut endd mahdollista. Talouskeskuksen asuinrakennukset ovat 1970- ja
2010-luvuilla rakennetut tiili- ja betonitalot. Peltinen konehalli on raken-
nettu 2000-luvulla. Sr-1 ja sk-1 merkinn&t eivat tue filan sdilymisté elinvoi-
maisena ja monipuoliseen maa- ja metsatalousyrittdmiseen soveltuvana
asuinkelpoisena paikkana, joita seudulla ei juuri enéd ole. Talouskeskuk-
seen vievad vanhaa tielinjausta ei ole olemassa ja alue on taimikkoa.
Merkintd tulee poistaa rantaosayleiskaavasta.

MY Saarenhankaimet

MY-merkint& saarilta tulee poistaa. MY-merkint&d on perusteltu kalaséds-
ken pesinndlld vuosina 2017, 2018 ja 2019. Koskaan aiemmin yli viiden-
kymmenen vuoden aikana saarissa ei ole ollut kalasddsken pesad. Mar-
raskuussa 2019 syysmyrskyssd oksa, jolla pesa sijaitsi, repesi alas. Kyseiseen
puuhun kalas&daski ei kykene endd tekemdadn uutta pesad. 2020 saarissa
ei endd nakynyt kalasdaskid. KalasGdaski ei ole uhanalainen eikd vaaran-
tunut lintulqji, vaan se on luokiteltu elinvoimaiseksi, yleistyneeksi lajiksi.

Luo-1 Tommanniemi

Luonto- ja maisemaselvityksen sivulla 65 on mainittu Lk 11 (Tommannie-
men lehto). Luo-1 merkint& fulee poistaa kaavasta. Merkint& kohdistuu
taimikkoalueeseen, jossa on tehty metsénhoidollisia foimenpiteitd eika
alueella ole luonnonsuojelullista arvoa. Alue ei ole rehevé lehtolaikku,
jonka ominaispiirteitd olisi lentomulta, vaatelias kasvillisuus,
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yksitt&isid rakennuksia laajempia. Sr-1 merkinndstd keskustellaan myos
Pirkaonmaan maakuntamuseon kanssa.

Vehkaj@rven kylGkeskus on kulttuuriympdristéselvityksessé tunnistettu
kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi, joka
on kaavaan merkitty sk-1 merkinndlld. Kaavamerkintadn littyy madaréys
uudisrakentamisen sovittamisesta alueen arvokkaisiin piirteisiin sek& ra-
kentamissuositus. Vehkajarven kyldkeskuksen sk-1 -alueen rajaus on yh-
tendinen, perusteltu kokonaisuus, jota ei ole tarkoituksenmukaista muut-
taa.

Historiallisen tielinjauksen merkinndlld on merkitty kulttuuriympdristdselvi-
tyksess@ tfunnistetut ennen 1900-lukua rakennetut tielinjaukset. Asutus- ja
likennehistorian kannalta térkein on ollut it&-I&nsisuuntainen vanha
maantie, jonka osia kulkee myds Vehkajarvelld. Merkintddn liittyy suosi-
tus paikallisen kulttuuriympdristéarvon huomioon ottamisesta maankday-
t6ssda ja rakentamisessa. Em. syiden vuoksi merkinn&n poistaminen ei ole
tarkoituksenmukaista.

Saarenhankaimilla on todettu salassa pidettavan, sensitiivinen Iajin
esiintymistd. Tarkempia lqijiin littyvid tietoja ei ole mahdollista julkaista.
Taman vuoksi saarilla on kaytetty kaavamerkintdd MY. Esimerkiksi suur-
ten petolintujen pesinndn tapauksessa yksittdisen vuoden filanteen pe-
rusteella ei voida vield tehdd johtopadatoksia pidemmdan ajan suhteen.
Sensifiivisen lgjin esiintymistd alueella tarkastellaan vield kaavan jatko-
suunnittelun yhteydessa. Kaava-asiakirjoissa tiedot luontoarvoista pyri-
tadan kuvaamaan yleiskaavalle riittavalla tarkkuudella, kuitenkin salassa-
pitomdadraykset huomioiden. LisGtietoa sensitiivisestd lajitiedosta:
https://Iqji.fi/about/709. On hyv& huomioida, ettd MY-merkint& ei edel-
lyt& maisematydluvan hakemista. MY-merkint&dn littyvéaéd kaavamad-
raystd on tarkoitus t&ydentdd huomioiden ELY-keskuksen lausunnossa
mainitut seikaft.

Kaavan luontoselvityksi@ on pdivitetty vuoden 2025 aikana. Kaavan jat-
kosuunnittelussa tarkistetaan luo-1-merkinndn tarve huomioiden pdivite-
tyt selvitystiedot.



https://laji.fi/about/709

luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puusto- ja pensaskasvillisuus,
pienialaisuus ja puuston arvon vahdaisyys. Maaperd ei ole lehtomultaa,
vaan hieta- ja hiesusavea. Kasvillisuus ei ole lehdon eli kdenkaali-oravan-
marjatyypin kasvillisuutta, vaan lehtomaisen kankaan eli kGenkaali mus-
tikka -metsatyypin tyypillistd opaskasvillisuutta, osin myos tuoreen kan-
kaan eli mustikkatyypin kasvillisuutta. Lehdoissa ei esiinny yleisesti puoluk-
kaa, mustikkaa ja seindsammalta, joita kyseiselld alueella kasvaa run-
saasti. Luonto- ja maisemaselvityksenkin sivun 21 kasvupaikkatyyppikar-
talla esitetddn, ettd alue Tommanniemessd on lehtomaista ja fuoretta
kangasta eiké& alueella ole lehtoja. Myds metsdn pinta-alaverotuksessa
verottaja luokitteli alueen aina lehtomaiseksi kankaaksi, ei lehdoksi. Alue
on istutettu kuusentaimilla 1960-luvulla, jonka jélkeen se on harvennusha-
kattu kaksi kertaa talousmetsien k&sittelyohjeiden mukaisesti. Alue on
osin ojitettu 1980-luvulla. Puusto ei ole erirakenteista, vaan yksijaksoista
kuusikkoa, josta puuttuu pensaskasvillisuus. Osa alueesta on taimikkoa.

Luo-2 Tomma

Luo-2 merkinté voidaan poistaa. Alueella ei ole luonnonsuojelullista ar-
voa ja se on ollut turpeen nostoaluetta.

Luo-2 Kailasaari

Luonto- ja maisemaselvityksen sivulla 72 on mainittu Lk 20 (Kailasaari).
Kohteesta tulee poistaa luo-2 merkintd. Alueella ei ole luonnonsuojelul-
lista arvoa ja se tulee kuulumaan osaksi yksityisen kirkon aluetta. Alue ei
taytd metsalain 10 §:55¢ mdadriteltyj@ erityisen tarkeiden elinympdristdjen
kriteereitd miltdan osin. Kyseessa ei ole pienvesien Iahiympdristo,
suoelinympdristd, reheva lehtolaikku, kangasmetsdsaareke suolla, syva
rotko tai kuru, korkea jyrk&nne tai vahatuottoinen hietikko, kallio, kivikko
tai louhikko. Metsdkeskus ei ole useampaan kertaan tekemiensd tilakoh-
taisten metsdsuunnitelmien yhteydessd madritellyt kyseistd aluetta met-
salain 10 §:n mukaiseksi erityisen térkedksi elinympdristdksi. Alueella on vii-
meisten 30 vuoden kuluessa tehty harvennus- ja ylispuiden poistohak-
kuita kolme kertaa eikd puusto ole luonnontilaista tai luonnontfilaisen kal-
taista.
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Kaavan luontoselvityksia on pdivitetty vuoden 2025 aikana. Kaavan jat-
kosuunnittelussa tarkistetaan luo-2-merkinnén tarve huomioiden pdivite-
tyt selvitystiedot.

Luonnonsuojelulaki on uudistunut vuonna 2023 ja suojeltavien luonto-
tyyppien luettelo on pdivittynyt. Rantaosayleiskaava-alueelta on ta-
man vuoksi tehty luontotyyppikohteiden pdivitysselvitys vuonna 2025.
Yksi kohdealueista on ollut Kailasaari. Kailasaaresta ei todettu luonnon-
suojelulain mukaista luontotyyppid.

Kailasaaren arvot ovat myds maisemallisia. Kaavan jatkosuunnittelussa
arvioidaan vield luo-2-merkinndn tarvetta Kailasaareen. Saareen koh-
distuu joka tapauksessa ge-2-merkintd.




SM Taltonen

Merkintd on syytd poistaa, suistoalueella ei ole havaittu muinaisj&an-
Nn&sta.

Palaute 27088, kiinteistotunnus 211-495-1-157, 21.1.2021

Kiinteistoltd on kaavaehdotuksessa poistettu Iso Salonsaareen merkitty
rakennuspaikka. Rakennuspaikka tulee sdilyttdd. Perustelut: Saareen on
merkitty luontokohteita. Metsdkeskus on padattanyt, ettd saaressa ei niitd
ole. P&&tds on tehty 7.9.2018. Maanvaihdon filusvaihtokirjasta kunnan
kanssa on Kuhmalahden kunnanhallituksen padtés 11.1.1990. Rukous-
huonekuntaa ei ole kasitelty kaavaa muodostettaessa tasapuolisesti ra-
kennusoikeuksien

suhteen. Kuhmalahden kunta on kayttdnyt rakennusoikeuden ja raken-
tanut kaikki rakennetut rakennukset. Liitteend on kopio Metsdkeskuksen
paatdksesta.
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Vehkajoen suulla on todettu muinaismuistolailla suojeltu kiinted muinais-
jaannsds. Kiintedt muinaisj@édnndkset esitetddn kaavassa eikd sen vuoksi
merkintdd ole mahdollista poistaa.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdlle ei ole esitetty rakennuspaikkaa kaavaluonnoksessa eikd
kaavaehdotuksessa. Kiinteistdn rakennusoikeus on madrittynyt seuraa-
vasti: Ison Salonsaaren pinta-ala on alle 30 ha, jolloin k&ytetddn saaren
pinta-alaan perustuvaa mitoitusta. Saaren alueella mitoitus on 1 raken-
nuspaikka/4 maahehtaaria. Mitoitus tuottaa kiinteistdlle rakennusoi-
keutta 3,586 rakennuspaikkaa. Saaren mitoitusluokka 3 on muodostettu
vuoden 2017 luontoselvityksen maisemaekologisen tarkastelun perus-
teella. Tietoja luontoarvoista on pdivitetty vuonna 2018 luontoselvityk-
sessA. Pieni Nallin saari ei mitoitusperiaatteiden mukaan tuota rakennus-
oikeutta. Vilij@rveen rajoittuvat kiinteistén palstat tuottavat rakennusoi-
keutta 0,008 rakennuspaikkaa. Kiinteistdn mitoituksen mukainen raken-
nusoikeus on yhteensa 3,6 rakennuspaikkaa. Kiinteistdjen jdljelld olevaa
rakennusoikeutta tarkastellaan emdkiinteistéperiaate huomioiden.
Emdkiinteiston 289-408-1-8 (X) mitoituksen mukainen rakennusoikeus on
3,95 rakennuspaikkaa. Emadkiinteistdstd on aiemmin muodostettu 3
omarantaista rakennuspaikkaa ja 4 ei-omarantaista rakennuspaikkaa
(ei-omarantaisten rakennuspaikkojen katsotaan mitoitustarkastelussa
kuluttavan 0,5 rakennuspaikkaa). Kokonaisuutena emdkiinteistd on
kayttanyt t&hé&n mennessd 5 rakennuspaikkaa ja jo ylittényt kaavan mi-
toituksen mahdollistaman rakennuspaikkamdadrén. T&man vuoksi ei ole
mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja emdakiinteistodn 289-408-1-
8 kuuluvalle lohkokiinteistolle.

Rakennusoikeuden jakautuminen emdakiinteiston sisalld: Siiné filan-
teessa, ettd emdkiinteistolla olisi jaljelld rakennusoikeutta ja kaavaan
voitaisiin osoittaa uusia rakennuspaikkoja, voidaan tarkastella rakennus-
oikeuden epdtasaista jakautumista emdkiinteiston sisalld. Emdakiinteis-
télle aikanaan toteutuneeseen rakentamiseen littyy maanvaihtosopi-
mus. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkastellaan vield sopimuksen sisdl-

16 4.

Iso Salonsaaren pohjoisosan luo-2 -kohteet on merkitty kaavaan sen
vuoksi, ettd luontoselvityksess@ kohteet on madritelty mahdollisiksi
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Palaute 27089, kiinteistotunnus 211-495-1-157, 25.9.2020, 6.10.2020,

8.10.2020

Kiinteist&éon kuuluu Iso Salonsaaren pohjoisosa noin 12 ha ja rantaviivaa
|&hes 2 km. Onkohan emdtiloittaisessa rakennusoikeuslaskelmassa kaikki
esitetty oikein ja ovat kiinteiston kaikki palstat sind mukana?

Mistd tulee saaren mitoitus 1 rakennuspaikka/ 4 maahehtaaria?e Mité
ovat erityiset ympdaristéarvot, jotka pudofttaisivat mitoituksen fuohon ka-
tfegoriaan?

Liitteend on kopio MetsGkeskuksen padtdksestd vuodelta 2018. Pa&todk-
sen mukaan Vehkajdrven Rukoushuonekunnan omistamalla kiinteistélla
Iso Salonsaaressa ei ole metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeité
elinympdristdja.

Ei ole lainmukaista, jos kaavan luontokartoittaja tekee esityksid uusista
meftsdlain 10§:n kohteista ja kunta MRL:n nojalla saattaisi uusia velvoit-
teita maanomistajille. Voiko kaavassa olla luontokartoituskonsultin "saat-
taa olla"-tasoista tietoa metsdlain 10 §:n kohteista, joka vaikuttaa kaa-
vaan? Vai pitddkod olla viranomaistahona toimivan Metsdkeskuksen p&d-
t&s asiasta? Vaikuttavatko konsultin vadrat tiedot rakennusoikeuden mi-
toitukseen ja maankdayttdkysymyksiin jatkossa, jos kaava fulee lainvoi-
maiseksi ndillé perusteilla?

Kiinteistostd ei ole muodostettu omarantaisia tontteja. Vilijarven rakenne-
tut kohteet eivat ulotu jarveen asti. Vilij@rven Idheisen alueen Rukoushuo-
nekunta vaihtoi 1980-1990-luvulla kunnan kanssa metsépalstaan. Sittem-
min Kuhmalahden kunta myi siité useita tfontteja ja ne on rakennettu. On
epdtasa-arvoista (vrt. mitoitusperusteiden poikkeus paasddnndstd), jos
tatd ei huomioida. Rukoushuonekunta ei ole kayttanyt ollenkaan raken-
nusoikeutta ranta-alueella.

Palaute 27007, kiinteistotunnus 211-495-2-80, 15.10.2024

metsalain 10 §:n mukaisiksi kohteiksi. Kohteiden tilanne ja mahdolliset
arvot arvioidaan vield kaavan jatkosuunnittelussa.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdn ja emdkiinteistén rakennusoikeuden muodostuminen on ku-
vattu palautteen 27088 yhteydessa. Tiedot 16ytyvat Kaavaselostuksen
litteestd 5 Rakennusoikeuslaskelma emdfiloittain ja tiloittain sivulta 14.

Kaavaehdotuksessa Ison Salonsaaren mitoitusluokassa on huomioitu
kaavan luontoselvityksen (FCG 2017) luonto- ja maisemaselvityksen
maisemaekologinen tarkastelu. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan
vield saaren maisemaekologinen luokka. Tarkastelussa huomioidaan
saaren luonnon- ja luonnonmaiseman arvot. Lisdksi laaditaan yhteen-
veto saaren luonnon- ja maiseman arvoista.

Meftsdlakikohteita ja mahdollisia metsalakikohteita on tarkasteltu kau-
pungin vastauksessa palautteeseen 27995.

Iso Salonsaaren pohjoisosan luo-2-kohteet on merkitty kaavaan sen
vuoksi, ett@ luontoselvityksessd kohteet on mdadritelty mahdollisiksi met-
s@lain 10 §:n mukaisiksi kohteiksi. Kohteiden filanne ja mahdolliset arvot
arvioidaan vield kaavan jatkosuunnittelussa.

Rakennusoikeuden jakautuminen emdkiinteistdn sisalla: Siind tilan-
teessa, ett@ emdkiinteistolla olisi jaljelld rakennusoikeutta ja kaavaan
voitaisiin osoittaa uusia rakennuspaikkoja, voidaan tarkastella

rakennusoikeuden epdatasaista jakautumista emdkiinteiston sisalld.
Emdkiinteistolle aikanaan toteutuneeseen rakentamiseen liittyy maan-
vaihtosopimus. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkastellaan vield sopimuk-
sen sisaltod.

KAUPUNGIN VASTINE ‘
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Kiinteistolle on kaavaehdotuksessa esitetty kolme uutta rakennuspaikkaa
Vehkajérven Salonsaareen. Maanomistaja ilmoittaa luopuvansa raken-
nuspaikoista eikd niitd tarvitse merkitd kaavaan.

Palaute 27055, 211-495-2-179, 211-495-2-190, 8.2.2021

Kaavoittaja on fodennut, ettd jos alueella on ranta-asemakaava, se vain
todetaan ja merkitdan. Kuitenkin kiinteistéille 211-495-2-179, 211-495-2-
190 on tehty luontoselvityksen t&ydennys, joilla on voimassa oleva ranta-
asemakaava. Tdmdan seurauksena kiinteistdilld on luo-2 merkinnét. Mer-
kinnaft tulisi poistaa. Ei ole asianmukaista sotkea vanhoja kaavoja.

Luontoselvitys on hutaisemalla tehty ja sisaltéd virheitd. Esimerkiksi Louk-
kuniemi mainitaan isovarpuisena rdémeend, mitd sielld ei ole. Lisaksi sano-
taan, eftd 'alue kuitenkin soveltuu lito-oravalle kohtalaisesti'. Vastaavia
kohtalaisia alueita on pelkast&dn Vehkajarvelldkin varmaan satoja heh-
taareita.

Palaute 27068, kiinteistotunnukset 211-495-3-50, 211-495-4-1, 211-495-7-

9,7.1.2021, 25.1.2021, 18.2.2021
A Ahlstrom Kiinteistét Oy omistaa kiinteistdt Niinistd | 211-495-7-9, Niinistd
211-495-4-1 ja Rainio 211-495-3-50. Kiinteistdjen pinta-ala on 143 hehtaa-
ria. Kiinteistdt 211-495-7-9 ja 211-495-4-1 sijaitsevat Kaalijarven |Gheisyy-
dessa. Tilat ovat lohkomattomia emdtiloja ja siten kumpikin on oikeutettu
yhteen rantarakennuspaikkaan. Omistaja on kertonut mielipiteensé kaa-
valuonnoksesta 8.9.2017 ja asia on todettu kaavoittajan vastineessa.

Ote kaavoittajan vastineesta: Lisdksi vesistén pohjoisranta on paikallisesti
arvokas kallioalue, Kbéykanpiikki (Pirkanmaan liitto). Kaalijérvi on pinta-
alaltaan alle 4 hehtaaria, jolloin vesialueelle ei IGhtGkohtaisesti muodostu
rakennusoikeutta. Mikdli maanomistajalla ei ole muita rakennuskelpoisia
rantoja, voidaan loma-asunnon rakennusoikeus osoittaa 2-4 vesihehtaa-
rin suuruiselle vesistélle. Kaalijérvi on pinta-alaltaan 2,467 ha. Kyseiset tilat
ovat kuitenkin ns. lohkomattomia emdtiloja, joka oikeuttaa ftilat yhteen
rakennuspaikkaan. Kaavaa muutetaan siten, ettd tilalle 4:1 osoitetaan 2
rakennuspaikkaa mielipiteessd esitettyyn paikkaan.

Kaavaehdotuksessa on vastineesta poiketen Kaalijérvelle esitetty vain
yhté& rantarakennuspaikkaa (RA-4) ja siind rakennusoikeutta on rajoitettu

Kaavaa muutetaan muistutuksen mukaisesti.

KAUPUNGIN VASTINE |

Osalla kiinteistdja 211-495-2-179 ja 211-495-2-190 on voimassa ranta-ase-
makaava: Vehkajarven rantakaava nro 11. Rantaosayleiskaavassa ei
ole tarkoitus osoittaa mdadrayksia ranta-asemakaava-alueille. Ranta-
osayleiskaavassa todetaan ja osoitetaan informatiivisesti olemassa ole-
vat ranta-asemakaava-alueet ja niille sijoittuvat rakentamisalueet/ra-
kennuspaikat eikd n&illéd merkinnsillé ole oikeusvaikutuksia. Luo-2 -mer-
kintd voidaan poistaa rantaosayleiskaavakartalta. Luonnonarvot tule-
vat tarkasteltaviksi, mikdli ranta-asemakaavaa tulevaisuudessa muute-
taan tai mikali haetaan poikkeamislupaa ranta-asemakaava-alueelle.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaavaehdotuksen mukaiseen ratkaisuun paddyttiin sillé perusteella,
ettd vesistolld oli pienen kokonsa lisdksi muitakin ymparistdarvoja. Asi-
asta on pidetty neuvottelu maanomistajan ja kaupungin vdalilla. Kaali-
jarven rannalle voidaan osoittaa 1 rakennuspaikka RA-merkinndlla. Pe-
rustelu: Maanomistajien tasapuolinen kohtelun vaatimus tayttyy. Use-
alle vastaavankokoiselle jarvelle on merkitty RA-rakennuspaikkoja.
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huomattavasti verrattuna normaaliin rakennusoikeuteen ja nykyddan val-
litsevaan rakennustapaan. Kaavaehdotuksessa on useita pienid jarvid,
joilla on RA merkintd ja siten nykykdytantéd ajatellen rittéva rakennusoi-
keuden madrd. Maanomistajien tasapuolisen kohtelu edellyttad myds
Kaalijarvelle samaa kaytantéd. Ematilaperiaate tuottaa A. Ahlstréom Kiin-
teistot Oy:lle Kaalijarvelle kaksi rantarakennuspaikkaa. Omistaja on val-
mis supistfamaan tadmdan yhteen paikkaan, kun sillé on nykyisen yleisen
k&ytdnndn mukainen rakennusoikeuden maadrd. Kaalijarvelle tulee mer-
kitd yksi rantarakennuspaikka nyt ehdotuksessa olevalle paikalle. Kaava-
merkintd on RA.

Palaute 27095, kiinteistotunnus 211-495-3-58, 14.1.2021

Muistuttaja on ostanut kiinteistén kaksi vuotta aiemmin tarkoituksena ra-
kentaa sinne kesdmokki. Koavaehdotukseen loma-asunnon rakennusoi-
keus onkin poistettu ja kiinteistdlle on merkitty vain sauna. Asia tulee oi-
kaista ja palauttaa paikalle RA-rakennusoikeus.

Paikalla sijaitsee 1980-luvun alussa tehty loma-asumiseen soveltumaton
saunarakennus. KesGmaokin virkaa on tayttanyt paikalle fuotu pieni jalas-
mokki.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistén emdkiinteisté on ollut 289-408-3-3 (X) NUOTTAJARVI, jonka
ranta-alueet on nykytilanteessa lohkottu 15 eri lohkokiinteistoksi. Kiin-
teistd 211-495-3-58 SARKIJARVI on yksi ndisté lohkokiinteistdisté. Emdkiin-
teistdn mitoituksen mukainen rakennusoikeus on ylittynyt jo 9 rakennus-
paikan verran, joten sen vuoksi millek&&n emdackiinteistén alueelle sijoit-
tuvalle lohkokiinteistélle ei ole mahdollista osoittaa kokonaan uutta ra-
kennuspaikkaa.

Rantaosayleiskaavan luonnosvaiheessa havaittiin, etté rakennusrekiste-
ritiedot olivat olleet hyvin puutteellisia ja rakennuspaikkoja jouduttiin sen
vuoksi merkitsemdadn puutteellisten fietojen perusteella. Vuonna 2018
toteutettiin rekisteritietojen tarkistusprojekti, jonka yhteydessé rakennus-
ja rakennuslupatietoja t@ydennettiin sGhkdiseen rekisteriin. Rekisteritar-
kistuksen yhteydessa kiinteistélld todettiin lupatiedot rantasaunalle ja
sen perusteella kaavaehdotukseen merkittiin rantasaunan rakennus-
paikka.

Muistutuksen perusteella emdkiinteistén 289-408-3-3 (X) NUOTTAJARVI
alueelle sijoittuvien rantarakennuspaikkojen rakentumista on tarkasteltu
uudelleen. Tarkastelun perusteella voidaan todeta seuraavaa: Kiinteis-
toll& 211-495-3-58 on vuonna 1988 valmistunut 14 m2:n kokoinen sauna-
rakennus. Lisdksi kartalla nékyy toinen rakennus, joka muistutuksessakin
mainitaan. Rekisterissé on merkint& 1.1.1970 valmistuneesta 13 m2:n
loma-asunnosta, lisdksi vuoden 1985 peruskartalla paikalle on merkitty
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Palaute 27112, kiinteistotunnus 211-495-4-6, 17.12.2020

Kiinteistdn merkint&@ tulee muuttaa. Kiinteiston k&yttétarkoitus on vakitui-

nen asuminen ja sillé on 1996 Kuhmalahden rakennusvalvonnan myon-
tadma rakennuslupa. Muistutuksen liitteend on kopio, jossa on rakennus-
tarkastajan vastaanottoleima 4.7.1996. Talo on tuolloin rakennettu pysy-
van asuinpaikan madardysten mukaisesti ml. jGtevesien kdsittely. Raken-
nuksessa on aiemmin asuttu pysyvasti. Kaavan edellisessé vaiheessa kiin-
teistd oli merkitty asuinpaikaksi merkinndlla AP. Asiasta on keskusteltu
kaavoittajan kanssa.

Palaute 27006, kiinteistotunnus 211-495-878-2, 4.1.2021

Vehkajarven vene- ja uimapaikan osakaskunnan kokouksessa 5.9.2020

padatettin myydad litteen& olevan kartan mukaisesti madraalat 1 ja 2.
Myyntipaatdksestd on valitettu eikd se ole vield lainvoimainen. Omistus-
muutokset tulisi huomioida kaavoituksessa.

rakennuksia. Vaikuttaa selkedltd, ettd paikka on ollut rakennettuna jo
ennen saunan rakentamista.

Emdakiinteiston alueella on myds muita vastaavaan aikaan rakentuneita
rakennuspaikkoja, jotka on merkitty kaavaan lomarakennuspaikoiksi
RA-merkinndall@. Liséksi esimerkiksi kiinteistolla 211-495-3-46 oleva lomara-
kennuspaikka on kartta- ja rekisteritietojen mukaan rakentunut vasta
ko. rakennuspaikan jalkeen, joten ko. rakennuspaikkaa kiinteistolld 211-
495-3-58 ei voida pitdd ns. emdatilan viimeisend rakennuspaikkana.

Uuden tarkastelun perusteella rakennuspaikka voidaan todeta ole-
massa olevaksi lomarakennuspaikaksi, joka merkit&ddan kaavaan RA-
merkinndalld.

KAUPUNGIN VASTINE

Rakennusrekisterin mukaan kiinteistéllé on loma-asunto ja saunaraken-
nus. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan kiinteistdn rakennuslupatie-
dot ja tarkistetaan rakennustiedot lupatietojen mukaisiksi. Liitteend ol-
leessa tiedostossa oli kopio rakennuslupakuvasta, mutta siind ei mainittu
kayttdtarkoituksenmuutosta.

KAUPUNGIN VASTINE

Toteutuneet kiinteistonjaotuksen muutokset voidaan huomioida kaava-
ratkaisussa. Vehkajarven vene- ja uimapaikkakiinteisté on nykyddn
aiempaa pienempi.

Kiinteistdnjaotus 20.11.2025:
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Palaute 28005, kiinteistotunnus 211-496-1-88, 7.4.2025

Kaavaehdotuskartan ja rakennusoikeuslaskelmataulukon tietojen valillG

vaikuttaa olevan ristiriita. Tiedot tulisi tarkistaa.

Palautteet 27036, kiinteistotunnus 211-496-1-89, 24.1.2021 ja 29.3.2021

Kiinteistdlle 211-496-1-89 tulee osoittaa rakennusoikeus siten kuin se on
alun perinkin ollut osoitettuna. 13.5.2010 pd&ivatyn ositus- ja perinnénjako-
sopimuksen mukaan kumpikin perillinen oli saava Kuhmajdarven rannassa
sijaitsevasta noin 5,2 ha:n madrdalasta yhtd suuren maa-alueen ja yhtd
pitk&n rantaviivan. N&in lohkomistoimenpiteessd 6.5.2011 on tehty (poy-
t&kirja 10.8.2011). Tuolloin oli myds tiedossa karttaan merkitty ja osoitettu
rakennusoikeus.

Luontoselvityksessé ei esitetd alueella olevan erityisié luontoarvoja, mité
tulisi erityisesti suojella rakentamiselta. Monin paikoin Kuhmajérven ran-
taan jopa 'suositellaan rakentamista' tai mainitaan rakentaminen mah-
dollista." Muistuttajan kdsityksen mukaan kiinteistdén rantaviivan ja

KAUPUNGIN VASTINE

tettu kaavan ehdotusvaiheessa ja todettu, ettd mitoitusperiaatteiden
mukaisesti uusi rakennuspaikka sijoittuu kiinteistolle 211-496-1-88, jolla on
eniten mitoituksen mukaista rakentamatonta rantaviivaa.
Rakennusoikeuslaskelmataulukko on kaavaehdotuksessa ollut edelleen
virheellinen, ja se korjataan kaavan jatkosuunnittelussa.

KAUPUNGIN VASTINE

ole ollut voimassa rantaosayleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa. Siten
lohkomisen yhteydessa ei ole ollut fiedossa, voidaanko alueelle kaa-
vassa osoittaa rakennuspaikkaa.

Kiinteist6&/emdakiinteisto & koskee myos luonnosvaiheen palaute ID
25165 (litteend ollut kiinteistd & koskeva asiakirja). Tassé yhteydessa
luonnosvaiheessa on tulkittu perinndnjakoa koskevia asiakirjoja ja tehty
virheellinen johtop&datds vastineen laadinnassa.

Mitoituslaskelmat on tarkistettu 4.9.2020 ja todettu seuraavaa: kiinteistd

211-496-1-144 kuuluu emdkiinteistédn, jolla on jdljelld olevaa

Uuden rakennuspaikan kohdistuminen emdkiinteiston siséllé on tarkis-

On syytd kiinnittdd huomiota, ettd kiinteisto & lohkottaessa alueella ei




93

muunnetun rantaviivan mittaus ei ole oikein ja, ettd kiinteistélld on ranta-
viivaa enemmdan kuin rakennusoikeuslaskelmassa ja emdatilatarkastelussa
esitetddn. Mitoitusluvun tulisi olla 5 eikd 4. Kiinteistdon pinta-ala on 2,6 ha,
ja rantaviivan pituus on 190 m. Luvut ovat huomattavasti enemmdén kuin
vahimmadisvaatimukset loma-asunnon rakentamiselle. Toinen perillinen
on suostunut lunastamaan koko kiinteistdn ja metsGosuuden. On kohtuul-
lista ja oikeudenmukaista saada rakennusoikeus kiinteistolle. Muistuttaja
on elvyttdmassd Kuhmalahden kylayhteis6d monellakin tapaa ja hoitaa
metsid ja rantoja luontoarvoja kunnioittaen. Kangasalan kaupunki toivoo
saavansa eloa kaupunkiin ja maksukykyisic veronmaksaijia.

Palautteet 27097, kiinteistotunnus 211-496-1-141, 23.9.-30.9.2020

Emafilaselvitys ja rakennuspaikkojen maard

Ematilatarkastelussa kiinteistdd 211-496-1-141 on kohdeltu vaarin. Kiin-
teistd 1:141 on erotettu kantatilasta 1930-luvulla (silloin Rauhaniemi 1:32).
Kauppa sisdlsi puolet kantatilan rantaviivasta. Sen lisGksi ematilasta on
esim. 1975 erotettu useita tiloja, jotka kayttivat 1970-80 luvulla rantara-
kentamisoikeutta. Kiinteistd 211-496-1-141ei ole miss&&n vaiheessa kayt-
tanyt rantarakentamisoikeutta. Ainoastaan on kuivan maan tontti, joka
on oikeutetusti laskelmassa véhentdnyt 0,5 oikeutta. Oletettavasti emati-
lan moninaiset omistusjarjestelyt eivat ole taysin olleet tiedossa oikeuksia
laskettaessa. Mité mitoituslukua kdytetddn madriteltdessd Rauhaniemen
ematilan alueelle sijoittuvaa rakennusoikeutta?

"Poikkeus sGadnnostd” -tilanne: Rauhalahti-emdatilalla tehtiin iso omistusjér-
jestely 1970-puolivélissd, jolloin sen rantaviivasta suuri osa tuli tilan omis-
tukseen. Jdljelle jdanyt rantaviiva on k&yt&nndssa rakennettu toisten

rakennusoikeutta yksi rantarakennuspaikka. Mitoitusperiaatteiden maa-
rittamallé tavalla emdkiinteistdédn kuuluvilla lohkokiinteistdilld on eniten
kayttadmatdntd rakennusoikeutta seuraavasti: 211-496-1-88 kayttdma-
tontd rakennusoikeutta 0,7 rakennuspaikkaa, 211-496-1-144 k&yttdma-
tontd rakennusoikeutta 0,6 rakennuspaikkaa ja 211-496-1-89 kayttama-
tontd rakennusoikeutta 0,56 rakennuspaikkaa.

Kiinteistdlld 211-496-1-88 on siten eniten kaytt&dmaténtd mitoituksen
osoittamaa rakennusoikeutta, joten uusi rakennuspaikka osoitetaan ky-
seiselle kiinteistolle. Kiinteistd sijaitsee Puntarinlahdella. Rakennuspaik-
kaa ei ole mahdollista sirtdd muistutuksessa ehdotetulle kiinteistélle.
Kaavan luontoselvityksid on pdivitetty vuonna 2025 ja arvokkaiden
luontokohteiden tilanne on jonkin verran muuttunut vuonna 2020-2021
nahtavillé olleeseen kaavaehdotukseen verrattuna. Kaavan jatkosuun-
nittelussa tarkistetaan vield rantajaksokohtaiset mitoitusluvut sekd ro-
kennusoikeuslaskelmat, mikdali mitoituslukuihin tehd&an muutoksia.

Rakennusoikeuslaskelmataulukko on kaavaehdotuksessa ollut edelleen
virheellinen, ja se korjataan kaavan jatkosuunnittelussa.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteist® 211-496-1-141 Rauhaniemi on muodostettu 22.1.2008 ja siihen
on yhdistetty alla luetellut kiinteistot tai osia niistd. Kiinteistdn 211-496-1-
141 ranta-alueet muodostuvat kahdesta emdkiinteistostéa: 289-409-1-62
(X) RAUHALAHTI 26.09.1957 (sininen viiva kartalla) ja 289-409-1-32 (X)
RAUHANIEMI 15.01.1937 (turkoosi viiva kartalla). Rakennusoikeuslaskel-
mataulukon mukaan emdkiinteiston 289-409-1-62 (X) RAUHALAHTI
26.09.1957 rakennusoikeus on kdytetty. Toista emdakiinteisté& 289-409-1-
32 (X) RAUHANIEMI ei ole kaavaluonnosvaiheessa ollut ollenkaan taulu-
kossa. Rakennusoikeuslaskelmassa on ehdotusvaiheessa todettu virhe,
koska Rauhaniemen tiedot ovat puuttuneet laskelmasta. Mitoitusperi-
aatteiden mukaan Rauhaniemen emdkiinteistdlle on voitu osoittaa
kaavaan kaksi uutta rakennuspaikkaa. Virhe on korjattu néhtavillé ol-
leeseen kaavaehdotukseen.
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omistajien myydessa tontteja 1970- ja 1980-luvuilla, ja niilld on nyt 5 loma-
asuntoa. Omistamani kiinteistdt ovat kayttdneet vain yhden ei-omaran-
taisen rakennuspaikan (211-496-0001-0123 TUULINEN). Rauhalahden
emdkiinteiston alueella rakennusoikeuksia tulee tarkastella poikkeus
saGAnnosta -perusteen mukaan eli rakennusoikeutta on kdytetty erittdin
epdtasaisesti.

Emafilaselvityksessd tapahtunut virhe on inhimillinen, mutta yksilétasolla
suuri epakohta. Asiaan pitdd suhtautua vakavasti koko kaava-alueella,
ettei vastaavaa ole tapahtunut muualla. Asia ei olisi fullut esille ilman
maanomistajan tarkkaavaisuutta ja fietoa talon historiasta. N&in ei saisi
tapahtua.

Koska Rauhaniemi- tilasta j&@& merkittdva osa rantaviivasta 380 metrid las-
kematta rantaoikeuksia laskettaessa ja muistuttajan kiinteistélld rantara-
kennusoikeutta on k&ytetty erittdin epatasaisesti, tulee kaavaan lisaté ns
kuivan maan tontteja rantavydhykkeen eteldreunalle maantien 325 16-
heisyyteen. Soveltuvat kohdat 4 kpl on merkitty karttaa mustilla pisteilld.

o
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380 metrid rantaviivasta on tulkittu rakennettavuudeltaan rakennuskel-

vottomaksi (it&puolisin alava kapea suikale). Taltd osin ei muodostu ra-
kennusoikeutta.

Rauhaniemen emdkiinteistdn alueella mitoitusluku on osalla rantaviivaa
4 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri ja osalla rantaviivaa
3 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri.

Rauhalahden emdkiinteistd on jo kdyttanyt mitoituksen mukaisen ra-
kennusoikeuden eikd sille sen vuoksi ole mahdollista osoittaa uusia ra-
kennuspaikkoja, vaikka rakennusoikeus olisikin jakautunut epatasaisesti
emdakiinteiston sisalld. Emakiinteiston sisGinen epdtasaisuus voidaan tut-
kia filanteessa, jossa emdkiinteistélld on mitoituksen perusteella edel-
leen rakennusoikeutta jaljelld, ja kuinka se jakautuisi nykyisten kiinteisto-
jen kesken.

Tilanteessa, jossa rannassa on olosuhteiltaan rakentamiskelvoton kais-
tale, mutta rakennusoikeutta on jdlielld, voidaan tarkastella mahdolli-
suutta muodostaa ei-omarantainen rakennuspaikka rakennuskelvotto-
man vydhykkeen taakse rakentamiskelpoiselle alueelle. Asiaa voidaan
tarkastella t&mdan emdkiinteistdn osalta vield tarkemmin kaavan jatko-
suunniftelussa.




Mitoitus

Miksi alueen mitoitusluku on 4 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivaki-
lometrig Alue soveltuu hyvin loma-asutukseen ja loma-asuntoja on jo ro-
kennettu, ja lisGksi loma-asuntoja voisi muuttaa vakituiseen asuink&yt-
tooN.

Osa rantaviivasta on Tervaniemenlahden luonnonsuojelualuetta. Sen pe-
rustamisesta ei ole tullut korvausta. Huomioidaanko luonnonsuojelualu-
een rantaviiva rakennusoikeustarkastelussa?

380 metrin rantaviivaosuus luonnonsuojelualueen mitoitusluvulla 3 ja
muunnetun rantaviivan kertoimella 0,75 (ja hieman 0,5) on mahdollista,
ettd se olisi lisénnyt yhden rakennuspaikan. Eikd mitoitusperiaatteiden
mukaan epdkelvoilta alueilta rakennusoikeutta siirretd kelvollisimmille?

Rauhaniemen emdkiinteistdn loppuosalla tulee kaytt&d mitoitusta 6 ro-
kennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri. Perustelut: rahallista kor-
vausvelvollisuutta ei luonnonsuojelualueen kohdalla pidetd perusteltuna
pienennetystd rakennusoikeudesta, loppuosa alueesta soveltuu muistut-
tajan mukaan hyvin rantarakentamiseen, periaatteellisesti tulee noudat-
taa kaikkia kestavyyden osa-alueita ml. taloudellinen kestévyys.

Sr-merkint&
Tilan padrakennus ja vanha navettarakennus eivat ole niin arvokkaita,

ettd ne vaatisivat Sr-1- merkinnén. Rakennusten ik& on reilusti alle 90
vuotta. Merkintd tulee poistaa.
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Mitoituksessa tulee lainsaadéadnndn mukaan huomioida luonnonarvot ja
kulttuuriympdristdéarvot ja niiden tulee vaikuttaa mitoitukseen. Maisema-
ekologisen tarkastelun perusteella on pdddytty mitoitukseen 4 samoin
kuin muilla samanlaisilla alueilla. Rantajakson mitoitus tarkistetaan vield
kaavan jatkosuunnittelussa, silla luontoselvityksié on pdivitetty.

Tervaniemenlahdella on kaytetty mitoituslukua 3. Samaa mitoituslukua
on kaytetty muillakin luonnonsuojelu- tai Natura-alueilla. Oikeusk&ytén-
Nnossé on madritelty, ettd mitoitusluku 3 on vield kohtuullinen ratkaisu
maanomistajan kannalta eikd valtiolle synny korvausvelvollisuutta.

Mitoitusperiaatteiden mukaan muodostunut rakennusoikeus pyritddn si-
joittamaan parhaiten rakennettavalle paikalle. Erikseen on selvésti ra-
kennuskelvottomat alueet, joilta ei muodostu rakennusoikeutta eikd
muunnettua rantaviivaa. Tallaiset paikat eivat rakennusoikeuslaskel-
masta eik& muunnetun rantaviivan kartasta suoraan ilmene, mutta kar-
talta katsottuna ne ovat iimiselvid alueita, joille ei voi rakentaa.

Rakennuksille tai pihapiireille osoitetut sr-merkinnat pohjautuvat kaavoi-
tusta varten laadittuun kulttuuriympdristéselvitykseen. Kulttuuriympris-
tdselvityksessd pihapiiri on tunnistettu rakennushistoriallisesti, sosiaalihis-
toriallisesti sek& maisemallisesti paikallisesti merkittavaksi kohteeksi. Ky-
seess@ on Rauhalahdesta 1936 halottu ja nykyiselle paikalleen muodos-
tunut osatalo. Pihapiiri kertoo maatilan toiminnasta ja asumisen ja eld-
misen tavasta 1900-luvulla. Rakennukset ovat sdilytténeet hyvin raken-
nusaikansa rakennusmateriaalit, muodot ja piirteet. Maisemallisesti erit-
tdin keskeinen sijainti maelld, avoimessa peltomaisemassa. Rakennus-
historiallista arvoa on 1930-luvulla rakennetuilla asuinrakennuksella ja
navetalla. Kaavaehdotuksessa esitefty sr-1 merkint& on selvitystietojen
perusteella tarkoituksenmukainen.




Luo-2-merkint&

Luo-2-merkint& fulee poistaa. Kohde on 3-vuotiasta koivutaimikkoa ja
nuorta kuusitalousmetsdd eikd se ole luontaista lito-oravan aluetta. 52
vuoden aikana ei ole kuulunut fai nakynyt liito-oravahavaintoja.

Palaute 27024, kiinteistotunnus 211-496-1-144, 21.1.2021

Emakiinteistélle kuuluva uusi rakennuspaikka tulisi sirté&é puoliksi kiinteiston
211-496-1-89 ja 211-496-1-144 vdliin, kuten kaavaluonnoksen palautera-
portissa kaavoittajan vastineessa on kuvattu. Emdkiinteistdn sisalla raken-
nusoikeus kuuluu ensisijaisesti yhdistelmalle 211-496-1-89 ja 211-496-1-144
(211-496-1-144 on lohottu 211-496-1-89:std), joilla on yhteenlaskettua ran-
taviivaa enemman kuin kiinteistolla 211-496-1-88.

Palaute 27064, kiinteistotunnus 211-496-2-5, 25.1.2021

Kaavan pohjakartta ei tdsmad Maanmittauslaitoksen karttarajojen
kanssa.

96

Kaavan luontoselvityksié on pdivitetty vuoden 2025 aikana ja myds liito-
oravakohteita on tarkistettu. Alustavien uusien selvitystietojen mukaan
alueella ei endd ole lito-oravalle soveltuvaa metsdd luo-2 -merkint&
poistetaan. Pdivitettyjen luontotietojen osalta myds kaavan mitoitus tar-
kistetaan.

KAUPUNGIN VASTINE |

Luonnosvaiheessa on tulkittu perinndnjakoa koskevia asiakirjoja ja tehty
virheellinen johtop&datds vastineen laadinnassa. Asiaa koskee luonnos-
vaiheen palaute ID 25165.

Mitoituslaskelmart on tarkistettu 4.9.2020 ja todettu seuraavaa:

kiinteist® 211-496-1-144 kuuluu emdkiinteistoon, jolla on jdljelld olevaa
rakennusoikeutta yksi rantarakennuspaikka. Mitoitusperiaatteiden maa-
rittdmalla tavalla emdkiinteistédn kuuluvilla lohkokiinteistilld on eniten
kayttdmatontd rakennusoikeutta seuraavasti: 211-496-1-88 kayttdma-
t6ntd rakennusoikeutta 0,7 rakennuspaikkaa, 211-496-1-144 kayttdma-
ténté rakennusoikeutta 0,6 rakennuspaikkaa ja 211-496-1-89 kayttama-
téntd rakennusoikeutta 0,56 rakennuspaikkaa.

Kiinteistdlld 211-496-1-88 on siten eniten k&yttadmatdnté mitoituksen
osoittamaa rakennusoikeutta, joten uusi rakennuspaikka osoitetaan kKy-
seiselle kiinteistélle. Kiinteistd sijaitsee Puntarinlahdella. Rakennuspaik-
kaa ei ole mahdollista sirté& muistutuksessa ehdotetuille kiinteistoille.

Rakennusoikeuslaskelmataulukko on kaavaehdotuksessa ollut edelleen
virheellinen, ja se korjataan kaavan jatkosuunnittelussa.

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistdjen 211-496-2-5 ja 211-496-2-4 vdlisen rajaviivan paikka on
muuttunut kaavaprosessin ké&ynnistymisen jalkeen. Lisaksi kiinteistoill&
211-496-1-4, 211-496-1-5 ja 211-496-2-4 on tapahtunut kiinteistonjaotuk-
sen muutokset kaavan laatimisen aikana. Lohkokiinteistéjen muunnetun
rantaviivan pituudet sek& rakennusoikeuden kohdentuminen tulee
madarittdd uudelleen.

Kaavaehdotuksessa on kdytetty kiinteistérajoja, jotka ovat olleet gjalta
ennen kiinteistdjen lohkomisia ja rajamuutoksia. Kiinteistd 211-496-2-5 on




Pulauie 27081, kiinteistotunnus 211-496-2-93 ja 211-496-2-134, 22.1.2021

kennuspaikka-alue ulottua kaavakartalla viereiseen AP rakennuspaik-
kaan astie Tdma palvelisi tonttien hyddyntamistd paremmin ja mahdollis-
taisi kiinteistonjaotuksen muuttamisen tulevaisuudessa kahdeksi omaran-
taiseksi kiinteistoksi. Molempien kiinteistdjen pinta-ala olisi vahintadn 3000
m2 ja mole/mmisso olisi v&hintadn 50 metrin leveys rantaviivaa.

911-456-2Y32

Palcute 27115, kiinteistotunnus 211-496-3-134, 15.12.2020

on kadonnut rantasaunan rakennusoikeus, mikd oli vield aiemming Ran-
nassa on talla hetkelld vanha pieni aitta, joka on aika k&yttdkelvoton.
Kiinteistélle toivotaan rantaan paikkaa saunalle ja ylemmdaksi rinteeseen
paikka mokille samalle kohtaa kuin viereisessé ranta-asemakaavassa nro
59 on rakennusala.

Palaute 27005, kiinteistotunnus 211-497-1-18, 4.1.2021

Kiinteist&illd 211-496-2-134 ja 211-496-2-93 on sama omistaja. Voisiko ra-

Mitd tarkoittaa kolmiomerkintd kiinteiston 211-496-3-134 rannassa? Mihin

kaava-aineistossa ollut kiinteistdtunnuksella 211-496-1-142 ja kiinteistd
211-496-2-4 on ollut kiinteistotunnuksella 211-496-1-122. Kiinteistd 211-
496-1-122 on saanut mitoituslaskelmien perusteella uuden rakennuspai-
kan ja se on sijoitettu kaavan mitoitusperiaatteiden mukaan olemassa
olevan rakennuspaikan viereen.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaavaan voidaan tehdd muistutuksessa esitetty muutos. Kaavaehdo-
fuksessa kiinteiston 211-496-2-134 itGosa oli osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi. Tallaista kapeaa maa- ja metsdtalousaluetta ei voida pi-
t&d lainsdddannodn tarkoittamana vapaana rannanosana, joka tulisi
osoittaa maa- ja metsatalousalueeksi, vaan se on tulkittavissa osaksi ra-
kennuspaikkaa. Kiinteiston 211-496-2-134 itGosa voidaan osoittaa
RA/AP-merkinndlld loma-asuntoalueeksi.

KAUPUNGIN VASTINE

Kolmio tarkoittaa rantasaunan rakennuspaikkaa, jonka rakennusoikeus
on korkeintaan 25 k-m2. Kolmiomerkint& puuttui ciemmin kaavamerkin-
noistd, ja se on lisatty. Emdatila- ja rakennusoikeustarkastelu tarkistetaan
vield kaavan jatkosuunnittelussa. Mikdli kyseessé on emdkiinteistd, josta
ei ole aciemmin muodostettu rantarakennuspaikkoja, voidaan kiinteis-
télle osoittaa kaavaan laajempi loma-asunnon rakennuspaikka.

KAUPUNGIN VASTINE
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Kiinteistolld tulisi olla merkintd RA/AP. loma-asunnon voi muuttaa vaki-
tuiseksi asunnoksi.

Palautteet 27031, kiinteistotunnus 211-497-1-22, 29.12.2020, 11.1.2021,

24.1.2021

Lieskaniemess& olevalta rakennetulta rakennuspaikalta tulee poistaa
luo-2 -merkintd. Kohde ei taytd merkinndn vaatimuksia. Paikalla on kai-
vettu pengerryksid, alueella on saunamaokki ja we-puuliiteri, nurmikkoa ja
istutuksia, esim. balsamipihtaa ja siperianpihtaa. Paikka ei saa olla uhan-
alaisten Iajien elinympdristd. Sielld laiduntaa nautakarja, joka pitdd alu-
een avonaisena ja maan lyhyfruohoisena. Naudat ovat aikuisille ja lapsil-
lekin erityisen tarkeitd kotieldinmijd. Kaavoittajan suhtautuminen maati-
lan elinkeinoon ei saisi olla rajoittava.

Luo-2 -merkinnéllé kaavakartalle merkityt laidunalueet tulisi merkitd MA-
alueeksi. Karjalle voisi rakentaa sé&katoksia ja tuulensuojia ja puita voisi
poistaa, ettd alue pysyisi avonaisena ja luonnonhaittakorvauksen piirissé

Pentojarven rannassa sijaitsevan rakennuspaikan rajausta tarvitsee muut-
taa. Rakennuspaikka-alueeksi on merkitty suota, jolle ei voi rakentaa.

Palaute 28006, kiinteistotunnus 211-497-2-1, 21.1.2021, 22.1.2021

Rakennuspaikka on osoitettu merkinnalld RA/AP.

KAUPUNGIN VASTINE ‘

Kaavaehdotuskartalla Lieskaniemessa olevalla rakennuspaikalla ei ole
ollut luo-2 -merkint&d. Luontoselvityksid on pdivitetty vuoden 2025 ai-
kana. Rakennuspaikan ympdristostd ei ole uusissa selvityksissa todettu
erityisid luontoarvoja.

Esitetty alue voidaan tarvittaessa osoittaa MA-alueeksi (maisemallisesti
arvokas peltoalue) M-alueen (maa- ja metsétalousvaltainen alue) si-
jasta. Sek& M- ettd MA-merkint&d mahdollistavat karjalle tarpeellisten
s@dsuojien rakentamisen.

AP

Korkeaissaarl
ynsaari (;

Rakennusrekisterin tietojen mukaan paikalla on vuonna 1996
valmistunut 21 m2:n rantasauna. Tarkistetaan kohteen poikkeuslupa- ja
rakennuslupatiedot, ja arvioidaan rakennuspaikan status ja
rakennusoikeus tarkastelun jalkeen. Mikdli paikalle voidaan osoittaa
lomarakennuspaikan rakennusoikeus, rakennuspaikan rajausta voidaan
laajentaa pohjoiseen suoalueen pohjoispuolelle.

KAUPUNGIN VASTINE |
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Pentojérven pohjois- ja koillispdddyssd on vuosina 1993-1995 yksityisesti
tehty ja hyvaksytty rantakaava (sininen pystyrasterointi, Harkimetsa Kivi-
nokka), johon siséltyy kolme olemassa olevaa rakennuspaikkaa. N&istd
reunimmaiset kaksi rakennuspaikkaa ovat kiinteistolla 211-497-2-1. Nyt
paikan nro 3 viereen (kartalla oikealle puolelle) ollaan kaavoittamassa
uutta rakennuspaikkaa, joka tulee aivan kiinni olemassa olevaan raken-
nuspaikkaan. Miksi alueen rakennukset kaavoitetaan ndin fiiviisti, kun
suunnitellun uuden rakennuspaikan toisella puolella on rantaa va-
paana? Uutta rakennuspaikkaa ei tulisi sijoittaa aivan kiinni jo olemassa
olevaan rakennuspaikkaan. Onko nyt laadittavalla rantaosayleiskaa-
valla vaikutuksia aikaisemmin kaavoitetun alueen rakentamiseen?

Palaute 27038, kiinteistotunnus 211-497-5-8, 25.1.2021

Kangasalan seurakunta lausuu rantaosayleiskaavasta seuraavaa: Kiin-

teistolle 211-497-5-8 Paunula on Pentojarven rannalle esitetty yhté raken-
nuspaikkaa. Seurakunta vadatii kiinteistélle toista rakennuspaikkaa.

Perustelut:

1. Kiinteistd rajoittuu Pentojdrven lisdksi Vanhajarveen. Mitoituksen mukaan
Vahajarvi on niin pieni, ettd sille ei muodostu rakennusoikeutta. Seura-
kunnankin mukaan Vahdajarvi rauhoitetaan rakentamiselta. Seurakunta
ei pid& oikeana periaatetta, ettd Vahdjarven rannalta ei muodostu ol-
lenkaan rakennusoikeutta. Kaavatydskentelyssd on pidetty mahdollisena
ja yleisend periaatteena, ettd rakennusoikeutta voi siirtdé sovelioaam-
paan rakennuspaikkaan emdatilalla. Vahajarven rantaosuus fulisi ottaa
huomioon rakennusoikeutta laskettaessa. Muodostunut rakennusoikeus
tulisi sijoittaa soveliaaseen paikkaan Pentojarven rannalle.

2. Kiinteiston ranta-alue on merkitty maisemaekologisesti vydhykkeeksi |l.
Tallaisella alueella voi selostuksen mukaan olla rakennuspaikkoja korkein-
taan 6 kpl muunnettua rantaviivakilometrié kohden. Johtop&datdksend
taulukossa mainitaan, ettd rakennustineyttd tarvitsee vahentad. Kartta-
aineiston mukaan kyseiselld alueella ei tule tGyteen maisemaekologisen
mitoituksen mukainen enimmadisrakennuspaikkamddrd. Rakennuspaik-
koja voisi sen sijaan lisétd ilman, ettd rajana pidetty madrd ylittyy. Ko.

Rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti uudet rakennus-
paikat sijoitetaan siten, ettd vapaan yhtendisen rantaviivan osuus sdilyy
mahdollisimman suurena. Tdma tarkoittaa vusien rakennuspaikkojen si-
joittamista ryhmiin sek& olemassa olevien rakennuspaikkojen tai ranta-
asemakaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen viereen. Ranta-asema-
kaavassa osoitetulla rakennuspaikalla kaavamadraykset mahdollista-
vat rakennusten sijoittelun erilaisin tavoin, jolloin on mahdollistaa suun-
nata rakennukset ja piha-alue esimerkiksi etddmmdlle kiinteistdn ra-
jasta.

Yleiskaava ei muuta filannetta voimassa olevan ranta-asemakaavan
alueella, koska ranta-asemakaava menee aina yleiskaavan edelle ja
ohjaa rakentamista.

KAUPUNGIN VASTINE

Pienten vesistdjen mitoitusta ja rakennusoikeutta kasitellddn kaavassa
eri tavalla kuin suurien. Alle 50 hehtaarin kokoisilla vesistéillé rakennusoi-
keuden muodostumiseen vaikuttaa ympdristdarvojen ja yhdyskuntara-
kenteellisen sijainnin lisaksi vesistdn pinta-ala. Sekd Pentojarvelld ettd
Vahdajarvelld rakennusoikeus muodostuu pinta-alaperusteisesti.

Vahdgjarvelle ei muodostu kaavassa noudatetuilla mitoitusperiaatteilla
rakennuspaikkoja. Koko Vahdgjarvelle yhteensd muodostuu mitoitusperi-
aatteiden mukaisesti jarven ympdristdarvot huomioon ottaen alle yksi
rakennuspaikka. Vahdadjarvi rajoittuu kolmeen kiinteistoon. Mikdali raken-
nuspaikka muodostui, sitd ei osoitettaisi kiinteistolle 211-497-5-8.

Pentojdrven pinta-ala on 36,61 ha, josta Kuhmalahden rantaosayleis-
kaavan alueelle sijoittuu noin 27,7 ha. Loppuosa jarvestd sisaltyy vireilla
olevaan Sahalahden rantaosayleiskaavaan. Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukainen, pinta-alaperusteinen
rakennuspaikkamadrd jarvelle on yhteensd 12,2 rakennuspaikkaa.
Osalla Pentojérved on voimassa ranta-asemakaavoja. Liséksi lomara-
kennuspaikkoja on aikanaan rakennettu rakennus- ja poikkeusluvin




alueella ei aineiston mukaan ole sellaisia tosiasiallisia, erityisid ja doku-
mentoituja luontoarvoja, jotka vaarantuisivat rakennuspaikan lis&&mi-
sestd. Pienten jarvien mitoitus on luonteeltaan tekninen.

3. Kaavan laatimisen vaiheet ovat alkaneet itsendisen Kuhmalahden
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iiman kaavaa. Jo rakennettuja tai ranta-asemakaavoissa osoitettuja ro-
kennuspaikkoja on nykytilanteessa Pentojarvelld yhteensd 17 rakennus-
paikkaa. Eli mitoituksen mahdollistama enimmaisrakennuspaikkamdadard
ylittyy jo nyt viidelld rakennuspaikan verran.

kunnan ja Kuhmalahden seurakunnan aikana. Kuhmalahden seurakunta |Pentojdrvi kuuluu pienten jarvien mitoitusluokkaan/-vydhykkeeseen 2 (1

on 1990-luvulta asti pyrkinyt saamaan rakennuspaikkoja Paunulan kiin-
teistolle. Seurakunta julkisyhteisdnd on halunnut tehdd tadmdan asianmu-
kaisen kaavaprosessin kautta. Asialla on merkitystd maanomistajien yh-

rakennuspaikka 3 vesinehtaaria kohden). Jarven mitoitusluokka on
madritelty sen mukaan, miten paljon maisemaekologisen tarkastelun
kutakin vydhykettd jarven rannoilla on suhteellisesti. Kaytetty mitoitus-

denvertaisen kohtelun ndkdkulmasta. Seurakunta on julkisyhteisdnd sitou-luokka on perusteltu, kun huomioidaan j@rven luonnonmaiseman arvot,

tunut siihen, ettd rakennusoikeus ja rakennuspaikat madritellddn kaa-

valla, koska kaavalla voidaan toteuttaa sekd luontoarvoja kunnioittava
rakentamisen ohjaus ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Seura-
kunta on eri vaiheissa todennut, ettd yhdenvertainen lopputulos on va-
hintGan kaksi rakennuspaikkaa. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan pit-

mm. etel&@rannalle sijoittuva jyrkk& kalliorinne ja jyrk&nne sek& osin
heikko rakennettavuus (jyrkat rinteet, rantasuot), jonka johdosta raken-
tamisen ymparistdvaikutukset olisivat tavanomaista suuremmat. Pienilld
jarvilld maisemallinen herkkyys ja rakentamisen vaikutukset maisemaan
ovat joka tapauksessa suuremmat kuin suurilla vesistoilld. Muistutuksessa

kallinen historia ja keskenerdisyys jo 1990-luvulta I&htien johtaa nahtéavillé jon virheellisesti hahmotettu, ettd Pentojarvelld k&ytettdisiin suurten ve-

olevassa kaavassa siihen, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei
toteudu. Seurakunnan né&kdkulmasta t&ma on kohtuutonta. Julkisyhtei-
sond seurakunta on halunnut koko prosessin ajan tukea kaavalla luota-
vaa rakentamisen ohjausta. TGman vuoksi seurakunta on pidattaytynyt,
ja joutunut pidattaytymadn rakennusoikeuden erillisestd hakemisesta.

Pentojarven rannalla on rakennuspaikkoja, jotka on mydnnetty ennen

sistOjen mitoitusperiaatteita.

Kiinteistdlle 211-497-5-8 on osoitettu rakennuspaikka nimenomaan
maanomistajien tasavertaisen kohtelun vuoksi, vaikka jarven mitoitus
onkin huomattavasti ylitetty. Kiinteistd 211-497-5-8 on emdkiinteistod,
josta ei aiemmin ole muodostettu rantarakennuspaikkoja. Talldin mitoi-
tusperiaatteiden mukaisesti rakentamattomalle emdakiinteistélle, jolla on

rantaosayleiskaavan vireilletuloa Kuhmalahden kunnan aikana. Ne, jotkarakennuspaikalle rakennuspaikalle asetetut vaatimukset tayttavad

ovat halunneet ja ehtineet ensin hakemaan rakennusoikeutensa, ovat

hyotyneet filanteesta ensin. Kesken oleva kaavaprosessi on estényt seu-

ranta-aluetta, on oikeus yhteen rakennuspaikkaan. Toista rakennus-
paikkaa ei em. syistd voida osoittaa. Lisdksi fodetaan, ettd maanomis-

rakuntaa saamasta yhdenvertaista asemaa rakennusoikeuden suhteen. [tajien yndenvertaisen kohtelun takaamiseksi kaikille maanomistaijille on
Tama ei ole sindllddan ollut ongelmallista, koska seurakunta on odottanut |askettu rakennusoikeudet yndenmukaisin periaattein.

yhdenvertaisen aseman foteutumista kaavan avulla ja tukenut kaavan

laatimista oikeudenmukaisuutta toteuttavana vdalineend. Kaavan pitka-

aikainen viivastyminen on vahingollista osittain sen vuoksi, ettd lailla
sGdnnelty kaavakriteeristdé on muuttunut ajan kuluessa. Tima korostaa

Kaavan jatkosuunnittelussa kaava-aineistoihin lisGtadn vield tiedot
pienten vesistdjen sekd pienten saarien mitoituksen mukaisesta koko-
naisrakennuspaikkamadrastd. Tama selkeyttadd kokonaiskuvaa pienille

aikaperspektiivin vaikutusta yndenvertaisen lopputuloksen saamiseksi. Mi-jarville ja saarille kohdistuvasta rakentamisesta.

kdali nykyinen kaava tulee voimaan ja kiinteistolle osoitetaan vain yksi ra-
kennuspaikka, tosiasiallisena lopputuloksena vahvistetaan maanomista-

Aiemmin voimassa olleen maank&yttd- ja rakennuslain sekd nykyisen

jien epatasa-arvoinen kohtelu. Suurimman hyddyn saavat ne, jotka ovat |alueidenkdyttdlain 74 §:n mukaisesti maanomistajalla on oikeus laatia

hakeneet rakennuspaikkansa aikaisemmin.

ranta-asemakaava omistamalleen ranta-alueelle. Ranta-asemakaa-
vassa mdadritellddn kiinteiston
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Seurakunnalla on perustuslain omaisuuden suojan ja oikeutettujen odo-
tusten suojan vuoksi oikeus padstd tasa-arvoiseen tilanteeseen rakennus-
oikeuden saaneiden maanomistajien kanssa. Tatd se on hakenut kaa-
valla jo itsendisen Kuhmalahden seurakunnan aikana. Epé&tasa-arvoisuu-
den alkukohta on sitoutumisessa kaavaprosessiin, vaikka sen pdinvastoin
tulisi fukea yhdenvertaisuutta. Seurakunnan sitoutuminen kaavaprosessiin
on fuonut muille perusteetonta etua suhteessa seurakuntaan ja se tuo,
kaavan toteutuessa nykyisell&éan, seurakunnalle vahinkoa silld, ettd se ei
saa yhdenvertaista kohtelua.

rakennusoikeus/rantarakennuspaikkamdadrd samanlaisin periaattein
kuin nyt rantaosayleiskaavaa laadittaessa. Ranta-asemakaava laadi-
tfaan maanomistajan kustannuksella ja se mahdollistaa maanomistajan
tarpeisiin joustavamman kaavoitusaikataulun rantaosayleiskaavaan
verrattuna.

Pentojarvelld kaytetty pienten vesistdjen mitoitusluokka 2:

~—
L

Mitoitusvydhyke
(pienvedet ja saaret)
B 1

vz 2

I 3

3.2.2 Plenten vesistdojen mitoitus
Alle 50 hehtaarin kokoisilla vesistdilla rakennusoikeuden muodostumiseen vaikuttaa ymparistoar-
vojen ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin lisdksi vesistdin pinta-ala. Kukin alle 50 ha:n suurui-
nen vesisté on jasttu kokonaisuudessaan seuraaviin luokkiin:

Vyidhyke | Rakentamisen maira Perustelu

1 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria Ei erityisia ympéristdarvoja / virkistyspaineita
kohden

i1 1 rakennuspalkka 3 vesihehtzaria Ympdristiarvoia / jonkinlaisia virkistyspainei-
kohden ta

11 1 rakennuspalkka £ vesihehtsaria Erityisid ymparistdarvaja / virkistyksen kan-
kohden nalta erityisen merkitylksellinen alus

Alle 4 ha suuruisille vesistdille a| sijoiteta loma-asutusta ja pienissa vesistdisséd yhta loma-
asuntoa kohden tules olla noin 2 vesihehtaaria. Mikali maanomistajalla &i ole muita rakennuskel-
poisia rantoja, voidaan loma-asunnon rakennusoikeus osoittaa 2-4 vesihehtaarin suuruisells ve-
sistélle. Mikali maanemistajalla on rakentamiseen hyvin soveltuvia rants-alueita, siirretéén ra-
kennusoikeus alle 4 ha vesistditd suuremmille vesisdille,

Vesistdjen kokonaisrakennusolkeus jaetaan tiloille tilojen rantaviivan pituuksien suhteessa,




Palaute 27175, kiinteistotunnus 211-499-1-93, 12.2.2021

Kaavamerkintd RA tulisi muuttaa merkinndksi RA/AP, mik& mahdollistaisi

etatydt ja vakituisen asumisen.
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KAUPUNGIN VASTINE

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa on mdadritelty suotuisat vakitui-
sen asumisen alueet eli favoitteelliset vydhykkeet, joilla kaupunki tavoit-
telee vakituisen asumisen lisddmistd maaseutukylissé@ ja ranta-alueilla.
Kuhmalahden rantaosayleiskaavassa on ollut tarkoitus aluekohtaisesti
tasmentdd nditd strategisen yleiskaavan vydhykkeitd.

Strategisen yleiskaavan suotuisat vakituisen asumisen vydhykkeet Kuh-
malahdella sijoittuvat olemassa olevan asutuksen yhteyteen ja enin-
t&dn viiden kilometrin etdisyydelle Kuhmalahden kirkonkyldn, Pohjan ja
Vehkajarven kyldkeskuksista. Rakennuspaikka sijaitsee Valkamannie-
messa reilun kolmen kilometrin paddhdn Vehkajarven kyldkeskuksesta.
Valkamanniemed ei ole rantaosayleiskaavaehdotuksessa mdadritelty
suotuisaksi alueeksi, jolle voitaisiin osoittaa RA/AP-merkintd, koska alu-
eella ei ole talld hetkelld vakituista asutusta, vaikka joitain vanhoja
asuinrakennuksia alueella onkin.

Vakituisen asumisen / kayttétarkoituksenmuutosten periaatteet arvioi-
daan vield vudelleen kaavan jatkosuunnittelussa. Tassé yhteydessa voi-
daan kdydd vudelleen 1Gpi myds Valkamanniemen alueen edellytykset
vakituiselle asumiselle.

Kartalla vaestoruutuaineisto/vakituisesti asutut alueet, filanne 2023.
Lahde: SYKE Elinympdriston fietopalvelu Liiteri 2025.
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Palaute 27098, kiinteistotunnus 211-499-1-439, 14.1.2021 ja 13.5.2022

Kiinteistolle on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka. Se on rakentamiseen
sopimaton, koska paikka on alavaa mutamaata ja tulvakin saattaisi
nousta paikalle. Rakennuspaikka tulisi siirtad viereiseen paikkaan (vari-
tetty karttaan), joka on kovaa maata ja ranta on jyrkempi. Muistutusta
on tdydennetty perinnénjakoasiakirjalla.

Mattilankyla

fedentdusta {
Sahank

Vehk
tiemi

ot a

Vehkakvla

Asukkaita ruudussa
O1-4
O s-19
O 20-49
H s50-499
B 500-4999
B s000-

KAUPUNGIN VASTINE

Kiinteistonjaotus on muuttunut kaavaehdotuksen nahtavillGolon jal-
keen. Kaavaehdotuksessa suunniteltu uusi rakennuspaikka sekd muis-
tuksessa ehdotettu uuden rakennuspaikan sijainti sijoittuvat nyky&dn
kiinteistdn 211-499-1-1 Ranta-Valkama alueelle. Lisaksi kaavan luonto-
selvityksia on tarkistettu vuoden 2025 aikana.

Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan ranta-alueen mitoitus, raken-
nuspaikkojen madaré ja uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen. Arvioi-
daan pdivitettyjen kaavatietojen sek& muistutuksen ja sen liteasiakirjan
perusteella rakennusoikeuden jakautumista kiinteistéjen 211-499-1-1 ja
211-499-1-439 kesken. Mikdli esteitd ei ilmene, rakennuspaikan siirto voi-
daan osoittaa muistutuksen mukaisesti paikan rakennettavuuden takia.
Vapaan rantaviivan madrd ei véhenisi ja muistutuksessa ehdotettu
paikkakin rajoittuisi olemassa olevaan rakennuspaikkaan.
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Palaute 27116, 12.12.2020

On epdkohta, ettd Kivisalmen kyldn alueella ei ole yhtddn yleistd uimao-
paikkaa. Rannat ovat yksityisessd kaytdssd. Kyldlld oleva venevalkama ei
sovellu uintiin. Se on t&ynnd veneitd, matala ja ruovikkoinen. Kivisalmen
kylan alueella tulisi olla uimapaikka, jonne pddsee kuivan maan kiinteis-
t6ilta kavellen. Puntarin uimapaikalle on pitké automatka.

Palaute 26980, 12.12.2020

Kivisalmen kylalla ei ole en&d yhteistd uimapaikkaa. Onko mahdollista
jarjestad rakentamattomilta IGhirannoilta varaus uimapaikalle? Raskasta
infraa ei tarvita.

Palaute 26982, 13.12.2020

Kivisalmen kylalla ei ole nykyiselld&n vimapaikkaa asukkaille. Kiinteistélle
211-491-878-1 on kaavassa merkitty venevalkama/uimapaikka. Ranta on
kuitenkin kaislikkoinen ja mutapohjainen. Se on iiman rakennus- ja kun-
nostustoimenpiteitd uimapaikaksi kelpaamaton. Kiinteistéd 211-491-1-24
tulisi kehittdd kyldn uimapaikkana, koska rannassa on uimapaikaksi sovel-
tuva silokallio. Rantaan pddsyn helpottamiseksi tulisi autotieltd rakentaa
uimapaikalle kevyen likenteen vayla.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaupungin suunnitelmissa ei ole uimapaikan rakentamista Kivisalmelle.
Kaupungin yleinen uimaranta Kuhmalahdella on Puntarissa Siuronsal-
mella. Kaupungin uimarantojen kehittdmiskohteet ja toimenpiteet on
madritelty vuonna 2023 hyvdaksytyssé vineralue- ja ulkoliikuntapaikkaoh-
ielmassa. Nykyinen uimarantojen verkko sdilytetdan. Kaupungilla ei
myosk&an ole maanomistusta Kivisalmella ranta-alueella.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaupungin suunnitelmissa ei ole uimapaikan rakentamista Kivisalmelle.
Kaupungin yleinen uimaranta Kuhmalahdella on Puntarissa Siuronsal-
mella. Kaupungin uimarantojen kehittdmiskohteet ja toimenpiteet on
madritelty vuonna 2023 hyvdaksytyssa vineralue- ja ulkoliikuntapaikkaoh-
ielmassa. Nykyinen uimarantojen verkko sdilytetdan. Kaupungilla ei
myosk&dan ole maanomistusta Kivisalmella ranta-alueella.

KAUPUNGIN VASTINE

Kaupungin suunnitelmissa ei ole uimapaikan rakentamista Kivisalmelle.
Kaupungin yleinen uimaranta Kuhmalahdella on Puntarissa Siuronsal-
mella. Kaupungin uimarantojen kehittdmiskohteet ja foimenpiteet on
madaritelty vuonna 2023 hyvdksytyssd vineralue- ja ulkolikuntapaikkaoh-
jelmassa. Nykyinen uvimarantojen verkko séilytetdén. Kaupungilla ei
myosk&dan ole maanomistusta Kivisalmella ranta-alueella.
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Kaavaprosessi, aikataulu

Oliko rantaosayleiskaavan viranomaisaloitusneuvottelu marraskuussa
2016, jonka jalkeen kaavatydn liikkeelle I1dhddsté tiedotettiin ja esiteltiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma? Kuitenkin esim. luontoselvityksen
maastotditd tehtiin jo kevadlld 2016.

Korona-pandemia, kaavaprosessi, osallistumismahdollisuudet

Voidaanko kaavavalmistelua jatkaa ehdotusvaiheeseen, kun on ko-
ronapandemiasta johtuvia rajoituksia? Kaikilla maanomistaijilla ei ole
mahdollisuutta tai kyky& puolustaa oikeuksiaan sahkdisesti. Kuntaliitto
suositteli korona-aikana, ettd jos hanke vaatii paljon vuorovaikutusta tai
siihen littyy huomattavia ristiriitoja, on syytd harkita vuorovaikutuksen lyk-
k&amistd epidemia-ajan jalkeen. Tulisi tarvittaessa laatia erilinen selvitys
korona-ajan vaikutuksista kaavaprosessiin. Oas-vaiheen esittelytilaisuu-
dessa oli jopa 120 ihmistd ja luonnosvaiheen filaisuudessa Pentosalissa
varmaankin vield enemman. Yleisotilaisuuden pois jattéminen ohjel-
masta koronan vuoksi heikent&d vuorovaikutusta ja osallistumista. MRL
korostaa osallisten vaikutusmahdollisuuksien huomioimista ja avoimuutta.
Sahkdinen nahtavilldolo ei valttamattd ole riittévad vuorovaikutusta. Fyy-
sinen aineistoon tutustuminen Kangasalla tai Kuhmalahdella ei korona-
aikana valttamattad ole kaikille mahdollista. Korona voi heikent@d myos
osallisten mahdollisuuksia vaikuttaa kaavaan fai laatia oikaisupyyntdjd.
Jos kaupunki kuitenkin ajaa kaavaehdotusta eteenpdin, pitéd fiedotuk-
sen ja vuorovaikutuksen olla tehostettua ja maanomistajien oikeusturvaa
huomioivaa. Oas:ssa lukee, ettd kaavaehdotuksen nahtavillé olostail-
moitetaan ulkopaikkakuntalaisile maanomistaijille kirjeelld. Olisiko hyvén

Palautteet 27995, 23.1.2018-4.11.2025 KAUPUNGIN VASTINE

Muistutuksessa mainittu kiinteistd on yksityisess& omistuksessa. Muistutta-
jan tulisi tiedustella uintimahdollisuuksista maanomistajalta.

Kaupunki laatii vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa esitelldén kayn-
nissa olevia ja I&hiaikoina vireille tulevia kaavahankkeita. Kaavoituksen
vireille tulossa ja k&ynnistymisessd térked asiakirja on osallistumis- ja arvi-
oinfisuunnitelma (oas), jossa kuvataan laadittavan kaavan prosessia,
selvitystarpeita, aikataulua sekd osallistumisen ja vuorovaikutuksen ta-
poja. Lain mukaan oas tulee laatfia riittavan aikaisessa vaiheessa kaa-
vaprosessia. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan, Kirkonkyl&n osayleis-
kaavan ja Pohjan kyl&n osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin ndhtaville ennen varsinaisen kaavasuunnittelun aloitta-
mista. Osa perusselvityksistd, luontoselvitykset sekd kulttuuriympdristdsel-
vitys ja arkeologinen selvitys oli aloitettu jo aiemmin, koska niihin liittyy
vuodenaikasidonnaista selvitystydtd ja maastotydta.

Alueidenkayttélaki (aiemmin maankdyttd- ja rakennuslaki) seké maan-
kayttd- ja rakennusasetus madrittelevat vahimmaisvaatimukset osallis-
tfumisen ja vuorovaikutuksen jarjestGmiselle kaavaprosessin aikana. Kau-
pungin nGkemyksen mukaan kaavoista tiedottaminen ja osallistumis-
mahdollisuudet on jarjestetty lain edellyttémdalla tavalla ja minimivaati-
muksia laajemminkin.

Tiedottaminen kaavan osallistumis- ja arviointiohjelman, kaavaluonnok-
sen ja muun valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen nahtavilla-
olosta on ollut lagjaa ja monikanavaista. Viralliset kaavakuulutukset on
julkaistu Sydan-Hameen Lehdessé ja Kangasalan Sanomissa, kaupungin
verkkosivuilla ja kaupungin sahkoiselld iimoitustaululla. Alueellisin medi-
oihin on lahetetty lehdistétiedotteet. Kuhmalahden rantaosayleiskaa-
van (sek& Kirkonkyldn ja Pohjan osayleiskaavojen) osallisile on muodos-
tettu sahkdpostilista, jolle kaikki halukkaat voivat liittyd ja jolla on tiedo-
tettu ajankohftaisista asioista. Lisdksi rantaosayleiskaavaehdotuksen
nahtavillGolosta on tiedotettu kaupungin some-kanavissa, laadittu esit-
telyvideo ja jarjestetty covid-pandemia-aikana etdyleisétilaisuus Teams
Live tapahtumana. LisGksi muualla kuin Kangasalla asuville kaava-alu-
een maanomistajille ndahtavilldoloista on fiedottu kirjeelld. Toteutetun




hallinnon periaatteiden mukaista poikkeusoloissa, ettd myds paikkakun-
talaisile maanomistaijille 1&htisi kijee Miten varmistetaan, ettd kaikki osalli-
set pddsevat tarkistamaan ndhtavilléd olevan kaava-aineiston? Voisiko
kaavoitus vastata tai kommentoida ajankohtaisia kysymyksid reaaliaikai-
sesti?

Vaikka Kuhmalahti on vahé&vakinen ja kaavahanke koko kaupungin kan-
nalta varmaankin vhemmdan merkityksellinen kuin monet muut hank-
keet, niin paikallisesti varsinkin maanomistajille on suuri merkitys sill&, mi-
ten Kuhmalahden maisemia kaavoitetaan ja maankayttdd jariestelldan.

Selvitysten ajantasaisuus

Kun MRL:a ollaan uudistamassa, ettd pitdisikd kaavan selvityksia pdivit-
tad ajan tasalle, mm. rakennusoikeuden mitoitus kantatiloittain ja luonto-
selvitys.

Maanomistajien osallistuminen selvityksiin, maastokdynnit

Onko kaavaa varten laaditut selvitykset toteutettu niin kuin MRL ja hallin-
tolaki osallisten vaikutusmahdollisuuksista ja fiedottamisesta sadtavat?
Maanomistajien luottamus kaavatydhdn lisadntyisi, jos he voisivat enem-
mMdan olla mukana kiinteistéjadn koskevissa selvityksissd. Maanomistaja
voisi seurata esim. luontoselvityksen tekemist& ja saisi samalla ajantasai-
sen tiedon tilan luontoarvoista. Luontokartoittaja tekisi omaa tydtadn it-
sendisesti.

Miss@dn ei ole etuk&teen tiedotettu, ettd luontoselvitystd tehtiin maas-
tossa jo kevadlld 2016. Hallintolain mukaan kaava-asiassa kunnan olisi
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laajan ja monikanavaisen tiedottamisen johdosta kirjeiden I&hettamistd
Kangasalla asuville maanomistajille ei ole néhty tarpeelliseksi.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolo ajoittui covid-pandemian gjalle. Nah-
tavill&oloaikana osallisten oli mahdollista keskustella kaavoittajan
kanssa henkildkohtaisesti useilla eri tavoilla. Nahtavilldoloaikana jérjes-
tettiin kolme kaavoittajan vastaanottopdivad, johon varattiin henkild-
kohtaiset tapaamisajat. Lisdksi kaavoittajaan oli mahdollisuus olla yh-
teydessd sGhkopostilla, puhelimitse tai sopimalla erillinen tapaamisaika.
Osalliset kayttivat eri mahdollisuuksia monipuolisesti. Osallistuminen ja
vuorovaikutus osallisten kanssa oli runsasta. Koronatilanne oli luonnolli-
sesti hyvin poikkeuksellista aikaa, mutta osallistumistapoja ja vuorovaiku-
tusmahdollisuuksia jarjestettiin hyvin monipuolisesti. Osallisilta on tullut kii-
tosta joustavuudesta. Kangasalla oli covid-pandemian aikana ndhtd-
villd neljd osayleiskaavaehdotusta sekd noin 30 asemakaavahanketta.
N&htdavilldolot ja vuorovaikutus osallisten kanssa voitiin kaavahankkeissa
toteuttaa hyvin. Kaavahankkeisiin liittyvat viranomaisneuvottelut jarjes-
tettiin etdkokouksina. Kaupungin on tarkoitus asettaa kaavaehdotus
uudelleen ndhtdaville. Tassd yhteydessd jarjestetadn yleisdtilaisuus.

Kaava laaditaan kulloinkin voimassa olevan lainsaddannén mukaisesti.
Vuoden 2025 alusta [Ghtien on voimassa ollut alueidenkayttolaki. Yleis-
kaavan sisaltovaatimukset ja ranta-alueita koskevat erityiset sGanndk-

set ovat pysyneet ennallaan.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavan, Kirkonkyldn osayleiskaavan ja Poh-
jan kyl&n osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
ndhtdville ennen varsinaisen kaavasuunnittelun aloittamista. Osa perus-
selvityksistd, luontoselvitykset sekd kulttuuriympdristoselvitys ja arkeologi-
nen selvitys oli aloitettu jo aiemmin, koska niihin liittyy vuodenaikasidon-
naista selvitystydtéd ja maastotydtd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on keskeinen vdline kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheen tiedottami-
sessa ja vuorovaikutuksessa. Oasissa kuvataan kaavan tavoitteet, kes-
keiset selvitystarpeet sek& osallistumisen ja vuorovaikutuksen tavat.




tullut varata maanomistajille mahdollisuus olla 1&sné& kaavaselvityksissd,
tarkastuksissa ja katselmuksissa. Olisiko maanomistaja voinut jattad yh-
teystietonsa siind vaiheessa, kun kaupunki suunnitteli selvitysten laati-
mista?2 Olisiko maanomistaja saanut olla mukana maastossa selvitysten
tekoa seuraamassa? Loytyyko juridisia esteitd sille, ettéd maanomistaja
voisi olla mukana omilla maillaan seuraamassa esim. luontoselvityksen
maastotditd? Vai olisiko se mieluummin MRL:n vuorovaikutustavoitteen ja
hallintolain mukainen suositus niille maanomistgjille, jotka sité haluavate
Monessa muussa tapauksessa, kun viranomainen kohdistaa julkisen val-
lan kayttéa yksityiseen omaisuuteen, asianomaiselle maanomistajalle il-
moitetaan etukdteen fulossa olevasta katselmuksesta ja varataan mah-
dollisuus olla mukana katselmuksessa. Kunta ei voi vedota maanomista-
jien yhieystietojen puuttumiseen tai maanomistajien tavoittelemisen tyo-
|Gyteen. Esim pienelld lehti-ilmoituksella paikallislehdessd olisi voitu pyy-
t&a halukkaita maanomistajia ilmoittautumaan kuntaan ja antamaan
yhteystietonsa.

Luontoselvitykset

Rantaosayleiskaavan luontoselvitys on siind madarin virheellinen, ylimitoi-
tettu ja korjauksia vaativa, ettd selvitys pitdisi tehd& uudelleen. Miten
kaupunki voi varmistaa FCG:n luontoselvityksen luotettavuudeng Onko

oikein kayttaa selvityksiin konsultteja? Kaavoitus ja sen tausta-aineistot pi-

tad tehdd virkamiestydnd. Esim. luontokartoittagjilla ei ole asetuksissa sad-
dettyd tutkintovaatimusta tai néyttétutkintovaatimuksia. Kaupungin
omana tyéna olisi tilaisuus mukavaan ulkoiluun ja kaava-alue tulisi lGhei-
semmadksi. Kaupungin biologin tulisi tarkistaa luontoselvityksesté vaikkapa
meftsdlain 10 §-kohteet ja lito-oravakohteet kaavatydn laadun paranta-
miseksi. Ovatko kaikki luontohavainnot harrastagjien tai konsulttien teke-
mi&e

Mihin perustuu kaupungin vaite, ettdé MetsGkeskus olisi pitényt selvityksid
rittGvinG? Lausunnossaan Metsékeskus on todennut, ettd tausta-aineis-
toksi onkin tuotettu mittava madara erilaisia selvityksid. Siind yhteydessa ei
ole todettu selvitysten riittGvyytta.

MMM:n edustaja on kommentoinut v. 2017 ndkdkohtia kaavan luontosel-

vitysten laadintaan. Mm. Luontoselvitystd ei tarvitse tehdd koko kaava-
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Selvityksillé tuotetaan Idhtdaineistoa varsinaiselle kaavasuunnittelulle,
kaavaratkaisujen ja kaavamadardysten suunnittelulle. Kaavaprosessin ai-
kana maastokaynti kohteessa saattaa olla tarpeen, mikdli sillé saavute-
taan selkedd lisGarvoa muuhun kaytettdvissd olevaan tietoon verrat-
tuna.

Luontoselvitysten tekeminen on asianfuntijatydtd, jossa tarpeelliset
maastoinventoinnit on tarkedd tehdd teknisesti oikein menetelmin ja oi-
kea-aikaisesti. Kaava-aineistot ja kaavaa varten tehtyjen selvitysten ai-
neistot ovat julkisia lukuun oftamatta tiettyjd sensitiivisiksi médariteltyja ai-
neistoja, jotka eivat ole julkisia.

Rantaosayleiskaavaa laadinnan aikana on tehty useita luontoselvityk-
sid kaavaprosessin eri vaiheissa: Luonto- ja maisemaselvitys 2017 FCG.
Luontotyypit ja kasvillisuus, lito-orava, linnusto, muu eldimistd, uhanalai-
set lgjit, luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet ja kohteet, ekologiset yh-
teydet, maisemaekologinen rantaluokitus. Luontfoselvityksen tGydennys
2017 Ramboll. Puuttuneiden alueiden tGydennys, luontotyypit, lito-ora-
vat. Linnustotietojen taydennys 2018 FCG (salassapidettavad). Sadksen-
pesat, ELY:n valkoselkatikka-alueet, PiLY:n linfualuerajaukset. Luontosel-
vityksen tGydennys 2018 Enviro (osittain salassapidettava). Viitasam-
makko, linnut, lito-orava. Sadksitarkastelu 2020 Kangasalan kaupunki
(salassapidettavad). SGdksenpesien ndkymdatarkastelut. Vuoden 2025 ai-
kana luontoselvityksié on edelleen tdydennetty luonnonsuojelulain uu-
distumisen, osan aiempien selvitysten vanhentuneisuuden sekd koh-
teissa fapahtuneiden muutosten vuoksi. Osa luontoselvityksistd on kau-
pungin tekemid ja osa on teetetty luontoselvityksiin erikoistuneilla kon-
sulteilla. Selvityksista kay iimi selvityksiss@ kaytetyt aineistot ja menetel-
mat, kohteiden arvottamisperiaatteet ja tuloksiin mahdollisesti littyvat
epdvarmuudet. Kaupungin ndkemyksen mukaan rantaosayleiskaavan
luontoselvitykset on laadittu asianmukaisesti. Konsulttitydtd tilattaessa




alueen osalta samalla tarkkuudella. Tarke&d on selvittdd luontoarvot
niiltd alueilta, joille on ajateltu rakentamista. Periaatteet ndkyvdat mm.
YM:n Liito-oravan huomioon otfaminen kaavoituksessa -ohjeistuksessa.
Mita voimakkaammin aluevaraus muuttaa luonnossa olevaa filannetta
tai mitd arvokkaampi kaavoitettava alue on luontoarvoiltaan, sitd pa-
rempaa fietoa tarvitaan padatbksenteon pohjaksi. Jos yleiskaava on yleis-
piirteinen kunnan strategisen suunnittelun vdline... Lajien yksittaisten li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen selvittGminen jaa talldin tehtavdaksi mah-
dollisen yksityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydessa. Selvitystarpeet
ovat erilaisia esim. rantayleiskaavassa, jossa rantarakentamiseen varat-
tavilta alueilta tarvitaan rakentamisen sijoittamista varten hyvinkin yksi-
tyiskohtaista tietoa luonnonarvoista. Selvitysten perusteella voidaan
tehdad ratkaisuja erilaisten maankdyttébmuotojen sijoittumisesta ja mitoi-
tuksesta kaava-alueen eri osissa. Vaikka lisdantymis- ja levahdyspaikko-
jen sdilyminen tulee varmistaaq, ei pienialaisten yksitt&isten lisGantymis- ja
levGhdyspaikkojen osoittaminen ei ole perusteltua maakuntakaavoissa
eik& paasadantoisesti yleiskaavoissakaan, koska niiden sijainti muuttuu
ajan my®ota. Erilaiset maa- ja metsatalousalueet ovat useimmiten liito-
oravan suojelun kannalta riittGvié aluevarauksia, koska luonnonsuojelu-
lain mukainen lisGdntymis- ja levahdyspaikkojen hévittémis- ja heikentd-
miskielto on voimassa kaikkialla.

MMM on myos viitannut Tapion Kaavoituksen metsdapu -esitteeseen,
joka on valmistunut v. 2018. Onko sitd hyddynnetty rantaosayleiskaavan
tyostémisessa?

Maisemaekologinen tarkastelu

Rantaosayleiskaavaan ei ole tehty maisemaselvitystd eivatkd maisema-
perusteet siten ole patevid. Viranomaisneuvottelussa vuonna 2016 Ely-
keskus on halunnut sisallyttédd maisemaperustetta kaavan laadintaan,
mutta sitd varten ei ole tehty riittavida selvityksid. 2017 luontoselvityksessa
ei tieteellisesti rittavalla tavalla ole eritelty tai perusteltu maisemien arvot-
tamista. Kyseessd lienee subjektiivinen mielipide. Kun luontoselvityksen
mets&lain 10 §:n kohteilla ei ole lakistatusta, voiko silloin maisemaa perus-
tella sillé perusteella? Onko té&ssé sotkettu eri asioita foisiinsa? Esim. Iso Sa-
lonsaaressa maisemaekologisessa luokituskartassa on noudatettu tarkal-
leen metsdlain 10 §:n rajauksia. Luontoselvityksen sivulla 10 viitataan 2016
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on kiinnitetty erityistd huomiota konsultin kokemukseen, ammattitaitoon
ja referensseihin vastaavista selvityksistd. Endotusvaiheesta Idhtien kau-
pungilla on ollut palkattuna luontoasiantuntijana ympdaristdsuunnittelija.
Ympdaristésuunnittelija on tarkistanut luontoselvitysten kohteiden asian-
mukaisuuden.

Suomen Metsdkeskus ei antanut lausuntoa kaavaehdotuksesta.

YM:n kirjeessa Liito-oravan huomioon otftaminen kaavoituksessa
6.2.2017 on todettu, ettd yleiskaavoja on tarkkuustasoltaan ja oikeusvai-
kutuksiltaan eritasoisia, jolloin yleiskaavojen luontoselvitysten ja vaikutus-
ten arviointien tarpeet ovat erilaisia kaavasta riippuen. Laadittaessa
tarkkaa, rakentamista suoraan ohjaavaa aluevarausyleiskaavaa, kuten
Kuhmalahden rantaosayleiskaava, luonto- ja lito-oravaselvityksilté vaa-
ditaan samantyyppist@ tarkkuustasoa kuin asemakaavojen luontoselvi-
tyksilta.

Kaavoituksessa kaytetddn erityisesti Ymparistoministerion laatimia kaa-
voitusoppaita. Lisdksi hyddynnetddn laajasti eri tietoaineistoja, myos
meftsdisten alueiden kaavoitusta varten laadittuja oppaita ja aineistoja.

Kaava-alueen maisemalliset piirteet eli vesistdjen rantamaisemien piir-
teet muodostuvat suurimmaksi osaksi luonnonmaisemaan liittyvisté piir-
teistd ja jossain madrin myds rakennettuun ympdristoon liittyvistd piir-
teistd. Luonnonmaisemaan littyvid piirteitd ja osatekijoitd on kuvattu ja
arviointi kaavan luonto- ja maisemaselvityksen (FCG 2017) luvuissa 4 ja
5. Luonnon- ja luonnonmaiseman ominaisuuksien ja tunnistettujen arvo-
ien perusteella on koostettu maisemaekologinen rantaluokitus. Kaavan
kulttuuriympdristdselvityksess@ on tarkasteltu rakennettuun ympdristéén
littyvid arvokokonaisuuksia. Kaavan mitoituksessa on huomioitu luon-
nonympdristén ja kulttuuriympdriston arvot. Kaupungin ndkemyksen




kulttuuriympdristdselvitykseen perusteluna maisematarkastelulle. Kulttuu-
riympadristoselvitys kasittad rakennetun ympdaristdon tarkastelua ja tama ei
konkretisoidu Iso Salonsaaressa. Rantaosayleiskaava on harhautunut lu-
etteloimaan suojeltavia maisemia ja laatimaan suojeluohjelmaa, kun
lGhtokohtana piti olla rakennuspaikkojen mitoitus. Ei kai toisilta voi maise-
maan vedoten poistaa koko rakennusoikeutta, jos samaan maisemaan
muut ovat saaneet rakennusoikeutta? Kaavan luontoselvitys ei riittavallé

Metsdlakikohteet

Luontoselvityksessé on virheellisyyksiéd metsdlain 10 §:n kohteiden médri-

tyksess@. Konsultin tyé voidaan asettaa kyseenalaiseksi. Kunnan tehtdviin

ei kuulu Metsdlain 10 §:n mukaisten erityisen tarkeiden elinympdristdjen

md&drittely. Se on sG&detty Metsékeskuksen tehtdviin. Luontoselvityksessé

on virheellisesti esitetty Metsdlain 10 §:n kohteita. Onkohan kohteet k&yty

|Gpi paikan pddlld maastossa ja onko pohjatietona ollut Metsékeskuk-

sesta saatu aineisto? Kaiketi asiaa on kdsitelty kaavan viranomaisneuvot-

teluissa.

Linnustokohteet

Luontoselvityksess& todetaan kuhankeittdjdstd, ettéd mm. Maljastensal-
mella se kuuluisi merkittéviin pesimadlajeihin. Tulisi tarkemmin avata

tavalla té&yt& MRL:n siséltdvaatimuksia maisemien huomioon ottamisesta.
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mukaan maisemallisten tarkastelujen taso ja yleispiirteisyys on ollut yleis-
kaavan tasolle sopiva.

Ison Salonsaaren maisemalliset arvot littyvat luonnonmaisemaan. Met-
sGinen saari kasittad kallioisia ja kumpareisia niemid. Saaren rantamet-
sat fukevat myos luonnon monimuotoisuuden sdilyttdmistd. Maisema-
ekologisessa luokituskartassa saari on luokiteltu keltaiseen luokkaan / ra-
kentaminen mahdollista sekd punaiseen luokkaan / rakentamista ei
suositella. Kaupunki ndkee luokittelun perusteltuna.

Luo-2-merkinndlld osoitetaan kaavaehdotuksessa Metsdkeskuksen
md&darittelemdat metsalakikohteet, mahdolliset luonnonsuojelulain mukai-
set kohteet sek& muut kohteet, joilla voi olla paikallista luonnonsuojelul-
lista arvoa. Metsdlakikohteet sisaltavat sekd Metsdkeskuksen rajaaman
virallisen metsalakikohteet sekd kaavan luontoselvityksissd todetut mah-
dolliset metsalakikohteet.

On selke@d, eftd Metsdlaki ohjaa metsénhoitoa ja Metsdkeskus tekee
padatdkset virallisista metsalakikohteista (metsdlain 10 § erityisen tarkedt
elinympdaristét). Maankdyttd- ja rakennuslaki madrittelee, ettd yleiskaa-
vaa laadittaessa tulee selvittdd ja ottaa huomioon alueen luonnonsuo-
jelulliset arvot. Todetut ja mahdolliset metsdlakikohteet sisaltyvat luon-
nonsuojelullisin arvoihin.

Luo-2 kohteet eivat ole luonnonsuojelulailla suojeltavia kohteita, mutta
niilld on merkitystd luonnon monimuotoisuuden sdilyttdmisessd. Luo-2
kaavamadrdyksessa suositellaan kohteen arvojen sdilyttdmistd, mutta
siihen ei ole lainsGadanndn velvoitetta. MetsGnhoitotoimenpiteiden yh-
teydess@ MetsGkeskus viranomaisena tekee virallisen padtdksen koh-
teesta. Mikdli Metsdkeskus ei totea luo-2 kohdetta metsalakikohteeksi,
ei kohteeseen liity metsdlain 10 §:n rajoitteita. Metsdnomistaja voi silti
halutessaan vapaaehtoisesti huomioida kohteen arvot ja edistad luon-
non monimuotoisuuden sdilymistd.

Kaavaan merkittévien linnustokohteiden kuvauksia tarkennetaan kaa-
vaselostukseen / kaavaselostuksen liitteeseen.




maanomistajille, mitd eri madrittelyt (pesimdalaji, pesimdaikainen ha-
vainto, esiintyy harvalukuisena ym) tarkoittavat ja onko niillé ollut vaiku-
tusta maankdytén mitoitukseen mm. Langelmdaveden eri lahdilla?

Aamulehden uutisessa kerrotaan, ettd kuhankeittdja olisi ollut hyvin ylei-
nen vield 1980-luvulla, mutta yhtddn pesivad ei ole ndhty Pirkanmaalla
tand vuonna.

Liito-oravaselvitykset, lito-oravakohteet

Luontoselvityksen lito-oravakartoitus ei ole voimassa olevan ohjeistuksen
mukainen. Luontoselvityksessa liito-oravakohteet on rajattu lagjempana
kuin luonnonsuojelulaki edellyttdd. Kartoitus ei ole Ympdaristdministeriéon
6.2.2017 kunfiin I@hettGman lito-oravan huomioon oftaminen kaavoituk-
sessa -ohjeen mukainen, havainnot on esitetty lian lagja-alaisina ja epd-
tarkkoina. Luontodirektiivin ja luonnonsuojelulain mukaan lito-orava on
suojeltava laji ja se on siten turvattu. Erikseen pitdd tietojeni mukaan tur-

vata lisaddntymis- ja levahdyspaikka ja niille funnusomaista on kolopuiden

(lito-oravalle sopivien pesimispuiden) esiintyminen. KHO:n p&&tdksissa
KHO:2003:38 ja KHO:2014:13 kasitellddn LSL:n 49 §:n mukaista lisGantymis-
ja levahdyspaikan suojelua. Ne olisi hyva hallita kaavaa tehtdessa.

Luontoselvityksess& on usean havainnon osalta todettu selvasti pesa-
puuksi tulkittavaa puuta ei I0ydetty. Tassé on menty tulkintojen ja mielipi-
teiden puolelle, jota ei voi kaavaprosessissa hyvaksyd. Liito-oravan elin-
piiri ja potentiaalinen elinpiiri ovat jotain muuta. Luontoselvityksen perus-
teella on tehty furhan laajoja rajauksia, jotka metsénkdasittelyn ohella
ovat vaikuttaneet rajoittavasti ja vahentdvasti myds rakennuspaikkojen
mitoitukseen. Luonnonsuojelulaki ei edellyt@ ndin laajoja suojelualueita.
Saavatko maanomistajat halutessaan tarkempia perusteluita mailleen
tehdyista lito-oravarajauksista?
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Lintulajien pesinndssa voi olla vuosittaista vaihtelua. Harvinaiset Iqijit ei-
vat valttamatta pesi samalla paikalla joka vuosi. Kuhankeittdjé ei ole
paikkauskollinen linfu eikd sen pesintd ole helposti havaittavissa. On
mahdollista, ettd laji on pesinyt alueella, vaikka havaintoja ei ole tehty.
Toisaalta yhden vuoden pesimattomyyden perusteella ei voida vield
tehdd luotettavia arvioita kannan muuttumisesta. Kannanmuutosten
arviointiin tarvitsee aina hyddyntdad laagjasti kdytettdvissé olevaa aineis-
toa ja tietoja linfulajista sekd maastokartoitusten yhteydessa kerattyja
fietoja.

Aiempia lito-oravaselvityksid on ajantasaistettu vuonna 2025 laaditulla
lito-oravaselvitykselld. Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan, etté
kaavassa esitettavat lito-oravakohteiden rajaukset ovat yndenmukai-
set ja nykylainsé&dannon ja ohjeiden mukaiset. Luonnonsuojelulaki uu-
distui vuonna 2023. Liito-oravakohteiden rajaukset perustuvat selvityk-
siin, joista 16ytyvat tarkemmat tiedot kohteiden rajauksista. Liito-orava-
kohteista, niiden ominaisuuksista ja arvokkaista piirteistd on mahdollista
keskustella tarkemmin kaupungin kaavoituksen ja/tai ympdaristdnsuoje-
lun kanssa.

Liito-oravaselvitys ja muut Igjiselvitykset tulee laatia luotettavaan, lgjille
otolliseen ajankohtaan. Ajankohdatf, menetelmdt ja olosuhteet doku-
mentoidaan selvitysraporttiin. Yleisesti huhtikuu ei ole lian mydhdinen
ajankohta.

Liito-oravan talviset ulostepapanat ovat havaittavissa kevadlla/alku-
kesdlld lumitilanteesta ja maantieteellisestd alueesta riippuen maalis-
kesdkuussa, joskus jo tfammi-helmikuussa. Ldhde: Nieminen, M. & Ahola,
A. (foim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin litteen IV Igjien (pl. le-
pakot) esittelyt. — Suomen ympdristd 1/2017: 1-278.




Kuinka voidaan varmistaa tarpeeksi luotettava lito-oravaselvityksen
ajankohta? Esim. huhtikuussa lumet ovat voineet sulaa. Pelkk& papana-
havainto ei ole riittava.

Metsatalouden huomiointi kaavoituksessa, metsétalousvaikutusten arvi-
ointi, metsalain soveltaminen

Olisi tarpeen laatia selvitys kaavan metsatalousvaikutuksista ja vaikutuk-
sista mets&talouselinkeinon harjoittamiseen. Nykyiset raportit eivat ole riit-
tavid. Esim. Tapio Palvelut tekee metsatalousvaikutusten arviointeja ja
sitd on kaytetty mm. Lahden yleiskaavassa. Imatran yleiskaavaan on liif-
tynyt opinndytety®, joka on kdasitellyt metsétalousvaikutusten arviointia
kaavoituksessa. Tuusulan yleiskaavaan on tehty selvitys metsétalousvai-
kutuksista.

Maa- ja metsatalousministerid, MetsGtalouden huomioiminen Kuhmalah-
den kaavoissa -piloftihanke:

MMM:n piloftihanke ei juurikaan vastaa odotuksiin, joita tydlle voitiin aset-
taa. Onkohan MMM kommentoinut raporttia ja kuinka se vastasi odotuk-
sia¢ Raportti ei anna vastauksia pilottihankkeen alussa projektille asetet-
tuihin tavoitteisiin. Raportin johtopadatoksissd todetaan, ettd kaavoissa tu-
lisi vahvemmin edellyttad vaikutusten arviointia myéds metsétalouteen.
Kuitenkin raportista puuttuvat rantaosayleiskaavan vaikutukset hakkuu-
mahdollisuuksiin ja talouteen. Ei ole vertailua metsadtalouden harjoittami-
sesta ennen kaavaa ja kaavan voimaantulon jélkeen. Kaavaselostuk-
sessa todetaan lyhyesti, ettd kaava ei aiheuta merkittdvid metsétalou-
dellisia vaikutuksia, mutta pilottihankkeen loppuraportissa niihin ei oteta
kantaa. Piloftihankkeen loppuraportissa todetaan rajalliseen budjettiin
viitaten, ettd 'laskelma oli tehtava kevyesti'. Tatd ei voi hyvaksyd. Useim-
mille mets@nomistaijille kyse on elinkeinosta ja foimeentulosta eivatkd ke-
vyesti tehdyt laskelmat anna hyvad kuvaa kaavoituksen tavoitteista.

Kaavaselostuksessa on lyhyet mielipideluontoiset kommentit kaavan vai-
kutuksista, mutta tarkempi analyysi puuttuu. MRL:n mukaan yleiskaavan
pit&d perustua riittéviin selvityksiin kaavan vaikutuksista. Rantaosayleis-
kaavalle on pilofttihankkeena asetettu korostetut odotukset metsatalou-
den huomioimisesta, niin eikd ole kohtuullista, ettd vaikutukset selvite-
t&dan? Vaikutuksiin kuuluvat mm hakkuumahdollisuudet, eri
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On syytd huomioida, ettd rantaosayleiskaava-alue kasittdd vain suh-
teellisen kapean vydhykkeen vesistdjen ranta-alueilla. Suurin osa Kuh-
malahden metsdalueiden pinta-alasta sijoittuu kaava-alueen ulkopuo-
lelle.

Kaavan elinkeinovaikutusten arviointi tarkistetaan ja tarpeen mukaan
tdydennet&dn niin, ettd vaikutuksia on arvioitu keskeisten elinkeinojen
osalta yleispiirteiselld tarkkuudella.

Meftsatalouden huomiociminen Kuhmalahden kaavoissa -pilottikohde oli
Maa- ja metsatalousministerion hanke, ja kaupunki oli mukana ajankoh-
taisen, pilotoitavan kaavahankkeen timoilta. Pilottikohteiden avulla ke-
hitettiin konkreefttisia tapoja yleiskaavasoiseen metsatalousvaikutusten
arviointiin. Kaupungille pilottihanke ja sen yhteydessad tehty metsata-
lousvaikutusten arviointi on farjonnut menetelman ja tydkalun yleiskaa-
vatasoiseen metsatalousvaikutusten arviointiin. Kommentit pilottihnank-
keen raportista merkit&dn tiedoksi.

Kaavan metsatalousvaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksen luvussa
5.9. Lisdksi on erillinen raportti MetsGtalouden huomiociminen Kuhmalah-
den kaavoissa —pilottihankkeesta. Kaavan vaikutuksia on yleisesti arvi-
oitu kaavan luonne ja yleispiirteisyys sekd kaava-alueen lagjuus huomi-
oon oftaen. Kaupungin n&kemyksen mukaan metsatalousvaikutusten

arvioinnin tarkkuus on riittéva kaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen.




metsankdsittelyvaihtoehdot kaavoituksesta johtuen, kaavoituksen tuotta-
mien maisematydlupavaatimusten kustannukset ja gjallinen vaikutus,
kaavoituksen luontoselvitysten oikeusvaikutukset metsdtalouden harjoit-
tamiseen, vaikutukset kemera-tukeen. Vaikutukset tulisi selvittad tilakoh-
taisesti varsinkin niille kiinteistdille, joilla vaikutukset ovat merkitt&vid. Vai-
kutukset olisi hyva selvittad niiltdkin osin, kun yleiskaava lisGd maanomis-
tajan hakkuumahdollisuuksia ja fuloja. Maaseudun Tulevaisuudessa ol
juttu yleiskaavojen vaikutuksesta maanomistajien menetyksiin, kun met-
sGalueita on kaavoitettu muuhun kuin maa- ja metsétalouskayttéon.

Metsdlaki:

Metsalakia sovelletaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maa- ja
meftsatalouteen ja virkistyskayttddn osoitetuilla alueilla. Miten matkailun
ja virkistyksen kehittGmisaluemadrdys fulee kasittade Onko alue tarkoitus
otftaa erityiskdyttéon matkailua varten? Rantaosayleiskaavassa on erilai-
sia maisema-, kulttuuriympdristd- ym madrdyksic. Onko Metsalaki niill&
alueilla voimassa? Onko vaarana, eftd maanomistajat menettavat noilla
alueilla mahdollisuuden kemera-tukeen?

Maatilaselvitys, kaavan vaikutukset maatalouteen

Rantaosayleiskaava kdasittéd varsin laajan alueen Kuhmalahdesta. Yh-
tend selvityksend olisi tarpeen olla maatilaselvitys siitd, miten kaavoitus
vaikuttaa Kuhmalahden maatilojen toimintaan ja tulevaisuuteen. Maati-
loilla on my&s merkittavad paikallista taloudellista, kulttuurillista ja sosiaa-
lista merkitystd. Kuhmalahdella monilla maatiloilla olisi potentiaalia kehit-
tad maatilamatkailua tai muuta vesistéon tukeutuvaa retkeily- tai eld-
mystaloutta. Kansallisen huoltovarmuuden kannalta kotimainen maato-
lous on keskeinen osa elintarvikeomavaraisuuden varmistamista. Kunta-
litto ndkee tarkedksi kiinnitté& huomiota mm huoltovarmuuteen ja kiin-
teistdkauppojen sekd niihin littyvien taustojen selvitt@miseen.
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Ehdotus yksityiskohtaisesta metsatalousvaikutusten arvioinnista on tar-

peettoman lagja ja yksityiskohtainen kaavan yleispiirteisyys huomioon
ottaen. MetsGtalouden harjoittamisen edellytyksi@d Kuhmalahdella voi-
taisiin tarkastella kokonaisvaltaisemmin esimerkiksi osana Kangasalan

maaseutuohjelmaa.

Laipanmaan alueelle on kaavaehdotuksessa esitetty kehittmismerkin-
t&d Matkailun ja virkistyksen kehittGmisalue. Kaavamdadrdys ei sisalla
hakkuuragjoituksia. Kehitt&mismerkintd kohdistuu rantaosayleiskaava-
alueelle Elamonjarven, Vaha-Laipan ja Iso-Laipan ympdaristéon ja se olisi
voimassa ranta-alueella yhdessé maa- ja metsatalousvaltaisen alueen
(M) merkinndn kanssa. Kaavan jatkosuunnittelussa pohditaan vield MU-
merkinndn k&ytté&mistd M-merkinndn + kehitt&dmisaluemerkinndn sijasta.
Metsdlaki on voimassa kaavan M-alueella.

Muistutuksessa mainittu kemera-tuki on muuttunut metka-tueksi. Metsé-
keskuksen verkkosivujen mukaan metka-tukea voidaan myontdd met-
siin, joihin sovelletaan metsalakia. Rantaosayleiskaavan alueella metsa-
lakia sovelletaan kaavan maa- ja metsatalouteen ja virkistyskayttoodn
osoitetuilla alueilla eli VV, VR, M, MY ja MA-alueilla.

Kaavan elinkeinovaikutusten arviointi tarkistetaan ja farpeen mukaan
tdydennetddn niin, ettd vaikutuksia on arvioitu keskeisten elinkeinojen
osalta yleispiirteiselld tarkkuudella. On syytd huomioida, ettd kaava-
alue kasittad vain suhteellisen kapean vydhykkeen vesistéjen ranta-alu-
eilla ja vain osa Kuhmalahden maatiloista sijoittuu kaava-alueelle.

Kaavassa on otettu huomioon maatalouden harjoittaminen ja maatilo-
ien talouskeskukset. Maatilojen talouskeskukset on osoitettu merkinnéllé
AM. Miké&li talouskeskuksessa harjoitetaan suurimittakaavaista eldintuo-

tantoa tai se on suunnitelmissa, on merkint& ME. Suurimittakaavainen



Varautumista on syyt@ tehda kaikilla tasoilla, sind Kuhmalahdenkin maa-
tilat ja el&dmisen sek& elinkeinonharjoittamisen puitteet ovat keskeisessé
0sassa.

Onko kaavassa huomioitu maatilan liséGelinkeinojen kehittdminen tai
maatilan vesistdyhteyden mahdollisuudet? Kaavalla ei tulisi furhaan ra-
jata pois tulevaisuuden mahdollisuuksia. Kuinka kaavassa on huomioitu
sukupolvenvaihdosten toteuttamisen edellytyksete Metsdt ja pellot ovat
hilensidonnan kannalta keskeisid. Kuinka rantaosayleiskaava voi fukea ja
lisGta hiilen sidontaa?

Kaavaselostuksessa ei eritelld kaavan vaikutuksia maatalouteen ja siing
on puute. Kaavassa on mm. muutama kulttuurimaisema, jolla rakentami-
nen ja maiseman muuttaminen olisi luvanvaraista.

Kuhmalahdella on jo v. 1980 tehty maatilatalouden kehitt@misselvitys.
Selvityksessé kerrotaan, miten on mahdollista kehittad tilalla tapahtuvaa
sivuansiofoimintaa. Esim ranta-alueella sijaitsevilla maatiloilla on potenti-
aalia kehittad filaa vesistoon tukeutuen (rakentaminen, eri foiminnot).
1980 selvityksess@ on todettu, ettd kunnan toimenpiteilld on mahdollista
varsin voimakkaasti vaikuttaa maatilatalouden lisGdansiomahdollisuuksien
aikaansaamiseen ja kehittdmiseen. Kuhmalahdella n&ihin kysymyksiin fu-
lisi kiinnittdd vakavaa huomiota myds vaestépohjan sdilyttamisté silmallé
pitGen. Toteamus patee hyvin tahdnkin pdivaan. Pohjois-Tampereen
strategisessa yleiskaavassa on laadittu erillinen maatilaselvitys. Oriveden
rantaosayleiskaavassa pienimuotoista maatiiamatkailua lisGansiomah-
dollisuutena kehittévat filat ovat eri asemassa.

Toinen tarkastelukulma rakennuspaikkojen madaréadn on sosiaalinen puoli.
Perhesyiden takia tulevat rakennustarpeet, maatilojen ja metsatilojen su-
kupolvenvaihdokset. Olisiko tdmé& aspekti mahdollista arvottaa kaava-
prosessiing

Mitoitus, rakennuspaikkojen méaéré

Rakennuspaikkojen madré on hdalyttévan véahdinen verrattuna aiem-
paan Kuhmalahden kunnan aikana laadittuun kaavaan ja verrattuna
Kangasalan rantaosayleiskaavaan. Se ei ole maanomistajien edun
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koftiel@intuotanto tarkoittaa aluehallintoviraston ympdristéluvittamaa
toimintaaq, jolla on selkeitd ympdaristdvaikutuksia. Esimerkiksi valtioneu-
voston asetus iimoituksenvaraisista eldinsuojista sisaltad eldinsuojan va-
himmaisetdisyydet vakituisista asunnoista ja loma-asunnoista. AM-kaa-
vamdadrdys mahdollistaa maatilan talouskeskuksen yhteyteen maatila-
matkailua palvelevia rakennuksia. Maatilan talouskeskuksessa voi olla 2
asuinrakennusta, mik& huomioi sukupolvenvaindokset.

Kaavan jatkosuunnittelussa tarkistetaan viel& maatilojen talouskeskus-
ten AM-merkinn&n rajaukset, ettd talouskeskukset rakennuksineen on
merkitty kaavakartalle yhdenmukaisella tavalla. AM-kaavamdadrdaysté
muutetaan vield maatilan toisen asuinrakennuksen osalta samanlaiseksi
kuin Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaavassa ja Pohjan kyldn
osayleiskaavassa.

Maatilojen kehittdmisen mahdollisuuksia on mahdollista ottaa jousta-
vammin tarkasteluun osana Kangasalan maaseutuohjelmaa. Osa
maatilojen kehittamiseen littyvist& seikoista on sellaisia, joihin kaavoituk-
sella ei voida vaikuttaa. Maaseutuohjelma hyvdksyttiin helmikuussa
2021. Maaseutuohjelmassa esiin nostettuja feemoja ovat mm biotalous,
IGhiruoka, hyvinvointi ja green care, uusiutuva energia, hajautetut jar-
jestelmat, resurssitehokkuus, sosiaalinen kestavyys, tydvoiman riittavyys.
Maaseutuohjelmassa on madritelty mm. seuraavat kehitt@miskohteet:
Edistetddn biotalouteen littyvid kokeiluja sekd uusiutuvien energiamuo-
tojen kayttamista. Edistetddn maaseutumatkailu ja ldhiruokateemaa.

Kangasalan rantaosayleiskaava on laadittu 1990-luvulla silloin voimassa
olleen rakennuslain mukaisesti. Tuolloin oli mahdollista k&yttad rantajak-
sokohtaista mitoitusta 3-8 rp/rv-km. Maankayttd- ja rakennuslaki tuli voi-
maan vuonna 2000. Tassé yhteydessa lain fulkinta rantarakentamisen
osalta muuttui niin, ettd luonnon, maiseman ja rakennetun ympdristdn
arvot tuli ciempaa vahvemmin selvittad ja huomioida




mukaista. Kun kaavoituskatsausta kdsiteltin Kangasalan valtuustossa
vuonna 2022, nousi keskustelussa esiin foivomus, ettéd Kuhmalahden ran-
taosayleiskaavassa pitdisi kayttadd samaa tehokkuuslukua kuin Kangas-
alan rantaosayleiskaavassa. Aineiston mukaan Kangasalan ranta-
osayleiskaavassa on rantaviivaa 475 km ja kaavassa on osoitettu yh-
teensd 2510 rakennuspaikkaa. Vastaavasti Kuhmalahden rantaosayleis-
kaavassa on rantaviivaa 255 km ja kaavaehdotuksessa on osoitettu yh-
teensd 1028 rakennuspaikkaa. Tuo epdsuhta tarkoittaa, ettd Kuhmalah-
den rannoille on tulossa reilut 300 paikkaa vihemman kuin on Kangas-
alla vastaavalla rantaviivalla. Onko muunnetut rantaviivat laskettu kaa-
voissa samalla tavalla ja ovatko laskelmat vertailukelpoiset? Tassé Iahes-
tyt&é&n tasapuolista kohtelua: Kuhmalahden rantaosayleiskaavan pitéé
huomioida paremmin paikallisten maanomistajien etu. Lainséadantd ei
ole niin paljoa muuttunut, ettd t&ma olisi kohtuullista. Kannustan kéytta-
Md&adn valiemp&d mitoitusta Kuhmalahdella rannoille, se on my&s kau-
pungin etu. Onko mahdollista laatia laskelma, ettd mité Kangasalan ran-

taosayleiskaavan mukaisen tehokkuusluvun soveltaminen tarkoittaisi Kuh-

malahden rantaosayleiskaavan rakennuspaikkamédardalle?

Muunnettu rantaviiva

Ovatko Kangasalan rantaosayleiskaavan ja Kuhmalahden rantaosayleis-
kaavan muunnetun rantaviivan laskelmat vertailukelpoisia? Arvelen, ettd
Kuhmalahdella muunnettu rantaviiva on laskettu eri tavalla kuin Kangas-
alla. Tulisiko padattdjia informoida enemmdn mahdollisista eroista? Val-
tuustossakin on ollut kaavojen vertailua ja ehdotettu véhennystd Kuhma-
lahden rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus
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kaavaratkaisussa. Kaytdnndssa vesistdalueelle on muodostunut kdytet-
tavaksi mitoitukseksi 3-7 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilo-
meftri. Myds muunnetun rantaviivan madrittely on yndenmukaistunut.
Kangasalan rantaosayleiskaavan mitoituksen kayttdminen Kuhmalah-
della ei ole mahdollista. Asian tarkempi tutkiminen ja vertailu ei olisi re-
surssien tehokasta kayttdd.

Mitoituksen ja rakennuspaikkamédrien vertailua Kuhmalahden kunnan
aikana laadittuun ja oikeudessa kumoutuneeseen kaavaan ei ole mah-
dollista tehdd& luotettavalla tavalla: Kumoutuneen kaavan mitoitusperi-
aatteet, mitoitusluvut ja muunnetun rantaviivan laskenta eroavat nyt
laadittavasta kaavasta. Kumoutuneen kaavan sisallén lainmukaisuutta
ei oikeus tutkinut, koska kumoutui menettelytapavirheen johdosta, joten
sitd ei voida arvioida. Kumoutuneen kaavan jalkeen uusia rakennus-
paikkoja on voitu rakentaa poikkeusluvilla. Kuhmalahden rantaraken-
nuspaikat ovat nyt jakautuneena rantaosayleiskaavan lisdksi Kirkonky-
I&n ja Pohjan osayleiskaavoihin. Lisdksi jotkut maanomistajista ovat va-
paaehtoisesti luopuneet kaavamitoituksen mahdollistamista rakennus-
paikoista, jolloin niitd ei merkitd kaavaan.

Kaupungin nGkemyksen mukaan rantaosayleiskaavan mitoitusperiaat-
teet on muodostettu yndenmukaisella, tarkoituksenmukaisella ja maan-
omistajia yndenvertaisesti kohtelevalla tavalla.

Kangasalan rantaosayleiskaavaa laadittiin vuosina 1993-1997. Ko. kaa-
van selostuksessa kerrotaan, ettd rantaviivan pituutena on kaytetty
muunnettua rantaviivaa, mutta ei kerrota minkd periaatteen mukaista
muunnettua rantaviivaa. Ns. Eteld-Savon muunnetun rantaviivan malli
on ollut ensimmaist& kertaa kaytdssd vuonna 1985 ja se sisaltéad tietyt
muuntokertoimet tietyntyyppisiin rantaviivan osiin. Etel&-Savon malli on
sittemmin saanut valtakunnallisesti vakiintuneen ja oikeuskdytdnndssd
tunnustetun aseman, ja sitd on kdytetty myds Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavassa.

Rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeudeksi esitet&dn RA ja RA/AP-
rakennuspaikoilla 160 m2 ja AP-rakennuspaikoilla 250 m2. Taté suurem-
pia rakennusoikeuksia voidaan harkita tapauskohtaisesti




Oriveden rantaosayleiskaavassa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintddn 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enint&dan
300 m2. Sama periaate on myds Kuhmoisissa ja Padasjoella ranta-
osayleiskaavoissa. Tassd on merkittéva eroavaisuus verrattuna valmis-
teilla olevaan Kuhmalahden rantaosayleiskaavaan. Varsin monet Kuh-
malahden maanomistajat haluaisivat sovellettavan taté rakennusoikeu-
den m&daréad myds Kuhmalahdella. Miksi Kangasalla ei voitaisi toimia
Nn&in? Maanomistajaa saattaa hdmmentdd, jos Langelmdveden ran-
nalla Kuhmalahdella ja Ergjarvelld saa rakentaa eri tavalla. Kuhmalah-
den rantaosayleiskaavan rakennusoikeuden madrittely ndyttdisi olevan
vanhentunut, turhan kahlitseva, epatasa-arvoinen eikd se ole Kuhmalah-
den edun mukainen. Oriveden kaltainen rakennusoikeus olisi oletetta-
vasti kohtuullisen yksinkertainen muutos kaavaan, ei maksa kaupungille
mitadn ja lisad kiinteistdverotuottoja. Onkohan tarpeen vield laatia selvi-
tys siité, miten rakennusoikeutta oikeuskaytdnnén mukaan Kuhmalahden
rantaosayleiskaavan rakennuspaikoille voidaan arvottaa?

Loma-asuntojen muuttaminen vakituiseen asuinkdyttoon

Olisi tarpeen tehdd vield selvitys, kuinka paljon on sellaisia lomarakennuk-
sia, joiden kayttotarkoituksen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi olisi
mahdollista.

Nythdn jo on rakennusjdrjestyksen mukaan tiettyjen ehtojen tayttyessa
mahdollista tehdd kayttétarkoituksen muutose Miké on kohtelu silloin, kun
omistaja suunniftelee purkavansa lomarakennuksen ja hakee uudelle ra-
kennukselle vakituisen asunnon rakennuslupaa? Yleiskaavasta puuttuu
tieto niiden lomarakennuspaikkojen madrdstd, jotka eivat rakennuspai-
kan koon vuoksi tai rakennusteknisten syiden takia ole oikeutettuja kédyi-
t&tarkoituksen muuttamiseen vakituiseksi?

Vesi-WC

Onko rantaosayleiskaavassa kategorinen vesivessan rakennuskielto? Se
ei ole nykypdivaa.
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poikkeuslupamenettelyssd. Vertailtaessa rakennusoikeutta Oriveden
rantaosayleiskaavaan, on tarkedd huomioida, ettd Orivedelld on por-
rastettu rakennusoikeus, jonka linkittyy rakennusten etdisyyteen rantavii-
vasta. Suurin rakennusoikeus on mahdollinen ainoastaan, kun rantasau-
naa lukuun ottamatta rakennukset ovat vahint&ddn 40 metrin etdisyy-
dell& rantaviivasta. Mydskin Kangasalla on pdadsadntdisesti ollut mah-
dollista poiketa rakennusoikeudesta, kun rantaviivaetdisyydet ja raken-
nuspaikan pinta-ala ovat olleet tavanomaista suuremmat. Kuhmoisissa
Pd&ijGnteen rantaosayleiskaavassa lomarakennuspaikan rakennusoikeus
vaihtelee 130-250 m2:n vdlillé. Padasjoella Paijanteen ranta-alueiden
osayleiskaavassa rakennusoikeus linkittyy loma-asunnon rantaviivaetdéi-
syyteen. Kokonaisrakennusoikeus on 130-250 m2 ja loma-asunnon ranta-
etdisyys on 25-50 metrid.

Kaavan jatkosuunnittelussa tarkastellaan vield rakennuspaikkoja koske-
vien maardysten muuttamista siitd nakékulmasta, ettd rakennusoikeus
voidaan porrastaa rakennusten rantaviivaetdisyydet huomioiden.

Asiaa on selvitetty Kangasalan strategisen yleiskaavan yhteydessé ja
tarkennettu Kuhmalahden osalta Kuhmalahden rantaosayleiskaavassa.
Kuten muistuttaja tfoteaa, kayttétarkoituksen muutos on jo nyt mahdolli-
nen Kuhmalahdella rakennusjarjestyksen perusteella madriteltyjen ehto-
ien tayttyessd. Rakennusjarjestyksen méadardys on voimassa madritellyillé
alueilla, joilla ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa tai ranta-
osayleiskaavaa. Kaavattomalla alueella haetaan ensin poikkeamislu-
paa uuden loma-asunnon tai vakituisen asunnon rakentamiselle. Ta-
man jalkeen haetaan rakentamislupaa. Kayttétarkoituksenmuutokset
ovat mahdollisia strategisen yleiskaavan suotuisalla vydhykkeelld. Yksi-
tyiskohtainen tarkastelu suotuisan vydhykkeen loma-asuntojen tekni-
sestd kunnosta ei ole tarkoituksenmukaista, koska kiinteistén omistajalla
on valinnan mahdollisuus kayttotarkoituksen suhteen. Strategisen yleis-
kaavan suotuisan vydohykkeen ulkopuolelle jad suurin osa Kuhmalahden
loma-asunnoista. Ndiden osalta kdyttotarkoituksenmuutos ei ole mah-
dollinen.

Kaava ei kielléd vesi-wc:n rakentamista. Rakennusjdrjestyksessé on mad-
raykset kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman sijoittamiselle.




Sk-1-alueet

Millé perusteella sk-1-alueet on rajattu rantaosayleiskaavaane Alueet
ovat paikoin yli 500 metrid rantaviivasta.

Maisematydlupa

Onko luo-T1-alueilla maisematydlupavaatimus silloin, kun merkinté on kel-
lertavallad M-alueella? Onko sk-1 alueilla maisematydlupavaatimus?

Matkailun ja virkistyksen kehitt@dmisalue, Laipanmaa

Kaavaehdotukseen sisdltyy laaja matkailun ja virkistyksen kehittdmisalue,
joka jatkuu Sahalahden puolelle. Onkohan asiasta tiedotettu Sahalah-
den maanomistajiae Miten kehittGmismerkintd vaikuttaa maankayttédn
kaava-alueella?2 Mitd tarkoittaa, ettd metsénkasittely tulisi sovittaa mat-
kailun ja virkistyksen tavoitteising Jos alueelle fulee reitistdéd, miten se vai-
kuttaa meftsien kdasittelyyn? Keiden on ajateltu matkailevan ja virkistyvan
alueella? Ovatko kyseessd ns. jokamiehen oikeudella likkuvat vai varau-
dutaanko jarjestettyyn, kaupalliseen toimintaan?

Ei kai rantaosayleiskaavassa pidd esittdd kaikkia aluevarauksia? Eikd
esim. virkistys- tai suojeluvaraukset edellyt@ muun tasoista maankdytdn

suunnittelua, ulkoilureittitoimituksia, neuvotteluita maanhankinnasta ja lu-

nastustoimituksia? Maa- ja metsatalousministerion edustaja on fodennut,
ettd matkailu- ja virkistyspalveluita tarjoavat yritykset, kesémaokkildiset ja
maanomistajat voivat monipuolistaa metsien ulkoilu- ja virkistyskaytto
vapaaehtoisin sopimuksin. Tilanteisiin on laadittu vapaaehtoisen sopimi-
sen malleja. Sopimuksella on hinta, joka madraytyy sopimusneuvotte-
lussa. Maa-alueen kayttdoikeussopimuksessa metsdnomistaja luovuttaa
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Sk-1 merkinndlla esitetddn paikallisesti arvokkaat rakennetun ympdris-
ton alueet. Ne on kuvattu kaavakartalla kokonaisuutena, vaikka osa sk-
1 alueesta ulottuisikin kaava-alueen ulkopuolelle. N&in on helpompi
hahmottaa kaava-alueelle sijoittuva osan merkitys osana sk-1 aluetta.
Alueidenkayttolaki edellyttad rakennetun ympdristdn arvojen ja maise-
man arvojen selvittdmistd ja huomioon oftamista kaavoituksessa. Lain
41 §:n mukaan, jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luon-
nonarvojen, rakennetun ympdriston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai
muiden erityisten ymparistéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voi-
daan antaa sitd koskevia tarpeellisia madrayksia (suojelumdadraykset).

Maisematydlupa puiden kaatamista varten tarvitaan ainoastaan luon-
nonsuojelualueella (SL), uimapaikka-alueella (VV), venevalkama-alu-
eella (LV-1), kirkon ja hautausmaan alueella (EH), yksityisen kirkon alu-
eella (YK) ja kiintedn muinaisjaannoksen alueella (SM).

Silloin, kun luo-1 —merkintd ja sk-1 -merkintd sijoittuvat M-, MA- tai MY-
alueelle, ei puiden kaatamiseen tarvita maisematydlupaa.

Laipanmaan alueelle on kaavaehdotuksessa esitetty kehittGmismer-
kintd Matkailun ja virkistyksen kehitt@dmisalue. Kehittdmismerkinté kohdis-
fuu rantaosayleiskaava-alueelle Elamonjarven, Vaha-Laipan ja Iso-Lai-
pan ympdristdéon ja se olisi voimassa ranta-alueella yhdessd maa- ja
meftsdtalousvaltaisen alueen (M) merkinndn kanssa. Kaavan jatkosuun-
nittelussa pohditaan viel&d MU-merkinn&n kayttdmistd M-merkinndn +
kehittGmisaluemerkinndn sijasta. Matkailun ja virkistyksen kehittamis-
aluemerkint@ on luonteeltaan strateginen kehittGmismerkinta eika se si-
sallé hakkuurajoituksia. Merkinndn alueella on olemassa oleva retkeily-
reitti ja laavu Elamonjérven eteld@rannalla. Kaupungin tfavoitteena on
matkailu- ja virkistyssahdollisuuksien kehittdminen yhdessd alueen
maanomistajien kanssa. Mahdolliset uudet reitit tai muut foiminnot
edellyttavat erillisté sopimista maanomistajan kanssa. Taltd osin kaava-
mdadardystd voidaan tarkentaa selke@mmdaksi ja ymmdarrettdvammdaksi.
Kuten muistutuksessa todetaan, kaupallinen matkailutoiminta edellyt-
tAd padsadntoisesti sopimuksia foimintaan kdytettdvdan alueen maan-
omistajien kanssa.




metsdalueen kayttdoikeuden toiminnanharjoittajalle maardajaksi tai tois-
taiseksi. Kayttdoikeussopimus voi koskea esim. hiihtoa, kdvelyd tai moot-
torikelkkailua varten tarvittavaa uraa. Reitit litGnndisalueineen voidaan
md&darittadd ja vahvistaa ulkoilulain mukaisessa ulkoilureittitoimituksessa,
jossa madratadn korvaukset maanomistajille. Menettely on vapaaeh-
toista sopimusta sitovampi. Virkistysarvokauppasopimus soveltuu tilantei-
siin, joissa tarvitaan metsdalueen vetovoimaisuuden lisddmiseksi tai ylld-
pit&miseksi maiseman hoitamista, ndkyminen avaamista tai hakkuiden
siirf@misestd. Likkuminen metsdssd on mahdollista jokamiehenoikeuksien
perusteella. Jokamiehenoikeuden kaytdstd ei saa aiheutua vahaistéd suu-
rempaa haittaa eikd hairiétd. Elinkeinotoiminta, jossa jatkuva kuormitus
keskittyy samoille alueille, ei kuulu jokamiehenoikeuden piiriin, vaan toi-
minnasta fulee sopia maanomistajan kanssa. Jos alueella on erityistd ul-
koilun ohjaamistarvetta (MU-kaavamerkintd), kaavoituksen yhteydessé
voidaan yhdessd maanomistajien kanssa kiinnittéd& huomiota reittien
suunnitteluun ja pohtia toteutuskeinoja kayttékorvauksineen. Jos alue sel-
vitysten perusteella halutaan oftaa tehokkaaseen virkistyskayttdédn, on
syyt@ harkita alueen osoittamista virkistysalueeksi (V, VR), oftaa toteutta-
misvastuu kunnalle sekd keskustella maanomistajan kanssa toteuttami-
sesta ja korvauksista.

Oikeusvaikutukset, lunastus- tai korvausvelvollisuus

Jos maanomistaja ei voi kayttad metsiddn jatkossa kohtuullista hydtyd
tuottavalla tavalla, niin miten MRL 101 §:n mukainen kunnan lunastus- tai
korvausvelvollisuus toteutetaan? Esimerkiksi rantaosayleiskaavan matkai-
lun ja virkistyksen kehitt@misaluemerkint@, luo-merkinnat, sr-1-merkinnat,
sk-1-merkinndt, ulkoilureitti-merkinndt ja LV-1-merkinndt on syytd laatia oi-
kein, kuhmalahtelaisten ja Kuhmalahden maanomistajien oikeusturva
huomioiden. Rantaosayleiskaavaahan ei laadita juuri ollenkaan kunnan
omille maille, vaan operoidaan yksityisten omistamilla mailla.

KHO:sta tuli paatds koskien Pirkkalassa tapahtuvaa lunastusta. Pirkkalan
kunnan korvaussumma on yli 2 milioonaa euroa. Kyseessé on alle heh-
taarin kaistale jarvenrantaa, rannan pituus noin 350 metrid. Kunnalle lu-
nastettu ranta maksaa yli 5000 euroa/metril Ei turhaan kaavoituksella
tule vaikeuttaa maaomistajien oikeuksia kayttad yksityismaita kohtuullista
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Matkailun ja virkistyksen kehittdmisaluemerkint& juontuu Pirkanmaan
maakuntakaavassa olevasta Matkailun ja virkistyksen kohdealue -mer-
kinndstd. Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa. Maao-
kuntakaavamerkintdd on Kuhmalahden rantaosayleiskaavaan sijoittu-
valta osalta tarkennettu kaavasuunnittelun yhteydessd. Koska merkinté
sijoittuu valtaosin Kuhmalahden rantaosayleiskaava-alueen ulkopuo-
lelle, on kaavaehdotuskarttaan kokonaisuuden hahmottamiseksi piir-
retty merkint& informatiivisena myds kaava-alueen ulkopuolisille alueille.
Merkintd on luonnollisesti voimassa ainoastaan Kuhmalahden rantao-
osayleiskaava-alueella. Mikdli piirfotapa herattdd epdselvyyttd, voi-
daansiitd luopua.

Osayleiskaavan rinnalla on joka tapauksessa voimassa Kangasalan
strateginen yleiskaava, jossa Laipanmaahan kohdistuu seuraava mer-
kintd:

Laipanmaan erdmaaeldmykset: Laipanmaan aluetta kehitetddn moni-
puolisena matkailun, virkistyksen ja luontoon littyvan yritystoiminnan
alueena. Suunnittelussa korostetaan yhteisty6ta Palkineen kanssa.
Muistutuksessa on tuotu esiin mahdollisia sopimusmalleja matkailu- ja
virkistystoimintojen kehitt@mistilanteisiin.

Alueidenkayttélain mukaan yleiskaava voi sisaltad rakentamis- ja/tai
toimenpideragjoituksia. Yleiskaavassa voidaan myoskin antaa méadardyk-
sid luonnonarvojen ja muiden erityisten ympdristdarvojen suojelusta,
vaikka suojelu olisi tarkoitettu toteutettavaksi luonnonsuojelulain nojalla.
Kaavamadraykset voivat olla sanamuodoiltaan ehdottomia tai niitd
voidaan lieventdd ehdollisiksi tai suosituksiksi. Suojelumdadrdysten tulee
olla maanomistajalle kohtuullisia. Kohtuullisuuteen voidaan vaikuttaa
suojelumdadrdyksen alueellisella rajaamisella ja sisallollisesti lievalld mada-
raykselld.

Kaupungin ndkemyksen mukaan kaava on laadittu alueidenk&yttolain
(ciemmin maankaytto- ja rakennuslaki) sadddksié noudattaen eikd siitd
aiheudu kohtuutonta haittaa maanomistaijille, asukkaille tai muille osalli-
sille. Yleiskaavan sisalldlla voi olla vaikutusta mm. rakentamisiain, ympd&-
risténsuojelulain, maa-aineslain tai metsdlain nojalla tehtaviin p&atdk-
siin. Kaavan kohtuullisuus tulee arvioitavaksi siiné kohdin, kun




hyotyd tuottavalla tavalla. Pirkkalan tapaus on esimerkki siitd, mitd kor-
vaus- ja lunastusvelvollisuus voi k&yt&nndssé merkitd.

Konsulttihankinnat

Kaavoitusarkkitehdin viranhaltijopaatékselld 18.1.2019 on tilattu lisGtyd
Ramboll Finland Oy:lta. Milld budjetilla konsultti tekee Kuhmalahden yleis-
kaavoja?

Ranta-asemakaavat

Kaavakonsultin lisatydn filauspadatdksessd viitataan virheellisiin ranta-ase-
makaavatietoihin. Eikd lainvoimaiset ranta-asemakaavat ole ensisijaisesti
noudatettavia ja oikeita? Jos kunta on tiedottanut virheellisesti tai kaa-
vakonsultti ei ole noudattanut lainvoimaisia ranta-asemakaavoja, kuu-
luuko veronmaksajien tai maanomistajien karsid vahinkoa? Liito-oravan
lisGselvityksia tehtfiin filoille, joilla on voimassa oleva ranta-asemakaava.
En ole ymmartanyt selvityksen tarkoitusta.

Sammutusveden turvaaminen, kriisitilanteet

Kuntaliitto on laatinut ohjeistuksen (sota Ukrainassa: koottuja ohjeita kun-
tien foiminnan tukemiseen). Yhtend tarkednd asiana on kriittisen infra-
struktuurin furvaaminen. Jos mm. vesi katkeaa ja eri viranomaisten luette-
lossa mainitaan pelastuslaitos.
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maanomistaja hakee lupaa tfoimenpiteelle. Kaavasta aiheutuva koh-
tuullisuus ja kohtuuttomuus arvioidaan kaavan kokonaisvaikutusten pe-
rusteella.

Kaavaselostukseen kaavan vaikutusten arviointiin lisGtdén vield kap-
pale osayleiskaavan kohtuullisuuden arvioinnista. Muistutuksessa mai-
nittu Pirkkalan lunastus eroaa Kuhmalahden rantaosayleiskaavasta.
Pirkkalassa kyse oli asemakaavan mukaisesta yleiseen k&yttdodn vara-
tusta puistoalueesta.

Kaavasuunnittelun hankinta on tehty avoimena menettelyn& vuonna
2016. Kaavoituslautakunta on tehnyt padtdksen hankinnasta. Alkupe-
réisen hankinnan lisdksi selvitys- ja lGhtdtietotdydennykset ovat edellyt-
taneet jonkin verran lisatydtd. Mahdollisesta lisGtydstd on sovittu aina
erikseen ja siitd on tehty erilinen viranhaltijap&&tds. 18.1.2019 lisé-
tyopadatdksen on tehnyt suunnitteluarkkitehti, vaikka p&éatds onkin jér-
jestelmassa kirjattu kaavoitusarkkitehdille.

Kuhmalahden rantaosayleiskaava ei korvaa voimassa olevia ranta-ase-
makaavoja, vaan ranta-asemakaava-alueella ranta-asemakaava on
voimassa yleiskaavan edelld ja ranta-asemakaavaa noudatetaan ro-
kentamisessa. Rantaosayleiskaavassa ranta-asemakaava-alueiden ra-
jaukset ja ranta-asemakaavojen rakentamisalueet esitetddn informatii-
visesti eik& merkinnaillé ole oikeusvaikutuksia.

Rantaosayleiskaavaprosessin alkuvaiheessa oli epdselvyyttd Kuhmalah-
den alueella voimassa olevista ranta-asemakaavoista. Tdmdan vuoksi
yksittGinen selvitys on tahattomasti ulottunut ranta-asemakaava-alu-
eelle.

Kunnat varautuvat erilaisiin hairidétilanteisiin ja yhteiskuntaan kohdistu-
vien uhkien varalta. Tahan littyy my&s kriittisen infrastruktuurin suojaami-
nen. Osana varautumista laaditaan mm. valmiussuunnitelma.

Pelastusviranomainen laatii sammutusvesisuunnitelman yhteistydssé
kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa. Suunnitelmassa madritell&én,




Onko rantaosayleiskaavassa selvitetty tarpeita luonnonvesildhteistd pe-
lastuslaitoksen sammutustoiminnan tukemiseksi, jos esim. syttyisi mittavia
maastopaloja? Pitdisikd jo yleiskaavassa esittéd varautuminen ja jarjeste-
lyt palokunnan vesihuollon varmistamiseksi? Paivystavalld palomestarilla
on aseman perusteella valtuudet hatatilanteessa mm. ottaa vettd sam-
mutustehtavdalle mist& niin p&attad. Kuhmalahden VPK:lla on erityiskalus-
toa vesihuollon jérjestdmiseksi ja maastopalotehtéviin.
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mistd pelastuslaitos saa tarvitsemansa sammutusveden onnettomuusti-
lanteissa, miten se toimitetaan ja miten sammutusjatevesi kasitell&dan.
Useimmiten suunnitelma kattaa vesijohtoverkostot, luonnonvesilihteet,
palopostit ja varavesivarannot.




