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1 Johdanto

Kangasalan Kisarannan alueella ollaan laatimassa asemakaavaa nro 887 (Dnro
KLA/671/53.02/2022), joka mahdollistaa alueelle matkailutoiminnan
kehittamista ja palvelutarjonnan monipuolistamista (Kuva 1). Alueelle
laadittavassa asemakaavassa nykyinen tanssilava korvataan uudisrakennuksella.
Lisdksi rakennetaan uusi hotellirakennus maa-alueelle ja kelluvia rakennuksia
jarven puolelle liike- ja majoitustiloja seka palveluita varten. Alueelle on tulossa

myds uusi pysakdintialue.

Tassa selvityksessa laadittiin asemakaavaa varten hulevesiselvitys seka
hulevesien hallintasuunnitelma. Selvityksessa on maaritetty kaavoitettavan
alueen pienvaluma-alueet seka hulevesien maara ja laatu nykytilanteessa ja
tulevassa tilanteessa. Lisaksi selvityksessa laadittiin asemakaava-alueen
hulevesien hallintasuunnitelma seka suositukset asemakaavamaarayksista

hulevesiin liittyen.

Kuva 1 Ote Kisarannan asemakaavaluonnoksesta (ak-887 LUONNQOS, vaihtoehto
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2 Alueen nykytila

2.1 Sijainti
Selvitysalue sijaitsee Kangasalan Huutijarven kaupunginosassa Keisarinharjun
pohjoispaan tuntumassa Langelmaveden rannalla (Kuva 2). Alue on noin viiden

kilometrin paassa kaupungin keskustasta kaakkoon.
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Kuva 2 Asemakaava-alueen sijainti. (MML)

2.2 Maankaytto

Selvitysalueella on voimassa Vehoniemen harjualueen osayleiskaava, joka on
saanut lainvoiman 27.4.1983. Kaavassa ei ole hulevesien hallintaa koskevia
merkintdja tai maarayksia.

Selvitysalueen pinta-ala on noin 9,2 ha, josta maapinta-alaa on noin 3,7 ha.
Alueella sijaitsee nykyisin Kisarannan tanssilava ja toimistorakennus seka
talousrakennuksia ja rantasauna. Katu- ja pysakdintialueet ovat soraa seka piha-
alueet nurmea sekd paikoittaista puustoa ja metsaa. Alue on 2-luokan

pohjavesialuetta ja pohjaveden muodostumisalue sijaitsee alueen lansipuolella.
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Alueen itapuoli on vesistda. Selvitysalueen lansipuolella on Mobilia — auton ja

tien museo seka eteldapuolella uimaranta ja Rallimuseo. Alueen pohjoispuolella

on peltoa seka Vaaksynjoki. Kuva 3 on esitetty ilmakuva selvitysalueesta.

Kuva 3 Ilmakuva asemakaavaluonnoksesta (selvitysalueesta), punaisella 3 m
kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. (MML, ak-552 luonnos)

2.3 Maapera

GTK:n maaperdaineiston (1:20 000) perusteella alueen maapera on hienoa ja
karkeaa hietaa (Kuva 4). Taman tyon yhteydessa asemakaava-alueelle laadittiin
erillinen Rakennettavuusselvitys (AFRY 2025 b), johon sisaltyi pohjatutkimuksia

alueella. Tutkimusten perusteella alueen maapera on paaosin silttia ja savea.
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Pehmedn maaperan takia rakennusten perustukset suunnitellaan toteutettavaksi

paaluttamalla.

—— Asemakaava-alue
Maapera 1:20 000
Sora (Sr)
Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
hieno Hieta (HHt)
Hiesu (Hs)
Savi (Sa)

Kuva 4 Suunnittelualueen maaperékartta. (GTK)

2.4 Topografia

Selvitysalueen maanpinnan taso vaihtelee alueella noin +85,0...+87,8 metrin
valilla (N2000) (Kuva 5. Selvitysalueen topografia (Korkeusmalli MML,
Taustakartta MML) (Kuva 5). Korkeusvaihtelut eivat ole suuria ja maanpinta
viettaa kohti itda. Alueen matalimmat kohdat ovat Langelmaveden rannalla

maa-alueen itdreunalla, jossa korkeustasot vaihtelevat noin +85,0...4+86,0
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metrin vailla. Tanssilavan luona maanpinnan korkeus on noin tasolla +86,7
metrid. Alueen korkeimmat kohdat sijaitsevat sen lansireunassa, jossa
maanpinnan korkeus vaihtelee +86,5...4+87,8 metrin vailla. Selvitysalueen

‘ — Asemakaava-alue

Korkeusmalli 2x2 m
Metria

7 490

korkein kohta on alueen lounaisnurkassa.

L +85

Kuva 5. Selvitysalueen topografia (Korkeusmalli MML, Taustakartta MML)

2.5 Pohjavesi- ja suojelualueet

Selvitysalue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2-luokan pohjavesialueella,
mutta ei pohjavesialueen muodostumisalueella (Kuva 6). Pohjaveden
virtaussuunta on luoteesta kaakkoon eli harjulta kohti kaava-aluetta ja sielta
edelleen kohti Vaaksynjokea ja Langelmavetta (AFRY 2025 a). Kirkkoharju-
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Keisarinharjun pohjavesialue on luokiteltu kemialliselta ja maaralliselta tilaltaan
hyvaksi (Vesi.fi 2025).

Taman tyon yhteydessa laadittiin alueelle erillinen pohjavesiselvitys (AFRY 2025
a). Selvitysta varten alueelle asennettiin lokakuussa 2025 viisi pohjaveden
havaintoputkea. Mittausten perusteella pohjaveden pinnan korkeus vaihtelee
alueella noin tasolla +85,68...+85,88 metrid. Pohjaveden pinta on noin 0,5-1,0
metrid maanpinnan tason alapuolella, minka vuoksi alueelle ei suositella
kellarirakentamista eika maanalaisia hulevesirakenteita. Koska selvitysalueella ei
muodostu pohjavetta silttisen ja savisen maaperan takia, alueen rakentamisella

ei nahda olevan pohjaveden maaraan kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaavaluonnosalueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd Natura2000-

alueita.

\ —— Asemakaava-alue
Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialue
\ — - Pohjavesialueen raja

\ — Varsinainen muodostumisalue

Kuva 6. Kirkkoharju-Keisarinharjun pohjavesi alue. (SYKE, MML)

AFRY Finland Oy Puh.010 3311 afry.com
Jaakonkatu 3 Y-tunnus 0625905-6
PL 4, 01621 Vantaa
01620 Vantaa
copyright© AFRY Finland Oy



Kangasala, Kisarannan asemakaava, nro 887_hulevesiselvitys

Dnro: KLA/671/53.02/2022
A I: RY 1.12.2025

10

2.6 Alueen soveltuminen imeyttamiseen

Jotta alueelle voidaan toteuttaa hulevesia imeyttavia rakenteita, tulee maaperan
olla riittavan lapdisevaa ja pohjavedenpinnan korkeuden olla riittavan alhaalla
maanpintaan nahden. Kisarannan silttinen ja savinen maapera ei ole hyvin
vettdlapaisevaa ja pohjaveden pinta on lahellda maanpintaa. Taman vuoksi alue

ei sovellu hulevesien imeyttamiseen.

2.7 Purkuvesistot

Selvitysalue kuuluu Kokemaenjoen vesistbalueeseen (paavesistbalue 35) ja
SYKE:n 3. jakovaiheen valuma-alueeseen 35.07. Selvitysalueen purkuvesisté on
alueen itapuolella oleva Langelmavesi. Langelmaveden ekologinen tila on hyva
(SYKE 2022) ja sen vedenpinnan taso on ollut vuoden 2025 kesalla

+84,33 metria.

2.8 Vesihuoltoverkostot

Selvitysalueella sijaitsee seka vesijohtoja etta jatevesiviemareita. Verkostoja on
suunnittelualueen etelaosan lansireunassa seka pohjoisnurkassa. Seka vesijohto-
etta jatevesiviemariverkosto kulkevat suunnittelualueen poikki lounais-
kaakkosuunnassa tanssilavan lansipuolella. Vesijohto on kooltaan DN110 ja
jatevesiviemari DN200. Suunnittelualueen koillisreunassa juuri alueen rajan

ulkopuolella sijaitsee Kisarannan jatevesipumppaamo.

2.9 Nykyinen hulevesien hallinta

Selvitysalueella ei ole nykytilanteessa hulevesiverkostoa eika -rakenteita.
Tanssilavan pohjoispuoleisen alueen hulevedet laskevat tanssilavan
koillispuolella kulkevaa reunaojaa pitkin LA&ngelmaveteen. Tanssilavan
etelapuoleisen alueen hulevedet kulkeutuvat maanpintaa ja painanteita pitkin

Langelmaveteen.

AFRY Finland Oy Puh.010 3311 afry.com
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2.10 Tulvareitit ja painanteet

Selvitysalueen nykyiset tulvareitit on esitetty kuvassa 7. Tulvareitit perustuvat
Maanmittauslaitoksen maastomalliin (2 m x 2 m). Alueen tulvareitit laskevat
Langelmaveteen. Alueen pohjoisosassa tulvareitit laskevat ensin alueen

reunaojaan ja sen jalkeen reunaojaa pitkin Langelmaveteen.

a1 Uaudewjoy eeIsny

Kuva 7 Selvitysalueen tulvareitit. (ScalgoLIVE 2025)

Painanteet ovat luontaisesti alavia paikkoja, joihin pintavedet kertyvat
ymparistosta. Ne ovat siten otollisia paikkoja hulevesien viivytykselle. Toisaalta,

mikali tallaisiin kohtiin kohdistuu rakentamista, niihin tarvitaan todennakdisesti
AFRY Finland Oy
Jaakonkatu 3

PL 4, 01621 Vantaa
01620 Vantaa
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tayttdja. Alueella nykytilanteessa olevat painanteet on kartoitettu
Maanmittauslaitoksen maastomalliin (2 m x 2 m) perustuen. Alueella on
nykytilanteessa kaksi kohtalaisen kokoista painannetta (>40 m?3), jotka
sijaitsevat tanssilavan eteldpuolella seka rantasaunalle johtavan kulkureitin
lounaispuolella (Kuva 8). Molemmat painanteet sijaitsevat tulvareittien varrella

tai latvalla.

— Asemakaava-alue
Painanne > 40 m3

Kuva 8 Selvitysalueen nykyiset yli 40 m? painanteet Maanmittauslaitoksen 2 m x
2 m maastomalliin perustuen. (MML, ScalgoLIVE 2025)
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2.11  Meri- ja vesistotulva

Selvitysalue sijaitsee vesistotulvariskin alueella (Kuva 9) (SYKE). Vesistétulvan
toistuvuus on keskimaarin kerran tuhannessa vuodessa eli kyseessa on
harvinainen tulva. Ldngelmaveden pinta nousee kyseisessa tulvatilanteessa noin
tasolle +68,22 metria (Vesi.fi 2025), jolloin tulvavaaravydhyke ulottuu
keskimaarin noin 30 m paahan rantaviivasta seka paikoitellen pidemmalle
Tanssilavan eteldapuolella. Kangasalan rakennusjarjestyksen mukaan (2025)
Langelmaveden ranta-alueen alin suositeltu rakennuskorkeus, jossa on

huomioitu jarvikohtainen aaltoiluvara, on +86,30 metria (N2000)

Selvitysalue ei sijaitse meritulvariskin alueella (SYKE).
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— Asemakaava-alue
Tulvavaaravyohykkeet Vesistotulva 1/1000a

<o tulvasuojeltu kiinteilld rakenteilla

H rulvasuojeltu ennalta sovituilla tilzpaisils toimenpiteills
alle 0.5 m

Wos.lm

Wi.2m

Wz.3m

Wizm

tulvan peittama, sywystieto puutbuu

vesisto/merialue

Kuva 9 Tulvavaaravybhyke, vesistétulva 1/1000a. (SYKE)

2.12 Luontoarvot

Kisarannan alue on vanhaa jarvenpohjaa. Vuonna 2022 tehdyssa
viitasammakkokartoituksessa Kisarannan edustalta Ldngelmaveden rannasta
tehtiin viitasammakkohavaintoja Idhes katkeamatta koko asemakaava-alueen
edustalta aina Vaaksynjoen suulle saakka. Viitasammakko on EU:n
luontodirektiivin liitteen IV laji ja sen lisaantymis- seka levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Lisaantymispaikkoja ovat ne
vesialueen osat, joissa koiraat pitavat soidintaan, pariutuminen ja kutu

tapahtuvat sekd nuijapaat kehittyvat ja eldvat. Levahdyspaikkoja ovat
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paivalepopaikat muun muassa kasvillisuuden suojissa seka talvehtimispaikat
maa- ja vesiymparistdssa. Viitasammakoille tyypillisia elinymparistdéja ovat mm.
jarvien rannat, tulvivat niityt, kosteikot, luhdat, suot seka kosteat ja niittymaiset

vesistéjen rannat. (Kangasalan kaupunki, 2022)

Viitasammakkokartoituksessa maaritettiin viitasammakon esiintymisalue ja

30 metrin suojavydhyke (Kuva 10). Esiintymis- ja suoja-alueelle ei tule osoittaa
rakentamista tai maankdaytdn muutoksia viitasammakoiden soitimen, kudun ja
kulkemisen turvaamiseksi. Yksittaisten kutupaikkoja varjostavien puiden
kaataminen on mahdollista, mutta muuten kosteaa pienilmastoa yllapitavaa ja
suojaa antavaa puustoa seka kasvillisuutta ei tulisi poistaa kokonaan.
Selvitysalueella tulee huomioida suojavydhykkeen lisdksi valuma-alueella
tapahtuvien muutosten vaikutus vedenlaatuun ja viitasammakon elinymparistdn
kosteuteen. Viitasammakko on herkka sellaisille toimenpiteille, jotka kuivattavat
lajin elinymparistda. Hulevesien hallinnassa on kiinnitettdva huomiota etenkin
rakentamisen aikana epapuhtauksien ja kiintoaineen kulkeutumiseen, jotta niita

ei valu kutualueelle. (Kangasalan kaupunki 2022)

Vuonna 2018 tehdyssa vireilla olevan Vaaksyn osayleiskaavan
luontoselvityksessd, joka ulottuu Kisarannan asemakaava-alueelle, ei [6ydetty
suunnittelualueelta luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavia
luontokohteita. Tiira- ja Hertta-tietokantojen mukaan (2018) alueelta on tehty
havaintoja lintudirektiivin liitteen 1 mukaisista lajeista seka erittdin
uhanalaisista, vaarantuneista ja silmallapidettavista lintulajeista. (Kangasalan
kaupunki 2025 a)
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— Asemakaava-alue
— Viitasammakon esiintyma
- =~ Viitasammakon esiintymdn 30 m suojavythyke

Kuva 10 Viitasammakoiden esiintymisalue ja 30 m suoja-alue. (Kangasalan
kaupunki 2022, MML)

3 Hulevesien muodostuminen

Tata selvitysta varten on arvioitu hulevesien muodostumista nykytilassa ja
tulevassa tilanteessa asemakaava-alueen valuma-alueilla, jotka ulottuvat
asemakaava-aluetta laajemmalle alueelle. Valuma-alueet nykytilanteessa ja

tulevassa tilanteessa on esitetty kappaleissa 3.1 ja 3.2.
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3.1 Nykytila

Valunnan maarittamisessa hyddynnettiin maanpeiteaineistoa (ScalgoLIVE).
Kuvassa 11 on esitetty maanpeiteaineisto asemakaava-alueelta ja sen luoteen
puoleiselta alueelta. Taulukossa 1 on esitetty alueella esiintyville maanpeitteille
kaytetyt valuntakertoimet.

Taulukko 1 Valuntakertoimet erilaisille maanpeitteille.

Maanpeite Valuntakerroin [-]
Paljas maa 0,15
Matala kasvillisuus 0,10
Tihed kasvillisuus 0,10
Pelto 0,25
Paallystamaton tie 0,35
Paallystetty tie 0,90

Muu paallystetty alue 0,80

Rakennus 1,00
AFRY Finland Oy Puh.010 3311 afry.com
Jaakonkatu 3 Y-tunnus 0625905-6
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Maanpeiteaineisto (ScalgoLive)
B paallystamaton tie
. Paljas maa
Matala kasvillisuus
B Tihes kasvillisuus
Pelto
Paljas kallio
B Rakennus
Paallystetty tie

Muu paallystetty alue

\

2\

%)
)

Kuva 11 Maanpeiteaineisto asemakaava-alueelta ja sen luoteen puoleiselta
alueelta (ScalgoLIVE 2025)

Kunkin valuma-alueen pinta-alan perusteella maaritettiin alueen mitoittavan
sateen kesto, joka on 10 minuuttia. Taulukossa 2 on esitetty kunkin osavaluma-
alueen pinta-ala, valuntakerroin, mitoittavan sateen kesto, mitoitussateen
intensiteetti ja mitoitusvirtaama. Mitoitusvirtaamat on laskettu keskimaarin
kerran viidessa vuodessa ja kerran 50 vuodessa toistuville sateille. Sateissa on
otettu huomioon ilmastonmuutoksen ennakoitu vaikutus (+20 %). Kuvassa 12
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on esitetty suunnittelualueen nykyiset valuma-alueet, ojat ja nykyinen

hulevesiverkosto.

Taulukko 2 Hulevesien muodostuminen eri rankkasateentoistuvuuksilla

nykytilanteessa.
Mitoitussateen  Mitoitus-
Valunta- Mitoittavan .
Valuma- Pinta-ala TIA intensiteetti virtaama
kerroin sateen kesto
alue (ha) (%) (I/s/ha) (I/s)
(-) (min)
1/s5v 1/50v 1/5v 1/50v
1 3,33 2 0,18 10 180 290 105 169
2 2,08 4 0,17 10 180 290 65 104
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N — Asemakaava-alue
A 3 Valuma-alue
— Virtaussuunta
Inen tie — Hulevesiviemari
— Avouoma
14
36 |
2 \
0 25 50 100 metria
| 1 1 1 | 1 1 1 | \

Kuva 12 Nykyiset valuma-alueet, virtaussuunnat, avouomat ja hulevesiverkosto
selvitysalueella. (MML, ScalgoLIVE)

3.2 Tuleva tilanne

Selvitysalueelle on laadittu asemakaavaehdotus, jossa alueen lansiosaan
rakennetaan enintaan kahdeksan kerroksen korkuinen hotellirakennus ja
pysakoéintialue. Nykyinen saunarakennus korvataan uudisrakennuksella ja
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nykyinen tanssilava korvataan uudisrakennuksella. Lisdaksi vesialueelle
sijoitetaan ponttoneille rakennettuja kelluvia rakennuksia liike- ja majoitustiloja

seka palveluita varten.

Tulevan tilanteen maankaytdn ja hulevesien hallintarakenteiden myéta valuma-
alueen 1 pinta-ala ja lapdisemattdman pinnan osuus pienenevat hieman.
Nykytilanteen valuma-alue 2 jakautuu tulevassa tilanteessa kahteen osaan
valuma-alueisiin 2a ja 2b. Kummankin valuma-alueen lapaisemattdman pinnan

osuus on merkittavasti suurempi kuin nykytilanteen valuma-alueella 2.

Taulukossa 2 on esitetty valuma-aluekohtaiset pinta-alat, valuntakertoimet,
mitoittavan sateen kestot, mitoitussateiden intensiteetit ja mitoitusvirtaamat
tulevassa tilanteessa. Mitoitussateiden intensiteeteissa on otettu huomioon
ilmastonmuutoksen ennakoitu vaikutus (+20 %). Kuvassa 13 on esitetty
selvitysalueen tulevan tilanteen valuma-alueet seka suunnitellut avouomat,
hulevesirakenteet ja hulevesirummut.

Taulukko 3 Hulevesien muodostuminen eri rankkasateen toistuvuuksilla
tulevassa tilanteessa.

Mitoitussateen  Mitoitus-
Valunta- Mitoittavan

Valuma- Pinta-ala TIA intensiteetti virtaama
kerroin sateen kesto
alue (ha) (%) (I/s/ha) (1/s)
(-) (min)
1/s5v 1/50v 1/5v 1/50v
1 3,02 0 0,17 10 180 290 92 145
2a 1,75 40 0,45 10 180 290 143 231
2b 0,67 21 0,32 10 180 290 39 62
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— Asemakaava-alue
A 3 Valuma-alue
—» Virtaussuunta
— Suunniteltu avouoma

e 5 @
' — Suunniteltu hulevesirakenne
Suunniteltu hulevesiviemari
— Nykyinen hulevesiviemari

Nykyinen avouoma

A

Kuva 13 Tulevan tilanteen mukaiset valuma-alueet, rummut, hulevesirakenteet
ja ojat. (MML)
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Hulevesien johtaminen ja kasittely toteutetaan maanpaallisilla rakenteilla.
Suunnittelualueen koillisreunan hulevedet kerataan asemakaava-alueen
koillisreunassa kulkevaan avouomaan. Tulevan parkkialueen ja hotellin
hulevedet taas kerataan etelaan hulevesien viivytys- ja kasittelyrakenteeseen,

josta ne puretaan rummulla Langelmaveteen.

Olemassa olevan tanssilavan kattovedet viivytetaan ja johdetaan sen jalkeen
nykyisia virtausreitteja pitkin Langelmaveteen. Saunarakennukselta ja ranta-
alueelta tulevat puhtaat hulevedet valuvat kasittelemattémina Langelmaveteen.
Naiden alueiden vesien on suunniteltu valuvan pintavaluntana nykyisia
virtausreitteja pitkin kohti Langelmavetta, jotta viitasammakon esiintymisalue ei
kuivu merkittavasi nykytilaan nahden. Kyseisiltd alueilta on arvioitu syntyvan

tulevassa tilanteessa Idahes saman verran hulevesia kuin nykytilanteessa.

3.3 Viivytystarpeen arviointi

Kiinteistdilla on alueidenkayttélain mukaan vastuu oman kiinteistdnsa hulevesien
hallinnasta (luku 13 a, 103 e §). Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistoilla ennen
niiden purkamista ymparoéivaan luontoon tai hulevesijarjestelmaan
purkuvesistdéon kohdistuvan maarallisen ja laadullisen kuormituksen

hillitsemiseksi.

Kaavassa oleville viheralueille suunnitellut hulevesien hallintarakenteet vastaavat
tilavuudeltaan 1 m3/100 m? |apaisematonta pinta-alaa kohden -
viivytysvaatimusta. Talldin hulevesien hallintarakenteisiin mahtuu
sademaaraltdan 10 mm olevan sadetapahtuman aikana lapaisemattomilta
pinnoilta syntyvat hulevedet. Kyseinen sadetapahtuma vastaa keskimaarin
kerran 3-5 vuodessa toistuvaa rankkasadetapahtumaa. Talld hulevesien
hallintatilavuudella pyritaan parantamaan huleveden laatua ja vahentédmaan
vastaanottavan vesiston kuormitusta. Asemakaava-alueella on tulevassa
tilanteessa lapaisematonta pintaa noin 9 210 m? ja siten viivytystilavuutta

arvioidaan tarvittavan vahintdan 92 m3.

Valuma-alueelle 2 on esitetty noin 400 m? kokoinen viivytystilavuus, johon

mahtuu noin 80 m?3 hulevetta. Valuma-alueelle 3 on esitetty noin 65 m? kokoinen
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viivytyslammikko, johon mahtuu noin 13 m? hulevetta. Yhteensa

viivytystilavuutta on noin 93 m3.

4 Vaikutukset huleveden laatuun

Selvitysalueella lapaisemattdmat pinnat, kuten asfaltti ja kattopinnat tulevat
lisdantymaan vihrean alan vahentyessa laadittavan asemakaavan toteutumisen
myo6ta. Lisaksi liikenne- ja ihmismaarat tulevat kasvamaan alueella, mika
vaikuttaa heikentava huleveden laatuun. Lapdisemattdmien pintojen
lisdantyessa hulevesivirtaamat kasvavat, mika lisda eroosioriskia ja siten
mahdollisesti kiintoainekuormitusta. Pysakointialueilta kulkeutuu hulevesien
mukana kiintoaineen liséksi runsaasti haitta-aineita kuten raskasmetalleja, 6ljya
ja renkaiden kulumisesta syntyvaa kumia. Lisaantyva ihmismaara taas aiheuttaa
hulevesien laadulle kuormitusta muun muassa, bakteerien, mikromuovin ja

roskaantumisen osalta.

Uudella kaava-alueella on suositeltavaa toteuttaa huleveden laatua parantavia
rakenteita, joilla hillitdan kuormitusta purkuvesistéon. Langelmaveden
ekologinen tila on nykytilassa hyva eika sita saa heikentaa. Lisdksi rannalla
esiintyy viitasammakoita ja asemakaava-alueen valittémassa laheisyydessa sen

etelapuolella sijaitsee uimaranta.

5 Hulevesien hallinnan periaatteet kaava-alueella

5.1 Prioriteettijarjestys

Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) ja Kangasalan hulevesiohjelman (2023)
mukaisesti kaava-alueen hulevesien hallinnalle esitetaan alla olevaa

prioriteettijarjestysta:

1. Hulevesien muodostumisen estaminen
2. Hulevesien maaran vahentaminen eli kasittely ja hyédyntaminen
syntypaikalla

3. Johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla
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4. Johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille,
esimerkiksi kosteikkoihin

5. Johtaminen hulevesiverkostoon ja purkuvesiin

5.2 Hulevesien hallinnan ohjeistus ja suositukset alueella

Kiinteistdon hulevedet tulee kasitelld omalla kiinteistélla ja hulevesien hallinnassa
pyritdan sailyttamaan veden kierto mahdollisimman luonnollisena. Talla
tarkoitetaan mm. hulevesien syntymisen ehkaisya suosimalla vetta lapaisevia
paallysteita seka olemassa olevan kasvillisuuden ja luonnollisten virtausreittien

sailyttamista.

Hulevesien maaraa tulee hallinta Kangasalan rakennusjarjestyksen (Kangasalan
kaupunki 2025 b) mukaan imeytykseen kelpaamattomilla alueilla viivyttamalla
hulevesia esisijaisesti luonnonmukaisilla menetelmilla. Kiinteistdn rajoittuessa
jarveen puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan johtaa suoraan
vesistdéon, mutta purkuvirtaus ei saa aiheuttaa rannan eroosiota tai saostumista.

Likaantuneet hulevedet kasitelldan ja johdetaan viivytettyina purkureitille.

Hulevesien laadullisen hallinnan tarkein tavoite on Kangasalan hulevesiohjelman
(2023) mukaan hulevesien aiheuttaman ymparistdkuormituksen ehkaiseminen.
Tahan tavoitteeseen paastaan kayttamalla mm. suodatusrakenteiden ja

kosteikoiden kaltaisia hulevesien hallintarakenteita.

Kisarannan asemakaava-alue kuuluu Kangasalan hulevesiohjelmassa (2023)
maaritettyyn osa-alueeseen A. Sarsanuoma, Pohtiolammi ja ranta-alueet.
Alueella ei ole havaittu merkittavia hulevesihaasteita, mutta alueen hulevesien
hallintaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon laaja pohjavesialue pohjaveden
laadun ja maaran turvaamiseksi. Lisdksi on otettava huomioon alueella oleva

peltoviljely.

Hulevesien hallinnan ohjeistuksen seka maapera- ja pohjavesiolosuhteitten takia
alueelle suositellaan avoimia, viivyttavia ja luonnonmukaisia hulevesien
hallintarakenteita. Uudet rakenteet suositellaan sijoitettavaksi viitasammakon

suojavyohykkeen ulkopuolelle. Ranta-alueelle suositellaan jatettavaksi riittavasti
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luontaista valuma-aluetta, jotta viitasammakoiden esiintymisalueen

kosteustasapaino sdilyy nykyisenkaltaisena.

5.3 Hulevesien hallintasuunnitelma

Kisarannan tulevalle asemakaava-alueelle laaditussa hulevesisuunnitelmassa
esitetaan hulevesien johtaminen ja kasittely maanpaallisilla rakenteilla (kuva 14
ja liite 1). Hulevesien hallintarakenteet toimivat hyvin suunniteltuina ja
toteutettuina seka hulevesia viivyttavina ja kasittelevina alueina etta samalla

viihtyisina virkistysalueina tulevan majoitustoiminnan asiakkaille.

Valuma-alueelle 1 ei kohdistu maankaytén muutosta ja hulevesia johdetaan
nykyista reittia alueen koillisreunassa. Olemassa olevaa uomaa muokataan
kuitenkin viitasammakon suojavydhykkeen luoteispuolella
luonnonmukaisemmaksi muotoilemalla sen linjausta mutkittelevammaksi ja
lisaamalla uomaan pohjapatoja. Viitasammakon suojavydhykkeelld uoman

annetaan olla nykytilassa.

Valuma-alueella 2 pysakointialueiden hulevedet kerataan pintaa pitkin niiden
valissa tai itapuolella kulkevaan avouomaan. Siita hulevedet johdetaan
avouomaa ja rumpuja pitkin etelareunan viheralueelle viivytysrakenteeseen,
joka toteutetaan kosteikkona. Kosteikkoon kerataan myds hotellirakennuksen
kattovedet. Kosteikossa hulevesia pystytaan seka viivyttamaan etta
kasittelemaan laadullisesti. Kosteikossa veden virtaus hidastuu ja kiintoainesta
laskeutuu kosteikon pohjalle. Lisaksi kosteikkokasvillisuus sitoo ravinteita, kuten
fosforia ja typped, seka haitta-aineita, joita kulkeutuu hulevesien mukana
etenkin lilkennealueilta. Kosteikossa tulee olla pysyvaa vesipintaa.
Kiintoainekuormituksen hallinnan tehostamiseksi hulevedet puretaan kosteikosta
suotopadon lapi. Ylivuoto toteutetaan kupukansikaivon kautta. Lopuksi hulevedet
johdetaan rumpua pitkin viitasammakoiden esiintymisalueiden valista

Langelmaveteen.

Valuma-alueella 3 tanssilavan puhtaat kattovedet keratdan hulevesia
viivyttadvaan lammikkoon. Lammikosta hulevedet puretaan olemassa olevia

virtausreitteja pitkin Ldngelmaveteen.
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Kuva 14 Ote hulevesien hallintasuunnitelmasta (liite 1).

Hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyilla ratkaisuilla edistetaan
luonnonmonimuotoisuutta. Avouomien ja hulevesirakenteiden luonnonmukainen
muotoilu ja kosteikkokasvillisuus luovat elinymparistdja monille eri lajeille.
Kosteikoissa ja leveammilld uomaosuuksilla voidaan hyddyntaa kasvillisuuden
lisaksi lahopuita, pohjapatoja ja kivia monipuolisempien virtaus- ja elinolojen
aikaansaamiseksi. Hulevesirakenteiden laheisyyteen on hyva sijoittaa myds

jonkin verran korkeampaa kasvillisuutta varjopaikkojen luomiseksi.

Esitetyilld hulevesien hallintaratkaisuilla voidaan vahentaa EU:n
ennallistamisasetuksen tavoitteiden mukaisesti Langelmaveden
kiintoainekuormitusta. Lisdksi alueen koillisreunan ojan luonnonmukaistamisella

saadaan luotua aiempaa luonnonmukaisempi vesiymparisto.

5.4 Tybmaavesien hallinta

Tydmaa-aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella jatkosuunnittelun
yhteydessa. Tydmaavesisuunnitelmassa tulee esittaa toimet, joilla tydmaavesien
laadullista ja maarallista kuormitusta hallitaan eika purkuvesistélle aiheudu
esimerkiksi samentumista, liettymista tai rehevoitymista. Kisarannan alueen
maapera on hienojakoista ja hulevedet purkautuvat viitasammakon
suojavybhykkeelle. Tama vuoksi tydmaavesien valvontaan ja tarkkailuun tulee

kiinnittaa erityistd huomiota, etenkin kiintoainepitoisuuden osalta.

Rakentamisen aikana pintamaata poistetaan tyémaalla vain tarpeellisilta alueilta.
Tyobvaiheet ja tydn eteneminen vaiheistetaan mahdollisimman tehokkaasti siten,
ettd kaivannot ovat auki mahdollisimman lyhyen aikaa ja kaivantojen pinta-ala
on kerrallaan mahdollisimman pieni. Tyémaavesisuunnitelmassa osoitetaan
ajoreitit tydmaakoneille, Idjitysalueet kaivuumassoille, sadilytyspaikat jatteille ja
polttoaineille, tydmaavesien hallintarakenteille varatut alueet, puhdistettujen
vesien johtamispaikka ja tarvittavat eroosiosuojaukset. Tyot toteutetaan
mahdollisuuksien mukaan kuivana aikana, jotta muodostuvien tydmaavesien

maara on mahdollisimman pieni.
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Suunniteltua kosteikkoa ja lammikkoa voidaan tarvittaessa kayttaa
rakentamisen aikana laskeutusaltaina. Laskeutusaltaiden lisaksi
kiintoainekuormituksen hallintaa tulee tehostaa muilla toimenpiteilla kuten
suotopadoilla, silttiverhoilla, biohiilisékeilla tai laskeutus- ja suodatuskonteilla.

Kosteikko ja lammikko viimeistelldan vasta muiden toéiden valmistuttua.

6 Suositukset asemakaavoitukseen ja jatkotoimenpiteet

6.1 Suositukset asemakaavoitukseen

Suositeltavat asemakaavamaaraykset:

e Kosteikon ja lammikon osalta asemakaavaan aluevaraus ja maarays:
"Alueen osa, joka varataan hulevesien viivyttamiseen seka laadulliseen
kasittelyyn luonnon monimuotoisuutta edistavilla hallintarakenteilla.”

e Kaava-alueen maa-alueen koillisreunalla sijaitsevan pohjoisen valuma-
alueen purkureittind toimivan reunaojan osalta aluevaraus ja maarays:
“"Alueen osa, joka varataan olemassa olevan avouoman sailyttamiseen.
Avouomaa suositellaan muokattavaksi muodoltaan
luonnonmukaisemmaksi viitasammakon suojavydhykkeen ulkopuolella.”

e Asemakaava-alueen maa-aluetta koskeva viivytysvaatimus: "Vetta
[apaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytystilavuus on 1 kuutiometri jokaista sataa vetta lapdaisematonta
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 2-12 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

e Katosten ja talousrakennusten kattopintoina suositellaan kaytettavaksi
kovan kattopinnan sijaan viherkattoa hulevesien muodostumisen
ehkaisemiseksi.

¢ Olemassa olevaa kasvillisuutta ja puustoa seka ranta-alue tulee sailyttaa
luonnontilaisena asemakaava-alueella hulevesien muodostumisen
ehkaisemiseksi, kosteustasapainon yllapitamiseksi ja virtaamien
tasaamiseksi.

e Kiinteistdn tulee esittdaa rakennusluvan yhteydessa tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma.
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Lisdksi asemakaavaselostukseen suositellaan kirjattavaksi, etta alueen
jalankulkuvaylien pintamateriaaliksi suositellaan soraa, kivituhkaa tai

nurmikiveysta hulevesien muodostumisen ehkdisemiseksi.

6.2 Jatkotoimenpiteet

Suositeltavat jatkotoimenpiteet:

e Tontti-/kiinteistdkohtaiset viivytysratkaisut suunnitellaan osana
tonttikohtaista hulevesisuunnitelmaa, joka esitetdan rakennusluvan
yhteydessa.

e Pysadkointialueiden tarkempi tasaus suunnitellaan rakennussuunnittelun
yhteydessa siten, ettd hulevedet valuvat pintoja pitkin pysakdintialueiden
valissa/itapuolella kulkevaan avouomaan.

e Tulvareittien toimivuus ja riittdva kapasiteetti varmistetaan
jatkosuunnittelussa.

e Lumen ldjitykseen varatun alueen sulamisvesien laadullinen hallinta
kosteikossa varmistetaan jatkosuunnittelussa.

e Tydmaa-aikaisen hulevesien hallinasta laaditaan tyémaavesisuunnitelma
huomioiden viitasammakoiden esiintyma.

e Tonttikohtaisessa hulevesisuunnitelmassa huomioidaan suositus
hulevesien viivyttamisesta suunnittelualueen etelareunassa ja nykyisen
tanssilavan eteldpuolella. Naissa paikoissa on luonnostaan painanteet,
joihin kertyy ja lammikoituu valuntavesia nykyisellaan luonnostaan.
Alueet toimivat hyvin suunniteltuina ja toteutettuina hulevesia viivyttavina
ja pidattavina alueina seka samalla viihtyisina virkistysalueina tulevan

majoitustoiminnan asiakkaille.
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Kuva 15 Hulevesia viivyttava ja pidéattdva oja vasemmalla (Vantaa, Renko 2015)
ja hulevesien viivytysallas suotopadolla oikealla (Turku, Jaaninoja, Pdaskyvuori
2022)
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