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Kaupunki Kangasala

Osa-alve Keskusta

Kortteli 3000 sekd virkistys-, puisto-, likenne- ja katualueita

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Kangasalan keskustan kaakkoispuolella. Alueeseen sisdltyy osoitteessa
Herttualatien 28 sijaitsevan terveysaseman korttelin lisdksi osia Myllystenpohjan puistosta,
Herttualantiest& ja Lahdentiestd (valtatie 12). Alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus kartalla.
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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 18.6.2025 ja 9.12.2025
- Asemakaavakartta, luonnos 9.12.2025
- Havainnepiirros kartta- ja ilmakuvataustalla, luonnos 9.12.2025

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja
|&Ghdemateriaalista

- Havainneaineisto, Kangasalan kaupunki ja Pirkanmaan hyvinvointialue

- Hulevesiselvitys, luonnos 2025, Ramboll Finland Oy

- Lepakkoselvitys 2025, Vespertilio Oy

- Liito-oravaselvitys 2025, Kangasalan kaupunki, Ympdaristdnsuojelu

- Meluselvitys, luonnos 2025, Ramboll Finland Oy

- Rakennettavuusselvitys, luonnos 2025, Ramboll Finland Oy

- Viitasammakkoselvitys 2025, Luonto Pihlaja Oy

- Herttualantien yleissuunnittelu, alustava luonnos katujdrjestelyiden muutoksista,
Kangasalan kaupunki ja Ramboll Finland Oy

- Valtatie 12 Alasjarvi-Huutijarvi tiesuunnitelma, yleisétilaisuuden aineistot tammikuu
2025, Pirkanmaan ELY-keskus, Ramboll Finland Oy ym.

- Valtatien 12 parantaminen vdalila  Alasjarvi-Huutijarvi,  ympdristévaikutusten
arviointiselostus 2016 ja yleissuunnitelima 2018 sek& taustaselvitykset, Pirkanmaan
Elinkeino-, likenne- ja ympdaristokeskus (ELY-keskus), Ramboll Finland Oy, ym.

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040 taustaselvityksineen, Pirkanmaan litto (mm.
Kirkkojérven Natura-arviointi 2017, Ramboll Finland Oy

- Herttualan osayleiskaava 2019 ja taustaselvitykset, Kangasalan kaupunki

- Kangasalan keskustan osayleiskaava 2010 ja taustaselvitykset, Kangasalan
kaupunki
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Suunnittelun k&ynnistGmisestd
on pdadatetty kaavoituskatsauksen 2012 hyvaksymisen yhteydessd (kaupunginhallitus
20.2.2012 § 32).

Kaavoituslautakunta (nyk. elinympdristdlautakunta) kdsitteli kaavan ensimmdaisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja valmisteluaineiston 11.12.2012 (§180).
Asiakirjat olivat yleisesti nahtavilld 28.1.-26.2.2013 vdlisen ajan. Aineistosta saatiin yhteensa
kahdeksan viranomaislausuntoa. Mielipiteitd ei jGtetty.

Kaavaa koskenut viranomaisneuvottelu jarjestettin 19.12.2012 (Alueidenkdayttdlaki AKL /
Maankdayttd- ja rakennuslaki MRL 66§, Maankdyttd- ja rakennusasetus MRA 26 §).

Hankkeen valmistelu oli pitk@&n keskeytyneend. Suunnittelu kdynnistettin uudelleen
vuoden 2025 alussa. Tarkastettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli kasiteltavana
elinympdristdlautakunnassa 18.6.2025 ja julkisesti nahtavilld 1.8.-1.9.2025 vdlisen ajan.
Suunnitelmasta saatiin yhteensd kuusi viranomaislausuntoa ja yksi mielipide. LisGksi yksi
viranomainen ilmoitti, ettei lausuntoa ole téssd vaiheessa tarpeen antaa. Lausunnoissa
otettin kantaa etenkin terveysaseman toimintojen kehittdmisen, luonnonympdristdn,
rakennetun kulttuuriympdristdn ja maiseman arvojen, hulevesiasioiden,
iimastondkdkulmien, teknisten verkostojen sekd likennevaylien kehittGmistoimien
huomioon oftamisen tarpeeseen. Mielipiteessd pyydettin huomioimaan Herttualanpolun
sivuojien kunnostamisen tarve. Saatu palaute on esitetty tiivistetysti kaavaselostuksessa ja
otettu huomioon kaavan valmisteluvaiheessa.

Vuoden 2025 aikana aiempaa valmisteluvaiheen aineistoa on tdydennetty muun muassa
tarkentuneiden tavoitteiden, kdynnissd olevien selvitysten tulosten sek& muiden
nykytilanteen ajantasaisten fietojen pohjalta. Suunnittelualueelta on laadittu lito-orava-,
lepakko- ja vitasammakkoselvitykset vuonna 2025. Lisdksi on laadittu alueen nykytilaa sekd
jatkosuunnittelussa  huomioitava  tekijoditd  kdsittelevien  hulevesi-, melu-  ja
rakennettavuusselvitysten luonnokset. Lisdksi  k&ytettdvissd on ollut  Herttualantien
jalankulun ja pyérdilyn olosuhteiden parantamiseen painottuva kadun yleissuunnitelman
alustava luonnos. Rakennettua ympdristdéd ja olemassa olevia rakennuksia koskevat
historia- ja nykyfilatiedot on koottu kaavaselostukseen. Muiden lisGselvitysten tarvetta
arvioidaan tyén edetessd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkennettu
suunnittelualueen nykytilan, kaavoitustilanteen ja osallisten osalta.

Valmisteluaineisto kdasitellddn elinympdristdlautakunnassa, joka pdattdd sen ndhtaville
asettamisesta. Aineiston ndhtavilld olosta tiedotetaan kulutuksella.  Viranomaisilta
pyydet&dn tarvittavat lausunnot ja muut osalliset voivat jattéd suunnitelmista mielipiteitd.

Asemakaavaehdotus laaditaan valmisteluaineistoista saadut palautteet huomioon
oftaen. Elinympdristdlautakunta paattad asemakaavaehdotuksen nahtaville
aseftamisesta. Aineistojen ndhtavilld olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetddn lausunnot
tarvittavilta viranomaistahoilta. Muut osalliset voivat jattadd suunnitelmasta  kirjallisia
muistutuksia.

Kaavaehdotuksen néhtavilld olon padatyttyd saatu palaute kootaan ja siihen laaditaan
tarvittavat  vastineet. Ehdotusvaiheen aineistoon voidaan farvittaessa tehdd
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merkitykseltddn vahdisid tarkastuksia. Tdman jalkeen kaavaehdotus jatkaa varsinaiseen
hyvaksymiskdsittelyyn.

Hyvdaksymisvaiheessa elinympdristolautakunta késittelee kaavaehdotuksen ja esittad sitd
edelleen kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Valtuuston
paatdksestd voi jattéd valituksen Hodmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Valitusajan tai mahdollisen valituksen kasittelyn paattymisen jGlkeen kaava voi saada lain
voiman. Kaupunki tiedottaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.

2.2 Asemakaava

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa terveyskeskuksen laajentaminen ja toiminnan
kehittdminen sekd toimintaa tukevien palveluiden ja asumisen lisddminen alueella. Lisaksi
tarkastetaan Herttualantien ja valtatien 12 aluevaraukset tekeilld olevien yleis- ja
tiesuunnitelmien pohjalta. Kaavasuunnittelussa tavoitteet yhteensovitetaan muun muassa
olemassa olevan rakennetun ja luonnonympdriston seké kulttuuriympdristéarvojen kanssa.

Kaavaluonnoksessa terveysaseman ja ympdristéterveydenhuollon rakennusten alue on
osoitettu julkisten palvelurakennusten korttelialueeksi. Alueen pohjoisosaan on osoitettu
uusi  asuinrakennusten  korttelialue.  Julkisten  palvelurakennusten  korttelialueen
yhteenlaskettu rakennusoikeus on 30 135 kerrosnelidmetrid ja asuinrakennusten alueen 5
500 kerrosnelidmetria. Osana Myllystenpohjan puistoa sdilyvé laskuoja vierustoineen on
osoitettu I@hivirkistysalueeksi. Herttualantien katualueen rajausta on tarkastettu.
Herttualanpolku on osoitettu pohjoisosastaan yleiselle jalankululle ja pyérdilylle varatuksi
alueen osaksi, ja eteldosastaan jalankululle ja polkupyodrdilylle varatuksi kaduksi, jolta
tontille ajo on sallittu. Herttualanpolun ja Herttualantien vdalinen viheralue on osoitettu
alueen itGpuolisen Ojapuiston  jatkeen muodostavaksi suojaviheralueeksi.
Suunnittelualueeseen sis@ltyva osa valtatiestd 12 on osoitettu maantielikenteen alueeksi.
LisGksi kaavaluonnoksessa on osoitettu varauksia alueen sisGisille  kulkuyhteyksille,
yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille ja verkostoille, sekd meluesteelle ja istutettaville
alueen osille. Kaavamadarayksin  edellytetddn muassa rakennusten ja rakenteiden
sovittamista olemassa olevaan ympdristdédn ja maisemaan sek& hulevesien hallintaa,
meluntorjuntaa, painumariskejd ja pohjavesialueelle rakentamista koskevien suunnittelu-
ja selvitystarpeiden huomioimista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista tfoteuttaa kaavan saatua lainvoiman.  Kaavan
toteutumisesta syntyvid vaikutuksia hallitaan  kaavallisten  ohjauskeinojen  rinnalla
samanaikaisesti voimassa olevan muun sadntelyn kautta. Lisdksi kaavan toteuttamisessa
tulevat huomioitavaksi muun muassa tarve alueelle sijoittuvien rakennusten,
kulkuyhteyksien ja yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien toimintojen sopimustilanteen ja
rasitejarjestelyiden tarkastamiseen. Lisdksi johtosiirtojen toteutuksesta tulee sopia
osapuolten kesken. Kangasalan kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto ovat tehneet
kaupungin omistamien kiinteistdjen omistus- ja hallintasuhteiden muutoksiin  liittyvié
PAGtoksic 22.4.2024 sekd 8.9., 15.9. ja 1.12.2025. Paatdkset sosiaali- ja terveydenhuollon
palveluverkon muutoksista ja toteutukseen tahtadvastd  yksityiskohtaisemmasta
suunnittelusta tekee Pirkanmaan hyvinvointialue.
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3 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1 Yhdyskunta- ja taajamarakenne

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Kangasalan keskustan kaakkoispuolella. Alue, jolla
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa, rajautuu  etel@ssé  valtatiehen 12, iddssa
Herttualanpolkun ja pohjoisessa  Myllystenpohjantien jatkeena olevaan kdvelyn ja
pyordilyn vayladan sekd Herttualantien ja Alatien risteykseen.

¢ ~pr = ST A =
i =l -8 > w ' ?

Kuva 2. Imakuva, johon kaavan suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella viivalla.

Suunnittelualueella sijaitseva, 1980-luvun alussa rakennettu ja sittemmin useaan otteeseen
laagjennettu  Kangasalan terveysasema on  yksi  Pirkanmaan hyvinvointialueen
kahdestakymmenestd sosiaali- ja terveysasemasta. Kangasalla tuotettavien palveluiden
valikoimaan kuuluvat muun muassa |Gdkdrin ja hoitajien vastaanotot, arkipdivien
kirevastaanotto, sairaalaosasto (l&hisairaalan vuodeosasto), Herttualan  &itiys-  ja
lastenneuvola (keskusneuvola), hammashoitola, mielenterveys- ja pdihdepalvelut,
rontgen, laboratorio ja apuvdlineyksikkd, fysio-, toiminta-, puhe- ja ravitsemusterapeuttien
vastaanotot, sekd lapsiperheiden ja tydikdisten sosiaalipalvelut. Terveysasemalla on myds
Kangasalan, Pdalkédneen ja Kuhmoisten alueesta vastaavan kotisairaanhoidon
(Kangasalan kotisairaalan) toimintoja.

Terveysaseman kanssa samalle kiinteistdlle sijoittuu lisdksi yksi kahdeksan kunnan (Tampere,
Orivesi, Juupajoki, Kangasala, Pdalké&ne, Valkeakoski, Akaa ja Urjala) yhteisen
ympdristéterveydenhuollon toimipisteistd sekd praktikkoeldinlddkarin vastaanotto. Muut
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ympdristéterveyden  toimipisteet  sijaitsevat  Tampereella  ja  Valkeakoskella.
Praktikkoeldinlddkdreiden muut  vastaanotot  sijaitsevat  Tampereen Lielahdessa,
Orivedelld, Valkeakoskella ja Urjalassa.

3.2 Rakennetun ympdristdon historiaa

Suunnittelualue oli padosin avointa vilielyskéytdssé olevaa peltoa vield 1980-luvulla. Pellot
kuuluivat suunnittelualueen etel&puolella sijaitsevan Herttualan kyldn vanhojen Lauvolan
ja Eerolan kantatiloihin.

Herttualan kyld on 1530-luvulta 1900-luvun alkuun pidettyyn maarekisteriin kuulunut, niin
kutsuttu vanha maakirjakyld. Alueella oli jo historiallisella ajalla vilielyksia ja niittyja.

Kangasalta Herttualan ja Jokioisten kautta Joutsiniemen rusthollille kulkeva paikallistie on
sdilynyt maisemassa nykypdivadn saakka. Tdma historiallinen tielinjaus, kuten myéhemmin
my®s Herttualantie, kulki Alatien ja Lauvolan vdalilléd nykyistd Herttualanpolkua ja
Valamontietd pitkin. My&s valtatien 12 eteldpuolinen lyhyt osuus vanhasta fielinjauksesta
on sailynyt, vaikkakaan se ei ole endd yleisessd kaytodssa.

Suunnittelualueella oli 1970-luvun loppupuolelle asti kaksi Lauvolan maatalousrakennusta,
joista suurempi sijoittui nykyisen terveysaseman paikkeille. Rakennuksista pienempi sijoittui
ldnnemmadksi, IGhelle valtatien 12 nykyistd linjausta.

Kuva 3. Nakymd& Kangasalan keskustan yli vuonna 1974. Katselusuunta on I&nnestd itddn. Kuvan
alalaidassa ndkyy Kirkkoharjun koulu ja taka-alalla Kirkkojarven vastakkaisella puolella sijaitseva
kaavan suunnittelualue. Valtatien 12 rakentaminen on parhaillaan k&ynnissé. Kuva: Kangasalan
kaupunki, ote kirjasta "Edell@kavijan roolissa — Kangasalan kaavoitus 50 vuotta”.
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Terveysaseman ensimmdisen rakentamisvaineen suunnittelu aloitettiin vimeistadn 1970-
luvun loppupuoclella, kun uuden terveyskeskuksen rakentamiseen tGhddnneen
rakennuskaavan valmistelu oli kaynnisséd. Vuonna 1980 voimaan tulleen kaavan nro 88
yhteydessd alueella oli tehty pohjatutkimuksia, joita koskevan raportin mukaan
rakennusten sijoituspaikaksi tutkittin neljdd eri vaihtoehtoa Alatien ja valtatien 12 vdaliselld
alueella. Lopullinen sijainti  madrittyi ndhtavasti  pitkalti - pohjatutkimusten  tuloksiin
perustuneiden suositusten pohjalta.
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Kuva 4. Vuoden 1978 pohjatutkimusten aikaan tarkasteltavana olleet  rakennusten
sijoifusvaihtoehdot. Lahde: Kangasalan kaupunki/Insindoritoimisto Geotesti Oy. Maaperatutkimus,
terveyskeskus, Herttuala/Kangasala. Pohjatutkimus n:o 16378.
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Kuva 5. Ote vuonna 1980 voimaan tulleen rakennuskaavan numero 88 kaavakartasta.

Kangasalan L&dmpd Oy:n varaldmpdkeskuksen kanssa ldhes samalla paikalla sijaitsi jo
terveysaseman  ensimmdisessd  rakentamisvaiheessa, vuonna 1983  valmistunut
ldmpdkeskus, joka purettiin 1990- ja 2000-lukujen taitteessa.

Vield 1980-luvun lopulla puuston madréd ja Kuohunlahden rantametsdn laajuus olivat
huomattavasti  nykyfilannetta vahdisempid. Vanhojen fielinjausten lisdksi  kartoilla,
iimakuvissa ja maastossa on edelleen ndkyvissd myds muun muassa pohjoisimman
peltoalueen lantinen reuna, jota myds alkuperdinen luontopolun linjaus noudatteli.
Metsittyneen pellon avo-ojat ovat niin ikdan selvasti havaittavissa maastossa.
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Kuva 6. Imakuva vuodelta 1984. Kuva on otettu terveysaseman ensimmdisen rakentamisvaiheen
valmistumisen jalkeen. (Ldhde: Kangasalan kaupunki / Kangasalan Lampd Oy:n lausunto 23.2.2013
kaavan 711 valmisteluaineistosta.)

Kuva 7. limakuva vuodelta 1993. Terveysaseman toinen rakentamisvaine on valmistunut kuusi
vuotta aiemmin. Kuvan etualalla ndkyvat vuonna 1992 valmistuneet ympdristéterveydenhuollion
rakennus ja huoltorakennus. (L&hde: Kangasalan kaupunki / Kangasalan Ldmpd Oy:n lausunto
23.2.2013 kaavan 711 valmisteluaineistosta.)
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Kuva 8. Kuvasarja, jossa on kuusi otetta peruskartasta vuosilta 1953-1998. Ladhde: Maanmittauslaitos
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/

Kuva 9. Kuvasarja, jossa on kuusi otetta ortoilmakuvista vuosilta 1958-2025. Kuvia on terdvoitetty ja
vuosien 2013-2025 kuvat muutettu mustavalkoisiksi. Ladhde: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna,
Historialliset iimakuvat. https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Kuva 10. Vuoden 2025 tiestd, rakennukset, metsdinen alue ja it&&n jatkuva avo-oja keltaisella varillé
vuoden 1958 ortoiimakuvan pddlld. Lahde: Kangasalan kaupunki /  Kaavoitus  sekd
Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, Historialliset iimakuvat. https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Kuva 11. Vuoden 1958 tiestd, rakennukset, metsdinen alue ja itGén jatkuva avo-oja punaisella varillé
vuoden 2025 orfoilmakuvan pd&dlld. Ldéhde: Kangasalan kaupunki /  Kaavoitus sekd
Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna, Historialliset iimakuvat. https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www kangasala.fi


https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Kangasala

OKsALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 14(79)

3.3 Topografia ja maaperd

Suunnittelualueen maanpinta on muodoiltaan varsin tasainen ja alava. Korkeimmat
maastonkohdat sijoittuvat pddosin olemassa olevan rakentamisen yhteydessd tehtyjen
luiskien ja pengerrysten tuntumaan. Alueen pohjoisreunalla jalankulun ja pyérdilyn vaylan
kohdalla maanpinta nousee kohti itdd noin tasolta +89,2 noin tasolle +91,4 metrid
merenpinnan yldpuolella (mmpy). Terveysaseman piha-alueet ovat noin  tasoilla
+86,5...490,2 mmpy. Alimmilloan maanpinta on suunnittelualueen lansireunalla, noin
tasossa +85,5 mmpy. Alueen eteldosassa valtatien 12 pohjoispuolelle rakennetun
penkereen (meluvallin) kohdalla maanpinnan ylin korkeusasema on noin +93,8 mmpy.
Kohdassa, jossa Herttualantien alittaa valtatien 12, Herttualantien pinta on noin tasolla +
88.2 mmpy ja valtatien 12 (Herttualan risteyssillan) yl&pinta noin tasossa +92,8 mmpy.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) yleispiirteisen maaperdkartan mukaan kaavan
suunnittelualueen pddasiallisina maalajeina ovat savi ja siltti. Alueen luoteisosasta
Kuohunlahden rantaan ulottuvalla vyohykkeelld esiintyy saraturvetta.

Kuva 12. Ote maanpinnan muotoja kuvaavasta rinnevarjostekartasta. (Ldhde: Maanmittauslaitos,
Paikkatietoikkuna-karttapalvelu.)

Vuosina 1978-2023 tehtyjen pohjatutkimusten mukaan alueen maanper& on heikosti
kantavaa. Kalliopinnan tai tiivin moreenikerroksen yldpuolella on noin 18-24 metrin
paksuisia pehmeitd maakerroksia, kuten 16yhi& tai erittdin 16yhi& savi- ja silttikerroksia.
Pinfamaana on suhteellisen ohuita humus- ja tayttémaakerroksia. Maalaijit ovat routivia ja
niiden vesipitoisuudet ovat korkeita, mikd viittaa huonoon kantavuuteen ja painuma-
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alttivteen. Alueen etel@osassa siltti-  ja  savikerrosten  yldosa on muodostunut
kuivakuorikerrokseksi.

K
L nhwm;”” -
0

Kuva 13. Ofe yleispiirteisestd maaperdkartasta. Savi- ja silttialueet on merkitty kartalle
vaaleansiniselld varilld ja saraturpeen esiintymisalue vaalean ruskealla varilld. (Ldhde: Kangasalan
kaupungin ja Geologian tutkimuskeskuksen paikkatietoaineistot)

Ensimmdisen rakentamisvaiheen perustamistapalausunnon mukaan maanpintaa olisi
tasattu rakennusten kellarillisella  (kaksikerroksisella) osalla. Lisdksi alueelta kuorittiin
pinfamaana ollutta humusmaata. Rakentamisen aikaisten vesien hallintaa varten
asennettiin suodatinkangas ja salaojaputket. Soratdyttd tehtiin kerroksittain tiivistGen.
Pohjatutkimusten yhteydessd mitattu maaperdn vesipitoisuus vaihteli 28-66 %:n valilla.
Maaperdn humuspitoisuus oli vuoden 1978 kairausten mukaan 0,5-3 %. Korkein humus-
/ta@yttémaakerroksesta mitattu vesipitoisuus oli 139 % (vuosi 2023).

Aiempiin tutkimuksiin littyneiden suositusten mukaan rakennukset tuli perustaa fiiviseen
moreeniin tai kallionpintaan ulottuvien tukipaalujen varaan. Matalienkin rakennusten
maanvaraisen perustamisen todettiin edellyttavan tarkempia laskelmia, painumaerojen
hallinfaa ja esikuormitusta. Routasuojausta sekd perustusten ja lattioiden salaojitusta
pidettiin kriittisind kaikissa tapauksissa. Alapohjarakenteissa todettin olevan tarpeen
kayttdd radonturvallisia ratkaisuja. Putkijohdot fuli ripustaa rakennusten kantaviin
rakenteisiin, ja rakennuspohjan ja piha-alueen littymd&kohtiin  putkijohdoille todettiin
tarvittavan kantavia sirtymdalaattoja. Piha-alueilla  putkijohtojen todettin  olevan
perustettavissa maanvaraisesti kantavan arinakerroksen varaan.
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Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella -selvityksen (Geologian
tutkimuskeskus GTK 28.4.2025) mukaan paikallisen mustaliuskeaineksen esiintyminen
haitallisen korkeina pitoisuuksina on melko epdtodenndkdistd siltti- ja saviaineksessa.
Hienoainespartikkelit ovat kulkeutuneet nykyiselle paikalleen laagjalta alueelta. Liséksi
paksu savikerros suojaa  hyvin  syvemmdalld maaperdssd  olevaa mustaliusketta
hapettumiselta ja happamoitumiselta. Mainitun selvityksen sek& GTK:n karttapalvelun
maaperdtietojen mukaan Kangasalan keskustassa Kuohunlahden pohjoispuolella on
lounaasta koilliseen suuntautuva mustaliuskevektori.  L&dhin - mahdollinen  16yhdn
moreenimaan riskialue sijoittuu noin kilometrin etdisyydelle kaavan suunnittelualueesta
valtatien 12 Kangasalan keskustan littymdn eteldpuolelle, valtatien ja Kirkkojarven
rantaviivan rajaamalle alueelle.

3.4 Pohjo- ja pintavedet

Noin viidesosa kaavan suunnittelualueesta sijoitftuu Lentolasta Kaivantoon ulottuvalle
Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueelle.  Pohjavesialue ulottuu  suunnittelualueen
pohjoisosaan noin 90-100 metrin levyisend vydhykkeend. Varsinainen pohjaveden
muodostumisalue  uloftuu  noin 10-20 metrin  etdisyydelle  suunnittelualueen
pohjoisreunasta.

Pohjavesialueiden toimenpideohjelman 2022-2027 mukaan Kirkkoharju—Keisarinharju-
pohjavesialueella tunnistettuja riskitekijoitéd ovat haitallisten aineiden suotautuminen
pilaantuneilta maa-alueilta, kuten vanhoilta kaatopaikoilta, sekd likenteen aiheuttamat
padstdt. Ohjelman mukaisia toimenpiteitd ovat esimerkiksi tielikenteen pohjavesiriskien
arviointi ja hallinta.

Pohjavedenpinnan korkeutta alueella on tutkittu vuosina 1978 ja 1982 tehtyjen kairausten
yhteydessd. Vuonna 1978 asennetuista pohjavesiputkista ei ole tarkkaa sijaintitietoa
kaytettdvissd, mutta perustamistapalausunnon perusteella pohjavedenpinnan korkeus on
ollut noin 0,5-0,9 metrin syvyydelld maanpinnasta. Vuonna 1982 asennetussa
pohjavesiputkessa pohjavedenpinta on ollut noin 3,5-4 metrin syvyydell& maanpinnasta.
Vanhat pohjavesiputket on  mydhemmin poistettu  kaytdstd, tai  hdvinneet
maanrakennustdiden yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu Kirkkojérven lahivaluma-alueeseen, joka rajoittuu pohjoisessa
Kirkkoharjuun. Alueen hulevedet kulkeutuvat metsittyneen peltoalueen kautta, lukuisten
vanhojen avo-ojien uomien saattelemana luoteen ja Idnnen suuntaan kohti Kirkkojérved.
Suunnittelualueen kautta kulkeutuu Kirkkojarveen myods pohjois- ja itdpuolisten alueiden
hulevesid.

Herttualantien ja terveysaseman rakennusten vdlisen puistoalueen poikki kulkeva matala
avo-oja johtaa l&nnessd Kuohunlahteen ja iddssd pientalotonttien vdlisten viher- ja
virkistysalueiden (mm. Ojapuisto, Rinkelipuisto, Mayrdavuori) kautta edelleen valtatien 12
alitse etelddn. Herttualantien itGpuolisella alueella ojan rakentamista ja kunnossapitoa
varten on perustettu ojitusyhteisd vuonna 1948 (toimitusnumero 531Tal, Lauvalan lisdmaan
kuivatus, ymparistohallinnon jarjestelmdassa id 57270). Ojitusyhteisdn perustamisasiakirjojen
mukaisesta ojasta t&dman kaavan suunnittelualueelle sijoittuu vain pieni, Herttualantien ja
suunnittelualueen itGreunan vdliin sijoittuva osuus.

Kokemd&enjoen vesistodn kuuluvan Kirkkojarven vedenkorkeus on Maanmittauslaitoksen
maastokartan mukaan +85,3 mmpy. Kirkkojarvestd vedet laskevat Herttualan kyldn
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etel@puolisten Taivallammin ja Sakkdlanjarven kautta Roineen Talviahteenlahteen.
Kirkkojarvi on rehevditynyt ja sen vedenlaatua seurataan jaGtevesien entisen purkuvesistdn
velvoitetarkkailun  yhteydessd. Kirkkojarvelld ja sen rantavydhykkeelld esiintyy
vesistovaikutuksille herkk&d erityisesti suojeltavaa lajistoa.

Kangasalantie

Wetepy
lie

Herttuala

Lauvala &
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Kuva 14. Karftaote, johon on merkitty vaaleansiniselld vérilld pohjavesialueiden ja pohjaveden
muodostumisalueiden sekd@ fummansiniselld reunaviivalla  valuma-alueiden rajat.  (Ldhde:
Kangasalan kaupungin paikkatiedot 3.11.2025)

Herttualan osayleiskaavan hulevesiselvityksessd (Ramboll Finland Oy 2017) valtatien 12
pohjoispuolinen osuus Kirkkojarven (Kuohunlahden) rantavydhykkeestd esitettiin
luontoarvojen ndkdékulmasta suojavydhykkeend, jolle voidaan rakentaa hulevesien
hallintarakenteita.  Valtatien  eteldpuolisen  peltoalueen  hulevesien  hallinnan
vaativuustason luokittelun yhteydessd oli todettu muun muassa, ettd avouomat tulisi
suojata eroosiolta. Hulevesien hallintarakenteiden  (virtfaamaviivytys) tilavarausten
tarpeeksi arvioitiin karkeasti 1...5 % rakennettavien alueiden pinta-alasta.

Terveysaseman salaojien kuntoa ja toimivuutta on tutkittu useampaan otteeseen vuosina
2015-2023. Havaintoja ja korjaustarpeita on koottu selostuksen lukuun 4 kohtaan
"Rakennusten kuntotutkimukset ja korjaushistoria™.

Terveysaseman salaojien korkeusasemia on selvitetty mittauksin kesdkuussa 2016 ja
uudelleen kevadalld 2025. Ylemmdalld pihatasolla olevien salaojien ja sadevesikaivojen
korkeusasemat ovat noin tasoilla +85,57...+87,79 mmpy (N2000). Vuodeosastojen ja
kuntoutuksen ftilojen ympdrilld  olevien salaocjien ja  salaojapumppaamoiden
korkeusasemat ovat noin tasoilla +85,18...+85,97 mmpy (N2000). Veden pinta rakennusten
pohjoispuolella sijaitsevassa avo-ojassa, johon salaojien veden ftulisi virrata, oli tasolla
+85,38 mmpy. Kirkkojarven vedenpinta oli vuoden 2016 mittaushetkelld (9.6.2016) tasolla
+85,26 mmpy (N2000).

3.5 Kasvillisuus ja eldimistd

Suunnittelualue on entistd vilielyskdytossé ollutta peltoaluetta, jonka kasvillisuudessa on
edelleen ndhtavissd inmistoiminnan vaikutus. Edustavaa luonnontilaista kasvillisuutta ei
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suunnittelualueella juurikaan esiinny. Alueelta ei ole fiedossa huomionarvoisten kasvilgjien
havaintoja, lukuun ottamatta Viranomaisportaaliin (Laji.fi) merkittyd yksittdistd havaintoa
lehtoneidonvapaista vuodelta 2019 terveyskeskuksen itdpuolella kausi-istutusten joukossa.
Muutoin  suunnittelualueella  tavattava  kasvillisuus  on  pddosin tavanomaista
kaupunkiympdristdn lajistoa. Suunnittelualueen kautta kulkee ekologinen yhteys.

Herttualantien ja terveysaseman vdlinen alue on pddosin hoidettua nurmialuetta.
Kulkureittien vierustoille on istutettu 1980-luvulla lehti- ja havupuita. Myllystenpohjantien
jatkeen ja terveysaseman vdlisen jalankulun reitin I&nsipuolella puistomainen metsé
vaihtuu Kuohunlahtea reunustavaan tihedmpd&dn puustoon ja lehtipuuvaltaiseen
metsadn. Metsikdn puusto on korkealatvuksista, pddosin suhteellisen nuorta tai muutoin
ohutrunkoista ja alueen kasvilisuudessa on havaittavissa lehtomaisuutta Valtalajina
alueella kasvavat koivu, lepdt ja haapa, pensaskerroksessa esiintyy lehdoille tyypillisist&
lajeista tuomi, taikinamarja ja punaherukka. Erityisesti alueen terveyskeskuksen puoleisella

reunalla kasvaa runsaasti jattipalsamia

Alueen eteld- ja lounaisosissa on selvemmin ndkyvissd alueen historia vanhana
viljelysmaana. Paikoin ryteikkdisessd maastossa on ndhtdvissd vield vanhoja sarkaojien
uomia. Valtapuuna on melko tasaikdinen koivu. Alueella on havaittu vieraslajeista ainakin
terttuseljaa ja kanukkaa. Rakennusten ja valtatien 12 vdliselld alueella on kaistale paikoin
melko tihedd puustoaq, erityisesti harmaaleppdd ja koivua sekd joitain jGredhkdjen puiden
ryhmid. Alueen luoteisosassa puusto on paikoin harvempaa kohdissa, joihin on
muodostunut avoimempaa niityn kaltaista ympdristdéd. Aluskasvillisuudessa ja puuston
aukkoisissa kohdissa kasvaa heindvaltaista kasvillisuutta, jonka seassa esiintyy mm. pelto-
ohdaketta, mesiangervoa, vuohenputkea, vadelmaa ja nokkosta sek& muita niittyjen ja
joutomaiden ruohovartisia lajeja.

Suunnittelualueen ulkopuolella, IGhempdnd Kuohunlahden rantaa kosteapohjainen
metsdalue muuttuu metsdluhdaksi, joka vaihettuu edelleen kapeaksi avoluhdaksi.
Kuohunlohden ranta on ruovikkoista ja  vesikasvilisuuden osalta rehevdd.
Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat Kirkkojarven rantalehdot ja -luhdat on tunnistettu
Herttualan osayleiskaavan luotoselvityksessé vuonna 2015 edustaviksi ja mahdollisiksi
metsdlain 10 §:n mukaisiksi erityisen tarkeiksi elinympdaristoiksi. Alueen pohjoisosan lehdon
edustavuutta uhkaavat alueella leviavat vieraslaijit, erityisesti jattipalsami. Lisdksi alueen
|Gpi  aikanaan  kaivetut ojat voivat myds mahdollisesti  vaikuttaa luontotyyppien
ekologiseen tilaan.

Kirkkojarven rantametsien hoito- ja kd&yttdésuunnitelmassa 2017-2026 mainittu
Kuohunlahden rantaluhta sijoittuu kaavan suunnittelualueen ulkopuolelle. Rantaluhta on
osa Natura-aluetta ja Euroopan unionin luontodirektiivin - mukainen luontotyyppi
(Fennoskandian metsdluhdat). Kuohunlahti on osa Kirkkojarven Natura 2000 -verkostoon
kuuluvaa aluetta. Kirkkojarvi kuuluu liséksi lintuvesien suojeluohjelmaan ja se on luokiteltu
kansainvdalisesti tarkedksi lintualueeksi (IBA). Aluetta koskee myds maailmanlaagjuinen
kosteikkoja suojeleva Ramsar-sopimus.

Kuohunlahti  vesialueineen, rantaluhtineen ja rantametsineen on luonnoltaan
monimuotoinen ja kasvistollisesti arvokas. Luhdat ovat enimmdkseen osmankddmi- ja
ruovikkoluhtia. Kuohunlahden vesi- ja rantakasvillisuudessa on runsaasti vaateliaita lajeja,
kuten litted-, poimu- ja tylppdlehtivita, isolimaska, kiehkuradrvi@, varstasara ja nevaimarre.

Suunnittelualueella ei ole viranomaisportaalin (Lagji.fi) mukaan juurikaan aikaisempia
havaintoja huomionarvoisista eldin- ja lintulgjeista. Portaaliin on kirjattu havainto vuonna
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2024  erittdin  uhanalaisen  viherpeipon  todenndkdisestd  pesinndstd  aivan
suunnittelualueen reunalta, terveyskeskusrakennuksen pohjoispuolelta. Lisdksi Iajista on
samalta vuodelta todenndkdinen pesimahavainto hieman suunnittelualueen ulkopuolelta
alueen pohjoisosasta. Muutoin alueella esiintyy pddosin tavanomaista metsdiseen
kaupunkiympdristdéon ja inmisasutuksen IGheisyyteen sopeutunutta lgjistoa.

Kaavan valmistelun aikana laadittuja lajikohtaisia selvityksid  (lito-oravat, lepakot,
vitasammakot) kdasitellddn jdliempdnd luvussa 5 Kaavaan littyvéat suunnitelmat ja
selvitykset. Suunnittelualueen kasvillisuutta koskevia tietoja tdydennetddn tarvittaessa
kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kuva 15. Kartta, johon on merkitty lajikohtaisissa selvityksissé tehtyjen havaintojen sijainnit. Kuvaan
on merkitty suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla. (Idhde: Kangasalan kaupungin
paikkatietoaineistot)

3.6 Viher- ja virkistysalueet

Suunnittelualueeseen kuuluu osia  voimassa olevissa  asemakaavoissa puisto-  ja
|&hivirkistysalueiksi osoitetusta Myllystenpohjan puistosta. Herttualantien ja Herttualanpolun
vdliselld alueella sekd terveysaseman rakennusten ympdrillé on istutettuja ja puistomaisesti
hoidettuja viheralueita. Alueen kautta kulkee noin 300 metrin pituinen osuus Kirkkojarved
kiertavastd, yhteensé noin 10,5 kilometrin mittaisesta luonto- ja kulttuuripolusta. Reitilté on
yhteyksid lagjempaan virkistys- ja viheralueverkkoon, ja sitd  kaytetGdn myds
maastopydrdilyyn.

Suunnittelualueelle sijoittuva osuus  Kirkkojarven luonto- ja kulttuuripolusta  kulkee
nykytilanteessa Myllystenpohjantien jalankulun ja pyordilyn vaylalld, terveysaseman ja
Myllystenpohjantien jatkeen vdliselld puistokaytavalld ja edelleen jGtevesipumppaamon
huoltotietd pitkin  kohti valtatien 12 alittavaa rumpua. Luontopolun aiempi reitti
Myllystenpohjantien ja huoltotien vdlilla sijoittui vanhaa metsén ja pellon reunaa
seuranneelle polulle. Vanha reitti on viel& paikoin havaittavissa maastossa, mutta suurelta
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osin se on kadonnut metsittyneen alueen sisddn. Vanha reitti ndkyy edelleen muun muassa
valtakunnallisen likuntapaikkojen tietokantaan (LIPAS) perustuvilla kartoilla.

Kirkkojarven luonto- ja kulttuuripolun suositeltuja IGhtdpaikkoja ovat Kangasalan keskustan
Tapahtumakenttd (Finnentie 27) sek& Kirkkojadrven lounaispuolella Ranta-Koiviston
kaupunginosassa  sijaitseva  frisbeegolf-rata. Reitin  varrelle  sijoittuvia  virkistys-  ja
kulttuurikohteita ja palveluita ovat muun muassa Ranta-Koiviston laavu ja nuotiopaikka,
Kirkkojarven pohjoisrannan ja valtatien 12 vdliin sijoittuva lintutorni, Liuksialan kartano sekd
Karjalainen kulttuurikeskus Aijéld. Linnustoltaan poikkeuksellisen monipuolinen Kirkkojdrvi on
madritelty kansainvdlisesti arvokkaaksi kosteikko- ja linnustoalueeksi. Lintutornin  lisdksi
vesilintuja voi katsella reitin varrelle rakennetuilta katselualueilta. Reitin varrelle sijoittuu
useita julkisia tai kaupallisia likuntapalveluita, kuten Kangasalan uimahalli ja jaéhalli, seka
ulko- ja sisdlikuntapaikkoja.

Muita noin  yhden kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta sijoittuvia julkisia
virkistyskohteita ja -palveluita ovat muun muassa Kuohunharju kévelyreitteineen,
Vesaniemen uimaranta ja ulkolikuntakentdt sek& Mayrdavuoren kuntorata, ulkolikuntasali
ja luistelukenttd.
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Kuva 14. Kartta, johon on merkitty IGhialueen virkistysreittejd ja likuntapalveluita. Suunnittelualueelle
sijoittuvasta Kirkkojarven luonto- ja kulttuuripolun osasta kartalle on korjattu LIPAS-tietokannasta
poikkeava nykyinen reitti Myllystenpohjantien jatkeen ja jGtevesipumppaamon huoltotien vdlilla.
(léhde: Kangasalan kaupungin karttapalvelu)

3.7 Maisema ja rakennettu kulttuuriympdristod

Suunnittelualue sijoittuu kahden arvokkaan maisema-alueen vdlin. Aluetta reunustaa
pohjoisessa  Kuohunharju, joka on osa Pirkanmaan harjumaisemista muodostuvaa
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valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Eteldn suunnalla  Liuksialan-Tiihalan
maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alueen reuna ulottuu suunnittelualueen
eteldosaan valtatien 12 linjausta mukaillen.

Kangasalan keskustan ja Herttualan osayleiskaavoihin  littyneiden arkeologisten
inventointien ja kulttuuriympdristéselvitysten mukaan kaavan suunnittelualueella ei ole
tiedossa olevia kiinteitd muinaisj@dnndksid tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd.
LAhimma@&t kiintedt muinaisjadnnokset sijoittuvat suunnittelualueesta noin 0,5-1 kilometrin
etdisyydelle lGnteen ja lounaaseen.

Herttuala
e Eerola
NnokKKka %
Mayravuori

Kyla-Aakkula = =7

é uho * r

Kuva 17. Karfta, johon on merkitty ldhialueen valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja
rakennetun kulttuuriympdriston kohteet sek& arkeologiset kulttuuriperintokohteet. Maisema-alueet
on merkitty kartalle vihredlld, rakennettu kulftuuriympdristd siniselld  aluerajauksella  ja
vinoviivoituksella. Arkeologiset kohteet on merkitty kartalle punaisilla, oransseilla ja ruskeilla
symboleilla, aluergjauksella ja  vinoviivoituksella.  (IGhde: Museoviraston  karttapalvelu
kartta.museoverkko.fi)

Terveysaseman kulttuurihistoriallisia arvoja on kd&sitelty kahdessa kaavan ldhtétietona
olevassa selvityksessd. Herttualan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympdristén  ja
maiseman inventoinnin (2015) mukaan terveyskeskuksella on erityistd kulttuurihistoriallista
arvoa, ja se merkittin osayleiskaavassa rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
maiseman kannalta edustavaksi rakennukseksi tai rakennusryhmdaksi. Lisaksi kaavassa
madratddan, ettd rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd ympdriston
uudisrakentamisen tulee sGilyttad rakennuskannan rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti sekd kyldkuvan kannalta merkittavé luonne.

VYuonna 2020 valmistuneessa  Pirkanmaan  terveyskeskusten  maakunnallisessa
teemainventoinnissa kohdetta arvioitiin suhteessa maakunnan muihin
terveyskeskusrakennuksiin.  Tassd  selvityksessd terveysasema arvotettin  inventoinnin
korkeimpaan arvoluokkaan, jolloin kohteella voidaan katsoa olevan maakunnallista
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arvoa. Arvot kytkeytyvat rakennusten arkkitehtoniseen, rakennus- ja sosiaalihistorialliseen
taustaan sekd@ maisemallisesti keskeiseen sijaintiin. Inventoinnin mukaan "massaltaan
kookas, mutta melko matala rakennus on sijoitettu tyylikk&dasti kumpuilevaan ja avoimeen
maastoon ja sillé on suuri merkitys sekd valtatien ja l&hiympdristén maisemassa”.
Terveysaseman arvioitiin edustavan maakunnan alueella melko harvinaisia kookkaampia,
kokonaan erilliselle kiinteistdlle rakennettuja terveyskeskuksia, joiden IGhiympdristdssd ei ole
ollut aikaisempaa terveydenhuoltotoimintaa. Arkkitehtonisesti arvokkaimpana pidettiin
alkuperdistd Into Pyykdn suunnittelemaa, vuonna 1984 valmistunutta rakennusta.
Mybdhempien laajennusten on todettu olevan esimerkkiné laadukkaasta, alkuperdisimeen
huomioon ottavasta laajennussuunnittelusta. Inventoinnin toimenpidesuositusten mukaan
terveyskeskuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymisen kannalta on tarke&d sdilyttad
rakennuksen alkuperdiset arkkitehtoniset piirteet.

3.8 Raokennuskanta

Seuraavassa on esitetty lyhyen perustiedot kustakin  rakennuksesta. Rakennusten
kulttuuriympdristéarvoja sek& ndihin liittyvid  selvityksi@ ja inventointeja kd&sitelldan
jalilempdnd kohdassa maisema ja kulttuuriympdristd.

Kangasalan terveysaseman nykyiset ftilat ovat valmistuneet vuosina 1984-2014.
Alkuperdisen rakennuksen sekd sen mydhempien lagjennusten yhteenlaskettu kerrosala
on rakennuslupatietojen mukaan noin 7110 nelidmetrid.

Ensimmdisen vaiheen rakennuslupa on kdsitelty vuonna 1982 (lupatunnus 159-82).
Ensimmadiseen vaiheeseen kuului nelj@ toiminnallisesti toisistaan eroavaa rakennuksen
osaq, jotka lupa-asiakirjoissa oli nimetty rakennuksen osiksi A-D. Tilat sijoittuivat kahteen
tasoon. Rakennuksen ylempddn kerrokseen sijoittuivat muun muassa ladkdreiden ja
hoitajien vastaanottotilat, ditiys- ja lastenneuvola, hammashuollon ja kotisairaanhoidon
tilat sekd ensiapu, laboratorio, rontgen ja kahvio. Alempaan kerrokseen suunniteltin muun
muassa hoitohuoneita, vuodeosasto, toimistotiloja, laitoskeittid  ja henkildkunnan
sosiaalitilat sekd huolto-, varasto- ja teknisid tiloja. Ensimmdisen vaiheen rakennusten
kerrosala on rakennuslupatietojen mukaan 4037 nelidmetrid.

Ensimmdisen rakentamisvaiheen suunnitelmissa oli jo esitetty varaukset vuonna 1987
toteutuneille laajennuksille  (lupatunnus  114-87). Toisessa vaiheessa toteutettiin
ensimmaisen vaiheen rakennusten pohjoispuolelle sijoittuneet vuodeosaston sekd
neuvolan laagjennukset. Lisdksi jo olemassa olleissa rakennuksissa tehtiin filamuutoksia.
Ensimmdisen sekd toisen rakentamisvaiheen suunnittelijana toimi arkkitehti Into Pyykko ja
projektisinteerind rakennusinsindori  Juhani  Almonkari. Toisen vaiheen rakennusten
kerrosala on rakennuslupatietojen mukaan 1858 neliometrid.

Ensimmadisessd  ja  toisessa  vaiheessa  toteutuneet rakennuksen osat  ovat
elementtirunkoisia. Ensimmdisen vaiheen rakennukset on perustettu terdsbetonipaaluille.
Osa alapohjista on toteutettu maanvaraisina ja osa paaluanturoihin fuettuina kantavina
rakenteina. Toisen vaiheen laajennukset on perustettu terdsbetonipaaluille, ja niissd on
paaluanturoihin tuetut kantavat alapohjat.

Ensimmadisen ja toisen vaiheen rakennuksissa hallitseva julkisivumateriaali on punatiili.
Sokkeli on matala ja maantasokerrosten lattiapinnan taso hyvin lahelld ympdardivan
maanpinnan tasoa. Kattomuoto vaihtelee rakennuksen eri osissa tasakatosta loivaan
harjakattoon, josta tydntyy ulos paikoin jyrkk&lappeisia, muuta kattopintaa huomattavasti
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korkeampia osia. Vesikatteena on kaytetty bitumihuopaa ja ohutlevyd. Ikkuna-aukkojen
kohdalla raystaslinjasta tydntyy ulos jyrkk&lappeisia lippoja, joiden alapinta on puuverhoiltu
ja ylépinnat pddllystetty vesikatteella (ohutlevy, huopa). SisGddankdyntien ja ulko-
oleskeluterassien katokset ovat metallirakenteisia ja tasakattoisia.

Seuraavat rakentamisvaiheet olivat vuorossa vuosina 1997 ja 2004. Talldin toteutuneiden
laajennusten suunnittelijana toimi rakennusarkkitehti Kari Airto Suunnittelukolmio Oy:sta.

Vuonna 1997 valmistunut jatekeskus sijoittuu rakennuksen luoteiskulmaan 1. kerroksen
tasoon (lupatunnus 97-64). Tasakattoinen laajennusosa on verhoiltu punatiilelld. Suuren
oviaukon pddlle on toteutettu aiempia rakennuksen vanhempia osia mukaileva
raystaslinjasta ulos tydntyva lippa. Samassa yhteydessd rakennuksen alkuperdiseen osaan
(osa B) tehtiin huolto- ja savukdytaviin littyvid muutoksia. Arkkitehtisuunnitelmien mukaan
jGtekeskus on perustettu maanvaraisesti. Vuoden 1997 laajennusten kerrosala on
rakennuslupatietojen mukaan 67 nelidmetrid.

Vuonna 2004 terveysasemaa laajennettiin jalleen uusilla toimitiloilla. Lupa-asiakirjoissa
N&dma on nimetty laajennuksiksi 5 ja é (lupatunnus 04-239). Uudet kuntoutusterapian tilat
(logjennus 5) sijoittuivat alemman kerroksen tasoon vuodeosastojen itGpuolelle.
Tyoterveyshuollon filat (lagjennus 5) sijoittuivat rakennuksen I&nsipddtyyn ylemman
kerroksen tasoon. Laajennusten mittasuhteet sekd julkisivujen materiaalit ja jé@sentely
mukailevat ensimmadisen ja toisen rakentamisvaiheen arkkitehtuuria. Ulkosein&t ovat
tililaattapintaisia sandwich-elementtejd. Laajennukset on perustettu terdsbetonipaalujen
varaan. Alapohjarakenteena on kantava ja tuuletettu ontelolaatta. Vuonna 2004
toteutettiin liséksi laajennus varavoimakoneelle rakennuksen eteldpddtyyn alemman
kerroksen tasoon. Ulkoasultaan varavoimakonetilan oli pyritty sovittamaan vuoden 1997
jatekeskuksen julkisivuinin. Varavoimakonetila on perustettu maanvaraisesti. Vuoden 2004
laajennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuslupatietojen mukaan 1130 neliometrid.

Toistaiseksi vimeinen laajennusosa, vuonna 2014 valmistunut kyIm& ulkovarasto keittién
huoltoon sijoittuu ensimmdisen vaiheen rakennusosien valin alemman kerroksen tasoon
(lupatunnus 14-371). Puurakenteisen, lautaverhoillun ja punaiseksi maalatun varaston
kerrosala on rakennuslupatietojen mukaan 8,5 neliémetrid.

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimitilojen lisdksi suunnittelualueella on kolme muussa
k&ytdssa olevaa rakennusta.

Vuonna 1992 valmistuneet ympdristdterveyden ja el@inladdkdarin toimitilat sekéd erilinen
huoltorakennus  sijoittuvat  terveysaseman  koillispuolelle  (lupatunnus — 21-290).
Puurakenteiset ja pddosin puuverhoillut rakennukset ovat 1-kerroksisia. Aumakattoisten
rakennusten vesikatteena on bitumikermi (palahuopa). Rakennuslupatietojen mukaan
toimitilarakennuksen kerrosala on 292 m2 ja huoltorakennuksen 53 m2. Rakennusten
suunnittelijana toimi rakennusarkkitehti Eero Jarvenp&d Kangasalta.

Vuonna 2016 valmistunut Kangasalan L&dmpd Oy:n  varaldmpdkeskus  sijoittuu
terveysaseman pohjoispuolelle (lupatunnus 16-058). Harjakattoinen, vaaleansiniselld
profiloidulla ohutlevylld verhoiltu rakennus on 1-kerroksinen. Rakennuslupatietojen mukaan
rakennuksen kerrosala on 31,5 m2.
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Kuva 18. IImakuva, johon on merkitty eri aikaan tofeutuneiden rakennusten ja lagjennusosien
sijainnit.

Kuva 19. Panoraamakuva terveysaseman itdpuoliselta piha-alueelta. Vasemmalla vuonna 2004
valmistuneen yksikerroksisen lagjennusosan (laajennus 5 tyoterveyshuolto) itGpddty, joka on
sisddnajoa IGhimpdnd sijaitseva rakennuksen osa ja ndkymdpddte. Kuvan etualalla ndkyy
Herttualantien ylittGvan suojatien jatkona olevia jalankulun reittejd. (Kuva: Kangasalan kaupunki,
kaavoitus 29.8.2025)

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www kangasala.fi



Kongclscllcl

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 25(79)

Kuva 20. Panocraamakuva terveysaseman piha-alueelta. Kuvan oikeassa laidassa ndkyy vuonna
1988 valmistuneen laajennusosan itGpddaty (neuvolan laagjennus) ja sen takana ensimmdisen
rakentamisvaiheen osat C ja D. Terveysaseman pddsisddnkdaynti sijoittuu ensimmdisen vaiheen
rakennusten osien B, C ja D litoskohtaan. Kuvan vasemmalla reunassa istutusten takaa pilkottaa
vuonna 2004 valmistunut yksikerroksinen laajennusosa (lagjennus 5 tydterveyshuolto). (Kuva:
Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Kuva 21. Panoraamakuva terveysaseman pihalta. Kuvan vasemmassa laidassa ndkyy pieni osa
vuonna 1988 valmistuneen laagjennusosan (neuvolan laajennus) itGpdddystd. Terveysaseman
rakennusten pohjoispuolisen pysdkdintialueen takana ndkyvat vuonna 1992 valmistuneet
ympdaristéterveydenhuollon rakennus ja huoltorakennus. Kuvan oikeassa laidassa pilkottaa vuonna
2004 valmistunut terveysaseman yksikerroksinen laajennusosa (laajennus 5 tyéterveyshuolto). (Kuva:
Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Kuva 22. Panoraamakuva terveysaseman pohjoispuoliselta piha-alueelta. Kuvan vasemmassa
laidassa  pilkottaa ympdaristéterveydenhuollon rakennus ja huoltorakennus. Pysdkdintialueiden
takana ndkyvistéd terveysaseman rakennuksista vasemmalla ja oikealla ovat vuonna 1988
valmistuneet neuvolan ja vuodeosaston laagjennukset. Kuvan keskialalla ndkyy ensimmdisen
rakentamisvaineen osien C ja A julkisivuja. Kuvan oikeassa laidassa ndkyy Kangasalan Lamp6 Oy:n
varaldmpdkeskus. (Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Kuva 23. Panoraamakuva terveysaseman kirevastaanoton edustalta. Kiirevastaanoton
sisddnkaynti on kuvan vasemmassa laidassa. (Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 26(79)

Kuva 24. Panoraamakuva terveysaseman rakennusten eteldisimmistd osista. Kuvan etualalla ndkyy
vuosien 1997 ja 2004 laajennuksia (jatekeskus ja varavoimakonetila). Vuonna 2014 toteutettu kylméa
ulkovarasto pilkoftaa kuvan keskiosassa, ensimmdisen vaiheen rakennuksen osien kainalossa.
(Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025.)

Edelld kuvattujen rakennusten lisdksi alueella on lisdksi rakennelmaksi luokiteltu, vuonna
2013 rakennettu Elenia Oy:n puistomuuntamo (toimenpidelupa, lupatunnus 13-250).
Muuntamo = sijoittuu  terveysaseman  pohjoispuolelle  ympdristéterveydenhuollon
rakennuksen ja Kangasalan Ldmpd Oy:n varaldmpdkeskuksen vdliselle nurmialueelle.
Rakennelma on verhoiltu tummanharmaalla ohutlevylld ja sen pohjan ala on noin
kahdeksan nelidmetrid.

3.9 Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualueen likenneverkon rungon muodostaa Herttualantie (yhdystie 13993), joka
on suunnittelualueelle sijoittuvilta osiltaan hallinnollisesti osa kaupungin katuverkkoa.
Herttualantie on pdadllystetty ja kaksikaistainen. Alatien ja terveysaseman valillé jalankulun
ja pyérdailyn reitti kulkee Herttualanpolkua pitkin. Terveysaseman katulittymdastd etelddan
pyordily siirtyy Herttualantien ajoradalle ja jalankulku tien pientereille. Herttualantien
l&nsipuolisella puistoalueella jalankulkuun ja pyérdilyyn kéytetddn sorapintaista puukujaa,
joka liittyy pohjoisessa Myllystenpohjantien jatkeena olevaan jalankulun ja pyordilyn
pddreittin. Puistoalueen kautta kulkeva reitti toimii lisGksi osana suunnittelualueesta
lounaaseen ja edelleen valtatien 12 alitse etelddn jatkuvaa luontopolkua ja virkistysreittic.
Varaldmpdkeskuksen edustalta alkavaa metsatietd kdytetddn lisdksi noin 250 metrin
etdisyydelld sijaitsevan jatevesipumppaamon huoltotiend.

Herttualantielle parhaillaan suunnitteilla olevista muutoksista, kuten uudesta jalankulun ja
pyordilyn vaylastd, kerrotaan luvun 5 kohdassa Herttualantien yleissuunnitelma. Valtatien
12 etelG@puolella Herttualantie on edelleen osa yleistd tieverkkoa, jonka tienpit&jand toimii
Pirkanmaan ELY-keskus. Myos tadma osuus Herttualantiestd on maaréd muuttaa kaupungin
kaduksi vireilld olevan asemakaavan numero 898 toteutuessa.

Suunnittelualuetta eteldssd rajaava, Raumalta Kouvolaan johtava valtatie 12 yhdistéa
Pirkanmaan kunnista toisiinsa Sastamalan, Nokian, Tampereen, Kangasalan ja Palkéneen.
Tampereen Alasj@rven ja Palkdneen eteldisen kuntarajan (Pirkanmaan maakuntarajan)
vdlinen tieosuus on nimeltéddn Lahdentie. Suunnittelualuetta |Ghin valtatien 12 littyma&
sijaitsee linnuntietd@ noin 800 metrin etdisyydelld Kangasalan keskustassa. Alasjarven ja
Huutijarven vdliselle tieosuudelle parhaillaan suunnitteilla olevista muutoksista kerrotaan
luvun 5 kohdassa valtatien 12 tiesuunnitelma.

Lahimma@t linja-autopysdkit sijaitsevat suunnittelualueen pohjois- ja itdosissa Alatielld ja
Herttualantielld. SGanndllisen joukkolikenteen kayttdmat pysdkit sijoittuvat Herttualantien
ja Alatien risteyksen itGpuolelle. Kavelymatka terveysaseman pddsisGdnkaynnilté
pysakeille on noin 400 metrid. Tampereen seudun joukkolikenteen linjoista Alatien kautta
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ajavat marraskuun 2025 tilanteessa muun muassa runkolinjat 40B (Kangasala Huutijarvi —
Tampere Keskustori) ja 41 (Kangasala Huutijarvi — Tampere Kaupin kampus). NaGma& sekd
muut samalla reitilla likenndivat linjat huomioiden vuorovdli on arkipdivisin noin 10-20
minuuttia ja viikkonloppuisin noin 40-50 minuuttia.  Herttualantielld Alatien risteyksen
eteldpuolella ja terveysaseman kohdalla sijaitsevat vanhat linja-autopysdkit on poistettu
kaytdsta.

’ \
¥ uonunian

Herttuala

[ wom Lau/ala

Kuva 25. Alueen likenneverkko kartalla. Ajoneuvoliikenteen kdytdssd olevat kadut on merkitty
kuvaan violetilla viivalla, valtatie 12 punaisella  viivalla, jalankulun ja pyéréilyn  vaylat
vaaleanpunaisella viivalla ja jatevesipumppaamon huoltogjoreitti mustalla viivalla. Lahimmat linja-
autopysdkit on merkitty kuvaan musta-keltaisella symbolilla. (Ladhde: Paikkatietoikkuna, Digiroad:
Hallinnollinen luokka -aineisto 4.11.2025. Taustakartta Maanmittauslaitos.)

Tampereen seudun likennemallin (TALLI-mallin) mukaan Herttualantien likennemd&dara oli
vuonna 2024 keskim&drin noin 3030 aqjoneuvoa vuorokaudessa. Vuoden 2040
ennustetilanteessa  likennemddrdn on arvioitu  olevan noin 3670 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Arvio ei sisdlléd Herttualan osayleiskaavan toteutuessa tapahtuvaa
v@estdn kasvua, jonka arvioidaan alustavasti nostavan Herttualantien likennemdadrad
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suunnittelualueen kohdalla noin 4500 ajoneuvoon vuorokaudessa. Raskaan likenteen
osuudeksi on arvioitu noin yksi prosentti keskivuorokausilikenteesta.

Nykytilanteessa alueelle sijoittuvien tydpaikkojen madrd on noin 245. Yhteensd alueelle
saapuu vuorokaudessa noin 1000 asiakasta ja heiddn saattajansa.

Herttualantien ja Karjalantien risteys sekd terveysaseman sisddnajo sijoittuvat kaarteeseen,
jossa ndkemdat ovat erityisesti terveysaseman pihasta Herttualantielle k&antyvdalle
likenteelle paikoin melko rajallisia. Vaikka alueen likennemdadrat ovat nykytilanteessa
suhteellisen pienid, likenteen sujuvuutta ja turvallisuutta voi heikent&d vilkkaimpina aikoina
my®&s littymdan nelihaaraisuus.

257

Kuva 26. Nakymd Herftualantieltd terveysaseman suojatien pohjoispuolelta kohti eteldd. Kuvan
vasemmassa reunassa ndkyy osa Herttualanpolusta. Kuvan keskialan risteyksestéd vasemmalle
kadntyy Karjalantie ja oikealla on terveysaseman sisddnajo. (Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus
29.8.2025)

Kuva 27. Nakymd& Herttualanpolulta kohti Herttualantien ylittavad suojatietd ja terveysasemaa.
(Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)
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Kuva 28. Panocraamakuva terveysaseman kohdalta Herttualantietd pitkin kohti eteld ja valtatien 12
alitusta (Herttualan risteyssiltaa). Kuvan oikeassa reunassa ndkyy terveysaseman sisddnagjo ja
rakennuksia. (Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Kuva 29. Panoraamakuva terveysaseman etfeldpuolisten pysdkdintialueiden kohdalta
Herttualantietd pitkin kohti pohjoista. (Kuva: Kangasalan kaupunki, kaavoitus 29.8.2025)

Tiesuunnitelma, jossa esitettin Herttualantien siirfoa nykyisen Herttualanpolun linjasta
entisen peltoalueen puolelle, on laadittu vuonna 1979 samaan aikaan kun terveysasemaa
suunniteltiin. T&man jélkeen Herttualantielle on tehty tavanomaisen kunnossapidon ja linja-
autopysdkkien kaytdstd poiston lisdksi IGhinnd pienid likenneturvallisuutta parantavia
muutoksia, kuten rakennettu terveysaseman suojatielle keskisaarekkeet.
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G

Kuva 30. Ote Herttualantien vuoden 1979 tiesuunnitelman kartasta. Herttualantien uusi linjaus oli
merkitty kuvaan vahvalla mustalla rajauksella ja pisterasterilla. (L&hde: (Kangasalan kaupunki,
Herttualan paikallistien 13993 parantaminen vdlilld Kangasalantie — Vi 12, Tie- ja vesirakennuslaitos
20.4.1979).

Suunnittelualueella on nykytilanteessa noin 200 autopaikkaa. Pysdkdintipaikat sijoittuvat
pintapysdkointialueille eri puolille rakennusta sekd alueen sisdisten ajovaylien varsille.
Alueilla, joilla pysdkdinti on sallittu vain "kaupungin erikoisluvalla”, on yhteensd noin 95
autopaikkaa. Osa asiakas-  ja  asiointipysdkdintipaikoista  on  aikaragjoitettuja.
Likuntaesteisten pysakdintipaikat sijoittuvat sisaddnkayntien laheisyyteen. Takseille varatut
pysakdintipaikat ovat kirevastaanoton sisG&nk&ynnin vieressa.

Olemassa olevien alueen rakennusten lagjuuteen  (yhteensd noin 7400
kerrosalanelidmetri@) verrattuna alueella olisi nykytilanteessa yksi autopaikka jokaista noin
37:448 kerrosalaneliometrid  kohti. Pysdkdintipaikkojen kayttdd tai riittGvyyttd  eri
vuorokaudenaikoina ei ole selvitetty tarkemmin. On kuitenkin mahdollista, ettd arkipdivien
kireisempin& aikoina vapaata pysékdintipaikkaa voi olla gjoittain vaikea 16ytad.
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Kuva 31. Ofe terveysaseman asemapiirroksesta vuodelta 2019. Kuvassa ndkyvien
pysdkointialueiden sijainti ja autopaikkamdadrét ovat pitkdlti nykytilannetta vastaavia. (Ldhde:
Kangasalan kaupunki)

3.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on litetty olemassa oleviin vesi-, jatevesi-, kaukoldmpd-, maakaasu-,
sGhko- ja tietolikenneverkostoihin.

Alueen poikki ita-lénsisuunnassa kulkeva Kangasalan Veden jatevesiviemdari on koko
itdisen Kangasalan alueen jGtevedet kokoava ja edelleen kohti Tampereella sijaitsevaa
puhdistamoa johtava seudullinen siirtoviemdari. Suunnittelualueen I&nsipuolella sijaitseva
Herttualan jatevesipumppaamo on saneerattu vuonna 2018. Pumppaamon virtaama
vaihtelee verkoston pumppaussuuntien mukaan, ollen gjoittain 2200 m3 vuorokaudessa.

Valtatien 12 pohjoispuolelle sijoittuva runkovesijohto (200 PEH) palvelee puhtaan veden
kayttdjid niin ikdan lagjalti itdisen Kangasalan alueella. Suunnittelualueen pohjoisosassa on
lisGksi pienempid terveysasemaa sekd IGhialueen muita kiinteistdjd palvelevia
jatevesiviemdreitd ja vesijohtoja. Terveysaseman nykyiset talous- ja sammutusvesijohtojen
litokset on tehty halkaisijaltaan 160 millimetrin kokoiseen vesijohtoon.
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Suunnittelualueen sisalld vesinuollon verkostot alittavat Herttualantien kahdessa kohdassa.
Pohjoisempi alituskohta sijoittuu noin 100 metrin etdisyydelle Herttualantien ja Alatien
risteyksestd etelddn, samaan kohtaan alueen poikki ita-lansisuunnassa kulkevan avo-ojan
kanssa. Eteldisempi alituskohta (siirfovesilinja) sijoittuu noin 40 metrin  etdisyydelle
Herttualantien ja valtatien risteyssillasta.

Terveysaseman ja ympdristdterveydenhuollon rakennukset sekd varaldmpdkeskus on
litetty Kangasalan L&dmpd Oy:n kaukoldmpodverkostoon. Kaukoldmpdjohdot tulevat
alueelle IGnnen suunnalta Myllystenpohjantien jatkeen linjassa, ja kadntyvat edelleen kohti
eteldd puistoalueen puukujanteen kohdalla.

Kangasalan Lampd Oy:n varaldmpdkeskus on litetty lisdksi alueelliseen maakaasun
jakeluverkostoon. Kaasuputki on linjattu Myllystenpohjantien jatkeen ja suunnittelualueen
pohjoisosan puistoalueen kautta edelleen Herttualantien itdlaitaa pitkin kohti eteldd.
Kaasuputki alittaa Herttualantien terveysaseman ja Karjalantien risteyksen pohjoispuolella.

Alueen olemassa olevat Elenian sGhkdverkon maakaapelit sijoittuvat Myllystenpohjantien
jatkeelle ja Herttualantien lansireunaan. Alueen rakennukset sekd Kirkkojarven rannan
|Gheisyydessd sijaitseva  jatevesipumppaamo liittyvat sdhkdverkkoon terveysaseman
rakennusten pohjoispuolisella  nurmialueella  sijaitsevan  puistomuuntamon  kautta.
Puistomuuntamon sekd Herttualantien vdliselld alueella maakaapelit kulkevat ldhes
samaa reittid varaldmpodkeskuksen maakaasuputken kanssa.

Alueen tietolikennekaapelit (mm. DNA, Telia, Elisa) on pddosin keskitetty
Myllystenpohjantien jatkeelle sek& Herttualantien ita- ja lansireunoille. Suunnittelualueen
itdreunalla on olemassa tai rakenteilla olevia yksityisten toimijoiden valokuitukaapeleita.

Terveysaseman nykyinen jatekeskus sijoittuu rakennuksen luoteiskulmaan 1. kerroksen
tasoon. Terveydenhuollon jatteiden kd&sittelystd ei Suomessa ole erillistd lainsGadantéad,
vaan sitd koskevat samat jGtelainsddddanndn yleiset velvoitteet ja periaatteet kuin
muidenkin toimialojen jatteitd. Lisdksi fiettyjen jatelajien kasittelystd on lainsddddnndssa
annettu erityismddardyksid.

Terveydenhuollossa syntyy terveydenhuoltoalalle tyypillisten potilas- ja
hoitotoimenpidejatteiden lisdksi muun muassa tavanomaisia yhdyskuntajatteitd seké
erilaisia vaarallisia jatteitd. Jatelain (646/2011) mukaan vastuu jatehuollon jarjestémisestd
jakautuu jatelajin mukaan jGtteen halfijan, kunnan ja tuotteiden valmistajien vdlile.
Radioaktiivisista jatteistd sdddetddn erikseen sateilylaissa (859/2018), jossa tarkoitetun
turvallisuusluvan haltija (yleensd terveydenhuollon yksikkd, jossa radioakfiivisia aineita

kaytet@dn) vastaa kyseisessé toiminnassa syntyvistd radioaktiivisista jatteista.

Pirkanmaan hyvinvointialueen jatehuolto-ohjeen (21.11.2023) mukaan jokaisen
terveydenhuollon yksikdn tulee noudattaa jatehuollon lainsGddddantdéd, kunnallisia
ja@tehuoltomadrayksid ja oman yksikdn jadtehuollon ohjeita. Jateohjeessa on eri jGtejakeille
omat  lgjittelu-,  pakkaamis-,  merkitsemis-,  kuljetus-  ja  varastointiohjeensa.
Yhdyskuntajatteeseen kuuluvat ne jateluokat, jotka eivéat ole vaarallista jatettd ja jotka
eivat sisalld infektioriskid. Yhdyskuntajatteeseen kuuluu myds jatejakeita, jotka tarvitsevat
erityisk@sittelyd. Terveydenhuollon erityisjatettd ovat esimerkiksi viiltavat ja pistavat jatteet,
tunnistettavat ja ei-tunnistettavat biologiset jatteet sekd vilielymaljajatteet. Vaarallista
jatettd on muun muassa tartuntavaarallinen jate, joka toimitetaan syntypaikaltaan
vaarallisten aineiden tiekuljetusséddnndsten mukaisesti pakattuina ja merkittyind suoraan
vaarallisen jatteen kasittelylaitokselle.
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3.11 Ympdaristohdairiot

Ympdristdhairiditd suunnittelualueella aiheuttaa ajoneuvoliikenteestd johtuva melu.
Terveysaseman nykyisissd rakennuksissa on seurattu lisdksi mahdollista maaperdstéa
nousevan radonkaasun pitoisuutta sisdilmassa.

Valtioneuvoston p&datdksen (Valtioneuvoston pddtds melutason ohjearvoista 993/1992)
mukaan muun muassa hoitolaitoksia palvelevissa ulkofiloissa, taajamien virkistysalueilla
sekd asumiseen kdaytettavilld olemassa olevilla alueilla melutason pdivaajan (klo 07-22)
keskiGdnitason ohjearvo on enintddn 55 desibelid (dB) ja ybdajan (klo 22-07) 50 dB.
Sis@tiloissa  asuin-, poftilas- ja majoitushuoneita koskeva pdivaajan (klo 07-22)
keskiddnitason ohjearvo on enintddn 35 dB ja ydajan (klo 22-07) 30 dB.

Niin kutsutun asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja
muun oleskelutilan terveydellisistd  olosuhteista sek& ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista  545/2015) mukaiset  pdiva- ja yodajan  keskiGdnitasojen
toimenpiderajat asunnoissa ja muissa oleskelutiloissa pdivéaikaan 35 dB ja ydaikaan 30 dB.
Asiakkaiden vastaanottotiloissa ja toimistohuoneissa pdivaaikainen toimenpideraja on 45
dB.

Kaavaan littyvéssd meluselvityksessd (Ramboll Finland QOy) tehtyjen nykytilanteen
melutarkasteluiden mukaan pdivaajan  keskiddnitaso terveysaseman rakennusten
ympdarillé vaihtelee nykytilanteessa ja vuoden 2050 ennustetilanteessa 45 desibelin ja noin
65 desibelin valilla. Yoajan keskiGdnitaso vaihtelee nykytilanteessa alle 45 desibelin ja 55
desibelin valilld. Voimassa olevissa asemakaavoissa puisto- ja [ahivirkistysalueiksi osoitetuilla
suunnittelualueen osilla pdivaajan keskiddnitaso on nyky- ja ennustetilanteessa noin 45-60
desibelid ja ydaikana alle 45 desibelin ja noin 55 desibelin valilld. Suunnitteilla oleva
valtatien 12 muutos, jossa osa likenteestd siirtyisi uudelle eteldisemmadalle ajoradalle, laskisi
melutasoa hieman suunnittelualueen eteldosassa.

Kaavaan littyvé@n meluselvityksen havaintoja ja fuloksia tilanteessa, jossa sekd tadma
asemakaavan muutos ettd valtatielle 12 suunnitteilla olevat muutokset ovat toteutuneet,
kasitellddan selostuksen luvussa 5 kohdassa Meluselvitys sek& kaavaselostuksen litteend
olevassa aineistossa. Samanaikaisesti tdmdan kaavan meluselvityksen kanssa on tekeillé
lisaksi valtatien 12 tiesuunnitteluun liittyvid meluselvityksid ja meluvaikutusten arviointeja.

Suunnittelualue  sijoittuu soraharjun  kupeeseen, jossa  haitallisten  korkeiden
radonpitoisuuksien esiintyminen on mahdollista. Olemassa olevien rakennusten
maaperdselvitysten ja perustamistapalausuntojen mukaan alapohjarakenteissa on
tarpeen kayttéd radonturvallisia ratkaisuja. Terveysaseman ftiloissa on tehty sisdilman
radonpitoisuuksien seurantaa. Vuoden 2019-2020 seurannassa mitatut pitoisuudet olivat
selvasti toimenpiteitd edellyttévien vuosikeskiarvojen alapuolella. Tydpaikan, jossa tydaika
on suurempi tai yht& suuri kuin 600 tuntia vuodessa, sek& asunnon ja muun oleskelutilan
sisdilman radonpitoisuuden viitearvo on 300 becquerelid kuutiometrissd (Bg/m3) iimaa.
Uusi asunto tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd radonpitoisuus ei ylittdisi arvoa 200
Bag/ma3.
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3.12 Vaestd ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Elokuun 2025 lopussa koko Kangasalan kaupungin
vakiluku oli yhteensd 34 291. Noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta on noin 2 500
asukasta ja kahden kilometrin etdisyydelld noin 5 000 asukasta.

Kangasalan asukasmadrd kasvaa. Vuoden 2025 loppuun mennessd koko kaupungissa
ennustetaan olevan noin 34 580 asukasta ja vuoden 2028 loppuun mennessd noin 36 200
asukasta. Seuraavan 15 vuoden aikana vdestdén madrdn on ennustettu kasvavan
suunnittelualuetta  ympdaroivisséd Kangasalan keskustan, Herttualan ja Huutij@rven
kaupunginosissa yhteensd noin 1000-2000 asukkaalla. Pidemmalld aikavdlilld  (25-50
vuotta) ennakoitu maankdytdn kehittyminen voisi mahdollistaa kokonaisuutena noin 3500-
4000 asukkaan liséyksen samalle alueelle.

Alueelle sijoittuvat toiminnot palvelevat laagjalti seké koko Kangasalan kaupungin vaestod,
ettd muiden Pirkanmaan alueen kuntien asukkaita. Samoin ympdristéterveydenhuollon ja
praktikkoeldinlddkarin - palvelut ovat ylikunnallisia. Sote-palvelut ovat olleet osin
hajaantuneina useampaan eri toimipisteeseen, joita ovat terveysaseman lisdksi olleet
muun muassa Pikonlinnan entinen sairaala sekd Kangasalan keskustassa sijaitseva niin
kutsuttu Osuuspankin talo.

3.13 Maanomistus, tonttijako ja kiinteistdnmuodostus

Suurin osa suunnittelualueen maapohjasta on Kangasalan kaupungin omistuksessa.
Valtatiehen 12 (Lahdentie) kuuluvan alueen osan omistaa Suomen valtio. Terveysaseman,
ympdristéterveydenhuollon toimitilat sekd erillisen huoltorakennuksen omistaa Kangasalan
kaupunki. Terveysasema on vuokrattu Pirkanmaan hyvinvointialueelle.
Ympdristdterveydenhuollon rakennus on vuokrattu Tampereen kaupungille.

Kangasalan keskusterveysasema kuuluu kaupunginhallituksen 22.4.2024 tekemd&ssa
paatdksessd (dno KLA/341/02.01/2024) mainittuihin kohteisiin, joiden myyntid kaupunki
valmistelee. Kangasalan kaupunginvaltuusto pddatti 15.9.2025 perustaa kaupungin
alueella sijaitsevien, sosiaali- ja terveydenhuollon sek& pelastustoimen tilojen hallintaa ja
vuokraamista varten yhtion, Kangasalan Oksakiinteistét Oy:n  (asian  diaarinumero
KLA/2350/51.01/2025). Kaupunki omistaa yksin yhtién koko osakekannan. Uuden yhtidon
tehtdviin kuuluu Pirkanmaan hyvinvointialueelle vuokrattavien rakennusten tai filojen
yllépitdminen, sekd rakennusten ja niiden tarvitsemien maa-alueiden vuokraaminen ja
mahdollinen myyminen. Kangasalan kaupunginhallituksen 1.12.2025 padatdéksen mukaan
kaupungin omistamat sosiaali- ja terveydenhuollon sek& pelastustoimen toimitilat
luovutetaan niin kutsuttuna apporttiomaisuutena Kangasalan Oksakiinteistot Oy:lle.
Luovutettaviin rakennuksiin liittyvét maa-alueet vuokrataan Kangasalan Oksakiinteistdt
Oy:lle. Neuvottelut Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa sosiaali- ja terveydenhuollon
toimitilojen uusista vuokrasopimuksista ovat k&ynnissa.
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Kuva 32. Iimakuva, johon kaupungin maaomaisuus on merkitty keltaisella varilld  ja
suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.

Alueella ei ole tehty erillisia tonttijakoja. Maapohja kuuluu nykytilanteessa viiteen eri
kiinteistoodn joista vain yksi (211-407-18-1 Keskusterveysasema) sijoittuu kokonaan kaavan
suunnittelualueelle. Sitd ympd&rdiva toinen kiinteistd (211-407-18-1 Myllystenpohja) rajautuu
ldnnessd Kuohunlahden rantaan, eteldssd valtatien 12 tiealueeseen (211-895-2-22 ja 211-
895-2-7 Yleinen tie), ja muualla katualueisiin (211-7-9901-4 Keskustan alueen kadut).

Voimassa olevien asemakaavojen mukaisten kayttdtarkoitusalueiden rajat sek& nykyinen
kiinteistonmuodostus (kiinteistdjen rajat) eroavat toisistaan ldhes koko alueella. Rajat
vastaavat toisiaan I&hinn& Herttualanpolun itGreunalla.
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Kuva 33. Ote kartasta, jossa ndkyy alueen nykyinen kiinteistonmuodostus mustilla viivailla,
kiinteistétunnukset punaisella tekstilld  sek& voimassa olevien asemakaavojen mukaiset
kayttétarkoitusalueet eri varisind alueen osina. Vireilld olevien asemakaavojen rajaukset on merkitty
kartalle paksulla punaisella viivalla. (léhde: Kangasalan kaupungin karttapalvelu).

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www kangasala.fi



Kangclsclla

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 37(79)

4 Kaavatilanne

4.1 Maakuntaokaavat

N

Kuva 34. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue sijoittuu kuvan keskiosaan
puna-mustan valtatien viivamerkinndn yldpuolelle taustavariltddn valkoiseen kohtaan.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 hyvdksyttin maakuntavaltuustossa  27.3.2017
(voimassa) ja sitd taydentava Pirkanmaan elonkirjon ja energian vainemaakuntakaava
7.4.2025 (valitettu, ei voimassa). Lisdksi on valmisteilla Pirkanmaan teollisuuden
vaihemaakuntakaava, jota koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavillé
kesalla 2025.

Pirkanmaan  maakuntakaavassa 2040  suunnittelualue  on  osoitettu  osaksi
taagjamatoimintojen aluetta ja sen poikki on osoitettu seudullisesti  merkittava
viemariyhteys. Kaava-alueen [Gheisyyteen sijoittuva Kirkkojarvi on osoitettu suojelualueeksi.
Kirkkojarved kiertdd ulkoilureitti, joka muuttuu Lahdentien kohdalla Kuohunlahden rannan
suuntaisesti kohti Kuohunharjua suuntaavaksi viheryhteystarpeeksi. Kuohunharju on
osoitettu virkistysalueeksi ja valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Valtatien 12
etel@puolinen Liuksialan-Tiihalan kulttuurimaisena on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi.

Valtatie 12 on merkitty merkittavasti parannettavaksi valtatieksi, jolla tulee varautua
lisGkaistojen rakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota
kiinnittdd luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristdéarvojen sdilymiseen sekd ulkoilureittien ja
ekologisen verkoston kannalta tdrkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.
Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella olemassa olevien liittymien
parannustarpeet sekd kiinnittdd huomiota joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen.
Maakuntakaavan erityismadrdysten (eml1) mukaan yksityiskohtaisemmassa

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasclla

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 38(79)

suunnittelussa on varmistuttava siitd, etteivat Kirkkojarven (FIO316005) Natura-alueen
|Gheisyydessd suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessd muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittdvasti heikennd niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi
alue on sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota tulee kiinnittad
vesistovaikutusten ja linnustoon kohdistuvien vaikutusten ehkdisemiseen.

Maakuntakaavoitukseen kytkeytyvé Pirkanmaan maakuntastrategia oli luonnoksena
nahtavilla syksylld 2025. Osana maakuntastrategiaa esiteltin myods pdivitetty Pirkanmaan
aluerakennemalli, jossa kaavan suunnittelualue sijoittuu Tampereen kaupunkiseudun
tiivistyv@n kasvun vydhykkeelle. Tarkoituksena on, ettéd rakennemalli toimisi seuraavan
kokonaismaakuntakaavan pdivittédmisen IGhtékohtana.

4.2 Yleiskaavat

Kangasalan strateginen yleiskaava

Kuva 35. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualue sijoittuu K-kirjaimella merkityn
punareunaisen ympyramerkinndn sisaan.

Valtuuston  29.5.2017 hyvaksymdlld strategisella  yleiskaavalla  ohjataan  kunnan
maankdytédn suuria linjoja ja mdadritellddn  kehittdmisen painopisteitd. Strateginen
yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehitt@mistavoitteita koskevien merkintdjen osalta. Alue
on ftivistyvdn nauhatagjoman 2023 aluetta, joukkolikenteen laatukdytavad sekd
kohtaamisten ja kulttuurin keskustaa.

Tiivistyv@& nauhataagjomaa 2030 koskevien kehittGmistavoitteiden mukaan aluetta
tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistet@én toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvédé saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seké
laadukasta likkumisympdristéd. Erityisesti I&hipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetddn
huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyn teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd  erityistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
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Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena
huomioiden ympdristén arvot sekd |ahivirkistyksen tarpeet.

Joukkolikenteen laatukdytavad koskevien kehittdmistavoitteiden mukaan merkinnallé on
osoitettu keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva tiivistyvd vydhyke, jonka varrelle
lis&tddn  asutusta, palvelvita  ja  tydpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkolikennejdrjesteim&dan  sekd laadukkaisin  kdvelyn ja pyordilyn  yhteyksiin.
Joukkolikenne toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa
kKiinnitetaan huomiota pysdkkialueiden palveluihin  ja saavutettavuuteen,
likenneturvallisuuteen sekd lityntdpysdkdinnin tarpeisiin.

Kohtaamisten ja kulttuurin keskustaa koskevien kehittdmistavoitteiden mukaan keskustaa
kehitetddn ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan rakennetaan perheasuntoja, tiloja
julkisille ja yksityisille palveluille seké& tydpaikoille. Yhteisollisyyttd ja kohtaamisia tukevia
ratkaisuja korostetaan miljd6ssé ja ympdristdon laadussa.

Herttualan osayleiskaava

Vo N

Kuva 36. Ote Herttualan osayleiskaavasta.

Herttualan osayleiskaava on hyvdaksytty valtuustossa 19.8.2019. Osayleiskaava koskee
suunnittelualueen eteldosaa. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu julkisten
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palvelujen ja hallinnon aluetta. Valtatie 12 on osoitettu yleisen tien alueeksi. Valtatien
pohjoispuolelle on merkitty pydrdilyn yhteystarve Herttualantien ja keskustan vdlille.
Kirkkojarveen kuuluva osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi ja Natura 2000 verkostoon
kuuluvaksi alueeksi. Kirkkojarven rannat on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi (Liuksialo-Tihalan  kulttuurimaisema).  Kirkkojé@rven ja julkisten palvelujen ja
hallinnon alueen on osoitettu suojaviheralue. Suojavineralueen pohjoisosa on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi. Suojaviheralueen IGpi on
osoitettu viheryhteystarve sekd Kirkkojarven luontopolku. Alueen halki Herttualantien
suuntaisesti on merkitty joukkoliikenteen yhteystarve / laatukaytava, kdvelyn ja pyérdilyn
pdadreitti sekd historiallisesti merkittGvd maantien jakso.

Herttualan  osayleiskaavassa  terveysasema  on  merkitty  rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti  tai  maiseman  kannalta  edustavaksi  rakennukseksi  tai
rakennusryhmaksi. Kaavamadréyksen mukaan rakennus tai  rakennusryhmd on
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti paikallisesti arvokas ja sen
sGilyminen on toivottavaa. Maankdyttd- ja rakennuslain 127 §:n 1. momentin nojalla
madratédn, ettd rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman purkamislupaa.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd ympdristdn uvudisrakentamisen
tulee olla sellaista, ettd rakennuskannan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kyldkuvan kannalta merkittdva luonne sdilyy. Rakennusten suojelun toteuttamistapa
ratkaistaan asemakaavoituksella.

Keskustan osayleiskaava
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Kuva 37. Ote Kangasalan keskustan osayleiskaavasta.
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Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty valtuustossa 13.9.2010. Osayleiskaava koskee
suunnittelualueen pohjoisosaa. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kerrostalovaltaista
asuntoaluetta. Kirkkoja@rveen kuuluva osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi ja Natura
2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Jarven ranta on osoitettu IGhivirkistysalueeksi, jonka
sisddn  on rajaftu  luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.
L&hivirkistysalueelle on merkitty pohjois—etel&@suuntainen viheryhteystarve ja ulkoilureitti.
Alatien ja Herttualantien risteyksen ja Kangasalan keskustaan vdlille on osoitettu kaksi
kevyen likenteen reittid, joista toinen on osoitettu kulkemaan Myllystenpohjantien jatketta
pitkin ja toinen Kuohunharjuntiehen yhdistyvén Herttualantien kautta. Herttualantie on
osoitettu yhdystieksi ja joukkolikenteen kehittdmiskdytévaksi. Suunnittelualuetta koskee
madrdys, jonka mukaan hulevesien hallinfaan fulee kiinnitt&d erityist& huomiota.

4.3 Asemaokaavat

Kuva 38. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (kaavayhdistelmdastd).
Suunnittelualueen rajaus on merkitty kuvaan yhtendisell& punaisella viivalla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sekd Herttualantien katualueella ja valtatien 12 alueella
on voimassa rakennuskaava nro 88 vuodelta 1980. Rakennuskaavassa alueelle on
osoitettu  puistoaluetta  (Myllystenpohjan  puisto),  rakennuskaavatien  aluetta
(Herttualantie) ja sek& vyleiselle jalankululle varattua rakennuskaavatiealuetta
(Myllystenpohjantien jatke). Suunnittelualueeseen kuuluva osa valtatiestd 12 on osoitettu
kauttakulku-, siséé&ntulo- ja ohitustieksi vieri-, suoja- ja nGkemdaalueineen. Tiejaksoa koskee
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kaavamerkintd, joka osoittaa, ettd likennealue on varustettava meluvallilla tai muulla
melua estavalla rakenteella, jonka ddneneristavyys likennemelua vastaan on vahint&dn
10 dB(A).

Korttelissa numero 3000 sekd sen itdpuolisella Myllystenpohjan puiston osalla on voimassa
asemakaava nro 451 vuodelta 2001. Asemakaavassa alueelle on osoitettu sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle sijoittuvissa rakennuksissa
suoritettava lagjennus- ja muutostydt tulee tehdd muodoiltaan ja materiaaleiltaan
alkuperdisratkaisuun sopeutuvina. Korttelialueelle saa rakentaa enint@dn 2-kerroksisia
rakennuksia. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 10 000 kerrosalaneliometrid.
Rakennusten perustaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista
pohjavesialueella. Rakennusten ulkoseindt ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat
valtioneuvoston meluohjearvot rakennusten sisdtiloissa ylity. Korttelialueen Herttualantien
ja valtatien 12 puoleisille sivuille on osoitettu istutettavia alueen osia. Alueelle on merkitty
lisGksi kaksi johtoa varten varattua alueen osaa.
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5 Kaavaan liittyvat suunnitelmat ja selvitykset

5.1 Sosiaali- ja terveysaseman alustavat viitesuunnitelmaluonnokset

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittin  Pirkanmaan hyvinvointialueen (Pirha) toimesta
alustavat viitesuunnitelmaluonnokset kahdesta toisistaan eroavasta vaihtoehdosta A ja B.
Kummassakin vaihtoehdossa suunnittelun ldhtékohtana oli, ettd tavoitetilanteessa
Kangasalan sote-aseman toiminnallinen perusratkaisu ja rakentamisen laajuus ovat pitkalti
samankaltaisia toteutusvaiheen suunnitteluun edenneen Tampereen Kaupin yliopistollisen
sote-aseman kanssa.

Luonnosvaihtoehdon A lopputilanteessa osa terveysaseman alkuperdisistd osista sekd
toinen vuoden 2004 laagjennuksista sdilyisi osana sote-asemaa. Vaihtoehdon B
lopputilanteessa kaikki nykyiset rakennukset olisivat korvautuneet vudisrakennuksilla.

Uudisrakentamisen on ajateltu toteutuvan pitkdlléd aikavdlilld ja vaiheittain. Ensimmdaisen
vaiheen lagjennusten, joihin  valmisteluvaiheen luonnoksissa on  sijoiteftu  uusien
vuodeosastojen ftiloja, on alustavasti ajateltu k&ynnistyvdn aikaisintaan vuonna 2028.
Mybdhempien vaiheiden toteutumisen aikataulu ei ole kaavaa laadittaessa tiedossa.

Vaiheittaisesta toteutuksesta syntyy rakennusten ja pihagjdrjestelyiden vaihtoehtoja
rajoittavia reunaehtoja. Vahiten toiminnallista haittaa ja eniten rakennettavuuteen liittyvié
hydtyjd on alustavasti arvioitu aiheutuvan ratkaisuista, jossa ensimmdisen vaiheen
uudisrakentaminen sijoittuisi nykyisten rakennusten ja valtatien 12 vdliselle alueelle.

Kaavan valmisteluvaiheessa suunnittelun pohjana olleet Pirhan
viitesuunnitelmaluonnokset sisaltyvat kaavaselostuksen litteend olevaan
havainneaineistoon. Kaupungin laatimassa kaavan havainnepiirroksessa terveysaseman
rakennusten sijoittelu perustuu Pirhan luonnosvaihtoehtoon A.

5.2 Rakennusten kuntotutkimukset ja korjaushistoria

Terveysaseman rakennusten kunto on arvioitu nykytilanteessa valttavaksi (kuntoluokka 2,
peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa) tai tyydyttavaksi
(kuntoluokka 3, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden
kuluessa). Rakennuksissa tehtyjen tutkimusten ja selvitysten sekd korjaushistoriatietojen
perusteella rakennuksissa on tfavanomaisten ylldpitokorjausten tarpeen lisdksi rakenteiden
laajamittaisempaa uusimista edellyttavid korjaustarpeita.

Vahinkokartoitusten ja korjausten yhteydesséd on havaittu, ett@d vanhojen ja uusien
rakennusosien sekd korjattujen rakenteiden sisdé&n on monin paikoin jatetty alkuperdisia
rakenteita ja materiaaleja. Rakenteiden teknisessé& kunnossa ja sisdilman laadussa on
havaittu ongelmia. Sade- ja sulamisvesid on pddssyt rakenteisiin ja edelleen sisdtiloihin eri
puolila rakennusta. Kattovesid ei saada kooftua ja johdettua  hallitusti
sadevesijariestelmdadn.  Sadevesid  pddsee valumaan  seindpinnoille  esimerkiksi
ulostydntyvia raystaattémia ikkunalippoja pitkin.

Vuotojen hallintaan saamiseksi on tehty paikallisia rakenteiden uusimisia ja
tiivistyskorjauksia. Sadevesi- ja salaojajdrjestelmien toimivuuden parantaminen on erityisesti
vuodeosastojen ympdrillé vaikeaa. Maaperd on heikosti vettd IGpdisevad ja pohjaveden
taso on ldhelld maanpintaa. Vedet vastaanottavan ojaverkoston ja edelleen vesiston
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(Kirkkojarvi) korkeusasema on samoin hyvin lahelld terveysaseman alemman pihatason
maanpinnan ja salaojien korkeusasemaa.

Rakennuksissa tehtyjd tutkimuksia ja selvityksid sek& korjaushistoriatietoja on koofttu
vuodesta 2020 eteenpdin Kangasalan kaupungin Haahtela RES-jarjestelmdadn. Erilaisia
kartoituksia, tutkimuksia ja selvityksid rakennusten tai sisdtilojen olosuhteista on tehty
pelk&stadn 2000-luvulla useita kymmenid.

Jaliempdnda on esitetty ftiivistelmdat seuraavista raporteista:

o Kuntotutkimusraportti, hammashoidon filat, Ramboll Finland Oy 26.9.2013

e Tutkimusraportti,  Salaojien  kuvaus, Kaivopumppu M. Kulmala Oy

23.12.2015/17.1.2016

Kuntoarvio, Raksystems Insindoritoimisto Oy 2018

Tutkimusraportti, kosteustekninen kuntotutkimus, Sitowise Oy 20.8.2019

Sisdilmasto, olosuhdekyselyn yhteenveto, Sitowise Oy 17.10.2019

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Sitowise Oy 2019

Salaojien ja viemdreiden kuvaus ja toimenpidetarpeiden mdadrittdminen, Eerola-

yhtiét 2020

o Tutkimusselostus, keskusterveysaseman ilmanvaihtotekninen selvitys, Vahanen
Rakennusfysiikka Oy 31.3.2020, pdiv. 7.4.2020

e SisGiimaan littyvien korjausten korjaushistoria ja korjaustarpeet, Kangasalan
keskusterveysasema, Vahanen Rakennusfysiikka Oy 5.3.2020

e Kuntoarvio, Ympdristéterveydenhuollon rakennus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy
31.3.2021

e Salaoja- ja viemdarikuvaukset ja linjojen huuhtelu, Suomen Jatevesipalvelut Oy, 2021
ja 2023

Terveysaseman alkuperdiseen osaan sijoittuvissa  hammashoidon tiloissa  tehtiin
rakennusfysikaalisia tutkimuksia, rakenneavauksia ja materiaalindytteitd kdasittanyt laaja
kuntotutkimus vuonna 2013 (Ramboll Finland Oy). Tutkimuksessa havaittin, ettd
rakenteiden ilmavuotojen mukana huoneilmaan saattaa kulkeutua terveydelle haitallisia
epdpuhtauksia. llmavirtamittausten perusteella tilojen kéytdén aikainen ilmanvaihto
todettiin puutteelliseksi varsinkin poistoiimanvaindon suhteen. YlGpohjan tuuletus arvioitiin
paikoin riittdmdattdmaksi katolle asennetuista poistopuhaltimista huolimatta. Ulkoseindn
rakenneavauksista tehtyjen havaintojen perusteella julkisivu ei tuuletu. Tilimuurin 1&pi
mineraalivilloinin imeytyneen sadeveden tai tiivistyneen sisdilman kosteuden poistuminen
on hidasta, joka synnytt@d eristetilaan kosteusvaurioiden syntymiselle otolliset olosuhteet.
Myds ulkoseinien eristetilan havaittiin olevan yhteydessa yldpohjaan.

Vuoden 2013 kuntotutkimuksessa annettin  korjaustoimenpidesuosituksia,  joiden
tarkoituksena oli  ehkdistd sisGiiman laatua heikent@vien riskien realisoituminen.
Suosituksena oli muun muassa ulkoseinien Hiilimuurauksen purkaminen, kastuneiden
mineraalivillojen vaihto ja rakenteen kuivatus, sokkelirakenteen tuuletuksen parantaminen,
iimanvaihdon puutteiden korjaaminen sekd rakenteiden litoskohtien ja |dpivientien
tiivistys. Tiivistyskorjauksista kuitenkin todettiin, ettd ne eivat poista ulkoseindrakenteen
kosteusteknist& ongelmaa.

Rakennetftujen alueiden salaojien toimivuutta on selvitetty kuvauksin  useampaan
otteeseen. Salaojien korkeusasemaa rakennusten lansipuolella on selvitetty mittauksin
vuonna 2016 (kt. luku 3.1 Pohja- ja pintavedet).
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Vuoden 2015 salaojakuvausten tulokset yhteen kokoavassa fiivistelmdassd (Kaivopumppu
Oy 17.1.2016) todettin, efttd salaojalinjoissa havaittin  paljon merkittévid vikoja.
Rakenteellisina  vikoina havaittin  eriasteisiac muodonmuutoksia  ja  rikkoutumia.
Toiminnallisina vikoina havaittiin vesitayttéd aiheuttavia saostumia, jotka ovat syntyneet
maaperdstd nousevan runsaan vesimaardn ja painumien seurauksena. Saostumat olivat
tukkineet salaojalinjoja ja vesien purkureittejd. Korjaustoimenpiteind suositeltink muun
muassa vesitdyttdisten linjojen painehuuhtelua, perusvesikaivojen ja purkulinjojen
puhdistamista sek& painuneiden tai rikkoutuneiden linjojen uusimista.

Vuonna 2018 terveysasemaa koskeneen like- ja palvelurakennusten kuntoarvion
(Raksystems Insindoritoimisto Oy) tavoitteena oli muodostaa puolueeton kokonaiskuva
kiinteistostd sekd selvittdd merkittdvimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Raportti sisGtad
ehdotuksen rakennuksen korjauksen ja kunnossapidon pitkdn tahtGimen suunnitelmasta
(PTS) seuraavan 10 vuoden agjalle. Endotus perustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen
kayttéikaan (niin kutsuttu tekninen PTS) eikd se sisdlld esimerkiksi vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteitd. Kuntoarviossa rakennus luokiteltin  rakennustekniikan  osalta
kuntoluokkaan tyydyttavd (KL3). Seuraavan 10 vuoden aikana tdarkeimmiksi
kunnostustarpeiksi esitettin muun muassa salaojitusjdrjestelman saneerausta, rakennuksen
vierustojen kallistusten korjausta, ikédd&ntyneiden vesikateosuuksien uusimista, hallitun
kattovesien poistojdrjestelmdn rakentamista, julkisivujen ja ikkunoiden ulkopuolisten
puuosien sekd ulko-ovien maalaamista sekd sisdtilojen saneerausta tarvittavassa
lagjuudessa  (suositeltu  aloitus  vuodeosaston  suihkutiloista).  Lisaksi  suositeltiin
kosteusteknistd kuntotutkimusta, jonka perusteella voitaisiin arvioida korjaustarvetta muun
muassa ulkoseinien ja alapohjan osalta.

Vuonna 2019 tehdyn terveysaseman kosteusteknisen kuntotutkimuksen (Sitowise Oy
20.8.2019) tarkoituksena oli paikallistaa rakenteista sisdilman laatua heikentdvid puutteita
tai vaurioita. Tutkimukset kohdistettiin erityisesti alapohijiin, valipohijiin, ulkoseiniin ja sisdilman
olosuhteisiin.  Ulkoseinien eristetiloissa ja lattioissa havaittin  paikallisia  kosteudesta
vaurioituneita alueita. Alapohjassa todettiin olevan useita tarkastusluukkuja ja -kaivoja,
joissa oli merkkej& kosteusrasituksesta, ja jotka voivat toimia epdpuhtauslidhteind.
Kohonneita pintakosteuslukemia havaittin vuodeosastojen pesutiloissa, henkildkunnan
pukuhuoneissa sekd yksittdisissd muissa tiloissa markdatilojen tai vesikalusteiden Ghelld.
Sisdilmassa todettiin toimenpiderajan ylittéavia kuitupitoisuuksia (teolliset mineraalikuidut).
Johtop&datdksend todettin muun muassa, ettd rakennuksen vanhimmat osat ja rakenteet
ovat peruskorjauksen tarpeessa. Korjaukset suositeltin  toteuttavaksi  laajempina
kokonaisuuksina,  joilla poistetaan havaitut  epdpuhtauslidhteet. Lattioiden
pintamateriaalien korjaustarve todettiin suuressa osassa ensimmadisen rakennusvaiheen
tiloja. Alkuperdiset lattiapddllysteet ja markatilat suositeltin uusittaviksi joko vaiheittain tai
laajempina alueina. Kuitukorjauksissa madrittdvand tekij@nd ndhtin toimenpiteet alas
lasketuilla  katoille.  Ulkoseinien 1&mmdneristeet suositeltin - poistettaviksi  ja  koko
julkisivurakenne uusittavaksi. Lisdksi tuli huomioida jo aiemmissa tutkimuksissa todetut
puutteet muun muassa vedenpoisto- ja kuivatusj@riestelmissd, maanvastaisissa seinissé ja
yl&pohjan mikrobiologisessa kunnossa.

Touko-syyskuussa 2019 toteutetun terveysaseman olosuhdekyselyn (Sitowise Oy 17.10.2019)
tarkoituksena oli selvittad kayttdjien kokemuksia rakennuksen ja tilojen sisGilman laadusta
ja olosuhteista. Sisdiimasto-olosuhteet koettiin kyselyssd pddosin heikoksi rakennuksen
alkuperdisiss& osissa, mutta myods kayttajastd (vastaajasta) ja/tai tilasta (osastossa/osaston
sisdllé) johtuvia eroja havaittiin. Yhteensd 53 vastanneesta noin viidesosa oli havainnut

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 46(79)

tiloissa maakellarin ja/tai viemarin hajua ja noin kaksi kolmasosaa muuta epdmiellyttdvad
hajua. Noin neljdsosa vastaagjista oli havainnut pintarakenteissa vaurioitumista, kuten
irfoamista, lohkeilua, hilseilyd, tai kosteita kohtia tai tummumia rakenteissa. Kolmen
nelj@sosaa vastanneista piti sisdilmaa tfunkkaisena ja noin puolet koki huonel&dmpdtilan liian
korkeana tai matalana yleensd kauden, talvi tai kesd, mukaan. Noin puolet vastanneista
oli kokenut iiman liian kuivana tai lian kosteana, samoin kauden mukaan. Muita
vastauksissa ilmoitettuja havaintoja olivat imanvaihdon é&dnekkyys ja pintojen kylmyys.
Vedon funnetta koettiin erityisesti  terveyskeskussairaalassa (6/8  vastaajasta).
Aistinvaraisten havaintojen lisaksi ilmanvaihdon toimintaa talvella ja kesdlld arvioitiin
asteikolla 1-10. Kyselyss@ talviajan keskiarvoksi tuli 4,57 ja kesdajan 3,72. Vuoden 2019
kyselyn tulosten vertailukohtana kaytettin kahta aiempaa olosuhdekyselyd (Sitowise
toukokuu 2018, Tyoterveyslaitos 2018).

Vuonna 2019 tehdyn terveysaseman asbesti- ja haitta-ainekartoituksen (Sitowise QOy)
mukaan  rakennuksen  sis@filoissa el fodettu  asbestipitoisia materiaaleja.
Ulkoseindrakenteiden sauma- ja tiivistemassandytteistd madritetyt lyijypitoisuudet (16 000-
19 000 mg/kg) ylittivat selvasti vaarallisen jatteen raja-arvon 2500 mg/kg. Tutkimusten
ulkopuolelle j@dneist& materiaaleista todettiin, ettd kohteen tyyppija ik huomioon ottaen
tulee mahdollisessa purkutydss@ ottaa huomioon esimerkiksi mahdollinen asbestipitoinen
bitumisively tai bitumikermi maanvastaisissa rakenteissa ja markatiloissa.

Terveysaseman iimanvaihtoteknisessd selvityksessd (Vahanen Rakennusfysikka Oy
7.4.2020) tarkasteltin ilmanvaihdon toimintaa erityisesti sisGilman laatuun vaikuttavien
tekijdiden osalta. Selvitys kohdentui filoihin, jotka olivat saaneet edelld mainittuun
kosteustekniseen kuntotutkimukseen (Sitowise Oy 2019) littyneessé& olosuhdekyselyssa
alhaisen arvosanan. Tavoitteena oli madarittad tarvittavat toimenpiteet sisdilman laadun
parantamiseksi.

Vuoden 2020 selvityksen "Sisdilmaan liittyvien korjausten korjaushistoria ja korjaustarpeet,
Kangasalan keskusterveysasema” (Vahanen Rakennusfysikka Oy, muistio 5.3.2020)
mukaan ulkoseinien kosteusteknistd toimintaa on suositeltfavaa parantaa  pitkdllé
aikavdlilld raskain toimenpitein. Rakennuksen alkuperdisen osan kaikki ulkoseindt 1.
kerroksen tasolla suositeltiin tiivistettavaksi heti, ja toisen rakentamisvaiheen ulkoseinét
viimeistddn kahden vuoden kuluessa. Alkuperdisen osan ja laajennusosien liitoskohdissa
rakennuksen sisddn jGtettyjen entisten ulkoseinien tilliverhouksiin ja IGmmaoneristeisiin liittyy
riskejd, jotka edellyttévat toimenpiteitd viimeist&dn viereisten tilojen korjausten yhteydessa.
Ensisijaisesti suositeltiin purkamaan vanhojen ulkoseinien ulkokuoret sekd ldmmdneristeet,
tai tilapdisluontoisena korjauksena ftiivistdmdadn seindrakenteet kauttaaltaan esimerkiksi
siveltavalla fiivistysmateriaalilla.  Alapohjan lattiapadllysteind suositeltin kdyttdmadn
vesihdyryavoimia materiaaleja. Laajennusosan é alapohjatilaan suositeltin pitkdaikaista
olosuhdeseurantaa sekd alapohjatilan tuuletusmahdollisuuksien parantamisen selvitysta.
Aiempien futkimusten (Muistio, Fysioterapian kuntosalin sisdilmaselvitys, Vahanen
Rakennusfysiikka Oy, 14.8.2017) kosteusmittausten mukaan maaperén kosteuspitoisuus on
ollut hyvin korkea, ldhes 100 %RH. Alapohjan polystyreenieristeen oli kuitenkin ajateltu
est@van tehokkaasti kosteuden nousun rakenteeseen. Muiden alapohjassa havaittujen
paikallisten korkeiden kosteuspitoisuuksien arvioitiin johtuvan vedeneristeen puutteista, tai
siitd, ettd tutkitussa tai viereisessa tilassa oli kdytetty vettd, joka on pddssyt rakenteeseen
vedeneristeen adlle.
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Vuonna 2021 sisdilmaan littyvien korjausten korjaushistoriaa ja  korjaustarpeita
tdydennettin  (Vahanen Rakennusfysikka Oy 22.9.2021) kaupungin Haahtela RES-
jarjestelmad&  varten.  Korjaushistoriasta  puuttuneita  fietoja  kooftin  kaupungin
kunnossapitovastaavalta, rakennuttajalta ja kohteen huoltohenkiléstoltd sekd kaupungin
toimittamista urakkamateriaaleista. Samassa  yhteydessd pdivitettin - vuoden 2020
korjaustarvelistaus.

Terveysaseman salaojien ja jatevesiviemdareiden kuntoa ja toimivuutta oli selvitetty myos
vuonna 2023 (Suomen Jatevesipalvelut Oy). Jatevesiviemdareistd todettiin, ettd
valurautaosuudet olivat suurimmaksi osaksi pahasti ruostuneita. Osassa muoviputkista
havaittiin hieman painumaa ja veden padottamista linjoissa. Rakennuksessa kdytettavan
veden suuren madardn vuoksi kuitenkin arvioitiin, ettd linjojen painaumiin ei ehdi kertymdadn
liiallisesti  kiintoainesta.  Korjaustoimenpiteend  suositeltin - valurautaviemdareiden
sukittamista.

Terveysaseman sisa- ja ulkopuolisia korjauksia vuodesta 2015 eteenpdin ovat olleet muun
muassa:

Ensihoidon tilojen saneeraus 2015

Hammashoidon tilojen pintaremontti ja sisGiimakorjauksia 2016

Kuntoutuksen tilojen sisdilmakorjauksia 2017

Kuntoutuksen tilojen sisdilmakorjauksia 2018

lImanvaihtojdrjestelmien saneeraus, saatd- ja puhdistustydt 2018

Sisdilmakorjaukset 2021

Julkisivujen elementtisaumausten uusimista 2021

V&estdnsuojatilojen ilmanvaihdon rakentaminen 2019

Hammashoidon tilojen ikkunoiden fiivistyskorjaukset 2020

Alapohjan kaivojen puhdistaminen ja tarkastusluukkujen vaihtaminen kaasutiiviisiin

luukkuihin sekd& kuituldhteiden korjaukset, 1. kerroksen tilat 2020

Vesikattovuodon fiivistyskorjaus, hammashoitola ja neuvola 2022

e lkkunoiden ulkopuolisten puuosien sekd muiden puu-/ter&sosien huoltomaalaus
2023

o  WC- ja keittidtilojen saneerauksia 2023

Ympdristdterveydenhuollon rakennusta koskeneessa vuoden 2021 kuntoarviossa
(Vahanen Rakennusfysikka Oy 31.3.2021) todettiin, ettd rakennustekniikka on pddosin
tyydyttavassd kunnossa. Merkittévimpid korjaustarpeita seuraavan kymmenen vuoden
aikana olivat sisatilojen pintojen ja LVIS-jarjestelmien osittaisen uusimistarpeen sek& muiden
paikallisten korjausten lisdksi vesikatteen uusiminen sekd julkisivujen huoltomaalaus.
Rakennuksen vesikate on uusittu vuonna 2024.

5.3 Liito-oravaselvitys

Kaavaan littyvan lito-oravaselvityksen (luonnos 16.5.2025, Kangasalan kaupunki/Katri
Tolonen) mukaan suunnittelualueella ei ole lito-oravan lisGantymis- ja levahdyspaikoiksi
tulkittavia  pesdpuita.  Alueen pohjoisosan  puistopuiden  ympdristéstd  tehdyt
papanahavainnot osoittavat lito-oravan kuitenkin likkuvan alueella.

Kaavan suunnittelualueelta ei ole aqiempia havaintoja lito-oravista. Lahimmat
viranomaisportaalin kirjatut lito-oravahavainnot oli tehty Kuohunlahden pohjoispdaddysta
vuonna 2021 sekd Kirkkojarven itérannalta vuonna 2015 Herttualan osayleiskaavan
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luontoselvitysten yhteydessa. Kirkkojarved ympdardivien rantametsien on todettu toimivan
lito-oravan ekologisina kaytavind.

Vuoden 2025 havaintojen perusteella lito-orava hyddynté@nee suunnittelualueen
lehtipuustoa ja Kuohunlahden rantametsdd ruokailualueena. Selvityksen johtopadtdksend
todetaan muun muassa, ettd olosuhteiden sdilyessd lito-oravalle suotuisana, rantametsdn
soveltuvuus myods pesintddn todenndkdisesti paranee. Suosituksena on, ettd alueen
pohjoisosan puistomaisuus ja kookas lehtipuusto tulisi pyrkid sdilyttdmdadn. Lisdksi tulee
huomioida alueen etel@osissa Lahdentien vartta kulkeva luode-kaakkosuuntainen
ekologinen kaytéava. Lisaksi todetaan, ettd tiedot lito-oravan esiintymisestd on hyva
pdivittdd kevaalld 2026 ja mikdli kaavan toteutumiseen kuluu useampi vuosi aikaa,
tarvittaessa uudelleen ennen rakentamisen aloittamista.
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Kuva 39. Vuoden 2025 lito-oravaselvityksen havainnot kartalla. Lito-oravalle soveltuvan metsdn
rajauksessa on maastohavaintojen liséksi hyddynnetty alueen ilmakuvaa sekd MetsGkeskuksen
avoimia metsévaratietoja, kuten Hila-aineistoa sekd Metsdkeskuksen latvusmalli-aineistoa. (Lahde:
Terveysasema asemakaava nro 711, lito-oravaselvitys, luonnos 16.5.2025, Kangasalan kaupunki.
Taustakartta © Maanmittauslaitos.)
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5.4 Viitasammakkoselvitys

Viitasammakoiden esiintymistd kaavan suunnittelualueella selvitettiin toukokuussa 2025
Luonto Pihlaja Oy:n toimesta. Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin litteessd IV (a)
mainittu laji. Lajin lis&é&ntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain nojalla kielletty.

Aikaisempien alueella tehtyjen selvitysten perusteella (Ramboll 2016, Pirkanmaan
Lintutieteellinen Yhdistys 2021) Kuohunlahden koillisp&adyssa sijaitsee viitasammakoiden
lis&d&ntymisalue. Vuonna 2024 tehdyssd valtatien 12 parantamissuunnitelmaan tehdyssé
selvityksess@ (Partanen 2024) havaitut  yksildmdaarat olivat Kuohunlahden alueella
aikaisempia selvityksid selvdsti  suurempia, useita kymmenid. Tamdn perusteella
Kuohunlahden aluetta voidaan pitédd paikallisesti merkittdvand viitasammakoiden
lis&é&ntymisalueena.

Toukokuun 2025 kartoituksessa kaavan suunnittelualueella ei  tehty havaintoja
viitasammakoista, tai niiden lisddntymis- ja levahdysalueista. Kaavan suunnittelualueen ei
mydskddn arvioitu muodostavan viitasammakoille erityisen tarkedd elinaluetta. Alueen
purot ja metsGalueen umpeenkasvaneet ojat arvioitin  soveltuvan huonosti
viitasammakon lisddntymisalueeksi muun muassa vahdaisestd vesimadarasta johtuen.

Kaavan suunnittelualueen ulkopuolella Kuohunlahden rantavydhykkeelld tehtiin
havaintoja soidintavista viitasammakoista. Adnessd olleiden sammakoiden lukumdadraksi
arvioitiin seitseman yksildd, mutta arvioita heikent&d useiden samanaikaisesti ddntelevien
sammakoiden |dheisyys toisistaan. Kuohunlahdella on ndin ollen luonnonsuojelulain
suojaamia viitasammakon lisGddntymisalueita, joiden heikent@minen on kielletty.
Selvityksen johtopddtésten mukaan kaavan suunnittelussa tulee kiinnitt&d  erityisté
huomiota alueella syntyvien hulevesien hallintaan, koska vesimadaraltédn pieni ja muusta
vesialueesta osin eristetty Kuohunlahti on erityisen herkk& mahdolliselle kuormitukselle.
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Kuva 40. Vasemmalla karttakuva, johon on merkitty viitasammakkoselvityksen kuuntelu- ja

Oikeadlla karttakuva,

havaintopisteet.
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vitfasammakon lisGddntymisalue Kuohunlahden rantavydhykkeelld. (L&hde: Terveysaseman
asemakaavan viitasammakkoselvitys 2025, Luonto Pihlaja Oy.)

5.5 Lepakkoselvitys

Kaavaan littyvassd vuoden 2025 lepakkoselvityksessé (Vespertillo Oy) havainnoitiin
lepakoiden esiintymistd kaavan suunnittelualueella sek& sen ja Kuohunlahden vdlisell
metsdalueella. Yhteens& kolmena iltana tehdyssd aktiivikartoituksessa kéytettin kahta
ultfraddanidetektoria.  Jokaisen  kdynnin  yhteydessd  alueella  pidettin  lisdksi
passiividetektoreja.

Kartoituksessa tehtiin havaintoja pohjanlepakosta, vesisipasta sekd viiksi-/isoviiksisiipasta.
Saalistavia pohjanlepakoita havaittin laagjalla alueella. Siippojen esiintyminen keskittyi
alueen puustoiselle osalle. Vesisippoja havaittin Kuohunlahden rannassa niilld kohdin,
miss@ rantaan onnistuttin pddsemadn. LisGksi havaittin - yksi vesisippa vanhalla
s@hkolinjalla. Viiksisippalajeja havaittin  niin  ik&an sahkdlinjalla ja pumppaamolle
johtavalla  fielld, mutta myds puustoisen osan ja avoimemman alueen
vaihettumisvydhykkeelld. Metsdinen alue arvioitin  paikoin  jopa  viiksisiippojen
saalistuspaikaksi lian tihedkasvuiseksi.

Passiiviseurannassa pohjanlepakon havaintomdadrat olivat suurimmillaan heindkuussa.
Siippojen havaintomadrat puolestaan olivat talldin pienimmillaén, ja niitd havaittiin eniten
alku- ja loppukesdalld Kuohunlahden rannassa. Lepakoiden yksilémadrid ei arvioitu, koska
sek& kartoittaja ettd lepakot liikkuivat alueella ristin rastin. Usean lepakkoyksilon
keskittymi& ei alueella kuitenkaan havaittu.

Havaintojen perusteella lepakoiden kayttadmaksi luokan lll lepakkoalueeksi rajattiin alueen
puustoinen osuus. Rajaus sisaltdd myds jonkin verran lepakoille sopimatonta, hyvin tihedd
metsdd. Metsdn reunan absoluuttisella sijainnilla ei sindnsé ole lepakoille merkitystd,
kunhan reunavydhyke sdilyy valaisemattomana. Lepakoiden saalistuskGytdvanddn
kayttdmat maastokaytavat (jatevesipumppaamolle johtava tie, vanha sahkdlinja) jGavat
metsan siséan.

Luokan Il lepakkoalueet ovat monimuotoisuutta tukevia ja turvaavia kohteita (muu
lepakoiden kayttédmda alue). Maankdaytdén muuttuessa alueen arvo lepakoille fulee
mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon. Luokan Il t&rke&n ruokailualueen kriteerien ei
katsottu tayttyvan, vaikka lepakkolajeja oli useita ja niiden esiintyminen sadnndllistd.
Havaintomdadrat olivat kuitenkin melko tavanomaisia, eikd alue kytkeydy mihink&an
tunnettuun pdaivapiilopaikkaan.

Kartoituksessa ei saatu viitteitd siitd, ettd alueen rakennuksissa olisi lepakoiden lisGdantymis-
tai levahdyspaikkoja. Rakennusten ei muutoinkaan arvioitu soveltuvan ainakaan suurten
lepakkoyhdyskuntien pdivapiiloiksi, koska lepakoiden tfarvitsemien oleskelupaikoiksi
sopivien rakojen maaréd on vahdainen.

Lepakoiden huomioimista suositellaan erityisesti valaistuksen suunnittelussa. Puustoisella
alueella ja sen reunamilla ylimaardistd valaisua tulisi valttada. valttamatén valaisu tulisi
kohdistaa mahdollisimman alas ja toteuttaa lGdmpimd&n punertavan sévyisilld valaisimilla
kirkkaiden valkoisten ledien sijaan.
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Lepakkohavainnot
® Pohjanlepakko
® Vesisiippa

@ Viiksi/isoviiksisiippa & ?
[] Passiividetektori N

Kuva 41. Aktiivikartoituksessa tehdyt lepakkohavainnot lagjeittain sek@ passiividetektorien
sijaintipaikat. (Ldhde: Lepakkoselvitys, 11.11.2025 Vespertilio Oy)

Kuva 42. Havaintojen perusteella rajaftu luokan lll lepakkoalue. (Lahde: Lepakkoselvitys, 11.11.2025
Vespertilio Oy)
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5.6 Rakennettavuusselvitys

Kaavaan littyv@n rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy) tavoitteena on koota
asemakaavan suunnittelun  tueksi  tarpeelliset  tiedot alueen maaperdstd ja
pohjaolosuhteista, sekd madrittad yleispiirteiset perustamistavan periaatteet erityyppisille
rakennuksille ja rakenteille. Lisdksi tydssd digitoidaan aluetta koskeneiden aiempien
pohjatutkimusten tulokset.

Valmisteluvaiheen raportoinnissa suunnittelualueen eri osille on annettu yleispiirteiseen
maaperdkarttaan sekd pohjatutkimustietoinin perustuva rakennettavuusluokitus, johon
vaikuttavat maanpinnan kaltevuus, maalagji sekd pehmedn tai 16yhdn maakerroksen
paksuus. Rakennettavuuteen liittyvid reunaehtoja ja suosituksia tarkastellaan neljé@n eri

rakennus- ja rakennetyypin kannalta.

Johtopdadatdksind todetaan muun muassa, ettd kaytettdvissé olevien tietojen perusteella
rakennukset on perustettava tukipaalujen varaan koko alueella. Suurimmalla osalla
suunnittelualueesta kuuluu rakennettavuusluokitukseltaan huono (luokka V). Alueen
pohjoisosassa rakennettavuus on melko huono (luokka 1V). Alueen luoteisreuna on
yleispiirteisen maaperdkartan perusteella turvealuetta, jonka rakennettavuus voi olla
heikko (luokka VI). Kyseiseltd alueen osalta ei kuitenkaan ole kaytettavissé
pohjatutkimuksiin perustuvaa tietoa.

Jatkotoimenpiteind suositellaan uusien pohjatutkimusten tekemistd niillé suunnittelualueen
osilla, joita aiempia tutkimuksia ei ole kdaytettdvissd. Lisdksi alueelle esitetddn
asennetftavaksi pohjavesiputkia (2-3 kpl), joista voidaan pohjavedenpinnan korkeuden
seurannan lisaksi arvioida myds pohjaveden mahdollista paineellisuutta.

Toteutusvaiheen suunnittelussa alueelle tulee tehdd kattava esirakentamissuunnitelma,
jossa madritellddn tarvittavat toimenpiteet rakentamisolosuhteiden parantamiseksi.
Suunnittelussa on huomioitava, ettd alueella edellytetddn erillistd selvitystd perustamis- ja
pohjaolosuhteista sekd rakenteiden korkeusasemista ja niiden yhteensovittamisesta (esim.
lattia- ja pihatasojen optimointi).

Selvityksen raporttiluonnos ja alustava rakennettavuuskartta on litetty kaava-asiakirjoihin.
Aineistoa taydennet&dn kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kuva 43. Ote selvityksen liitteend olevasta rakennettavuuskartasta. Kuvassa rakennettavuudeltaan
melko huonoiksi luokitellut alueet on merkitty sinisell&, huonoiksi luokitellut alueet punaisella ja
heikoiksi luokitellut alueet violetilla varilld. (luokka VI). (Ldhde: Rakennettavuusselvitys, luonnos
25.11.2025, Ramboll Finland Oy)

5.7 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Kaavaan littyvassé hulevesiselvityksessé (Ramboll Finland Qy) tarkastellaan alueen
hulevesien hallinnan erityispiirteitéd ja mdadritell@édn alueelle soveltuvat hulevesien
hallintaratkaisut sekd niiden tilantarve kaavoituksessa. Kaavan valmisteluvaiheessa on
laadittu kevyempi nykytilaokuvaukseen keskittyva selvitys, jonka sis@ltéd tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa. Ehdotusvaiheessa laaditaan lisGksi varsinainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

Valmisteluvaiheen raportoinnin  johtopddtdksind ja jatkosuunnittelussa huomiotavina
suosituksina esitetddn muun muassa, ettd kaavassa ei suositella kaytettavaksi erillista
maadrdystad hulevesien viivyttamisestd. Terveysaseman hulevedet johtuvat Kuohunlahteen
pitk@ssd rakennusten luoteispuolelta alkavassa laskuojassa. Alueen pohjoisosasta vedet
kulkeutuvat toiseen, terveysaseman pohjoispuoliselle puistoalueelle sijoittuvaan Lauvalan
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laskuojaan ja edelleen Kuohunlahteen. Kummankaan laskuojan vesijuoksussa ei ole juuri
lainkaan pituuskaltevuutta, ja etenkin etelGisemmdan ojan pohja on merkittévan osan
ajasta Kuohunlahden vedenpinnan alapuolella. Myds terveysaseman nykyiset erillisten
pumppaamoiden varassa oleva salaojaverkosto sekd hulevesiverkoston purkupdd jaavat
monin paikoin Kuohunlahden vedenkorkeuden alapuolelle.

Ensisijaisena haasteena on hulevesien viivytt@misen sijaan rakennettujen alueiden
kuivatuksen turvaaminen kaikissa filanteissa. Jos hulevesiviemarit jGavat vastaavaan
korkeusasemaan kuin nykyisin, tulisi tGdmd& huomioida esimerkiksi terveysaseman
varautumissuunnitelmassa. Myos tulevassa filanteessa salaojat  on  varustettava
salaojapumppaamoilla, mikdli ne jadavat Kuohunlahden vedenkorkeuden tasoon tai
|Ghelle sitd. Hulevesien poisjohtaminen tulisi kuitenkin pyrkid suunnittelemaan siten, ettei
pumppaustarvetta muodostuisi. LisGksi pysdkdinti- ja likenndintialueilla muodostuvat
hulevedet tulisi kasitelld suodattavilla rakenteilla ennen niiden johtamista eteenpdin.
Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulisi tfehdd suunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Suunnittelualueen itGpuolella Lauvalan laskuojan varrella on raportoitu agjoittaisista
kuivatusongelmista.  Jos laskuojan umpeen kasvaneita tai  liettyneitd  kohtia
tulevaisuudessa perataan, kasvavan hulevesimdadran kdasittelyyn olisi hyvd varata jo
ennakkoon tilaa ojan varrelle sijoittuvilta alueilta.

Selvityksen raporttiluonnos ja nykytilakartta on litetty kaava-asiakirjoihin.  Aineistoa
tdydennetddn kaavan ehdotusvaiheessa.

KuohUhEr

_~{Paavirtausrent] ~
Herttualantien ) ~

Kuva 44. Ote hulevesiselvityksen litteend olevasta nykytilakartasta. Kuvaan on merkitty sinisillé
viivoilla nykyinen ojaverkosto ja violeteilla viivoilla pohjavesi- ja valuma-alueiden rajat. LisAksi
kuvassa ndkyy osia terveysaseman nykyisen sade- ja salaojaverkoston osista, jotka on merkitty
kuvaan vihreill& viivoilla. (L&dhde: Hulevesiselvitys, luonnos marraskuu 2025, (Ramboll Finland Oy)
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5.8 Meluselvitys

Kaavaan  littyvasséd  meluselvityksessd  (Ramboll  Finland  Oy)  tarkastellaan
ajoneuvolikenteestd aiheutuvia melutasoja sek& mahdollista meluntorjunnan tarvetta ja
toteuttamistapaa. Selvityksen raporttiuonnos, joka keskittyy melutasojen tarkasteluun
nykyiselld maankaytolld, on litetty kaava-asiakirjoihin. Aineistoa tdydennetddn kaavan
ehdotusvaiheessa varsinaiseksi meluselvitykseksi, joka perustuu kaavaehdotuksessa
esitettavaksi tulevaan maankayttéon.

Valmisteluvainheen raportoinnissa on esitetty alustavat melulaskennat nykytilanteesta ja
vuoden 2050 ennustetilanteesta sekd nykyiselld likenneverkolla, ettd tilanteessa, jossa
valtatielle 12 suunnitteilla olevat muutokset ovat toteutuneet. Melumallinnuksessa kdytetty
maastomalli on tuotettu Maanmittauslaitoksen korkeusmallicineistosta, tdydentden
tiesuunniteiman tiedoilla soveltuvin osin.  Alustavat likennemddrdarviot perustuvat
Tampereen kaupunkiseudun likennemallin (TALLI) sek& kaavasuunnittelussa tehtyihin
arvioihin Herttualantien likennemdadristd ennustetilanteessa.

Valmisteluvaineen melutarkastelun johtopddtdksend on todettu muun muassa, ettd
pdivaajan melutaso on ohjearvoihin verrattaessa mitoittava. Terveysaseman olemassa
olevien rakennusten julkisivuinin  kohdistuva nyky- ja ennustetilanteiden pdivéajan
keskid@nitaso on enimmillddn 60 desibelid (dB), jolloin potilashuoneiden ulkoseinien
adnitasoeron vaatimus 25 dB tayttyy tavanomaisilla rakenteilla.

Melutasoista on tehty liséksi alustava laskenta ennustetilanteessa, jossa terveysaseman
viitesuunnitelmaluonnoksen vaihtoehto A sek& asuinrakentaminen alueen pohjoisosassa
olisivat toteutuneet. Laskenta on tehty nykyistd korkeampia rakennuksia siimalld pitéden
kahdeksan metrin, eli noin kolmannen kerroksen korkeudelta maanpinnasta lukien.
Lahimmdaksi  valtatietd 12 sijoittuvien uudisrakennusten  julkisivuun  voisi  kohdistua
enimmillddn noin 70 dB melutaso, mik& edellyttdd rakenteilta noin 35 dB dadnitasoeroa.
Asuinrakennukset  sijaitsevat  alueella, jossa rakennuksen &Gdnieristykselle ei  tule
tavanomaisesta poikkeavaa vaatimusta. Asumisen ulko-oleskelualueiden
melunsuojauksen tarvetta voidaan arvioida kaavan ehdotusvaiheessa, kun likenne-
madrdarviot ja alustavat maankayttdsuunnitelmat ovat tarkentuneet.
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Kuva 45. Ofte meluselvityksen litteend olevasta karttakuvasta 1 (Ramboll Finland Oy, luonnos
25.11.2025). Kartalle on merkitty olemassa olevat rakennukset sekd nykytilanteen laskennalliset
melutasot alueen eri osilla kahden metrin korkeudella maanpinnasta.
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Kuva 46. Ote meluselvityksen litteend olevasta karttakuvasta 12 (Ramboll Finland Oy, luonnos
25.11.2025). Kartalle on merkitty olemassa olevat ja uvudet rakennukset sek@ ennustefilanteen
laskennalliset melutasot alueen eri osilla kahdeksan metrin korkeudella maanpinnasta.
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5.9 Herttualantien yleissuunnitelma

Herttualantien yleissuunnittelussa tutkitaan ratkaisua, jossa ajoradan rinnalle rakennettaisiin
Alatieltd Tiihalantielle ulottuva ajoradasta eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayld. Tadmdan
kaavan suunnittelualueen kohdalla oletuksen on, ettd vusi vaylad sijoittuisi Herttualantien
terveysaseman puoleiselle reunalle nykyisen penkereen ja sivuojan kohdalle.
Yleissuunnitelma muodostaa Idhtdkohdan  seuraavassa  vaiheessa laadittavalle
katusuunnitelmalle. Yleis- ja katusuunnitelman laatimisesta ja hyvaksymisestd seké
edelleen kadun rakentamisesta vastaa Kangasalan kaupunki.

5.10 Valtatien 12 tiesuunnitelma

Valtatien 12 parantamista valilld Alasjarvi-Huutijarvi koskevan tiesuunnitelman laatiminen
kaynnistyi joulukuussa 2023. Hankkeessa valtatie parannetaan nelikaistaiseksi sekd
parannetaan kahdeksan nykyistd eritasolittymdd. Valtatien poikki johtavia kdvelyn ja
pyordilyn yhteyksi@d parannetaan. Uutta meluntorjuntaa rakennetaan asuinalueiden ja
Kirkkojarven Natura-alueen suojaamiseksi likenteen aineuttamalta melulta. Nopeusrajoitus
valtatielld on Alasjarven eritasoliittymdan kohdalla 60 km/h ja muualla 100 km/h.

Tiesuunnitelmaa edeltdnyt ympdristovaikutusten arviointimenettely p&attyi vuonna 2016 ja
hankkeen yleissuunnitelma valmistui vuonna 2018. Likenne- ja viestintdvirasto hyvaksyi
yleissuunnitelman syyskuussa 2023 likennejarjestelmdastd ja maanteist& annetun lain (LJMTL)
mukaisesti. Tiesuunnitelma laaditaan, kasitellddn ja hyvaksytddn noudattaen lakia
likennejarjestelmastd ja maanteistd.

Tiesuunnitelmassa madritetddn muun muassa tien tarkka sijainti, eritasolittymda- ja
silfaratkaisut, uudet kulkuyhteydet sek& meluntorjunnan ratkaisut. T&dmdan kaavan
suunnittelualueen kohdalla fiesuunnittelussa tutkitaan toisen kaksikaistaisen ajoradan
rakentamista nykyisen ajoradan etelé@puolelle, seké& Herttualantien alikulkusillan uusimista.

Tiesuunnitelman laatimisesta vastaa Pirkanmaan Elinkeino-, likenne- ja ympdaristokeskus
(ELY-keskus). Hyvdksytty tiesuunnitelma antaa tienpitdjdlle oikeudet tiealueen
haltuunottoon ja tien rakentamiseen.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 58(79)

6 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun tarve perustuu sosiaali- ja terveydenhuollon palveluiden sekd
likenneverkon kehitt@miseen. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa terveyskeskuksen
laajentaminen ja toiminnan kehittdminen sekd toimintaa tukevien palveluiden ja asumisen
lisé&dminen alueella. LisGksi tarkastetaan Herttualantien ja valtatien 12 aluevaraukset
tekeilld olevien yleis- ja tiesuunnitelmien pohjalta. Kaavasuunnittelussa kehittGmistavoitteet
yhteensovitetaan muun muassa olemassa olevan rakennetun ja luonnonympdristdon sekd
kulttuuriympdristdarvojen kanssa.

Pirkanmaan hyvinvointialueen palveluverkkoa koskevien linjausten mukaan Kangasalan
terveysasemaa kehitet&dn niin kutsutuksi sote-asemaksi. Sote-asemien palveluihin sis@ltyy
laaja valikoima perustason terveyspalveluita, kuten useita |Gdkdreiden ja hoitagjien
vastaanottoja sek& hammashoito- ja kuntoutuspalveluita, vuodeosastoja sekd
kirevastaanotto. Osassa sote-asemista on tarkoitus olla myds muita kuntia palveleva
vuodeosastoja sekd kirevastaanotto, johon voidaan hakeutua myds iltaisin ja
vikkonloppuisin. Palveluiden tarjonnan ja kapasiteetin lisddminen edellyttad, ettd
asemakaava mahdollistaa laajamittaisen uusien toimitilojen toteuttamisen. Pirkanmaan
aluehallitus hyvaksyi 6.10.2025 kokouksessaan investointisuunnitelman vuosille 2026—-2029.
Suunnitelmassa on esitetty Kangasalan sote-asemalle 30 miljoonan euron investointeja
vuodelle 2028.

Kaupungin kehitt@mistavoitteiden mukaan tiivein asutus pyritddn sijoittamaan Idhimmaksi
Kangasalan kuntakeskusta tukemaan sen palveluita. Yhtendistd taajamarakennetta
pyritddn jatkamaan esimerkiksi valtatien 12 eteldpuolelle Herttualan suuntaan, jonne
suunnitteila  oleva  asutuksen  lisG&minen  kytkeytyisi  keskustan  rakenteeseen
terveysaseman alueen ja Herfttualantien valitykselld. Alueen maankaytdn kehittyessd on
kiinnitettGv@ huomiota muun muassa terveysaseman saavutettavuuteen kaikilla
likennemuodoilla sek& Herttualan ja keskustan vdlisten jalankulun ja pyordilyn yhteyksien
parantamiseen.

Herttualantielle suunnitteilla olevat katujarjestelyiden muutokset edellyttdvat voimassa
olevien asemakaavojen muuttamista siten, ettd katualuetta laajennetaan terveysaseman
kohdalla hieman I&dnnen suuntaan. Kadun vyleissuunnitteluvaihetta seuraavan
katusuunnitelman hyvéksymisen ja edelleen hankkeen toteuttamisen edellytyksend on,
ettd kadun rakenteet mahtuvat kaavan mukaiselle katualueelle.

6.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padtdkset
Kaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Suunnittelun k&ynnistdmisestd

on pd&datetty kaavoituskatsauksen 2012 hyvdksymisen yhteydessd (kaupunginhallitus
20.2.2012 § 32).

6.3 Osalliset

Luettelo keskeisistd osallisista siséltyy kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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6.4 Vireilletulo

Kaavan laatiminen on tullut vireile kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta ilmoitettiin
kuulutuksella 21.1.2013.

6.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituslautakunta (nyk. elinympdristdlautakunta) kdsitteli kaavan ensimmdisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja valmisteluaineiston 11.12.2012 (§180).
Asiakirjat olivat yleisesti nahtavilld 28.1.-26.2.2013 vdlisen ajan. Aineistosta saatiin yhteensd
kahdeksan viranomaislausuntoa. Mielipiteitd ei jGtetty.

Tiivistelmd& vuoden 2013 palautteesta:

e Pirkanmaan pelastuslaitos: pelastuslaitoksen toimintavalmius suunnitelma-alueelle
ei ole rittéva suhteessa esitettyjen toimintojen riskeihin. Suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessd tulee huomioida sammutusveden tarve.

e Tekninen keskus / Rakennusvalvonta: autopaikoitus tulisi sijoittaa erityisesti
terveyskeskusrakennuksen ja valtatie 12:n vdliselle alueelle. 4-kerroksinen asuintalo
on lian korkea ympdriston rakennuskantaan ndhden, ekd&@ maaperdn
soveltuvuudesta ndin korkean rakennuksen rakentamiseksi ko. paikalle ole tietoa.

e Tekninen keskus / Tilapalvelu: terveyskeskuksen peruskorjaus- ja laajennushanke on
viivastymdassa liséselvityksen vuoksi.

¢ Kangasalan Vesi: alue ei kuulu Kangasalan Vesi -likelaitoksen puhtaan veden
jakelun- tai jatevesiviemdardinnin toiminta-alueeseen. Rakentaminen edellyttad
alueen olemassa olevien vesihuoltolinjojen siirtdmistd. Muutokset on huomioitava
suunnittelussa niin ettd siirto- tai muutostydn kustannukset eivéat koidu Kangasalan
Veden kustannuksiksi.

¢ Kangasalan Ladmpd Oy: muunto-/kytkinaseman pohjoispuolelle tulee varata ET-alue
(noin 150 m?) Idmpdkeskusta varten. Varaldmpdkeskus on maakaasukdayttdinen,
varapolttoaineena kevyt polttodlyy. Alueella on kaukoldmpdputkisto ja uudet
kiinteistot ovat litettavissa siihen.

e Pirkanmaan maakuntamuseo: hankkeelle ei ole kulttuuriympdristén kannalta
esteitd, mikdali maisemalliset piirteet huomioidaan asianmukaisesti. Arkeologisen
perinndn osalta ei ole huomautettavaa. Kaavaehdotus tulee |Ghettdd
maakuntamuseolle lausuntoa varten.

e Tekninen keskus / Yhdyskuntatekniikka: kevyenlikennevayl@n sirto ja uuden
rakentaminen kuuluu tontin rakentagijille. Liittymdkieltoja tarvitaan Kuohuntielle ja
Herttualantielle. Vesi ja viemarilinjojen siirto kuuluu rakentajille. Hulevedet k&sitelldan
tonteilla. Hulevesien purkuoja pitad laittaa katualueella putkeen ja voi aiheuttaa
tulvimista.

e Ympdristdnsuojelu: vaikutukset Natura-alueeseen tulee arvioida. Kevyen likenteen
reifin lansipuolelle ei tule osoittaa rakentamista, vaan alue on pidettava
puistoalueena. Luontopolun sdilyminen tulee huomioida osoittamalla sille varaus
kaavassa.

Kaavaa koskenut viranomaisneuvottelu jarjestettiin 19.12.2012 (Alueidenkdayttdlaki AKL /
Maankdayttd- ja rakennuslaki MRL 66§, Maankdyttd- ja rakennusasetus MRA 26 §).
Jatkosuunnittelussa huomioitavista asioista viranomaisneuvottelun muistioon oli kirjattu
muun muassa, ettd Natura-arvioinnin tarpeellisuustarkastelu sek& keskustan yleiskaavaa
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luontoselvitysten tdydenté&minen voi tulla tarpeen, koska uusia aluevarauksia on tarkoitus
osoittaa aiempaa ldhemmadksi Kuohunlahtea. Yleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve
tulee ratkaista asemakaavassa. Kavely- ja pyordily-yhteys Herttualasta keskustaan tulee
ratkaista kokonaisvaltaisesti. Lisdksi tulee tarkastella ja huomioida muuttuvan maankdytén
vaikutukset hulevesien hallintfaan ja arvokkaisin maisema-alueisin. Olemassa olevat
rakennetun kulttuuriympdristdn selvitykset tulee pdivittédd vastaamaan asemakaavan
tarkkuutta. Kaavan osallisiin tulee lisétd maakuntamuseo.

Hankkeen valmistelu oli pitk&dn keskeytyneend kansallisen sosiaali- ja terveydenhuollon
palveluiden uudistamisen vuoksi.

Kaavan suunnittelu k&ynnistettiin uudelleen vuoden 2025 alussa. Tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli kasiteltGvand elinympadristélautakunnassa 18.6.2025 ja julkisesti
nahtavilld  1.8.-1.9.2025 vdlisen agjan. Suunnitelmasta  saatin  yhteensd  kuusi
viranomaislausuntoa ja yksi mielipide. Lisaksi yksi viranomainen iimoitti, ettei lausuntoa ole
téssé vaiheessa tarpeen antaa.

Tiivistelmda vuoden 2025 osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteesta:

e Pirkanmaan pelastuslaitos:  asuntojen  varatiejdrjestelyt  tulee  perustua
omatoimiseen pelastautumiseen. Nostokaluston toimintavalmiusaika ei ole riittéva
suhteessa tulipalon kehittymisaikaan eikd yleisesti k&ytdssd olevaan turvalliseen
poistumiseen.

e Pirkanmaan hyvinvointialue: Kangasalle sijoittuu  sote-asema, jossa on
kirevastaanotto sekd Idhisairaalan vuodeosasto. Nykytilanteessa vuodeosastolla
on kaytdssd 55 sairaansijaa. Tulevaisuuden tavoitteena on noin 150 sairaansijan
vuodeosastokapasiteetti. Pirhalla voi olla kaava-alueella tarve merkittavalle
lagjentumiselle  ja siten  rakennusoikeuden lisGdmiselle.  Tarveselvitys ol
suuruusluokaltaan 25 000 brm? nykyisess@ filanteessa arviolta 30 000 kem?
rakennusoikeus voidaan ndhdad riittdvand. Pirha ei pidd mahdollisena nykyisten
vuodeosastojen saneerausta, vaan ndkee, ettd kaavan tulisi mahdollistaa niiden
purkaminen purkamisluvan hakemista kaavoituksen aikana tulisi pohtia. Suojeltujen
rakennuksien osalta tulee laatia kustannustaloudelliset selvitykset ja riskianalyysi.
Kaavan tulisi mahdollistaa korvaaminen uudisrakennuksilla.

e Pirkanmaan maakuntamuseo: alueen kulttuuriympdristdéarvot on asianmukaisesti
huomioitu tavoitteissa. Arvoalueet tulee huomioida kaavaratkaisua suunniteltaessa
ja niihin kohdistuviin vaikutuksiin tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Terveyskeskus
arvotettiin 2020 inventoinnin korkeimpaan luokkaan, eli silld voidaan katsoa olevan
maakunnallista arvoa; arvojen sdilymisen kannalta on térkedd sdilyttad
rakennuksen alkuperdiset arkkitehtoniset piirteet. Rakennus sijoittuu maisemallisesti
merkitt@vdalle ja ndkyvdalle paikalle Valtatie 12:n |Gheisyyteen. Alueella on hyvat
mahdollisuudet ympdaristéon sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle (useisiin siipiin
jokautuva massoittelu, muuntojoustavuus, ajallinen  kerroksellisuus).  Erityista
huomiota kiinnitettéva Into Pyykdn suunnittelemien 1980-luvun rakennuksen osien
julkisivujen vaalimiseen. Kaavaluonnos pyydetddn toimittamaan
maakuntamuseoon lausuntoa varten.

e Pirkanmaan ELY-keskus: kaavamuutos on voimassa olevien osayleiskaavojen
mukainen. ELY-keskus pit&dd hyvand, ettd terveyskeskuksen alueen kaavoitus
etenee ja alueen toimintoja tarkastellaan kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon
myOs terveyskeskuksen alueen rakennus- ja sosiaalihistorialliset arvot. On tarked
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huolehtia, ettd asukkaiden saavutettavissa on jatkossakin riittavasti IGhiviheralueita,
Kaava Iluo edellytyksid joukkolikenteen, kdvelyn ja pyordilyn toimivuuden
parantumiselle. Osayleiskaavan mukaisesti terveyskeskuksen suojelun
toteuttamistapa  ratkaistaan  asemakaavoituksessa. 2020  inventoinnissa
terveyskeskus arvotettin korkeimpaan luokkaan, eli sillé voidaan katsoa olevan
maakunnallista arvoa. ELY-keskus pitdd tarkednd, ettd aluetta kehittdessé pyritddn
tarkastelemaan olemassa olevan rakennuskannan  kdytéssd  pysymista.
Ympdristddn  soveltuvalle tdydennysrakentamiselle on  hyvat  edellytykset.
Uudisrakentaminen tulee sovittaa terveyskeskuksen alueen kokonaisuuteen ja
ominaispiirteisiin. - Tarpeen  selvittdd kaavan  vaikutukset  Liuksiala-Tiihalan
kulttuurimaisemaan sekd kaupunkikuvaan. Tarkedd tunnistaa Kirkkojérven Naturo-
alueeseen kohdistuvia vaikutuksia. Tulisi huolehtia, ettd viheryhteys toteutuu
edelleen riittvand ekologisena yhteytend osayleiskaavan mukaisesti. Syytd ottaa
huomioon mahdollinen mustaliuskeen esiintyminen suunnittelualueella. Syyta
huomioida tulvariskit osana terveyskeskuksen toimintavarmuutta ja osoittaa riittavat
hulevesien madrdllisen hallinnan ratkaisut ja huolella suunnitellut tulvareitit. LT-
alueessa huomioitava tekeilld olevan valtatien 12 fiesuunniteiman mukaiset
aluevaraukset. Tdassd asemakaavassa tai  vireillld olevassa Herttualantien
asemakaavassa nro 898 tulee varmistaa, ettd valtatien 12 alittava Herttualantie
tulee osoitetuksi valtatien alittavaksi  katuyhteydeksi.  Valtatien alittava
Herttualantien silta j@& valtion omistukseen. Erityist&d huomiota tulee suunnata
iimastonmuutoksen  vaikutuksiin, jotka  lis&davat  s@dn  adri-imiditd,  kuten
rankkasateiden intensiteettid. Syytd tehdd meluselvitys, jolla tutkitaan rakennusten
ja eri toimintojen sijoittelun keinoin mahdollisuutta alentaa alueen melutasoja;
huomioitava my®os rakentamishankkeeseen ryhtyvén selvittdmis- /
todentamisvelvollisuus ja toteuttamisvastuut. IImastovaikutusten arvioinnin sisGltd
tarkentuu suunnitelman tarkenftuessa, mutta erityisesti rakennusten elinkaaren
pident@dminen ja korjausrakentaminen, hulevesien hallinta sek& viherrakenne
nousevat tfeemoina keskeisiksi. Apuna voi kayttdd esimerkiksi Pirkanmaan ELY-
keskuksen julkaisemaa KILVA-tydkalua sekd Syken Hiillikartta-sovellusta. ELY-keskus
kannustaa siirtymdéaan Katja-asetuksen mukaisten kaavamerkintdjen kayttoon.

e Kangasalan L&mpd Oy: Suunnittelussa tulee huomioida 2013 annettu lausunto.
Olemassa olevat putkilinjat tulee merkitd kaavaan "johtoa varten varattu alueen
osa”.

¢ Kangasalan Vesi Oy: Suunnittelussa tulee huomioida vesihuoltoverkosto siten, ettd
verkoston kayttd, huolto ja kunnossapito on mahdollista esteettd, ja ettd verkostolle
varataan johtoa varten varattu alueen osa.

e Yksityishenkild: huomiota kiinnitettdvd avo-ojaan Herttualanpolun ja siihen
rajoiftuvan  211-407-4-278 Peltola I-nimisen tilan kohdalla. Ojan tulviminen
rankkasateilla on ajan my6ta kaltevoittanut mainitun tilan tontin reunaa ojaan pd&in.
Toivotaan ojan virtauman kadntdmist& kohti pohjoista, eli kohti pddojaa, tai
vaihtoehtoisesti ojan salaojaksi muuttamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista 2013 ja 2025 sekd valmisteluaineistosta vuonna 2013
saatujen palautteiden huomioon ottaminen:

Kaavamuutoksen laatimisen tarve on arvioitu uudelleen sote-uudistuksen ja
hyvinvointialueiden  perustamisen  jalkeen.  Hyvinvointialueen  toiminnalliset  ja
mitoitukselliset tavoitteet huomioidaan kaavan suunnittelussa.
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Vaihtoehtoja rakennusten sijoittamiselle alueen sis@lld on useita erilaisia. Nykyistd
korkeammat rakennukset voidaan ndhdd alueen yhteiskunnallista merkitystd sek&
nakyvyyttd ja sijaintia vahvistavana muutoksena.

Pelastautumisjarjestelyiden  yksityiskohtainen toteuttamistapa ratkaistaan  kaavaa
toteuttavassa suunnittelussa ja rakentamislupamenettelyiden yhteydessd. Alueen
maaperdd ja pohjaolosuhteita tarkastellaan kaavaan littyv&ssé
rakennettavuusselvityksessd. Rakennusten korjaamisen mahdollisuuksia ja sdilyttdmisen
edellytyksid sekd asemakaavan suhdetta voimassa oleviin yleiskaavoihin tarkastellaan
kaavaprosessin aikana. Suunnittelualuetta ympdardivat maisemallisesti arvokkaat alueet
huomioidaan kaavan suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa.

Suunnittelussa  pyritddn  ratkaisuihin,  joissa  olemassa olevaa rakenneftua ja
luonnonympdristdé ajallisine kerroksineen voidaan sdilyttad.

Tavoitteena olevassa tilanteessa alueen kayttdtarkoitus ei muutu.

Maisemaa ja rakennettua kulttuuriympdristé&d  koskevat  asiat,  kt.  kommentit
maakuntamuseon lausunnon kohdalta

Ekologiset yhteydet sek& Kirkkojarven ja Kuohunlahden luontoarvoista johtuvat
edellytykset ja reunaehdot huomioidaan kaavan suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten ja maaperdn ominaisuuksien mukaan mustaliuskeen
esiintyminen tai siitd syntyvien haitallisten hulevesivaikutusten mahdollisuus on hyvin
epdtodenndkdinen

llImastonmuutokseen varautumisen ja hulevesien hallinnan tarve sek& toteuttamisen
vaihtoehdot arvioidaan kaavavaiheen suunnittelua vastaavalla tasolla

Hulevesien osalta lausunnossa viitataan ennakoivasti suunnitelmaan, "joka muuttaa
nykyiselléan 1&pdisevad maata isoilta osin IGpdisemdattomaksi”; tallaista suunnitelmaa ei
kuitenkaan ollut lausuntoa annettaessa vield ole-massa

Valtatielle 12 laadittavana olevan tiesuunnitelman mukaiset ratkaisut voidaan huomioida
kaavan suunnittelussa sen jalkeen, kun ELY-keskus on luovuttanut ajantasaista suunnittelu-
ja selvitysaineistoa kaavoituksen lahtotiedoksi

Vireilld olevien asemakaavojen rajauksia voidaan tarkentaa se jélkeen, kun edelld
mainittua tiesuunnitelman aineistoa on saatu

Meluntorjunnan tarvetta tutkitaan kaavaan littyvassé meluselvityksessa

Vesihuoltoverkostoa on laajennettu vuoden 2013 lausuntokierroksen jalkeen, Nykyisten
verkostojen muutostarpeita tutkitaan yhdessé Kangasalan Veden ja Kangasalan L&mmaon
kanssa. Nykyisten ojien tilannetta tarkastellaan kaavan valmistelun aikana laadittavassa
hulevesiselvityksessa.

6.6 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja alustavat vaihtoehdot

Tavoitteiden tarkentuminen

Luontoon ja luonnonympdristdédn littyvien tavoitteiden tarkentuminen koskee yleisesti
maank&ytén muutosten vaikutuksia. Tarkeiksi tunnistettuja tavoitteita ovat muun muassa
Kirkkojérven ja sen rantametsien luontoarvojen sdilymisen turvaaminen, erityisesti
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suhteessa kaavan suunnittelualueelta mahdollisesti pois johtuvien hulevesien madrddn ja
laatuun. Alueella on tehty havaintoja erityisesti  suojeltavista lajeista, joiden
elinympdristdihin mahdollisesti kohdistuvat vaikutukset pyritéan pitdmdadan mahdollisimman
vahdaising.

Alueen maankdytdn muutokset tulevat todenndkdisesti edellyttdmadn nykyisten teknisten
verkostojen siirtoja. Suunnittelun IGhtdkohtana on, ettd varaldmpdkeskus, alueen poikki ita-
l&Gnsisuunnassa kulkeva seudullinen jateveden siirtoviemdari, valtatien 12 pohjoispuolelle
sijoitfuva  siirtovesijohto  sek& kaukoldmpdjohdot  pysyvat nykyisilld  paikoillaan.
Maakaasuputkia, sGhko- ja tietolikennekaapeleita sekd suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitsevia pienempid jatevesiviemdreitd ja vesijohtoja voidaan tfarvittaessa esittad
siirett@vaksi. Maakaasulinjojen huomioimisesta jatkosuunnittelussa on saatu verkoston
omistajalta ohjeita. Niiden mukaan rakennusten ja kaasunlinjan valisen suojaetdisyyden on
syyt@ olla vahintddn noin nelj@ metrid. Kaasulinjon pdadlle ei saa asentaa kiinteitd

rakenteita eikd istuttaa puita. Liséksi kaasuputkia on padstava esteettdmasti huoltamaan.

Alustavat vaihtoehdot ja niiden karsiminen
Alustavat vaihtoehdot:

e Asemakaavaa ei muuteta (niin kutsuttu nollavaihtoehto). Nykyist&d toimintaa
jatketaan nykyisiss@ rakennuksissa. Rakennusten lagjentaminen on mahdollista
voimassa olevan asemakaavan jdljelld olevan rakennusoikeiden puitteissa. Lisdksi
voidaan sallia vahaisid poikkeamisia voimassa olevasta kaavasta, kuten
rakennusten kdyttdtarkoituksen osittaisia muutoksia tai rakennusalan ylityksid,

¢ Asemakaavaa muuttamalla mahdollistetaan tavoitteena olevat muutokset.
Nykyistd toimintaa jatketaan nykyisissé tai uusissa rakennuksissa.

e Asemakaavaa muutetaan, mutta alue varataan nykytilanteesta ja tavoitteista
poikkeavaan kayttddn. Nykyiset toiminnot siiretddn toisaalle tai lakkautetaan.

Alustavista  vaihtoehdoista  nykytilanteen ennallaan  sdilyttéminen  tai  kaavan
muuttaminen, mutta alueen varaaminen muuhun kayttédn ovat ristiriidassa suunnittelulle
asetettujen tavoitteiden kanssa. Sosiaali- ja terveyspalvelut ovat yhteiskunnallisesti
merkittdvid toimintoja, joiden vaikutukset heijastuvat koko kaupungin vaestédn. Voimassa
oleva asemakaava ei mahdollista toiminnan kehittdmistd tunnistettuja tarpeita
vastaavalla tavalla.

Kaavan suunnittelussa tulee huomiotavaksi, ettd lagjennusten ja uudisrakentamisen
aikana sofe-aseman toiminta jatkuu nykyisissG rakennuksissa. Kaytett@vissd olevan
maapinta-alan puolesta uvudisrakennukset olisi mahdollista sijoitella alueelle useammalla
eri tavalla. Alueen rakennettavuus, maanpinnan ja lattiatasojen vdliset korkeuserot seké
sote-aseman toiminnalliset edellytykset, kuten kulku rakennuksesta toiseen sisatilassa,
kuitenkin rajaavat toteutuskelpoisten vaihtoehtojen mé&araad.

Kaavaa muuttaessa voidaan huomioida voimassa olevaa kaavaa kattavammin ja
ajantasaisemmin ympadaristdvaikutusten hallintaa koskevat tavoitteet ja sGdddkset. Naihin
sisaltyvat esimerkiksi melun torjunta sekd hulevesien hallinnan jarjestGminen.
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7 Asemakaavan kuvaus

7.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnoksessa alueelle muodostuu  korttelit numero 3000 ja 3015 sekd
|&hivirkistys-, katu- ja maantielikenteen aluetta. Terveysaseman ja
ympdristéterveydenhuollon rakennusten alue on osoitettu julkisten palvelurakennusten
korttelialueeksi. Osana Myllystenpohjan puistoa sdilyvd laskuoja vierustoineen on osoitettu
|Ghivirkistysalueeksi. Alueen pohjoisosaan on osoitettu uusi asuinrakennusten korttelialue.
Herttualanpolku on osoitettu pohjoisosastaan yleiselle jalankululle ja pyordilylle varatuksi
alueen osaksi, ja eteldosastaan jalankululle ja polkupyodrdilylle varatuksi kaduksi, jolta
tontille ajo on sallittu. Herttualanpolun ja Herttualantien vdlinen viheralue on osoitettu
alueen itapuolisen Ojapuiston jatkeen muodostavaksi suojaviheralueeksi.

Mitoitus

Mitoitustiedot on koottu alla olevaan taulukkoon. Asemakaavoitetun alueen pinta-ala ei
muutu.

Aluevaraus Pinta-ala Osuus Rakennus- Kortteli-

kaavassa ha koko oikeus tehokkuus
a!ueen k-m?2 ek
pinta-
alasta %

A 1,0602 1% 5500 0,52

VL 0,1798 2%

LT 0,7515 8%

EV 0,4482 5%

PY 6,1364 62 % 30135 0,49

Kadut 1,3712 14 %

yhteensa 9,9473 100 % 35635 0,36

7.2 Ympdaristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Koko suunnittelualuetta koskevilla yleismadrayksilld edellytetddn muun muassa, ettd
rakentaminen tulee sovittaa huolellisesti olemassa olevaan rakenneftuun ja
luonnonympdristédn. Rakennusten ndkyvyyteen ja hierakkiseen asemaan kaupunki- ja
katukuvassa sekd arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennetun kulttuuriympdriston
kohteiden taustamaisemassa tulee kiinnittda erityistd huomiota. Kulkuvaylien ja piha-
alueiden toteutuksessa tulee kiinnittdd erityistd huomioita jalankulkuympdriston laatuun,
viihtyisyyteen ja esteettdtmyyteen. Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava
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|Gheisistd  Natura- ja luonnonsuojelualueista sek& Kuohunlahden rantavydhykkeell&
esiintyvastd erityisesti suojeltavasta lajistosta (kasvillisuus- ja luontotyypit, vitasammakko,
lepakot, linnusto) johtuvat rajoitukset ja edellytykset. Olemassa oleva puusto sekd
mahdollinen muu kasvillisuus tulee pyrkid sailyttdmadn istutettaviksi merkityilld sekd muilla
rakentamisen ulkopuolelle jaavilld alueen osilla.

7.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Terveysaseman ja ympdristoterveydenhuollon rakennusten alue osoitetaan julkisten
palvelurakennusten alueeksi (lyhenne kaavakartalla PY). Paakayttotarkoituksen mukaisten
tilojen rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden madrd on 30 000 kerrosnelidmetrid (k-
m2). Alueen pohjoisosaan osoitetaan lisdksi kaksi erillistd rakennusalaag, joista toinen
varataan olemassa olevalle varaldmpodkeskukselle (et, rakennusoikeus 35 k-m2) ja toinen
autojen sdilytyspaikalle (a, rakennusoikeus 100 k-m2). Rakennusten ja rakenteiden suurin
sallittu korkeusasema on +118 metrid merenpinnan yldpuolella (mmpy), joka mahdollistaa
maanpinnan korkeusasemasta ja rakennusten kerroskorkeudesta rippuen enimmillddan
viisikerroksisten rakennusten toteuttamisen. Enimmadiskorkeudessa on huomioitu sosiaali- ja
terveyspalveluiden tilojen edellyttdmd tavanomaista  suurempi  kerroskorkeus.
Rakennusten ja rakenteiden suurin sallittu korkeusasema sis@ltdd mahdolliset ylimman
kerroksen yldpuolelle sijoittuvat tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihtokonehuoneet.

Julkisten palvelurakennusten alueelle sijoittuu lisdksi istutettavia alueen osia sekd
ajoyhteyksille, yleiseen jalankulkuun ja pyordilyyn, autojen sdilytyspaikan rakentamiseen ja
johtoja varten varattuja alueen osia. Autopaikkoja tulee rakentaa yksi jokaista 60
kerrosneliometrid ja polkupydrépaikkoja yksi jokaista 150 kerrosneliometrié kohti. Valtatien
12 alikulkusillan IGheisyyteen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvolittymdad. Alueen eteldosassa sijaitseva olemassa oleva penger on
merkitty alueen osaksi, jolla sijaitsee tai jolle on rakennettava melueste (mee).

Suunnittelualueen pohjoisosa osoitetaan asuinrakennusten alueeksi (A). Alueelle sijoittuu
kaksi erillistd rakennusalaa, joista lantisemmalld padkdayttétarkoituksen mukaisten tilojen
rakennusoikeuden madrd on 3000 kerrosnelidmetrid ja rakennusten ja rakenteiden suurin
sallittu korkeusasema on +105 mmpy, Itdisemmalld rakennusalalla padakayttdtarkoituksen
mukaisten filojen rakennusoikeuden madrd on 2500 kerrosneliometrid ja rakennusten ja
rakenteiden suurin sallittu korkeusasema on +110 mmpy. Rakennusten ja rakenteiden
suurin sallittu korkeusasema sisaltédd mahdolliset ylimman kerroksen yldpuolelle sijoittuvat
tilat ja laitteet, kuten iimanvaihtokonehuoneet. Alustavan tarkastelun perusteella kaava
mahdollista lantisemmalld  rakennusalalla  enintGdn  3-kerroksisen ja  itGisemmalld
rakennusalalla enintddn 5-kerroksisen rakennuksen toteuttamisen. Kerrosluku méadaraytyy
toteutusvaiheen suunnittelussa valittavien kerroskorkeuksien perusteella, ja se voi vaihdella
rakennuksen eri osissa.

Asuinrakennusten alueelle sijoittuu lisaksi sdilytettéva puurivi sekd ajoyhteyksille, yleiseen
jalankulkuun ja pyérdilyyn sek& johtoja varten varattuja alueen osia. Autopaikkoja tulee
rakentaa yksi jokaista 110 kerrosneliometrid ja polkupyodrdpaikkoja yksi jokaista 40
kerrosneliometrid  kohti. Vahintddn puolet asumisen pydrdapaikoista on sijoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan. Alueen pohjoisreunalle sekd Herttualantien ja Alatien
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risteyksen etel@puolelle on osoitettu katualueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvolittymaad.

Asuinrakennusten alue sijoittuu tarkedlle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle,
jota koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava niin, etteivat ne heikennd
pohjaveden laatua tai v@hennd pohjaveden antoisuutta. Rakentamisessa tulee
huomioida mahdolliset haitalliset vaikutukset pohjavesialueelle ja esittdd ratkaisut, joilla
mahdolliset haitat voidaan estdd, myos rakentamisen aikaiset haitat.

Ympdristdn laatua koskevien tavoitteiden yhteydessd mainttujen kaavan yleismadrdysten
lisGksi kaavassa on annettu rakentamistapaa sekd toteutusvaiheen suunnittelu- ja
selvitystarpeiden huomioon ottamista koskevia méaardyksid. Uudisrakennusten julkisivu- ja
vesikattopinnoissa fulee kayttdd alueen olevaan rakennuskantaan sopeutuvia,
visuaalisesti  yhtendisen  kokonaisuuden muodostavia materiaaleja  ja  varejd.
Maantasokerroksissa ja sisédnkdyntien Idheisyydessd voidaan kayttad rakennuksen muista
osista eroftuvia materiaaleja ja vdaritystd. Rakennusten yldosat tulee ké&sitelld muusta
julkisivupinnasta  visuaalisesti poikkeavalla tavalla. M&dardys koskee vesikattoa sekd
mahdollisia vesikaton tai ylimmdan kerroksen yldpuolisia tiloja ja rakenteita.

Uudisrakennusten alimpien kerrosten sekd rakennuksia ympdrdivien piha-alueiden
korkeusasemat tulee sovittaa olemassa olevaan maanpintaan ja ympdaristéon siten, etté
maanpinnan tasauksen muuttamisen (esim. taytét, luiskaukset, penkereet, leikkaukset)
tarve jad vahdiseksi. Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava maaperdstd
johtuva painumariski  sekd lahelle maanpintaa ulottuvan pohjaveden vaikutus
maanpinnan alapuolisiin rakenteisiin ja verkostoihin.

Alueelle on laadittava rakentamisen ja kdytdn aikaisten hulevesien hallinta- ja
k&sittelysuunnitelmat. Hulevesien hallinnan toteutuminen on varmistettava myos
vaiheittain rakennettaessa, tarvittaessa tilapdisia rakenteita hyddyntden.

Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava ajantasaisiin selvityksiin ja suunnitelmiin
perustuvalla meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd voimassa olevien sadddsten mukaiset
meluntorjunnan  vaatimukset tayttyvat sisafiloissa sekd ulko-oleskeluun tarkoitetuilla
alueilla. Rakentamislupaa haettaessa on osoitettava ajantasaisiin  selvityksiin  ja
suunnitelmiin perustuvalla meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd voimassa olevien sGdddsten
mukaiset meluntorjunnan  vaatimukset tayttyvat sisdtiloissa  sek&  ulko-oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla.

Muut alueet

Korttelialueiden vdliin sijoittuva laskuoja vierustoineen osoitetaan Lahivirkistysalueeksi (VL).
Osana Myllystenpohjan puistoa sdilyvdélle alueelle sijoittuu  ajoyhteyksille,  yleiseen
jalankulkuun ja pyérdilyyn sekd johdoille varattuja alueen osia.

Herttualanpolun ja Herttualantien vdlinen viheralue osoitetaan alueen itdpuolisen
Ojapuiston  jatkeen muodostavaksi  suojaviheralueeksi. Alueelle sijoittuu  yleiseen
jalankulkuun ja pyordilyyn sekd johdoille varattuja alueen osia.

Herttualantie osoitetaan katualueeksi ja Herttualanpolun eteldosa jalankululle ja
polkupydrdilylle varatuksi kaduksi, jolta tontille ajo on sallittu. Herttualanpolun pohjoisosa
osoitetaan yleiselle jalankululle ja pyérdilylle varatuksi alueen osaksi.
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Suunnittelualueeseen kuuluva osa valtatiestd 12 osoitetaan maantielikenteen alueeksi
(LT). Tien pohjoispuolella olemassa oleva penger on merkitty alueen osaksi, jolla sijaitsee
tai jolle on rakennettava melueste (mee). Alueelle sijoittuu lisGksi johtoa varten varattu

alueen osa.

7.4 Nimisto

Asemakaavaan merkitddn vakiintuneen nykytilanteen ja osoitteiston mukaisesti nimi
Herttualantien katualueesta erotetulle Herttualanpolulle.
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8 Kaavan vaikutukset

Maankdayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n mukaan selvitysten on annettava riittévat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja
vdlilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristddn;

2) maao- ja kallioperddn, veteen, imaan ja iimastoon;

3) kasvi- ja eld@inlajeinhin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympdaristéon;

6) elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavan toteutumisesta syntyvien vaikutusten arviointi  tarkentuu asemakaavan
ehdotusvaiheessa.

8.1 Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Kaavan toteutuessa alueella asioivan, tyéskentelevdn ja asuvan vdestd maard kasvaa.
Kaavan toteutuminen luo edellytyksid alueen vaestdopohjan vahvistumiselle sek& asukas-
ja iké@rakenteen monipuolistumiselle. Inmisten elinoloinin vaikuttavia tekijéitd ovat etenkin
ympdristdén koettu viihtyisyys, palveluiden ja joukkolikenteen saatavuus sekd alueen
toiminnallinen ja sosiaalinen monimuotoisuus.

Palvelutarjonnan kasvu kohdistuu jo rakentuneelle alueelle, jolla on vakiintunut
kayttétarkoitus ja asema Kangasalan sosiaali- ja terveyspalveluiden keskittymdand. Kaavan
toteutuminen vahvistaa kohteen merkitystd osana jokapdivdistd elinympdristda.
Keskeisten palveluiden sdilyminen alueella on keskeinen tekijd sosiaalisen turvallisuuden
kannalta tarkedn yhteiskunnallisen luottamuksen ja vakauden kokemisessa.

Asukasmadran kasvu kohdistuu nykytilanteessa asumattomalle alueelle. Kaavassa ei oteta
kantaa asumismuotoon, jolloin se mahdollistaa tavanomaisen asumisen rinnalla myds
erityisrynmien asumisen sijoittumisen alueelle. Erityisrynmien asumisen edellytyksié
vahvistavat osaltaan sote-aseman Idheisyys ja mahdolliset palveluiden tuottamisen
synergiahyoddyt.

Osa lahialueella jo asuvista henkildistd voi kokea asukasmdadrdn kasvun, omasta
eldmantilanteestaan eroavien asumismuotojen tai muihin vaestod- tai ikGryhmiin kuuluvien
asukkaiden fulon alueelle positivisena ja osa  negatiivisena  muutoksena.
Kaavamuutoksella mahdollistuva asumisen lisddminen ei kuitenkaan poikkea alueella jo
olevasta rakenteesta sind madrin, ettd kaavan toteutumisella voitaisin nGhdd olevan
alueen arvostusta tai sosiaalista ympdristdd heikentdvad vaikutusta.

Valmisteluvaiheen alustavassa maankdyttdluonnoksessa on  tarkasteltu alustavasti
tilannetta, jossa asuinrakennusten korttelialueen lantisemmalle rakennusalalle sijoittuisi
enintddn 60-paikkainen erityisryhmien asumisyksikkd. Itdisemmdlle rakennusalalle voisi
sijoitfua asunkerrostalo, joka voi soveltua sekd tavanomaiseen, ettd niin kutsuttuun
yhteisdlliseen asumiseen. Jos yht& asukasta kohden varataan laskennallisesti 50
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kerrosalaneliometrid, asuinrakennusten korttelialueelle voisi sijoittua yhteensd noin 110
uutta asukasta.

Asemakaava ei kuitenkaan suoraan maadrita siitd, kuinka paljon asukkaita alueelle lopulta
sijoitfuu.  Muutokseen vaikuttavat monet kaavasta rippumattomat tekijat, kuten
hyvinvointialueen tai muiden sosiaali-, terveys- ja asumispalveluiden tuottajien pddtdkset,
asuntojen tarjonta, koko ja hintataso, sekd yleisemmin muuttolikkeen ja vaestdnkehityksen
trendit. Elinympdristédn kohdistuvat vaikutukset voivat siksi vaihdella alueen elinkaaren
aikana tavalla, jota ei kaavaa laadittaessa ole mahdollista ennakoida.

Kaavan toteutumisella on elinympdriston terveellisyyteen ja turvallisuuteen kohdistuvia
vaikutuksia. Kaavan toteutuessa ympdristdhdiridille altistuvan véestdén madrd kasvaa.
Ajoneuvolikenteen maara lisdantyy katuverkolla, jonka varteen sijoittuu asumista ja muita
ympdristéhdiridille  herkki@d toimintoja. Elinympdriston  viintyisyyttd ja turvallisuutta
kohentavana muutoksena kaava luo edellytyksid jalankulun ja pyordilyn olosuhteiden
parantamiseen Herttualantielld.

Kaavan toteutumisesta johtuva melutason laskennallinen muutos Herttualantiell& perustuu
osin epdtarkkoihin arvioihin  nyky- ja ennustetfilanteen asukas-, tydpaikka- ja
asiakasmdadristd  ja edelleen ndistd  syntyvé@n  aqjoneuvolikenteen  madrdasta.
Suunnittelualueen eteldosassa valtatien 12 ajoneuvoliikenteestd aiheutuva melu ylittaa
valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 annetut melutason ohjearvot.
Rakennuslupavaiheessa sovellettavaksi tulee lisdksi asetus rakennusten adniympdristdsta,
jossa on vaatimuksia muun muassa asuin- ja hoitolaitosrakennusten  ulkovaipan
adnenerist@vyydelle.  Asumisen  ulko-oleskelualueiden  melunsuojauksen  tarvetta
arvioidaan kaavan ehdotusvaiheessa, kun alustavien maankdayttésuunnitelmien sisaltd ja
likennemadrdarviot ovat tarkentuneet.

Rakentamisen aikana elinympdristén laatua voivat heikentdd rakennustdistd  ja
tydmaalikenteestd aiheutuva melu, pdly tai tarind sekd rakentamisen aikaiset
tydmaajdarjestelyt.

8.2 Vaikutukset maa- ja kallioper&dn, veteen, imaan ja imastoon

Maaperéddn kohdistuvia vaikutuksia syntyy uudisrakentamisen ja olemassa olevan
rakennuskannan muutosten tai purkamisen lisdksi verkostojen ja maanvaraisten yleisten
alueiden rakentamisen yhteydessd. Kaavan toteuttaminen ei edellytd kallion louhintaa tai
mittavia maankaivuutditd. Kaavamadrayksillé ohjataan toteutukseen, jossa maanpinnan
tasauksen muuttamisen tarve j@& vdahdiseksi. LisGksi kaavassa on annettu alueen
maaperd- ja pohjavesiolosuhteiden huomioon oftamista koskevia madarayksia.

Kaavan fotfeutuessa vettd [Gpdisemdttdmdan pinnan mdadrd alueella  kasvaa.
Suuruusluokkatasolla  arvioituna rakennusten sekd pdadllystettyjen piha-alueiden ja
kulkuvaylien pinta-ala tulevassa tilanteessa voisi nykytilanteeseen verrattuna olla noin
kaksinkertainen.  Muutokset maanpinnan nykyisiin  korkeusasemiin ja pintavaluntaan
alueen sisélld ovat mahdollisia erityisesti uusien kulkuvaylien ja uudisrakennusten
IGheisyydessd.

Valmisteluvaiheessa kaytettdvissd olevien tietojen perusteella kaavan toteutumisesta ei
arvioida syntyvan pohjaveden tai IGhialueen vesistojen (Kirkkojérven ja Kuohunlahden)
nykytilaa merkittavalld tai haitallisella tavalla muuttavia valittémié vaikutuksia.
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Kangasalan pohjavesialueiden  suojelusuunnitelman  mukaisesti  pohjavesialueelle
rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, pinnankorkeuteen ja virtausolosuhteisiin sekd litettdva tadma tutkimus
lupahakemukseen mukaan. Pohjavesialueella tehtdvissd maanrakennustdissd  on
kiinnitettdv@ huomiota maaperdn ja pohjaveden pilaantumisen vaaran estamiseen.

Pohjaveden muodostumisen ja madardllisen pysyvyyden turvaamiseksi puhtaat hulevedet,
kuten kattovedet, tulisi ensisijaisestiimeyttad niiden syntypaikalla, Puhtaita hulevesié ei tulisi
tarpeettomasti johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. mutta suunnittelualueella tdma ei
kaytdnndssa ole mahdollista, koska maaperd on heikosti vettd [Gpdisevad ja pohjaveden
sekd vastaanottavan vesiston pinnan tasot Idhellé maanpinnan korkeusasemaa.

Kaavamadaarayksilld  edellytetddn, ettd alueen kdytdn ja rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta on laadittava asianmukaiset selvitykset ja suunnitelmat. Alueella
muodostuvien hulevesien madrdd voidaan vdhentdd vettd minimoimalla vettd
lGpdisemdattomien pintojen madrd. Viherpeitteisyys hilitsee pinta valuntaa ja lisG&
haihdunnan ma&ardd. Hulevesien johtuminen rakennusten seinustoille estetddn huolellisella
tulvareittien suunnittelulla  kaikki rankkasadetapahtumat huomioiden. Tulvareittejd
voidaan sijoittaa esimerkiksi likenndidyille ja viheralueille. Luontainen pdadtulvareitti ja
hulevesien viemardintisuunta voivat erota toisistaan. Rankkasateista johtuvan tulvimisen
liséksi alueella tulisi varautua myos tilanteeseen, jossa Kuohunlahden vedenpinta nousisi
poikkeuksellisen korkealle ja vesid levidisi laskuojien kautta edelleen hulevesi- ja
salaojaverkostoon.

Hulevesien laadullista hallintaa voidaan toteuttaa erilaisilla vesié suodattavilla rakenteilla,
kuten biosuodatuspainanteilla. Laadullinen hallinta voi olla tarpeen etenkin likenndidyill&
alueilla, joilta kiintoainetta, tiettyj& metalleja ja Sljyhiilivetyj& voi huuhtoutua hulevesien
mukana vastaanoftavaan vesistddn. Suodatuspainanteet voivat  olla  esimeriksi
pysakdintiruutuja reunustavia istutuskaistoja, joihin hulevedet ohjataan suoraan kallistuksin
pintoja pitkin, ja ker&dtddn talteen rakenteet kuivattavin salaojin. Teknisempid ratkaisuja
kuten suodatinkaivoja on  mahdollista sijoittaa  osaksi  niin - sanottua perinteistd
kuivatusjarjestelmad.

Rakentamisen aikaisista hulevesistd syntyvd kuormitus on erityisesti kiinfoaineen osalta
tyypillisesti moninkertainen k&ytdn aikaiseen tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen
aikaisten hulevesien hallinnassa tulee kiinnitt&dd huomiota siihen, ettei kasittelemdattomia
vesid kulkeudu suoraan Kuohunlahden suuntaan, sekd eroosion ehkdisemiseen. Tydbmaa-
alueelta ympdristédn pddsevien hulevesien muodostuminen ja madrd riippuvat muun
muassa vuodenajasta ja sadstd, tydmaa-alueen kuivatuksen jarjestmisestd sekd siitd,
miten vettd IGpdisevad pohjamaa on. Ensisijainen hallintakeino on tydmaan suunnittelu
siten, ettd maa-ainesta ei ole tarpeettomasti paljaana ja sateelle alttina.

Kaavojen toteutuminen luo edellytyksid olemassa olevaan likenneverkkoon tukeutuvan
asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisGddGmiselle sekd jalankulun ja pyodrdilyn
olosuhteiden parantamiselle. mik& voi edistdd vahdhiilisten likennemuotojen osuuden
kasvua. Olemassa  olevien  verkostojen  hyddyntdminen  véhentdd  uuden
infrarakentamisen tarvetta. Nykyisen rakennuskannan ja kaavojen mahdollistaman
uudisrakentamisen laajuuden perusteella purkamisesta syntyvan hiilijalanjdlien vaikutus ei
ole merkittévé suhteessa uudisrakentamisen hiilijalanjalkeen.

Hillidioksidip&dastdihin - voidaan vaikuttaa sek& rakentamisaikana (materiaalivalinnat,
massatasapaino, likenne, olevan puuston sdilyttdminen hiilinieluna) ettd kayttévaiheessa
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(rakennusten energia- ja vesitalous, logistikan tehokkuus ja kavijavirran likenne).
Rakentamisen aikana elinkaaripddstojd ja edelleen iimastovaikutuksia syntyy erityisesti esi-
., infra- ja talonrakentamisessa. Varsinaisen rakennustydn sekd rakennusmateriaalien
tuotannon ja kaytdn rinnalla p&dstdja syntyy myds esimerkiksi rakentamisen aikaisista
tydmaalikenteestd sekd vdliaikaisista piha- ja likennejdrjestelyiden muutoksista.

lImastovaikutuksista on tehty alustavaa tarkastelua Pirkanmaan ELY-keskuksen KILVA-
tydkalulla  (www.ymparisto.fi/KILVA). Tydkalun lopputuloksena syntyva@n tarkistuslistan
mukaan suunnitelman vahvuuksia ovat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyddyntdminen, eheyttdminen ja tdydentdminen. Olemassa olevaa rakennuskantaa ja
infraa pystyt@én jossain  madrin sdilyttdmadn, mutta valmisteluvaiheessa vertailua
purkamisen ja korjaamisen valillé ei ole vield tehty. Sote-aseman muuntojoustavuutta on
huomioitu jossain madrin alustavassa viitesuunnittelussa. Vineralueet ovat saavutettavissa
iiman autoaq, alueella on virkistymisen mahdollistavia toimintoja ja suunnittelussa on otettu
huomioon ympdristdhaitat.

Suunnitelman heikkouksia, joiden vaikutusmahdollisuus iimastokestdvyyteen on KILVA-
tarkastuslistan mukaan suuri, koskevat muun muassa metsien hiilinielujen ja hiillivarastojen
turvaamista ja lisddmistd, hillen sdilymistd fulevassa rakenteessa, likkumisen ja
yksityisautoilun  tarpeen vdhent@mistd, uusiutuvan energian fuotantopotentiaalin
selvitt@mistd sekd energiatehokkuuden huomioimista. Kiertotalouden edellytyksia sek&
maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen padstdjd tai maamassojen hyddyntdmistd ei
ole ftarkasteltu. Alueelle omaleimaisten rakennusten purkaminen on mahdollista.
Heikkouksiksi listattin my&s alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden, haavoittuvien
arvojen ja toimintojen sekd dadrevdityvistd sédoloista aiheutuvien vaaratekijdiden
tunnistaminen. NG&itd teemoja on kuitenkin tarkasteltu hulevesien hallinnan osalta jo
valmisteluvaiheen selvityksissa.

lImastonmuutoksen sopeutuskeinoina voidaan kayttédd muun muassa tulvahaittojen
ehkdisyd ja hallintaa, sek& viher- ja muiden vettd ldpdisevien pintojen suosimista.
Rakentamisen volyymin ja rakennettujen alueiden pinta-alan kasvusta huolimatta
ympdristé on kaavan toteutumisen jdlkeenkin varsin  vdljasti rakennettua, jolloin
epdaterveelliselle elinympdristdlle alfistavien iimasto-olosuhteiden, kuten helleaikojen
liiallisen kuumuuden tai kaupunkitulvien vaikutusten todenndkdisyys j@dnee alhaiseksi.

8.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavan toteutuessa olemassa olevan kasvillisuuden ja puuston m&ard voi laskea erityisesti
suunnittelualueen lansiosassa. Latvuspeitteisyyden sekd laajemman viher- ja ekologisen
verkoston ndkdkulmasta vaikutukset voidaan arvioida malfillisiksi, koska poistuva puusto
muodostaa suhteellisen pienen osuuden koko Myllystenpohjan puiston ja Kuohunlahden
rantametsén puustosta.  Suunnittelualueella ei  esinny edustavaa luonnontilaista
kasvilisuutta tai suojeltavia luontotyyppejd, joihin voisi kohdistua vaikutuksia kaavan
toteutumisesta. Suunnittelualueen kasvillisuus on pitkalti ihmisvaikutuksen alaista ja alueella
esiintyy  myds vieraslajeja. Suunnittelualueen ulkopuolella  sijaitseviin - arvokkaisiin
kasvillisuustyyppeihin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia, sillé kaavan toteutumisesta ei
aiheudu suunnittelualueen ulkopuolelle kuin korkeintaan hyvin vahaisi@d vaikutuksia
hulevesien muodossa.
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Kaavan suunnittelualueella ei ole erityisesti  suojeltavien eldinlajien (lito-oravan,
viitasammakoiden tai lepakoiden) lisaddntymis- tai levahdyspaikkoja.

Asemakaavan suunnittelualueen lito-oravaselvityksess@ alueen pohjoisosassa havaittiin
lito-oravan papanoita, mutta niiden maard oli véhdinen, eik& havaintojen IGheltd 16ytynyt
mahdollisia pesdpuita. N&in ollen aluetta ei selvityksessd rajattu lito-oravan lisGantymis- ja
lev@hdyspaikaksi. Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittdvid heikentdvid
vaikutuksia lito-oravalle, silld suunnittelualueen pohjoisosa ei ole selvityksen perusteella
keskeistd lito-oravan elinpiirid, ja lagjille soveltuvaa elinympdristéd 16ytyy laajemmalti
suunnittelualueen ulkopuolelta. Suunnittelualueen pohjoisosa olisi kuitenkin hyva pitéé
osittain puustoisena, jotta ekologiset yhteydet ja lito-oravien kulkureitit sGilyvat. Tiedot lito-
oravan esiintymisestd on maard pdivittédd myods kaavan ehdotusvaiheessa (kevat 2026).

Asemakaavan suunnittelualueelle ja sen IGhiympdristdn vesistdihin vuonna 2025 tehdyssa
viitasammakkoselvityksess@ tunnistettiin Kirkkojarven Kuohunlahden rantavydhykkeestd,
kaavan suunnittelualueen ulkopuolelta, vitasammakoiden lisad&ntymis- ja levahdyspaikka.
Suunnittelualueella  sijaitsevat  ojat  soveltuvat  selvityksen  perusteella  huonosti
vitasammakon elinympdristdksi eik& merkkejd lajin  esiintymisestd suunnittelualueella
havaittu. Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan suoria vaikutuksia vitasammakoihin,
silld lajin tunnistettu  elinympdristd  sijaitsee  suunnittelualueen ulkopuolella. Kaavan
toteutumisen mahdolliset vdlilliset vaikutukset hulevesien kautta suunnittelualueelta
Kuohunlahden rannassa sijaitsevalle vitasammakoiden lisGdantymis- ja levahdysalueelle
arvioidaan hyvin vahdisiksi, suunnittelualueen ja viitasammakoiden lisGddantymis- ja
levahdyspaikan vdlisen etdisyyden, maaston tasaisuuden sekd alueella sijaitsevien ojien
umpeenkasvun vuoksi.

Asemakaavan suunnittelualueen lepakkoselvityksess@ vuodelta 2025 alueella havaittiin
pohjanlepakoita sekd eri siippalajeja. Selvityksen perusteella alueen rakennuksissa tai
ympdristdssa ei sijaitse lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Lepakot hyddyntavat
erityisesti suunnittelualueen ja sen ulkopuolista puustoista osaa saalistukseen ja talté
alueelta tunnistettin muu lepakoiden kayttdma, monimuotoisuutta turvaava alue (SLTY,
luokka 1lIl). Pieni osa tastd lepakoille tarkedstd alueesta sijaitsee suunnittelualueen
rajauksen sisdpuolella. Kaavan toteutumisesta ei arvioida aiheutuvan lepakoille
merkittdvid heikentdvid vaikutuksia. Vahaisi@ vaikutuksia  voi aiheutua alueen
puustoisuuden muutoksista, mitkd yhdessd mahdollisten valaistuksen muutosten kanssa
voivat hieman kaventaa lepakoiden saalistusaluetta. Vaikutusten ei arvioida olevan
lepakoiden kannalta merkityksellisic, sillé selvityksen perusteella suuri osa lepakoille
tarkedstd alueesta sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella. Vaikutusten suuruuteen
voidaan my®s vaikuttaa valaistussuunnittelulla kaavan toteutumisen mahdollistaman
rakentamisen yhteydessa.

Kaavan toteutumisesta ei arvioida syntyvédn mydsk&dn muihin  suunnittelualueella
esiintyviin kasvi- tai eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvia, nykytilannetta
merkittavalld tai haitallisella tavalla muuttavia valittdémi& vaikutuksia. Mahdolliset
hulevesien johtamiseen littyvat vdlilliset vaikutukset Kuohunlahden rantaluhdissa
esiintyvadn erityisesti suojeltavaan lajistoon (kasvillisuus, viitasammakko, vesilinnusto)
voidaan arvioida vahdisiksi tai merkityksettdmiksi. Kaavan toteuttamisella ei arvioida
olevan Kirkkojarven nykytilaa tai Natura- ja Ramsar-ohjelmiin  perustuvan suojelun
edellytyksid heikentavid vaikutuksia.
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Kaavan toteutumisella ei ole merkitt@vid vaikutuksia luonnonvarojen kayttéodon tai
saatavuuteen. Muualta tuotavien maa-ainesten tarve painottuu
esirakentamisvaiheeseen.

8.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen sekd likenteeseen

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan valittémid, nykyistd yhdyskuntarakennetta tai
yhdyskunta- ja energiataloutta merkittavalld  tavalla muuttavia  vaikutuksia.
Suunnittelualue sijoittuu taajamarakenteen sis@dn jo rakentuneelle alueelle, jolla on
olemassa olevat katu- ja kunnallistekniset verkostot. Alueen pddasiallinen, yli 45 vuoden
aikana vakiintunut  kayttdétarkoitus ei muutu. Vdlillisend vaikutuksena sosiaali- ja
terveyspalveluiden keskittGdminen ja palveluiden tarjonnan kasvu voi lisdtd alueen yleistd
kiinnostavuutta. Pitkélld aikavdlilld alueen asema yhdyskuntarakenteessa voi vahvistua
my®&s lahialueilla mahdollisen muun maank&ytdn kehittymisen myota.

Asemakaava sopeutuu voimassa olevien yleiskaavojen kokonaisuuteen ja hyddynt&d
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavalla luodaan  edellytyksié
Kangasalan strategisen osayleiskaavan mukaisten kehitt@mistavoitteiden, kuten keskustan
tdydennysrakentamisen ja toiminnallisen monipuolisuuden, julkisten I&hipalveluiden
saavutettavuuden sekd laadukkaan asuin. ja likkumisympdriston toteutumiselle.
Asemakaavassa julkisille palveluille varatun alueen laajuus on jonkun verran Herttualan
osayleiskaavan mukaista aluevarausta pienempi. Asemakaavassa asuinrakentamiseen
varatun alueen laagjuus on vastaavasti jonkin - verran suurempi  kuin  keskustan
osayleiskaavassa. Kaava luo edellytyksia turvallisen, terveellisen ja eri véestdoryhmien
kannalta  tasapainoisen  elinympdristén muodostumiselle  sek&  likenteen  ja
yhdyskuntateknisen huollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestGmiseen kestavalld tavalla
Asemakaavassa osoitetut [Ghivirkistys- ja suojaviheralueet tarkentavat ja tdydentavat
yleiskaavoissa osoitettuja virkistysalueita- ja viheryhteyksia siten, ettd olemassa olevaan
sinivinerrakenteeseen kiinnittyvé ekologinen verkosto sdilyy. Kaavaa valmisteltaessa on
tarkasteltu rakennetun ympadristén, maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen tarvetta ja
nykyisen rakennuskannan sdilymisen edellytyksid. Arvoja on huomioitu edellyttGmallé
rakentamisen  huolellista  sovittamista  olemassa  olevaan  rakennettuun  ja
luonnonympdristddn, sekd huomion kiinnitt@dmist&d rakennusten ndkyvyyteen ja
hierakkiseen asemaan kaupunki- ja katukuvassa sekd arvokkaiden maisema-alueiden ja
rakennetun kulttuuriympdriston kohteiden taustamaisemassa. Kaavan toteutuminen ei
heikennd elinkeinoeldmdan toimintaedellytyksid tai aiheuta maanomistajille tai muille
oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

Kaavan toteutuessa alueen likennemdadard kasvaa. Kasvun voidaan ennakoida ndkyvan
erityisesti saapuvan ja ldhtevan henkildautolikenteen mdadrdssd. Myds jalankulun,
pyordilyn ja joukkolikenteen reittien kayttdjadmdadrien voidaan ennakoida kasvavan.
Likennemdadrdt ja pysdkdinnin kysyntd voivat vaihdella merkittavasti  tfoimintojen
vuorokausirytmin mukaan. Pirkanmaan hyvinvointialue on arvioinut alustavasti tavoitteena
olevan filanteen mukaisen sote-aseman henkildstémdadarad. Alustavan arvion mukana
tydpaikkojen mdadrd olisi noin 515 henkildtydvuotta iiman opiskelijoita. Yhteensd sote-
asemalle saapuisi vuorokaudessa noin 1500 asiakasta ja heid@n saattajansa.

Alueen henkildautolikenteen madrd voi kasvaa nykytilanteeseen verrattuna merkittavasti.
Terveysasemalla pdivittdin  tydskentelevén ja asioivan henkildmadrén perusteella
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alustavasti arvioitu likennetuotos olisi suuruusluokaltaan noin 1500-2000 ké&yntid, eli noin
3000-4000 yhdensuuntaista henkildautomatkaa arkivuorokaudessa. Lisdksi alueella likkuu
pdivittdin - my&s muita aqjoneuvoja, kuten huolto- ja tavarankuljetuslikennettd ja
sairaankuljetuksia. Alueen pohjoisosaan esitetyn asumisen alustavasti - arvioitu
likennetuotos olisi suuruusluokaltaan noin 60-120 kdyntid, eli noin 120-240 yhdensuuntaista
henkildautomatkaa arkivuorokaudessa. Yhteenlaskettu likennetuotos nykyiset ja sdilyviksi
oletetut toiminnot (ympdaristoterveys, eldinlddkdari) huomioiden olisi suuruusluokaltaan noin
3200-4300 yhdensuuntaista  henkilbautomatkaa  arkivuorokaudessa.  Alustavaan
likennetuotoksen arviointiin littyy useita kaavasta riippumattomia epdvarmuustekijditd,
kuten joukkolikenteen palvelutason kehittyminen ja pitkdlld aikavdlilld tapahtuva
vaiheittainen  toteutus, sekd kulkutapajakauman ja  asumismuodon  vaikutus
ajoneuvolikenteen mdadariin.

Likennemdadrén arvioitu muutos kohdistunee ensisijaisesti  Herttualantiehen  valillé
Kuohunharjuntie-Alatie-terveysaseman littymd&.  Arkipdivien  kiireisimpin&d  tunteina
likennem&drédn muutos voi  olla  havaittavissa  suunnittelualueen  ulkopuolella
Herttualantielle johtavalla katu- ja tieverkolla (Kuohunharjuntie-Tampereentie-vt 12,
Alatie-Sahalahdentie-vt 12). Kangasalan keskustasta ja Huutijarveltd eteenpdin
likennemdadrdn muutos kuitenkin jakautunee tasaisesti laajemmalle alueelle.

Herttualantien katujarjestelyiden muutoksilla ja vdlityskyvyn parantamisella luodaan
edellytyksid myds Herttualan eteldisen osan tulevalle kehitt@miselle. Herttualanpolun
likenneverkollinen rooli ja kayttétarkoitus sdilyvat ennallaan, ja nykytilanne vahvistetaan
my®&s asemakaavan tasolla.

Herttualantien katualueen rajaus muuttuu, kun kaduksi rajataan  vain kadun
rakentamiseen tarvittava alue. Katualueen vahdiselld laajentamisella I&@nnen suuntaan
mahdollistetaan liséksi uuden jalankulun ja pyérdilyn vayldn toteuttaminen Herttualantien
|&Gnsipuolelle. Katualue on jatkossakin varsin valjd ja se mahdollistaa muun muassa
nykyisten aqjoratojen leventdmisen ja littymien parantamisen, sek& uusien littymien
rakentamisen. Asemakaavassa on osoitettu katualueen rajan osat, joiden kohdalle
littymi& ei tule esimerkiksi maanpinnan korkeuserojen tai puutteellisten ndkemien vuoksi
sijoittaa. Kaavassa on osoitettu lisdksi ohjeellisella merkinndlld alueen sisdiset ajoyhteyksid,
jotka palvelevat myds suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuvia yhdyskuntateknisen
huollon kohteita.

Kaavan valmisteluvaiheessa valtatielle 12 laadittavana olevan tiesuunnitelman sisallosta
ei ole vield riittavid tietoja sen arvioimiseksi, tuleeko voimassa olevien asemakaavojen
mukaisen likennealueen rajausta muuttaa.

Pysdkodintipaikkojen tarvetta on arvioitu nykytilanteen sek& muiden samantyyppisten sote-
kohteiden perusteella. Kaavassa osoitettuun rakennusoikeuteen suhteutettuna autojen
pysékdintipaikkoja  tulisi  rakentaa  sote-aseman  tarpeisin enimmillddn 500
polkupydrdapaikkoja yhteensd 200. Asumisen korttelialueelle autojen pysdkdintipaikkoja
tulisi rakentaa enimmilldan yhteensd 50 ja polkupyodrdpaikkoja yhteensd 138.

Nykytilanteen perusteella voidaan alustavasti arvioida, ettd noin puolet sote-aseman
pysakdintipaikoista olisi varattava henkildkunnan tarpeisin. Kaavavaiheen alustavan
suunnittelun perusteella pysdkdinti  on  mahdollista toteuttaa pintapysdkainting,
kaytettGvissd  oleva maapinta-ala  huomioiden. Kaava mahdollistaa  myds
laitospysakdinnin.
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Eri vaiheissa toteutuvien pysdkdintipaikkojen yhteenlasketut lukumdadréat voivat kuitenkin
j6ada edelld arvioitua alhaisemmiksi, koska esimerkiksi varasto-, teknisid- ynn&d muita kuin
padkayttdtarkoituksen mukaisia tiloja ei valttédmattd huomioida laskennallista pysékdinnin
tarvetta  synnyttédvand  kerrosalana.  Pysdkdintipaikkojen  kysynndn  ennakointi
kaavavaiheessa on haastavaa myods filanteessa, jossa Kangasalan sote-asemalle
ohjautuu lagjalti myds muiden Pirkanmaaon alueen kuntien asukkaita. Myds
joukkolikenteen palvelutason mahdollinen tulevaisuuden kohentuminen voi vaikuttaa
pysdkdinnin ja muiden kuljetuspalveluiden kysyntadn.

Kaavan toteutuminen yhdessé& Herttualan alueen asutuksen lisG@dmisen kanssa luo
edellytyksid joukkolikenteen kysynndn kasvulle ja reittimuutoksille. Tavoitetilanteessa
ainakin  osa runkolinjoista  kulkisi terveysaseman ohi. Sote-aseman kdyttdja- ja
kavijaryhmistd monet eivat Idhtdkohtaisesti ole yksityisautoilijoita.

Kaavassa on huomioitu olemassa olevat yhdyskuntateknisen huollon toiminnot ja
verkostot. Vesihuollon alustavan arvion mukaan alueen rakentamisen madrdn
merkittdvastd kasvusta ei aiheutuisi merkittdvad verkostojen kapasiteetin lisGdmisen
tarvetta. Terveysaseman sammutusveden saanti tulee kuitenkin jarjestdd muun kuin
nykyisen puhtaan veden jakeluverkoston kautta. Verkostosiirtojen tarpeen arviointia
tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa yhdessd verkostojen omistajien kanssa.
Lahtdkohtana kuitenkin  on, ettd verkostojen muutostarpeet pyritddn  pitdmdadn
mahdollisimman vahdaising.

8.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ympAaristdon

Kaavan toteutuminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa ja maisemaa. Kaavamadrayksillé
edellyteté@dn, eftd uusi rakentaminen fulee sovittaa huolellisesti olemassa olevaan
rakennettuun ja luonnonympdristdédn. Rakennusten ndkyvyyteen ja hierakkiseen asemaan
kaupunki- ja katukuvassa sekd arvokkaiden maisema-alueiden ja rakennetun
kulttuuriympdriston  kohteiden taustamaisemassa tulee kiinnittdd erityistéd huomiota.
Valmisteluvainheen alustava maisemallisten ja kaupunkikuvallisten sek& rakennettuun ja
kulttuuriympdristddn  vaikutusten  arviointi perustuu  kaavaluonnokseen  sekd&
kaavaselostuksen litteend olevaan havainneaineistoon.

Kangasalan kaupunkimallin - avulla tehtyjen maisemallisten tarkasteluiden sekd
maastokdyntien perusteella terveysaseman olemassa olevien rakennusten asema ja
nakyvyys kaupunkikuvassa ja maisemassa on merkittavasti véhaisempi, kuin vuoden 2020
inventointi antaa ymmartdd. Kaukomaisemassa nykyiset rakennukset ndkyvat vain
paikoitellen ympdardivan alueen avoimilta tai korkeammilta maastonkohdilta. Olemassa
olevan puuston peittovaikutus on huomattavan suuri. Puiden latvat ulottuvat
suunnittelualueella ja Kuohunlahden rantametsissé keskim&drin noin +110...+115 metrin
korkeudelle (metrid merenpinnan ylapuolella, mmpy).

Suunnittelun tavoitteena olevan nykyistd laaja-alaisemman ja korkeamman rakentamisen
tuottamat maisemalliset muutokset eivat ole vaikutuksiltaan erityisen merkittavid.
Rakentaminen ei katkaise maisemallisesti térkeitd avoimia nakymid, eivatkd muutokset
kilpaile ndkyvyydell&&n jo olemassa olevien maamerkkien kanssa.

Kaavassa osoitetut rakennusten ja rakenteiden suurimmat sallitut korkeusasemat on
sovitettu erityisesti etelédn suunnan kaukondkymille taustamaisemaa muodostavan
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Kuohunharjun profillin. Rakennusten ylimmdat kerrokset ja vesikatto voivat nousta
rakennuksia ympdardivan puuston latvojen ylGpuolelle, ja ndky& avoimien maastonkohtien
yli varsin etddlle. Rakennukset jaavat kuitenkin selvasti - alisteisiksi  suurmaiseman
tunnusomaisile  maaston  muodoille. Kuohunharjun maanpinnan  korkeus on
suunnittelualueen pohjoispuolella noin +110...+115 mmpy ja korkein kohta noin tasolla
+128 mmpy. Suunnittelualueen itGpuoleisen Mdayr@vuoren maanpinnan korkein kohta
uloftuu noin tasolle +130 mmpy ja Kangasalan keskustan luoteispuolella sijaitsevan
Kirkkoharjun laki noin tasolle noin +154 mmpy.

Noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta on jo runsaasti kaavan mahdollistamaa
rakentamista korkeampaa tai korkeudeltaan vastaavaa rakennuskantaa. Kangasalan
keskustan rakennuksista esimerkiksi rakenteilla oleva niin kutsuttu Timanttikortteli sekd sen
vieressa sijaitsevan uimahallin ja hotellin vesikatot ulottuvat noin tasolle +130 mmpy.
Suunnittelualueen luoteispuolella Kuohunharjuntien ja Kuohunpolun varteen sijoittuvien
asuinkerrostalojen vesikatot ulottuvat noin tasolle +115 mmpy. Valtatien 12 eteldpuolella
sijaitsevan Eerolan tilan p&drakennuksen harjakorkeus ulottuu noin tasolle +113 mmpy.

Lannestd Rantakoiviston suunnalta Kirkkojarven yli avautuvan avoimen ndkyman pituus on
enimmillddn noin kaksi kilometrid. Etel@std Lauvalan peltojen yli avautuvan avoimen
nakyman pituus on enimmillédén noin 700 metrid. Nama ndkymdat kuitenkin katkeavat jo
ennen suunnittelualueen reunaa Kirkkojarved ja valtatietd 12 reunustavaan puustoon.
Kangasalan keskustan suuntaan rakennukset ndkyvat vain paikoitellen olemassa olevien
rakennusten ja kasvillisuuden lomasta. Lahimaisemassa rakennuksista voi muodostua uusia
maisematilaa rajaavia elementtejd@ ja ndkymdapddatteitd IGhinnd alueen eteldpuolisen
pellon yli, itGpuolisen asuinalueen katulinjoja pitkin sekd valtatien 12 noin 500 metrid
pitkaltd suoralta tieosuudelta paikoittain avautuviin ndkymiin.

Asemakaavassa rakentamiseen varatut alueen osat ovat mitoituksellisesti valjid. Kaava
mahdollistaa useampia erilaisia toteutusvaintoehtoja. Alustavien maankdyttdéluonnosten
pohjalta arvioituna jo rakennettu alueen osa sdilyisi rakennettuna. Uudisrakentamista voisi
sijoifftua terveysaseman nykyisten rakennusten ja pysdkdintialueiden paikalle, sek&
nykytilanteessa meftsdisile tai istutetuille viheralueille valtatien 12  varteen ja
suunnittelualueen pohjoisosaan. Herttualantien ja valtatien 12 varteen sijoitettuna
uudisrakennukset muodostaisivat kaupunki- ja katutiloja selkedsti rajaavia uusia rakenteita.
Lahimaisemaa ja katukuvaa voivat muuttaa myds suunnitteilla olevat Herttualantien
katujarjestelyiden muutokset sek& mahdollisten uusien tonttilittymien rakentaminen.
Rakentamisen mdadrén kasvu fuottaa alueelle suhteellisen valjad, mutta luonteeltaan
kaupunkimaista ympdristdd, joka muodostaa jatkumon keskustan  kehittyvdlle
kaupunkirakenteelle.

Suunnittelussa on tunnistettu alueelle sijoittuvat arvokkaan rakennetun kulttuuriympdristén
kohteet. Kaava vahvistaa Herttualantien historiallisesta tielinjauksesta suunnittelualueelle
sijoittuvan osan (Herttualanpolun) sijainnin ja kaytén jatkumisen yleisend kulkuvaylanad.
Kaavan toteutuessa arkkitehtuuriltaan ja sosiaalihistoriallisita arvoiltfaan merkittédvana
pidettyd rakennusperintdd voi kadota, mikdli terveysaseman rakennukset paddytddn
purkamaan kokonaan tai osittain. Rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa, eiké niisté
ole tehty rakennusperinndn suojelusta annetun lain mukaista erillistd suojeluesitystd tai -
pddatdstd. Kaava ei  kuitenkaan muodosta estettd rakennusten  sailyttGmiselle.
Sdilyttémisen edellytyksia tarkastellaan kaavaprosessin aikana Herttualan
osayleiskaavassa tarkoitetulla tavalla vudisrakentamisen vaihtoehtona.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, kaava 711 KLA/1619/53.02/2025 77(79)

Terveysaseman rakennusten korjaushistorian ja kuntotutkimusten perusteella on
mahdollista, ettd kaikkia havaittuja ongelmia ei ole mahdollista korjata, ja ettd muutkaan
korjaukset eivat johda terveellseen ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaiseen
lopputulokseen. Rakennuksissa todetut vauriot liittyvat erityisesti alkuperdisten rakenteiden
teknisiin - puutteisin  sek& alueen maanpinnan korkeusasemasta, maaperdstd ja
hydrogeologisista olosuhteista johtuviin ongelmiin. Erityisesti alimmilla maastonkohdilla
sijaitsevien rakennuksen osien korkeusasemaa ei voida muuttaa, eikéd niiden sdilyttamista
ja korjaamista kestévalld tavalla pidetd mahdollisena. Myds rakennuksen muissa osissa
tarvittavien korjausten laajuus ja kustannukset voivat nousta suhteettoman korkeiksi.
Nykyiset tilat eivat mydskad&n mahdollista terveysaseman kehittdmistd tavoitteena olevalla
tavalla. Rakennusten suojelua voitaisiin esittdd asemakaavassa Iadhinnd siind tapauksessa,
ettd kaavaprosessin aikana voidaan varmistaa, ettd rakennukset sdilyvat nykyisessé
kaytdssadn, ja ettd niiden korjaaminen on toiminnallisesti, taloudellisesti ja teknisesti
realistinen vaihtoehto.

8.6 Vaikutukset elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittavid yritysten toimintaedellytyksiin tai
elinkeinoeldmdadn kohdistuvia vaikutuksia. Vdlilisend vaikutuksena alueen kayttdjien ja
asukkaiden madrdn kasvun sek& erityisesti sosiaali- ja terveyspalveluiden vahvistumisen
voidaan arvioida vaikuttavan mydnteisesti laajemman alueen palveluiden, toimitilojen ja
asuntojen kysyntadn, kiinteistdjen hintoihin tai tydpaikkojen vetovoimaan.
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9 Asemakaavan toteutus

Asemakaava on mahdollista foteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttaminen
edellytt@d kaupungin, Pirkanmaan hyvinvointialueen sekd alueen muiden toimijoiden
tasolla tapahtuvaa suunnittelua ja pddatdksentekoa.

Kaavan toteutumisesta syntyvid vaikutuksia hallitaan kaavallisten ohjauskeinojen rinnalla
samanaikaisesti voimassa olevan muun sédntelyn kautta. Asemakaavassa annettujen
kaavamadraysten lisdksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa Kangasalan
kaupungin rakennusjariestys sekd muu rakentamista ja maankdyttdd  koskeva
lains&&dantd, ohjeet ja madrdaykset.

Asemakaavaan littyvassé havainneaineistossa on esitetty yksi kaavan valmistelun aikaan
mahdollisena pidetty toteuttamisen vaihtoehto. Hankkeet voivat toteutua kaavavaiheen
suunnitelmissa oletetusta poikkeavalla tavalla. On myds mahdollista, ettd hankkeet jgavat
kokonaan tai osittain toteutumatta.

Jatkosuunnittelussa  ja pddtdksenteossa tulevat huomioitaviksi kaavassa esitetyt
rakentamis- sek& muiden toimenpiteiden edellytyksend olevat erityiset suunnittelu- ja
selvitystarpeet, kuten uudisrakentamisen sovittaminen olevaan kulttuuriympdristoodn seké
likennemelun torjuntaa ja hulevesien hallintaa koskevat vaatimukset. LisGksi kaavan
toteuttamisessa tulee huomioitavaksi muun muassa tarve alueelle sijoittuvien rakennusten,
kulkuyhteyksien ja yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien toimintojen sopimustilanteen ja
rasitej@rjestelyiden tarkastamiseen. Lisdksi johtosiirtojen toteutuksesta tulee sopia
osapuolten kesken.

Kangasalan kaupunginhallitus on tehnyt kaupungin omistamien kiinteistéjen omistus- ja
hallintasuhteiden muutoksiin liittyvid padtéksi@ muun muassa 22.4.2024, 8.9.2025 ja
1.12.2025 ja kaupunginvaltuusto 15.9.2025. Padtésten mukaan kaupungin omistamat
sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoimen toimitilat luovutetaan niin kutsuttuna
apporttiomaisuutena kaupungin perustamalle ja omistamalle Kangasalan Oksakiinteistot
Oy:lle. Luovutettaviin  rakennuksiin  liittyvéGt  maa-alueet  vuokrataan Kangasalan
Oksakiinteistdét Oy:lle. Neuvottelut Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa sosiaali- ja
terveydenhuollon toimitilojen uusista vuokrasopimuksista ovat k&ynnissd.

Paatdkset sosiaali- ja terveydenhuollon palveluverkon muutoksista ja toteutukseen
tahtaavastd yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta tekee Pirkanmaan hyvinvointialue.
Hyvinvointialue tiedotti 3.12.2025, ettd Kangasalan vuodeosaston toimintaa suunnitellaan
sirrett&vaksi valiaikaisesti Tampereen Hatanp&dalté vapautuviin tiloihin. Siirto toteutettaisiin
toukokuun 2026 loppuun mennessd ja se jatkuisi sihen saakka, kunnes Kangasalan sosiaali-
ja terveysaseman huonokuntoisten tilojen osalta saadaan pysyvammat ratkaisut.
Hatanpddn vdaistétilojen lisaksi osa Kangasalan vuodepaikoista siirrettaisiin Orivedelle.

Herttualantien katujdrjestelyiden muutosten suunnittelun ja toteutuksen edellytyksend
oleva padatdksenteko tapahtuu asemakaavasta erillisen, lakisGdteisen
katusuunnitteluprosessin yhteydessa.
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Kangasala 9.12.2025

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija Marjut Ahponen.
Ty on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Marjut Ahponen
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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