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Asemakaavan selostus

Asemakaavan muutos Aakkulantielld Keskustan korttelin 411 osassa, kaava 891

. Perus- ja tunnistetiedot

Diaarinumero KLA/1997/53.02/2022

P&ivays 10.11.2025

Asemakaavan numero 891

Kaupunki Kangasala

Kaupunginosa Keskusta/7

Kortteli 411 osa

Kaava-alueen sijainti Aakkulantien ja valtatien 12 vdlisell&
alueella
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Keskus’ron koupunglnososso Aakkulantielld.

Vireille tulosta iimoittaminen 29.11.2023
Kaavaluonnos Elinympadristdlautakunta 11.3.2025
Kaavaehdotus Elinympadristélautakunta 18.11.2025
Kaavan hyvaksyminen Valtuusto
Kaavan laatija Kangasalan kaupungin tekninen keskus
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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistamis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 11.3.2025

Asemakaavakartta nro 891, 18.11.2025

Havainnekuvat, 18.11.2025

Aakkulantien asemakaavamuutoksen 891 hulevesiselvitys, Ramboll 13.1.2025

Pohjaveden pinnantason mittaus- ja asennuskortti 2025, Mitta Oy 6.8.2025

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Iahdemateriaalista

Keskustan osayleiskaava

Suoraman osayleiskaava

Kangasalan kaupan selvitys, Ramboll 2019

Lentolan kaupallinen selvitys, Ramboll, 3.11.2023

Valtatie 12 parantaminen valillé Alasjarvi - Huutijarvi, yleissuunnitelma, Ramboll
Finland Oy

Kadunpitop&dtds, Kaarina Maununtyttaren tie valilld Kangasalantie — Finnentien
kiertolittyma&, 14.12.2021.

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiselt&d maanomistajalta.
Elinymparistdlautakunta kdsitteli kaavan osallistamis- ja arviointisuunnitelman
14.11.2023, ja se asetettiin nahtaville 7.12.-22.12.2023 ja 2.-15.1.2024 vdaliseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévillGolosta julkaistiin kuulutus kaupungin
verkkosivulla 29.11.2023. Samassa yhteydessd iimoitettin asemakaavamuutoksen

vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto.

Elinympadristdlautakunta p&atti kokouksessaan 11.3.2025 asemakaavan
muutoksen valmisteluvaiheen aineiston nédhtdville asettamisesta.
Valmisteluaineisto oli yleisesti ndhtavilld 27.3.-25.4.2025. Nahtavilldolosta julkaistiin
kuulutus 19.3.2025. Kuulutus pidettiin nahtavilld Kangasalan kaupungin
verkkosivuilla 19.3.—25.4.2025. Osallisilla ja kunnan jasenillé oli tilaisuus osallistua

kaavan valmisteluun esittdmallé valmisteluaineistosta mielipiteensd. Kaavan
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valmisteluaineistosta pyydettiin lausuntoja tarvittavilta tahoilta.
Valmisteluaineistosta saatiin kuusi lausuntoa. Valmisteluvaiheen aineistosta saatu
palaute on kirjattu kaavaselostukseen ja huomioitu kaavamuutosehdotuksen

valmistelussa.

Elinymparistdlautakunta paattdd asemakaavaehdotuksen asettamisesta
nahtdville. Nahtavillldolosta julkaistaan kuulutus. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat
jattéd hankkeesta muistutuksen. Tdman jalkeen hanke siirtyy valtuuston

hyvaksymiskdsittelyyn.

Hyvdaksymispddtoksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2. Asemakaava
Kaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen alueeksi. Kaava-alue sijoittuu

maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.

Kaavamuutoksessa esitetddn korttelin laajentamista eteldsséa valtatien 12
likennealueelle Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualueen toimittaman
tiesuunnitelmaluonnoksen mukaisen LT-aluevarauksen mukaisesti. Korttelia esitet&dan
laajennettavan myds iddssd, sovittaen korttelialue Kaarina Maununtyttéren

kafualueeseen.

Korttelin kayttétarkoitus osoitetaan likerakennusten ja huvi- sekd viihdepalvelujen
alueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa maijoitustiloja. Kortteli on jaettu kahdeksi
ohjeelliseksi tontiksi, joiden koot ovat 9953 m2 ja 6600 m2. Suurin sallittu kerrosala on
tontilla yksi 3500 ja tontilla nelj@ 2600 kerrosalanelidmetrid. Likerakennusten ja huvi-
sekd viihdepalvelujen alueelle tontille numero yksi osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman. Kortteliin osoitetaan lisaksi kaksi mainostornin aluetta.
Kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee puistomuuntamo, jota varten kaavassa
osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Aakkulantien varteen madaratddn istutettava alueen osa sekd istutettava puurivi.
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Kortteliin on md&dritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa koskevat

madrdykset ja pysdkdintipaikkojen mitoitus.

LisGksi asemakaavassa muutetaan Kaarina Maununtyttéren fien osa hallinnollisesti
valtion tiestd Kangasalan kaupungin katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan

tekninen eikd silld ole merkittdvad vaikutusta esimerkiksi liittymien sijaintiin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Korttelin toteutusvastuu on yksityiselld maanomistajalla. Katualueen toteutusvastuu
on kaupungilla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut

voimaan voimaantulokuulutuksella.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Pikkolassa, vilkkaalla
risteysalueella valtatien 12 valittdmassa Idheisyydessd. Kaava-alueen koko on
noin 2.9 ha. Koavamuutosalueen korttelialue on rakentamatonta viljelyk&ytdssa
olevaa peltoa. Suunnittelualueen lansipuolella Aakkulantien ja valtatien 12
valiselld alueella sijaitsee padosin 1980- ja 90- luvulla rakennettua pienteollisuutta
ja verstaita. Aakkulantien pohjoispuolella on pientaloasutusta.
Suunnittelualue rajautuu Aakkulantiehen, jonka varressa kulkee uusi eroteltu
pyoratie ja jalkakaytava. Aakkulantien pyérdilyn aluereitti yhdistdd Kangasalan
ydinkeskustan Suoraman alueen keskukseen ja jatkuu edelleen kohti Tamperetta.
Kangasalan ydinkeskustan ja suunnittelualueen valissd, Finnentien varrella,

sijaitsevat Roine-campus, jadhalli ja GoGo-likuntakeskus.

Kaava-alue rajoittuu eteldssé valtatien 12 Ranta-Koiviston eritasoliittymdan
ramppeihin. Valtatien 12 Kangasalan ohitustien osuus on valmistunut vuonna
1971.
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Kaarina Maununtyttéren tien osalta kaava-alueella on asfalttipintainen
kaksikaistainen likennevayld ja uudistettu kiertolittyma seké yhdistetty pyordtie ja
jalkakaytava kummallakin puolella ajorataa. Tiealueen IGhiympdaristdssd on sekd
asumisen ettd palveluiden korttelialueita. Kaarina Maununtyttdren tien varren
asutus on pddasiassa pientalopainotteista, ja aluetta on lisdksi tdydennetty
kerrostaloilla. Kaarina Maununtyttdren tien varressa sijaitsee vuonna 1986
valmistunut Kangasalan entinen paloasema, jossa toimii Kangasalan Vesi Oy
sekd jGteasema. Kaava-alueesta pohjoiseen Kangasalantien ja Kaarina
Maununtytt@ren tien risteyksessd sijaitsee vuonna 1992 valmistunut liikerakennus,

jossa toimii nykyisin muun muassa Kangasalan S-market.

Kaava-alueen sijainti

Kuva 2. Kuvassa on esitetty kaava-alueen alustava rajaus iimakuvan padllé.

Rajausta voidaan muuttaa kaavatydn aikana tarvittaessa.

Luonnonympadristo
Kaava-alueen ympdristd on valtatien 12 rajaamaa rakennetussa ympdristdssé
sijaitsevaa vilieltyd peltoa ja Kaarina Maununtyttdren tien osalta asfaltoitua

vaylad. Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueella ei ole funnistettuja
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luontoarvoja. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tivkasti suojeltujen lajien esiintymid. Kirkko-jarven ympdristd
kuuluu linfuvesiensuojeluohjelmaan ja on Natura-aluetta. Kaava-alueen

|&hiympdristdssa sdilyy runsaasti vilielyskdytdssd olevaa peltoalaa.

Kaava-alue on topografialtaan melko tasainen ja maanpinta laskee koko
alueen poikki luoteesta kaakkoon n. 3—4 m. Eritasolittymd&n rampit sek& Kaarina
Maununtytt@ren tie suunnittelualueen korttelialueen kohdalla on pengerretty ja
ne sijaitsevat maanpintaa n. 1-3 metrid korkeammalla. Maaperd
kaavamuutosalueella on GTK:n 1: 20 000 paikkatietoaineiston mukaan p&dosin

hiesua ja karkeaa hietaa; hiesualueilla pohjamaalajiksi on merkitty savi.

Kaavamuutosalue ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue, Kirkkoharjun-
Keisarinharjun pohjavesialue, sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella.
Kaavamuutosalue sijaitsee Nauhataajaman valuma-alueella ja Kirkkojarven

[Ghivaluma-alueella.

Kaavan hakija tutkitutti ehdotusvaiheessa pohjaveden pinnatason
korttelialueella. Pohjaveden pinnantasoksi mitattiin putken 12.5.2025 asennuksen
jalkeen +97,22,20.5.2025 +97,93 ja 6.8.2025 +97,74.

Kirkkoharjun ja Kirkkojarven vdliselld laajemmalla alueella on todettu paineellista
pohjavettd. Mahdollinen paineellinen pohjavesi vaikuttaa rakentamisen
perustustapaan. Pohjaveden pinnantason mittauksella ei saatu téyttd varmuutta

pohjaveden paineettomuudesta korttelialueella.

Tampereen kaupunki on teettdnyt selvityksen mustaliuskeen esiintymisestd, jossa
Geologian tutkimuskeskus (GTK) on tulkinnut uudelleen olevia
mustaliuskeaineistoja Tampereen seudulla. Mustaliuskeiden huomioiminen
kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025) selvityksen perusteella Aakkulantien
kaavamuutosalue ei sijoitu mustaliuskeen moreenipitoisen irfromaan riskialueelle,
tai sellaisen |Gheisyyteen. Etdisyys IGhimpddn selvityksessd todettuun
mustaliuskeen moreenipitoiseen iromaan riskialueeseen kaava-alueen

pohjoispuolella on noin 1, 6 km tai 1,9 km.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1997/53.02/2022 8(76)

Selvityksen mukaan kaikilla niillé kaava-alueilla, joilla on selvityksen mukaan
mustaliuskevydhyke tai -vydhykkeitd, olisi hyva tehdd esikartoitus. Aakkulantien

kaava-alueella tai sen |Gheisyydessd ei esiinny selvityksen perusteella

mustaliuskevydhykettd.

Kaava-alueen
likim&dardinen sijainfti

; —— /
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Kuva 3. Kuvaote. Mustaliuskealueet merkittyné& vinorasterilla, kun saven ja harjun
alla sijaitsevat mustaliuskeet on jatetty rajauksesta pois. Vinorasteroidut alueet
ovat potentiaalisimpia kohonneiden mustaliuskepitoisuuksien alueita. Kyseist&
rajausta voidaan hyddyntad jatkotutkimustarpeen arvioinnissa, mutta sen
perusteella ei voi rajata kokonaan pois mustaliuskeriskid rajattujen alueiden
ulkopuolella. Tapauskohtaisesti esimerkiksi myds harjukerrokset ja niiden alla
olevat mustaliuskeet voi olla syyt& huomioida kaavoituksessa. (L&hde:
Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025))

Kaupalliset palvelut

Kangasalan kaupungin keskeisimmat palvelukeskittymat ovat keskusta seké
kaupungin lénsilaidalla oleva Lentola. Julkiset palvelut ovat keskittyneet
keskustaan. Kangasalan kaupunki on teettdnyt vuonna 2019 kaavoituksen tueksi

selvityksen kaupan alan palveluiden osalta (Ramboll 2019).
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Seuraavalla kartalla on havainnollistettu kaupan keskittymi& perustuen Ramboll
Finland Oy:n vahittdiskaupan ketjutietokantaan. Kartalla on eroteltu erillising
keskittymind kohteet, joissa on klusteroituneena useita kaupan ketjutoimijoita.
Suuruusluokat ovat suuntaa antavia. Kartalta voidaan ndhdd Tampereen vahva
rooli kaupan paikkana sek& Lempddaldn Marjamden merkitys keskustan
ulkopuolisena kaupallisena keskittymdand. Kangasalta virtaa vahittdiskaupan
ostovoimaa muihin kuntiin, erityisesti Tampereelle ja Lempdadladn. Voimakas
ostovoiman ulosvirtaus kertoo tilanteesta, jossa alueen kaupallinen tarjonta ei

pysty vastaamaan asukkaiden kysyntadn.

/kaupan keskittymat
kerrosala (suuntaa-antava)

26 00O

Paivittaistavara
Muu erikoistavara

Tiva-kauppa

- Palvelut

0 25 5 10 km
I

Kuva 4. Kaupan ja palveluiden sijoittuminen Kangasalan ldhialueella 2019,
ketjutyyppiset toimijat. (Ldhde: Ramboll Finland Oy, Ketjutietokanta)

Toimialoittain asukaskohtaista likevaihtoa tarkasteltuna Kangasalan tunnusluvut
jaavat kaikilla toimialoilla koko maan tason alapuolelle. Osa selvityksen
mukaisesta laskennallisesta tilatarpeen kasvusta saattaa toteutua Tampereen
puolella, mutta iimeinen tulos on, ettd kaupan méaardd Kangasalla on varaa
kasvattaa. Kangasalan asukasluku ja ostovoima on edelleen kasvanut vuodesta

2019 tahan p&ivaan.
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Kaupan ja palveluiden sijoittumisen ja uudistumisen nakdkulmasta tarkedd on
liketilakannan nykyaikaisuus. Alla olevassa kaaviossa on havainnollistettu
likerakennusten kerrosalan maaréd rakennusvuoden mukaan jaoteltuna
Kangasalla ja koko maassa keskimadrin. Kangasalla on varsin paljon 1990- ja
2000-luvulla rakennettuja likerakennuksia, mutta suhteessa koko maahan

uusimpia, 2010-luvulla rakennettuja liiketiloja on selkedsti vihemman.

Seuraavassa kuvassa esitetddn likerakennusten kerrosalan kehittyminen

Kangasalla ja koko suomessa.

Rakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan,
liilkerakennukset 2018

30%
25%
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| [
o mil mE N
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W Kangasala Koko maa

Kuva 5. Liikerakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan 2018. (Lahde:

Ramboll Finland Oy, Tilastokeskus)

Kangasalla on liséksi kesalld 2019 suoritettu Tampereen seudun
keskustabarometritydn osana All In-elinvoimalaskenta kaupan ja palveluiden
nykytilasta. Keskustan liiketilat keskittyvéat Kangasalantien ja Finnentien varsille.
Kauppaa sijaitsee keskustassa melko hajanaisesti; liketiloissa on enimmdkseen
kaupallisia palveluita (ravintolat, kahvilat, kauneudenhoito) sek& muita
henkilbkohtaisia palveluita (pankkeja, kiinteistonvalitystd yms.). Yhteensd
keskusta-alueella sijaitsee inventoinnin mukaan 25 kauppaa, 8 ravintolaa seké 75

ns. arkiyrityst&/toimistoa. Tyhjid liketiloja oli 3 kpl ja remontissa 2 kpl. Yhteens&
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liketiloja oli 113 kpl. Tulosten perusteella todettiin, ettd Kangasalan keskustassa

on seudullisessa vertailussa eritt@in vahan tyhjié liiketiloja.

Keskustan kaupan alan kehittdmispotentiaalina ovat pdivittdistavarakaupan
toimintojen lisddminen, keskustahakuinen erikoiskauppa sekd erityisesti
kaupalliset palvelut (ravintolat, kahvilat, kulttuuri, vapaa-aika ja henkildkohtaiset
palvelut). Keskustassa ja sen liepeilld on k&ynniss@ useita kaavamuutoksia, joilla
tuodaan alueelle lis&& asukkaita.

Pirkanmaan maakuntakaava osoittaa Kangasalan keskustan keskustatoimintojen
alueena. Voimassa oleva maakuntakaava ei aseta Kangasalan keskustaan
kaupallista enimmdaismitoitusta. Maankdayttd- ja rakennuslaissa keskustojen

enimmadismitoitus on poistettu.

Keskustan vahittaiskaupan tilannetarkastelu

Kaavoitus tarkasteli lokakuussa 2021 Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
Kangasalan keskustatoimintojen alueelle toteutunutta vahittdiskaupalle
soveltuvan kerrosalan madrd ja vahittdiskaupan kéytdssa olevien tilojen madraad.
Tarkastelujen pohjalta Kangasalan keskustan alueella on toteutettuna noin

14 000 k-m2 vahittdiskaupalle soveltuvia tiloja, joista arviolta reilu 6000 k-m2 on

tallég hetkelld vahittdiskaupan kaytdssd. Keskusta-alueella toimi kaksi yli 2000 k-

Arvio vahittaiskaupan kayiéssa olevisia tilcista,
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 C-aluella
B kerrosaila >'1000 k-m?

kerrosala 200 - 1000 k-m?

kerrosala 200 < 0 k-m?
<% vli 2000 k-m? kokonaisuus
Kaavayhdistelmatitanne 6.9.2021
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Kuva 6. Arvio vahittGiskaupan kdytdssa olevista tiloista Kangasalan

keskustatoimintojen alueella (6.9.2021).

Paivittaistavarakaupan palvelujen tarjonta Iahialueella

Seuraavalla kartalla (kuva é) on havainnollistettu kaavamuutosalueen |Ghistélla
sijaitsevia nykyisid pdivittdistavarakauppoja. Kangasalan keskustassa sijaitseva
supermarket-kokoluokan pdivittdistavarakauppa on lagjentumassa hypermarket-
kokoluokan K-Citymarketiksi. Kaava-alueen pohjoispuolella Puusepdntielld sijaitsee
supermarket-kokoluokan S-Market, joka palvelee sekd keskustan, ettd laajemman
alueen asukkaita. Lentolassa sijaitsee hypermarket-kokoluokan Prisma, sekd
Tokmanni tavaratalo, sekd supermarket-kokoluokan Lidl. L&himmat muut
merkittavat kaupalliset keskittymat sijaitsevat Tampereen Linnainmaalla (n. 10 km
pPAadssé hankealueesta) ja Kaukajarvelld (n. 10 km pddssé hankealueesta).
Kangasalan keskustan ja Lentolan valissd on kaksi valinta- tai
pienmyymaldkokoluokan pdivittdistavarakauppaa, Suoraman keskustassa ja
Mantyverdjdssa - liscksi Keskustan itGpuolella sijaitsee K-Market Huutijarvi.
Kangasalan kaupungin tasolla pdivittdistavarakauppojen tarjonta on painottunut
hyvin vahvasti nauhataajamaan kaupungin I&nsiosiin. Kangasalan keskustaajaman
itGpuolella sijaitsee ainoastaan yksi valintfamyymald Sahalahdella ja yksi

kyldkauppa Kuhmalahdella.
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Kuva 7. Pdivittdistavarakaupan myymalat kaava-alueen |Ghialueella vuonna 2022.

Kangasalalle on suunnitteilla seuraavat pdivittdistavarakaupan hankkeet:

- Lamminrahkaan, valtatien 12 varteen ldhelle Tampereen rajaa supermarket-
kokoluokan kauppa

- Kangasalan keskustaan K-Supermarketin laajennus hypermarket-kokoluokan K-

Citymarketiksi

Erikoistavarakauppojen ja muiden palvelujen tarjonta Iahialueella

Kuvassa 7 on esitetty suunnittelualueen ldhialueella sijaitsevat erikoistavarakaupat,
apteekit sekd ravintolat, kahvilat ja baarit. Koavamuutosalueen ahistollé
Kangasalantien varressa sijaitsee erikoistavarakauppoja ja muutama ravintola,
kahvila tai baari. Kangasalan Keskusta ja Lentola ovat kaavamuutosalueen
IGheisimmat palveluiden keskittymat. Lentolassa sijaitsee mm. Rusta, Byggmax, Jysk
ja Biltema. Lentolassa ja Kangasalan keskustassa on apteekki. Palvelut ovat
keskittyneet Lentolaan, Keskustaan ja Kangasalantien varteen. Linnainmaa,
Kaukajarvi ovat muut Idheiset palvelujen keskittymét. Kangasalan keskustaajaman

itGpuolella palveluverkko on hyvin harvaa.
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Kuva 8. Erikoistavarakaupat ja muut palvelut hankkeen ldhialueella vuonna 2022.

Kaupan palvelujen kysynta
Vdaestomaadra ja asutuksen sijoittuminen

Oheisella kartalla (kuva 8) on esitetty vaestdn sijoittuminen 250 metrin ruuduissa
vuoden 2022 lopulla. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevat muun muassa
Pikkolan, Pikonkankaan ja Suoraman asuinalueet, ja eteldpuolella Ranta-Koiviston

asuinalue. Itdpuolelle sijoittuvat Rekidlén ja Keskustan asuinalueet.

L&heisistd merkittévistd asuinalueista Suorama sijaitsee noin kahden kilometrin ja
Keskusta noin kilometrin pddssd kaavamuutosalueesta. Suoraman sekd Rekidlan ja
Keskustan kerrostaloasutus erottuu kartalla tiivimpanda asuinalueena verrattuna
nauhataajaman pientalovaltaiseen asutukseen. Kaarina Maununtytté@ren tien

I&histélld on myds merkittdva madrd asutusta, joka on pddosin pientalovaltaista.

Yleisesti Kangasalan asutus on keskittynyt kaupungin I&nsiosiin, etenkin
nauhataajamaan. Valtatien 12 etel@puolinen asutus on Ranta-Koivistoa lukuun

ottamatta harvempaa.
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Kuva 9. Vaestdn sijoittuminen hankealueen |Ghistélld 250 metrin ruuduilla.
(Kaupungin véestdaineisto 1.11.2022)

Saavutettavuus

Kaavamuutosalueen saavutettavuutta on tarkasteltu laskemalla alueet, joilta
kohde on saavutettavissa alle 15 minuutissa eri likennemuodoilla. Matka-ajan
laskennassa on kaytetty kavelynopeutena 5 km/h ja pyérdilynopeutena 15 km/h.
Autolla matka-aika on laskettu voimassa olevien nopeusrajoitusten mukaisesti.
Kuvassa 9 on esitetty vartin saavutettavuusvydhykkeet kdvellen ja pyordillen.
Kuvassa 10 on puolestaan esitetty vartin saavutettavuusvydhyke autolla. Kaava-
alue sijaitsee nauhataajamassa, ja noin 3100 asukasta saavuttaa kohteen kdvellen
15 minuutissa. Vartin saavutettavuusvydhyke pydrdillen kattaa mm. Kangasalan
keskustan, Suntinmd&en ja Ranta-Koiviston, Mantyverdjén ja Pikkolan, sek&
Suoraman ja osittain Lentolan ja llkon asuinalueen. TallG
saavutettavuusvydhykkeell& asuu noin 13 300 asukasta. Vartin
autosaavutettavuusvydhyke kattaa Kangasalan lansiosien merkittdvimmat

asvinalueet kuten Kangasalan nauhataajoman ja Ruutanan. Kangasalan rajojen
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sisGpuolella vartin autosaavutettavuusvydhykkeelld asuu yhteensd noin 29 000
asukasta. Tampereella saavutettavuusvydhyke ulottuu mm. Hakametsadn,

Messukylddan ja Kaukajdarvelle.

= kaavamuutosalue

Kévely 15 min
saavutettavuus

Pyoraily 15 min
saavutettavuus

L'Lentola KANGASALA

N

A

0 0,5 ] 2Km
——+ } —ro-arl

Kuva 10. Hankealueen saavutettavuus kavellen ja pyordillen 15 miﬁUQ’risso.
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Kuva 11. Hankealueen saavutettavuus autolla 15 minuutissa.

Seuraavalla kartalla (kuva 11) on osoitettu pdivittdistavarakaupan verkoston
saavutettavuutta huomioiden nykyiset konseptiltaan suuremman kokoluokan
myymalat (super- ja hypermarket-luokka sek& tavaratalot). Inmisten arjen
sujuvuuden ja kestdvien kulkutapojen edistGmisen nakdkulmasta keskeisté on, ettd
IGhistélld on palvelutarjonnaltaan laajempia kauppoja tarjolla. Kartalta voidaan
havaita, ettd kaavamuutosalueelta ja on noin 5-10 minuutin ké&velymatka
|Ghimpddn isoon pdivittdistavarakaupan myymdalddn. Hanke toteutuessaan
taydentdisi olemassa olevaa palveluntarjontaa nauhataajamassa Keskustan
IGheisyydessd ja edistdisi IGhialueella asuvien kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta seka fyysisen (etdisyys kauppaan), ettd koetun (palvelutarjonnan

laajuus ja monipuolisuus) saavutettavuuden kautta tarkasteltuna.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1997/53.02/2022 18(76)

® Hypermarket, supermarket
tai tavaratalo
Vaeston maard 250x250 m
ruuduissa
(Kangasalan kaupungin
véestodata)
1
10 1
® 50 " i . ” u 5 o g-Koivisto

® 1o
Hyper- ja supermarketien seké
tavaratalojen muodostaman
saavutettavuus.
Kévelymatka (min) lahimpadn
5

J . ” . ¥ . - = Kyt Akt
10 e

15 AT SRR

20 wonon. s A7 N o
B . v . - J i i A > . :
- dowila + — s

Kuva 12. Hyper-.jo .suberl;nofke;rve.rkds’ro‘n saavutettavuus kavellen
(kaavamuutosalueen lahialue).

Liikkenne ja liikkuminen
Ajoneuvolikenne

Oheisella Vaylaviraston kartalla (kuva 12) on havainnollistettu vuoden
keskimadraistd vuorokausilikennettd ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi.
Kartalta ndhdadn, ettd kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvaa valtatietd 12 pitkin
kulkee vuorokaudessa keskim&darin noin 17 000 ajoneuvoa. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolelle sijoittuvaa Kangasalantietd pitkin kulkee puolestaan keskim&drin
noin 9500 ajoneuvoa vuorokaudessa Kaarina Maununtyttdren tien risteyksen
l&dnsipuolella ja 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa risteyksen itdpuolella. Kaarina
Maununtyttdren tiellé& valtatien 12 etel@puolella keskimadardinen vuorokausilikenne
on noin 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kangasalan kaupunki on mitannut
likennemdadrid Aakkulantielld vuonna 2023. Likennelaskelmassa Aakkulantien

keskimdardinen likennemdadrd vuorokaudessa oli 2964.
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Valtatie 12 suunnitellaan parannettavan nelikaistaiseksi Tampereen Alasjdrven ja
Kangasalan Huutijarven vdlilld. Kaoavamuutosalue sijoittuu tadmdan noin 15 kilometrin

pituisen tiejakson varteen.
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Kuva 13. Ajoneuvojen madrd vuorokautta kohden kaava-alueen Iahistdlla

vuonna 2022 (Vaylavirasto 2024).
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Kuva 14. Aakkulantielld kaava-alueen kohdalla on eroteltu kaksisuuntainen
pyoratie ja jalkakaytava. (Ldhde Google Street View, kuva otettu huhtikuussa
2025, katsottu 19.09.2025, https://maps.google.com)

Kaava-alueella on kattavat pydrdilyn ja kavelyn yhteydet kaikkiin padsuuntiin.
Aakkulantielld kaava-alueen kohdalla kulkee eroteltu kaksisuuntainen pyoérdatie ja
jalkakaytava, joka jatkuu Suoramalle Mallitien risteykseen asti. Finnentielld on
eroteltu pydrdtie ja jalkakdytédva Aakkulantien likenneympyrdn ja Pikkolan koulun
vdalilla, Pikkolan koulun ja Rekidl@ntien valilld yhdistetty pydratie ja jalkakdytéva, ja
Rekidlantieltd keskustaan taas eroteltu pydrdatie ja jalkakdytava. Kaarina
Maununtytt@ren tiell&d on molemmin puolin yhdistetty pyordtie ja jalkakdaytava, joka
jatkuu likenneympyrdstd Saarenmaantien risteykseen asti. Saarenmaantielld on

yhdistetty pyoratie ja jalkaké&ytava Hervantaan saakka.

Joukkolikenne

Kaava-alue sijoittuu joukkoliikennelinjaston runkolinjalle. Runkolinja kulkee
Kangasalan keskustasta tullessa Finnentietd Pikkolan kampuksen ohitse ja jatkuu
Kaarina Maununtyttaren tietd pohjoiseen Kangasalantielle. Kaava-alue sijoittuu
siten myods Nyssen 2025 tihedn likenndintiajan vaikutusalueelle, joka ulottuu 500 m

etdisyydelle joukkolikenteen pysdkeilta.
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Kuva 15. Kaava-alue sijoittuu joukkolikennelinjaston runkolinjalle. (Lahde: Nysse/
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympdristéon palvelualue, joukkolikenne, 2025)

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa linja-autolla. Alueelle pddsee useita kertoja
tunnissa niin Kangasalan keskustasta kuin Tampereelta. Lahin bussipysékki on
kaava-alueen vieressd Kaarina Maununtyttaren tfielld. Osa linjoista puolestaan
kulkee Kangasalantietd pitkin — Kangasalantien bussipysdkille on noin 500 m
kavelymatka. Etdisyys Finnentien bussipysdkille on myds n. 500 m. Kangasalan
keskusta on saavutettavissa linja-autolla n. 10 minuutissa. Tampereen Keskusta ja
Linnainmaa on molemmat saavutettavissa linja-autolla noin 40 minuutissa.

Lentoloan matka-aika on noin 20 minuuttia.

Ympdristonsuojelu ja ympadristohairiot

Aluetta sivuaa vilkaslikenteinen valtatie 12, jonka melualue ulottuu
suunnittelualueelle. Valtatien 12 parantamishankkeen yleissuunnitelman
meluselvitykset alueelta on laadittu vuonna 2018. Kaoavamuutosalueen Iaheisille
rampeille ei ole vuonna 2018 valmistuneessa valtatien 12 yleissuunnitelmassa eik&
tekeilld olevassa tiesuunnitelmassa osoitettu meluntorjuntarakenteita, koska alue on
rakentumaton eik& nykyisess& asemakaavassa ole osoitettu alueelle melun

kannalta herkk&& maankayttod.
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melukaide, h =

Kuva 16. Ote valtatien 12 parantamishankkeen yleissuunnitelman meluselvityksestd,
pdivaajan keskiddanitaso ennustelikenne vuonna 2040 huomioiden esitetyt

meluntorjuntatoimenpiteet. (Ramboll, 2018)
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Kuva 17. Ote valtatien 12 parantamishankkeen yleissuunnitelman meluselvityksestd,

yodajan keskiddnitaso ennustelikenne vuonna 2040 huomioiden esitetyt

meluntorjuntatoimenpiteet. (Ramboll, 2018)

Maanomistus

Alue on osittain yksityisess@ omistuksessa, osittain kaupungin omistuksessa ja osittain

Pirkanmaan ELY-keskuksen hallinnoima.

Vaihde
p. 03 5655 3000

Tekninen keskus
Urheilutie 13, 36200 Kangasala

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala
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Kuva 18. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava
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Kuva 19. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta suunnittelualueen Iéheisyydes’rd.

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017. Lis&ksi
alueella on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava.
Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava tédydent&d ja muuttaa
Pirkanmaalla voimassa olevaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Vaihemaakuntakaava
elonkirjo ja energia on hyvdaksytty Pirkanmaan liton maakuntavaltuustossa 7.4.2025.
Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 9.6.2025 (asiakohta 89) p&dattéanyt
md&aratad Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan alueidenkayttélain 201 pykd&ldn mukaisesti ennen kuin se on saanut

lainvoiman.

Vaihemaakuntakaavassa pdivitettiin keskustatoimintojen alueen madrdysta
kaupan merkintdjen osalta. Merkinnat pdivitettin vastaamaan voimassa olevaa

alueidenkayttélakia. Merkitykseltadn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn alaraja
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nostettiin 2000 kerrosalaneliometristd 4000 neliometriin. Lisaksi luovuttiin

keskustatoimintojen alueen vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoituksesta.

Suunnittelualueelle kohdistuu maakuntakaavassa C-merkinndlla
Keskustatoimintojen alue. Suunnittelualueella tai sen IGheisyydessd on
maakuntakaavassa osoitettu myds: Merkittavasti parannettava valtatie tai
parannettava kantatie, Eritasolittymd sekd Siirtoviemdari. Valtatie 12 valeilld

Alasj@rvi-Huutijarvi tulee varautua lisdkaistojen rakentamiseen.

Aluetta koskevat seuraavat Pirkanmaan maakuntakaavan madaréykset:

- Keskustatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset

keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinté
sisaltad niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu-, tyépaikka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja
puistoineen.

Suunnittelumdadrdys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympdristén laatu ja
monipuolisuus, IGhivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille,
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrdilyn toimintaedellytykset seké
lityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittGminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparisté-, maisema- ja
luontoarvojen sdilyminen. Alueella tulee vaalia kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
pyrittdva edistdmdadn paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava
huomioon kestévé sopeutuminen ilmastonmuutokseen.
Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltGdn
seudullisia vahittgiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot

on suunniteltava keskustaympdaristédn soveltuviksi.

=== Maerkittdvdsti parannettava valtatie tai parannettava kantatie.
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Merkinndlld osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta
merkittavid yhtendisid tieosia valta- ja kantateilld, joiden kunto,
likennetarve tai ympdardivé maankayttd edellyttdd tien merkittévad
parantamista. Merkintadan liittyy Kangasalla valtatielld 12 vdalillé
Alasjarvi-Huutij@rvi Kirkkojarven Natura-alueen IGheisyydessé
erityismdaadrdys emill.

Suunnittelumdadrays: Valtatielld 3 vdalilla Sasi-Hanhijarvi, valtatiella 9
vdlillé Ruutana-Orivesi, valtatielld 12 valeilld Alasjérvi-Huutijarvi sekéa
Maatiala-Kahtalammi ja Tampereen rantavayldllé (kantatie 65 ja
valtatie 12) vdalilla Lielahti-Santalahti tulee varautua lisGkaistojen
rakentamiseen.

[...]

Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessé tarkastella
olemassa olevien littymien parannustarpeet sekd kiinnittdd huomiota

joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen.

_‘5_ Eritasoliittymd. Merkinndll& osoitetaan olemassa olevat eritasoliittymat,

jotka sijaitsevat maakuntakaavassa esitetylld tieverkolla.

@ Siirtfoviemdri. Merkinndlld osoitetaan tdrkeimmdt seudullisesti

merkittavat viemdariyhteydet.

Maakuntakaavaan merkitty siirfoviemari on huomioitu kaavamuutoksen
suunnittelussa. Siirtoviemarin todellinen sijainti poikkeaa maakuntakaavassa

esitetystd ja se sijaitsee todellisuudessa kaavamuutosalueen ulkopuolella.
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Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 (2017)

Suunnittelualueen
likim&dardinen sijainti

—_—

Kuva 20. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

)

Kangasalan Strateginen yleiskaava 2040 (hyv. 29.5.2017) on oikeusvaikutteinen
kehittaGmistavoitteita koskevien merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa
yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen tuntumaan on merkitty kehitt@mistavoitteet:

tiivistyvd nauhataajama 2030 ja joukkolikenteen laatukaytava.

Tiivistyvd navhataajama 2030:
Aluetta tGydennet&dn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja

edistetadn toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad

saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sekd laadukasta
likkumisympdaristdd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen
kiinnitetddn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin
painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnitt&é erityistd huomiota
erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden ympdristén arvot sekd IGhivirkistyksen
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farpeet.

Joukkoliikenteen laatukéytéava.

Merkinnalld osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva
tiivistyv@ vybhyke, jonka varrelle lisGtddn asutusta, palveluita ja
tySpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen joukkolikennejérjestelmadn
sekd laadukkaisiin kdvelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Joukkoliikenne
foteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetddn huomioita pysakkialueiden palveluihin ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd lityntépysakdinnin

tarpeisiin.

Kaava-alueen likenteellinen asema ja likenteen kehittGmistarpeet strategisessa
yleiskaavassa:

Kaavamuutosalue sijoittuu Strategisen yleiskaavan 2040 mukaisesti Tiivistyvan
nauhataajaman 2030 ja Joukkolikenteen laatukdytavan alueelle. Strategisen
yleiskaavan nauhataajaman tiivistmiseen liittyviin tavoitteisiin likenneverkon osalta
kuuluu, ettd tdydentdvan rakentamisen yhteydessa pyritddn parantamaan
likkumisympdaristdn laatua ja eldmyksellisyyttd. Uutta rakentamista ohjataan
erityisesti taajaman halki kulkevan joukkolikenteen laatukdytavan varrelle.
Kaava-alue tukeutuu likenteellisesti Kangasalantiehen ja valtatiehen 12, jotka
muodostavat alueen pdadlikennesuunnat. Strategisen yleiskaavan likenteen ja
maankdytén yhteisvaikutusten tarkastelussa todetaan, ettd Kangasalta
suuntautuva likenne painottuu Tampereen suuntaan, ja kunnan sisdinen likenne
tapahtuu pddasiassa taajamien ja kylien valilla. Valtatie 12 on yksi pddareiteistd
Kangasalan ja Tampereen valilld, ja samalla ruuhkaisin vayld Kangasalla. Pitkallé
aikavdlillé maankayttd ndiden kaupunkien valilla kytkeytyy yha tiivimmin yhteen,
mik& edellyttéd yhteyden merkittavad kehitt@misté.

Vahvistuva nauhataajama yhdistyy tiivistyv&n maankdytén myoétd entistéd
kiintfeGmmin Tampereeseen. Likkumisen ndkoékulmasta Kangasalantiestd

muodostuu joukkolikenteen laatukaytavad, joka kulkee Tampereen keskustasta
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Kangasalan keskustaan. Kaytavan varrelle syntyva tihed asutus mahdollistaa hyvat
joukkolikennepalvelut ja tukee kestavad likkumista.

Kaava-aluetta Idhin strategisen yleiskaavan alakeskus on Suorama, ja sijainnillisesti
kaava-alue asettuu Lentolan ja Kangasalan keskustan 2030 kehityskohteiden vdliin.
Aakkulantien kaavamuutosalue eisiten sijoitu Lentolan kautta kulkevan Kasvukehdn
2040 ja 2-kehan valittédmalle vaikutusalueelle.

Strategisen yleiskaavan selostuksessa kuvataan kuitenkin 2-kehd&n vaikutuksia
likenneverkkoon siten, ettd pitkdlld aikavdlilld toteutuvat vudet kehdyhteydet
muuttavat likenteen suuntautumista ja vahentavat nykyisten Tampereelle
suuntautuvien vaylien kuormitusta. T&dma parantaa Kangasalan saavutettavuutta
eteld—pohjoissuunnassa, kun Lentolan ja keskustan alue kytkeytyy kehdateiden
vaikutusalueeseen. Samalla Sadksjarvi ja Pirkkalan lentokenttd tulevat paremmin
saavutettaviksi. Uudet yhteydet hydodyttavat myds elinkeinoeldman kuljetuksia ja
lisGdavat Kangasalan houkuttelevuutta yritystoiminnan sijoittumispaikkana.
Strategisessa yleiskaavassa Kaarina Maununtyttéren tie on osoitettu nykyisen
tieverkon keskeiseksi osaksi. Kun sekd teknologian ja teollisuuden Ruskon
kehityskohde ettd Saarenmaan alue rakentuvat, on perustelfua olettaa, ettd myods
Kaarina Maununtyttéren tien alkup&dn ja Saarenmaantien merkitys

likenneverkossa vahvistuu.

Alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset osayleiskaavat:

Keskustan osayleiskaava (2010) ja Suoraman osayleiskaava (2015)
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Kuva 21. Ote Kangasalan vahvistamattomasta yleiskaavayhdistelmdastd
suunnittelualueen |Gheisyydestd. Itdpuolella on voimassa Keskustan osayleiskaava
ja lansipuolella Suoraman osayleiskaava. Osayleiskaavojen raja osoitettu kartassa
siniselld viivalla.

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden osayleiskaavan rajalle. Pa&osin kaava-alue
sijoittuu Keskustan osayleiskaavan (hyv. 13.9.2010) alueelle. Ladnnessé pieni osa

kaavamuutosalueella on Suoraman osayleiskaavan (hyv. 19.10.2015) alueella.

Keskustan osayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu tydpaikka-alueen TP-
merkintd:

TYOPAIKKA-ALUE Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu
ympdristélle kohtuutonta hairiéta. Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd ne suojaavat

asuinalueita valtatien melulta.

Kaava-alueen I&nsikulma on merkitty Suoraman osayleiskaavassa myods tydpaikka-
alueeksi TP-merkinnalla:

TYOPAIKKA-ALUE Merkinndlld osoitetaan monipuoliset tyépaikka-alueet, joissa voi
olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympdristohdairidité aiheuttamatonta teollisuutta

ja siihen littyv&a myymaldatilaa sekéd varastointia. Alueen toimintojen mdadarittelyssé
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ratkaisevaa on foiminnan vaikutus ympdaristdon. Alueelle saa sijoittaa sellaisia
foimintoja, joista ei aiheudu ympdristdlle hdiridtd, kuten melua, ilman pilaantumista

tai raskasta likennettd.

Lisdksi Suoraman osayleiskaavassa on merkitty meluntorjuntatarve valtatien 12
suuntaan:

MELUNTORJUNTATARVE Merkinndlla osoitetaan alueet, joiden asemakaavoituksessa
melu tulee ottaa erityisestihuomioon. Rakennettaessa melualueilla tulee huolehtia
siita, etteivat valtioneuvoston padtbksen mukaiset meluohjearvot ylity
asuinrakennusten tai tydpaikkojen sisatiloissa eivatkd oleskeluun tarkoitetuilla
ulkoalueilla. Melutaso ei saa ylittad pdaivaohjearvoa 55 dB, eikd ybohjearvoa 45 dB
(vanhat alueet 50db). Asemakaavotettaessa tulee melua tutkia tarkemmin ja

antaa tarvittaessa maadrdyksid. Osayleiskaava-alueelta on laadittu meluselvitys.

Aakkulantien pohjoispuolelle kaava-alueen |Gheisyyteen on merkitty Keskustan
osayleiskaavassa AK-1-merkinndllé kerrostalovaltainen asuntoalue ja AP-1
merkinndll& tiivis pientalovaltainen alue. Aakkulantielle on Keskustan
osayleiskaavassa merkitty paikallistie/ kokoojakatu ja Suoraman osayleiskaavassa
yhdystie/ kokoojakatu. Kaarina Maununtyttdren tie on merkitty seututieksi st/pk-

merkinnalld.

Kaavamuutosalueen kohdalla Aakkulantien pohjoispuolelle ja Kaarina
Maununtytté@ren tien itGpuolelle on merkitty kevyen likenteen reitti. Aakkulantien ja
Kangasalantien vdalilléd Kaarina Maununtyttéren tien molemmille puolille on merkitty
kevyen liikenteen reitti. Keskustan osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on merkitty
kevyen likenteen reitti ja Suoraman osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on

merkitty kavelyn ja pyordilyn padreitti.
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Kuva 22. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelmasta
suunnittelualueen IGheisyydesta.
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Asemakaavamuutosalueella on voimassa rakennuskaava nro. 323 (hyvaksytty
6.10.1994), jossa kortteli 411:n osa on merkitty kaavamerkinndallé T teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 9350
kerrosalaneliometrid. Kaavassa on osoitettu littymdakielto Aakkulantieltd korttelin 411
koilliskulmassa. Valtatien 12 eritasolittymdan alue ja Kaarina Maununtyttdren tie
osoitettu kaavassa nro. 323 LT-merkinndllé kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja

ndkemdalueineen.

Liséksi kaava-alueella Kaarina Maununtyttéren tielld on voimassa rakennuskaava
nro 40 (hyvaksytty 24.2.1971) jossa Kaarina Maununtytt@ren tie on osoitettu
likennealueeksi merkinndllé Kauttakulku- sisGdntulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja
ndkymdalueineen. Rakennuspaikkakohtaiset littymdat likennealueelle on kielletty.
Asemakaava-alueen lahistolld Iansipuolella on myds voimassa rakennuskaava nro.
40, jossa korttelin 441:n osa on merkitty TTV-kaavamerkinndll& yhdistettyjen

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavassa nro. 40 ei ole merkintad
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sallifusta kerrosluvusta korttelissa 441. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvullg,

eli rakennuspaikan kerrosalan suhteella rakennuspaikan pinta-alaan, e=0.5.

Kaavamuutosalueen Iahistolld Aakkulantielld on voimassa rakennuskaava nro. 98

(hyv. 10.6.1981), jossa Aakkulantie on osoitettu katualueeksi.

Valtatie 12 Alasjarvi-Huutijarvi

Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdristdkeskus on laatinut yleissuunnitelman ja
ympdaristdvaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) valtatien 12
parantamisesta Alasjarven ja Huutijarven vdlilld. Parannettava tiejakso sijoittuu
Tampereen kaupungin ja Kangasalan kunnan alueille, ja sen pituus on noin 15
kilometrid. Suunnittelukohde alkaa Alasjarven eritasoliittyman lansipuolelta

valtatieltd 9 ja jatkuu Huutijarven eritasoliittyman itGpuolelle kantatielle 58.

Hankkeen yleissuunnitelma valmistui kesdkuussa 2018. Valtatie 12 parannetaan
nelikaistaiseksi Alasjarven ja Huutijarven eritasoliittymien valilld. Hyvaksytyn
yleissuunnitelman mukaan Ranta-Koiviston eritasoliittymd parannetaan, ja sen
tyyppi sdilyy I&dhes ennallaan, mutta ramppilittymdadn toteutetaan nk.
pisarakiertolittymat. Yleissuunnitelman mukaan myos valtatien ylittavad jalankulku-

ja pyoraily-yhteyttd kaava-alueen tuntumassa parannetaan.

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan Huutijarven valillé
on tekeill@. Tiesuunnitelma perustuu hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan.
Tiesuunnitelman laadintavaiheessa tieratkaisut tadsmentyvat, ja vasta suunnitelman
edettydarittavan pitkdalle selvidd muun muassa Ranta-Koiviston eritasoliittymdan
ympdaristdssd valtatien 12 ja sen rakenteiden vaatima tilantarve. Kaavan
ehdotusvaiheessa tiesuunnitelmaa laativa taho toimitti tiesuunnitelmaluonnoksen

mukaisen LT-alueen rajauksen.

Tiesuunnitelma valmistuu talvella 2026. Tiesuunnitelman hyvéksymisen ehtona on

sen asemakaavan mukaisuus.
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Lisatietoa hankkeesta 16ytyy vayldviraston sivuilta: https://vayla.fi/vt-12-alasjarvi-

huutijarvi.
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Kuva 23. Ote: Valtatien 12 parantaminen valillé Alasjérvi — Huutijarvi,
Yleissuunnitelma, Yleiskartta
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Kuva 24. Ote: Valtatien 12 parantaminen valilld Alasjérvi — Huutijarvi,
Yleissuunnitelma, Suunnitelmakartta

Paapyorailyverkon tavoitetila:

Tampereen kaupunkiseudun raportissa Pyordlikenteen seudulliset padreitit ja
laatutaso (1.8.2022) on pdivitetty Tampereen kaupunkiseudun pyordlikenteen
pdadreitit vuosille 2030 ja 2050, sek& tavoiteverkkoja vastaavat seudulliset

kehittGmisperiaatteet.
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— Seudulliset paareitit
* Se osa pyoraliikenteen paareiteista, jolla on paivittaislikkumisessa erityinen
seudullinen (ylikunnallinen) merkitys.

s » Kuntakeskusten, aluekeskusten ja muiden tiiviisti rakennettujen alueiden
il kohdalla fulee aina arvioida nykyista laadukkaampien jarjestelyiden
toteutusmahdollisuudet. Jalankulku on aina eroteltu pyoralilkkenteesta.
. H 5 heittain kehittimisests
sssnm * Reitin kehittaminen vaatii tarkempaa suunnittelua ja yhteensovittamista
muun kaupunkirakenteen kehittamisen yhteydessa
+ Toteutus vuoden 2030 jalkeen

Kuva 25. Ote: Pyordlikenteen seudullinen padverkko (L&dhde: Tampereen
kaupunkiseutu, Pyordlikenteen seudulliset p&dreitit ja laatutaso, 2022).

Kangasalan kaupunki on pdivittényt vuonna 2021 Kangasalan oman kévelyn ja

pyordilyn edistdmisohjelman Oikeus likkua omin voimin, jossa on hyddynnetty
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Tampereen kaupunkiseudun kdvelyn ja pydrdlikenteen kehittdmisohjelman 2.0

(2021) tavoitteita ja tarkennettu niitd Kangasalle sopiviksi.
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Kuva 26. Kangasalan pyordlikenteen tavoiteverkko, kaupungin lansiosa
Ladhde: Oikeus likkua omin voimin, Kangasalan kdvelyn ja pyordilyn
edist@misohjelma, 2021

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu maankaytolle asetetuista tavoitteista.

Asemakaavaa uudistamalla vahvistetaan Kangasalan keskustan vetovoimaisuutta

ja seudun elinkeinoeldmdad osoittamalla kortteleille paremmin kysynt&d vastaava
kayttotarkoitus. Kaupallisten palveluiden laajentamiselle on tarpeen osoittaa tilaa
keskustassa, jotta voidaan vastata ostovoiman karkaamiseen Kangasalta. Samalla

on tarpeen huomioida kaupunkimiljéé ja likenneverkon sek& hulevesien hallinnan

suunnitteluratkaisut.

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

Tekninen keskus
Urheilutie 13, 36200 Kangasala

Vaihde

p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi




Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, ehdotus KLA/1997/53.02/2022 38(76)

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa Kaarina Maununtyttdren tiestd

hallinnollisesti kaupungin kaduksi. Kadunpitop&datds on jo tehty. Kaavamuutos on

luonteeltaan tekninen.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Vireilletulo

kaava-alueen omistajat ja haltijat

naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

alueen elinkeinonharjoittajat ja IGhialueen asukkaat
Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue

verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi Oy, Elenia Oyj, Kangasalan
Lampd Oy, Kangasalan Sahkolaitos Oy, Tampereen Energia Oy,
Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Qyj)

Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdaristbkeskus (ELY-keskus)
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan pelastuslaitos

muut iimoituksensa mukaan

Vireilletulosta iimoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville

kuuluttamisen yhteydessd 29.11.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtévilld 7.12.—
22.12.2023 ja 2.-15.1.2024. Osallisilla oli nahtavilldoloaikana mahdollisuus esittéé

mielipiteensd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Alla

saapunut palaute:
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Pirkanmaan ELY-keskus, 22.1.2024

"Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupan ja palvelujen
foimintojen sijoittuminen sujuvasti eri kulkumuodoilla saavutettavissa
olevalle sijainnille siten, ettd Aakkulantien ja VT:n varren ympdristd kehittyy
jasenneltyyn ja vehredmpddn suuntaan. ELY-keskus pitdd tatda
kaupunkikuvan ja likenneympdristén kehittGmisen tavoitetta mydnteisend
alueen asemakaavan muuttamisen Idhtbkohtana. Asemakaavamuutos
on perusteltu myds vireille tulevan tiesuunnitelman ja siité johtuvien
kaavamuutostarpeiden sekd tieosuuksien hallinnollisen aseman

tarkistamisen kannalta.

Likenne

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan
Huutijagrven valillé on k&ynnistymdassd. Suunnitelma pohjautuu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn hyvdaksyttyyn ko. tiejakson
yleissuunnitelmaan, jonka mukaan mm. RG&kkdIan eritasolittymdan tyyppi
sdilyisi IGhes nykyisellddn, mutta ramppiliittymdadan toteutettaisiin nk.
pisarakiertolittymdt. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen funtumassa
myds valtatien ylittdvad jalankulku- ja pyordily-yhteyttd parannetaan.
Tiesuunnitelman k&ynnistyminen on syyté& tuoda esiin myds osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

Tiesuunnitelman laadintavaiheessa tieratkaisut tGsmentyvdat ja vasta
suunnitelman edettya riittGvén pitkdlle voidaan sanoa tarkemmin mm.
R&a&kkdIGn eritasoliittymdan ympdristdssé valtatien 12 ja sen rakenteiden
edellyttédma tilantarve. Tiesuunnitelman hyvdéksymisen ehtona on sen
asemakaavan mukaisuus, joten my&s sen vuoksi voi olla tarvetta

asemakaavamuutokselle.

Kaarina Maununtyttérentie Aakkulantie-Finnnetien kiertoliittymdasta
pohjoiseen, mukaan lukien ko. kiertoliittyma@, on jo muuttunut Kangasalan

kaupungin omistamaksi yksityistieksi. TGman osalta olisi
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tarkoituksenmukaista muuttaa tien kaavamerkintd vastaamaan sen
hallinnollista asemaa eli muuttaa merkintd LT-alueesta kaduksi. RGakkdlan
eritasoliittymdan pohjoisten ramppien ja Finnentie-Aakkulantien
kiertoliittyman vdlilld Kaarina Maununtyttdrentie, maantie 310 tulee myd&s
muuttumaan Kangasalan kaupungin omistukseen, joten sekin olisi syytd
rajata mukaan tadhdn asemakaavamuutokseen ja osoittaa tieosuus katu -
merkinnalld. Téman tieosuuden hallinnollinen muutos kaupungin kaduksi
tapahtuu MRL 86a § kadunpitopddtdkselld Pirkanmaan ELY-keskuksen ja
kaupungin vdlillé sovittavan aikataulun mukaisesti. Talldkin jaksolla edell&a
kerrottu valtatien 12 tiesuunnitelma voi tuoda muutoksia nyKkyisiin

tierakenteiden edellyttGmin tilantarpeisiin.

Pirkanmaan ELY-keskus esittad, ettd asemakaavamuutoksen
korttelirajauksessa huomioidaan vireille tulevan valtatien 12
tiesuunnitelman mukaiset tieratkaisut ja niiden tilanterve seka edell&
esitetyt Kaarina Maununtyttarentien kaavamerkinndn muutostarpeet.
Téma edellyttdd asemakaavamuutoksen ja tiesuunnitelman aikataulujen
yhteensovittamista. Joka fapauksessa tiesuunnitelmaa laaditaan
kiintedssa yhteistydssG Kangasalan ja Tampereen kaupunkien kanssa,
jolloin tulee mdadriteltvaksi myds tiesuunnitelman mahdollisesti
edellyttmat asemakaavamuutostarpeet. Tiesuunnitelma on tavoitteena
saada hyvaksymiskdasittelyyn loppuvuodesta 2025. Jos asemakaavan
aikataulua ei voida yhteensovittaa tiesuunnitelman kanssa, tulee
asemakaavamuutosta varten tarkastella valtatien 12 voimassa olevan
asemakaavan mukaisen LT-aluevarauksen riittGvyys valtatien

yleissuunnitelman perusteella.

ELY-keskus oftaa jatkossa kantaa kaavaratkaisuun ja sen vaikutuksiin mm.
valtatiehen 12 (mm. kuivatusjarjestelyt, korttelin toimintojen sijoittuminen ja
mainokset) sekd asemakaavaa-alueen likennejdrjestelyihin ja

likennevaikutuksiin kaavaprosessin kuluessa.

OAS:n tGydennystarpeet ja jatkotoimet
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tarpeen tdydentdd kaavan
osallisia koskevaan osuuteen keskeiset viranomaistahot. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tulisi esittéd kattavasti aluetta koskevat
Pirkanmaan maakuntakaavan madrdykset. Kun alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee alueen suunnittelun IGhtékohtana
huomioida maakuntakaavan keskustatoimintojen aluetta koskevat
suunnittelumadrdykset. Erityisesti asemakaavan tavoitteet huomioon
ottaen kaupan mitoitusidhtékohdat ja kaupan suuryksikkdjen
enimmdaismitoitus. Kaavan yhteydesséd on tarpeen arvioida kaupan
nykytilannetta ja kehityst& sekd palveluverkon kokonaisuutta ja
palveluiden saavutettavuutta, erityisesti mikali alueelle on tarkoitus

mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikoksi luettavia toimintoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan laadittavista selvityksist&
vain hulevesiselvitys. My&s kaupallista selvitystéd on tarpeen pdaivittad ja

likennevaikutukset on tarpeen arvioida riittavalla tavalla.

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lagjien esiintymid. Alue on
vilielyskaytdssa, ja kaava-alueen IGhiympdristdssa sdilyy runsaasti
vilielyskaytdssa olevaa peltoalaa. ELY-keskus katsoo, ettei erilliselle

luontoselvitykselle ole tarvetta.

Kaavaan liittyy ELY-keskuksen MRL:n mukaisen valvontatehtdvdn kannalta
keskeisic teemoja. Kaava pyydetddn toimittamaan ELY-keskukseen
lausuttavaksi luonnosvaiheessa. ELY-keskus esittdd myds valmiutensa

aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun.”

Asemakaavan valmisteluaineisto k&siteltiin elinymparistélautakunnassa 11.3.2025,
jonka jalkeen aineisto oli yleisesti nahtavilld 27.3.-25.4.2025. N&htévillGolosta
julkaistiin kuulutus 19.3.2025. Kuulutus pidettiin ndhtavilld Kangasalan kaupungin
verkkosivuilla 19.3.—25.4.2025. Osallisilla ja kunnan jasenillé oli tilaisuus osallistua

kaavan valmisteluun esittdmalld valmisteluaineistosta mielipiteensd. Kaavan
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valmisteluaineistosta pyydettiin lausuntoja tarvittavilta tahoilta.
Valmisteluaineistosta saatiin kuusi lausuntoa. Lausunnon ldhettivat Elisa Oyj, DNA
Oyj, Kangasalan Vesi Oy, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue. Saapunut palaute sekd kuvaukset

palautteen huomioimisesta kaavaehdotusta valmisteltaessa ovat alla:

Elisa Oyj 19.3.2025

"Olisiko mahdollista joko laajentaa puistomuuntamon ET-aluetta tai
sijoittaa toinen ET-alue "johonkin” muualle kaava-alueesta, mihin voisi
rakentaa mobiilitukiasemalle maston ja laitetilane Kaava-alueen sisalld se
on kdaytanndssd ihan sama misséd kohtaa tadma ET-alue olisi, kunhan
huoltogjo siihen onnistuu, eli voisi olla esim ihan VT12 kyljessakin kiinni
rakennusten takana tms. TallG hetkelld kaikki operaattorit ovat
paloaseman tornissa heti kaava-alueen pohjoispuolella, mutta se on
melko ahdas ja lian matala nykytarkoitukseen. Uusi v&hdan korkeampi
masto (42-48m) korvaisi paloaseman tornin ja parantaisi alueen
asukkaiden & yritysten, ja VT12 ohi ajavien, mobiiliyhteyksia. TallG hetkella
esim aivan harjun juuressa olevan asuinalueen yhteydet ovat heikof,
koska paloaseman torni on niin matala, eik& muita mastoja alueella ole.
Tama olisi sopivan kaukana asutuksesta, eli ei pitdisi haitata alueen

asukkaita milladan tavalla.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
Elisa:n verkkosuunnittelun kanssa on keskusteltu mobiilitukiaseman

sijoittamisesta kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

DNA Oyj (DNA) 19.3.2025

" DNA:lla ei ole huomauttamista kyseenomaisen asemakaavamuutoksen
sisaltéon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden
sijainti tulee huomioida kaava-aluetta rakennettaessa. Jos kaava-alueella
olevien DNA:n omistamien telekaapeleiden sijaintia ei voida sdilyttaad,

tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.”
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Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
Osana kaavan valmistelua todettiin, ettd DNA:n kaapelit sijoittuvat
kaavamuutosalueella katualueelle, joten kaavamuutos ei vaikuta

telekaapeleiden sijaintiin.

Kangasalan Vesi Oy, 11.4.2025

"- Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttad
vesihuoltojohtoverkoston tdydennysrakentamista.

- Koavamuutoksen kohteena oleva alue ei kuulu Kangasalan Veden

vesjjohtoverkoston tai jGtevesiviemdardinnin toiminta-alueeseen.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
Asemakaavamuutoksen hakija neuvottelee vesihuoltoverkoston

taydennysrakentamisesta Kangasalan Vesi Oy:n kanssa.

Pirkanmaan liitto, 23.4.2025
"Teknisluonteisena tarkistuksena liitto esittad, etté:

e Kaavaselostuksen sivulle 22 (kohtaan Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava - Elonkirjo ja energia) olisi hyva lisaté tieto
vaihemaakuntakaavaprosessin etenemisestd. Pirkanmaan
vaihemaakuntakaava on hyvdaksytty maakuntavaltuustossa
7.4.2025, mutta kaava ei ole vield ehtinyt tulla voimaan.
Vaihekaavan voimaantulon ajankohta on tarpeen ottaa
huomioon suunnittelualueen vahittdiskaupan mitoitusta
tarkasteltaessa, ja johon littyvét Keskustatoimintojen alueen
kaavamdadrdyksen muutokset. Linkki vaihemaakuntakaavan
nettisivulle: https://kaava.pirkanmaa.fi/

e Asemakaavamuutoksen laadinnassa on tarpeen varmistaa, etté
maakuntakaavassa kaava-alueelle osoitettu sirtoviemdri on otettu
suunnittelussa huomioon. Asiasta on hyva todeta myds

kaavaselostuksessa.
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Liitto ei anna erillista viranhaltijap&atdstd nyt nadhtavilld olevasta

aineistosta.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Kaavaselostukseen lisdttiin tieto vaihemaakuntakaavaprosessin
etenemisestd. Maakuntakaavaan merkitty siirfoviemdari on huomioitu
kaavamuutoksen suunnittelussa. Siirtoviemdrin todellinen sijainti poikkeaa
maakuntakaavassa esitetystd ja se sijaitsee todellisuudessa

kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Pirkanmaan ELY -keskus, 25.4.2025

" Suhde ylempitasoisiin kaavoihin

Alue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C), jonka
suunnittelumdadrdyksen mukaan alueen suunnittelussa on otettava
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus,
asuinympdristén laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkolikenteen, kavelyn ja pydrdilyn toimintaedellytykset
sekd lityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittGminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriympdristbjen arvojen
s@ilyminen. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualuetta
koskevat oikeusvaikutteiset joukkolikenteen laatukdytavan ja tiivistyvan
nauhataajaman 2030 kehittémistavoitteet. Koavamuutosalue sijoittuu
kahden osayleiskaavan rajalle. Pa&osin kaava-alue sijoittuu Keskustan
osayleiskaavan alueelle sek& pieniltd osin Suoraman osayleiskaavan
alueelle. Keskustan osayleiskaavassa alue on tyépaikka-alue, jolle saa
sijoittaa toimintoja, joista ei aiheudu ympdaristélle kohtuutonta hdiriéta.
Madrayksen mukaan rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd ne suojaavat

asuinalueita valtatien melulta.

Rakennettu ympdristo

ELY-keskus toistaa OAS-vaiheen kommenttinsa tarpeesta arvioida kaavan
likennevaikutuksia ottaen huomioon kaavan tavoitteet eri kulkkumuodoilla

saavutettavista kaupan ja palvelujen toiminnoista sekd sijainnin
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voimakkaasti kasvavalla kaupunkiseudulla sekd strategisen
osayleiskaavan joukkolikenteen laatukdaytdvan ja tiivistyvan

nauhataagjaman kehittéGmistavoitteet.

Kauppa

Aineistoa on tdydennetty kaupan tilanteen selvitykselld. ELY-keskus pitdd
selvitystd riittdvand. Pirkanmaan hyvdéksytyssd vaihemaakuntakaavassa
Elonkirjo ja energia on merkitykseltGdn seudullinen vahittdiskaupan
suuryksikén alaraja nostettu 4000 kerrosnelimetriin. TGmdan perusteella
muutoksesta ei muodostuisi maakuntakaavassa tarkoitettu kaupan

suuryksikkoa.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu hyvin ja kattavasti.
Polftoaineen jakelupisteen osalta on tunnistettu lainsGddadnndn mukaiset
velvoitteet suunniftelulle. Tekstissd mainitaan, ettd mitoituksessa on
huomioitu iimastonmuutos (20 %). Mitoitussateena on kdytetty melko
lyhyita sateita, mutta nGma ovat suunnittelussa tyypillisid. Tulvareitit on
huomioitu suunnitelmassa, mik& on tarkedd. Rakentamisen aikaisiin
hulevesiin on otettu kantaa yleismadrdykselld. Suunnitelmassa nostetaan
esiin jatkosuunnittelutarpeena nykyisen kuivatusreitin kartoittaminen
maastokartoituksin sekd pohjavesialueen pinnan tason selvittdminen seké
t&mdan huomioon ottaminen hulevesien hallinnan jatkosuunnittelussa.
Jatkosuunnittelutarpeet ovat aiheellisia ja merkittéavid ottaa huomioon
ympdiristoriskien sek& pohjaveden pilaantumisriskin hallitsemiseksi.
Tarkentavien selvitysten tulokset olisi tarpeen ottaa huomioon myds
kaavan maardayksissa. Hallintasuunnitelmassa tunnistetaan, etta
hulevesien laadullinen kuormitus suurenee suunnittelualueella
merkittavasti. KyseessG on ympdristoriskejd aiheuttavan toiminnon
kaavoittaminen ja suunnitelma, jossa merkittdva osa maa-alasta muuttuu
pinnoitetuksi, joten suunnittelussa on erityisen tarked kiinnittGd huomiota
hulevesien hallintaan varovaisuusperiaate huomioiden ja ottaa huomioon

my&s jatkuvasti paivittyvat ennusteet sademadrien lisGdntymisestd.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1997/53.02/2022 46(76)

Pohjavesi
ELY-keskus katsoo, ettd huolehtimalla hulevesien hallinnasta sekd

rakentamisen aikana ettd hulevesisuunnitelman mukaisesti ei pohjavesille
aiheudu suunnitelmasta suurta riskid. ELY-keskus kuitenkin huomauttaaq,
ettd myds pohjavesien pilaantumisen ehkaisyn kannalta on tarked ottaa
huomioon hulevesien hallintasuunnitelmassa esitetyt
jatkosuunnittelutarpeet (nykyisen kuivatusreitin kartoittaminen
maastokartoituksin sek& pohjavesialueen pinnan tason selvittGminen sek&

tGman huomioon ottaminen hulevesien hallinnan jatkosuunnittelussay).

Maaperd (mustaliuske)

GTK:n tietokannan perusteella alueella ei ole tiedossa mustaliusketta,
mutta tietokannan tarkkuustason vuoksi tasta ei taytta varmuutta, sillé
mustaliuskealueita sijoittuu kaava-alueen pohjoispuolelle. Tampereen
kaupungin teettdma selvitys mustaliuskeen esiintymisesté on
valmistumassa huhtikuussa 2025. Selvityksestd saa tietoja myds
kaupunkiseudun osalta ja mikdli mustaliusketta sen perusteella esiintyy
suunnittelualueella, tulisi se ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Mikdli
mustaliusketta todettaisiin alueella esiintyvan, mustaliuskealueilla ja
potentiaalisilla mustaliuskealueilla tapahtuvissa rakennushankkeissa tulee
varautua gjoissa happamuutta tuottavien maa-ainesten esiintymiseen
riittavilla selvityksilla ja suunnittelulla. Liséksi tulee huomioida my&s
rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat
varotoimenpiteet. Maankdaytén suunnittelussa tulisi pyrki&
mustaliuskealueilla valttdmdadn sellaista maankayttéd, joka altistaa
kalliota tai moreenia rapautumiselle ja hapettumiselle. Mustaliuskeen
sisaltGmat sulfidimineraalit muodostavat rikkihappoa ollessaan
kosketuksissa iiman hapen kanssa ja happamoittavat siten alueelta
purkautuvan valumaveden. ELY-keskus huomauttaa, eftd mustaliuskeiden
aiheuttamat ympdristévaikutukset ja niiden hallinta voivat rajoittaa
merkittavasti rakennushankkeita ja etenkin tdllaiset rajoitukset tulisi

selvittad ja kuvata selostuksessa.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1997/53.02/2022 47(76)

Luontoarvot, ekologiset yhteydet ja luonnon monimuotoisuus

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,

rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia.

limasto

Suunnitelma muuttaa merkittGvan mdadrén rakentamatonta maa-alaa
pinnoitetuksi, millé on vaikutuksia erityisesti iimastonmuutokseen
sopeutumiseen. ELY-keskus kannustaa tarkastelemaan jatkosuunnittelussa
kaavan iimastovaikutuksia erityisesti imastonmuutokseen sopeutumisen
ndkdkulmasta sekd tunnistamaan mahdollisuuksia kasvillisuuden
lisG&miseen puurivistdjen lisaksi mySs muilla keinoin. Tarkastelussa voi

hyédynt&d esimerkiksi maksutonta KILVA-tySkalua.

Likenne

Pirkanmaan ELY-keskuksen likenne- ja infrastruktuurivastuualue (L-
vastuualue) on pyytdnyt valtatien 12 tiesuunnitelmaa tekevdaltd konsultilta
tarkasteluja valtatien tulevasta tilavaraustarpeesta kaava-alueen
kohdalla sekd kaava-asiakirjoissa olevan hulevesiselvityksen mukaisen
kaava-alueen hulevesiratkaisun vaikutuksesta valtatien
kuivatusjarjestelyihin. L-vastuualue antaa oman lausuntonsa my&hemmin,
kun saa edellG kerrotut tarkastelut kGytténsd. Lausunnossa tuodaan esiin
myd&s muut seikat, jotka tulee huomioida alueen sijoittuessa valtatien 12

viereen. Lausunto pyritGdn antamaan mahdollisimman pian.

Melu ja térind

Valtatie 12:n aiheuttama melu on otettu rakentamistapaohjeissa
huomioon ohjaamalla rakennusten pitkien sivujen sijoittumisen valtatien
varteen. Rakentamisen ohjauksessa on tarpeen varmistaa riittdva melun-

ja térinén torjunta valtioneuvoston asetuksen (796/2017) mukaisesti.

Katia-Asetus
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Ympdristéministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen
kaavamdadrdaysten ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) on
astunut voimaan 11.6.2024. Asetuksen tavoitteena on edistad
kaavatiedon saatavuutta ja parantaa kaavatiedon yhteentoimivuutta
valtakunnallisesti. Asetuksella kumottiin 31.3.2000 annettu
ympdristéministerion asetus maankdayttd- ja rakennuslain mukaisissa
kaavoissa kaytettavistd merkinndistd. Aleuidenkayttdlaki sisaltadd vudet
sGdnndkset, joiden mukaan yleiskaava, asemakaava, maakuntakaava,
kaavamdadraykset ja tonttijakosuunnitelma tulee jatkossa laatia
kansallisesti yhteentoimivassa tietomallimuodossa Katja-asetuksen
mukaisesti. ELY-keskus kannustaa siirtymdadn asefuksen mukaisten
kaavamerkintéjen ja -mdadrdysten kayttddn. Asetus sisaltdd kuitenkin
siirtymdasadnndksen ja kumottua merkinndistd annettua
ympdristéministeribn asetusta voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun
asti. Viranomaisneuvottelun tarve ELY-keskus iimoittaa valmiutensa

tyéneuvotteluun tarpeen mukaan suunnittelun edetessd.

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Kaavamuutoksen likennevaikutusten arviointia tdydennettiin ELY-keskuksen
antaman ohjeistuksen mukaisesti. Hulevesien jatkosuunnittelutarpeet
selvitettiin, korttelialueen pohjaveden pinnantaso mitattiin ja nykyiset
hulevesireitit tarkistusmitattin maastokartoituksin. Kaavan madérayksisté
poistettin endotusvaiheessa rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaa
koskeva yleismadrays, sillé asiasta on madaratty Kangasalan
rakennusjarjestyksessd, ja sen katsotaan olevan riittvd. Mustaliuskeen
mahdollista jatkoselvitystarvetta arvioitin Geologian tutkimuskeskuksen
selvityksen Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK,
2025) perusteella. Selvityksen mukaan Aakkulantien kaavamuutosalue ei
sijoitu mustaliuskeen moreenipitoisen iromaan riskialueelle tai sellaisen
IGheisyyteen, eik& kaavaan siten lity mustaliuskeen jatkoselvitystarvetta.
Vaikutusten arvioinnissa arvioitiin liséksi yleiselld tasolla suunnitellun
maankdytén aiheuttamaa riski&d mahdollisen mustaliuskeen kannalta.

Asemakaavamuutoksen imastovaikutuksia arvioitiin KILVA- tydkalun avulla.
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Valtatien 12 tilavaraustarpeet huomioitiin L-vastuualueen toimittaman
rajauksen mukaisesti. Melun ja tarinén torjunnan osalta kaavaa muutettiin
siten, ett@ alueelle ei saa sijoittaa majoitustiloja. Lisdksi kaavaan lisattiin

melumdadrdys koskien rakennusten rakenteellista toteutusta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue, 24.4.2025

"Valtatien 12 likennealuevaraus

Asemakaavaluonnoksessa valtatien 12 LT-aluevaraus on osoitettu
valtatien yleissuunnitelman mukaisesti eika se ole riittava tekeilld olevan
valtatien 12 tiesuunnitelman mukaisille tien rakenteille. Asemakaava-
alueen kohdalle on tiesuunnitelmassa esitetty joukkolikenteen
palvelutasoa parantava linja-autopysdkki sekd sille johtava k&vely-yhteys,
nditd ei ollut yleissuunnitelmassa. Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue
katsoo, etté valtatielle tulee varata LT-aluetta siten, ettd myds pysakki ja
sille johtava vayla rakenteineen sille mahtuvat. Lausunnon liitteend dwg-
tiedosto, jossa on esitetty tiesuunnitelmaluonnoksen mukainen LT-

aluevaraus.

Hulevedet

Asemakaava-alueen etel&puolelle ei ole j[G&dmdassa tilaa kaavaan
littyvassa hulevesiselvityksessa esitetyn syvyiselle ojalle (vesijuoksu kaavan
hulevesisuunnitelmassa +98,2), tilaa kaventaa entisestd&n rampin

pohjoispuolelle tuleva pysdkki ja kavely-yhteys.

Korttelin viivytysrakenteelle on varattu yli 1 metrin korkeusero tulo- ja
I&Ghtéyhteyden vdlille. L-vastuualue esittGd kaavan hulevesiratkaisua
muutettavaksi seuraavasti:

e Nostetaan putkitettavan linjan vesijuoksua 0,5 metrillé
(viivytysrakenteelle jG& nostosta huolimatta hyvin korkeuseroa tulo-
ja lahtéyhteyden vdlille).

e Jatketaan esitettyd putkitusta tarvittaessa pidemmdille IGhemmaksi

rampin alittavaa rumpua.
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e Jos ojalle ei jG& ndistd toimenpiteistd huolimatta riittavasti tilaaq,
otetaan putkitus tarvittaessa kaivolla kiinni rampin alittavaan
rumpuun.

e Rampin alittavaa rumpua voidaan laskea kaavan
hulevesiselvityksessa esitetyn mukaisesti hieman alempaan tasoon

(tarvittaessa littyminen t-haaralla rumpuun molemmista suunnista,

jos oja rummun suulla painuu liian syvaksi).
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Edelld ehdotettu hulevesiratkaisun muutos on kdyty IGpi asemakaavan
hulevesiselvityksen laatijan kanssa. Vt 12 tiesuunnitelmaa laativa
konsultti (Ramboll) ja asemakaavan hulevesiselvityksen tekijad (Ramboll)
on katsonut, ettd asemakaavan hulevesiratkaisua voidaan edelld
kerrotusti muuttaa sekd vt 12 ettd asemakaava-alueen

kuivatusjarjestelyjen osalta, jos Kangasalan kaupunki sen hyvdaksyy.

Koska korttelin hulevedet tullaan valtatien nykytilanteessa sekd
tulevassa tilanteessa johtamaan valtatien 12 rumpuihin ja ojiin, tulee
kaava-alueelle sijoittuvan hankkeen rakentamislupavaiheessa tehdd
tienpitdjén ja Kangasalan kaupungin tai alueen hankkeesta

vastaavan valinen nk. hulevesisopimus.

Meluntorjunta
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Aiemmin tehdyssd valtatien 12 yleissuunnitelmassa eiké tekeilla
olevassa tiesuunnitelmassa ole esitetty meluntforjuntarakenteita
rampille kaava-alueen kohdalla, koska alue on rakentumaton eikd
voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle sijoittuisi melun
kannalta herkk&d maankdyttéd. Jos kaavamuutoksen mydtd kortteliin
sijoittuu melulle herkk&é maankdayttdd, tulee Kangasalan kaupungin
tai alueen rakentajan tehdd tarvittava meluselvitys seké toteuttaa
tarvittavat meluntorjuntarakenteet. Mahdollisesti tarvittavat
meluntorjuntaratkaisua koskevat méaardykset on talldin esitettvé
asemakaavassa. Ukomainonnan osalta asemakaavaluonnoksessa
esitetyt madardykset ovat valtatien 12 sujuvuuden ja turvallisuuden

kannalta erittdin hyvid.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Valtatien 12 tilavaraustarpeet huomioitiin L-vastuualueen toimittaman
rajauksen mukaisesti. Kaavaselostuksen asemakaavan toteutus -kohtaan
liséttiin maininta L-vastuualueen antamasta ohjeistuksesta
hulevesisuunnitelman tarkentamiseen. Meluntorjunnan osalta kaavaa
muutettiin siten, ettd alueelle ei saa sijoittaa majoitustiloja. Liséksi kaavaan
lis&ttiin melumadrdays koskien rakennusten rakenteellista toteutusta. L-
vastuualueen ehdotusvaiheessa kommunikoidusta pyynndsté kaavaan

lis&ttiin Katja-asetuksen mukainen maantien suoja-alueen kaavamadradys.

Asemakaavaehdotus kdsitellddn elinympdristdlautakunnassa, joka padttéd sen
nahtaville asettamisesta. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus. Kunnan jasenilld ja
osallisilla on tilaisuus esittdd kaavaehdotuksesta muistutus kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja tarpeen

mukaan.

Taman jalkeen hanke siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.
Hyvdaksymispadtoksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaavan

muutos tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.
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Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutosta valmisteltaessa on oltu yhteydessd tiesuunnitelmaa

laativaan tahoon Ranta-Koiviston eritasoliittymdan tilantarpeesta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on keskustan eldvyyden tukeminen
mahdollistamalla kaupan ja palvelujen toimintojen sijoittuminen sujuvasti eri
kulkumuodoilla saavutettavissa olevalle sijainnille. Kaupunkikuvaa tavoitellaan
kehitett@vaksi Aakkulantien varren osalta hyvin jGsenneltynd ja iimeeltddn
vehrednad likenneympdristdnd. Aakkulantien suuntaan rakentamisen
mittakaavan on oltava ihmisenkokoinen. Sen sijaan Lahdentien (valtatie 12)
suuntaan rakentaminen voi olla suurimittakaavaisempaa, mutta sen on luotava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ympdristdd. Liikerakentaminen sijoittuu
nakyvdlle paikalle valtatien littymdan yhteyteen ja on osa Kangasalan kaupungin
julkisivua Lahdentielle. Alueen toiminnot on jériestettava siten, ettd ne ovat

turvallisesti saavutettavissa kavellen ja pyoralla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds ottaa huomioon valtatie 12:n
suunnitteilla olevan tiesuunnitelman mukainen tilantarve siten, ettd kaava-
alueella Ranta-Koiviston eritasoliittymdan ympdristéssé valtatien 12 ja sen

rakenteiden vaatima filantarve voidaan sijoittaa alueelle.

Lisdksi asemakaavan tavoitteena on Kaarina Maununtytt@ren tien osan
muuttaminen hallinnollisesti ELY-keskuksen hallinnoimasta tiesté Kangasalan
kaupungin katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen eikd sillé ole

merkittdvad vaikutusta esimerkiksi littymien sijaintiin.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéksyminen, elinympdaristdlautakunta
14.11.2023

Valmisteluvaiheen ké&sittely, elinympdristélautakunta 11.3.2025
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Ehdotusvaiheen ké&sittely, elinympdristdlautakunta 18.11.2025

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella osoitetaan noin 16550 m? likerakennusten ja huvi- sek&
viihdepalvelujen alue. Alueelle ei saa sijoittaa majoitustiloja. Alueelle osoitetaan

rakennusoikeutta yhteensd 6100 kerrosnelidmetrid kahdelle tontfille.

Auton pysdkadintipaikkoja on rakennettava 1 kpl 50 kerrosneliometrié kohden ja

polkupydrapaikkoja 1 kpl 100 kerrosalanelidmetrié kohden.

5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa keskustan kaupallisten palvelujen
monipuolistamisen likenteellisessé solmukohdassa. Rakentamistapaa ohjataan
kaavamdadrdayksin ja yleismdadrdayksin. Asemakaavamuutoksen mahdollistama
rakentaminen parantaa alueen kévelyn- ja pyordilyn olosuhteita ja viihtyisyytta
suojaamalla kaava-alueen kohdalla Aakkulantien pohjoispuolista aluetta
valtatien melulta. Aakkulantien varrelle sijoittuva istutettava alueen osa ja
istutettava puurivi jGsentdd katuympdristod. Kaavassa osoitetaan korttelialueelle
alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa. Asemakaavan myotd
Aakkulantien kiertolittym&d&n muodostuu tarve korttelialueelle johtavalle
suojatielle ja yleiselle kavelyn yhteydelle. Hulevesien hallinta osoitetaan kaavassa
toteutettavan hulevesisuunnitelman suositusten mukaisesti. Rakentamisen
aikaisesta hulevesien kdasittelystd on madratty rakennusjarjestyksessé. Kaava-
alueen rakentamisen laatua varmistaa ympdristén melun ja térinén torjunnan
osalta majoitustoiminnan kieltdva yleismdadrdys. Liséksi rakennusten sisGtiloja
koskevalla melumadraykselld varmistetaan toimintaa vastaava riittévéan hyva

Adniympdristd.

5.3. Aluevaraukset
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Asemakaavamuutoksen luonnoksessa osoitetaan noin 16550 m? suuruinen
likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen alue. Alueelle ei saa sijoittaa
majoitustiloja. Kortteli on jaettu kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi, joiden koot ovat 9953
m2 ja 6600 mZ2. Suurin sallittu kerrosala on tontilla yksi 3500 ja tontilla nelj& 2600
kerrosalanelidmetrid. Likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen alueelle tontille
numero yksi osoitetaan alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Korttelialueelle osoitetaan ajoyhteys, jonka tarkoitus on palvella tonttien yhteista
keskitettyd huoltopihaa, sekd polttoaineen jakeluaseman logistiikkaa.
Korttelialueelle osoitetaan lisdksi kaksi mainostornin aluetta. Korttelialueen
|&nsikulmassa valtatien 12 I&heisyydessd suurin sallittu mainostornin korkeus on 20 m.
Korttelialueen itGreunassa Aakkulantien kiertolittymdan IGheisyydessd suurin sallittu
mainostornin korkeus on 15 m.

Korttelialueelle osoitetaan alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa. Tontille
neljd osoitetaan lisdksi johtoa varten varattu alueen osa. Tdma& alue on tarkoitettu
tontin yksi vesi- ja viemarijohtoa varten. Kaavaehdotus perustuu
hulevesisuunnitelman vaihtoehtoon 2, jossa tontin 1 hulevedet johdetaan
suoraviivaisesti valtatien 12 reunaojaan. Endotusvaiheessa kaavasta poistettiin
luonnosvaiheessa kaavakartalla osoitettu ohjeellinen johtoa varten varattu alueen

0sq, joka oli varattu tontin 1 hulevesien johtamiselle tontin 4 kautta.

Aakkulantien varteen madaratddn istutettava alueen osa ja istutettava puurivi.
Korttelialueelle on madritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa
koskevat madraykset.

Auton pysdkointipaikkoja on rakennettava yksi kappale viittadkymmentd
likerakennusten ja huvi- sekd viihdepalvelujen kerrosnelidmetrié kohden (1AP/50
k-m?2) ja polkupyoéré&paikkoja yksi kappale sataa kerrosalaneliometria (1PP/100 k-

m2) kohden.

Aakkulantien varteen osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET).

Kaarina Maununtyttéren tie osoitetaan katualueeksi. Kaava-alueen kaakkoisosa

valtatie 12 pisaraliittymdén kohdalla osoitetaan LT-merkinndlld maantielikenteen
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alueeksi ja alueelle osoitetaan nuolimerkinndlld ajoneuvoliittymdan likimadardinen
sijainti. Maantielikenteen alueen raja perustuu Pirkanmaan ELY-keskuksen L-

vastuualueen toimittamaan aluerajaukseen.

Korttelialueet

KLPV-1 Liikerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen alue. Alueelle

ei saa sijoittaa majoitustiloja.

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue.
Muvut aluveet:
LT Maantielikenteen alue.
Katu.

5.4. Kaavan vaikutukset
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavamuutoksella vahvistetaan seudun elinkeinoeldmdan elavyyttd.
Liikerakennusten ja huvi- sekd viihdepalvelujen mahdollistaminen Aakkulantielld
muodostaa likekeskittymdad alueelle ja lisdd alueen palveluita. Miljddssé on
kiinnitetty huomiota katutilaan ja valtatielle aukeavaan kaupunkikuvaan.
Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd tulevat rakennukset suojaavat seké alueen
pohjoispuolisia asuinalueita ettd Aakkulantien pyoérdilyn aluereittia valtatien 12

likennemelulta.

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Voimassa olevassa kaavassa korttelialue on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, eik& nykyisessd kaavassa ole madrayksia

hulevesien suhteen.
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Tallg hetkelld alue on viljelyskaytdssd olevaa peltoa. Korttelialuetta joudutaan
tasaamaan alueen toteuttamiseksi.

Kaavamuutosta varten laaditussa hulevesiselvityksessd arvioidaan alueen
rakentamisella olevan merkittava vaikutus korttelialueella muodostuvien
hulevesien madaréadn. Padllystetty pinta-ala laajenee tulevaisuudessa selkedsti
nykytilaan ndhden, ja talld on negatiivinen vaikutus huleveden madrdn lisaksi
my®&s huleveden laatuun. Kokonaisuudessaan huleveden laadullinen kuormitus
suurenee suunnittelualueella merkittavasti maankdytdn muutosten seurauksena.
Korttelialueen vettd lapdisemattdman pinnan maard kasvaa erittdin
huomattavasti nykytilanteeseen ndhden ja alue sijaitsee valittdomasti yleisen tien
varressa, kuormittaen hulevesill&dan tien reunaojaa. Tastd syystd esitetddan
korttelialueen hulevesien hallinta toteutettavaksi tavanomaiseen ndhden 1,5-
kertaisella mitoituksella. Hulevesiselvityksessd sekd kaavassa on huomioitu
huleveden alueellinen pddreitti, joka sijoittuu kaavassa yleiselle alueelle Kaarina
Maununtytt@ren tien lGnsipuolelle. Verrattuna nykyiseen kaavaan kaavamuutos
parantaa kuitenkin tilannetta huomattavasti hulevesien suhteen, silld nykyisessa
kaavassa korttelialueen rakennusoikeus on asemakaavamuutoksessa osoitettua
suurempi, eikd nykyisess@ kaavassa ole osoitettu hulevesimadardayksia.
Kylm&aseman osalta vaatimukset hulevesien kdsittelylle nestemaisten
polttoaineiden jakeluasemilla tulevat suoraan lains&&dddnndstd, joten kaavassa
ei osoiteta erityisid huleveden laatua koskevia méadarayksié kylméasemalle.
Hulevesisuunnitelman vaihtoehtoa 2, jossa tontin 1 hulevedet johdetaan
suoraviivaisesti valtatien 12 reunaojaan, pidetddn toteutuksen kannalta
parempana vaihtoehtona. LT-alueen aluerajauksen muututtua hulevedet
ohjautuvat joka tapauksessa valtatien 12 reunaojiin. Vaihtoehto 2 arvioidaan
olevan teknisesti yksinkertaisempi toteuttaa ja valtytadn johtorasitteen

osoittamiselta tontilla 4.
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Kaavan ehdotusvaiheessa tarkennettiin hulevesisuunnitelmassa esiin nousseet
jatkoselvitystarpeet. N&itd olivat nykyisen kuivatusreitin maastokartoitus sek&

pohjaveden pinnantason selvittdminen.

Hulevesikaivon ritild +99,40
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4| mm. ilmakuvassa 2013 mutta lienee sen jalkeen
putkitettu. Putken pdi ei ndy maastossa.
Saattaa vastaanottaa vesid Aakkulantien
eteldiseltd kaistalta ojasta max 400 m matkalta.

Maastosta ei I6ytynyt ojan korvannutta
putkea tai salaojaa. Reitti korvataan hv-
suunnitelman mukaisesti jatkossa
Aakkulantien reunaojalla

kivipesdssa tai maan alla.
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Kuva 27. Tarkistusmittauksessa 8.10.2025 todetut tarkeimmdat muutokset merl&i’r’ry
punaisella hulevesisuunnitelman nykytila ja hydrologia -kartalle (Ramboll, 2025).

Punaisella lisatyt merkinn&t ovat kaavoituksen lisGamid.

Nykyiset huleveden kuivatusreitit tarkistettin maastokartoituksin, eikd

kartoituksissa havaittu merkittavié poikkeamia, jotka vaikuttaisivat

hulevesisuunnitelmaan. Risteyskaivojen litosten korkotiedot vastasivat

pddpiirteissddn pohjakartan tietoja. Aakkulantien pohjoispuolella yht&

pohjakartalla ndkyvad purkupddtd ei odotetusti I6ytynyt maastosta, mutta tdma

oli jo huomioitu hulevesisuunnitelmaa laadittaessa, eikd vaikuta merkittavasti

kuivatusreitteihin. Hulevedet ndyttavat johtuvan kyseisen risteyskaivon kohdalla

tulvien ritildn kautta. Aakkulantien alittavan betonirummun pohjoispddn korko

osoittautui noin 0.4 m arvioitua alemmaksi (+99.234), mik& parantaa kuivatusreitin

toimivuutta kyseisess@ kohdassa. Rummun eteldpddn tarkkaa korkeutta ei voitu
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mMAadrittad, sillé sité ei havaittu maastossa — se sijaitsee todenndkdisesti
kivipesassd tai maan alla, eikd sen esiin kaivamista katsottu tarpeelliseksi.
Kyseisen putkenp&dn aikaisemmin kartoitettu korko on + 98,35. Hulevedet on
hulevesisuunnitelmassa osoitettu johdettavan putkituksella tai avo-ojalla Kaarina
Maununtytt@ren tien lansipuolella, ja tatd varten on kaavassa varattu fila
katualueelta. Avo-ojalle on varattu kaavassa tilaa siten ettd ojan pohja sijoittuisi
maanpinnan nykyiseen tasoon, mutta mikdli kuivatusreitin alinta kohtaa on tarve
laskea, on reitti todenndkodisesti toteutettava putkituksella.

Kantakartalla esitetty, kaava-alueen poikki kulkenut k&ytdstd poistunut oja ei ole
havaittavissa maastossa, eikd tarkistusmittauksessa 16ytynyt mydskadn ojaa
korvaavaa putkitusta tai salaojaa. Lahtdkohtaisesti katualueen hulevesia ei saa
johtaa kiinteistdlle ja tonttikohtaiset hulevedet tulee kasitelld kiinteistdlld, joten
reitti korvataan jatkossa Aakkulantien reunaojalla ja kiinteiston sisdisellé

hulevesiverkolla hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kaavan hakija tutkitutti pohjaveden pinnatason korttelialueella. Pohjaveden
pinnantasoksi mitattiin putken 12.5.2025 asennuksen jdlkeen +97,22, 20.5.2025
+97,93 ja 6.8.2025 +97,74. Pohjaveden pinnantaso asettuu siten noin 0.4 metrid
alemmaksi, kuin hulevesisuunnitelmassa esitetty hulevesikasettien pohjan korko
+98,4. Hulevesisuunnitelmassa on todettu, ettd korttelialueelle esitetyt
maanalaiset imeytysrakenteet on sijoitettava pohjaveden pinnan yldpuolelle,
jotta ne toimisivat suunnitellulla tavalla.

Kirkkoharjun ja Kirkkojarven vdliselld laajemmalla alueella on todettu paineellista
pohjavettd. Mahdollinen paineellinen pohjavesi vaikuttaa rakentamisen
perustustapaan. Pohjaveden pinnantason mittauksella ei saatu varmuutta

pohjaveden paineettomuudesta korttelialueella.

Asemakaavamuutoksen iimastovaikutuksia arvioitiin KILVA- tydkalun avulla.
Suunnitelma taydentdd ja kehittdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
mink& ansiosta kaava-alueen sijainti mahdollistaa ilmastokestdvan toteutuksen.
Kaavan Ightékohtana on olemassa olevan rakenteen kehittdminen, mikd tukee

resurssitehokasta maankdayttdd.
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Suunnitelmassa ei ole tarkasteltu kiertotalouden edellytyksid tai siihen liittyvid
ratkaisuja. Tontin tasaamisella arvioidaan olevan imaston kannalta kielteisia
vaikutuksia. Vaikka kaavassa ei osoiteta maanpinnan likimadardistd korkoa, on
korkeusasemien sovittamista kuitenkin tarkasteltu hulevesien hallinnan ja
ympdardivan katuverkon ndkdkulmasta.

Kaava-alue on nykyisellddn peltoaq, eik& siten toimi merkittadvand hiilinieluna.
Rakentamisen myotd alue muuttuu suurelta osin pinnoitetuksi, mik& aiheuttaa
iimastovaikutuksia muun muassa maaperdn hillensidontakyvyn heikkenemisen ja
hulevesien hallinnan ndkdkulmasta. Verrattuna voimassa olevaan kaavaan
filanteen arvioidaan kuitenkin paranevan, sillé nykyisessé kaavassa ei ole
lainkaan rajoitettu pinnoitettua aluetta. Koavamuutoksessa osoitetaan
istutettava alue sekd istutettava puurivi, joten kaavallisesti pinnoittamattoman
alueen madard kasvaa. Kaavalla ei ole vaikutusta ekologisiin yhteyksiin alueella.
Kaavamuutos lisdd autolikennettd alueella, mutta suunnittelun IGhtdkohtana on
huomioitu joukkolikenteen ja kevyen likenteen verkosto, sek& laadukas
pyorapysakdinti korttelialueella. Kaava tukeutuu olemassa olevaan
joukkolikenteen ja kevyen likenteen verkostoon keskeiselld sijainnilla ja tukee
verkoston kehitt@mistd. Alle kilometrin etdisyydelld sijaitsee kohde, joka on osa
laajaa yhtendistd viher- ja virkistysverkostoa. Suunnitelmassa on tunnistettu
ympdristéhaitat, kuten melu ja t@ring, ja niiden lieventdminen on huomioitu
kaavamadardayksissa.

Kaava ei ota kantaa energiaratkaisuihin tai energiatehokkuuteen. Infran ja
teknisen huollon resurssitehokkuus on kuitenkin huomioitu kaava-alueen
sijoiftumisella yhdyskuntarakenteen kannalta keskeiselle paikalle, mika
mahdollistaa olemassa olevien resurssien tehokkaan hyddyntédmisen.
Korttelialueen jatehuoltoa ei kasitelld kaavassa.

Kaavan yhteydessd laaditussa hulevesiselvityksessé on huomioitu
iimastonmuutoksen aiheuttama sademdadrdn lisédntyminen (+20 %).
Suunnitelmassa on tunnistettu alueen haavoittuvuuksia iimastonmuutoksen
kannalta, kuten vettd |Gpdisemattdoman pinnan merkittava lisédédntyminen
nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitu joitakin
Adrevoityvistd sddoloista aineutuvia vaaratekijéitd, kuten lisGantyva sateisuus, ja

niinin on esitetty ratkaisuja. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitu tulvareitit. Muita
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s&dan aiheuttamia riskejd, kuten kuivuus, kuumuus, liukkaus, voimakkaat iimavirrat
tai kylmyys, ei ole suunnitelmassa kasitelty. Kaavan yhteydessé on tarkasteltu
yleisluontoisesti nauhataajaman pohjoiseteldsuuntaisten ekologisten yhteyksien
jatkuvuutta, mutta kaavassa ei tunnistettu mahdollisuuksia niiden

vahvistamiseen.

Uuden alueen rakentaminen on aina merkittava piikki rakennetun ympariston
elinkaarip&dstdissa. Kuitenkin tydpaikkojen ja palveluiden sijoittuminen Idhelle
asumista voi vahentdd pdivittdistd likkumistarvetta ja edistad kestdvien
kulkutapojen kayttdéd pdivittdisissd matkoissa ja ndin véhentdd likenteestd johtuvia

hiilidioksidip&astoja.

Mustaliuskeen esiintyminen ja riskien arviointi kaava-alueella

Mustaliuskeen esiintymisen jatkotutkimustarvetta kaava-alueella arvioitiin
Geologian tutkimuskeskuksen selvityksen Mustaliuskeiden huomioiminen
kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025) perusteella. Selvityksen mukaan
kaavamuutosalue ei sijoitu mustaliuskeen moreenipitoisen irfomaan riskialueelle
tai sellaisen IGheisyyteen, eik& hankkeeseen ndin ollen lity mustaliuskeen
lisGselvitystarvetta. LAhimmat riskialueet sijaitsevat noin 1,6-1,9 kilometrin
etdisyydelld alueen pohjoispuolella.

Vaikka kaava-alueella tai sen I&heisyydessd ei esinny mustaliuskevydhykkeitd, on
suunnitellun maankdytén muodostamia riskejd kuitenkin alustavasti arvioitu
yleiselld tasolla. Arviointi perustuu Geologian tutkimuskeskuksen selvitykseen
Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025).
Arvioinnissa on tarkasteltu savi- ja silttikerrosten paksuutta, maanpeitteen
paksuutta, valumavesien kohteena olevaa vesistod sekd rakentamisen
toimenpiteita.

Kaava-alueen maaperd koostuu pddosin hiesusta ja karkeasta hiedasta, ja
hiesualueilla pohjamaalajina on maaperdkartan mukaan savi. Hiesun vallitseva
raekoko on 0,002-0,02 mm, ja saveksen osuus on tavallisesti 20-30
painoprosenttia. Karkean hiedan raekoko on 0,06-0,2 mm, ja siiné savilgjitetta on

yleensd alle 10 prosenttia, mutta hienoa hiekkaa esiintyy usein runsaasti.
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Kaava-aluetta IGhimmat kairaukset on tehty Kaarina Maununtyttaren tielld,
Korpiniityntielld ja Kuokkatielld@. Kaarina Maununtytt@ren tielld pintamaan
paksuus on |[Ghimmissd pisteissé noin 10 metrid, ja kairaukset ovat paattyneet
kallioon. Korpiniityntielld ja Kuokkatielld pintamaan paksuus on noin 6 metrid, ja
kairaukset ovat pddttyneet moreenisoraan. Kaava-aluetta Idhimmissé
kairauspisteissa pintfamaan paksuus on todettu olevan vaihteluvdlilld 6—-10 metrid.
GTK:n laatiman selvityksen mukaan yli kahden metrin paksuiset savi- ja
silttikerrokset pienentdvat riskiéd merkittavasti, jo maanpeitteen osalta vastaava

suojaava paksuus on neljd metrid.
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Kuva 28. Kuvaote. Kaava-alutta I[dhimmdat kairauspisteet sijaitsevat Kaarina
Maununtyttéren tielld, Korpiniityntiell& ja Kuokkatielld. Ldhde: Kaupungin
paikkatietoaineisto.

GITK:n selvityksen mukaan mustaliuskeaineksen esiintyminen haitallisina
pitoisuuksina savi- tai silttimaassa Tampereen alueella on hyvin

epdtodenndkdistd. Paksu savikerros suojaa tehokkaasti mahdollisesti esiintyvad
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mustaliusketta tai mustaliuskepeittoista maaperdd sen alla hapettumiselta ja
happamoitumiselta. Myds harjuaineksen esiintyminen ja yleisesti paksu
maanpeite pienentdvat riskid, silld harjuaines on kulkeutunut pidemman matkan
ja sen koostumus ei suoraan edusta sen alapuolista kallioperdd.

Kaava-alue sijaitsee Kirkkojarven Idhivaluma-alueella, ja alueen hulevedet
laskevat Kirkkojarveen, jonka ekologinen tila on luokiteltu huonoksi.
Kaavamuutoksessa alueelle suunniteltu maankayttd on pddasiassa yksi- tai
kaksikerroksista likerakentamista, mutta kaava mahdollistaa myds huvi- ja
viihdepalvelujen rakentamisen. Korttelialue tullaan todenndkdisesti tasaamaan
tayttdmaalla, ja mikdli sen puhtaus on varmistettu, ei tayttémaahan
I&htdkohtaisesti lity happamoitumisriskic. Kaavassa ei oteta kantaa
perustamistapaan tai kellarikerrosten rakentamiseen. Selvityksen (GTK, 2025)
mukaan yleisesti ottaen paaluperustukseen ei lity merkittavad
mustaliuskeperdistd ympdristriskic, mutta mahdollinen rikkipitoinen maa voi
aiheuttaa korroosioriskin rakenteille.

Johtopd&datdksend todetaan, ettéd kaavamuutosalue ei sijaitse mustaliuskeen
riskialueella eika sellaisen I&heisyydessd, eik& kaavaan siten lity mustaliuskeen
jatkoselvitystarvetta. Geologian tutkimuskeskuksen selvityksen (GTK, 2025)
perusteella tehdyn alustavan arvion mukaan suunniteltu maankayttd ei

todenndkadisesti aiheuta merkittdvad ympdristoriskid.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luvonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, kaavamuutoksella ei ole erityisié
luontovaikutuksia. Kaava-alueella ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka
estdisivat alueen rakentumista eik& alueen rakentaminen katkaise ekologisia
verkostoja. Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen Igjien esiintymid. Alue on nykyiselldén
vilielysk&ytossd, ja kaava-alueen |Ghiympdristdssd sdilyy runsaasti viljelysk&ytdssa

olevaa peltoalaa.

4) aluve- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen
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Kaava-alueella on hyvin eri kulkumuodoin saavutettava edullinen sijainti kaupan
ja huvi- sekd viihdepalvelujen kehittdmiselle. Nauhataajaman rakentamattomien
alueiden kehittdminen tukemaan taajaman toiminnallista kokonaisuutta edistad
kestdvan alue- ja yhdyskuntarakenteen muodostumista. Likerakennusten ja huvi-
sekd viihdepalvelujen alueen muodostaminen olemassa olevan
kunnallistekniikan ja likennevaylien yhteyteen on yhdyskuntataloudellisesti
perusteltua. Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten osalta toteutuessaan
kaavamuutos liséé verotuloja ja tydpaikkoja, nostaa yksityisen maan arvoa ja
parantaa yritysten liketoimintamahdollisuuksia.

Kaavamuutoksen myotd rakennusten muodostama melunsuoja sekd kaavassa
osoitettu istutettava alueen osa ja istutettava puurivi lisddvat Aakkulantien
viihtyisyyttd. Kaavamuutos huomioi ndin Aakkulantien pohjoispuoliset asuinalueet
sekd Aakkulantielld kulkevan pyordailyn aluereitin. Samalla kaavamuutos tukee
strategisen osayleiskaavan tavoitetta parantaa likkumisympdristdon laatua ja
el&dmyksellisyyttd tadydentdvan rakentamisen yhteydessd. Myds palveluiden
muodostuminen likkumisympdristdn varrelle tukee reittien eldmyksellisyyttd.
Korttelialueelle osoitettu jalankululle varattu alueen osa tukee turvallisen kdvely-
yhteyden toteutumista ja parantaa korttelialueen saavutettavuutta eri
kulkumuodoin. Kaavamuutoksen my&té Aakkulantien kiertoliittymadn
muodostuu tarve KLPV-1 alueelle johtavalle suojatielle ja jalankulun yhteydelle,
jotta kortteli on saavutettavissa turvallisesti kavellen.

Kaavamuutosalue sijaitsee pyordilyn saavutettavuuden kannalta erittdin hyvalla
sijainnilla kattaen keskustan, Suoraman ja Lentolan alueet (15 min pyordilyn
saavutettavuusalue), ja sijoittuen Aakkulantien pyordilyn aluereitin varrelle ja
Kangasalantien sek& Finnentien-Saarenmaantien seudullisten pydrdilyn
pddreittien IGheisyyteen. Pyordilyreittien ja verkoston taso alueella on kattava ja
kaava-alueelta on yhteys useammalle laadukkaalle pydrdilyn reitille. Finnentiell&
ja Saarenmaantielld pyordilyn padreitti on jo pddosin toteutunut. Alueen
IGheisyydessd sijaitseva Kaarina Maununtyttdren osuus on tunnistettu
merkittavaksi kehityskohteeksi seudullisten pyorailyn padreittien osalta.
Kangasalantien padpyordareitin kehitystarpeet toteutetaan erillisten hankkeiden

yhteydessd.
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Kaavamuutosalueen saavutettavuus kdvelyn kannalta on hyvd, ja alueella on
kattavat jalankulun yhteydet. Kaava-alue sijoittuu tiiviisti rakennettujen keskustan
ja Suoraman vdliselle valiemmin rakennetulle nauhataajaman osuudelle.
Ké&velyn 15 min saavutettavuusalue kattaa Ranta-Koiviston, Pikkolan Kasvitarhan
ja Pikonkankaan omakotitalovaltaiset alueet. Nauhataajaman lineaariselle
rakenteelle on ominaista, ettd kdvelyetdisyydet saattavat kasvaa verrattuna
nauhataajaman muihin asutuskeskuksiin palveluiden sijoittuessa taajaman
varrelle. Korttelialueen toteutuminen muodostaa kuitenkin kaupallista
keskittymd&d yhdessé Puusepdntien KL-alueen kanssa, sek& Pikkolan kampuksen
ja Finnentien likunta- ja harrastuspalveluiden kanssa mik& lisad kévelymatkojen
houkuttelevuutta alueelle. Koavamuutos vahvistaa Finnentien alueen roolia
palvelukeskittymana.

Joukkoliikenteen saavutettavuuden kannalta kaava-alue sijoittuu erinomaiselle
sijainnille, sillé Kaarina Maununtyttdrentielle ja Finnentielle sijoittuva
joukkolikenteen runkolinja kulkee kaava-alueen lavitse. Maankdytén
tiivistminen ja kehittdminen nauhataajamassa vahvistavat joukkolikenteen
toimintaedellytyksid. Koavamuutos tukee siten seké joukkolikenteen
kehittdmistavoitteita ettd strategisen yleiskaavan linjausta ohjata uutta
rakentamista erityisesti taajaman halki kulkevan joukkolikenteen laatukaytavan
varrelle.

Ajoneuvolikenteen osalta kaavamuutosalue sijoittuu vilkkaasti likenndidyn
valtatien 12 eritasolittyman valittomadn |adheisyyteen. Alueen rakentuminen lisG&
likennemdadrid paikallisesti, mutta koska alue sijaitsee keskeiselld risteysalueella, ei
likenteen kasvua arvioida merkittavaksi suhteessa likenneverkon valityskykyyn tai
kokonaislikennemdadriin.

Kaavamuutoksen likennetuotosta on arvioitu "Suomen ympdaristd 27/2008
Likennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa™ -oppaan mukaisesti.
Likennetuotoksessa on huomattavaa vaihtelua sen mukaan mité toimintoja
korttelialueelle toteutuu. Paivittdistavarakauppa tuottaa suurimman
likennemadrdn, kun taas tilaa vaativa erikoistavarakauppa tuottaa suhteellisesti
va@hemmadan likennettd. Polttoaineen jakeluaseman likennetuotos on arvioitu
nelj@n mittaripaikan perusteella, vaihdellen sadasta muutamaan sataan kayntiin

vuorokaudessa. Kokonaisuutena korttelialueen likennetuotoksen arvioidaan

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1997/53.02/2022 65(76)

olevan keskimdadrin noin 2000-3000 kdayntid vuorokaudessa. Arvioon liittyy
kuitenkin merkittGvad hajontaa ja toteutuvat toiminnot vaikuttavat olennaisesti
lopullisin k&yntimdadriin. Tieverkon nykyisten likennemdadrien jakautumisen
perusteella arvioidaan, ettd sydttolikenne korttelialueelle tulee tfapahtumaan
pdadosin Kaarina Maununtyttdren fien uusitun kiertolittymd&n suunnasta, ja
vahemmdassd madrin 1dnnestd Aakkulantien suunnasta. Tonttilittymien osalta
kaavamuutoksessa on huomioitu littymdkiellot katualueelle mukaan lukien
Kaarina Maununtyttaren tien viereiset asumisen korttelialueet. Liikerakennusten ja
huvi- sekd viihdepalvelujen alueen tonttilittymat ovat sijoitettavissa
likenneturvallisuuden kannalta edullisille sijainneille. Kokonaisuudessaan
likerakennusten ja huvi- sekd viihdepalvelujen alueen ei arvioida lisddvan
likennettd merkitt@vasti suhteessa katujen valityskykyyn. Kaavamuutoksessa on
huomioitu valtatien 12 tiesuunnitelmaluonnoksen mukaiset tieratkaisut ja

filantarve.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ympadristoon
Asemakaavassa on annettu madrdyksié rakentamisen tavasta ja laadusta,
joiden tavoitteena on luoda laadukasta kaupunkiympdristdd. Nykyinen kaava ei
ohjaa korttelialueen rakennustapaa, eik& nykyisessd kaavassa ole istutuksia
koskevia mdadrdayksid, joten kaavamuutos parantaa siltd osin tilannetta
kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti. Korttelialue on nykyisessd asemakaavassa
madritelty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, ja kayttdétarkoituksen
muuttaminen likerakennusten ja huvi- sekd viihdepalvelujen alueeksi katsotaan
sopivan paremmin keskusta-alueelle ja siten vaikuttavan mydnteisesti
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympdristdodn. Korttelin yhteenlaskettu
rakennusoikeus laskee nykyisen kaavaan verrattuna, alueelle osoitettavien
toimintojen luonteen vuoksi. Koavamuutos jasentdd ympdristéd selkedmmin kuin
nykyinen kaava, joten kaavamuutoksella katsotaan olevan positiivisia vaikutuksia
kaupunkikuvaan. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavié vaikutuksia
kulttuuriperintéon tai maisemaan nykyiseen kaavaan verrattuna.
Asemakaavassa osoitetaan kaksi mainostornin aluetta LKPV-alueelle. Korttelin

l&nsikulmaan valtatien 12 I&heisyyteen osoitetaan mainostornin alue, jolla suurin
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sallittu mainostornin korkeus on 20 m. Kaarina Maununtyttéren tien
likenneympyrdn ldheisyyteen osoitetaan mainostornin alue, jolla suurin sallittu
mainostornin korkeus on 15 m. Molempien mainostornien suurin sallittu korkeus
j&& puuston korkeuden alapuolelle, eivatkd ne siten ndy merkittavasti
laajemmassa maisemassa. Mainostornit lisGavat likerakennusten ndkyvyytta
vilkkaasti likenndidylld alueella vaikuttaen mydnteisesti asiakasvirtoihin, ja niiden
mahdollistamista kaavalla pidetddn siten perusteltuna.

Mainostornien maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia arvioitiin
nakymdakuvin Kangasalan 3D kaupunkimallia hyddyntden. 20 m korkea
mainostorni nékyy valtatien 12 varressa Ranta-Koiviston eritasolittymdn
|Gheisyyteen. Lisdksi se nakyy vahdisesti myos IGheisille asuinalueille, etenkin
lehdettdmdadn aikaan. Mainostorni ndkyy vahdaisesti rakennusten ylitse
Aakkulantien pohjoispuolelle, sekd valtatien 12 eteldpuolelle mm.
Korpiniitynkujalle. Korpiniitynkujalla 20 m korkea mainostorni sijoittuu ndkymdassa
kadun pdadatteeksi. Toisaalta valtatien 12 melueste toimii Korpiniitynkujalla osittain
myds ndkdesteend.

Likenneympyrdn I@heisyyteen sijoittuva enintéddn 15 m korkean mainostornin
kaupunkikuvallisten vaikutuksien arvioidaan olevan melko vahaisid. 15 m korkea
mainospyloni nékyy I&himaisemassa Aakkulantielle, Finnentielle, sek& Kaarina
Maununtytt@rentielle. Vertailun vuoksi Aakkulantien pohjoispuolelle, myds
likenneympyrdan ldheisyyteen, sijoittuva entisen paloaseman torni on noin 23,5 m
korkea, joten molemmat kaavan mahdollistamat mainostornit ovat sité
matalampia.

Mainostornit eivat juurikaan ndy laajemmassa maisemassa, ja niiden arvioidaan
jadvan padosin puuston taakse muun muassa Suoramajdrven ja Kirkkoharjun
suunnista. Talvella lehdettdémdadn aikaan mainostornit saattavat tosin ndkyé

jonkin verran laagjemmassakin maisemassa.
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Kuva 29. Yleiskuva korttelialueesta, jossa ndkyy kaavan mahdollistamat kaksi
mainostornia. Enint&dn 20 m korkea mainostorni sijoittuu korttelin I&dnsikulmaan
valtatien 12 I&heisyyteen ja enintddn 15 m korkea mainostorni Aakkulantien

-

Kuva 30. 20 m korkea mainospyloni valtatieltd 12 IGhestyttGessé Ranta-Koiviston
eritasoliittym&d Tampereen suunnasta.
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Kuva 31. Nakymdakuva ldhestyttdessd korttelialuetta Finnentieltd Kangasalan
keskustan suunnasta. Etualalla 15 m korkea mainospyloni kiertolittyman
IGheisyydessd. Rakennusten takaa ndkyy 20 m korkea pyloni.

&

at g

Kuva 32. Nakymdakuva Idhestyttéessd korttelialuetta Kaarina Maununtytt@ren tien
suunnasta pohjoisesta. Etualalla 15 m korkea mainospyloni kiertoliittyman
|Gheisyydessa.
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Kuva 33. Nakymdakuva Ranta-Koiviston eritasolittymdan lIdheisyydestd,
lGhestyttGessd kaava-aluetta Kangasalan keskustan suunnasta valtatielld 12.
Edustalla 15 m korkea mainospyloni kiertolittymdan Idheisyydessd ja taustalla 20 m
korkea mainospyloni.

Kuva 34. 20 m korkea mainospyloni valtatien 12 eteldpuoleiselta asuinalueelta
kuvattuna. Nakyma Korpiniitynkujalta kohti pohjoista.
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Kuva 35. 15 m ja 20 m korkeat mainostornit Aakkulantien pohjoispuoleisen
asuinalueen suunnasta kuvattuna. Mainostornit saattavat ndkyd vahdaisesti
asuinalueelle, mutta vaikutuksen kaupunkikuvaan arvioidaan olevan melko
pieni. Vasemmalla ndkyy entisen palolaitoksen torni sekd kauempana
lGmpdlaitoksen piippu.

6) elinkeinoelamadn toimivan kilpailun kehittymiseen.

Hankkeella on myodnteisia yksityistaloudellisia ja kunnallistaloudellisia vaikutuksia.
Kangasalla on merkittdvd kaupan ulosvitaama, mikd tarkoittaa, ettd kaupallisia
palveluja kaupungin sisalla tulisi kehittad, jotta asukkaille olisi tarjolla riittavat
palvelut. Kaavamuutos vastaa omalta osaltaan kaupan ja palvelujen
kehittdmiseen edullisella sijainnilla. Kaupan ja palvelujen kehitys kaava-alueella
mahdollistaa elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymisen.

Yrityksille tarjotaan ndkyvaad sijaintia hyvien kulkuyhteyksien varrella.

Ympdristonsuojelulain 11§ sijoituspaikan valinta

Kaavaluonnoksessa osoitetaan KLPV-1 likerakennusten sekd huvi- ja
viihdepalvelujen alueelle polttoaineen jakeluaseman rakennusala.
Ympdristonsuojelulain 27.6.2014/527 mukaan nestemdisen polttoaineen
jakeluasema, jonka polttoainesdilididen kokonaistilavuus on vahintaddn 10 m3, on
rekisterditavad toimintaa, Jakeluasematoiminnan sijoittamisesta sdadetadn
ympdristénsuojelulain 11 ja 12 §:s55d, jotka kasittelevat sijoituspaikan valintaa ja
oikeusvaikutteisen kaavan roolia ympdriston pilaantumisen vaaraa aiheuttavan

toiminnan sijoittamisesta.
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11§ sijoituspaikan valinta:

Ympdaristdon pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on mahdollisuuksien

mukaan sijoitettava siten, ettd toiminnasta ei aiheudu pilaantumista tai sen

vaaraa ja pilaantuminen voidaan ehkdistd.

Toiminnan sijoituspaikan soveltuvuutta arvioitaessa on otettava huomioon

toiminnan:

1)

2)

luonne, kesto, ajankohta ja vaikutusten merkittavyys seké pilaantumisen
todenndkadisyys ja onnettomuusriski;

Polttoaineen jokeluasema on luonteeltaan miehitt&matdn ns. kylméasema.
Toiminta on pysyvad ja jatkuvaa. Toteuttaminen on mahdollista aikaisintaan
toiminnan sijoittamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen tultua
voimaan.

Sijoituspaikka sijaitsee Kangasalan keskusta-alueella, valtatien 12 Rantao-
Koiviston eritasolittyman vieressd. Toiminnan sijainnista ei arvioida aiheutuvan

merkittavad pilaantumisen todenndkdisyyttd tai onnettomuusriskid.

vaikutusalueen herkkyys ympdristdn pilaantumiselle;

Toiminnan sijoituspaikka ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Kirkkoharjun-Keisarinharjun pohjavesialue. Pohjavesialueen
raja on IaGhimmillé&n noin 270 m etdisyydelld. Kaavamuutosalue on
korkeusasemaltaan selvasti alempana pohjavesialuetta, joten virtaussuunnan
arvioidaan olevan pohjavesialueelta suunnittelualueelle pd&in.

Alueella ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka estdisivat alueen
rakentumista eik& alueen rakentaminen katkaise ekologisia verkostoja.
Alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten, rauhoitettujen tai tiukasti
suojeltujen lajien esiintymid, eik& asemakaavamuutoksen yhteydessd olla
todettu tarvetta erilisen luontoselvityksen teett@miselle. Hankealue on
nykyisell&an vilielysk&ytdssa ja Iahiympdristossa sdilyy runsaasti vilielyskaytdsséa
olevaa peltoalaa. Maaperd kaavamuutosalueella on GTK:n
paikkatietoaineiston perusteella hietaa (Ht) sekd hiesua/savea (Hs/Sa).

Alueen toteuttamiseksi joudutaan tonttia tasaamaan.
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3)

4)

EtGisyys IGhimpddn vesialueeseen, Kirkkojarveen, on noin 750 m. Kirkkojarven
ympd@ristén alue kuuluu lintuvesiensuojeluohjelmaan ja on Natura-aluetta.
Valmisteluvaiheessa kaavamuutosta varten laadittiin hulevesisuunnitelma.
Hulevesisuunnitelmassa korttelialueen hulevesien hallinta esitet&dn
toteutettavaksi imeyttadmalld ja viivyttdmalla. Kylméaseman osalta
vaatimukset hulevesien kdsittelylle nestemadisten polttoaineiden
jakeluasemilla tfulevat suoraan lainsaaddanndstd, joten kaavassa ei osoiteta
erityisid huleveden laatua koskevia madarayksid kylmdaasemalle.
Sijoituspaikka on valtatien12 eritasoliittyman valittémdassa |aheisyydessa
Aakkulantien ja Kaarina Maununtyttdren tien katualueiden viereisell&

alueella.

merkitys elinympdriston terveellisyyden, ja viihtyisyyden kannalta;
Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuva valtatie 12 ollaan parantamassa
nelikaistaiseksi moottorilikennetieksi. Hankealueen valittdmassd Idheisyydessd
sijaitseva Ranta-Koiviston eritasoliittymdé ollaan valtatien 12 yleissuunnitelman
mukaisesti muuttamassa siten, ettd littymadn rakennetaan ns. pisaraliittyma.
Valtatien 12 tiesuunnitelman laatiminen on kdynnissd. Jakeluaseman sijainti
kasvavien likennevirtojen valittémdassa Iaheisyydessé on otollinen
polttoaineen jakeluaseman asiakaskunnan kannalta. Hanke sijaitsee
Kangasalan keskustan alueella. Lahiympdristdssd on talléa hetkella
pienteollisuutta, Kangasalan Vesi Oy:n toimipiste (entinen
paloasemarakennus) ja supermarket-kokoluokan vahittdiskauppa.
Aakkulantien pohjoispuolella on asuinrakennuksia. Jakeluaseman
sijoittuminen alueelle parantaisi alueen palveluntarjontaa. Hankkeella ei
arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia elinympdristén terveellisyyden tai

viintyisyyden kannalta.

sijoifuspaikan ja vaikutusalueen nykyinen ja oikeusvaikutteisen kaavan
osoittama kayttétarkoitus;

Alue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.
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Sijoituspaikan nykyinen oikeusvaikutteisen asemakaavan osoittama
kayttétarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Hankealueella

on vireilld jokeluasematoiminnan mahdollistava asemakaavamuutos.

5.5. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Korttelin on osoitettu kayttdtarkoitusmerkint& KLPV-1 Liikkerakennusten ja huvi-
sekd viihdepalvelujen alue. Alueelle ei saa sijoittaa majoitustiloja.
Kayttétarkoitusmerkintd on muodostettu yhdistdmalld kaavamerkinnat KL
likerakennusten alue ja PV huvi- ja viihdepalvelujen alue. Korttelin
kayttétarkoitusmerkint@d harkittaessa arvioitiin, ettd likerakennusten alue
mahdollistaa myymaldiden sekd vastaavien kaupallisten palvelujen sijoittamisen
kortteliin, mukaan lukien vahittdis- ja pdivittdistavarakaupan myymalat. Lisaksi
kayttétarkoitusmerkintd mahdollistaa huvi- ja vihdepalvelut korttelissa. Joitakin
esimerkkejd toiminnoista, joita on ajateltu voitavan sijoittaa alueelle: lasten
sis@leikkipuisto, kuntosali, kampaamo tai tekstilihnuoltopalvelu, koiraharrastushall,

teatteri, padel-halli.

Kangasalan rakennusjarjestyksessd on madaratty rakentamisen aikaisten
hulevesien hallinnasta, ja sen katsotaan olevan riittava, joten kaavan
ehdotusvaiheessa kaavasta poistettiin rakentamisen aikaisia hulevesid koskeva

yleismadardys.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Alla olevassa havainnekuvassa on esitetty esimerkinomaisesti mahdollinen

toteutustapa uudisrakentamiselle.

Kuva 36. Havainnekuva uvudisrakentamisesta.

Asemakaavan madrdyksien liséksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva alueidenkdyttélaki ja rakentamislaki, annetut rakentamisen

sGdnndkset sekd Kangasalan kaupungin rakennusjdrjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon:
¢ Kangasalan rakennusjarjestyksessé on madratty tydmaavesien

k&sittelysta.
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¢ Kaavamuutoksen myodtd Aakkulantien kiertolittymddn muodostuu tarve
KLPV-1 alueelle johtavalle suojatielle ja jalankulun yhteydelle. Suojatien
toteutuksesta sovitaan maankdyttdésopimuksessa.

e Kaavan laatimisen yhteydessd arvioitiin mustaliuskeen jatkoselvitystarvetta
Mustaliuskeiden huomioiminen kaavoituksessa Tampereella (GTK, 2025)
selvityksen perusteella. Tehty alustava arviointi ei taysin poissulje
mustaliuskeen esiintymisen mahdollisuutta kaava-alueella. Epdvarmuuden
vuoksi foteutuksen yhteydessd on tarkedd mahdollisen mustaliuskeen
tunnistaminen sekd riskien hallinnasta huolehtiminen, mikali mustaliusketta
esiintyy kaava-alueen maaperdn irtoaineksessa tai kalliossa.

¢ Kaavamuutoksen toteutuksen my&ta merkittva madrd rakentamatonta
maa-alaa muuttuu pinnoitetuksi. TallG on vaikutuksia iimastonmuutokseen
sopeutumiseen. Toteutuksen yhteydessa suositellaan tunnistamaan
mahdollisuuksia kasvillisuuden lisaddmiseen kaavassa osoitetun istutettavan
puurivin lisaksi myds muilla keinoin.

e Hulevesien jatkosuunnittelu hulevesiselvityksen vaihtoehdon 2 perusteella.

e ELY-keskuksen L-vastuualue on ohjeistanut hulevesisuunnitelman
tarkentamista kaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan.

e Kangasalan kaupungin ympdristénsuojelu on ohjeistanut
hulevesisuunnitelman tarkentamista siten, ettd polttoaineen jakeluaseman
oljynerotftimen kautta johdettavat hulevedet tulee ohjata suoraan avo-
ojaan viivytyskasetteihin johtamisen sijaan.

e ELY-keskuksen L-vastuualue tarkensi ehdotusvaiheessa korttelialueen
hulevesid koskevaa hulevesisopimuksen tarvetta siten, ettd jos
korttelialueen hulevedet johdetaan kaupungin katuojaan, ei
hulevesisopimusta tarvita. Jos sitten katuojasta hulevedet johdetaan
valtatien ojiin, tarvitaan hulevesisopimus (tienpitdja ja kaupunki).
Hulevesisopimus voidaan tehd& kaupungin tai alueen toimijan kanssa. Jos
hulevesid tuottavia alueita on useampia (tontit, kadut ja muut yleiset

alueet), alueellinen hulevesisopimus tehtdisiin kaupungin kanssa.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan

voimaantulokuulutuksella.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristokuvaan.

KANGASALA 10.11.2025

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija Ani

Vihervaara arkkitehti SAFA.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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