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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.9.2023

Asemakaavakartta nro 892, 29.4.2025

Havainnekuva 29.4.2025

Kangasalan Vaarankalliontie 14:n lepakkoselvitys, Vespertilio Oy, 31.1.2025

ok~ 0w DD PRE

Vaarankalliontien asemakaavamuutoksen 892 hulevesiselvitys, Ramboll,

25.03.2025

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
1. Kangasalan Suoraman Kuussalontien viereisen metsikon ja sen lahialueen
linnusto, Jukka T. Helin, Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys, 2018
2. Kangasala Suoraman linnustoselvitys 2021, Jukka T. Helin, Pirkanmaan

lintutieteellinen yhdistys, 2021

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli maanomistajalta.
Elinymparistolautakunta kasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.9.2023
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 12.10.-10.11.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan
kaupungin verkkosivuilla 4.10.2023. Samassa yhteydesséa ilmoitettiin
asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
yksi mielipide.
Elinymparistolautakunta paatti kokouksessaan 11.6.2024 asemakaavan muutoksen
valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
27.-28.6.2024 ja 29.7.-26.8.2024. Valmisteluaineiston nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus
Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 19.6.2024. Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa
viisi lausuntoa. Lausunnot antoivat Pirkanmaan pelastuslaitos, Kangasalan Vesi-

likelaitos, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo.
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Valmisteluvaiheen aineistosta saatu palaute on kirjattu kaavaselostukseen ja huomioitu

kaavamuutosehdotuksen valmistelussa.

Elinymparistolautakunta kasitteli asemakaavaehdotuksen 29.4.2025. Asemakaavan
muutosehdotus oli nahtavilla 15.5.-13.6.2025. Nahtavillldolosta julkaistiin kuulutus
Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 7.5.2025. Kaavaehdotuksesta oli mahdollista
jattda muistutus nahtavillaoloaikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa nelja lausuntoa. Lausunnot antoivat Kangasalan
Vesi Oy, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan ELY-keskus.
Ehdotusvaiheen aineistosta saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet on kirjattu

kaavaselostukseen.

Elinymparistolautakunta paattaa 26.8.2025 kaavamuutoksen hyvaksymisen
esittamisest& kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle. Asemakaavan hyvaksyy
alueidenkayttdlain 52. 8:n mukaisesti valtuusto. Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2. Asemakaava
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kuussalonpuistoon sijoittuvan ekologisen
kaytavan vahvistaminen ja tontin vahaisen tehostamisen mahdollistaminen.
Kaavamuutoksella tavoitellaan nykyista hieman korkeamman rakentamisen
sallimista alueen arvot huomioiden. Uudisrakentaminen pyritd&n sovittamaan
kaupunkikuvallisesti materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan ymparistdonsa.
Asemakaavamuutoksessa priorisoidaan viheryhteyden tukemista, ja tavoitellaan
rakennusalan pitamista kompaktina.

Alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle.

Kaavamuutosluonnoksessa kortteli sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena.
Kaavassa esitetdan kerrosluvun nostamista kolmesta viiteen, ja rakennusoikeuden

nostamista 2600 kerrosalaneliometrista 2800 kerrosalaneliometriin.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutusvastuu on yksityisella maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista

toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella.

Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa Suoraman keskustassa
Vaarankalliontiella. Alue rajautuu pohjoisessa ja idassa Kuussalonpuistoon, lannessa
jalankululle ja pyorailylle varattuun Kuussalonkujaan ja etelassa
Vaéarankalliontiehen. Alueen maapera on hiekkavaltaista harjua.

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisin kaksi huonokuntoista, 1980-luvulla

rakennettua kolmikerroksista asuinkerrostaloa seka talousrakennus.

Kuva 1. Kuvassa on esitetty kaava-alueen alustava rajaus imakuvan paalla. Rajausta

voidaan muuttaa kaavaty6n aikana tarvittaessa.
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Luonnonympéaristd

Kaava-alue sijoittuu Kirkkoharjun etelapuolelle. Kaava-alue on topografialtaan
melko tasainen tai viettaa loivasti etela&n. Maanpinta laskee kaava-alueella
pohjoisesta etela&an n. 2 m. Maapera kaava-alueella on GTK:n 1: 20 000

paikkatietoaineiston perusteella hiekkavaltaista harjua (HkM).

Suoraman osayleiskaavan laatimisen aikaiset Pahkinakallion
luonnonsuojelualueelta Kirkkoharjulle johtavat pohjoisetelasuuntaiset
viheryhteydet ovat heikentyneet. Kaupungin ymparistosuunnittelija, biologi FT
Katri Tolonen, teki kaavamuutosta varten latvusmallitarkastelun Suoraman
alueelta. Latvusmallitarkastelun perusteella on tunnistettu alueen
todennakdisimméat / potentiaalisimmat pohjoisetelasuuntaiset ekologiset
kaytavat. Kuvassa 2 punaisella katkoviivalla merkityt kaytavat ovat suurimmaksi
osaksi selkeampia kuin oranssilla merkityt kaytavat, jotka voivat kulkea
hajanaisesti pihojen poikki ja tienvierustoja pitkin, ja joissa on aukkoja seka
matalampaa puustoa. My0s jotkin punaisella merkityista kaytavista ovat
latvusaineiston ja ilmakuvien perusteella paikoin hyvinkin kapeita ja
haavoittuvaisia, kulkien paikoin melko kapeiden latvusyhteyksien varassa.
Esimerkiksi Pahkinakalliolta pohjoiseen kulkevat yhteydet ovat paikoin melko
kapeiden latvusyhteyksien varassa. Yhtenaisimmat ja korkeimmat latvukset ovat
sailyneet puisto-, [Ahimetsa- ja virkistysmetsaalueilla. Naita yhteyksia pyritaan
kehittamaan alueen kaavoissa osana pohjoisetelasuuntaista ekologista
kaytavaa.

Yksi tunnistetuista alueen todennakoisimmista / potentiaalisimmista
pohjoisetelasuuntaisista ekologisista kaytavista kulkee kaava-alueen itapuolella

Kuussalonpuistossa.
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Suunnittelualueen
likimaéarainen sijainti

Kuva 2. Latvusmallitarkastelussa tunnistetut Suoraman alueen todennakoisimmat /
potentiaalisimmat pohjoisetelasuuntaiset ekologiset kaytavat on merkitty punaisella
katkoviivalla. Heikommat ekologiset kaytavat on merkitty oranssilla. Latvusmalli on
kuvattu vihrealla varilla iimakuvan paalla. Mitd tummempi vihred, sita korkeampi latvus.

Alle 14 metrista latvustoa ei nay kuvassa.

Kaupungin ymparistosuunnittelija, biologi FT Katri Tolonen, selvitti
kaavamuutosalueen luonnonympariston nykytilan ja viheryhteyden laadun
lokakuussa 2024. Kaavamuutosalueen luonnonymparistd eroaa selvasti
muutosalueen pohjoispuolelle jaavasta Kuussalonpuistosta. Kaava-alueella oleva
korttelialue on puistomaista ja hoidettua piha-aluetta, jossa kasvaa pihakoivuja
ja joitain mantyja, pihlajia seka yksittaisia kuusia. Pysakointialuetta reunustaa
kapea jareahkojen havupuiden vy0, joka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella
Kuussalonpuistossa. Kerrostalojen hoidettu piha-alue on levinnyt korttelialueen
itapuolella olevalle puistoalueelle, mika on kaventanut ja heikentanyt

puistoalueen toimivuutta ekologisena kaytavana.
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Kuva 3. Kuva nykyiseltd piha-alueelta etelaan. Kuvassa nékyy kaava-alueen ulkopuolella

Kuussalonpuistossa sijaitsevia havupuita.
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Kuva 4. Kuva pysakdintialueelta kohti pohjoista. Kuvassa nakyy nykyinen piha-alue.

Hoidettu piha-alue on levinnyt Kuussalonpuistoon, kaventaen ja heikentaen ekologista

kaytavaa.

Asemakaavamuutosta varten kaava-alueen rakennuksista teetettiin
lepakkoselvitys. Ville Vasko, biologi FM, Vespertilio Oy teki asemakaavan
muutosalueen rakennuksiin lepakkotarkastuksen 13.12.2024. Tyon tarkoituksena
oli selvittd&, voivatko tutkimuksen kohteena olevat rakennukset toimia
lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoina. Liséksi huomioitiin rakennuksia
ymparoivan alueen laatu lepakoiden elinymparistona. Tutkituissa rakennuksissa ei
havaittu minkaanlaisia merkkeja lepakoista. Selvityksen tuloksissa todettiin, etta
lepakoiden kannalta rakennusten purkamiselle ei ole estetta, ja ett& kaavassa
suunniteltu rakennuspinta-alan vaheneminen kiinteistoll&a tulee vaikuttamaan
seudun lepakoihin ainoastaan positiivisesti, koska puustoinen ekologinen yhteys

Kirkkoharjun suuntaan paranee.
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Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys kartoitti kaava-alueen lahistoll&,
Kuussalontien viereisessa metsikdssa ja sen lahialueella, linnustoa vuosina 2018 ja
2021. Vuoden 2018 kartoitusraportissa on todettu alueen lajiston olevan melko
tyypillista asutusalueen laheisilla metsa- ja viheralueilla. Selvityksessa todetaan,
ett& linnuston sailyttdminen monipuolisena edellytta& alueen luonteen
sailyttamista ennallaan. Edellytyksia on myds lisata linnuston maaraa niin
lajistoltaan kuin yksilomaaraltaan alueella. Kuussalonpuistossa kaava-alueen
koilispuolella sijaitseva metsikko ja viheralue on monipuoliselta kasvistoltaan

sellaista, joka houkuttelee alueelle pesivaa linnustoa.

Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys suoritti lintulaskennan Kangasalan
Suoramalla Kuussalontiella 13.5.2024 ja 3.6.2024. Laskenta kattoi Kuussalontien
ympariston ja Kirkkoharjulta laskeutuvan ekologisen kaytavan loppuosan
puistoineen. Lintulaskennassa havaittiin yhteensa 28 lajia. Havaittuja lajeja oli
muun muassa:

Kaakkuri ylitti paikan suuntana NE (DR=direktiivilaji)

Naurulokki kiert 4-5 yksiloa (VU=vaarantunut)

Tervapaasky pesinee laheisissa kerrostaloissa 5 kiert (EN= erittain uhanalainen)
Vastarakki 3 reviiria, ainakin yksi sivuaa puistoaluetta (NT = siméalla pidettava)
Leppalintu 2 reviiria (KV= Suomen kansainvalinen vastuulaji)

Viherpeippo 1 reviiri (EN= erittain uhanalainen)

Selvityksessa todetaan, etta ekologinen kaytava ja puistoalue ovat melkoisen
kapeita. Tasta syysta alueiden kaventamista tai puuston karsimista suositellaan
valtettavan. Lisaksi selvityksess& suositellaan, ettei asuntojen rakentamisesta tai
muista toimenpiteista saa myodskaan syntya ekologisen kaytavan ja puistoalueen

kaventumista tai muunlaista heikentymista eik&a hairiota alueen linnustolle.

Rakennettu ympéristd
Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisin kaksi huonokuntoista, 1980-luvulla
rakennettua kolmikerroksista asuinkerrostaloa seka talousrakennus.
Asuinkerrostalot ovat tyylillisesti tavanomaisia muotokieleltdan pelkistettyja 1980-
luvun betonielementtirakenteisia kerrostaloja. Rakennusten julkisivumateriaalina

on punatilipintainen tasaladontainen betonielementti. Rakennusten
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maalipintaiset betonielementtirakenteiset parvekkeet ulottuvat maahan saakka.

Rakennusten ikkunat ovat tavanomaiset yksijakoiset ikkunat, joiden sivussa on

pieni matalampi tuuletusikkuna. Rakennuksissa on loiva harjakatto.

Maanomistaja on selvittanyt laajasti rakennusten peruskorjauksen

mahdollisuuksia ennen uudisrakennusvaihtoehdon harkitsemista ja

kaavamuutoksen hakemista. Maanomistaja on antamiensa tietojen perusteella

tehnyt seuraavat selvitykset vuoden 2021 aikana:

1

=A =4 =4 =4 =4 -4 -4 =4

il
il

Maaperatutkimukset

Haitta-ainekartoitus

Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

Patteriverkoston kuntotutkimus

Viemariverkoston kuvaus

Katon kuntoarvio

Koko rakennuksen kuntoarvio

Kustannuslaskenta erilaisilla korjaussisalloilla ja uudisrakennusvaihtoehdoilla
Hankesuunnitelma, jossa mukana ARK-, RAK-, LVIS- ja GEO-suunnittelu.
Hankesuunnittelun yhteydessa tarkasteltu myos uudisrakennusvaihtoehto.
Markatilakartoitus

Keskustelu ARA:n kanssa

Selvitysten perusteella maanomistaja teki vuoden 2022 alussa paatdksen, etta

hanketta ei saada perusparannusvaihtoehtona taloudellisesti toimimaan.

Maanomistajan tavoitteena on purkaa nykyiset asuinrakennukset.
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Kuva 5 ja 6. Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisellaéan kaksi huonokuntoista 1980-luvulla

rakennettua kolmekerroksista asuinkerrostaloa, seka talousrakennus.

Suunnittelualue sijaitsee Suoraman keskustassa Kangasalantien intensiivisen
joukkolikennevyohykkeen laheisyydessa (SYKE, Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet
2021).
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Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti

Kyotikkala

Lentola

KANGASALA

Huhmari

Ranta-Koivisto
Murto Suomela
Xirkkoyarvi

Suntinmaki

Mayravuc

loikkola Herttuala

Kuva 7. Kuvaote: SYKE, Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet 2021. Intensiivinen
joukkolikennevydhyke osoitettu sinisell&, joukkolikennevydhyke vihrealla, autovydhyke
oranssilla ja alakeskuksen jalankulkuvydhyke ruskealla. (Lahde: Liiteri karttapalvelu)

Alueelle ovat tyypillisia lamelli- ja pistetalotyypit. Kaavamuutosalueella sijaitsevat
asuinkerrostalot ovat osa Isolukontien ja Kuussalonkujan valiin sijoittuvaa 1980-
luvulla rakennettua yhtenaist& kolmikerroksista asuinkerrostaloaluetta.
Kokonaisuuden muodostavissa asuinkerrostaloissa on julkisivumateriaalina
punatiilipintaiset tasaladontaiset betonielementit ja loiva satulakatto.
Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu Vaarankalliontien vanhemman 1960-70-
luvuilla rakennettujen kolmikerroksisten asuinkerrostalojen valjemmat korttelit,
joissa kattomuotona on paaosin loiva satulakatto. Kaava-alueen lansipuolella
Isolukontien toisella puolella rakentaminen on korkeampaa (kerrosluku VI tai VII)
ja selkeasti kaupunkimaista kerrostalorakentamista. Kaava-alueen etelapuolella
Vaarankallion toisella puolella sijaitsee punatiilijulkisivuisia kolmikerroksisia
asuinkerrostaloja, joissa on loiva satulakatto. Kaava-alueen pohjoispuolelle
sijoittuu kaksikerroksisia puu- ja betonijulkisivuisia rivitaloja. Vaarankalliontien
itapaassé on korkeampaa asuinkerrostalorakentamista (kerrosluvut V ja VI).
Lisaksi Valimon alueelle on rakentumassa korkeampia asuinkerrostaloja, joista

korkeimmat ovat viisi- ja kuusikerroksisia.
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Kaavamuutosalueen laheisyydessa Isolukontiella sijaitsee
paivittaistavarakauppa, jossa sijaitsee myos Postin toimipiste. Isolukontien
l&nsipuolen asuinkerrostalojen katutasossa sijaitsee liiketiloja ja palveluita.
Vaarankallionkujalla sijaitsee Harjunsalon paivakoti. Suoraman koulu ja esiopetus-
yksikk®, Suoraman kirjasto, - terveysasema ja - paivakoti sijaitsevat
Kyotikkalantiella n. 700 m paassa kaava-alueesta. Kaava-alueelta on jalankulun
ja pyorailyn yhteydet Kirkkoharjun virkistysalueelle. Kaava-alueen laheisyydessa
sijaitsee lisdksi Suoraman kentt&a, Suoraman likuntahalli, Suoraman

seurakuntakeskus, seka huoltoasema.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa (kuva 8).

2= . A VM N ST -SAN
Kuva 8. Kartt amat alueet ovat

keltaisella pohjalla ja alustava suunnittelualueen rajaus punaisella.

3.2. Suunnittelutilanne
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian

vaihemaakuntakaava
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Kuva 9. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen |aheisyydesta.

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017. Lis&ksi
alueella on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava.
Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava taydentaa ja muuttaa
Pirkanmaalla voimassa olevaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Vaihemaakuntakaava
elonkirjo ja energia on hyvéksytty Pirkanmaan liton maakuntavaltuustossa 7.4.2025.
Suunnittelualueelle kohdistuu maakuntakaavan tai vaihemaakuntakaavan
voimassa olevat merkinnat tiivis joukkolikennevyohyke ja taajamatoimintojen alue.
Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitseva
Kirkkoharju on osoitettu merkinnalla virkistysalue, ja liséksi sihen kohdistuu merkint&:
Arvokas geologinen muodostuma. Harjualue. Kirkkoharjuun kohdistuu merkint&

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
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Kirkkoharjulle on osoitettu aluemerkinn&lla suojelualue. Kangasalantien ja Vt12:n
valissa sijaitsevalle Pahkinakalliolle on osoitettu kohdemerkinnalla suojelualue.

Kangasalantien ja Vt12:n valiin sijoittuu merkint& siirtoviemari.

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on voimassa Pirkanmaan maakuntakaavan

2040 merkinta:

Tiivis joukkoliikennevyohyke.

Merkinn&lla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan ftiiviit, tiivistettavat tai tiivina
toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkolikennejarjestelméaan.
Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkolikennejarjestelmaan sekéa laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
tiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolikenteen jarjestamisen.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen seka lityntapysakainnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee likennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huomiota

likenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa ovat voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja

energian vaihemaakuntakaavan merkinnat:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinn&lla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkint& sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmaéat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka
paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnitta& yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
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palveluiden saavutettavuutta joukkolikenteen, k&velyn ja pyorailyn avulla. Liséksi
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan paikallista
energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen
ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympéariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Pohjavesialue.

Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut vedenhankintaan
soveltuvat pohjavesialueet seka pohjavesialueet, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Alueella tulee
pyrki& pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden
turvaamiseen. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja

luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueen laheisyydessa on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian

vaihemaakuntakaavan merkinta:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinn&lla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021).
Maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia ei osoiteta kaavakartalla silloin, kun
ne sijoittuvat valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille.
Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen
litekartalla "Kulttuurimaisemat".

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on

varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristdjen ja
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luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen seka uusien

rakennuspaikkojen sijaintiin ja rakentamistapaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040

Suunnittelualueen
likimaéarainen sijainti

Kuva 10. Ote Kangasalan strategisesta yI:iskaavst 2040 (2017).
Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueella
on merkitty kehittamistavoitteet: tiivistyva nauhataajama 2030 ja joukkoliikenteen
laatukaytava. Kaava-alueen laheisyydessa on virkistyksen ja matkailun keskeinen
kehityskohde Kirkkoharjun ymparristo: likunta ja elamykset seka Keskeinen
ulkoilureitti. Lis&ksi Suoramalle on merkitty Su-merkinnalla 2030 kehityskohde:

va, Taydentyvat Vatiala, Suorama ja Ruutana: Alakeskuksia taydennet&éan
ﬁﬂ’ maltillisesti tukien alueilla olevia kaupan, hyvinvoinnin, koulutuksen ja

sivistyksen palveluita.
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Tivistyva nauhataajama 2030:

Aluetta tdydennetaan. Samalla kohennetaan ympariston laatua

ja edistetaan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella

tavoitellaan hyvaéa saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seka
laadukasta likkumisymparistda. Erityisesti |ahipalveluiden saavutettavuuteen
kiinniteta&n huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin.
Suunnittelussa tulee kiinnittad& erityist& huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen. Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot sek& lahivirkistyksen tarpeet.

Joukkoliikenteen laatukaytava.

Merkinn&lla osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva

tiivistyva vyohyke, jonka varrelle lisdtaan asutusta, palveluita ja

tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkolikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin k&velyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussilikenteen&, mutta mitoituksessa ja
toimintojen sijoittelussa varaudutaan mya0s raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetdan huomioita pyséakkialueiden palveluihin ja

saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen seka lityntapysakoinnin tarpeisiin.

@ Kirkkoharjun ympaéristo: likunta ja elamykset: Kirkkoharju muodostaa taajaman
viherverkon selkarangan. Kirkkoharjua kehitetaan keskeisena ulkoilu- ja

virkistysalueena, jolle voidaan tuoda my6s matkailuun liittyvia toimintoja.

kehittimismahdollisuudet huomioidaan ympériston suunnittelussa. Reitin jatkuvuus

Keskeinen ulkoilureitti. Matkailu- ja virkistystoimintojen

ja litynta reitille eri kulkumuodoin mahdollistetaan.

Arvoalueet (ei kehittamismaéarays)

Pirkanmaan maakuntakaavaehdotuksen aineisto:
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" Pohjavesialueet

Osayleiskaava

Kaava-alueen sijainti
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Kuva 11. Ote Kangasalan vahvistamattomasta yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualueen
laheisyydesta. Suoraman osayleiskaava.

Kaavamuutosalueella on voimassa Suoraman osayleiskaava (val. 19.10.2015).
Suoraman osayleiskaavassa asemakaavamuutosalue on paaosin merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi Al-kaavamerkinnalla:

Merkinnalla osoitetaan asumiskayttoon varattavat alueet, joiden asukastiheys on yli
50 asukasta/ha. Alueen talotyyppijakauma seka toiminnot ovat monimuotoisia ja
sekoittuneita. Uuden asuntorakentamisen tapa on sekoittunutta: kerros- ja rivitaloja
tai yhteenkytkettyja pientaloja seka edella mainittujen yhdistelmi&. Alueelta on
hyvét reitit joukkolikenteen pysékeille ja alueella on tavoitteena joukkoliikenteen
toimintaedellytysten kannalta rittavan asukastiheyden saavuttaminen.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ymparistoon.

Lahiymparistdn laatuun tulee kiinnittd& huomiota tarkemmassa suunnittelussa.
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Alueelle tulee varata riittavasti tilaa hulevesien viivyttamiselle ja imeyttamiselle.

Merkinn&lla ei eroteta erikseen uusia, nykyisia tai merkittavasti tiivistyvia alueita.

Kaava-alueen laheisyydess& on osoitettu lahivirkistysalue VL-merkinnalla:
Merkinn&lla osoitetaan rakennettujen alueiden valittomasséa laheisyydessa
sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja
luonnon kokemiseen.

Lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve: Merkinnall& osoitetaan
kohdat, joissa uuden yhteyden aikaansaaminen on tarpeen, mutta linjaus on viela
tutkimatta.

Kaava-alueen etelapuolelle Vaarankalliontielle on osoitettu k&velyakseli seka
kavelyn ja pyorailyn aluereitti. Vaarankalliontie on osayleiskaavassa merkitty

kokoojakaduksi kk-merkinnalla.

Suoraman keskusta Kangasalantien kiertoliittyméan laheisyydessa on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C-merkinnalla: Alueelle osoitetaan aluekeskukseen
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
kehitetdan elavana ja viihtyisdna palvelukeskittymana seka kavely- ja
oleskelualueena. Alueen suunnittelussa on kiinnitettavéa erityist& huomiota
kavelyalueen muodostamiseen, pysakointijarjestelyihin, kavelyn ja pyorailyn
turvallisuuteen sek& alueen kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaé erityista huomiota hulevesien hallintaan. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkéa. Merkinnalla on

osoitettu Suoraman aluekeskus.
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Asemakaava

ISOLUKONTIE
—

Kuva 12. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelméasta
suunnittelualueen laheisyydesta.

Asemakaava nro. 87 (11.4.1980)

Alueella on voimassa rakennuskaava, jossa kortteli 676 on merkitty
asuntokerrostalojen korttelialueiksi (AK-2), joissa kerrosluku on lll ja rakennusoikeus

kerrosalaneliometreina 2600 k-mz2.

AK-2 Asuntokerrostalojen korttelialue. Rakennuksissa ei saa olla kokonaan
maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta. Alueelle saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi enintdan 10 % rakennusoikeudesta kylmia maanpaallisia

varastotiloja ulkoilu- yms. varusteiden sailytysté varten.

Tontin pohjoisosassa on osoitettu tontin reunoille saakka ulottuva L-muotoinen

rakennusala ja tontin etaosa on osoitettu pysakdimispaikaksi p-aluemerkinnalla.

Kuussalonkuja ja K&pypolku on osoitettu pp-merkinnalla: yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu tiealue. Kaavamuutosalueen luoteispuolella

Kuussalonkujalla on osoitettu pieni aukiomainen levennys katualueeseen.
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