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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.9.2023

Asemakaavakartta nro 892, 29.4.2025

Havainnekuva 29.4.2025

Kangasalan Vaarankalliontie 14:n lepakkoselvitys, Vespertilio Oy, 31.1.2025

ok~ 0w DD PRE

Vaarankalliontien asemakaavamuutoksen 892 hulevesiselvitys, Ramboll,

25.03.2025

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
1. Kangasalan Suoraman Kuussalontien viereisen metsikon ja sen lahialueen
linnusto, Jukka T. Helin, Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys, 2018
2. Kangasala Suoraman linnustoselvitys 2021, Jukka T. Helin, Pirkanmaan

lintutieteellinen yhdistys, 2021

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli maanomistajalta.
Elinymparistolautakunta kasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.9.2023
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 12.10.-10.11.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan
kaupungin verkkosivuilla 4.10.2023. Samassa yhteydesséa ilmoitettiin
asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
yksi mielipide.
Elinymparistolautakunta paatti kokouksessaan 11.6.2024 asemakaavan muutoksen
valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
27.-28.6.2024 ja 29.7.-26.8.2024. Valmisteluaineiston nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus
Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 19.6.2024. Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa
viisi lausuntoa. Lausunnot antoivat Pirkanmaan pelastuslaitos, Kangasalan Vesi-

likelaitos, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo.
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Valmisteluvaiheen aineistosta saatu palaute on kirjattu kaavaselostukseen ja huomioitu

kaavamuutosehdotuksen valmistelussa.

Elinymparistolautakunta kasitteli asemakaavaehdotuksen 29.4.2025. Asemakaavan
muutosehdotus oli nahtavilla 15.5.-13.6.2025. Nahtavillldolosta julkaistiin kuulutus
Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 7.5.2025. Kaavaehdotuksesta oli mahdollista
jattda muistutus nahtavillaoloaikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa nelja lausuntoa. Lausunnot antoivat Kangasalan
Vesi Oy, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan ELY-keskus.
Ehdotusvaiheen aineistosta saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet on kirjattu

kaavaselostukseen.

Elinymparistolautakunta paattaa 26.8.2025 kaavamuutoksen hyvaksymisen
esittamisest& kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle. Asemakaavan hyvaksyy
alueidenkayttdlain 52. 8:n mukaisesti valtuusto. Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2. Asemakaava
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kuussalonpuistoon sijoittuvan ekologisen
kaytavan vahvistaminen ja tontin vahaisen tehostamisen mahdollistaminen.
Kaavamuutoksella tavoitellaan nykyista hieman korkeamman rakentamisen
sallimista alueen arvot huomioiden. Uudisrakentaminen pyritd&n sovittamaan
kaupunkikuvallisesti materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan ymparistdonsa.
Asemakaavamuutoksessa priorisoidaan viheryhteyden tukemista, ja tavoitellaan
rakennusalan pitamista kompaktina.

Alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle.

Kaavamuutosluonnoksessa kortteli sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena.
Kaavassa esitetdan kerrosluvun nostamista kolmesta viiteen, ja rakennusoikeuden

nostamista 2600 kerrosalaneliometrista 2800 kerrosalaneliometriin.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutusvastuu on yksityisella maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista

toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella.

Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa Suoraman keskustassa
Vaarankalliontiella. Alue rajautuu pohjoisessa ja idassa Kuussalonpuistoon, lannessa
jalankululle ja pyorailylle varattuun Kuussalonkujaan ja etelassa
Vaéarankalliontiehen. Alueen maapera on hiekkavaltaista harjua.

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisin kaksi huonokuntoista, 1980-luvulla

rakennettua kolmikerroksista asuinkerrostaloa seka talousrakennus.

Kuva 1. Kuvassa on esitetty kaava-alueen alustava rajaus imakuvan paalla. Rajausta

voidaan muuttaa kaavaty6n aikana tarvittaessa.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasalq

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 6(52)

Luonnonympéaristd

Kaava-alue sijoittuu Kirkkoharjun etelapuolelle. Kaava-alue on topografialtaan
melko tasainen tai viettaa loivasti etela&n. Maanpinta laskee kaava-alueella
pohjoisesta etela&an n. 2 m. Maapera kaava-alueella on GTK:n 1: 20 000

paikkatietoaineiston perusteella hiekkavaltaista harjua (HkM).

Suoraman osayleiskaavan laatimisen aikaiset Pahkinakallion
luonnonsuojelualueelta Kirkkoharjulle johtavat pohjoisetelasuuntaiset
viheryhteydet ovat heikentyneet. Kaupungin ymparistosuunnittelija, biologi FT
Katri Tolonen, teki kaavamuutosta varten latvusmallitarkastelun Suoraman
alueelta. Latvusmallitarkastelun perusteella on tunnistettu alueen
todennakdisimméat / potentiaalisimmat pohjoisetelasuuntaiset ekologiset
kaytavat. Kuvassa 2 punaisella katkoviivalla merkityt kaytavat ovat suurimmaksi
osaksi selkeampia kuin oranssilla merkityt kaytavat, jotka voivat kulkea
hajanaisesti pihojen poikki ja tienvierustoja pitkin, ja joissa on aukkoja seka
matalampaa puustoa. My0s jotkin punaisella merkityista kaytavista ovat
latvusaineiston ja ilmakuvien perusteella paikoin hyvinkin kapeita ja
haavoittuvaisia, kulkien paikoin melko kapeiden latvusyhteyksien varassa.
Esimerkiksi Pahkinakalliolta pohjoiseen kulkevat yhteydet ovat paikoin melko
kapeiden latvusyhteyksien varassa. Yhtenaisimmat ja korkeimmat latvukset ovat
sailyneet puisto-, [Ahimetsa- ja virkistysmetsaalueilla. Naita yhteyksia pyritaan
kehittamaan alueen kaavoissa osana pohjoisetelasuuntaista ekologista
kaytavaa.

Yksi tunnistetuista alueen todennakoisimmista / potentiaalisimmista
pohjoisetelasuuntaisista ekologisista kaytavista kulkee kaava-alueen itapuolella

Kuussalonpuistossa.
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Suunnittelualueen
likimaéarainen sijainti

Kuva 2. Latvusmallitarkastelussa tunnistetut Suoraman alueen todennakoisimmat /
potentiaalisimmat pohjoisetelasuuntaiset ekologiset kaytavat on merkitty punaisella
katkoviivalla. Heikommat ekologiset kaytavat on merkitty oranssilla. Latvusmalli on
kuvattu vihrealla varilla iimakuvan paalla. Mitd tummempi vihred, sita korkeampi latvus.

Alle 14 metrista latvustoa ei nay kuvassa.

Kaupungin ymparistosuunnittelija, biologi FT Katri Tolonen, selvitti
kaavamuutosalueen luonnonympariston nykytilan ja viheryhteyden laadun
lokakuussa 2024. Kaavamuutosalueen luonnonymparistd eroaa selvasti
muutosalueen pohjoispuolelle jaavasta Kuussalonpuistosta. Kaava-alueella oleva
korttelialue on puistomaista ja hoidettua piha-aluetta, jossa kasvaa pihakoivuja
ja joitain mantyja, pihlajia seka yksittaisia kuusia. Pysakointialuetta reunustaa
kapea jareahkojen havupuiden vy0, joka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella
Kuussalonpuistossa. Kerrostalojen hoidettu piha-alue on levinnyt korttelialueen
itapuolella olevalle puistoalueelle, mika on kaventanut ja heikentanyt

puistoalueen toimivuutta ekologisena kaytavana.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 8(52)

Kuva 3. Kuva nykyiseltd piha-alueelta etelaan. Kuvassa nékyy kaava-alueen ulkopuolella

Kuussalonpuistossa sijaitsevia havupuita.
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Kuva 4. Kuva pysakdintialueelta kohti pohjoista. Kuvassa nakyy nykyinen piha-alue.

Hoidettu piha-alue on levinnyt Kuussalonpuistoon, kaventaen ja heikentaen ekologista

kaytavaa.

Asemakaavamuutosta varten kaava-alueen rakennuksista teetettiin
lepakkoselvitys. Ville Vasko, biologi FM, Vespertilio Oy teki asemakaavan
muutosalueen rakennuksiin lepakkotarkastuksen 13.12.2024. Tyon tarkoituksena
oli selvittd&, voivatko tutkimuksen kohteena olevat rakennukset toimia
lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoina. Liséksi huomioitiin rakennuksia
ymparoivan alueen laatu lepakoiden elinymparistona. Tutkituissa rakennuksissa ei
havaittu minkaanlaisia merkkeja lepakoista. Selvityksen tuloksissa todettiin, etta
lepakoiden kannalta rakennusten purkamiselle ei ole estetta, ja ett& kaavassa
suunniteltu rakennuspinta-alan vaheneminen kiinteistoll&a tulee vaikuttamaan
seudun lepakoihin ainoastaan positiivisesti, koska puustoinen ekologinen yhteys

Kirkkoharjun suuntaan paranee.
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Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys kartoitti kaava-alueen lahistoll&,
Kuussalontien viereisessa metsikdssa ja sen lahialueella, linnustoa vuosina 2018 ja
2021. Vuoden 2018 kartoitusraportissa on todettu alueen lajiston olevan melko
tyypillista asutusalueen laheisilla metsa- ja viheralueilla. Selvityksessa todetaan,
ett& linnuston sailyttdminen monipuolisena edellytta& alueen luonteen
sailyttamista ennallaan. Edellytyksia on myds lisata linnuston maaraa niin
lajistoltaan kuin yksilomaaraltaan alueella. Kuussalonpuistossa kaava-alueen
koilispuolella sijaitseva metsikko ja viheralue on monipuoliselta kasvistoltaan

sellaista, joka houkuttelee alueelle pesivaa linnustoa.

Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys suoritti lintulaskennan Kangasalan
Suoramalla Kuussalontiella 13.5.2024 ja 3.6.2024. Laskenta kattoi Kuussalontien
ympariston ja Kirkkoharjulta laskeutuvan ekologisen kaytavan loppuosan
puistoineen. Lintulaskennassa havaittiin yhteensa 28 lajia. Havaittuja lajeja oli
muun muassa:

Kaakkuri ylitti paikan suuntana NE (DR=direktiivilaji)

Naurulokki kiert 4-5 yksiloa (VU=vaarantunut)

Tervapaasky pesinee laheisissa kerrostaloissa 5 kiert (EN= erittain uhanalainen)
Vastarakki 3 reviiria, ainakin yksi sivuaa puistoaluetta (NT = siméalla pidettava)
Leppalintu 2 reviiria (KV= Suomen kansainvalinen vastuulaji)

Viherpeippo 1 reviiri (EN= erittain uhanalainen)

Selvityksessa todetaan, etta ekologinen kaytava ja puistoalue ovat melkoisen
kapeita. Tasta syysta alueiden kaventamista tai puuston karsimista suositellaan
valtettavan. Lisaksi selvityksess& suositellaan, ettei asuntojen rakentamisesta tai
muista toimenpiteista saa myodskaan syntya ekologisen kaytavan ja puistoalueen

kaventumista tai muunlaista heikentymista eik&a hairiota alueen linnustolle.

Rakennettu ympéristd
Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisin kaksi huonokuntoista, 1980-luvulla
rakennettua kolmikerroksista asuinkerrostaloa seka talousrakennus.
Asuinkerrostalot ovat tyylillisesti tavanomaisia muotokieleltdan pelkistettyja 1980-
luvun betonielementtirakenteisia kerrostaloja. Rakennusten julkisivumateriaalina

on punatilipintainen tasaladontainen betonielementti. Rakennusten
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maalipintaiset betonielementtirakenteiset parvekkeet ulottuvat maahan saakka.

Rakennusten ikkunat ovat tavanomaiset yksijakoiset ikkunat, joiden sivussa on

pieni matalampi tuuletusikkuna. Rakennuksissa on loiva harjakatto.

Maanomistaja on selvittanyt laajasti rakennusten peruskorjauksen

mahdollisuuksia ennen uudisrakennusvaihtoehdon harkitsemista ja

kaavamuutoksen hakemista. Maanomistaja on antamiensa tietojen perusteella

tehnyt seuraavat selvitykset vuoden 2021 aikana:

Maaperatutkimukset

Haitta-ainekartoitus

Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

Patteriverkoston kuntotutkimus

Viemariverkoston kuvaus

Katon kuntoarvio

Koko rakennuksen kuntoarvio

Kustannuslaskenta erilaisilla korjaussisalloilla ja uudisrakennusvaihtoehdoilla
Hankesuunnitelma, jossa mukana ARK-, RAK-, LVIS- ja GEO-suunnittelu.
Hankesuunnittelun yhteydessa tarkasteltu myos uudisrakennusvaihtoehto.
Markatilakartoitus

Keskustelu ARA:n kanssa

Selvitysten perusteella maanomistaja teki vuoden 2022 alussa paatdksen, etta

hanketta ei saada perusparannusvaihtoehtona taloudellisesti toimimaan.

Maanomistajan tavoitteena on purkaa nykyiset asuinrakennukset.
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Kuva 5 ja 6. Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisellaéan kaksi huonokuntoista 1980-luvulla

rakennettua kolmekerroksista asuinkerrostaloa, seka talousrakennus.

Suunnittelualue sijaitsee Suoraman keskustassa Kangasalantien intensiivisen
joukkolikennevyohykkeen laheisyydessa (SYKE, Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet
2021).

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasqlq

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 13(52)

Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti

Kyotikkala

Lentola

KANGASALA

Huhmari

Ranta-Koivisto
Murto Suomela
Xirkkoyarvi

Suntinmaki

Mayravuc

loikkola Herttuala

Kuva 7. Kuvaote: SYKE, Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet 2021. Intensiivinen
joukkolikennevydhyke osoitettu sinisell&, joukkolikennevydhyke vihrealla, autovydhyke
oranssilla ja alakeskuksen jalankulkuvydhyke ruskealla. (Lahde: Liiteri karttapalvelu)

Alueelle ovat tyypillisia lamelli- ja pistetalotyypit. Kaavamuutosalueella sijaitsevat
asuinkerrostalot ovat osa Isolukontien ja Kuussalonkujan valiin sijoittuvaa 1980-
luvulla rakennettua yhtenaist& kolmikerroksista asuinkerrostaloaluetta.
Kokonaisuuden muodostavissa asuinkerrostaloissa on julkisivumateriaalina
punatiilipintaiset tasaladontaiset betonielementit ja loiva satulakatto.
Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu Vaarankalliontien vanhemman 1960-70-
luvuilla rakennettujen kolmikerroksisten asuinkerrostalojen valjemmat korttelit,
joissa kattomuotona on paaosin loiva satulakatto. Kaava-alueen lansipuolella
Isolukontien toisella puolella rakentaminen on korkeampaa (kerrosluku VI tai VII)
ja selkeasti kaupunkimaista kerrostalorakentamista. Kaava-alueen etelapuolella
Vaarankallion toisella puolella sijaitsee punatiilijulkisivuisia kolmikerroksisia
asuinkerrostaloja, joissa on loiva satulakatto. Kaava-alueen pohjoispuolelle
sijoittuu kaksikerroksisia puu- ja betonijulkisivuisia rivitaloja. Vaarankalliontien
itapaassé on korkeampaa asuinkerrostalorakentamista (kerrosluvut V ja VI).
Lisaksi Valimon alueelle on rakentumassa korkeampia asuinkerrostaloja, joista

korkeimmat ovat viisi- ja kuusikerroksisia.
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Kaavamuutosalueen laheisyydessa Isolukontiella sijaitsee
paivittaistavarakauppa, jossa sijaitsee myos Postin toimipiste. Isolukontien
l&nsipuolen asuinkerrostalojen katutasossa sijaitsee liiketiloja ja palveluita.
Vaarankallionkujalla sijaitsee Harjunsalon paivakoti. Suoraman koulu ja esiopetus-
yksikk®, Suoraman kirjasto, - terveysasema ja - paivakoti sijaitsevat
Kyotikkalantiella n. 700 m paassa kaava-alueesta. Kaava-alueelta on jalankulun
ja pyorailyn yhteydet Kirkkoharjun virkistysalueelle. Kaava-alueen laheisyydessa
sijaitsee lisdksi Suoraman kentt&a, Suoraman likuntahalli, Suoraman

seurakuntakeskus, seka huoltoasema.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa (kuva 8).

2= . A VM N ST -SAN
Kuva 8. Kartt amat alueet ovat

keltaisella pohjalla ja alustava suunnittelualueen rajaus punaisella.

3.2. Suunnittelutilanne
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian

vaihemaakuntakaava
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Kuva 9. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen |aheisyydesta.

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017. Lis&ksi
alueella on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava.
Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava taydentaa ja muuttaa
Pirkanmaalla voimassa olevaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Vaihemaakuntakaava
elonkirjo ja energia on hyvéksytty Pirkanmaan liton maakuntavaltuustossa 7.4.2025.
Suunnittelualueelle kohdistuu maakuntakaavan tai vaihemaakuntakaavan
voimassa olevat merkinnat tiivis joukkolikennevyohyke ja taajamatoimintojen alue.
Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitseva
Kirkkoharju on osoitettu merkinnalla virkistysalue, ja liséksi sihen kohdistuu merkint&:
Arvokas geologinen muodostuma. Harjualue. Kirkkoharjuun kohdistuu merkint&

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
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Kirkkoharjulle on osoitettu aluemerkinn&lla suojelualue. Kangasalantien ja Vt12:n
valissa sijaitsevalle Pahkinakalliolle on osoitettu kohdemerkinnalla suojelualue.

Kangasalantien ja Vt12:n valiin sijoittuu merkint& siirtoviemari.

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on voimassa Pirkanmaan maakuntakaavan

2040 merkinta:

Tiivis joukkoliikennevyohyke.

Merkinn&lla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan ftiiviit, tiivistettavat tai tiivina
toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkolikennejarjestelméaan.
Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkolikennejarjestelmaan sekéa laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava
tiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolikenteen jarjestamisen.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen seka lityntapysakainnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee likennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huomiota

likenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa ovat voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja

energian vaihemaakuntakaavan merkinnat:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinn&lla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkint& sisaltaa niihin liittyvat
paavaylia pienemmaéat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikallisesti merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka
paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnitta& yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
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palveluiden saavutettavuutta joukkolikenteen, k&velyn ja pyorailyn avulla. Liséksi
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan paikallista
energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen
ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriympéariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Pohjavesialue.

Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut vedenhankintaan
soveltuvat pohjavesialueet seka pohjavesialueet, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Alueella tulee
pyrki& pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden
turvaamiseen. Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
vahvistama vesienhoitosuunnitelma. Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja

luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueen laheisyydessa on voimassa Pirkanmaan elonkirjon ja energian

vaihemaakuntakaavan merkinta:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinn&lla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021).
Maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia ei osoiteta kaavakartalla silloin, kun
ne sijoittuvat valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille.
Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen
litekartalla "Kulttuurimaisemat".

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on

varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristdjen ja
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luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen seka uusien

rakennuspaikkojen sijaintiin ja rakentamistapaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040

Suunnittelualueen
likimaéarainen sijainti

Kuva 10. Ote Kangasalan strategisesta yI:iskaavst 2040 (2017).
Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueella
on merkitty kehittamistavoitteet: tiivistyva nauhataajama 2030 ja joukkoliikenteen
laatukaytava. Kaava-alueen laheisyydessa on virkistyksen ja matkailun keskeinen
kehityskohde Kirkkoharjun ymparristo: likunta ja elamykset seka Keskeinen
ulkoilureitti. Lis&ksi Suoramalle on merkitty Su-merkinnalla 2030 kehityskohde:

va, Taydentyvat Vatiala, Suorama ja Ruutana: Alakeskuksia taydennet&éan
ﬁﬂ’ maltillisesti tukien alueilla olevia kaupan, hyvinvoinnin, koulutuksen ja

sivistyksen palveluita.
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Tivistyva nauhataajama 2030:

Aluetta tdydennetaan. Samalla kohennetaan ympariston laatua

ja edistetaan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella

tavoitellaan hyvaéa saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seka
laadukasta likkumisymparistda. Erityisesti |ahipalveluiden saavutettavuuteen
kiinniteta&n huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin.
Suunnittelussa tulee kiinnittad& erityist& huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen. Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot sek& lahivirkistyksen tarpeet.

Joukkoliikenteen laatukaytava.

Merkinn&lla osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva

tiivistyva vyohyke, jonka varrelle lisdtaan asutusta, palveluita ja

tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkolikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin k&velyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussilikenteen&, mutta mitoituksessa ja
toimintojen sijoittelussa varaudutaan mya0s raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetdan huomioita pyséakkialueiden palveluihin ja

saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen seka lityntapysakoinnin tarpeisiin.

@ Kirkkoharjun ympaéristo: likunta ja elamykset: Kirkkoharju muodostaa taajaman
viherverkon selkarangan. Kirkkoharjua kehitetaan keskeisena ulkoilu- ja

virkistysalueena, jolle voidaan tuoda my6s matkailuun liittyvia toimintoja.

kehittimismahdollisuudet huomioidaan ympériston suunnittelussa. Reitin jatkuvuus

Keskeinen ulkoilureitti. Matkailu- ja virkistystoimintojen

ja litynta reitille eri kulkumuodoin mahdollistetaan.

Arvoalueet (ei kehittamismaéarays)

Pirkanmaan maakuntakaavaehdotuksen aineisto:
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9

" Pohjavesialueet

Osayleiskaava

Kaava-alueen sijainti
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Kuva 11. Ote Kangasalan vahvistamattomasta yleiskaavayhdistelmasta suunnittelualueen
laheisyydesta. Suoraman osayleiskaava.

Kaavamuutosalueella on voimassa Suoraman osayleiskaava (val. 19.10.2015).
Suoraman osayleiskaavassa asemakaavamuutosalue on paaosin merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi Al-kaavamerkinnalla:

Merkinnalla osoitetaan asumiskayttoon varattavat alueet, joiden asukastiheys on yli
50 asukasta/ha. Alueen talotyyppijakauma seka toiminnot ovat monimuotoisia ja
sekoittuneita. Uuden asuntorakentamisen tapa on sekoittunutta: kerros- ja rivitaloja
tai yhteenkytkettyja pientaloja seka edella mainittujen yhdistelmi&. Alueelta on
hyvét reitit joukkolikenteen pysékeille ja alueella on tavoitteena joukkoliikenteen
toimintaedellytysten kannalta rittavan asukastiheyden saavuttaminen.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ymparistoon.

Lahiymparistdn laatuun tulee kiinnittd& huomiota tarkemmassa suunnittelussa.
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Alueelle tulee varata riittavasti tilaa hulevesien viivyttamiselle ja imeyttamiselle.

Merkinn&lla ei eroteta erikseen uusia, nykyisia tai merkittavasti tiivistyvia alueita.

Kaava-alueen laheisyydess& on osoitettu lahivirkistysalue VL-merkinnalla:
Merkinn&lla osoitetaan rakennettujen alueiden valittomasséa laheisyydessa
sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja
luonnon kokemiseen.

Lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve: Merkinnall& osoitetaan
kohdat, joissa uuden yhteyden aikaansaaminen on tarpeen, mutta linjaus on viela
tutkimatta.

Kaava-alueen etelapuolelle Vaarankalliontielle on osoitettu k&velyakseli seka
kavelyn ja pyorailyn aluereitti. Vaarankalliontie on osayleiskaavassa merkitty

kokoojakaduksi kk-merkinnalla.

Suoraman keskusta Kangasalantien kiertoliittyméan laheisyydessa on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C-merkinnalla: Alueelle osoitetaan aluekeskukseen
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
kehitetdan elavana ja viihtyisdna palvelukeskittymana seka kavely- ja
oleskelualueena. Alueen suunnittelussa on kiinnitettavéa erityist& huomiota
kavelyalueen muodostamiseen, pysakointijarjestelyihin, kavelyn ja pyorailyn
turvallisuuteen sek& alueen kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaé erityista huomiota hulevesien hallintaan. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkéa. Merkinnalla on

osoitettu Suoraman aluekeskus.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 22(52)

Asemakaava

Kantotif 4
1 -

ISOLUKONTIE
—

T VAARANKACLIONTIE
—

Isolukontie
—

Kuva 12. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelméasta

suunnittelualueen laheisyydesta.
Asemakaava nro. 87 (11.4.1980)

Alueella on voimassa rakennuskaava, jossa kortteli 676 on merkitty
asuntokerrostalojen korttelialueiksi (AK-2), joissa kerrosluku on lll ja rakennusoikeus

kerrosalaneliometreina 2600 k-mz2.

AK-2 Asuntokerrostalojen korttelialue. Rakennuksissa ei saa olla kokonaan
maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta. Alueelle saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi enintdan 10 % rakennusoikeudesta kylmia maanpaallisia

varastotiloja ulkoilu- yms. varusteiden sailytysté varten.

Tontin pohjoisosassa on osoitettu tontin reunoille saakka ulottuva L-muotoinen

rakennusala ja tontin etaosa on osoitettu pysakdimispaikaksi p-aluemerkinnalla.

Kuussalonkuja ja K&pypolku on osoitettu pp-merkinnalla: yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu tiealue. Kaavamuutosalueen luoteispuolella

Kuussalonkujalla on osoitettu pieni aukiomainen levennys katualueeseen.
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Kaavamuutosalueen itapuolella sijaitsevaan Kuussalonpuistoon on merkitty YT-

merkinnalla kunnallisteknista huoltoa palvelevien rakennusten rakennusala.

Kuussalonpuisto on merkitty puistoalueeksi (P). Kuussalonpuistoon on kaavassa

osoitettu ohjeellinen palloilukenttdalue (UP), jota ei ole toteutettu.

Kuussalonkujan itapuolelle Kuussalonpuiston reunaan on osoitettu AUL- ja AH-

korttelialueet. Kaavassa osoitettua AUL- ja AH-korttelialuetta ei ole toteutettu.

AUL Leikkipaikkaa varten varattava korttelialue. Alueelle saa rakentaa enintaan 50

m? suuruisen alueen kayttotarkoitusta palvelevan rakennuksen.

AH Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Strategisesti kaavamuutos tukee nauhataajaman tiivistamistavoitteita.

4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitid koskevat paatdkset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

kaava-alueen omistajat ja haltijat

naapurikiinteistbjen omistajat ja haltijat

alueen elinkeinonharjoittajat ja lahialueen asukkaat
Kangasalan kaupungin ympévisto- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue

verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi Oy, Elenia Verkko Oyj,
Kangasalan Lamp0 Oy, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj)
Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

muut ilmoituksensa mukaan

Tekninen keskus Vaihde
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Vireille tulo

Vireille tulosta iimoitettiin vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa alkuvuodesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli maanomistajalta.
Elinymparistolautakunta kasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.9.2023
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 12.10.-10.11.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan
kaupungin verkkosivuilla 4.10.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi

mielipide yhdelta yksityishenkilolta. Saapunut palaute:

Mielipide 1

"Vaarankalliontien OAS:n mukaan tavoitteena on ekologisen kaytavan vahvistaminen.
Kaavamuutoksella tavoitellaan hieman korkeamman rakentamisen sallimista alueella.
OAS:ssa ei missadn mainita miten taméa ekologisen kaytavan vahvistaminen tehdaan.
Siina ei myoskaan kerrota, mika kerrosluku on tavoitteena. Hulevesiselvityskin on viela
tekeméatta. Sen sijaan maankayttbsopimus on jo tehty ja vaikuttaa hieman silta, etta
maanomistaja sanelee jalleen kaavoituksen tavoitteet.

1. Vaarankalliontielle ei tule sallia korkeampaa kuin 3-kerroksista rakentamista. Alue on
suoraan yhteydessa Kirkkoharjuun ja sita tulisi kehittda ottaen huomioon
naapurikorttelien rakennusten koot. Naapurikortteleissa kaikki talot ovat
kolmikerroksisia. Maiseman kannalta on ehdottoman tarkeaa pysya maksimissaan
kolmikerroksisissa taloissa. Ta&ma ei toteudu kerroslukua ja -alaa kasvattamalla.
Strategisen yleiskaavan mukaan Kirkkoharjun aluetta tulisi kehittaa erityisesti
virkistysalueena eika nain lahelle harjua tule rakentaa korkeampia rakennuksia.

2. Viheryhteys tulisi taata matalalla kerrosluvulla ja siten, etta rakennukset sijoitetaan

tontin lansilaitaan ja tontin italaita ja&a puistomaiseksi.”

Asemakaavan valmisteluaineisto kasiteltiin elinympéaristdlautakunnassa 11.6.2024, jonka
jalkeen aineisto oli yleisesti nahtavilla 27.-28.6.2024 ja 29.7.—26.8.2024. Nahtavillaolosta

julkaistiin kuulutus 19.6.2024. Osalllisilla ja kunnan jasenilla oli tilaisuus osallistua kaavan
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valmisteluun esittamalla valmisteluaineistosta mielipiteens&. Kaavan
valmisteluaineistosta pyydettiin lausuntoja tarvittavilta tahoilta.
Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa. Lausunnon lahettivat Kangasalan Vesi -
likelaitos, Pirkanmaan pelastuslaitos, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pirkanmaan maakuntamuseo. Saapunut palaute sek& kuvaukset palautteen

huomioimisesta kaavaehdotusta valmisteltaessa ovat alla:

Kangasalan Vesi -liikelaitos 31.7.2024
” - Kangasalan Vesi -likelaitoksella ei ole huomautettavaa

asemakaavamuutokseen”

Pirkanmaan pelastuslaitos 31.7.2024

” - Kerrostalorakentamisen yhteydess& asuntojen varatiejarjestelyt tulee perustua
omatoimiseen pelastautumiseen pelastuslaitoksen suorittaman pelastamisen sijasta.
Pelastuslaitoksen nostokaluston toimintavalmiusaika suunnitellulle alueelle ei ole
rittiva suhteessa tulipalon kehittymisaikaan eika yleisesti kaytossa olevaan

turvalliseen poistumiseen kaytettavissa olevaan aikaan.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:
Kaavaselostuksen toteutuksen ohjeisiin lisattiin ohjeistus omatoimisesta

pelastautumisesta.

Telia Finland Oyj 8.8.2024

“Talla rakennus hankkeella ei ole vaikutusta Telian tukiasemaverkkoon.

Tasta paikasta koilliseen on mastoyhtiollamme Telia towersilla
tukiasemapaikkahanke vireilla. Kyseinen tukiasema auttaisi lahiympéaristonsa lisaksi
my0ds taman kaavoitettavan alueen kerrostalojen pohjoispuolen huoneistojen
kuuluvuuteen, mikali rakentaja malttaa kayttaa radiosignaaleja lapaisevia
ikkunalaseja. Nyt kuuluvuutta saadaan tehtya vain Elisan Suoraman

mastosta kerrostaloalueen etela- ja lounaispuolelta.”

Pirkanmaan ELY-keskus 13.9.2024
”YHDYSKUNTARAKENNE JA MAISEMA
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Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
intensiivisen joukkoliikenteen vyohykkeelle. Naista lahtokohdista kaavamuutos
vastaa kestavan yhdyskuntarakenteen tavoitteisiin. Olemassa olevan
taajamarakenteen tiivistamisell&a voidaan katsoa olevan yhdyskuntarakenteen
tehostamisen ja eheyttamisen kautta osaltaan positiivisia vaikutuksia yhdyskunta- ja
energiatalouteen ja likenteen tehokkaan jarjestamisen mahdollisuuksiin.

Kaavamuutosalue sijaitsee Kirkkoharjun maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen laheisyydessa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin mukaan
nykyisten vanhojen purkukuntoisten asuinrakennusten purkamisen ja korvaamisen
uudella korkeammalla asuinrakennuksella katsotaan vaikuttavan myonteisesti
alueen kaupunkikuvaan eika kaavamuutoksella katsota olevan merkittavia
vaikutuksia kulttuuriperintoon tai maisemaan.

Luonnosvaiheessa kaavan vaikutusten arviointi on viela hyvin yleispiirteisesti
esitetty. Jatkossa kaavan vaikutusten arviointia tulisi taydent&a ja arvioinnin tueksi
esimerkiksi kuvasovittein havainnollistaa kaavan toteuttamisen vaikutuksia.
Kaavaluonnoksesta on tarpeen pyytaa myos Pirkanmaan maakuntamuseon

lausunto.

ILMASTOVAIKUTUKSET

Kaavamuutos mahdollistaa purkavan uudisrakentamisen tontilla. Kaavan
vaikutusten arvioinnissa on tunnistettu, etta vanhojen rakennusten purkamisella voi
olla negatiivinen vaikutus ilmastonmuutoksen hilinnan kannalta ja etta
uudisrakennuksen elinkaaren rakentamisvaihe on energiaintensiivinen ja paljon
uusia materiaaleja vaativana vaihe, joka tuottaa huomattavia maaria
kasvihuonekaasupaastoja.

Vaikutusten arviointia on tarpeen kaavan jatkosuunnittelun kuluessa
edelleen taydentaa siten, ett& purkamisen mahdollistavan kaavamuutoksen
yhteydessa arvioidaan riittavalla tarkkuudelle uudisrakentamisen ilmastovaikutukset
kasittden hankkeen elinkaarten kaikki vaiheet. Arvioinnissa olisi myos talléin tarpeen

tarkastella hiilijalanjalkivertailun keinoin vaihtoehtoa, jossa rakennuksia ei pureta.

LUONTO
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Kaavaa varten on laadittu linnustoselvitys. ELY-keskus toteaa yleisesti, etta
asemakaavojen muutoksissa ei ole yleensa tarkoituksenmukaista selvittaa alueen
linnustoa luontovaikutusten arvioimiseksi, ellei sijaita linnustollisesti arvokkaalla
alueella. Muita luontoselvityksia asemakaavan muutosta varten ei ole laadittu.
Tassa tapauksessa tarkoituksenmukaista olisi selvittda kaavamuutosalueen
luonnonympériston nykytila ja viheryhteyden laatu.

Latvusmallitarkastelun perusteella kaavaluonnos huomioi parhaalla
mahdollisella tavalla olemassa olevan puuston ja kasvillisuuden sailyttamisen tontin
lansilaidassa ja siten viheryhteyden vahvistamisen suhteessa Kuussalonpuistoon.

Kun kaavaluonnos mahdollistaa rakennuskannan purkamisen, tulee ottaa
huomioon, etta rakennuksissa voi olla lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Mikali rakennukset ovat lepakoiden esiintymiseen soveltuvia (esim.
ominaisuuksiltaan sellaisia, etta lepakot paasevat rakenteisiin), ennen rakennusten
purkamista on tarpeen tarkastaa mahdollinen lepakoiden esiintyminen
rakennuksissa.

Mikali tontilta on tarpeen kaataa suuria puita (kuusia, lehtipuita), tulee ennen
puiden kaatamista varmistua, etta kyseessa ei ole liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikaksi katsottava pesapuu (risupesa, kolo, ponttd), jonka havittaminen
ja heikentdminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 78 §). Myds mahdolliset liito-

oravan kulkuyhteydet tulee huomioida.

POHJAVESI JA MAAPERA
Kaava-alue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2-luokan pohjavesialueella. Kaavan
yleismaarayksiin tulisi lisata pohjaveden suojelua koskevat maéaraykset sisaltaen
hulevesien hallintaan liittyvat erityismaéaraykset (puhtaat ja likaiset hulevedet).
Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on esitetty laadittavaksi
hulevesiselvitys, jonka pohjalta maarataan riittavat hulevesien hallintatoimenpiteet
kaava-alueelle. Osana hulevesiselvitysta tulisi myds kaava-alueen
pohjavesiolosuhteet kasitella tarkemmin.
Maankaytdn suunnittelun tulee perustua riittavaan tietoon mustaliuske-
esiintymien sijainnista, laadusta ja niiden mahdollisesti aiheuttamista riskeista.

Kyseisen kaava-alueen pohjoispuolelle, noin 60 metrin etaisyydelle kaava-alueesta,
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on tulkittu mustaliusketta sdhkdmagneettiselta kartalta (GTK, kallioperakartta 1:200
000).

Mikali kaava-alueelle kohdistuu louhintaa tai maamassojen kaivuuta, tulee
laheinen mustaliuskehavainto ja sen mahdolliset ymparistovaikutukset selvittaa, silla
mustaliuskeainesta voi esiintya myos alueen maaperassa laajemmalla alueella kuin
niiden tunnetuissa kallioperaesiintymissa. GTKn laatiman mustaliuskeoppaan
(Loukola-Ruskeeniemi ym. 2023: https://tupa.gtk.fi/raportti/arkisto/81_2023.pdf)
mukaan ” karkeana yleistyksena moreenimaa-alueilla (kartta-aineistossa esitetyille)
mustaliuskeviivoille voidaan asettaa noin sadan metrin vyohyke, jossa
mustaliuskeainesta voi esiintya.”

Mustaliuskealueilla riskia aiheuttavat maankayton muutokset, joissa
mustaliusketta sisaltavaa kallio- ja/tai maaperéaa paljastetaan niin, etta mustaliuske
altistuu ilmakehan hapelle ja vedelle tuottaen hapanta, metallipitoista valuntaa.
Tallaista riskia aiheuttavia toimintoja ovat mm. kuivatushankkeet, joissa alennetaan
pohjaveden pintaa, kalliokiven louhinta ja murskeen kasittely, rakentaminen ja
kiviainesten ottaminen, maankaivuu ja -kasittely seka maa-ainesten jatkokaytto.

Mustaliuskealueilla ja potentiaalisila mustelisukealueilla tapahtuvissa
rakennushankkeissa tulee varautua ajoissa happamuutta tuottavien maa-ainesten
esiintymiseen riittavalla suunnittelulla. Liséksi tulee huomioida myds rakentamisen
aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

Rakennushankkeiden osalta mustaliusketutkimuksissa noudatetaan
kansallisen HaSu-oppaan ohjeistusta (Autiola ym. 2022:

https://vesi.fi/aineistopankki/wp-content/uploads/2022/01/YM_2022_3.pdf).”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

YHDYSKUNTARAKENNE JA MAISEMA

Kaavan vaikutusten arviota tarkennettiin kaavaselostukseen. Kaavan
selostukseen lisattiin Kangasalan kaupunkimallin 3D-ympéaristoon toteutettuja
nakymakuvia havainnollistamaan kaavan toteutuksen vaikutuksia.
Kaavaluonnoksessa pyydettiin Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

ILMASTOVAIKUTUKSET
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Kaavan iimastovaikutuksia arvioitin hankkeen elinkaaren eri vaiheissa,
tarkastelemalla seka rakennusten perusparantamisen etta purkavan
uudisrakentamisen vaihtoehtoja.

LUONTO

Kaavamuutosalueen luonnonympariston nykytilaa ja viheryhteyden laatua
kaava-alueella selvitettiin. Luonnonympariston nykytilasta ja viheryhteydesta
lisattiin kuvaus kaavan selostukseen. Kaava-alueen rakennuksiin suoritettiin
lepakkotarkastus. Rakennuksista ei |6ytynyt jalkia lepakoista.
Kaavaselostuksen toteutuksen ohjeisiin lisattiin kohta lito-oravan
huomioimisesta mahdollisen puiden kaatamisen tarpeen yhteydessa.
POHJAVESI JA MAAPERA

Kaavaa varten teetetyssa hulevesiselvityksessa pohjavesiolosuhteet kasiteltiin
tarkemmin. Hulevesisuunnitelman pohjalta maarattiin riittavat hulevesien
hallintatoimenpiteet kaava-alueelle. GTK:lta pyydettiin arviointi
musteliuskeen selvitystarpeesta. GTK:n arvion mukaan kyseisessa

kaavamuutoksessa ei ole mustaliuskeen lis&selvitystarvetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo 24.10.2024

” Kaava-alue sisaltyy Suoraman oyk-alueen rakennetun ympariston selvitykseen
(Arkinor Oy, 2012). Selvityksess& kaava-alueelta ei ole tunnistettu erityisia
rakennetun kulttuuriympéariston arvoja. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta
selvitys on riittava myos taman asemakaavahankkeen rakennetun
kulttuuriympariston lahtodtietoaineistoksi. Noin 300 metrin paassa kaava-alueesta
pohjoiseen sijaitsee Pirkanmaan harjumaisemien valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen kuuluva Kirkkoharju. Suoraman alueen kerrostalot ovat
perinteisesti olleet kolmikerroksisia, mutta alueelle on noussut vime vuosikymmenin&a
myos korkeampaa uudisrakennuskantaa. Nain ollen Pirkanmaan maakuntamuseo
katsoo, etta Vaarankalliontie 14:n uudisrakennuksille on mahdollista tutkia
kaavaluonnoksessa esitettya viiden kerroksen korkeutta. Muutoksen vaikutusta
suhteessa Kirkkoharjun valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen on
kuitenkin syyta arvioida osana kaavan vaikutustenarviointia esimerkiksi
leikkauskuvalla, johon on merkitty harjun puuston lakikorkeus suhteutettuna

asemakaavamuutoksen mahdollistamaan rakennusten enimmaiskorkeuteen.
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Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa. Kaavaehdotus pyydetaan toimittamaan Pirkanmaan

maakuntamuseoon mahdollista lausuntoa varten.”

Palautteen vaikutukset suunnitelmaan:

Kaavaselostukseen lisattiin leikkauskuva. Leikkauskuvassa verrataan
Kirkkoharjun puuston lakikorkeutta asemakaavamuutoksen mahdollistaman
rakennuksen arvioituun korkeuteen. Rakennuksen korkeuden arvio perustuu

kaavaehdotuksessa esitettyyn suurimpaan sallittuun kerroslukuun.

Saadun palautteen pohjalta laadittin asemakaavaehdotus. Elinymparistdlautakunta
kasitteli asemakaavaehdotuksen 29.4.2025. Asemakaavan muutosehdotus oli
nahtavilla 15.5.-13.6.2025. Nahtavillaolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan kaupungin
verkkosivuilla 7.5.2025. Kaavaehdotuksesta oli mahdollista jattaa muistutus

nahtavilédoloaikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa nelja lausuntoa. Lausunnot antoivat Kangasalan
Vesi Oy, Telia Finland Oyj, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan ELY-keskus.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet ovat alla.

Kangasalan Vesi Oy 13.5.2025

Kangasalan Vedell&a ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Kangasalan Vesi Oy:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Telia Finland Oyj 13.5.2025

Talla ei ole vaikutusta Telian matkaviestinverkkoon.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Telia Finland Oyj:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo 4.6.2025
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Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta
hankkeesta. Kaavamuutoksen paatavoitteina on Kuussalonpuistoon sijoittuvan
ekologisen kaytavan vahvistaminen seka tontinkaytdén tehostaminen
mahdollistamalla nykyista korkeampi rakentaminen Vaarankalliontie 14:ssa.
Alueellisena vastuumuseona toimiva Pirkanmaan maakuntamuseo on antanut
aiemmin lausunnon hankkeen valmisteluaineistosta (DIAR: 827/2024).
Lausunnossaan maakuntamuseo toi esiin kaavan vaikutusalueen
kulttuuriymparistbarvot seka totesi, etta muutoksen vaikutusta suhteessa
Kirkkoharjun valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen on syyté arvioida
osana kaavan vaikutustenarviointia. Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut
kaavaehdotukseen ja toteaa, etta vaikutustenarvioinnissa on huomioitu hankkeen
vaikutukset Kirkkoharjuun ja sen maisemalliseen asemaan maakuntamuseon
aiemmassa lausunnossa esittamalla tavalla. Maakuntamuseo toteaa, etta
hankkeella ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja

ett& hanke on kulttuuriympéariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Pirkanmaan ELY-keskus 13.6.2025

Yleista:

ELY-keskus pitda kaavamuutoksen tarvetta perusteltuna. Kerrosalan kasvattaminen
ja viheryhteyksien turvaaminen kaavan tavoitteina mahdollistavat
yhdyskuntarakenteen tiivistymista seka terveellisen ja turvallisen elinympariston
rakentumista, minka liséksi ne edistavat likenteen tehokasta jarjestamista. Kaavan
lahtokohdissa olisi kuitenkin tarpeen tunnistaa, etta purkavalla uudisrakentamisella
on negatiivisia kestavyysvaikutuksia rakennusten elinkaaren pidentamiseen seka
luonnonvarojen kayttoon. Kokoluokaltaan suurehkon rakentamishankkeen
yhteydessa olisi jo kaavoituksesta lahtien perusteltua tarkastella esitettya tarkemmin
kiertotalouden periaatteiden huomioon ottamista, ja mikali purkamiselle ei I16ydy

vaihtoehtoja, ohjata rakennusosien ja -materiaalien uudelleenkayttéon.

Yhdyskuntarakenne ja suhde ylempitasoisiin kaavoihin
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Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa
alueelle on kohdistettu tiiviin joukkolikennevybhykkeen ja taajamatoimintojen
aluemerkinnat. Lisaksi alue sijoittuu tarkealle vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle. Kirkkoharju on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 alueelle on merkitty
oikeusvaikutteiset kehittamistavoitteet tiivistyva nauhataajama 2030 ja
joukkolikenteen laatukaytava. Kaava-alueen laheisyydess& on virkistyksen ja
matkailun keskeinen kehityskohde Kirkkoharjun ympavristd: likunta ja elamykset seka
Keskeinen ulkoilureitti. Suoraman osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen intensiivisen joukkolikenteen vybhykkeelle.
Kaavamuutoksella myos turvataan ekologisia yhteyksia. Kaavamuutos vastaa

kestavan yhdyskuntarakenteen tavoitteisiin.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Kaavamuutosalue sijaitsee Kirkkoharjun maisema-alueen laheisyydessa. Kaavan
materiaaleja on taydennetty hyvin luonnosvaiheen jalkeen mm.
kuvasovitetarkasteluin. Suunniteltu rakentaminen jaisi puuston lakikorkeuden
alapuolelle. Alueen vanhemman rakennuskannan kerrosluku on paaosin lll, mutta
uudempi rakentaminen on myos tatéa korkeampaa. ELY-keskus katsoo, etta
suunniteltu rakentaminen sopeutuu luonteeltaan Suoraman alueen
kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. ELY-keskus katsoo lisaksi, etta hankkeella
ehdotusmateriaalin mukaisesti toteutuessaan ei ole vaikutusta Kirkkoharjun

maisema-alueeseen eika merkittavaa vaikutusta kulttuuriymparistbarvoihin.

Luontoarvot, ekologiset yhteydet ja luonnon monimuotoisuus

ELY-keskus pitda kaavan tavoitteita vahvistaa viheryhteytta suhteessa
Kuussalonpuistoon tarkeana ja merkittavana koko Suoraman alueen kannalta.
Kaava-aineistoa on taydennetty latvusmallitarkasteluin toteutetulla alueen
viheryhteyksien laadun tarkastelulla. Selvityksen mukaan Kuussalonpuisto on yksi
alueen potentiaalisimmista ekologisista yhteyksista. Yhteyden merkittavyyden vuoksi
kaavan maarayksia olisi hyva kehittaa siten, etta ne nykytilan lisaksi turvaisivat

yhteyden myds sen mahdollisesti heikentyessa. Tata tukisi maarayksen
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’Luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsaisena sailytettava alueen osa, jolla olevaa
puustoa tulee sailyttda. Puiden taydennysistutukset ovat sallittuja” tarkentaminen
muotoon “Luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsaisena sailytettava alueen osa,
jolla oleva puusto tulee sailyttaa. Puiden taydennysistutukset ovat sallittuja.”
Puuston sailyminen tulisi turvata myods rakentamisen aikana. Kohteeseen on tehty
lepakkoselvitys vuonna 2023. Selvityksen mukaan havaintoja lepakoista ei tehty.
Kaavan toteutumisen ohjauksessa on otettu huomioon mahdolliset lito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikat seka kulkuyhteydet. Aineiston havainnekuvien
perusteella tontin lansilaidan puurivi kattaisi koko lansireunan. Kaavakartalle tama
on kuitenkin merkitty vain osittain. Puurivistdn osoittaminen havainnekuvia

vastaavasti turvaisi kasvillisuutta myos kaava-alueen lansireunalla.

[Imasto

Kaavamuutos mahdollistaa purkavan uudisrakentamisen tontilla. Kaavan
vaikutusten arviointia on taydennetty laadullisella arvioinnilla purkavan
uudisrakentamisen ja rakennusten korjaamisen valilla. Arvioinnin tulosten perusteella
purkava uudisrakentaminen katsottiin hiiljalanjaljeltdan paremmaksi vaihtoehdoksi
kuin olemassa olevan rakennuskannan korjaaminen. ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan tehty vaikutusten arviointi on tarkkuustasoltaan riittava suunnitelman
kokoluokkaan verrattuna. ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta arvioinnissa kaytettyjen
lahteiden perusteella johtopaatos siita, ettd purkava uudisrakentaminen on
elinkaarivertailun perusteella paastévaikutuksiltaan korjaamista positiivisempi, ei ole
taysin yksiselitteinen, silla mm. energiatehokkuusremonttien vaikutuksia ei
sailyttavassa vaihtoehdossa taysin otettu huomioon. Jatkosuunnittelussa olisi
keskeista tarkastella edelleen uudisrakentamisen suunnittelua mahdollisimman
vahabhiilisesti, energiatehokkaasti ja elinkaaren mittaiset kiertotalouden edellytykset
huomioiden. Samoin purkamisen osalta iimastotavoitteiden mukaista suunnittelua
olisi rakennusten osien ja rakennusmateriaalin uudelleenkayton priorisointi.
lImastonmuutokseen sopeutumisen kannalta alueelle osoitettu kasvipeitteinen
maa-ala tukee sek& hulevesien hallinnan etta ekologisten yhteyksien turvaamisen

tavoitteita.

Pohjavesi
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Kaava-alue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2-luokan pohjavesialueella.
Luonnosvaiheen jalkeen kaavaan on lisatty asianmukaiset pohjaveden suojelua
koskevat maaraykset. Ennen hankkeessa etenemista tulee hulevesien
hallintasuunnitelmassa esitetyn mukaisesti pohjaveden taso kiinteistolla selvittaa,

jotta imeytysrakenteet voidaan sijoittaa selvasti pohjavedenpinnan ylapuolelle.

Hulevesi

Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu kattavasti ja myds rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnasta on esitetty asianmukainen suunnittelumaarays.
Siina tehdyt toimenpidesuositukset sek& jatkoselvitys- ja suunnittelutarpeet (esim.
Vaarankalliontien hulevesiviemarin korkeusasema, pohjaveden taso kiinteistoll&,
pohjamaan lapaisevyys) tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa.
Suunnitelman mukaan ensisijjainen tulvareitti olisi Vaarankalliontie. T&méan vuoksi
Vaarankalliontien hulevesilinjaan selvityksessa jadneet epavarmuudet tulisi

tarkentaa maastokartoituksin ennen alueen rakentumista.

Maapera (mustaliuske)

Mustaliuskeen esiintymista on selvitetty GTK:lta. GTK:n nakemyksen mukaan
mustaliuskeen mahdollisesta esiintymisesta kaava-alueella ei ole varmuutta. GTK
kuitenkin arvioi, ett&a suunniteltu kerrostalorakentaminen ei aiheuttaisi sellaista
maanmuokkaustarvetta, joka edellyttaisi mustaliuskeen lisaselvitysta kaavan
yhteydessa. Asiasta jaaneen epavarmuuden vuoksi kaavan toteutuksen
ohjauksessa olisi hyva nostaa esiin mahdollisen mustaliuskeen tunnistaminen seka

riskien hallinnasta huolehtiminen, mik&li mustaliusketta esiintyy.

Katja-Asetus
Ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten

ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-asetus) on astunut voimaan 11.6.2024.
Asetuksen tavoitteena on edistda kaavatiedon saatavuutta ja parantaa
kaavatiedon yhteentoimivuutta valtakunnallisesti. Asetuksella kumottiin 31.3.2000
annettu ymparistoministerion asetus maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa
kaavoissa kaytettavista merkinnoista. Aleuidenkayttolaki sisaltdé uudet saannokset,

joiden mukaan yleiskaava, asemakaava, maakuntakaava, kaavamaaraykset ja
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tonttijakosuunnitelma tulee jatkossa laatia kansallisesti yhteentoimivassa
tietomallimuodossa Katja-asetuksen mukaisesti. ELY-keskus kannustaa siirtymaan
asetuksen mukaisten kaavamerkintdjen ja -maaraysten kayttoon. Asetus sisaltaa
kuitenkin sirtymasaannoksen ja kumottua merkinnoista annettua

ymparistoministerion asetusta voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:
Kaavaselostusta taydennettiin lausunnon vaikutuksesta seuraavasti:

e Kaavan vaikutusten arvioinnissa tuotiin selkeammin esiin, etta
purkavalla uudisrakentamisella on negatiivisia kestavyysvaikutuksia
rakennusten elinkaaren pidentamiseen seka luonnonvarojen
kayttoon. Vaikutusten arviointiin lisattiin tieto maanomistajan
teettamasta purkusuunnitelmasta seka betonin ja purkujatteen
hyotykayttokelpoisuusselvityksesta, joissa on otettu purkamiseen
kantaa kiertotalouden nakokulmasta.

o Kaavan iimastovaikutusten arviointia taydennettiin huomiolla, etta
olemassa olevan rakennuksen energiatehokkuusremontilla voi olla
merkittava vaikutus kayton aikaisiin paastovaikutuksiin eika ole
yksiselitteista, ett& purkava uudisrakentaminen on
paastovaikutuksiltaan korjaamista positivisempi. Toteutuksen ohjaus
-kohtaan lisattiin ohjeistus ilmastotavoitteiden mukaisesta
jatkosuunnittelusta seka kiertotalouden periaatteiden
huomioimisesta.

o Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen ilmeni, etta
maanomistaja on vuonna 2021 alustavan hankesuunnittelun
yhteydessa teettanyt kaavamuutosalueelle geosuunnittelua ja
hulevesisuunnitelman, joiden yhteydessa pohjaveden pinnantaso
mitattiin. Tieto pohjaveden pinnantasosta ja pohjamaan
lapéaisevyydesta lisattiin kaavaselostukseen.

o Selostuksen vaikutusten arviointiin ja toteutuksen ohjaus -kohtiin
lisé&ttiin huomio mustaliuskeen esiintyvyyden arviointiin littyvasta

epavarmuudesta. Samalla todettiin, ettd mustaliuskeen
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tunnistaminen ja riskienhallinta ovat tarkeitéa rakennushankkeen
yhteydessa.
e Toteutuksen ohjaus -kohtaan lisattiin maininta siita, ett& puiden

sailyminen on tarkeaa turvata rakentamisen aikana.
Kaavamaarays "Luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsaisena sailytettava
alueen osa, jolla olevaa puustoa tulee sailyttaa. Puiden
taydennysistutukset ovat sallittuja” katsotaan olevan riittava. Kaavoitus
keskusteli rakennusvalvonnan kanssa kaavan ehdotusvaiheessa kyseisesta
kaavamaarayksesta perusteellisesti, ja sanamuoto on harkittu yhteistydssa
rakennusvalvonnan kanssa.
Havainnekuvissa tontin lansirajalla esitetyn puuston sailyttamiseen
kannustetaan, mutta rakennusalan ja Kuussalonkujan valinen tila on sen
verran kapea, etta puiden sailyttaminen tai istuttaminen ei valttamatta
ole mahdollista. Istutettava puurivi on merkitty kaavassa niihin kohtiin,
joissa sen toteuttaminen on luontevinta ja kaupunkikuvan kannalta

olennaisinta.

Elinymparistolautakunta paattaa 26.8.2025 kaavamuutoksen hyvaksymisen
esittamisesta kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle. Asemakaavan hyvaksyy
alueidenkayttolain 52. 8:n mukaisesti valtuusto. Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

Viranomaisyhteisty®
Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intresseja, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kuussalonpuistoon sijoittuvan ekologisen

yhteyden vahvistaminen ja tontin vahaisen tehostamisen mahdollistaminen.
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Tavoitteena on purkavan taydennysrakentamisen mahdollistaminen tontilla.
Kaavamuutoksella tavoitellaan nykyista hieman korkeamman rakentamisen
sallimista alueen arvot huomioiden. Uudisrakentaminen pyritd&n sovittamaan
kaupunkikuvallisesti materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan ymparistdonsa.
Asemakaavamuutoksessa priorisoidaan viheryhteyden tukemista, ja tavoitellaan
rakennusalan pitamista kompaktina.

Alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle.
Kaavamuutoksessa tulee kiinnittd& huomiota lahiympariston laatuun.
Tavoitteena on luonteva littyminen Kuussalonkujan kavelylle ja pyorailylle
varatulle alueelle. Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on, etta rakentaminen tukee
Kuussalonkujan laadukasta ja viihtyisaa ymparistoa.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kirkkoharju-Keisarinharjun pohjavesialueelle ja

kaavamuutoksessa tullaan kiinnittamaan huomiota hulevesien hallintaan.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen, elinymparistdlautakunta
19.9.2023
Valmisteluvaiheen kasittely, elinympéaristélautakunta 11.6.2024

Ehdotusvaiheen kasittely, elinymparistdlautakunta 29.4.2025

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaavassa on esitetty yksi asuinkerrostalotontti. Tontille merkita&n kerrosluvuksi V ja

rakennuspaikan suurin sallittu kerrosala on osoitettu neliometreina.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue sailyy kayttotarkoitukseltaan asuinkerrostalojen korttelialueena.
Asemakaavamuutoksessa on painotettu ekologisen yhteyden vahvistamista
kaava-alueen itareunassa, ja rakennusala on sijoitettu tontin lansireunaan etaalle

ekologisesta yhteydesta. Kerrosluvun kasvattamisen tavoitteena on rakennuksen

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasalq

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 38(52)

peittopinta-alan sailyttaminen kompaktina. Pihan jarjestelyss& on tavoitteena
mahdollistaa yhteisollisyyden tukeminen seka viihtyisa elinympéristd. Kaavassa on
huomioitu asuinrakennuksen sovittaminen ymparoivaan kaupunkikuvaan, sek&a
osoitettu puurivistd Kuussalonkujan ja Vaarankalliontien mydotaisill&a sivuilla. Tontin
it&reunaan on osoitettu Kuussalonpuiston viheryhteytt& tukeva luonnonvaraisesti
kasvullisena ja metsaisena sailytettava alueen osa. Kaavaehdotuksessa on
merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin liittyvi& maarayksia uuden
rakentamisen sopimiseksi ymparistoon. Kaavassa on annettu hulevesien hallintaa

koskevat maaraykset.

5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

Korttelialue sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena.

5.4. Kaavan vaikutukset

1

2)

Vaikutuksia on arvioitu seuraavasti:

ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Tontin vah&ainen rakennusoikeuden lisays mahdollistaa asukasméaaran vahaisen
lisaamisen tontilla. Kaavamuutos mahdollistaa purkavan uudisrakentamisen
tontilla, mik& mahdollistaa asumisen turvallisessa ja viihtyisass& ymparistossa.
Uudisrakentaminen vaikuttaa myonteisesti alueen yleisimeeseen, sill& nykyiset
tontilla sijaitsevat rakennukset ovat purkukuntoisia. Asukasluku ei
kaavamuutoksen mydt& muutu oleellisesti, joten sill& ei todeta olevan

merkittavaa vaikutusta palveluiden tarjontaan tai saatavuuteen.

maa- ja kallioperdan, veteen, imaan ja iimastoon
Tontilla sijaitsee nykyisellaan kaksi asuinkerrostaloa, jotka tullaan purkamaan ja
korvaamaan uudella asuinkerrostalolla. Vaikutukset maa- ja kallioperaan
arvioidaan vahaisiksi.

Kaava-alueen pohjoispuolelle, noin 60 metrin etaisyydelle kaava-alueesta,

on tulkittu mustaliusketta sahkdmagneettiselta kartalta (GTK, kallioperakartta
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1:200 000). Geologian tutkimuskeskus GTK arvioi kaavoituksen pyynndsta
mustaliuskeen selvitystarvetta kaavahankkeessa. GTK:n mukaan kohteen arviointi
olemassa olevien aineistojen perusteella oli hieman haastavaa, silla alueen
mustaliuskeista ei ole kairaustietoja. Ei ole tiedossa milla syvyydella ja minka
laatuisia kallioperan mustaliuskeet ovat. Kohde on harjun lievealueella ja
laheisen maaperakairauksen (maaperakartoitus) perusteella hiekkaista
maaperaé voi olla paksulti (jopa yli 20 m). GTK:lla ei ole tiedossa onko kohteelta
pohjatutkimustietoja, mutta niista maaperan laatu selviaisi paremmin. Joka
tapauksessa mahdollinen mustaliuske on alueella todennéakdisesti varsin syvalla
(ruhjevybhyke harjun alla), eika tassa tapauksessa hiekassa (maaperan pintaosa)
ole todenné&koisesti niin paljoa mustaliuskepitoista ainesta, etta se muodostaisi
riskin. Kaava-alueen laheisyydessa on myds yksi GTK:n taustapitoisuusnayte (sora,
hiekka tai karkea hieta). Siin& sinkin ja nikkelin (voivat rikastua mustaliuskealueilla)
pitoisuudet ovat kohtalaisen korkeita verrattaessa harjuaineksiin Suomessa
(Salminen ym. 2007), mutta ovat kuitenkin melko Iahella moreenin hienoaineksen
luontaisia pitoisuuksia, eivatka siten ylita kynnysarvoja. GTK arvioi, etta
riskinarviossa on myds hyva huomioida suunniteltu maankaytto
(kerrostalo/kellarirakentaminen), joka ei tass&a tapauksessa edellyté laajaa
kuivatustason muutosta tai massojen kaivuuta. Taman perusteella GTK arvioi,
ett& kaavahankkeeseen ei liittyisi mustaliuskeen lisaselvitystarvetta.

GTK:n tekema alustava riskinarviointi ei sulje pois mahdollisuutta, etta
kaava-alueella esiintyy mustaliusketta. Asiasta jaaneen epavarmuuden vuoksi
hankkeen toteutuksen yhteydessa on tarkeda mahdollisen mustaliuskeen
tunnistaminen seka riskien hallinnasta huolehtiminen, mikali mustaliusketta
havaitaan alueen maaperassa.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys, jonka
pohjalta maarattiin riittavat hulevesien hallintatoimenpiteet kaava-alueelle.
Kaava-alue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2. luokan pohjavesialueella.
Kaavan hulevesiselvityksessa tarkasteltin kaava-alueen pohjavesiolosuhteita
tarkemmin. Hulevesimaarayksissa pyritdan puhtaiden vesien imeyttamiseen
alueella muun muassa ilmastonmuutoksen ja rakentamisen aiheuttaman
pohjaveden pinnantason alenemisen vahentamiseksi. Hulevesiselvityksessa

todettiin, etta viitesuunnitelman mukaisella ratkaisulla korttelin paallystetty pinta-
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ala pienenee tulevaisuudessa nykytilaan nahden. Kaavaluonnos kuitenkin
mahdollistaa myds paallystetyn pinta-alan kasvamisen nykytilanteesta, ja
samalla iimastonmuutos lis&da sademaaria, milla on negatiivinen yhteisvaikutus
huleveden maaran lisdksi myods huleveden laatuun. Kokonaisuudessaan
huleveden maarallisen ja laadullisen kuormituksen arvioidaan viitesuunnitelman
mukaisen ratkaisun myota kuitenkin suunnittelualueella hieman pienenevan
maankayton muutosten seurauksena.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tehdyt jatkoselvitys- ja
suunnittelutarpeet tulee ottaa huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen selvisi, ettd maanomistaja teetti
kiinteist6lla geosuunnittelua ja hulevesisuunnitelman vuonna 2021.
Geosuunnittelun yhteydessa vuonna 2021 mitattiin pohjaveden pinnantaso.
Pohjaveden pinnantaso oli tuolloin +111,16 eli noin 3,3 metrin syvyydessa
maanpinnasta. Kaavamuutoksen yhteydessa vuonna 2025 laaditun
hulevesisuunnitelman mukaiset viivytysrakenteet sijoittuvat siten selvasti mitattua
pohjaveden pinnantasoa korkeammalle. Vuonna 2021 teetetyn
hulevesisuunnitelman mukaan tontin perusmaa on hiekkaista kitkamaata, eli se

soveltuu imeytykseen.

Sailyttavan ja purkavan uudisrakentamisen ilmastovaikutusten arviointi:
Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee SYKEn yhdyskuntarakenteen
vyobhykkeet 2021-paikkatietoaineistossa intensiivisen joukkolikennevydhykkeen
valittomassa laheisyydessa. Suunnittelualue sijaitsee Suoraman keskustassa
Kangasalantien laheisyydessa nauhataajamassa, jossa tavoitteena on
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen. Nauhataajaman tiivistamisella on laajemmin
tarkasteltuna positiivisia ilmastovaikutuksia ja tontin vahainen tiivistaminen on
tarkoituksenmukaisena. Sijainti Suoraman keskustassa antaa otolliset |ahtokohdat
julkisen likenteen kayttamiseen ja palveluiden saavuttamiseksi. Paikka on luontoon

kohdistuvien valillisten vaikutusten ja iimastovaikutusten osalta edullinen.

Vanhojen rakennusten purkamisella ja uudisrakentamisella voi olla negatiivinen
vaikutus ilmastonmuutoksen hilinnan kannalta. Uudisrakennuksen elinkaaren

rakentamisvaihe on energiaintensiivinen ja paljon uusia materiaaleja vaativa
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vaihe, joka tuottaa huomattavia maaria kasvihuonekaasupaastoja.
Uudisrakennukset kuluttavat yleensa vanhoja rakennuksia vihemman energiaa
ja tuottavat vahemman kayton aikaisia paastoja, mika voi tehda niista
iimastonmuutoksen hillinnan kannalta parempia pitkalla aikavalila. Toisaalta
olemassa olevan rakennuksen energiaremontilla voidaan vahentaa kaytén
aikaista energiankulutusta, milla voi olla merkittava vaikutus pitkan aikavalin
paastovertailuun. Uudisrakentamisella on mahdollista sopeutua vanhoja
rakennuksia paremmin muuttuviin ilmasto-oloihin mm. hulevesien hallinnan,
rakennusten ja sen tilojen suojauksen seka viherrakentamisen osalta.

Kaava-alueen nykyisten rakennusten kunto on maanomistajalta saadun
tiedon mukaan todettu maanomistajan teettamissa kuntotarkastuksissa ja -arvioissa
sellaiseksi, ettei perusparantamisen vaihtoehtoa saatu hankesuunnitelmassa
taloudellisesti toimivaksi. Taman vuoksi maanomistajan tavoitteena on vanhojen
asuinrakennusten purkaminen.

Kaava-alueen nykyiset asuinkerrostalot ovat betonielementtirunkoisia, ja
suurella todennakoisyydella uudisrakennus olisi myds betonirunkoinen.

Kaavassa ei oteta kantaa lammitysmuotoon.

Sailyttavan ja purkavan uudisrakentamisen ilmastovaikutusten elinkaarivertailussa
on hyddynnetty ymparistoministerion julkaisua Purkaa vai korjata?

Hilljalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot (2021:9).

Tuote- ja rakentamisvaiheen hiiljalanjalki:

Tuote- ja rakentamisvaiheesta aiheutuu sek& korjaustoimenpiteiden, etta
uudisrakennuksen kohdalla merkittavasti paastoja lyhyella aikavalilla
tarkastelujakson alkupuolella. T&ma ns. hiilipiikki koostuu paasaantoisesti
rakennusmateriaalien valmistuksesta aiheutuvista paastoista, joihin verrattuna itse
rakennustyon paastot ovat pienet. Vastaavasti rakennuksen purkamisesta el
purkutydsta seka purkujatteen kuljetuksesta, kasittelysta ja havittamisest&a
aiheutuvat paastot ovat suhteellisen pienet suhteessa uudisrakentamisen koko
elinkaaren paastoihin (esim. 4 %). Korjattaessa tuote- ja rakentamisvaiheen paastot

muodostuvat kuitenkin uudisrakennusvaihtoehtoa huomattavasti vahaisemmiksi,
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kun vahintaankin olemassa olevan rakennuksen runko perustuksineen saadaan

hyddynnettya, eik& paastdja niiden valmistamisesta nain ollen synny.

Kayttdvaiheen hiilijalanjalki:

Kun uudis- ja korjausrakentamisen hankkeita verrataan kesken&an, jalkimmaisen
energiatehokkuuteen vaikuttaa keskeisesti ne ratkaisut, joita korjausrakentamisen
yhteydessa valitaan. Rakenteellisen ja taloteknisen energiatehokkuuden tasolla on
merkittava vaikutus kayttovaiheen paastoihin. Peruskorjauksissa kayton aikaiset
paastot ovat keskiméarin videnneksen uudisrakennusta suuremmat, mutta hajonta

on suurta.

Koko elinkaaren hiilijalanjalki:

Mik&li olemassa oleva rakennus korjauksenkin jalkeen kuluttaa enemmaéan energiaa
kuin uudisrakennus, kohtaa korjatun rakennuksen paastokertyma ennen pitkaan
uudisrakennuksen paastokertyman ja lopulta ylittaa sen (Kuva x). Milloin taméa
tapahtuu, rippuu tuote- ja rakentamisvaiheen hiili-investointien ja kaytdn aikaisten
kulutuksien eroista korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen valilla. Uudis- ja
korjausrakentamisen hiiljalanjalke&a vertailevassa aineistossa on arvioitu, etta
korjausrakentamisen hiiljalanjalki on yleens& noin 20-30 vuotta uudisrakentamista
pienempi, kunnes se kasvaa uudisrakentamista suuremmaksi. Korjausrakentamisen
hilljalanjaljessa korostuu kayttdvaiheen paastdt, mutta tadhan voidaan vaikuttaa
merkittavasti valitulla rakenteellisella ja taloteknisella energiatehokkuuden tasolla.
Energiatehokkuusremontin vaikutukset paastdvertailun koko elinkaaren aikajanaan
voivat olla merkittavia, eika ole yksiselitteista, etta purkava uudisrakentaminen on

elinkaarivertailun perusteella paastdvaikutuksiltaan korjaamista positiivisempi.
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3)

Hiilijalanjalki

Aika, a

s perUskorjaus === purkava uudisrakentaminen

Kuva 13. Periaatekuva: korjausrakentamisen ja purkavan uudisrakentamisen koko
elinkaaren hiilijalanjaljen kertyminen aikajanalla. Jos korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen
energiatehokkuuksissa on merkittava ero, uudisrakennus muuttuu vahahiilisemmaksi
tarkastelujakson aikana. Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuusremontin
vaikutus paéastovertailun aikajanaan voi olla merkittava. Lahde: Purkaa vai korjata?

Hiilljalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot (Ymparistoministeri, 2021:9)

Purkavalla uudisrakentamisella on negatiivisia kestavyysvaikutuksia rakennusten
elinkaaren pidentamiseen seka luonnonvarojen kayttoon.

Maanomistaja on teettanyt kohteeseen purkusuunnitelman seka betonin ja
purkujatteen hyotykayttokelpoisuusselvityksen (Sitowise, 16.2.2024). Selvityksiss&
on otettu kantaa purkamiseen kiertotalouden nakokulmasta. Purkutyd tehdaan
kokonaisuudessaan lajittelevana purkuna ja se sisaltaa varsinaisen purkutydn
lis&ksi myds rakenne- yms. terasten erottamisen muusta purkujatteesté eli

pulveroinnin.

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa ja kaavamuutosalue on
nykyisella&n asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kaavamuutoksen tavoitteena
Kuussalonpuiston ekologisen yhteyden vahvistaminen. Rakennusten sijoittaminen
kompaktisti tontin lansiosaan auttaa vahvistamaan tontin itdosan liittymista
ekologiseen verkostoon. Tontin itaosa on kaavaméaéarayksin huomioitu
luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsaisena sailytettavana alueena, minka

arvioidaan tukevan ekologisen kaytavan vahvistamista. Ekologisen kaytavan
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4)

5)

vahvistamisella on myonteisia vaikutuksia alueen elainlajien ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa tehdyssa
lepakkoselvityksess& on todettu, etta kaavassa suunniteltu rakennuspinta-alan
vaheneminen kiinteistolla tulee vaikuttamaan seudun lepakoihin ainoastaan
positiivisesti, koska puustoinen ekologinen yhteys Kirkkoharjun suuntaan paranee.
Kaava-alueella sijaitsevista rakennuksista ei |0ytynyt lepakkoselvityksess& mitaan
merkkeja lepakoista, joten nykyisten rakennusten purkamiselle ei ole lepakoiden

kannalta estetta.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Kaavamuutosalue sijoittuu rakennettuun ymparistoon ja olemassa olevaan alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan
katuverkkoon sekd muuhun yhdyskuntatekniseen verkostoon. Seudullisesti
kaavamuutos sijoittuu SYKE:n intensiivisen joukkoliikenteen vydhykkeen
valittomaan laheisyyteen. Olemassa olevan taajamarakenteen tiivistamisella on
yhdyskuntarakenteen tehostamisen ja eheyttamisen kautta positiivisia vaikutuksia
yhdyskunta- ja energiatalouteen ja likenteen tehokkaan jarjestamisen

mahdollisuuksiin.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa kerrostaloymparistossa Kirkkoharjun
maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen laheisyydessa. Kaavamuutoksen
merkittavin vaikutus kaupunkikuvaan liittyy suurimman sallitun kerrosluvun
korottamiseen kolmesta viiteen kerrokseen. Alueen valittomaéassa lahiymparistdossa
rakentaminen on paaosin kolmikerroksista, mutta laajemmin tarkasteltuna
alueella on useita viisi-, kuusi- ja seitsemankerroksisia asuinkerrostaloja.
Kerrosluvun nostamisella tavoitellaan kompaktimpaa rakennusmassaa tontin
lansiosaan, jolloin tontin itAosan ekologista kaytavaéa voidaan vahvistaa.
Kerrosluvun maltilisella nostolla katsotaan olevan paikallista vahaista vaikutusta
maisemaan jo rakennetussa kerrostaloymparistdossa. Kaupunkikuvallisesti
kaavamuutos tukee Suoraman kaupunkimaista kaupunkikuvaa ja rakennettua

ymparisto&. Nykyisten vanhojen purkukuntoisten asuinrakennusten purkamisella
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ja korvaamisella uudella asuinrakennuksella arvioidaan olevan myoénteisia
vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan. Koska tontin nykyinen rakennuskanta on
eritt&in huonossa kunnossa, arvioidaan, etta purkava uudisrakentaminen lisaa
ympariston viihtyisyytta ja turvallisuutta alueella.

Kaava-alue sisaltyy Suoraman osayleiskaava-alueen rakennetun ympariston
selvitykseen (Arkinor Oy, 2012). Selvityksess& kaava-alueelta ei ole tunnistettu
erityisia rakennetun kulttuuriympériston arvoja. Kaavamuutoksella ei todeta

olevan merkitt&vié vaikutuksia kulttuuriperintoon.

ylaviistosta lounaan suunnasta. Uudisrakentaminen on osoitettu valkoisena massana.
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Kuva 15. Nakymakuva uud|srakentam|sesta kaupungln 3D-kaupunkimalliin sovitettuna. Nakyma on
ylaviistosta Kangasalantien ja Isolukontien risteyksen laheisyydesta.

e {K

Kuva 16. Nakymakuva uudisrakentamisesta kaupungin 3D-kaupunkimallin sovitettuna. Nakyma on
Kuussalonkujan suuntaisesti kaava-alueen etel&puolelta kohti pohjoista. Alueen nykyinen puusto
peittda uudisrakentamisen lahes kokonaan katundkymaéassa.
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Kuva 17. Nakymakuva uudisrakentamisesta kaupungin 3D-kaupunkimallin sovitettuna. Nakymé& on
Lastutien suuntaisesti kaava-alueen lansipuolelta kohti itd&. Alueen nykyinen puusto peittda
uudisrakentamisen lahes kokonaan katunakymassa.

Noin 300 metrin paassa kaava-alueesta pohjoiseen sijaitsee Pirkanmaan
harjumaisemien valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen kuuluva
Kirkkoharju. Kaavamuutoksen vaikutusta suhteessa Kirkkoharjun maisema-
alueeseen on arvioitu sovittamalla uudisrakentaminen kaupungin 3D-
kaupunkimalliin ja esittamall& siita leikkauskuva. Leikkauskuvassa on esitetty
harjun puuston lakikorkeus suhteutettuna asemakaavamuutoksen
mahdollistaman enimmaiskerrosluvun oletettuun harjakorkeuteen. Harjun
puuston lakikorkeus vaihtelee suuresti, mutta harjun maanpinnan korkeus kaava-
alueen lahistolla on harjun laella n. +139 m - +158 m. Puuston korkeus on n. 25 m —
30 m. Talldin harjun puuston lakikorkeus vaihtelee kaava-alueen laheisyydessa
korkeimmillaan valilla n. + 164 m — + 188 m. Uudisrakennuksen korkeus jaa

puuston lakikorkeutta selvasti alemmas ja on arvioitu voivan olla esim. n. + 134 m.
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lakikorkeus uudisrakennuksen
n. +164 m - oletettu
+169 m harjakorkeus n.
+134 m

Kuva 18. Leikkauskuva uudisrakentamisesta kaupungin 3D-kaupunkimallin sovitettuna. Leikkaus on
Kuussalonkujan suuntaisesti. Nakymasuunta on kohti itd&. Uudisrakentamisen harjakorkeus jaa
puuston lakikorkeutta alemmaksi.

6) elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen.
Asukasmaaran lisys on arvioitu vahaiseksi ja siten kaavamuutoksella on
vahainen merkitys elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Purkukuntoisten asuinrakennusten korvaaminen uudella asuinrakennuksella
vaikuttaa kuitenkin mydnteisesti niin yksityis- kuin kunnallistaloudellisesti alueen

elinvoimaisuuteen.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alla olevassa havainnekuvassa on esitetty esimerkinomaisesti mahdollinen

toteutustapa uudisrakentamiselle.
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Kuva 19. Havainnekuva uudisrakentamisesta.

Alueella sijaitsee Kangasalan kaupungin hulevesiverkostoa.

Julkisivumateriaaleista ja véarityksesta on annettu yleinen méaarays kaavassa.

Esimerkkeja mahdollisista paa- tai tehostevareista:
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Esimerkkeja mahdollisista tiiliverhouksista:
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Asemakaavan méaarayksien lisaksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva alueidenkayttolaki ja rakentamislaki, annetut rakentamisen

saannokset sek& Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon:

o Kerrostalorakentamisen yhteydessa asuntojen varatiejarjestelyt tulee
perustua omatoimiseen pelastautumiseen pelastuslaitoksen suorittaman
pelastamisen sijasta.

o Mikali tontilta on tarpeen kaataa suuria puita (kuusia, lehtipuita), tulee
ennen puiden kaatamista varmistua, etta kyseessa ei ole lito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikaksi katsottava pesapuu (risupesa, kolo,
ponttd), jonka havittaminen ja heikentdminen on kielletty
(luonnonsuojelulaki 78 8). Myds mahdolliset lito-oravan kulkuyhteydet
tulee huomioida.

o Ymparistosuojelulaki (178 Pohjaveden pilaamiskielto)

o Rakentamisen aikaisen pohjavesien suojelun osalta tulee huomioida
Kangasalan ympéaristonsuojelumaaraykset (9 8 Tydmaavesi)

o Tontilla sijaitsevien puiden sailymisen turvaaminen rakentamisen aikana on
tarkeaa.

e Jatkosuunnittelussa on tarke&a suunnitella uudisrakentaminen
mahdollisimman vahabhiiliseksi ja energiatehokkaaksi, seka huomioida
kiertotalouden vaatimukset koko elinkaaren ajan. Purkamisen osalta
iimastotavoitteiden mukaista suunnittelua on rakennusten osien ja
rakennusmateriaalin uudelleenkaytdn priorisointi.

o Kaavan laatimisen yhteydessa on pyydetty GTK:lta arvio mustaliuskeen
esiintymisesta kaava-alueella. Riskinarviointi ei poissulje mustaliuskeen
esiintymisen mahdollisuutta kaava-alueella. Epavarmuuden vuoksi
toteutuksen yhteydessa on tarkeda mahdollisen mustaliuskeen
tunnistaminen seka riskien hallinnasta huolehtiminen, mikali mustaliusketta

esiintyy kaava-alueen maaperan irtoaineksessa tai kalliossa.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan

voimaantulokuulutuksella.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympéaristokuvaan.

KANGASALA 13.8.2025

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija arkkitehti

SAFA Ani Vihervaara.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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