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3708 LAMMINRAHKAN ASUINTONTTIEN VARAUS- JA LUOVUTUSEHDOT SEKA
HINNOITTELU

Tekninen keskus, geodeetti Juha livonen, 9.12.2019

Lamminrahkan eteldosan asemakaavan lainvoimaistuttua hanke on edennyt
asuntotonttien osalta varaus- ja luovutusvaiheeseen. Asemakaavan
lainvoimaisuuden my6ta kaupungin omistukseen on tullut merkittava maara
vaihtelevan tyyppista asuinrakennusoikeutta. Rakennusoikeus ja
muodostettavat tontit vaihtelevat isoista kerrostalopainotteisista
keskustakortteleista omakoti- ja kaupunkipientalotontteihin.

Tonttien ja kortteleiden rakennusoikeuksien vaihdellessa merkittavasti, on
aiheellista paattaa erilaisista varaus- ja luovutusehdoista alueella kortteleittain
ja alueittain. Oheiset alueet on kuvattu liitekartoilla.

Keskustakorttelit C ja korttelit 1529 ja 1507 (karttaliite 1), sekd keskisuuret
korttelit 1512, 1524, 1513, 1518, 1522 ja osat kortteleista 15623, 1519,
(karttaliite 2):

Kortteleiden varaaminen alkaa 3.2.2020 ja paattyy 12.6.2020. Mikali kortteleita
jaa vapaaksi, jarjestetdan talven-alkukesan aikana vastaava vuosittainen
hakukierros vuodesta 2021 eteenpain. Hakijan tulee esittaa kirjallisesti
visuaalinen ja selkea tontinkayttdsuunnitelma seka konseptikuvaus alueen
toteuttamiseksi. Konseptikuvauksen tulee sisaltaa vahintdan seuraavat
dokumentit ja tiedot:

Rakentajat/toteuttajat ja talotyypit

Vapaarahoitteisen- ja kohtuuhintaisen/tuetun tuotannon osuus
Rakentamisaikataulu

Asuntotyyppi- ja kokojakauma

Pyséakdintiratkaisu

Rakennustekniikka

Korttelin palvelut ja arjen helpottaminen

Kuvaus laatutasosta

kattomuoto, materiaalit, parvekkeet, yhteistilat, liiketilat
pihojen toiminnallisuus, vehreys, materiaalit, yhteisoéllisyys
Selvitys hiilijalan- ja -kadenjaljesta

Lisaksi edellytetdan referenssien esittelya vastaavan tyyppisista ja
laatutasoltaan vastaavista hankkeista.

Hakemukset pisteytetaan toimitetun materiaalin perusteella.

Varaus- ja suunnitteluaika on 2 vuotta varauspaatoksesta. Korttelin varaajan
tulee esittaa lopulliset suunnitelmat, tonttijako, korttelin rakentajakumppanit
seka esitys rakentamisvelvoitteesta ja sakkokaytannosta viimeistaan 6 kk
ennen varausajan paattymista. Kaikissa tapauksissa vuokrasopimukset tulee
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allekirjoittaa viimeistaan varausajan paattyessa. Rakentamisvelvoite on
korkeintaan 3 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoituksesta, ja sopimussakon
tulee olla vahintaan vuosivuokran kaksinkertainen maara vuosittain, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

Tontit vuokrataan. Tontin perusvuokra on 5 % tontin paatetysta
asuinrakennusoikeuden arvosta. Vuokra-aika on 50 vuotta. Tontit luovutetaan
itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkottuina.

Tontin vuokraaja sitoutuu ymparisto- ja taideohjelman mukaiseen maksuun
alueen ymparistdn laadun kehittdmiseksi. Taidemaksu on 2% tontin
asuinrakennusoikeuden arvosta, ja se maksetaan 30 paivan kuluessa
vuokrasopimuksen alkamisesta.

Tontin vuokraaja maksaa Kangasalan Vesi- liikelaitoksen taksojen mukaiset
liittymis- ja palvelumaksut vesihuoltoon liittyessaan.

Korttelin varausaikaa voidaan jatkaa hyvin perustellun hakemuksen perusteella.
Varausaika jatkuu hakemuksen perusteella enintdan kaksi vuotta kerrallaan.

Tonttien asuinrakennusoikeuden arvoksi esitetdan 240 euroa
kerrosnelidometrilta seka liiketilojen osalta 120 euroa kerrosnelidmetrilta.
Hinnoittelu perustuu alueen ammattimaisesti arvioituun markkinahintaan.

Kaupunkipientalojen ja omakotitonttien korttelit (karttaliite 2):

Kortteliin 15623 muodostettavat omakotitontit seka kortteleihin 1519, 1520 ja
1621 muodostettavat kaupunkipientalotontit

Omakoti- ja kaupunkipientalotonttien hakuaika ja varaaminen aloitetaan
1.2.2021. Varausaika on 2 vuotta. Hakuajan jalkeen vapautuvat tontit tulevat
jatkuvaan hakuun.

Tontit muodostetaan erikseen paatettavalla sitovalla tonttijaolla
omakotitonteiksi. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet paatetaan tekemalla
erillinen sitova tonttijako.

Tonttien hinnaksi esitetdan ammattimaisesti arvioidun rakennusoikeuden
hinnan perusteella 360 euroa kerrosneliometriltd. 250 kerrosneliometrin
omakotitontilla hinta olisi talléin 90 000 euroa.

Tontit vuokrataan. Osa tonteista voidaan myyda tarjouskaupalla. Vuokrattaessa
tontin perusvuokra on 5 % tontin hinnasta. Vuokra-aika on 50 vuotta. Tontit
luovutetaan itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkottuina.

Tontin ostaja/vuokraaja maksaa Kangasalan Vesi- liikelaitoksen taksojen
mukaiset liittymis- ja palvelumaksut vesihuoltoon liittyessaan.

Tontit on tarkoitus laittaa hakuun maaraajaksi ja luovuttaa ne valtuuston
8.9.2014 § 67 hyvaksymien tonttien luovutusohjeiden mukaisesti arpomalla.
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Muut asumisen korttelit (karttaliite 3):

Korttelit 1525, 1526, 1516, 1515, 1517 ja 1514 esitetdan luovutettavaksi
myodhemmin ja erikseen paatettavin ehdoin.

Pysé&kéintitontit LPY kortteleissa 1527 ja 1531 (karttaliite 4):

Pysakaintitontteja voi hakea osana karttaliitteiden 1 ja 2 mukaisten alueiden
korttelihakua, mikali pysakointiratkaisu sita vaatii. Pysakointitonttien hinnoittelu
ratkaistaan erikseen hankekohtaisesti.

Toimivalta

Kangasalan kaupungin hallintosdannén 13 §:n mukaan kaupunginjohtaja
paattaa tonttien varaamisesta, myymisesta ja vuokralle antamisesta
kaupunginhallituksen hyvaksymien perusteiden mukaisesti. Kaupunginjohtaja
on siirtdnyt paatdkselladan 30.10.2018 § 231 toimivaltansa rivi- ja
pientalotonttien osalta tontti-insindorille ja kerrostalotonttien osalta
elinymparistdjohtajalle.

Liitteet

Karttaliite 1
Karttaliite 2
Karttaliite 3
Karttaliite 4

Oheismateriaali
Lainvoimainen Lamminrahkan eteldosan asemakaavakartta

Kaupunginjohtaja 12.12.2019

Kaupunginhallitus paattaa vahvistaa selostuksen ja liitekarttojen mukaiset
tonttien luovutusehdot seka myyntihinnat.

Kaupunginhallitus 16.12.2019 § 370

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan esityksen.

Tiedoksi: Kehitysjohtaja Patrik Marjamaa, elinymparistdjohtaja Sirkku Malviala,
paikkatiedonkasittelija Johanna Leinonen, vs. tontti-insin66ri Markus
Hagelberg, kaupunginarkkitehti Mari Seppa, projektipaallikké Sanna Karppinen,
maankayttéinsinddri Mikko Kakkonen, paikkatietoinsindéri Kaarina Kruus-
Blomgren, rakennuspaallikkd Merja Saarilahti

Lisatiedot: geodeetti Juha livonen, puh 050 596 9125

Otteen oikeaksi todistaa
Kangasalla 18.12.2019

Poytakirjanpitajéa Jonna Sillman-Sola
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