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226 § LAMMINRAHKAN TAIKAKUMMUN SEKA KORTTELIN 1525 ASUINTONTTIEN

VARAUS- JA LUOVUTUSEHDOT SEKA HINNOITTELU

Tekninen keskus, geodeetti Juha livonen 14.6.2021

Lamminrahkan ensimmaiset asuinkortteleiden varausehdot paatettiin vuoden
2019 lopulla. Varausehdot sisalsivat nyt jo paaosin varatut isot yhtiomuotoiset
korttelit sekd huomattavan maaran omakoti- ja kaupunkipientalotontteja.
Kyseisista haettavista asuintonteista ja -kortteleista ainoastaan yksi
kerrostalopainotteinen kortteli on talla hetkella viela toimijoiden haettavana.

Ensimmainen haku oli menestys. Erityisesti omakoti- ja
kaupunkipientalotontteja haettiin ennatyksellisen paljon. Kaikki Haltijanmaen
alueen pientalotontit, yhteensa 36 kpl, ovat nyt varattuina.

Lamminrahkan infran rakentaminen on edennyt hyvin suunnitellussa
aikataulussa. Rakentamisen edetessa on iimennyt mahdollisuus muodostaa
lisda pientalotontteja haettavaksi Taikakummun alueelta. Lisaksi
ensimmaisessa hakuvaiheessa ilmeni, etta kaikilla keskimaaraista pienemmilla
rivitalorakentaijilla ei ollut resurssiensa puitteissa mahdollisuutta osallistua
isojen korttelikokonaisuuksien hakemiseen. Tahan tilanteeseen vastataan
tarjoamalla nyt pienikokoisia yhtidmuotoisia tontteja jaettavaksi arvonnan
perusteella.

Samassa yhteydessa on tarpeen paattaa korttelin 1525 luovutusehdoista.
Kortteli 1525 sijaitsee erinomaisella sijainnilla Lamminrahkan keskustan
tuntumassa ja YIT:n varaamaa tulevaa kauppakeskittymaa vastapaata.
Kaupunki on kaynyt aktiivista vuoropuhelua rakentajien kanssa kyseisen
vetovoimaisen korttelin luovuttamisesta, ja on ilmennyt, etta kortteli sopisi
asemakaavan puolesta paaosin erinomaisesti puurakentamiseen.

Tonttien ja kortteleiden rakennusoikeuksien vaihdellessa merkittavasti, on
aiheellista paattaa erilaisista varaus- ja luovutusehdoista alueella kortteleittain
ja alueittain. Oheiset alueet on kuvattu liitekartoilla.

Kortteli 1525 (karttaliite 1):

Korttelin varaaminen alkaa syyskuussa 2021 ja paattyy 31.1.2022. Mikali
kortteli jaa vapaaksi, jarjestetdan vastaava vuosittainen hakukierros vuodesta
2022 eteenpain. Hakijan tulee esittaa kirjallisesti visuaalinen ja selkea
tontinkayttésuunnitelma seka konseptikuvaus alueen toteuttamiseksi.
Konseptikuvauksen tulee sisaltda vahintdan seuraavat dokumentit ja tiedot:

Rakentajat/toteuttajat ja talotyypit

Vapaarahoitteisen- ja kohtuuhintaisen/tuetun tuotannon osuus
Rakentamisaikataulu

Asuntotyyppi- ja kokojakauma

Pysakointiratkaisu

Rakennustekniikka
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e Puun osuus rakennusten a) rungosta ja b) julkisivuista (sisaltaen
parvekkeet)

e Selvitys hiilijalan- ja -kddenjaljesta

o Korttelin palvelut ja arjen helpottaminen

e Selvitys asemakaavanmukaisuudesta: onko ratkaisu asemakaavan
mukainen vai poikkeaako joiltain osin

e Kuvaus laatutasosta

o kattomuoto, materiaalit, parvekkeet, yhteistilat, liiketilat

e pihojen toiminnallisuus, vehreys, materiaalit, yhteisollisyys

Lisaksi edellytetaan referenssien esittelya vastaavan tyyppisista ja
laatutasoltaan vastaavista hankkeista.

Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kaksi puukerrostaloa ja korttelin
ensimmaisen valmistuvan hankkeen tulee olla puukerrostalo. Korttelin
pientalojen tulee olla puurakenteisia.

Hakemukset pisteytetaan toimitetun materiaalin perusteella.

Varaus- ja suunnitteluaika on 2 vuotta varauspaattksesta. Korttelin varaajan
tulee esittaa lopulliset suunnitelmat, tonttijako, korttelin rakentajakumppanit
seka esitys rakentamisvelvoitteesta ja sakkokaytannosta viimeistaan 6
kuukautta ennen varausajan paattymista. Kaikissa tapauksissa
vuokrasopimukset tulee allekirjoittaa viimeistadan varausajan paattyessa.
Rakentamisvelvoite on korkeintaan 3 vuotta vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta, ja sopimussakon tulee olla vuosivuokran kaksinkertainen
maara vuosittain, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Tontit vuokrataan. Tontin perusvuokra on 5 % tontin paatetysta
asuinrakennusoikeuden arvosta. Vuokra-aika on 50 vuotta. Tontit luovutetaan
itsenaisiksi kiinteistdiksi lohkottuina. Tonttien vuokrat on sidottu elinkustannus-
indeksiin. Vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavaksi.

Tontin vuokraaja sitoutuu ymparist6- ja taideohjelman mukaiseen maksuun
alueen ymparistdn laadun kehittdmiseksi. Taidemaksu on 2% tontin
asuinrakennusoikeuden arvosta, ja se maksetaan 30 paivan kuluessa
vuokrasopimuksen alkamisesta.

Tontin vuokraaja maksaa Kangasalan Vesi- liikelaitoksen taksojen mukaiset
liittymis- ja palvelumaksut vesihuoltoon liittyessaan.

Korttelin varausaikaa voidaan jatkaa hyvin perustellun hakemuksen perusteella.
Varausaika jatkuu hakemuksen perusteella enintdan kaksi vuotta kerrallaan.

Tonttien asuinrakennusoikeuden arvoksi esitetaan 240 euroa
kerrosneliometrilta. Hinnoittelu perustuu alueen ammattimaisesti arvioituun
markkinahintaan. Mikali tontti tai tontit luovutetaan valtion tukemaan
kohtuuhintaiseen asumiseen, kaytetaan valtion maarittamaa rakennusoikeuden
enimmaishinnoittelua alueella.
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Taikakummun omakotitontit kortteleissa 1515 ja 1517 (karttaliite 2):

Omakotitonttien hakuaika alkaa syyskuussa 2021 ja haku paattyy 1.11.2021.
Varausaika on 2 vuotta. Hakuajan jalkeen vapautuvat tontit tulevat jatkuvaan
hakuun.

Tontit muodostetaan erikseen paatettavalla sitovalla tonttijaolla
omakotitonteiksi. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet paatetaan tekemalla
erillinen sitova tonttijako.

Tonttien hinnaksi esitetdan ammattimaisesti arvioidun rakennusoikeuden
hinnan perusteella 360 euroa kerrosneliometriltd. 170 kerrosneliometrin
omakaotitontilla hinta olisi talloin 61 200 euroa.

70 % omakotitonteista ainoastaan vuokrataan. Loput tonteista voi ostaa heti tai
kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen alkamisesta. Vuokrattaessa tontin
perusvuokra on 5 % tontin hinnasta. Vuokra-aika on 50 vuotta. Tontit
luovutetaan itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkottuina. Tonttien vuokrat on sidottu
elinkustannusindeksiin. Vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavaksi.

Tontin varaamisesta peritdan 500 euron varausmaksu, jota ei hyviteta tontin
hinnasta tai palauteta varauksen peruuntuessa.

Tontin vuokraaja/ostaja maksaa Kangasalan Vesi- liikelaitoksen taksojen
mukaiset liittymis- ja palvelumaksut vesihuoltoon liittyessaan.

Tontit luovutetaan arpomalla.

Taikakummun yhtiémuotoiset tontit kortteleissa 1514, 1515 ja 1516 (karttaliite
3):

Yhtidmuotoisten tonttien hakuaika alkaa syyskuussa 2021 ja haku paattyy
1.11.2021. Varausaika on 1,5 vuotta. Hakuajan jalkeen vapautuvat tontit tulevat
jatkuvaan hakuun.

Tontit muodostetaan erikseen paatettavalla sitovalla tonttijaolla
pientalotonteiksi. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet paatetaan tekemalla
erillinen sitova tonttijako.

Tonttien hinnaksi esitetdan ammattimaisesti arvioidun rakennusoikeuden
hinnan perusteella 240 euroa kerrosnelidmetrilta.

Tontit vuokrataan. Vuokrattaessa tontin perusvuokra on 5 % tontin hinnasta.
Vuokra-aika on 50 vuotta. Tontit luovutetaan itsenaisiksi kiinteistoiksi
lohkottuina. Tonttien vuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin. Vuosivuokraa
muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavaksi.

Tontin vuokraaja maksaa Kangasalan Vesi- liikelaitoksen taksojen mukaiset
liittymis- ja palvelumaksut vesihuoltoon liittyessaan.

Tontit luovutetaan arpomalla.

Toimivalta
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Kangasalan kaupungin hallintosdannén 13 §:n mukaan kaupunginjohtaja
paattaa tonttien varaamisesta, myymisesta ja vuokralle antamisesta
kaupunginhallituksen hyvaksymien perusteiden mukaisesti. Kaupunginjohtaja
on siirtdnyt paatoksellaan 20.1.2021 § 6 toimivaltansa rivi- ja pientalotonttien
osalta tontti-insinoorille ja kerrostalotonttien osalta elinymparistéjohtajalle.

Liitteet

Karttaliite 1
Karttaliite 2
Karttaliite 3

Oheismateriaali
Lainvoimainen Lamminrahkan etelaosan asemakaavakartta

Kaupunginjohtaja 16.6.2021

Kaupunginhallitus paattaa vahvistaa selostuksen ja liitekarttojen mukaiset
tonttien luovutusehdot seka myyntihinnat.

Kaupunginhallitus 21.6.2021 § 226

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan esityksen.

Tiedoksi: Elinymparistdjohtaja Sirkku Malviala, paikkatiedonkasittelija Johanna
Leinonen, tontti-insin6o6ri Niina YIi-Olli, kaupunginarkkitehti Mari Seppa,
projektipaallikkd Sanna Karppinen

Lisatiedot: geodeetti Juha livonen, puh 050 596 9125

Otteen oikeaksi todistaa
Kangasalla 09.08.2021

Poytakirjanpitajéa Jonna Sillman-Sola
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