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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavamuutos nro 884, Kirkonkylä, Urheilutie

Perus- ja tunnistetiedot

Diaarinumero KLA/1709/53.02/2021

Päiväys 7.10.2022

Asemakaavan numero 884

Kaupunki Kangasala

Kaupunginosa Keskusta/7

Kortteli 112 osa

Kaava-alueen sijainti Keskustan pohjoispuolella pientaloalueella

Vireille tulosta ilmoittaminen 4.5.2022

Kaavaehdotus Elinympäristölautakunta 23.8.2022

Kaavan hyväksyminen Elinympäristölautakunta 18.10.2022

Kaavan laatija Kangasalan kaupungin tekninen keskus /

Kaavoitus

Kaava-alueen sijainti
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1. Tiivistelmä

1.1. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin jakaminen kahteen osaan sekä

tiiviimmän uudisrakentamisen mahdollistaminen. Kaava-alue sijaitsee erillispientalojen

korttelialueella Urheilutien varrella. Tontilla on 1960-luvun omakotitalo.

Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien pientalojen rakentumista

joukkoliikenteeseen tukeutuvalla alueella.  Muutos edistää kaupungin pyrkimystä

tiivistää kaupunkirakennetta, tukea joukkoliikenteen käyttöä sekä lisätä asutusta

palveluiden lähellä. Kaavamääräyksillä pyritään ohjaamaan täydennysrakentaminen

olemassa olevaan ympäristöön sopivaksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vähäinen. Korttelin käyttötarkoitusta ei

muuteta ja se säilyy edelleen erillispientalojen korttelialueena. Kaavaluonnoksessa on

esitetty tontin jako kahdeksi tontiksi ja rakennusoikeutta on lisätty. Kerrosluku muuttuu

nykyisestä I:stä I 1/2:ksi.

1.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltä maanomistajalta.

Aloitusvaiheessa kaavoitus kävi keskustelua maanomistajan kanssa kaavamuutoksen

edellytyksistä ja tavoitteista. Maanomistaja esitti toiveen tontin jakamisesta kahdeksi

tontiksi.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä valmisteluaineisto

ladattiin kaavoituksen sivuille ja lähetettiin osallisille mielipiteen antamista varten. OAS

ja valmisteluaineisto oli osallisten tutustuttavana 4.5.-1.6.2022. Samassa yhteydessä

ilmoitettiin asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Yhdelle naapurikiinteistöjen

omistajista ja haltijoista asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

sekä valmisteluaineisto oli kaavoituksen inhimillisen erehdyksen vuoksi tutustuttavana

vasta 30.5.2022 alkaen, mutta heille annettiin vapaasti lisäaikaa esittää mielipiteensä

kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta.



Kaavaselostus, hyväksyminen          KLA/1709/53.02/2021          3 (35)

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi

Saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus. Valmisteluvaiheessa

saadun palautteen perusteella nousi esille tarve sopeuttaa rakentamista olemassa

olevaan ympäristöön paremmin sopivaksi ja kaavaa tarkistettiin tämän johdosta.

Asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaava-

aineisto käsiteltiin elinympäristölautakunnassa 23.8.2022, jonka jälkeen aineisto oli

yleisesti nähtävillä 15.9.–5.10.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutus yksityishenkilöiltä.

Seuraavaksi hanke siirtyy elinympäristölautakunnan hyväksymiskäsittelyyn.

Hyväksymispäätöksestä voi jättää valituksen. Valitusajan jälkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

1.3. Asemakaavan litteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaselostus

Havainnekuva

1.4. Kaavan oheismateriaali

Kaavan lähtökohtien ja vaikutusten arvioinnissa hyödynnetään Keskustan

osayleiskaavan (hyv. 2010) yhteydessä laadittuja selvityksiä, muun muassa:

Keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 2009 (FCG Finnish Consulting Group Oy)

Keskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2009 (FCG Finnish Consulting Group Oy)

Keskustan osayleiskaavan meluselvitys, 2008 (Ramboll Oy)

1.5. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa

kaavan tultua voimaan voimaantulokuulutuksella.
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2. Lähtökohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue käsittää tontin, joka sijaitsee pientaloalueella keskustan

pohjoispuolella (kuva 1). Tontti rajautuu asemakaavassa merkittyihin katualueisiin,

Urheilutiehen ja Vesaniementiehen. Rakennuspaikalla sijaitsee asuinkäytössä

oleva tiiliverhottu 1960-luvun rakennus, jota on laajennettu 1970-luvulla. Katualue

on Urheilutien ja Vesaniementien risteysalueella korkeusasemaltaan tonttia

ylempänä. Maa laskee alueella pohjoiseen, mutta katualueen pengerryksestä ja

tontin tasauksesta johtuen itse tontti on melko tasainen.

Kuva 1. Ilmakuva kaava-alueen ympäristöstä. Kaava-alueen rajaus on näkyvissä

punaisella.
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Luonnonympäristö

Korttelin luonnonympäristö koostuu pihojen puutarhoista. Voimassa olevan

Keskustan osayleiskaavan mukaan alue on erillispientalovaltainen asuntoalue,

jonka puistoilla ja pihapiireillä on merkitystä ekologisina käytävinä. Puustoisuutta

suositellaan ylläpidettäväksi alueella. Kaava-alue sijaitsee lähellä Vesijärveä ja

Vesaniemen julkista uimarantaa. Lähistöllä sijaitsee Ukinkannaksen v. 1974

rauhoitettu yksityinen luonnonsuojelualue.

Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueen maaperä on hiekkavaltaista

harjua. Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen.

Kuva 2. Kuva Urheilutieltä tontin lounaispuolelta kevättalvella 2021.
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Rakennettu ympäristö

Alue tukeutuu keskustan palveluihin, jotka ovat kävelymatkan päässä.

Vesaniemen alue on vielä 1930-luvulla ollut pääosin peltoa, ja sitä on alettu

rakentaa 1950-luvulta lähtien. Pientaloalueen rakennuskanta on vaihtelevaa.

Vesaniemen alueella sijaitsee pääosin yksikerroksisia 60-, 70- ja 1980-lukujen

pientaloja. Vesaniementiellä ja Ukintiellä sijaitsee useita 1 ½ - ja 2-kerroksisena

toteutuneita omakotitaloja, ja osa näistä sijoittuu Vesijärven rantaan. Alueella

sijaitsee muutamia jälleenrakennusajan omakotitaloja ja myös uudempaa

rakentamista. Alueen rakennukset ovat materiaaleiltaan esim. tiiliverhoiltuja,

rapattuja tai puuverhoiltuja ja väritykseltään rauhallisia. Suunnittelualueen

korttelia yhdistää matala yksikerroksinen rakentaminen. Kattomuotoina ovat

tasakatot tai loivat pulpetti- ja harjakatot. Voimassa olevan Keskustan

osayleiskaavan mukaisesti suunnittelualue ei lukeudu asuinalueisiin, joilla on

erityisiä historiallisia arvoja.
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Kuva 3. Toteutuneiden kerroslukujen tarkastelua Vesaniemen alueella: harmaa =1 krs.;
vaalean ruskea = 1 ½ krs.; ruskea = 2 krs.

Jaettavalla tontilla sijaitsee tiiliverhoiltu yksikerroksinen omakotitalo, jossa on loiva

pulpettikatto. Päärakennus on rakennettu 1960-luvun lopulla ja sitä on

laajennettu 1970-luvulla.
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Kuva 4. Kuva tontista ja sillä sijaitsevasta 1960-luvun asuinrakennuksesta kevättalvella 2021.

Tontilla on kookas terijoensalava.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessä omistuksessa (kuva 4).
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Kuva 5. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertävällä pohjalla ja kaava-alue

punaisella rajattuna.

Ympäristön häiriötekijät

Merkittäviä ympäristön häiriötekijöitä ei ole tiedossa.
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2.2.  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kuva 6. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017).

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 kaava-alue sijoittuu

taajamatoimintojen alueelle ja tärkeälle vedenhankintaan soveltuvalle

pohjavesialueelle. Kaava-alueen läheisyyteen sen eteläpuolitse on merkitty

ulkoilureitti.

Kaava-alueen
likimääräinen sijainti
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Strateginen yleiskaava

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 kaava-alue sijoittuu Tiivistyvän

nauhataajaman 2030 ja Kohtaamisten ja kulttuurin keskustan alueille sekä

Vesaniemen urbaanin rannan läheisyyteen. Urbaanit rannat kuvaillaan julkisiksi

taajaman läheisiksi rannoiksi, joiden muodostamaa kokonaisuutta kehitetään

matkailun ja virkistyksen kohteina luonnon ja kulttuuriperinnön arvojen ehdoilla.
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Yleiskaava

Kuva 8. Ote vuonna 2010 voimaan tulleesta Keskustan osayleiskaavasta.

Keskustan osayleiskaavassa (2010) asemakaavamuutoksen suunnittelualue on

merkitty AO-1 merkinnällä erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi: Alueen puistoilla

ja pihapiireillä on merkitystä ekologisina käytävinä. Puustoisuutta suositellaan

ylläpidettäväksi alueella.

Kaava-alueen koillispuolelle on yleiskaavassa merkitty viheryhteystarve, joka

kuvastaa merkittävimpiä luonnonarvoalueita yhdistäviä ekologisia käytäviä.

Lisäksi yleiskaavaan on merkitty uusi tielinjaus Aatteenpolulta Urheilutien ja

Vesaniementien risteykseen.

Kaava-alueen eteläpuolelle Vesaniementielle on merkitty kevyen liikenteen reitti,

jonka suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota verkostojen jatkuvuuteen,

turvallisuuteen, esteettömyyteen ja turvallisuuteen.

Kaava-alue rajautuu osayleiskaavassa merkittyyn hule-1 alueen ulkopuolelle, jonka

suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota hulevesien

hallintaan.

Kaava-alue
















































