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1. Tiivistelma

1.1. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin jakaminen kahteen osaan seka
tivimman uudisrakentamisen mahdollistaminen. Kaava-alue sijaitsee erillispientalojen

korttelialueella Urheilutien varrella. Tontilla on 1960-luvun omakotitalo.

Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien pientalojen rakentumista
joukkolikenteeseen tukeutuvalla alueella. Muutos edisté& kaupungin pyrkimysta
tivistd& kaupunkirakennetta, tukea joukkoliikenteen kayttoa seka lisata asutusta
palveluiden lahella. Kaavamaarayksilla pyritadn ohjaamaan taydennysrakentaminen

olemassa olevaan ymparistdon sopivaksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Korttelin kayttdtarkoitusta ei
muuteta ja se sailyy edelleen erillispientalojen korttelialueena. Kaavaluonnoksessa on
esitetty tontin jako kahdeksi tontiksi ja rakennusoikeutta on lisatty. Kerrosluku muuttuu

nykyisesta I:st& | 1/2:ksi.

1.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta.
Aloitusvaiheessa kaavoitus kavi keskustelua maanomistajan kanssa kaavamuutoksen
edellytyksista ja tavoitteista. Maanomistaja esitti toiveen tontin jakamisesta kahdeksi
tontiksi.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sek& valmisteluaineisto
ladattiin kaavoituksen sivuille ja lahetettiin osallisile mielipiteen antamista varten. OAS
ja valmisteluaineisto oli osallisten tutustuttavana 4.5.-1.6.2022. Samassa yhteydessa
iimoitettiin asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Yhdelle naapurikiinteistdjen
omistajista ja haltijoista asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka valmisteluaineisto oli kaavoituksen inhimillisen erehdyksen vuoksi tutustuttavana
vasta 30.5.2022 alkaen, mutta heille annettiin vapaasti lisdaikaa esittad mielipiteensa

kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek&a valmisteluaineistosta.
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Saadun palautteen pohjalta laadittin asemakaavaehdotus. Valmisteluvaiheessa
saadun palautteen perusteella nousi esille tarve sopeuttaa rakentamista olemassa
olevaan ymparistodon paremmin sopivaksi ja kaavaa tarkistettiin taméan johdosta.
Asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
aineisto kéasiteltiin elinymparistolautakunnassa 23.8.2022, jonka jalkeen aineisto oli
yleisesti ndhtavilla 15.9.-5.10.2022.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutus yksityishenkil@ilta.
Seuraavaksi hanke siirtyy elinympaéaristlautakunnan hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

1.3. Asemakaavan litteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavaselostus

Havainnekuva

1.4. Kaavan oheismateriaali

Kaavan lahtokohtien ja vaikutusten arvioinnissa hyddynneta&an Keskustan
osayleiskaavan (hyv. 2010) yhteydessa laadittuja selvityksi&, muun muassa:
Keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 2009 (FCG Finnish Consulting Group Oy)
Keskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2009 (FCG Finnish Consulting Group Oy)

Keskustan osayleiskaavan meluselvitys, 2008 (Ramboll Oy)

1.5. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa

kaavan tultua voimaan voimaantulokuulutuksella.
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2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittaa tontin, joka sijaitsee pientaloalueella keskustan
pohjoispuolella (kuva 1). Tontti rajautuu asemakaavassa merkittyihin katualueisiin,
Urheilutiehen ja Vesaniementiehen. Rakennuspaikalla sijaitsee asuinkaytossa
oleva tiilliverhottu 1960-luvun rakennus, jota on laajennettu 1970-luvulla. Katualue
on Urheilutien ja Vesaniementien risteysalueella korkeusasemaltaan tonttia
ylempana. Maa laskee alueella pohjoiseen, mutta katualueen pengerryksesta ja

tontin tasauksesta johtuen itse tontti on melko tasainen.

punaisella.
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Luonnonymparistd

Korttelin luonnonymparistd koostuu pihojen puutarhoista. Voimassa olevan
Keskustan osayleiskaavan mukaan alue on erilispientalovaltainen asuntoalue,
jonka puistoilla ja pihapiireilla on merkitysté& ekologisina k&ytavina. Puustoisuutta
suositellaan yllapidettavaksi alueella. Kaava-alue sijaitsee lahella Vesijarvea ja
Vesaniemen julkista uimarantaa. Lahistolla sijaitsee Ukinkannaksen v. 1974
rauhoitettu yksityinen luonnonsuojelualue.

Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueen maapera on hiekkavaltaista

harjua. Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen.

Kuva 2. Kuva Urheilutielta tontin lounaispuolelta kevattalvella 2021.
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Rakennettu ympéaristd

Alue tukeutuu keskustan palveluihin, jotka ovat kavelymatkan paassa.
Vesaniemen alue on viela 1930-luvulla ollut paaosin peltoa, ja sitd on alettu
rakentaa 1950-luvulta lahtien. Pientaloalueen rakennuskanta on vaihtelevaa.
Vesaniemen alueella sijaitsee paaosin yksikerroksisia 60-, 70- ja 1980-lukujen
pientaloja. Vesaniementiella ja Ukintiella sijaitsee useita 1 ¥z - ja 2-kerroksisena
toteutuneita omakotitaloja, ja osa naista sijoittuu Vesijarven rantaan. Alueella
sijaitsee muutamia jalleenrakennusajan omakotitaloja ja myds uudempaa
rakentamista. Alueen rakennukset ovat materiaaleiltaan esim. tilliverhoiltuja,
rapattuja tai puuverhoiltuja ja varitykseltdan rauhallisia. Suunnittelualueen
korttelia yhdistd& matala yksikerroksinen rakentaminen. Kattomuotoina ovat
tasakatot tai loivat pulpetti- ja harjakatot. Voimassa olevan Keskustan
osayleiskaavan mukaisesti suunnittelualue ei lukeudu asuinalueisiin, joilla on

erityisia historiallisia arvoja.
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Kuva 3. Toteutunelden kerroslukulen tarkastelua Vesanlemen alueella: harmaa 1 krs

1 Y krs.; ruskea = 2 krs.

vaalean ruskea =

Jaettavalla tontilla sijaitsee tilliverhoiltu yksikerroksinen omakaotitalo, jossa on loiva

pulpettikatto. Paarakennus on rakennettu 1960-luvun lopulla ja sitd on

laajennettu 1970-luvulla.
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Kuva 4. Kuva tontista ja silla sijaitsevasta 1960-luvun asuinrakennuksesta kevattalvella 2021.

Tontilla on kookas terijoensalava.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa (kuva 4).
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Kuva 5. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertavalla pohjalla ja kaava-alue

punaisella rajattuna.

Ympariston hairiotekijat

Merkittavia ympéariston hairidtekijoita ei ole tiedossa.
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2.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alueen
likim&arainen sijainti
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Kuva 6. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017).

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 kaava-alue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle ja tarkealle vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle. Kaava-alueen laheisyyteen sen etelapuolitse on merkitty

ulkoilureitti.
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Strateginen yleiskaava

S\WHH, ﬁ

Majaalal

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 kaava-alue sijoittuu Tiivistyvan
nauhataajaman 2030 ja Kohtaamisten ja kulttuurin keskustan alueille seka
Vesaniemen urbaanin rannan laheisyyteen. Urbaanit rannat kuvaillaan julkisiksi
taajaman laheisiksi rannoiksi, joiden muodostamaa kokonaisuutta kehitetaan

matkailun ja virkistyksen kohteina luonnon ja kulttuuriperinnén arvojen ehdoilla.
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Yleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa (2010) asemakaavamuutoksen suunnittelualue on

merkitty AO-1 merkinn&ll& erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi: Alueen puistoilla
ja pihapiireilla on merkityst& ekologisina kaytavina. Puustoisuutta suositellaan
yllapidettavaksi alueella.

Kaava-alueen koillispuolelle on yleiskaavassa merkitty vineryhteystarve, joka
kuvastaa merkittavimpia luonnonarvoalueita yhdistavia ekologisia kaytavia.
Lisaksi yleiskaavaan on merkitty uusi tielinjaus Aatteenpolulta Urheilutien ja
Vesaniementien risteykseen.

Kaava-alueen etelapuolelle Vesaniementielle on merkitty kevyen likenteen reitti,
jonka suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota verkostojen jatkuvuuteen,
turvallisuuteen, esteettomyyteen ja turvallisuuteen.

Kaava-alue rajautuu osayleiskaavassa merkittyyn hule-1 alueen ulkopuolelle, jonka
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien

hallintaan.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Kuva 9. Ote asemakaavayhdistelmasta 1/2022.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 189
(Kirkonseudun kaava-alue) vuodelta 1986. Alue on varattu erillispientalojen
korttelialueeksi merkinnalla AO. Korttelin sallittu kerrosluku on | ja rakennuspaikan
rakennusoikeus on tehokkuusluku e=0,2 eli 370 kerrosalaneliometria. Kaavassa ei ole
merkitty maaraysta kattokaltevuudesta. Suunnittelualue rajautuu lantissivultaan
Urheilutien ja kaakkoissivultaan Vesaniementien katualueisiin. Suunnittelualueen
etelapuolella sijaitsee vuonna 2019 voimaan tullut Vesaniemen asemakaava, jossa
muutetaan nykyinen yleiseen kayttoon varattu virastojen ja paivakodin korttelialue
sek&a osa keskuskentan alueesta asuinkayttoon keskustan osayleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti. Vesaniemen asemakaavassa on osoitettu II- ja Il ul/3-

kerroksisia kaupunkipientaloja Urheilutielle nyt tarkasteltavan kaava-alueen

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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laheisyyteen. Urheilutie on linjattu Vesaniemen asemakaavassa kokonaan
uudestaan Urheilutien ja Vesaniementien risteykseen saakka. Uuden tielinjauksen
myota muuttuva katualueen osa ei ulotu nyt tarkasteltavan

asemakaavamuutoksen suunnittelualueelle.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve littyy kaupungin  yhdyskuntarakenteen

tiivistamistavoitteisiin.

3.2. Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Aloite asemakaavamuutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta.
Vireille tulo

Naapureita tiedotettiin kaavan vireille tulosta valmisteluvaiheessa.
Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeella 4.5.2022 valmisteluvaiheen
kuulemisen yhteydessa. Yhdelle naapurikiinteistbjen omistajista ja haltijoista

iimoitettiin kaavan vireille tulosta 30.5.2022.

3.3. Osallistuminen ja yhteisty®

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

o kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

e Kangasalan kaupungin ymparistd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen

palvelualue

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi
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e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan Lamp0d
Oyi)

o Ymparistoterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

¢ muut iimoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa kaavoitus kavi muutoksen hakijan kanssa

keskustelua tontink&ytdn mahdollisuuksista.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
valmisteluaineisto oli osallisten tutustuttavana 7 + 21 vuorokautta, 4.5-1.6.2022.
Osallisilla oli nahtavilldoloaikana tilaisuus esittd&a mielipiteensa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta. Yhdelle
naapurikiinteistdjen omistajista ja haltijoista asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sek& valmisteluaineisto l&hetettiin vasta 30.5.2022.
Kyseisen kiinteiston omistajille annettiin vapaasti lisdaikaa esitta& mielipiteensa
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluaineistosta. Kaikki

saapuneet mielipiteet kasiteltiin.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluaineistosta
esitettiin kaksi mielipidetta, yhteensa neljalta yksityishenkilolta ja sek& yksi
lausunto. Lausunnon lahetti Tampereen kaupungin ympéristoterveys 12.5.2022.

Saapunut palaute ja vastineet niit& koskien ovat alla.

Ympéristoterveyden valvontaviranomainen, lausunto 12.05.2022

“"Tampereen kaupungin ymparistoterveys toteaa lausuntonaan etta, Mik&li
kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tontilla/tiivistysrakentamisen
yhteydessa on alueella ennestaan puulammitteisia taloja, tulisi savunleviaminen
ottaa huomioon uusien asuntojen raittiin iimanottoa suunniteltaessa.
Savuhaittojen valttamiseksi on tarke&é& huolehtia siita, etta mikali

uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puulammitteisia tulisijoja, kiinteistoll&a tulisi

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sailytysta varten.
Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua
koko maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta sisailman

radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.”

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:
Ympaéaristoterveyden lausunto ei edellytda muutoksia asemakaavaan.
Kaavassa annetaan maarayksia muun muassa radonia koskien.

Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.

Mielipide 1, kaksi yksityishenkilo&, saapunut 30.5.2022

ASEMAKAAVAN MUUTOS VESANIEMESSA

Keskustan osayleiskaavassa (2010) Vesaniemen alue on merkitty AO-I merkinnalla
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueen puistoilla ja pihapiireilla on
merkitysta luonnonarvoalueita yhdistavana ekologisina kaytavina.
Osayleiskaavassa suositellaan yllapidettavaksi puustoisuutta alueella. Talla
hetkella alueen luonnonympéristé koostuu pihojen puutarhoista ja puista. Lahella

Ukinkannaksessa sijaitsee v.1974 rauhoitettu luonnonsuojelualue.

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 Vesaniemen urbaanit rannat
kuvaillaan julkisiksi taajaman laheisiksi rannoiksi, joiden muodostamaa
kokonaisuutta kehitetd&n matkailun ja virkistyksen kohteina luonnon ja

kulttuuriperinndn arvojen ehdoilla.

Vesaniemeen on vireilla asemakaavan muutos Urheilutien ja Vesaniementien
kulmaukseen (kortteli 112 tontti 2). Tontin nykyinen rakennusoikeus on 370 kemz2 ja
tontti on jo melko tayteen rakennettu. Kaavamuutoksessa lisataan
rakennusoikeutta tontilla uutta asuinrakennusta varten noin 25 % eli 90 kemz2 ja
tontin kerrosluku nostetaan AO-I:std AO-I:een. Kaavamuutoksessa tontti jaetaan
kahteen osaan: tontti 2 rakennusoikeus 320 kem2 ja tontti 10 rakennusoikeus 140
kem2. Kummallekin tontille saa rakentaa kaksikerroksisen pientalon tai

kaksikerroksisen paritalon. Yksityinen maanomistaja hakee tata kaavamuutosta.
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Kaksikerroksiset talot tulevat varjostamaan naapurustoa ja viemaan nakymia
naapuritonteilta. Naapurien yksityisyys ja ndkdsuoja vahenevéat piha-alueilla.
Rakennusoikeuden lisdaminen vie puustoa alueelta ja vahent&a siten ekologisia
kaytavia alueella. Kaupunkikuvallisesti kaksikerroksiset rakennukset ovat
arveluttavat Vesaniemen yhtenaisella, vehrealla, avoimella ja matalalla

pientaloalueella.

Jos rakennusoikeutta lisataan 25%, niin rakennettavissa olevat kaksi paritaloa
mahtuvat tontille vain kaksikerroksisina. Tamén vuoksi kaavoituksessa esiteta&an
kerrosluvuksi AO-Il. Tontilla 2 olevaa taloa on laajennettu vuosien mittaan ja
tontilla on viela kayttamatté olevaa rakennusoikeutta, jolloin rakennusoikeuden
lis&d&minen ei ole perusteltua. Tontilta joudutaan kaatamaan suunnitellun uuden
kaksikerroksisen asuinrakennuksen kohdalta upea, kookas Terijoen salava. Uusi
asuinrakennus tulee 4 metrin paahan viereisesta Vesaniementie 3 tontista 11.
Maanpinnan korkeusaseman muuttuminen uuden asuinrakennuksen piha-
alueella voi aiheuttaa ongelmia naapurirakennuksille, jos sade- ja sulamisvedet
kulkeutuvat naapuritonteille. Naapuritalojen arvo laskee, kun uuden
asuinrakennuksen myota alkuperainen tontti rakennetaan liki tayteen

kaksikerroksisia paritaloja.

Tonttijaossa muodostettavan uuden tontin 10 ajoliittyma& on sijoitettu
kaavamuutoksessa sangen vaaralliseen kohtaan Vesaniementiella.
Littyméakohdassa tie nousee ja tien tiukka mutka on lahella. Mutkasta tulevat
autot ajavat lujaa Vesaniementielle ja tietd onkin kavennettu istutuksilla
nopeuksien pienentamiseksi. Uuden tontin ajotie tulee hyvin lahelle viereisen
naapuritontin 11 ajolittymé&a vaikeuttaen sisdan- ja ulosajoa naapuritontille. Uusi
ajolittyma lisa& peraanajon mahdollisuutta kdannyttdessa Vesaniementielta
tonteille 10 ja 11 ja yhteentérméayksen mahdollisuutta ajettaessa ulos tonteilta 10
ja 11. Pelastusajoneuvon k&antyminen tontin 10 uudelle ajolittymélle on
haastavaa ja kdantymisessa on perdanajon mahdollisuus. Uuden tontin 10

ajoliittyma tulisi jarjestda Urheilutielt& niin sanottuna kirvesvarsitiena.
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Vesaniemen tontit ovat pinta-alaltaan kookkaita yli 1500m2 ja rakentamisen
tehokkuusluku e=0,2. Tonttien rakennusoikeus on yli 300 kem2. Suurimmalla osalla
tontteja ei ole kaytetty koko rakennusoikeutta. Kaavoittaja perustelee
rakennusoikeuden lisaamist& uusien asukkaiden saamisella Vesaniemen alueelle.
Rakentamalla nykyisten tonttien viela kayttamatta olevat rakennusoikeudet
saadaan kylla lisa& asukkaita alueelle. Rakennusoikeutta ei ole tarve lisata.
Vesaniemen alue on pohjavesialuetta, joten rakentamisoikeuden lisaysta ei

myoskaan tulisi sallia. Talléin vAhemman sadevettéa imeytyy pohjavedeksi.

Kaavoituksen tulee nykyaikana olla avointa ja lapinakyvaa. Alueen

asukkailla tulee olla osallistumis-ja arviointioikeus asemakaavan muutokseen.
Kaavoittaja kuvaa Vesaniemen kaavamuutosta vahaiseksi. Rakennusoikeuden
lisdys ja rakennusten korotus kaksikerroksisiksi ei ole mielestamme vahainen
muutos. Nyt osallisina tahan kaavamuutokseen on muutoksen vahaisyyden
vuoksi vain viereiset ja vastapaiset naapurit. Kaavamuutoksesta pystyvéat
muistuttamaan vain nama muutamat Vesaniementien ja Urheilutien asukkaat.
Mahdollisuus iimaista mielipiteensa kaavamuutoksesta tulisi olla Vesaniemen
alueen asukkailla tai vahintaan korttelin 112 asukkailla. Tama kaavamuutos on
yksityisen tontinomistajan hakema, jonka avulla han saa rakennettua uuden
kaksikerroksisen paritalon tontilleen ja tontista jaettavalle toiselle tontille uuden
kaksikerroksisen pientalon tai paritalon. Tontinomistaja ja kaavoittaja eivat ole
olleet asiasta missaan vaiheessa yhteydessa naapureihin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan asemakaavan muutosluonnos on laadittu liki valmiiksi
kaavaksi. Mielipiteet asemakaavan muutoshankkeesta tulee jattaa 1.6.2022
mennessa. Mielipiteiden maara tulee olemaan vahainen, koska osallisina ovat
vain muutamat naapurit. Mielipiteiden pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus.
Taman jalkeen elinympaéaristlautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen

asettamisesta naytteille.

Vesaniemen kehittamisessa ja kaavoituksessa tulee kuulla koko alueen asukkaita.
Aluetta pitaisi kehittda luontoarvot muistaen. Julkisessa osallistumis- ja
arviointimenettelyn kuulemistilaisuudessa alueen asukkaat paasisivat

keskustelemaan kaavamuutoksesta kaavoittajan kanssa ennen asemakaavan
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muutosluonnoksen etenemista. Toivomme, etta alueen asukkaita kuullaan
laajemmin ja mielipiteiden jattoa asemakaavna muutoksesta pidennetaan

1.6.2022 mydhemmaksi..

Jos tama kaavamuutos menee lapi, niin kaavoittajan on jatkossa
tasapuolisuuden vuoksi sallittava vastaavat asemakaavamuutokset Vesaniemen
alueella. Talldin valja, vehre&, matala ja puistomainen Vesaniemi voi muuttua
taynna kaksikerroksisia paritaloja olevaksi tiiviiksi alueeksi, jossa nakyméat
Vesijarvelle katoavat, pihojen yksityisyys ja nakdsuoja jaavat enaa haaveeksi.
Toivovatko Vesaniemen matalan ja vehrean pientaloalueen asukkaat todella

tallaista ymparistoa?

Kangasalan kaupunki on moderni ja kehittyva kaupunki.
Kaavamuutokset/kaavoitukset tulee olla avoimia, lapinakyvia ja niiss&a tulee
kuulla kaavoitettavien alueiden asukkaita ja antaa heille mahdollisuus osallistua
kaavamuutokseen/kaavoitukseen. Nain on mm. Pirkkalan kunta menetellyt
uusiessaan Pyhajarven rantaan rajoittuvan Haikan alueen asemakaavaa.

Menettelya on kiitelty lehdistossa.

Vastustamme vireill& olevassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeuden
lisdamista korttelin 112 tontille 2, kerrosluvun nostamista AO-I:sta AO-ll:een ja

uutta ajolittymaéa Vesaniementielle korttelin 112 tontin 11 ajoliittyméan viereen.

Mielipide 2, kaksi yksityishenkilo&, saapunut 31.5.2022

MIELIPITEEMME ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN URHEILUTIELLA

Vesaniemen korttelin 112 tontin 2 kaavamuutoksessa rakennusoikeutta lis&taan
uutta asuinrakennusta varten 90 kem2 ja tontin kerrosluku nostetaan AOI:sta
AOIll:een. Kaavamuutoksessa tontti jaetaan kahteen osaan ja kummallekin

tontille saa rakentaa kaksikerroksisen pientalon tai kaksikerroksisen paritalon.

Asumme Kiertotien ja Vesaniementien kulmassa Kiertotie 1:ss&. Vaikka olemme
kauempana jarvestd, olemme taalla korkeammalla ja meiltd on talla hetkella

maisema Vesijarvelle avoinna parissa kohtaa. PelkAdmme, etta jos kyseessa
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olevalle vastapaiselle tontille rakennetaan kaksikerroksisia taloja, meiltd haviaa
jarvinékdala kokonaan siitd kohtaa. Taméa meilta avautuva jarvinakdala ei ehka
ole jarvenrannalla asuvien mielestd mitaan, mutta meille se on erittain tarkea ja

ihana maisema. Vesi vaan on niin kaunista ja rauhoittavaa katsella.

Saimme tiedon tasta kaavoitusasiasta naapuritamme ja Kangasalan Sanomista,
emme kaavoittajalta, emmeka kaavamuutosta hakevalta naapuriltamme.
Kaavoitukseen soitettuamme 30.5.2022, saimme kylla heti tahan liittyvat paperit,
mutta jos muistutuksen pitaa olla perilla kaavoituksessa 1.6.2022, jai meille tosi
vahan aikaa asiaa pohtia. Kuten Kangasalan Sanomissa olleessa Juha Niemisen
mielipidekirjoituksessa sanotaan: ” Kaavoituksen tulee olla avointa ja
lapinékyvaa. Alueen asukkailla tulee olla osallistumis- ja arviointioikeus
asemakaavan muutokseen.” Kaavoittaja kuvaa tata Urheilutien korttelin 112
kaavamuutosta vahaiseksi, mutta rakennusten korotus kaksikerroksisiksi talla

yksikerroksisella alueella ei ole meidan naapureiden mielesta vahainen muutos.

Vierilla olevassa asemakaavan muutoksessa meilla ei ole mitdan
taydennysrakentamista vastaan, mutta kerrosten lukumaaraa ei pida lisata,
koska kaksikerroksiset rakennukset vievat kohdallamme jarvindkyman ja muiden
naapureiden yksityisyys ja nakdsuoja vahenevat piha-alueilla. Muutenkin

olemme sitd mieltg, etta alueen yksikerroksisuus tulee sailyttaa.

Vesaniementien likenne on varsinkin kesdaikaan tosi vilkasta ja hurjastelijoitakin
riittda ihan liiaksi. Ajonopeudet tassa kohdallamme tuolta Urheilutielta
alamakeen tulevilla ovat joskus varmasti yli lain salliman maaran. Uusi littymé&

tassa kaavaehdotuksessa mainittuun kohtaan ei ole mitenkaan turvallinen.

Kaavamuutokseen littyen ihmettelemme lis&ksi, miksi tontinomistaja tai
kaavoittaja eivat kumpikaan ole missaan vaiheessa olleet asiasta yhteydessa

meihin, vaikka asemakaavan muutosluonnos on laadittu liki valmiiksi kaavaksi.
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Kaavan laatijan vastine mielipiteisiin 1 ja 2:

Alueen tiivistaminen on Kangasalan kaupungin kannalta tavoiteltavaa,
silla kaavamuutosalue sijoittuu aivan Kangasalan ydinkeskustan
laheisyyteen. Kaava-alue sijaitsee lahella keskustan palveluita ja
joukkolikenteen laatukaytavan alueella, jossa maankayttdéa pyritdan
tehostamaan. Tiivistaminen on myds kaavamuutosta hakeneen
maanomistajan tavoitteena.

Vaikka kaavamuutosalueen korttelissa 112 on yhtenaisesti vain
yksikerroksisia omakotitaloja, on Vesaniemen alueella jaettavan tontin
laheisyydessa useita puolitoista- ja kaksikerroksisena toteutuneita
rakennuksia mm. Vesijarven rannassa Vesijarventiella ja Ukintiell&a. Lisaksi
Urheilutien toisella puolella aivan kaavamuutosalueen vieressa on
kaksikerroksisia rivitaloja.

Luonnosvaiheessa saamamme palautteen perusteella, seka hakijan
toiveesta, kerroslukua on pienennetty li:sta | ¥2:n. Sen myota myos
jaettavalle tontille osoitettua rakennusoikeutta on pienennetty 140 k-
m2:sta 120 k-m2:n. My08s rakennusalaa on rajattu tiukemmin ja
pienemmalla rakennusalalla pyritdan varmistamaan ympéariston
vehreyden sailyminen. Pienempi rakennusoikeuden lisdys myds osaltaan
edesauttaa alueen puutarhamaisuuden sailymista. Kaavaehdotuksessa
osoitettu rakennusala mahdollistaa my6s rakennusoikeuden
yksikerroksisen toteutuksen.

Ainoastaan tontille nro 2, jonka pinta-alaksi on kaavaehdotuksessa
osoitettu 1334 m2, saa Kangasalan rakennusjarjestyksen 41 § mukaisesti
rakentaa paritalon. Tontille nro 10 ei saa rakentaa paritaloa. Myos
nykyinen kaava salli Kangasalan rakennusjarjestyksen mukaisesti
erillispientaloja varten tarkoitetulle rakennuspaikalle yhden asunnon
kutakin rakennuspaikan alkavaa 1000 m2:a kohti.

Kaavan yleismaéarayksissa annetaan sitovia maarayksia hulevesia ja
tontin korkeusasemia koskien, sek& pihan kasvillisuutta ja istutettavia
alueen osia koskien, joilla pyritaan myds osaltaan varmistamaan

[aadullisten tavoitteiden toteutuminen.
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Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta tontille 10 tonttilittyméan
paikkaa, eika tontin Urheilutien vastaiselle kadun rajalle ole merkitty
littymakieltoa. Nykyisessa kaavassa ei mydskaan ole osoitettu
littymé&kieltoa Urheilutien vastaiselle tontin rajalle. Nykyisenkin kaavan
puitteissa ajolittyméan saa rakentaa viereisen naapuritontin viereen.
Ajolittyméan mahdollista sijaintia naapuritontin ajolittyman kanssa
vierekkain ei ole katsottu merkittavaksi likenneturvallisuutta
heikentavéaksi seikaksi.

Kaavamuutosalueen sijoittuminen pohjavesialueelle ei ole vahaisen
tiivistamisen este. Iso osa Kangasalan keskustaa sijoittuu
pohjavesialueelle. Hulevesien kasittelya ohjataan kaavan
yleismaarayksella.

Asemakaavaprosessin etenemista ja sihen osallistumista on selostettu
kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Valmisteluvaiheessa saadun palautteen ja tarkennettujen suunnitelmien
pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus, joka kuulutetaan yleisesti
nahtaville palautteen antoa varten. Taman jalkeen kaava-aineistoa
edelleen tarkennetaan ennen sen esittamista hyvaksyttavaksi.
Aineisto siis tarkentuu koko prosessin ajan ja palautetta pyydetaan
useammassa vaiheessa.

Mikali osallinen jattda mielipiteensa valmisteluvaiheen aineistosta sen
nahtavillaoloajan jalkeen, pystytaan se silti kasittelemaan prosessin

aikana.

Asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
aineisto kéasiteltiin elinymparistolautakunnassa 23.8.2022, joka p&aatti sen nahtéville
asettamisesta. Asemakaavan muutosehdotus oli maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
8:n mukaisesti nahtavilla 15.9.-5.10.2022. Nahtavillldolosta julkaistiin kuulutus.
Nahtavillaolon aikana osallisilla oli tilaisuus esittd& hankkeesta muistutus. Kaava-
aineistosta pyydettiin lausunnot Kangasalan Vesi Liikelaitokselta, Elenia Oyj:lta ja
Kangasalan Lamp6 Oyij:lta. Maanomistajille sek& naapureille |ahetettiin tieto aineiston

nahtaville tulosta. Aineistosta saatiin kaksi muistutusta yksityishenkilgilta.
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Tullut palaute ja kaavan laatijan vastineet ovat alla.

Muistutus 1, kaksi yksityishenkil6&a, saapunut 30.9.2022
MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN URHEILUTIELLA KESKUSTAN

KORTTELIN 112 OSASSA, ASEMAKAAVA 884

Nyt nahtavilla olevassa asemakaavan muutosehdotuksessa kerrosluvun nosto on
pienennetty AO lli:sta AO 11/2, lisarakennusoikeutta muodostettavalla tontilla 10
on vahennetty 20 kem2:lla (nyt 120 kem?2), tontille 10 saa rakentaa vain yhden
pientalon (ei siis paritaloa) eikd muodostettavalta tontilta 10 saa ajaa

peruuttamalla Vesaniementielle.

Vastustamme edelleen rakennusoikeuden lisdamista korttelin 112 tontille 2,
kerrosluvun nostamista AO-I:std AO Yz:een, tontin 2 tonttijakoa kahdeksi tontiksi T2
ja T10 sek& uutta ajolittyméaéa Vesaniementielle. Kiinteistomme arvo laskee, jos
tontti 10 muodostetaan ja sille rakennetaan 120 kem2 uudisrakennus aivan
tonttimme rajalle. Muut perustelumme ovat edelleen samat kuin

muistutuksessamme 29.5.2022.

On h&apea, etta Kangasalan modernissa kaupungissa kaavoitus ei ole avointa ja
lapinakyvaa eika alueen asukkaita kuulla laajemmin kaavamuutoksessa vaan
kaavoitus toteutetaan vanhanaikaisesti salailemalla, vahattelemalla alueen
asukkaiden kuulemista ja toimittamalla kaavamuutosehdotus mahdollisimman
vahille naapureille. [Yksi naapureista] ei saanut ollenkaan kaavoittajan kirjetta
muistutusmahdollisuudesta kaavamuutosehdotukseen toukokuussa 2022. Han sai
tiedon vireilla olevasta kaavamuutoksesta vasta luettuaan meidan kirjoittaman
mielipideartikkelin asiasta Kangasalan Sanomista. Talldin muistutusaika oli jo
mennyt umpeen. Asiaa kaavoittajalta kysyttaessa, vastaus oli, ettei omistajalla
ole osallistumisoikeutta kaavamuutokseen, koska tontin ka Vesaniementie valissa
on ”puistoalue” eika sen vuoksi omistajaa tarvitse kuulla. Nain ei kuitenkaan ollut.
[Naapuri] sai meiltd kopion muistutuksestamme 29.5.2022 asiakirjalitteineen ja
niiden avulla han sai lopulta oikeuden osallistua ja oikeuden tehd& muistutuksen

kaavaehdotuksesta.
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[Kaavamuutoksen hakija] kavi nyt vihdoin puheillamme kaavamuutoksesta.
Kysyimme hanelta, mita mielté han olisi, jos rakentaisimme kaksikerroksisen
lis&rakennuksen tontillemme h&anen tonttinsa rajalle. [Hakija] myonsi, ettei han
pitaisi kaksikerroksisesta lis&rakennuksesta tonttinsa rajalla.

Ohessa perustelumme muistutukseen 29.5.2022 ja ne ovat nyt edelleen

perustelumme muistutuksen 27.9.2022 korjauksella, etta AO- Il on nyt AO-| %:

Keskustan osayleiskaavassa (2010) Vesaniemen alue on merkitty AO-I merkinnalla
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueen puistoilla ja pihapiireilla on
merkitysta luonnonarvoalueita yhdistavana ekologisina kaytavina.
Osayleiskaavassa suositellaan yllapidettavaksi puustoisuutta alueella. Talla
hetkella alueen luonnonympéristé koostuu pihojen puutarhoista ja puista. Lahella

Ukinkannaksessa sijaitsee v.1974 rauhoitettu luonnonsuojelualue.

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 Vesaniemen urbaanit rannat
kuvaillaan julkisiksi taajaman laheisiksi rannoiksi, joiden muodostamaa
kokonaisuutta kehitetd&n matkailun ja virkistyksen kohteina luonnon ja

kulttuuriperinndn arvojen ehdoilla.

Vesaniemen korttelin 112 tontin 2 kaavamuutoksessa rakennusoikeutta lis&taan
uutta asuinrakennusta varten noin 25 % eli 90 kem2 ja tontin kerrosluku nostetaan
AO-I:std AO-Il:seen. Kaavamuutoksessa tontti jaetaan kahteen osaan ja
kummallekin tontille saa rakentaa kaksikerroksisen pientalon tai kaksikerroksisen
paritalon. Kaksikerroksiset talot tulevat varjostamaan naapurustoa ja viemaan
nakymia naapuritonteilta. Naapurien yksityisyys ja nakdsuoja vahenevat piha-
alueilla. Rakennusoikeuden lisdaminen vie puustoa alueelta ja vahentaa siten
ekologisia kaytavia alueella. Kaupunkikuvallisesti kaksikerroksiset rakennukset
ovat arveluttavat Vesaniemen yhtenaisella, vehrealla, avoimella ja matalalla

pientaloalueella.

Jos rakennusoikeutta lisataan 25%, niin rakennettavissa olevat kaksi paritaloa
mahtuvat tontille vain kaksikerroksisina. Taman vuoksi kaavoituksessa esitetaan

kerrosluvuksi AO-Il. Tontilla 2 olevaa taloa on laajennettu vuosien mittaan ja
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tontilla on viela kayttamatté olevaa rakennusoikeutta, jolloin rakennusoikeuden
lis&d&minen ei ole perusteltua. Tontilta joudutaan kaatamaan suunnitellun uuden
kaksikerroksisen asuinrakennuksen kohdalta upea, kookas Terijoen salava. Uusi
asuinrakennus tulee 4 metrin paahan viereisesta Vesaniementie 3 tontista 11.
Maanpinnan korkeusaseman muuttuminen uuden asuinrakennuksen piha-
alueella voi aiheuttaa ongelmia naapurirakennuksille, jos sade- ja sulamisvedet
kulkeutuvat naapuritonteille. Naapuritalojen arvo laskee, kun uuden
asuinrakennuksen myota alkuperainen tontti rakennetaan liki tayteen

kaksikerroksisia rakennuksia.

Tonttijaossa muodostettavan uuden tontin 10 ajoliittyma& on sijoitettu
kaavamuutoksessa sangen vaaralliseen kohtaan Vesaniementiella.
Littyméakohdassa tie nousee ja tien tiukka mutka on lahella. Mutkasta tulevat
autot ajavat lujaa Vesaniementielle ja tietd onkin kavennettu istutuksilla
nopeuksien pienentamiseksi. Uuden tontin ajotie tulee hyvin lahelle viereisen
naapuritontin 11 ajolittymé&a vaikeuttaen sisdan- ja ulosajoa naapuritontille. Uusi
ajolittyma lisa& peraanajon mahdollisuutta kdannyttdessa Vesaniementielta
tonteille 10 ja 11 ja yhteentérméayksen mahdollisuutta ajettaessa ulos tonteilta 10
ja 11. Pelastusajoneuvon k&antyminen tontin 10 uudelle ajolittymélle on
haastavaa ja kdantymisessa on perdanajon mahdollisuus. Uuden tontin 10

ajoliittyma tulisi jarjestda Urheilutielt& niin sanottuna kirvesvarsitiena.

Vesaniemen tontit ovat pinta-alaltaan kookkaita yli 1500m2 ja rakentamisen
tehokkuusluku e=0,2. Tonttien rakennusoikeus on yli 300 kem2. Suurimmalla osalla
tontteja ei ole kaytetty koko rakennusoikeutta. Kaavoittaja perustelee
rakennusoikeuden lisaamist& uusien asukkaiden saamisella Vesaniemen alueelle.
Rakentamalla nykyisten tonttien viela kayttamatta olevat rakennusoikeudet
saadaan kylla lisa& asukkaita alueelle. Rakentamalla nykyisten tonttien viela
kayttamatta olevan rakennusoikeudet saadaan kylla lisda asukkaita alueelle.
Rakennusoikeutta ei ole tarve lisata. Vesaniemen alue on pohjavesialuetta, joten
rakentamisoikeuden lisysta ei mydskaan tulisi sallia. Talléin vAhemman

sadevetta imeytyy pohjavedeksi.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangclsqla

OksALLAYLMMALLA 1 5 avaselostus, hyviksyminen KLA/1709/53.02/2021 26 (35)

Kaavoituksen tulee nykyaikana olla avointa ja lapinakyvaa. Alueen

asukkailla tulee olla osallistumis-ja arviointioikeus asemakaavan muutokseen.
Kaavoittaja kuvaa Vesaniemen kaavamuutosta vahaiseksi. Rakennusoikeuden
lisdys ja rakennusten korotus kaksikerroksisiksi ei ole mielestamme vahainen
muutos. Nyt osallisina tahan kaavamuutokseen on muutoksen vahaisyyden
vuoksi vain viereiset ja vastapaiset naapurit. Kaavamuutoksesta pystyvéat
muistuttamaan vain nama muutamat Vesaniementien ja Urheilutien asukkaat.
Mahdollisuus iimaista mielipiteensa kaavamuutoksesta tulisi olla Vesaniemen
alueen asukkailla tai vahintaan korttelin 112 asukkailla. Tama kaavamuutos on
yksityisen tontinomistajan hakema, jonka avulla han saa rakennettua uuden
kaksikerroksisen paritalon tontilleen ja tontista jaettavalle toiselle tontille uuden
kaksikerroksisen pientalon tai paritalon. Tontinomistaja ja kaavoittaja eivat ole
olleet asiasta missaan vaiheessa yhteydessa naapureihin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan asemakaavan muutosluonnos on laadittu liki valmiiksi

kaavaksi.

Vesaniemen kehittamisessa ja kaavoituksessa tulee kuulla koko alueen asukkaita.
Aluetta pitaisi kehittda luontoarvot muistaen. Julkisessa osallistumis- ja
arviointimenettelyn kuulemistilaisuudessa alueen asukkaat paasisivat
keskustelemaan kaavamuutoksesta kaavoittajan kanssa ennen asemakaavan

muutosluonnoksen etenemista.

Jos tama kaavamuutos menee lapi, niin kaavoittajan on jatkossa
tasapuolisuuden vuoksi sallittava vastaavat asemakaavamuutokset Vesaniemen
alueella. Talldin valja, vehre&, matala ja puistomainen Vesaniemi voi muuttua
taynna kaksikerroksisia paritaloja olevaksi tiiviiksi alueeksi, jossa nakyméat
Vesijarvelle katoavat, pihojen yksityisyys ja nakdsuoja jdavat enaa haaveeksi.
Toivovatko Vesaniemen matalan ja vehrean pientaloalueen asukkaat todella

tallaista ymparistoa?

Kangasalan kaupunki on moderni ja kehittyva kaupunki.
Kaavamuutokset/kaavoitukset tulee olla avoimia, lapinakyvia ja niiss&a tulee

kuulla kaavoitettavien alueiden asukkaita ja antaa heille mahdollisuus osallistua
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kaavamuutokseen/kaavoitukseen. Nain on mm. Pirkkalan kunta menetellyt
uusiessaan Pyhajarven rantaan rajoittuvan Haikan alueen asemakaavaa.

Menettelya on kiitelty lehdistossa.

Vastustamme vireilla olevassa asemakaavan muutoksessa rakennusoikeuden
lisdamista korttelin 112 tontille 2, kerrosluvun nostamista AO-I:sta AO-ll:een ja
uutta ajolittymaa Vesaniementielle korttelin 112 tontin 11 ajoliittyman viereen.
Mahdollisuus iimaista mielipiteensa vireilla olevasta asemakaavan muutoksesta
tulee olla Vesaniemen alueen asukkailla tai ainakin vahintaan korttelin 112

asukkailla.

Kaavan laatijan vastine muistutukseen 1

Kaikki kaavoitukseen saapunut palaute koko kaavaprosessin aikana on
otettu vastaan ja huomioitu kaavan suunnittelussa. Valmisteluvaiheen
aineisto lahetettiin Iahivaikutusalueen kiinteistdille palautteen antamista
varten ja kaikki saapunut palaute huomioitiin kaavaprosessin aikana.
Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavillaolosta julkaistin Kangasalan
Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla ja kirje lahetettiin

[ahivaikutusalueen kiinteistdille mahdollisten muistutusten antamista

varten. Kaikki nahtavillaoloaikana saapuneet muistutukset huomioitiin.

N
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Kartta, jossa sinisella rajattu alue lahivaikutusalueen kiinteistdista, joiden
omistajille ja haltijoille kuulutus kaavaehdotuksesta on lahetetty kirjeen&a
7.9.2022. Valmisteluvaiheen aineisto 1ahetettiin muuten samalla jakelulla
4.5.2022, paitsi yhdelle kaavamuutosalueen naapurille valmisteluaineisto
l&hetettiin vasta 30.5.2022.

Kaikki kaavamuutosprosessin aikana saapunut palaute huomioitiin. Kaupungin

omistamat maat ovat kartalla vihrealla pohjalla.

Luonnosvaiheessa saamamme palaute huomioiden kaavaa
sopeutettiin ehdotusvaiheessa, ja ehdotettua kerroslukua pienennettiin
ll:sta | ¥2:n, ja tontille osoitettua rakennusoikeutta pienennettiin 140 k-
m2:sta 120 k-m2:n. Rakennusalaa rajattiin tiukemmin ja pienemmalla
rakennusalalla pyritdan varmistamaan ympariston vehreyden
sailyminen. Pienempi rakennusoikeuden lisiys osaltaan edesauttaa
alueen puutarhamaisuuden sailymista. Kaavaehdotuksessa osoitettu
rakennusala mahdollistaa myds rakennusoikeuden yksikerroksisen

toteutuksen.

Vaikutuksiltaan vahainen kaavamuutos on maéritelty MRL:n 191 §:ssa:
”Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta,
jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen
sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympéristén arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla. (29.12.2006/1441)”.

Kaavoitus on tulkinnut 884 Urheilutien asemakaavamuutoksen
vaikutukseltaan vahaiseksi, koska korttelin paaasiallista kayttotarkoitusta
ei muuteta, kaavamuutoksessa ei supisteta puistoja tai
lahivirkistysalueita, ja rakennusoikeutta on osoitettu nostettavan n. 70 k-
em?2 ja rakennuksen sallittua kerroslukua ehdotettu nostettavaksi puoli
kerrosta, mita ei pideta kaavamuutoksen sijainti Kangasalan

ydinkeskustan laheisyydess& huomioiden ymparistoon laajemmin
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vaikuttavana muutoksena, eik& kaavamuutos heikenna rakennetun

ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista.

Vesaniementiella ei ole nykyisessakaan kaavassa littyméakieltoa, joten
taméanhetkinen kaava ei esta ajoliittyméan tekemista Vesaniementielta.
Kaavaehdotuksen rakennusala on olemassa olevan kaavan

rakennusalaa pienempi.

Alueen tiivistaminen on Kangasalan kaupungin kannalta tavoiteltavaa,
silla kaavamuutosalue sijoittuu aivan Kangasalan ydinkeskustan
laheisyyteen. Kaava-alue sijaitsee lahella keskustan palveluita ja
joukkolikenteen laatukaytavan alueella, jossa maankayttdéa pyritdan
tehostamaan. Tiivistaminen on myds kaavamuutosta hakeneen

maanomistajan tavoitteena.

Muilta osin jo valmisteluvaiheessa esitettyyn palautteeseen on vastattu

valmisteluvaiheen mielipiteen 1 ja 2, selostukseen kirjatussa, vastineessa.

Muistutus 2, yksityishenkild, saapunut 4.10.2022
Meidan mielestamme yksitasoisuus olisi edelleen syyta sailyttaa kaavoitusalueen
viihtyvyyden ja valoisuuden vuoksi eli vanhan kaavan kerroslukema on hyva ja

vastustamme siis kaavamuutosta kerroslukemaan.

Kaavan laatijan vastine muistutukseen 1

Kerrosluvun nosto | ¥2:n on perustelu sillg, etta se mahdollistaa
rakennuksen pienemman peittopinta-alan, mik& osaltaan edesauttaa
tontin sailymista vehreana. Vesaniemen alueella on joitakin
toteutuneita puolitoista ja kaksikerroksisia rakennuksia. Liséksi kaava-
alueen lahettyville on kaavoitettu kaksikerroksisia kaupunkipientaloja.
Kaavamuutosehdotuksessa osoitettu rakennusala mahdollistaa myos

rakennusoikeuden yksikerroksisen toteutuksen.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangclsqla

OKSALLAYLIMMALLA 1 5 avaselostus, hyvaksyminen KLA/1709/53.02/2021 30 (35)

Asemakaavamuutos tulee elinymparistdlautakuntaan hyvaksymiskasittelyyn ja

paatosta seuraa valitusaika.

Viranomaisyhteisty®

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intresseja, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

3.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on asemakaavaa uudistamalla tiivista& palveluiden ja joukkolikenteen
laheisyydessa sijaitsevan korttelin maankayttéa ja mahdollistaa tontin jakaminen.
Suunnittelussa huomioidaan rakentamisen mittakaava, ympéariston erityispiirteet ja
arvot seka keskeiset nakyméat. Suunnittelussa huomioidaan myos yleiskaavaan

merkitty viheryhteystarve ja pihapiirien rooli alueen ekologisina kaytavina.

4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava mitoitetaan kahdelle rakennuspaikalle. Tontin nro. 2 rakennuspaikalle saa
rakentaa paritalon. Rakennusalan sijoittelussa huomioidaan olemassa olevien
rakennusten sijainti, istutettavan oleskelupihan muodostumisen edellytykset seka

autojen sailytys ja kaantadmismahdollisuus.

4.2. Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Alueella sailyteta&n sen nykyinen kayttotarkoitus. Kerrosluku | 1/2 mahdollistaa
uudisrakennuksen pienemman peittopinta-alan. Pienempi peittoala mahdollistaa
vehreamman pihan, ja edesauttaa pihojen viheryhteystavoitteen sailymisen.
Kerrosluku | 1/2 on perustelu myos Vesaniemen kaksikerroksisten
kaupunkipientalojen rakentumisen  vaikutuksella  alueen luonteeseen.
Rakennusten koko on pyritty pitaméaan korttelialueen suuruusluokassa asettamalla
rakennusoikeus vastaavaksi naapuritonttien kanssa. Kaavassa annetaan
maarayksia muun muassa hulevesia, radonia, sek& pihan kasvilisuutta ja
istutettavia alueen osia koskien, joilla pyritAdn my©Os osaltaan varmistamaan
laadullisten tavoitteiden toteutuminen. Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan

rakennuslupavaiheessa.

4.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

Alue sailyy erilispientalojen korttelina. Kiinteisté merkitdan kahdeksi tontiksi.
Muodostuvien tonttien pinta-alat korttelissa 112 ovat 1334 neliometria tontilla nro 2
ja 531 neliometria tontilla nro 10. Tontin nro 2 rakennuspaikalle saa rakentaa
paritalon. Tonteille merkitaan kerrosluvuksi | 1/2, ja rakennusoikeudeksi 320
kerrosalaneliometria tontilla nro 2, ja 120 kerrosalaneliometri&a tontilla nro 10. Tontille
nro 2 on osoitettu tontin nro 10 johtorasite. Tontin nro 2 tontinrajan lounaiskulman
pyoristys on muutettu kaavassa nykykaytantéa vastaten kulmikkaaksi Urheilutien ja
Vesaniementien kulmassa. Tontin lounaiskulman tarkistus muuttaa tontin muotoa ja

kokoa vahaisesti.

4.4, Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Asemakaavamuutos mahdollistaa malltillista taydennysrakentamista ja yhdyskunta-
rakenteen tiivistymista ja sen vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat vahaiset.

Kaavamaarayksilla pyritaan ohjaamaan taydennysrakentaminen olemassa
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olevaan ymparistdon sopivaksi. Suunnittelussa on huomioitu pihojen yksityisyys ja

nakymat tonttien valilla. Rakennukset eivat muodosta merkittavaa varjostusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Muutoksella mahdollistetaan uutta rakentamista puutarhamaisessa pihapiirissa.
Muutoksella ei ole ilmeisia heikentavia vaikutuksia luonnonymparistoon tai
lajistoon. Muodostuvien tonttien kerroskorkeuden asettamisella | 1/2:ksi pyrita&n
vaikuttamaan siten, etta jaljelle jaavan piha-alueen koko sailyy suurempana.
Lisaksi uudelle tontille esitetty tiukemmin rajattu rakennusala ja pienempi
rakennusoikeus edesauttavat vehrean pihan sailymista. Tontin kasvillisuudella ja
kasvatettavalla puustolla voidaan vaikuttaa suotuisasti |ahiluontoon. Tontille

kertyvien vesien aiheuttamia haittoja vahennetaan tonttikohtaisella imeytyksella.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinalueen asukkaiden méaaran ja sita kautta
sosiaalisten kohtaamisten ja yhteisollisyyden lisaantymista. Uudet asukkaat

hyotyvat l[ahialueen valmiista palveluista.

Muut vaikutukset

Olemassa olevaan kunnallistekniikkaan tukeutuvan rakentamisen ilmasto- ja

ymparistokuormitus on vahaisempaéa suhteessa uusien alueiden rakentamiseen.

Taydennysrakentamisella on oletettavissa myonteisia vaikutuksia

yhdyskuntarakenteeseen, palvelutarjontaan seka yksityis- ja kunnallistalouteen.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta tehty havainnekuva (kuva 9) esittaa yhden ratkaisun kaavan
toteuttamiseksi.
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Kuva 10. Havainnekuva uudisrakentamisesta.
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Asemakaavan maarayksien liséksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva maankaytto- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen saanndokset seka

Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

o Ajojarjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, etta autolla
ei peruuteta kadulle.

o Rakennusten palo-osastointitarpeet seka tontin rakennettavuuteen littyvat
seikat.

o Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus.
Muita ohjeita:

o Mieti millaiseksi piha muuttuu; Missa on paikka turvalliselle oleskelulle ja leikille,
ajoneuvoille, hydtypuutarhalle, hulevesipainanteelle ym. alueille.

o Tonttien monipuolisella kasvilisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympariston viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien
imeytymiselle. Alueelle eivat sovi laajat pinnoitetut piha-alueet.

o On hyva pyrkia sailyttamaan ja istuttamaan puita, silla monien hyodtyjensa

ohella ne ovat osa paikan arvokkuutta, tunnelmaa ja historiaa.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&aynnistaa kaavan tultua voimaan
voimaantulokuulutuksella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympéaristokuvaan.
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KANGASALA 7.10.2022

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti

SAFA Ani Vihervaara. Tyt on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivosen

alaisuudessa.
Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivonen
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