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1. Tiivistelma

1.1. Asemakaava

Tamdan asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin jakaminen asuin- ja
tydhuonerakennusten korttelialueella sek& vahdaisesti tivimman vudisrakentamisen
mahdollistaminen. Kaoavamuutokseen sisaltyy myos Pasintien katualueen lyhyt
jatkaminen sekd |ahivirkistysalueen reunan muotoilua sen pinta-alaa supistamatta.

Kaava-alueella sijaitsee 1960-luvun omakotitalo.

Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien asuin- ja tyéhuonerakennusten rakentumista
ja mahdollistetaan omakotiasumista joukkolikenteeseen tukeutuvalla alueella. Muutos
edistdd kaupungin pyrkimystd tiivist&d kaupunkirakennetta, tukea joukkoliikenteen
kayttdod sekd lisétd asutusta palveluiden Iahelld. Kaavamdadrayksilld pyritddn

ohjaamaan tdydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdaristéon sopivaksi.

Kaavaehdotuksessa tontti on merkitty jaettavaksi kolmeen osaan. Kahdella
suurimmalla tontilla sallitaan kaksi asuntoa. Kerrosluku muuttuu nykyisestd [:std, ll:ksi ja

tonttitehokkuus sdilyy ennallaan, e=0,25.

1.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiselt&d maanomistajalta.
Aloitusvaiheessa kaavoitus kdvi keskustelua maanomistajan kanssa kaavamuutoksen
edellytyksistd ja tavoitteista ja ympdaristonsuojelu laati ekologisen kdytavan tarkistuksen
kaava-alueen IGheisyydestd. Maanomistaja esitti toiveen tontin jakamisesta kolmeksi
tai mieluiten neljdksi tontiksi. Kaavoitus tutki vaihtoehtoja ja padatyi laatimaan kaksi

vaihtoehtoista luonnosta.
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Elinymparistdlautakunta késitteli kaavan osallistamis- ja arviointisuunnitelman seké
valmisteluaineiston 24.8.2021 ja aineisto oli yleisesti nGhtéavilla 16.9.-15.10.2021.
Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek&
valmisteluaineiston ndhtaville laiton yhteydessd. Asemakaavan valmisteluaineisto sisdlsi
kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joissa tontti esitettiin jaettavaksi joko kolmeen (A) tai

neljddan osaan (B).

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavaehdotus on valmisteltu
luonnoksen vaihtoehdon A pohjalta, jonka todettiin ottavan ympdaristén laadulliset ja

koetut arvot paremmin huomioon.

Elinymparistdlautakunta ké&sitteli asemakaavan muutosehdotuksen osallistamis- ja
arviointisuunnitelman sek& kaava-aineiston 14.12.2021, ja aineisto oli yleisesti nahtavillé
20.01.-18.02.2022.

Taman jalkeen hanke siirtyy elinympadristdlautakunnan hyvaksymiskdsittelyyn.
Hyvdaksymispadtoksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaava tulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

1.3. Asemakaavan litteet

Osallistamis- ja arviointisuunnitelma
Kaavaselostus

Havainnekuva

1.4. Kaavan lahdemateriaali

Kaavan Ightékohtien ja vaikutusten arvioinnissa hyddynnettiin ympdristénsuojelun
tekemad ekologisen kdytavan tarkistusta (2021), Likenneviraston teettdmad
maanteiden meluselvitystd (Sito Oy, 2012) sek& Suoraman osayleiskaavan (2015)
laadinnan yhteydessd tehtyjd selvityksid, muun muassa: Suoraman osayleiskaavan
luontoselvitys, 2012 (FCG Finnish Consulting Group) ja Meluselvitys, 2013 (Ramboll
Finland Qy)
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1.5. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa kaavan tultua voimaan
voimaantulokuulutuksella. Asemakaavamuutos edellyttdd kaupungin kadun ja
vesihuoltoverkoston tdydennysrakentamista. Kaavaan on merkitty aluevaraus

johdoille Pasinkujan suuntaan johdettavia tonttijohtoja varten.

2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Lentolassa, Pasinkujan ja Pasintien pddatteiden valissd (kuva
1). Alue kasittad tontin, jolla sijaitsee asuinkaytdssa oleva tiiliverhottu 1960-luvun
rakennus, sekd vahaisiltd osin yleistd likenne- ja I&hivirkistysaluetta. Tontin

korkeusvaihtelu on huomattava.

Kaava-alueen pohjoisosaan kohdistuu Valtioneuvoston ohjearvot ylittavaa
likennemelua (Maanteiden meluselvitys 2012 ja Suoraman osayleiskaavan
meluselvitys 2013). Muina huomioitavina seikkoina ovat kaava-alueen
sijoittuminen kemikaalilaitosten konsultointivybhykkeelle sekd radonin

esiinfyminen.
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Kuva 1. llmakuva kaava-alueen ympdristéstd. Kaava-alueen rajaus on ndkyvissa

punaisella.

Luonnonympdristd

Kaava-alueen IGhiympdristdon vinerrakenne on monimuotoista, vaindellen
varttuneesta havupuuvaltaisesta metsikdstd kayttétarkoituksiltaan ja
puutarhamaisuudeltaan vaihteleviin rakennettuinin pihaympdaristéinin. Kaavao-
alue sijaitsee ldnnen suuntaan kohoavassa rinteessd ja rajautuu Kaarninpuisto-
nimisen Iahivirkistysalueen metsikkdén. Jaettavalla tontilla on metsdisid ja
puutarhamaisia osia sekd pieni mannikkdinen kalliomdaki (kuva 2). Maki laskee
kalliopintaisena jyrk&sti itdpuoliselle tontille ja sillé on merkitystd Pasintien

pddatendkymdssd. Kaava-alueen maaperd on kalliota ja karkeaa hietaa.
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Kuva 2. Tontin etelGkulmassa kohoaa ympdristéstd erottuva pieni ménnikkémaki. Kuva

on otettu Pasintien ja Pasinkujan risteyksestd syksylid 2020.

Rakennettu ympdristd

Tontilla sijaitsee 1960-luvulla rinteeseen rakennettu harjakattoinen ja tiliverhottu
asuinrakennus (kuva 3). Lahiympdristdn rakennuskantaan kuuluu erillispientalojen
lis&ksi ympdaristohdiriditd aiheuttamatonta pienteollisuutta ja
tydhuonerakennuksia (kuva 4). Rakennuskanta on idltéddan vaihtelevaa, mutta

pddosin 1980-luvun jaélkeen rakentunutta.

Joukkolikenne kulkee alueen IGheisyydessd Kangasalantielld. Suoraman

alakoulu ja muita palveluja sijaitsee kilometrin sateelld.
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Kuva 4. Etualan teollisuustontilla on toimitilarakennus ja asfaltoifu piha. Taka-alalla on kaava-

aluetta.
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Maanomistus

Kaava-alueella on yksityistd ja julkista omistusta (kuva 5). Jaettava tontti on

yksityisomisteinen.
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Kuva 5. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertGvalld pohjalla ja kaava-alue

punaisella rajattuna.

2.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 kaava-alue sijoittuu
taajamatoimintojen ja tiiviin joukkolikennevydhykkeen alueelle. Lisdksi alue on
kasvutaajaman kehitt@dmisvydhykkeelld ja 2-kehdn kehittdmisvydhykkeen sekd

sirtoviemarin tuntumassa.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasalq
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1472/53.02/2020 10(29)

Strateginen yleiskaava

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 Alue sijoittuu joukkolikenteen
laatukaytévan, kasvukehd 2040 ja tiivistyvé@n nauhataajaman alueelle, joissa
yhdyskuntarakennetta ftiivistetddn ja ympdriston laadukkuuteen kiinnitet&dan

huomiota.

Yleiskaava

SN

- #

Kuva é. Ofe Suoomon osayleiskaavasta (2015) kddi/o—aluen ympdaristdsta.

Suoraman osayleiskaavassa asemakaavamuutoksen suunnittelualue on merkitty A2
-merkinndlld keskitehokkaaksi asuntoalueeksi. Merkinndlld osoitetaan
asumiskayttéén varattavat alueet, joiden asukastiheys on noin 40-50 asukasta/ha.
Alueen talotyyppijakauma seké toiminnot ovat monimuotoisia ja sekoitfuneita.
Uuden asuntorakentamisen tapa on sekoittunutta: pienkerros- ja rivitaloja tai
yhteenkytkettyjd pientaloja sekd edelld mainittujen yhdistelmia. Alueelta on hyvat
reitit joukkolikenteen pysdkeille ja alueella on tavoitteena joukkolikenteen

toimintaedellytysten kannalta riittdvén asukastiheyden saavuttaminen.
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Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéon.
Lahiympdristén laatuun tulee kiinnittGd huomiota tarkemmassa suunnittelussa.

Merkinndlla ei eroteta erikseen uusia, nykyisia tai merkittavasti tiivistyvia alueita.

Suunnittelualueen reunaan on osayleiskaavassa merkitty VL- merkinnallé
|&hivirkistysalue sekd sen myotdisesti vineryhteystarve. Lahivirkistysalueen
merkinndalla osoitetaan rakennettujen alueiden vdalittdmdassda IGheisyydessé
sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja
luonnon kokemiseen. Viheryhteystarve kuvastaa merkittGvimpid
luonnonarvoalueita yhdistavié ekologisia k&ytavid, joilla tulee sdilyttad lito-oravan
tarvitsemia kulkuyhteyksia. Alueen puistoilla ja pihapiireill&d on merkitystd ekologisina

kaytavind. Puustoisuutta suositellaan yllapidettavaksi alueella.

Liséksi Kangasalantien suuntaisesti on merkitty pyérdilyn seké joukkolikenteen

laatukaytévat, meluntorjuntatarve sekd kdvelyn ja pyordilyn aluereitti.

Asemakaava

i

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmdasta 2/2021.
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Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa vuonna 1987 vahvistettu
asemakaava (rakennuskaavan muutos) numero 199. Alue on varattu asuin- ja
tydhuonerakennusten korttelialueeksi merkinndlld AT. Korttelin sallittu kerrosluku on |
ja tehokkuusluku €=0.25. Jalankululle ja polkupyérdilylle on merkitty tie jaettavan

tontin eteldarajalle.

Meluselvitykset

Likenneviraston teettdmdan maanteiden meluselvityksen (Sito Oy, 2012) mukaan
kaava-alueen pohjoisosiin ulottui vuonna 2012 pdivaajan yli 55 dB ja ydajan yli 50
dB likennemeluvydhykkeet (kuva 8). Suoraman osayleiskaavan (2015) laadintaan
littyv&ssé meluselvityksessd (Ramboll Finland Oy, 2013) vuoden 2030
ennustetilanteessa pdivéajan ddnitaso on kaava-alueella p&dosin alle 55 dB(A) ja
yoaikaan alle 50 dB(A) (kuva 9). Valtioneuvoston pddtdksen mukaisesti (993/1992)
melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen kaytettavilld taajama-alueilla ylittééd
ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB

eik& ydéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB, tai uusilla alueilla ydohjearvoa 45 dB.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Kuva 8. Kooste Likenneviraston teettdmd&n maanteiden meluselvityksen (Sito Oy, 2012)

tuloksista. YIhadlla pdaivaajan keskiGdnitasot ja alhaalla yéajan keskiddnitasot.

Aanitaso

dB(A
70 <
65 <
60 <
55 <

<=70
<=65
<=60
50 < <=55
45 < <=50
40 < <=45
<=40

Kuva 9. Kooste Suoraman osayleiskaavan meluselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2013)
melualuekuvista, joissa ennuste on laadittu vuodelle 2030. Laskentakorkeus mp +2m ja
oletettu nopeusrajoitus Kangasalatielld 50 km/h. Vasemmalla on pdivaajan klo 07-22

tilanne ja oikealla yéajan klo 22-07 tilanne.
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Luontoselvitys ja ekologisen kaytavan tarkistus

Suoraman osayleiskaavaan littyvén luontoselvityksen (2012) mukaan kaavao-
alueella eisijaitse arvokkaita luontokohteita. Kaava-alue kytkeytyy kuitenkin
rakennetun ympdristdn ekologiseen yhteyteen ja on osa ympdristéd, jonka

puustoisilla pihoilla ja puistoilla on merkityst& ekologisena kaytévana (kuva 10).

s Wt oo i

: Selvitysalue
Merkittava valtak llisesti arvokh
' luontokohteita/-alueita sisaltava
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Kuva 10. Kaava-alue sijaitsee Suoraman osayleiskaavan luonfoselvityksessd (2012)
alueella, jolle on suositeltu yllGpidett&vaksi puustoisuutta mahdollisuuksien mukaan. Lisciksi

kaava-alue kytkeytyy rakennetun ympdristén ekologiseen yhteyteen.

Osayleiskaavaan merkityn vineryhteystarpeen ja kaava-alueella sijaitsevan
kallioisen mannikkdmdaen merkityksellisyyden arvioinnin takia kaava-alue ja sen
lGhiympdristdd tarkistettiin, Lainaus kaupungin ympdristénsuojelun laatimasta

ekologisen kaytavan tarkistusraportista (22.4.2021):
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"Ympdristénsuojelu kavi tarkastamassa alueella kulkevan ekologisen kdytavan
nykyfilannetta ja merkityst& osittain suunnittelualueellekin yltavalla
IGhivirkistysalueella 29.3.2021. Samalla arvioitiin alueen puuston soveltuvuutta liito-
oravalle ja tarkistettiin alueella kasvavien puiden tyvid lito-oravan papanoiden

varalta.

Alueella kasvaa kallioisella paikalla havupuuvaltaista metsikkdd, josta I6ytyy
mdntyjen ja kuusien seasta myds joitain pienempid lehtipuita. Metsikkd ei
fodenndkdisesti sovellu liito-oravan pesimiseen, silld alueelta puuttui jGredt
kolopuut eik& havaintoja esimerkiksi risupesista tehty. Alueella kasvava puusto
on kuitenkin korkeaa eikd siind ole havaittavissa lito-oravan likkumista
haittaavaa aukkoisuutta. Liito-oravan likkuminen Kangasalantien yli on myds
talld kohtaa edelleen mahdollista. Myds muualla asemakaavassa
IGhivirkistysalueeksi kaavoitettu puustoisena sdilynyt alue soveltuu edelleen hyvin
lito-oravan likkumiseen ja osaksi pohjois-eteldsuuntaista ekologista k&ytavaa.
Suunnittelualueelta ja siihen littyvalta IGhivirkistysalueelta ei kuitenkaan I6ydetty

lito-oravan papanoita.
Johtopddatdkset ja suositukset

Vaikkei Pasinkujan Iansipuolen virkistysmetsGalueelta ja suunnittelualueelta
[6ytynyt merkkejd lito-oravasta vuonna 2021, on silti todenndkdistd, ettd kyseinen
alue on edelleen yksi tarkeimpid liito-oravan kayttamid ekologisia k&ytavid ja
Kangasalantien ylityspaikkoja Lentolan alueen sekd Kangasalan keskustan
vdliselld alueella (kuvat 3 ja 4). Talld kaytavdalld on merkitysté yhdistGessadn
Kirkkoharjun ja Pitkgjarven lito-oravien elinpiirit ja metsdiset alueet toisiinsa, sillé
foista tatd yhtendisempad latvusyhteyttd ei ndiden kahden alueen vdlilla tallé
alueella ole. Kaavasuunnittelun yhteydessé tuleekin turvata, ettei tdma
ekologisesti tarked puustoinen yhteys alueella merkittdvasti heikkene tai katkea.
Viheralueelle ja suunnittelualueelle ylettyvd ekologinen k&ytéava tulisi sGilyd
mahdollisimman levednd& ja mahdollisimman puustoisena. Erityisesti korkeaa
puustoa olisi hyva sdilyttédd alueella. Suunnittelualueen eteldkulmassa

sijaitsevalla, muuta asuinaluetta korkeammalle kohoavalla, kalliolla on myds
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merkitystG maisemaa elavoittavanad tekijénad, joten kallion sddstéminen

rakentamiselta olisi toivottavaa.”

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan  muutoksen  tarve  liittyy  kaupungin  yhdyskuntarakenteen

fiivistGmistavoitteisiin.

3.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat padatokset

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on k&ynnistetty yksityisen maanomistajan

aloitteesta.

Vireille tulo

Vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd

valmisteluaineiston ndhtdville asettamisen yhteydessa.

3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1472/53.02/2020 17(29)

e Kangasalan kaupungin ympdristé- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue

e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan
L&mpd Oyj)

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Ympdristoterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

e Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus (ELY-keskus)

e muut iimoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa kaavoitus kavi muutoksen hakijan kanssa
keskustelua tontink&ytdn mahdollisuuksista. Lahivirkistysalueen vastaisen
tontinrajan vahdaiselld muotoilulla saavutetaan paitsi virkistysalueen kapeimman
kohdan levent&mistd, myds mahdollisuus rakennuspaikan sijoittamiseksi fontin
lounaiskulmaan. Lahivirkistysalueen pinta-ala ei supistu muutoksessa. Hakija toivoi
mahdollisuuksien mukaan tontin jakoa jopa nelj@an osaan, jolloin kallioinen
eteldkulman maki muodostaisi neljdnnen rakennuspaikan. Kaavoitus tutki
tilannetta ja valmisteli kaksi vaihtoehtoista luonnosta tontin jaosta kolmeen (A),

tai nelj@dn osaan (B). Havainnekuvat luonnoksiin littyen ovat alla.
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Kuvat 11-12. Havainnekuva uvudisrakentamisen mahdollisuudesta luonnoksen

vaihtoehdon A (vasemmalla) ja B (oikealla) mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd
valmisteluaineisto olivat julkisesti nGhtavilld 16.9.-15.10.2021. Asiasta julkaistiin
kuulutus ja osallisia tiedotettiin. Nahtavilldolon aikana osallisilla oli tilaisuus
osallistua kaavan valmisteluun esitt@mallé siitd mielipiteensé. Kaavan
valmisteluaineistosta pyydetiin lausunto Kangasalan kaupungin ympdristo- ja
rakennusvalvonnan ja rakentamisen palvelualueilta, Kangasalan Vesi-
likelaitokselta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, verkostojen haltijoilta (Kangasalan
Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan L&mpd Oyj), Pirkanmaan

pelastuslaitokselta ja Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd valmisteluaineistosta
esitettiin neljd mielipidettd, yhteensd kahdeksalta yksityishenkildlté ja seké nelja
lausuntoa. Lausunnot lahettivat Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) 8.9.2021,
Tampereen kaupungin ympdristoterveys 17.9.2021, Kangasalan ympdristdsuojelu
13.10.2021 ja Kangasalan Vesi -likelaitos 26.11.2021. Yhteenveto tulleesta

palautteesta ja vastineet niitd koskien ovat alla.

Mielipiteet yksityishenkil6ilta
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Kaavamuutoksen hakijoiden mielipiteissd (kaksi henkild&, 14.10.2021) toivottiin
jatkotydstddn valittavaksi vaihtoehtoa B, joka mahdollistaisi neljé tonttia. Toisessa
ndist& mielipiteistd toivottiin myds tontin 1 rakennusalan yksinkertaistamista niin,
ettd myos pihamdannyn kohdalle olisi mahdollisuus rakentaa. Rakennusalan

muoto koettiin suunnittelua rajoittavaksi.

Kahdessa muussa mielipiteessd, joista toisen oli laatinut viisi osallista yhdessd,
puollettiin vaihtoehtoa A vaihtoehdon B sijaan. Viiden osallisen
yhteismielipiteessé@ (3.10.2021) vastustettiin vaihtoehtoa B, koska sen todettiin
vaarantavan alueen ominaispiirteiden sdilymisen sek& vaikuttavan kielteisesti
ympdristédn, muuttavan selkedsti maisemaa ja puustoisuuden madrdd. Liséksi
esitettiin huoli vaihtoehdon B toteuttamisen aiheuttaman kallion louhintaydn
vaikutuksista alueen maaldmpdkaivojen toimintaan. Mielipiteessd otettiin kantaa
my®&s kulkujarjestelyyn: likenne Pasintien pddssé tulee jarjestad esitetyn
katualueen, eikd naapurikiinteistdn kautta ennen tonfilla 3 alkavaa rakentamista.

Tallé hetkelld epdavirallinen kadunjatke kulkee yksityisen naapurikiinteistén kautta.

Toisessa vaihtoehtoa A kannattavassa mielipiteessd (yksi osallinen, 12.10.2021)
vastustettiin kerrosluvun muuttamista l:sté ll:ksi sillé perusteella, ettd tonttien
jakaminen nahtiin jo riittévanda ftiivistmisen toimenpiteend kaavan tavoitteen
toteuttamiseksi. Kolme tonttia nahtiin riittdvand huomattavien korkeuserojen
takia ja siksi ettd neljds tontti sijoittuisi pienelle kallioiselle mé&nnikkdmdaelle.
Puistoalueen muodon selkeyttdmistd ja Pasintien loppupddn jatketta pidettiin
positiivisena. Pasintien loppupddn parantaminen ndhtiin helpottavan jalankulkua
ja pyoérdilya puiston kautta M&mmisuontielle. Mielipiteessé esitettin myds huomio
kaava-alueen ulkopuolisesta likenneturvallisuuden puutteesta koskien

jalankulunreittié suunnittelualueelta IGhimmalle joukkolikenteen pysdkille.

Kangasalan kaupungin ympdristésuojelu, lausunto 13.10.2021

Lausunnossa todettiin, ettei valmisteluaineistosta ole huomautettavaa.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, ehdotus KLA/1472/53.02/2020 20(29)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), lausunto 8.9.2021

"Kaavoitettavana oleva alue sijaitsee Tukesin valvonnassa olevan Kuljetus Poussa
Oy:n konsultointivybhykkeelld, mutta Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella
mahdollisten onnetftomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavaan

alueeseen”.

Kangasalan Vesi-liikelaitos, lausunto 26.11.2021
"Asemakaavamuutoksen kohteena oleva kiinteisté on liitetty yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemdriin. Asemakaavamuutos edellyttéd

vesihuoltojohtoverkoston tGydennysrakentamista.”

Tampereen kaupungin ympadristoterveys, lausunto 17.9.2021

"Valtioneuvoston asetuksen mukaan asuinalueilla, taajamien virkistysalueilla sekéa
hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa
ylittd& 55 dB ulkona kello 7-22. LisGksi tulee huomioida melun osalta Sosiaali- ja
terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisist&
olosuhteista sek& ulkopuolisten asiantuntijoiden pdtevyysvaatimuksista, 545/2015,
§12.

Ympdristbterveysvalvonta muistuttaa, ettd Sateilyturvakeskuksen mukaan
radonturvallinen rakentaminen on perusteltua koko maassa. Sateilylain mukaan
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja
foteutetaan siten, ettd sisGilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.
Kemikaalilaitosten konsultointivybhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittGvammastd rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja

pelastusviranomaiselta.

Mikali kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tontilla/tiivistysrakentamisen
yhteydessd on alueella ennestddn puuldmmitteisia taloja, tulisi savunleviGminen

oftaa huomioon uusien asuntojen raittiin iimanottoa suunniteltaessa.
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Pientaloalueen rakentamisen tiivistGminen voi list& pienhiukkaspadstdjd ja
savuhaittavalituksia. Talot ovat IGhempdnd toisiaan, eikd polttopuiden asialliseen
sdilyttGmiseen valttdmdattd varauduta pienemmillé tonteille. Savuhaittojen
vdalttédmiseksi on tarkedd huolehtia siitd, ettd mikdli uudisrakennuskohteisiin
rakennetaan puuldmmitteisia tulisijoja, kiinteistdlla tulisi olla asianmukaiset tilat

kuivien polttopuiden sdilytysta varten.”

Kangasalan kaupungin Infran suunnittelun ja rakentamisen yksikk6

Mielipiteiden ja lausuntojen lisdksi asemakaavan infran rakentamisen tarpeista
kaytiin keskustelua Kangasalan kaupungin sisdisesti 21.9.2021. Infran suunnittelun
ja rakentamisen yksikkd kommentoi kaavaan littyen, etté Pasintien koko
katualueen leveys tulisi olla 10 metrid. Tonteille voisi osoittaa ajoliittyman
Pasinkujan kautta erilaisella tonttijaotuksella ja etté asemakaavan toteuttaminen
vaatii Pasintien jatkamisen. Infraa ei valttémattd rakenneta muutaman vuoden

siséan, vaan kaupungin resurssoinnin mukaan.

Kaavoituksen vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin

Mielipiteiss@ tuotiin esiin vaihtoehdossa B merkityn nelj@nnen tontin
rakentamisen heikentGvan ympdristdon laadullisia arvoja ja ndkdkulmat
vaihfoehdon A puolesta korostuivat. Saatu palaute huomioiden on
asemakaavakaavaehdotus valmisteltu kaavaluonnoksen vaihtoehdon A
pohjalta. Ratkaisulla mahdollistetaan maank&ytdn suunnittelutilanteen ja
asemakaavamuutoksen tavoitteiden mukainen korttelin maankdyttéd

luontevasti tehostava suunnitteluratkaisu.

Kerrosluvulla kaksi mahdollistetaan tonttien rakentaminen niin, ettd alueen
puustoaq, pihojen valjyyttd ja vettd ldpdisevid pintoja voidaan sdilyttéad
paremmin kuin kerrosalaltaan samansuuruisilla yksitasoisilla ratkaisuilla.
Kaksikerroksisuus ei ole ristiridassa ympdariston yhtendisyyden eikd
valoisuusolosuhteiden kanssa. Rakennuksien korkeudella ei ole todettu

my&sk&dn vaikutuksia ndkymadlinjojen kannalta. Tontin 3 rakennukselle on
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annettu enimmaiskorkeutta koskeva yleismdadrdys kaupunkikuvallisista

syistd.

Rakennusalan muotoon ja kokoon tontilla 1 ei todettu muutostarpeita,
mutta tonttien valinen raja tarkistettiin vaihtoehdon B mukaiseksi.
Rakennusalan suuruus ja muoto tontilla 1T mahdollistaa joustavasti
rakentamisen useilla eri toteutustavoilla. Puuston sailyttémisen liséksi
rakennusalan rajaus varmistaa paremmin ndkymien yksityisyyden ja
miellyttdvammat valo-olosuhteet tonttien 1 ja 2 rakennusten

asuinhuoneisiin.

Ympdristoterveydenhuollon valvontaviranomaisen lausunto ei edellyté

muutostarpeita kaavaehdotukseen.

Kangasalan Veden lausunnon ja kaupungin Infran suunnittelun ja
rakentamisen yksikdn palautteen mukaisesti on kaavaselostusta
tadydennetty yhdyskuntatekniikan tdydennysrakentamista koskien. Tontilla
vallitsevien luontoarvojen ja huomattavien kallioisten korkeuserojen vuoksi
on kulku méen pdadlle tarpeen osoittaa Pasintien kautta. Pasintien
jatkeena olevaa jalankululle ja polkupyérdilylle varattua tiealuetta

merkitddn katualueeksi taltd osin noin 15 metrin matkalla.

Asemakaavan muutosehdotuksen osallistamis- ja arviointisuunnitelma seké& kaava-
aineisto kdasiteltiin elinympdaristdlautakunnassa 14.12.2021, jonka jalkeen aineisto oli
yleisesti nahtavilld 20.01.-18.02.2022. Kaava-aineistosta pyydettiin lausunnot
Kangasalan Vesi -likelaitokselta, Elenia Oyj:ltd, Kangasalan Lampd Oyij:lta ja
Pirkanmaan pelastuslaitokselta. Maanomistajille sekd naapureille I&hetettiin tieto

aineiston ndhtaville tulosta.

Aineistosta esitettiin kaksi lausuntoa. Lausunnot IGhettivat Kangasalan Lampd Oy ja
Kangasalan Vesi liikelaitos. Pirkanmaan ELY-keskus iimoitti, ettd heilld ei ole tarvetta

lausua. Tullut palaute ja kaavan laatijan vastineet ovat alla.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus, endotus KLA/1472/53.02/2020 23(29)

Kangasalan Ldmp6 Oy, lausunto 12.01.2022
"Kangasalan Idmpd Oy:llG ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta Pasinkujalla Lentolan korttelin 527 osassa ja siihen liittyvallé

virkistysalueella, kaava 873.”

Kangasalan Vesi liikelaitos, lausunto 8.02.2022

"- Asemakaavamuutoksen kohteena oleva kiinteistd on liitetty yleiseen
vesijohtoon ja jGtevesiviemariin.

- Asemakaavamuutos edellyttdd vesihuoltojohtoverkoston

tGydennysrakentamista”

Viranomaisyhteistyd

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

3.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

e Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekdé
valmisteluaineiston kdasittely 24.8.2021 elinympdristélautakunnassa, joka p&atti
ndahtaville asettamisesta.

e Osallistamis- ja arviointisuunnitelma sek& valmisteluaineisto oli julkisesti n&htavillé
16.9.-15.10.2021.

¢ Asemakaavamuutosehdotuksen kdsittely elinympdristdlautakunnassa 14.12.2021,
joka padatti nahtaville asettamisesta.

e Asemakaavaehdotus tulee elinympdristdlautakuntaan hyvaksymiskdsittelyyn

15.3.2022, josta hallituksen kautta valtuuston hyvdaksyttévaksi.
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3.5. Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa asemakaavamuutoksella nykyisté tfehokkaampi,
vahdisesti tiivimpi, uudisrakentaminen Pasinkujan ja Pasintien valisessé korttelin
osassa. Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien asuin- ja tydhuonerakennusten
rakentumista joukkoliikenteeseen tukeutuvalla alueella. Muutos edistdd kaupungin
pyrkimystd tiivista& kaupunkirakennetta, tukea joukkoliikenteen kayttod sekd lisata
asutusta palveluiden IGhelld.

Kaavamdaarayksilla pyritddn ohjaoamaan tdydennysrakentaminen olemassa

olevaan ympdristddn sopivaksi, siten ettd alueen ominaispiirteet sailyvat.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tutkittin kahta vaihtoehtoa maanomistajien
aloitteen mukaisesti joko kolmeen (vaihtoehto A) tai neljd&n rakennuspaikkaan
(vaihtoehto B).

Suunnittelussa [6ydettiin ratkaisu, jossa IGhivirkistysalueen muotoilu mahdollistaa
tontin jaon luontevasti kolmeksi rakennuspaikaksi vaihntoehdon A mukaisesti. Kun
rakennuspaikkoja lisataan neljgksi vaihntoehdon B mukaisesti, arvioitiin ratkaisun
ottavan edellist& heikommin huomioon ympdristén arvojen sdilymisen ja

tavoitteet vineryhteystarpeen osalta.

Valmisteluvaiheessa tullut palaute huomioiden asemakaavaehdotus valmisteltiin

vaihtoehdon A pohjalta.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava mitoitetaan viidelle asunnolle kolmella rakennuspaikalla.

4.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella sdilytetdan luonnonvaraisia kallioisia ja metsdisid osia, vaikka aluetta
tiivistet@dn. Lahivirkistysalueen muotoilu leventdd sen kapeinta kohtaa alueen vieressa.
Kaavamadaraykset edellyttavat rakentamisen sopivuutta ympdristédnsd. Haasteena
rakentamisessa ovat korkeuserot ja Kangasalantieltd kantautuva likennemelu.
Meluntorjuntamadraykselld pyritddn turvaamaan tdydennysrakentamisessa
edellytettdvd meluntorjunta. Meluhaitan vahentédmisessd ratkaisuna voi olla pihojen
suuntaaminen tai terassien lasitus. Rakennushankkeeseen ryhtyvéa huolehti
tarvittavasta meluntorjunnasta sekd ulko-oleskelu- ettd rakennusten sisatilojen osalta

(MRL 117 f §). Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.

4.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

Suurin osa kaava-alueesta sdilyy asuin- ja tydhuonerakennusten korttelialueena,
mutta sen merkint&d ja madardysta tarkennetaan AT-8:ksi. Alueelle merkitGan
kolme tonttia nykyisen yhden sijaan, joiden pinta-alat ovat 1314 m2 (numero 1),
2076 m2 (numero 2) ja 619 m2 (numero 3). Ndistd kahdelle suurimmalle tontille 1 ja
2 sallitaan rakennettavaksi kaksi asuntoa. Asunnot on mahdollista rakentaa
iiman tydhuonetiloja. Tonteille merkitddn kerrosluvuksi ll. Rakennusoikeutena
sdilyy tehokkuusluvun e= 0.25 mukainen kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-

alaan.
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4.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympdaristéén

Kaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamista ja yhdyskuntarakenteen
tiivistymistd. Pasintien jatkeena olevaa jalankululle ja polkupydrdilylle varattua
tiealuetta merkit&&n katualueeksi talté osin noin 15 metrin matkalla.
Kaavamdadarayksilla pyritddn ohjaoamaan tdydennysrakentaminen olemassa
olevaan ympdristddn sopivaksi. Jatkotydskentelyn pohjaksi valitussa luonnoksen
vaihtoehdossa A vaikutukset rakennetun ympdristdn luonteeseen ovat
vahdisemmat kuin vaihtoehdossa B, jossa neljas rakennuspaikka olisi sijoittunut
maisemassa erottuvalle méannikkodiselle kalliomdaelle Pasintien loppupddssd.
Ma&arayksid on annettu muun muassa meluhaitan ehkd&isyd ja rakentamisen
ympdristédn sopeuttamista koskien. Suunnittelussa on huomioitu pihojen yksityisyys

ja ndkymat tonttien valillé. Rakennukset eivét muodosta merkittavad varjostusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéon

Muutoksella mahdollistetaan uutta rakentamista pihapiiriss@, joka on sdilynyt osin
luonnonvaraisena ja kytkeytyy osayleiskaavassa merkittyyn
viheryhteystarpeeseen. Pihapiirin kasvillisuudella ja puustoisuudella on merkitysté&
ekologisen kaytavan osana. Vaikka rakennusoikeus ei alueella kasva, vaikuttavat
uudet rakennuspaikat alueen puustoisuuden véhentymiseen. Rakennuspaikkojen
sijoiftelulla levennetddn vahdisesti yleisen I&hivirkistysalueen kapeinta kohtaa sen
pinta-alaa supistamatta. Tontille kertyvien vesien aiheuttamia haittoja
v@hennetddn tonttikohtaisella imeytykselld. Kaavamadrayksillé edellytetdan
suojeltavia ja istutettavia tontinosia, joilla vaikutetaan puustoisen yhteyden ja

luonnonmaiseman sdilymiseen.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
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Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinalueen asukkaiden madarén ja sité kautta
sosiaalisten kohtaamisten ja yhteisdllisyyden lisaddntymistd. Uudet asukkaat

hyotyvat IGhialueen valmiista palveluista. Asukkaiden kokemaa viihtyvyyden
tunnetta on pyritty huomioimaan sdilyttémallé alueella arvokkaimmiksi koettuja
maiseman ja luonnonympdriston kohtia rakentamattomina. Melumerkinndalla

pyritddn minimoimaan likennemelun vaikutukset.

Muut vaikutukset

Olemassa olevaan kunnallistekniikkaan tukeutuvan rakentamisen ilmasto- ja
ympdristékuormitus on infran rakentamistarpeen osalta vahdisempdd suhteessa

uusien alueiden rakentamiseen.

Taydennysrakentamisella on oletettavissa mydnteisia vaikutuksia

yhdyskuntarakenteeseen, palvelutarjontaan sek& yksityis- ja kunnallistalouteen.

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta tehty havainnekuva (kuva 13) esittdd yhden ratkaisun kaavan

toteuttamiseksi.
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Kuva 13. Havainnekuva uvudisrakentamisesta.

Asemakaavan madrayksien lisaksi foteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassaoleva maankdyttd- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sGdanndkset sekd

Kangasalan kaupungin rakennusjdrjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd pihasta
ei ole tarve peruuttaa suoraan kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet sekd tontin rakennettavuuteen liittyvat

seikat.

e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus.

Muita ohjeita:
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e Mieti millaiseksi piha muuttuu; Missd on paikka furvalliselle oleskelulle ja leikille,
ajoneuvoille, hydtypuutarhalle, hulevesipainanteelle ym. alueille.

¢ Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympdriston viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien
imeytymiselle.

e Puustolla on alueella erityinen merkitys paitsi ekologiselle kaytavalle, myds

paikan tunnelmalle ja arvokkuudelle.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asuintonttien toteutus edellytt&d kadun rakentamista ja vesihuoltoverkoston
tdydennysrakentamista, joita kaupunki ei vield ole suunnitellut tai ajoittanut.

Asuintonttien rakentamisesta vastaa kiinteisténomistaja.

5.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristokuvaan.

KANGASALA 07.03.2022

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti
Ruut Rabinowitsch-Jokinen ja jatkaen kaavasuunnittelija, arkkitehti SAFA Ani
Vihervaara. Ehdotusvaiheen tyé on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivosen

ja valmisteluvaiheen tyd kaupunginarkkitehti Mari Sepdn alaisuudessa.
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