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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan muutos nro 870, Asema, Laatoittajantie

1. Perus- ja tunnistetiedot

DIAARINUMERO KLA/1343/53.02/2020
PAIVAYS 14.11.2022
ASEMAKAAVAN NUMERO 870
KAUPUNKI Kangasala
OSA-ALUE Asema/18
KORTTELI 5039 osa
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI Aseman teollisuusalue
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KAAVAN LAATIJA Kangasalan kaupungin tekninen keskus
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2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on teollisuusalueen laajentaminen.

Kaavalla muutetaan virkistysalue teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Teollisuuskorttelien ympdaroimalld viheralueella ei ole tiedossa merkitystd viherverkon
kokonaisuuden kannalta. Korttelialueen laagjennuksessa sdilytetddn sen nykyinen

kayttétarkoitus, tonttitehokkuus ja kerrosluku.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Elinymparistdlautakunta kdasitteli kaavan osallistamis- ja arviointisuunnitelman sek&
valmisteluaineiston 22.9.2020 ja aineisto oli yleisesti nGhtavillé 14.10.-12.11.2020.
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké

valmisteluaineiston nahtdaville laiton yhteydessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaava-
aineisto kasiteltiin elinympdristélautakunnassa 24.8.2021, jonka jélkeen aineisto oli
yleisesti n@htavilld 16.09.-15.10.2021.

Taman jalkeen kaava siirtyy elinympdristélautakunnan hyvaksymiskdsittelyyn.

Hyvdaksymispadtoksestd voi jattéd valituksen. Valitusajan jélkeen kaava tulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

2.3. Asemakaavan litteet

Osallistamis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaselostus

Havainnekuva

Kangasala, Asemanseutu hulevesiselvitys (Ramboll 2012)

Asemakaavojen 867, 870 ja 871 luontoselvitys (Kangasalan kaupunki 2021)
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2.4. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa, kun
kaava on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella ja Asemanseudun

hulevesiselvityksen mukainen hulevesijarjestelm& on toteutettu.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kiinteistd sijaitsee Vatialantien, tulevan kehd 2:n funtumassa Aseman

teollisuusalueella.

punaisella.

Luonnonympdaristd
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Alueen ympdristd on teollisuusaluetta. Teollisuusalueen eteldpuolella on kunnan
keskeinen virkistysalue, Kirkkoharju. Kaava-alueesta laadittiin kesalléd 2021

luontoselvitys.
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Kuva 2. Kuvaote luontoselvityksestd. Oikeanpuoleisen kuvan numero-
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kirjainyhdistelma viittaavat tekstiin. Vasemmanpuoleiseen kuvaan on sinisell&

pisteell&d merkitty simdallGpidettGvan hietaorvokin esiintymdapaikka.

Pinta-alaltaan noin 1,9 ha oleva selvitysalue 870 sijaitsee Laatoittajantien ja
Raudoittajantien koilliskulmauksessa. Alueella sijaitsee pienialainen kallionnyppyld ja
sitd reunustava kapea metsdinen kaistale. Alueella kasvaa varttunutta
havumetsikkdd, jossa mannyn ja kuusen seassa kasvaa muutamia jareitdkin
haapoja (kuva 6a). Erityisesti kallion laella kasvaa runsaasti myds katajaa (kuva éb).
Alueella on pieneen kokoonsa n&dhden melko runsaasti lahopuuta (kuva 6c). Kallion
laen hieman ketomaista kasvillisuutta edustaa mm. lampaannata, hietakastikka,
metsélauha, oravanmarja, puolukka, nuokkuhelmikkd, kallioimarre, aho-orvokki,
metsatdhti, salokeltano ja kielo. Kallion seindmalld kasvaa myods simdallapidettéavad
harjuhietaorvokkia. Alempana kallionyppyldn seindmid ja sen juurella kasvavaa
kasvillisuutta edustaa mm. mustikka, metsdimarre, metsdalvejuuri, yovilkka,

taikinamarja, vadelma ja ahomansikka.
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Tarkistetuista IGhtoétiedoista ei alueelta 16ytynyt ennakolta havaittuja arvokkaita
luontokohteita tai lajihavaintoja. Alueelta ei mydsk&dn maastotdiden aikana

havaittu merkittavid, suojelua vaativia luontokohteita.

Rakennettu ympdristd
Aseman teollisuusalue on rakennettu pddosin 1980-luvulla. Sille on sijoittunut
verstaita ja pienteollisuutta. Alueen itGpuolinen laajennus on parhaillaan

rakenteilla.

Maanomistus

Kaupunki omistaa muutettavan tontin.

4

S € oL 7/ RN
= § - ~ Muutettava tontti I
I ovatonti g

47 A
=

2 |

Iy | B Y QL

Kuva 3. Kaupungin misfamaf alueet ovat kuvassa kellertévalic pohjalla.

3.2. Suunniftelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, p&éatdkset ja selvitykset
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava, jossa se on merkitty
taajama-alueeksi. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen strateginen
yleiskaava, jossa Aseman alue kuuluu tiivistyv&dn nauhataajamaan ja

kasvukehdn vydhykkeeseen.
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Vatialantie on osa maakuntakaavassa ja strategisessa yleiskaavassa esitettyd
seudullista kakkoskeh&d. Alueella on liséksi voimassa oikeusvaikutukseton

Taajamien osayleiskaava (2000), jossa kaava-alue on osoitettu TY-merkinndlla

jUDOTA ANTIE "~

VA

suunnittelualueen IGheisyydesta.

Alueella on voimassa asemakaava 815 vuodelta 2019, jossa kaavamuutosalue
on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Virkistysalueen ympdristd on osoitettu

teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jossa kerrosluku on Il ja rakennustehokkuus

e=0.4.

Tekninen keskus Vaihde
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Kuva 5. Rinnevarjostukset, maanmittauslaitos

Kaava-alueelle on laadittu 2012 hulevesiselvitys. Selvityksessd on esitetty
hulevesien hallinnan tarpeet ja tarvittavat toimenpiteet. Hulevesisuunnitelman
tavoitteena hallintaperiaatteiden esittGmiselle on se, ettei ympdardivien alueiden
ja laskuojien kuormitus saa merkittavasti kasvaa ja jo nykytilanteessa tulvivien
alueiden tulviminen saadaan hallintaan.

Hulevesisuunnitelman mukaisesti korttelialueilla hulevesien laadullinen kdsittely
j&a osittain kiinteistdilla toteutettavaksi. Myds hulevesien madardllistd hallintaa on
toteutettava kiinteistdilld, koska yleisille alueille on vaikea muutoin toteuttaa
rittédvasti vitaamien tasaustilavuutta Papinojan suojelemiseksi virtaamien

kasvulta.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu yritysten tonttitarpeesta.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat padatokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty kaupungin aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
*  Maanomistajat
* Alueen elinkeinonharjoittajat ja IGhialueen asukkaat
e Pirkanmaan ELY-keskus
Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue

* Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi-likelaitos, Elenia Oyj,
Kangasalan L&dmpod Oyj)

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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* muut iimoituksensa mukaan

Vireille tulo

Vireille tulosta ilmoitettiin valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos oli nahtavilld 14.10.-12.11.2020. Saadut palautteet:

Pirkanmaan ELY-keskus 13.11.2020

- kaavaselostukseen tulee taydentdd alueen luonnontilaa koskevat tiedot, kun
otetaan huomioon korttelin olevan vield luonnontilainen.

- kaavaan on tarpeen tdydent&d hulevesimadrdykset ja korttelikohtaiset hulevesien
kasittelyperiaatteet. Hulevesivaikutukset tulee tarkastella rittavan laajalla

vaikutusalueella.

Kangasalan Lampd Oy 22.10.2020
Kangasalan Lampd Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan

valmisteluaineistosta.

Kangasalan Vesi -likelaitos 19.10.2020

- Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue kuuluu Kangasalan Veden
vesijohtoverkoston ja jatevesiviemdardinnin toiminta-alueeseen.

- Kangasalan Vesi voi osoittaa muodostettavalle rakennuspaikalle liittymispaikan
vesijohtoon ja littymispaikan jatevesiviemdriin.

- Kangasalan Vedelld ei ole hulevesiviemdardinnin toiminta-aluetta asemakaavan

muutosalueella.

Maanrakennus T Haavisto Oy 16.10.2020

Ei huomautettavaa.

Rakentamisen palvelualue 6.10.2020
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Nykyista ojaa ei saa tukkia tai poistaal

Vastine palautteisiin:

Alueelta on laadittu luontoselvitys, jonka johdosta ei ole tullut tarpeen pdivittda
kaavakarttaa. Hulevesimaarayksia tédydennetddn nojaten 2012 tehtyyn Aseman

alueen hulevesiselvitykseen.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 16.9.-15.10.2021. Saadut palautteet:

Fingrid Oyj 18.10.2021

Fingrid Oyj:ll& ei ole tarvetta lausua asemakaavan muutosehdotuksesta.

Hyvdaksymisvaiheessa ilmeni tarve lisétd avo-ojaa varten varatun alueen osan
merkint& kaava-alueen pohjoisosaan. Korttelin, korttelinosan ja alueen rajaa ja
se myota rakennusalaa tarkistettiin, Muutokset ovat vahdisia ja
asemakaavamuutos voidaan viedd elinympdristélautakunnan

hyvdaksymiskasittelyyn.

Viranomaisyhteistyd
Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tontin kdyttdétarkoituksen muuttaminen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padtdkset
Valmisteluvaiheen ké&sittely, elinympdristdlautakunta 22.09.2020

Ehdotusvaiheen ka&sittely, elinympdristolautakunta 24.8.2021
5. Asemakaavan kuvaus
5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaava mitoitetaan teollisuustoimintojen laajennustarpeen mukaiseksi. Kaavassa
on esitetty yksi teollisuus- ja varastotontti, jonka rakennusoikeus on osoitettu

tehokkuusluvulla eli kerrosalan suhteella rakennuspaikan pinta-alaan e=0.4.

5.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos taydentdd ja tehostaa olemassa olevan teollisuusalueen
maankdyttdéd. Uuden tontin kayttétarkoitus, rakentamisen tehokkuus ja kerrosluku
noudattavat ympdrodivien korttelialueiden kaavamadrayksid. Katualueen
varteen osoitetaan istuttava alueenosa ja puurivi ja asemakaavamdadrdyksissa

huomioidaan hulevesien hallinta.

5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

Lahivirkistysaluetta muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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5.4. Kaavan vaikutukset

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Teollisuusalueen tydpaikkamdadrad voidaan lisatd.

maa- ja kallioper&dn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Tontin rakentamisessa joudutaan louhimaan kalliota ja hévittdmaan
pintakasvillisuutta.

Hulevesisuunnitelman mukainen hulevesienhallinta rajoittaa ympdardivien
alueiden ja laskuojien kuormitusta. Hulevesien hallinnan tarpeet on huomioitu

kaavamadrayksissa.

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Virkistysalueella ei ole havaittu sellaisia luontoarvoja, jotka estdisivat alueen

rakentumista eik& alueen rakentaminen katkaise ekologisia verkostoja.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
likenteeseen

Uuden korttelialueen osan muodostuminen olemassaolevan kunnallistekniikan ja
likennevaylien yhteyteen on yhdyskuntataloudellisesti ja iimastovaikutusten
v@hentdmisen osalta perusteltua. Uuden korttelinosan ei arvioida lisG&van

likennettd merkitt@vasti suhteessa katujen valityskykyyn.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon
Kaavamuutos tiivistédd teollisuusalueen maankayttdd ja tdydentdd
kaupunkikuvaa mahdollistamalla teollisuusalueen keskelle jGdneen
virkistysalueen rakentamisen. Kaavamuutoksella ei ole merkittévid vaikutuksia

maisemaan tai kulttuuriperintdéon.

elinkeinoel&dman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Kaavan mahdollistama yritystoiminnan lisddntyminen alueella lisdd Kangasalan

tyépaikkaomavaraisuutta. Teollisuusalueen ftiivistyminen parantaa
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joukkolikenteen kehittdmisedellytyksid ja parantaa yritystoiminnan kehittymisen
mahdollisuuksia.

Hankkeella on myodnteisid yksityistaloudellisia ja kunnallistaloudellisia vaikutuksia.

5.5. Yleiskaavallinen tarkastelu
Asemakaavamuutoksen alueella ei ole kattavasti voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa. Talldin on maankdyttd- ja rakennuslain 54§:n mukaan soveltuvin osin
otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisaltévaatimuksista séadetdan.
Arviointi tehd&an kdymalla |api maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL 39 §, kohdat

1-9) esitetyt sis@ltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutumista.
Alueen rakentaminen taydentdd Aseman teollisuusalueen taajamarakennetta.

Kohta 1-2: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
sekd olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd
Asemakaava perustuu olemassa olevaan tieverkkoon ja olemassa olevaan
korttelirakenteeseen. Asemakaavan muutos taydent&d olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja kunnallisteknisié verkostoja.
Alueen tdydennysrakentaminen on yhdyskuntatalouden ja ekologisuuden

kannalta tarkoituksenmukaista.

Kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Alue sijoittuu olemassa olevalle teollisuusalueelle. Alueen

tdydennysrakentaminen ei luo tarpeita uusille palveluille.

Kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolikenteen ja kevyen likenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestGmiseen ympdristén,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavdlla tavalla

Kaava-alueen likenne on mahdollista toteuttaa nykyisté likenneverkkoa ja

kunnallisteknistd verkkoa kayttamallé.

Kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta

tasapainoiseen elinympdristéon

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Kaava lisdd tydpaikkatonttien madardd teollisuuskaytdssd olevalla alueella.

Kohta 8: Rakennetun ympdristén ja maiseman vaaliminen
Rakentamisen m&dardssa, rakennusten korkeudessa ja rakennusmassoissa on
huomioitu alueen littyminen ympdardiviin teollisuus- ja varastoalueiden

kortteleihin.

Kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittGvyys
Kaavassa muutetaan teollisuusalueen keskelld [Ghivirkistysaluetta teollisuus- ja
varastoalueiden korttelialueeksi. Kaavassa on arvioitu, ettd Aseman

teollisuusaluetta ympdardivat virkistysalueet ovat riittavat.
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PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLAYLIMMALLA ¢ 44y aselostus KLA/1343/53.02/2020 15(16)

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

0 50 100 m
R A Y |

Kuva 7. Havainnekuva uudisrakentamisesta

Korttelia suunniteltaessa ja rakennettaessa pitdd ottaa huomioon, ettéd katolle ja

pihamaalle sek& salaojiin kertyvé vesi on kdasiteltdva tontilla. Mikdli sadevedet

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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johdetaan ympdardivéédn maastoon tontin ulkopuolelle, sihen on hankittava
maanomistajan suostumus. Alueella ei ole sadevesiverkostoa. Ennen
rakennusluvan myodntdmist& tontin rakentajan on esitettavd asemapiirroksin ja
poikkileikkauksin tontin hulevesien kdsittely ja Asemanseudun hulevesiselvityksen

mukainen hulevesij@rjestelma tulee olla toteutettu.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan

voimaantulokuulutuksella ja Asemanseudun hulevesiselvityksen mukainen

hulevesijarjestelmd on toteutettu.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristokuvaan.

KANGASALA 14.11.2022

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaupunginarkkitehti Mari
Seppd ja hyvaksymisvaiheessa jatkaen kaavasuunnittelija, arkkitehti SAFA Ani
Vihervaara. Hyvaksymisvainheen tyd on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena

Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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