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KAAVASELOSTUS LEMETTY -LAHDENTIE, ASEMAKAAVA NRO 862

1. Perus- ja tunnistetiedot

PAIVAYS 1.4.2022

ASEMAKAAVAN NUMERO 862

KAUPUNKI Kangasala

OSA-ALUE Vatiala/2

KORTTELIT 1275 -1284 sekd niihin liittyvét erityis-,

virkistys-, katu- ja likennealueet

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI Vatialassa Lahdentien ja Rautatien valiss&
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KAAVAN HYVAKSYMINEN Valtuusto
KAAVAN LAATIJA Kangasalan kaupungin tekninen keskus
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1.5.Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
» Tie- ja raidemeluselvitys 30.3.2022

» Liito-oravaselvityksen tarkistus 2021

1.6.Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Iahdemateriaalista

»  Asemakaavaehdotuksen 627 hulevesiselvitys, Ramboll 2018

» Vatialan osayleiskaava, hulevesiselvitys. FCG 2015
» Vatialan osayleiskaava, luontoselvitys. FCG 2013

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan etenemisestd on tiedotettu useana vuonna kaavoituskatsauksessa.
Asemakaavan suunnittelu on aloitettu osana lagjempaa asemakaavaa nro 627, jonka
vireille tulosta on tiedotettu vuonna 2018. Asemakaava jaettiin kahteen
suunnittelualueeseen ja asemakaavan nro 862 osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
valmisteluaineisto kuulutettiin ndhtaville ja siitd pyydettiin lausunnot vuodenvaihteessa
2020-2021. Saadun palautteen pohjalta tarkennettiin suunnitelmaa ja selvityksia ja
asemakaavaehdotus asetettiin ndhtdville touko-kesdkuussa 2021. Ehdotuksesta saadun
palautteen pohjalta on tarkennettu suunnitelmaa ja selvityksid. Asemakaavaehdotusta
esitetddn elinympdristélautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle ja valtuustolle

hyvdaksyttévaksi huhti-tfoukokuussa 2022.

2.2. Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle yleiskaavan mukaista keskitehokasta
pientaloasutusta ja Lahdentien varteen tyépaikkarakentamista. Asemakaava
mahdollistaa Kangasalan ja Tampereen rajavydhykkeelle sijoittuvan asemakaavattoman
meftsdisen alueen rakentamisen tydentden ndin olevaa yhdyskuntarakennetta hyvien
likenneyhteyksien varrella. Asemakaava mahdollistaa Lamminrahkaan kulkevien teknisten

verkostojen sijoittamisen alueelle ja alueen I&pi kulkevan pyordily-yhteyden rakentamisen.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/1631/53.02/2020 3 (39)

Valtatien 12 varrelle osoitetaan toimisto, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
hyvin saavutettavalle paikalle. Uudisalueen asuinrakentaminen muodostuu sdilyvien

viheralueiden keskelle siten, ettd raskain rakentaminen sijoittuu pohjoisosaan lahelle

tybpaikka-aluetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueet toteutuvat pddosin kaupungin toimesta infrarakentamisen ja tontinluovu-

tuksen kautta. Yksityisten maanomistajien kanssa tehdddn sopimukset.

Alueen toteuttaminen edellytt&d merkittavad esirakentamista, mahdollista louhintaa ja
massanvaihtoa. Asuinalueen ja Lahdentien vdlille osoitetaan alue
meluntorjuntarakenteille, joissa voidaan hydédynt&d alueelta syntyvid maamassoja.
Kaupunki varaa maankdytén toteuttamisohjelman perusteella maardrahaa
kunnallisteknisen verkon ja katuverkon rakentamiseen ja mdadrittelee tonttien
luovutusaikataulun. Alueen toteuttamiseen on saatu valtiolta ehdollinen varaus ARA:n

infrarakentamisavustukselle, joka edistad toteuttamista merkittavaksi.

Lemetty on yksi kohteista, joita on mdadritelty tekeilld olevan ympdristo- ja
taideohjelman kehitt@mispaikkoina. Todenndkdistd on, ettd tontinluovutukseen tulee
littymd&dan maksu, jolla toteutetaan pysyvid ja vdaliaikaisia taideteoksia ja vi-
herympadristéhankkeita alueella. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan saatua

lainvoiman.
3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Vatialassa ldhelld Tampereen rajaa, Lahdentien ja rautatien valissa.
Suunnittelualue on metsdinen padosin rakentumaton alue. Se liittyy pohjoisessa
valtatiehen 12, lGnnessd ja etel@ssé Lankitien varren ja Aisakellontien varren 1980 luvun

omakotialueisiin.
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limakuva IGhialueesta
Luonnonymparisto

Luonnonympdristén osalta on tunnistettu arvokkaat luontokohteet Vatialan

osayleiskaavan yhteydessd vuonna 2011. Alueen itGosassa on liito-oravien esiintyma.

Osayleiskaavan yhteydessd vuonna 2011 tunnistetut arvokkaat luontokohteet:

T T ]
!
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Kohdenumeroinnin selitykset:

K.ohteen nimi

Kahde- Kaava- Kuvaus
numero merkint

| Mirven lag=| Matalassa etelirinteessi, pitkills kapealls kastaleela kasvaa yli kelmekymmenta pihkindpensasta harvana esintyming, Pihkindpen-
pihkinipensas- salsta parikymmentd on kahden metrin korkuista, loput pienempid. Rinteessd kasvaa pabkinkipensaiden ohella nudea ja muorehbos
esintyma lehtipuuraltaista puustoa, joka varjostaz pahkinapensaia g rjoitaa kenttikasvillisvuden mazrda, Pihkindpensasesiintyma rajoittau

lalliorinteesern. jossa kasvaa mm. mikitervakkoa ja ruotsinpitkapalkos. Kohde el tiyta lvonnonsuojeluasetuksen ehiofa ja elkid ole
lyontotyypiltaan erittain vhanakinen pahkinipensasishto,

i Mirven laa-| Matala kaBiojyrkinne (alle 5 metrii), jonka etelapuctzlia bobvassa rinteessa on puustolizan melke monipuclinen tuore lelto, Kohieella
kallionaluslehto on subteellisen rensazst ahopuura. Suwressa kaatsnesssa kuusenrungossa el@d Ereli-Suomessa harvinainen kuusenddaipd. Kallowdr-

ma fa puustoltaan melko monipuolinen lehto muodostavat leonnon monimuotoisuu-den kannalta arvokkaan dingmpariston, jossa
ki myas Bito-orava.

3 Lemposen o= Selvitysalueen miladalla on kuvahlo nditry, jossa kasvaa monipuolisa maralzs kasvillisuuta Miltylla kasvaa vahan alueellisestl whan-
nilzty alaista musta-apilaa sekd harvinalsta pehmytmesiheinad, (Holcus modle). Matalakasvainen kulvahko niltty on merkitavd elingmparisto

monllle yontelsile.

4 Erulankirjen o=l | Hautausmaan luoteispuobelta, jalankulkutien varrelta ytyl yksi pieni kasvusto keolankirkesa, Tama harvinainen harjukasyi on vasta
kasvupaikhka viime vuosing [Gpdetty Pirkanmaalle vadeksi ljiksi Palkanecla. Kasvupaikka on Gjin tonen tunnettu esimtymispaikka Pickanmaalta,

5 Tlkocany [ahde lug-1 | Selvicysahusen kaakkoisessa kirjessd, rinteessd on rakennettu [dhde, jonka vieresd on plenl rakentamaton vedenpur-kautumakohi @
nalden alapuolella Bhdevesinara, Lihteikan vierslld kasvaa suokelttoa, joka on melko yleinen lahtetspytta iimatsesa kasvl. Luonnangi-
laiset lahtest ovat metsalain erityisen tarkein pitimia elinymparistog,

[ Marven lwo-2 | Alue sijaitses selvitysalueen kolllisosassa, rautatien j2 valate | 2n kulmacksessa, erelaan lashevassa monipuolisessa rebevissa rinne-
|Bto-orava- metsassi. Eslintyman alue on myds lehtoa seld pahkindpensisesintgymai. Alue on puustorakenteeltaan monipeolista tarjoten sekd
eslintyma ravintoa, suojaa etd vanhoja lehtlpuia potentlaalising kolopuing. Estintymdlia loydettin yhteensd seltseman papanapuura. Alueelta e

[ydetty varsinaista lito-oravan pesipuuta, mutta kohteen ominaisplirtel-den ja papanapuiden madrin perustesiiy kohteen voldaan
tulkita olevan lito-oravan liintymis- j levihdyypaika.

Luonnonympdristdn osalta laadittin vuonna 2021 tarkistusselvitys, jossa ei todettu lito-

oravan pesintdd alueella. Suosituksena kuitenkin esitettiin osayleiskaavassa merkityn

alueen sailyttamistd lito-oravan elinympdristéna.

Ote vuoden 2021 tarkistusselvityksesta:
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Satulankaari-Lahdentien asemakaava, 2021 Kyva 1. Asemakaava-alueelta tehdyt liito-
@ Lahteikks oravahavainnot vuosina 2012 (Nuottajarvi 2012) ja
2021.

&) Fapanahavainnot, 2021

- Ekologiset yhteydet
I:I Liito-oravan elinymparistoa

I:l Papanahavainnot, 2012
| | Pesdpuu, 2012

Korkeussuhteet ja kalliopera

Suunnittelualue on p&dosin laaksoaluetta, joka liittyy valtatie12 ja rautatien kulmauksen
sel@nnealueeseen. Asemakaava-alueen maasto on topografisesti vaintelevaa (n. +130-
140) ja maasto nousee alueen koillisosaan mennessd. Alueen keskiosassa on
laaksopainanne, jossa virtaa itd- lAdnsisuuntainen oja. Puusto on poistettu Mannakorventien

molemmilta puolilta.

Maaperdassa esiintyy mahdollisesti radonia. Yleiskaavamerkinndissé& on annettu seuraava
yleismd&dardys koko kaava-alueelle: Rakentamisessa tulee ottaa huomioon radonin

esiintyminen alueella.
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Tampereen kaupunkiseudun rakennemallin maisemarakennekartta: tummansinisellé

pystyviivoituksella harju- ja saumamuodostumat, keltaisella keskeiset murroslaaksof,
tummanvihredlla seldnteet, vaaleanvihredlld laaksot ja vaaleansiniselld vesistét. Lemetyn

asemakaava-alue sijoittuu pddosin seldnnealueeseen rajoitftuvaan laaksoalueeseen.

Rakennettu ympdristo

Viereiset asuinalueet ovat pientalovaltaisia. Kulkustien alue on rinfamamiestalovaltainen,
mutta tdydentyvad. Aisakellontien ja Lankitien alueet on rakennettu 1980-luvulla,
Hevossillantie ndiden valillé. Rautatie ja valtatie merkitsevat alueelle rajoja ja tuottavat
meluhdiriétd ympdristddn. Kaava-alueen itGpuolelle on valmistunut asuinalueen
asemakaava vuonna 2020. Liittymda valtatielle on valmistunut sekd alikulku Lamminrahkan

suunftaan.
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Kaupungin maaomaisuus keltaisella

Vesisuhteet ja maapera

[ KAAvA-ALUE

[ VALUMA-ALUE
—— SADEVESWIEMARI
— RUMPU TAl 8V

Vatialan osayleiskaavan valuma-aluekartta

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Asemakaavan nro 862 yhteydessé vuonna 2018 laadittu valuma-aluekartta

Vatialan osayleiskaavan yhteydessé on laadittu hulevesiselvitys, jota on tarkennettu
asemakaavan nro 862 yhteydessd vuonna 2018. Selvitysalue sijaitsee Pyhdjarven
Viinikanojan valuma-alueella. Selvitysalueella muodostuvat hulevedet johdetaan
nykytilanteessa ja tulevaisuudessa avouomia ja hulevesiviemdareitd pitkin Kaukajarveen /
Kaukajarven purku-uomana toimivaan Pyh&ojaan. Suunnittelualueella tai sen
vaikutuspiiriss@ ei ole pohjavesialueita. Vallitseva maa-aines on hiekkamoreeni, mutta
alueella sijaitsee myds kalliota. Alue on télld hetkelld p&adosin metsdisté aluetta, johon
johtuu Lahdentien hulevesid. Asemakaavoitus mahdollistaa alueen rakentumisen osittain

yritys- ja asuintonteiksi, jolloin vettd ldpdisemattdéman pinnan osuus kasvaa.

Alueen lansipuolelle, hulevesien alajuoksulle sijoittuvassa asemakaavassa nro 627 on
osoitettu virkistysalueelle alueen osa, joka on varattu hulevesien viivyttdmiseen tai
imeyttdmiseen. Lisdksi asemakaava nro 627 sisaltad kiinteistékohtaiset hulevesien hallintaa
ohjaavat madraykset. Hulevesien hallinta on suunniteltu toteutettavaksi seka yleisillé

virkistys- ja puistoalueilla ettéd osin kiinteistailla.
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Palvelut

Lahimmat palvelut ovat bussilinja 1:n pysdkki, yksityinen pdivakoti ja leipomon kahvio
puolen kilometrin p&dssd Holvastintielld. Alakouluun on kdvelymatkaa kilometri, yldkouluun
ja kauppaan puolitoista. Tulevaisuudessa palvelut tulevat kehittymdadn merkittévasti.
Kaavassa 627 on mahdollistettu pdivékodin rakentaminen Lemetyn alueelle. Valtatien
toiselle puolelle rakentuu Idhivuosina Lamminrahkan kaupunginosa, jossa on hyvin
monipuoliset palvelut. Valtatien rampeille tulee bussipysdkit, jotka mahdollistavat

kulkemisen Tampereen ja Kangasalan valilla tiiviilld vuorovalilld kulkevalla bussilinjalla 42.
Ympadriston hairiotekijat

Kaavaehdotuksesta laadittin melu- ja tarindselvitykset kevadlla 2021. Meluselvityksen
tulokset huomioitiin kaavoituksessa. Tarindselvityksen tuloksena todettiin, ettd téring ei

aiheuta alueella haasteita rakentamiselle.

Meluselvitystd on tarkennettu vield vuoden 2021 lopussa ja 2022 alussa. Suurimmat
meluldhteet alueella ovat valtatie 12:n sekd Jyvaskyldn radan likenne. Ratamelu
aiheuttaa lyhytaikaista melua useamman kerran vuorokaudessa. Se on huomioitu
asemakaavassa jattédmalla etdisyyttd radan suuntaan, maarittdmallé Idhimpien
rakennusten rakenteille meluneristysarvot ja varmistettu IGhimpien pientalotonttien piha-
alueiden melunsuojaus madrittelemalld rakennusalat siten, ettd tulevat rakennusmassat

suojaavat piha-alueita.

T b |
'/ I =1-2 dB(A)
- | I =3 dB(A)
\ B - - (A
. ]= 5 dB(A)
| =6 dB(a)
I - 7 dB(A)

[ l=adB(A) 5

I - © dB(A)
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Kerrostalojen parvekkeiden ddnitasoerovaatimukset ohjearvon 55 dB(A) t&yttymiseksi.
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Valtatien 12 varteen on sijoitettu sellaisten foimintojen korttelialueita, jotka eivéat
p&a&sadantdisesti ole melulle herkkid tai joilla melulle herk&t toiminnot voidaan sijoittaa
hiljaiselle puolelle rakennusta ja suojata rakentein. Asumisen alueet on sijoitettu kauemmas
Valtatie 12 melusta ja pddosalla kortteleista ei tarvita meluntorjuntatoimenpiteita.
Asemakaava-alueen pohjoisosassa on muutama asumiselle osoitettu tontti, joilla
rakennusten rakenteille on osoitettu meluneritysarvot ja lasitetut parvekkeet. Ulko-
oleskelualueet pystytadn padsadantdisesti suojaamaan tontin rakennuksin. Valtatie 12
varren korttelialueiden rakennusmassat ja valtatien varteen mahdollistettu meluntorjunnan
rakentaminen suojaavat asumisen alueiden siten, ettd kaikilla tonteilla vusille alueille
madritellyt ulko-oleskelualueiden yén ohjearvot tayttyvat. Valtatien varren

meluntorjuntarakenne hilientdd myds oleellisesti virkistysalueiden melutasoja.

| | avarajuna: parvalla 13, yolla 12, piuus 382 m, nopeus U knvh

S

N ':':: g, /I /.' ‘| L/ /

v A
o
// =

-
. 4 4
|
raskaat6 % |
AJonapeus 190 kmm | |

[ > 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
> 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

Nykytila, 2m maanpinnasta, pdivalla.
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> 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
1> 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
B > 70 dB(A)

Vuodelle 2040 ennustetuilla likennemdadrilld, 2m maanpinnasta, iiman V12

melusuojauksia, paivalla.
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KVL = 28300 ¥
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[ > 45 dB(A)

I > 50 dB(A)

[ 1> 55dB(A)

/- [ > 60 dB(A)

| 4 j . l.;f;’._{'_‘ I > 65 dB(A)
et L I > 70 dB(A)

\
P
Vuodelle 2040 ennustetuilla likennemdadrilld, 2m maanpinnasta, Vii12 melusuojauksilla,

paEivalld.
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3.2 Suunnittelutilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (hyvaksytty 27.3.2017)

Maakuntakaavassa Lemetyn alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(ruskeanharmaa varitys). Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
ty&paikkojen sek& muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisaltéaé niinin
littyvat padavaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikallisesti merkittavat ympdristohdiriditd aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd

paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Ruskealla ruudukolla on osoitettu tiivis joukkolikennevydhyke, joka ulottuu Lamminrahkan
lisGksi Lemetyn asemakaavan alueelle. Merkinndllé osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviit, tiivistettavat tai tiivind toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen

joukkoliikennejarjestelmaan.

Keltaisella palloviivoituksella itGpuolinen alue on osoitettu 2-kehdn kehittdmisvydhykkeen
osaksi. Kyseessé on Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-keh&dan tukeutuva yritys- ja

tutkimustoiminnan sek& asumisen vydhyke.

Kaavassa on punamustalla viivalla osoitettu valtatie 12 merkittévasti parannettavaksi

valtatieksi ja punaisella ympyrélld uusi eritasoliittymd Lahdentielle ja Jyvaskylantielle.

Vihredlld katkoviivalla on esitetty ita- IGnsisuuntainen viheryhteys.
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Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

17 :
‘A

Lamminrahkan alue on rakennesuunnitelmassa osoitettu yhdeksi kaupunkiseudun 26:sta

keskuksesta (merkint& 19). Lisaksi alue on merkitty uudeksi tydpaikka-alueeksi (merkinta 52).

Lisksi rakennesuunnitelmassa on osoitettu parannettava valtatie, seudullinen runkobussi ja

raitiotien laajenemisvaraus.

Kangasalan strateginen osayleiskaava 2040

Linnain- J8
maa

TAMPERE
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Lemetyn asemakaava-alue sijoittuu Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn

tukeutuvaan yritys- ja tutkimustoiminnan sek& asumisen vudhykkeeseen sekd

joukkolikenteen laatukdytéavadan.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle Lamminrahkan alueelle on esitetty Kestdvien

likuntatapojen uusi Lamminrahka merkintd LR.

Vatialan osayleiskaava (2016)

Vatialan osayleiskaavassa vuodelta 2016 kaava-alueelle on osoitettu asumista, tydpaikka-
alueita sekd Iahivirkistysreitti (VL) alueen poikki. Alueen kautta on osoitettu ulkoilureittejd,
elidlajien kulkemista palvelevia viherreittej& sekd joukkolikenteen laatukaytava,
ajoneuvolikenteen ja kdvelyn ja pyordilyn reitti Vatialasta Lamminrahkaan. Toinen kavely-
ja pyordilyreitti kulkee korttelien sisallé Lahdentien ali. Yhteydet ja muu maankdéyttd on

sovitettu Lamminrahkan oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Valtatien varrelle, hyvien kulkuyhteyksien ja keskustan palveluiden tuntfumaan on osoitettu
nakyvalld paikalla olevia tyépaikka-alueita, jotka samalla suojaavat myds asuinalueita

valtatien melulta.
Asemakaavat

Suunnittelualueen ympdrill& on eri-ikGisid asemakaavoja. Hodmeen Iadninhallituksen 1980,
1983, 988 vahvistamia ja 2009 Kangasalan kaavoituslautakunnan hyvéksymdé asemakaava.

Alueen pohjoispuolella on 2019 hyvaksytty Lamminrahkan etel&osan asemakaava seké
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l&dnsipuolella tuore Lemetyn asemakaava vuodelta 2020, jonka yhteydessd tehtyihin

selvityksiin nyt laadittavassa kaavassa pitkalti nojataan.

Ote asemakaavayhdistelmdastd
4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava tdydentdd olemassaolevaa taajamarakennetta Kangasalan ja Tampereen
rajan I&heisyydessd mahdollistamalla asemakaavattoman metsdisen alueen
rakentamisen, teknisten verkostojen sijoittamisen alueelle ja alueen IGpi kulkevan pyordily-
yhteyden rakentamisen. Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle keskitehokasta

pientaloasutusta ja Lahdentien varteen tydpaikkarakentamista.

4.2.Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty kaupungin aloitteesta.

Yksityisten maiden osalta on tehty maankdayttésopimuksia.
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4.3. Osdllistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat

Alueen asukkaat

Vatialan omakotiyhdistys

Kangasalan nuorisovaltuusto

Kunnan hallintokunnat (rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka)
Kangasalan Vesi- likelaitos, Kangasalan ldmpd Oy
Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus, ympdristdterveysviranomainen, Pirkanmaan
pelastuslaitos)

Pirkanmaan jatehuolto Oy

Kangasalan yritt@jat ry

Business Kangasala

Verkostojen haltijat: Elisa, Telia

Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelmalla vuonna 2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Elinympadristdlautakunta: Asemakaava nro 862 on kaynnistetty ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettu julkisesti nGhtaville, loppuvuodesta 2020.

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide
Elinympdristdlautakunta: Asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti ndhtaville,
alkuvuodesta 2021 ja siitd pyydettiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta,
Vaylavirastolta, ympdristéterveysviranomaiselta, pelastusviranomaiselta,
Kangasalan vesi liikelaitokselta, Kangasalan Iémpod Oy:lta sekd Kangasalan yrittdjat
ry:It&é

o Nahtavilldoloaikana saatiin kolme mielipidettd ja nelj@ lausuntoa
Elinympdristdlautakunta: Asemakaavaehdotus asetetiin julkisesti nGhtaville, kevadllé
2021

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/1631/53.02/2020 19 (39)
o Nahtavilldoloaikana saatiin yksi muistutus ja viisi lausuntoaq, lisaksi
nahtdivilldoloajan jaglkeen saapui yksi muistutus
e Elinympdristdlautakunta, kaupunginhallitus, valtuusto: asemakaavan hyvaksyminen,

arviolta kevaalld 2022

¢ Mahdollisuus valittaa valtuuston hyvaksymispddtdksestd
Palautteet:

Asemakaavaluonnos oli nahtavilld vuodenvaihteessa 2020-21. Kaavaluonnoksesta saatiin

seuraavat palautteet:

Tampereen kaupungin ympdristoterveys 14.1.2021

Kansallisen ilmansuojeluohjelman 2030 mukaan puun pienpoltto on suurin pienhiukkasten
padstdldhde Suomessa, aiheuttaen noin puolet kotimaisista pienhiukkasten padstdistd.
Pientaloalueen rakentamisen fiivistGminen voi lisatd pienhiukkaspddstdjda ja
savuhaittavalituksia (esim. puun pienpolton p&dstdt, takkojen ja puuldmmitteisten
kiukaiden savut). Talot ovat ldhempdnad toisiaan, eikd polttopuiden asialliseen
sGilyttmiseen valttdmattd varauduta pienemmillé tonteille. Savuhaittojen valttédmiseksi on
tarke&d huolehtia siitd, ettd mikdali uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puuldmmitteisia

tulisijoja, kiinteistdlld tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytysté varten.

Mikdli kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tontilla/tiivistysrakentamisen yhteydessé
on alueella ennestddn puuldmmitteisia taloja, tulisi savunlevidminen ottaa huomioon

uusien asuntojen raittiin iimanottoa suunniteltaessa.

Tarind ja melu eivat saa levitd alueella niin, ettd siitd aiheutuisi terveyshaittaa ldhialueiden
asukkaille. Melutasojen tulee alittaa asumisterveysasetuksen (55/2015) melutasojen
toimenpiderajat IGhimpien asuinkiinteistdjen sisatiloissa. Jos alueelle suunnitellaan ns.
herkkid kohteita, esim. hoivakoteja, pdivakoteja, tulee melun torjuntaan kiinnitt&d erityisté

huomiota.

Kaavanlaatijan vastine: Melu- ja tarindselvitykset on laadittu kevadalld 2021 kaavan

ehdotusvaiheessa.
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Vaylavirasto 29.1.2021

Raidelikenteen melu, runkomelu ja tarind Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa
alueita radan Idheisyydessd on otettava huomioon mahdolliset junalikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnitt&a
erityist& huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista p&atettdessa.
Kaavatydn yhteydessd tulee laatia rittavat selvitykset melun ja tarinan levidmisestd ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamadraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaisia melun ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunalikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarinantorjunta maankdytdn suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen
maksimimelu ybaikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle
herkk&d maankdayttdéd ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200

m (kallio) etdisyydelle rautatiestd (VIT:n tiedotteita 2468).

Kaavanlaatijan vastine:
Kevadlld 2021 on laadittu melu- ja tarindselvitykset kaavaehdotuksesta. Selvitysten tulokset

on huomioitu kaavassa.

Vatialan omakotivhdistys ry (ei hallituksen nimiss@), Vatialan yksityiset perhepdivéhoitajat,

Kaava-alueen kayttdjat 7.2.2021 (63 allekirjoitusta)

Valmisteilla oleva Satulankaari-Lahdentien asemakaava sijaitsee Vatialassa keskelld jo
olemassa olevaa pientaloaluetta. Alue on talld hetkellé monimuotoista metsdaluetta, jolla

pesii mm. lito-oravia. Alue on myds erittdin tarked virksitysalue I&hiseudun asukkaille.
Liito-orava

Ympdristdhallinnon verkkopalvelussa todetaan lito-oravasta seuraavaa: Liito-orava
(Pteromys volans) on Suomessa simallé pidettava (NT), luonnonsuojelulain nojalla
rauhoitettu lagji. Sen kanta on pienentynyt 1900-luvun puolivélistéd I&htien ja vuonna 2006

naaraita arvioitiin olevan noin 143 000. Vuosien 2006 ja 2015 vdalillé kannan arvioidaan
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taantuneen noin 23%. Luontodirektiivin mukaan lito-orava on yhteisén térkednd pitdma
eldinlagji. EU:n alueella lito-orava esiintyy Suomen lisdksi vain Virossa. Liito-oravan
lis&antymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain
nojalla kielletty. Likennevayldt on pyrittava linjaamaan siten, ettd ne eivat sijoitu liito-
oravan tarkeille pesimdalueille. Lito-oravan suojelemiseksi voidaan perustaa
luonnonsuojelualue. Kyseeseen tulee esimerkiksi sellainen metsdalue, jolle sijoittuu useita
lito-oravan lisGéantymis- ja levahdyspaikkoja. Eteld-Suomen metsien
monimuotoisuusohjelma (METSO) voi tarjota vapaaehtoisen suojelun keinoja.

Maanomistaja voi hakea valtiolta korvausta lisédéntymis- ja levéahdyspaikkojen suojelusta.
Luonto ja hyvinvointi

Suomen mielenterveysseuran verkkosivulla kerrotaan luonnon vaikutuksesta ihmisen hyvin
vointiin. Vuosina 2013-2015 toteutetussa Ekosysteemipalvelut ja ihmisen terveys -
Argumenta -hankkeessa eri alojen tutkijat ja asiantuntijat ovat kartoittaneet luonnon
terveysvaikutuksia seké terveyden edistdmistd ja hyvinvointipalveluiden kehittamistéa
luonnon vdlitykselld. Kangasalan kaupunkistrategiassa 2025 painotetaan ympdariston ja
vapaa-ajan arvostusta. Nyt ndhtavilld olevassa asemakaavaluonnoksessa ympdristdn ja
vapaa-ajan arvostus jad vahaiseksi. Hanke ehdotti vuosille 2015-2025 Luonto Iahelle ja
terveydeksi -ohjelmaa, jossa mdadriteltiin suuntaviivoja lunonon terveyskaytolle, esimerkiksi
sairauksia ehkdisevassd terveydenhuollossa ja terveyttd edist@vien ympdristdjen

suunnittelussa.
Siin& suositeltin mm:

e furvaamaan ja lisédmdadn luontolikunnan mahdollisuuksia huolehtimalla
I&Ghivirkistysmetsien ja muiden luontoalueiden sdilyttémisestd ja hoidosta

e huomioimaan luonnon mahdollisuudet lasten ja vanhusten sekd muiden
erityisrynmien hoidossa

e kayttdmadn luontoa tyduupuneiden, pitk&aikaistydttdmien,
mielenterveyspotilaiden ja pdihdekuntoutujien kuntoutuksessa

e sisdllyttémdadn luonnon mahdollisuudet osaksi terveyssuosituksia likunta- ja

luontoresepteissa

Sivulla todetaan my®os, ettd toistaiseksi luontoa k&ytetddn sosiaali- ja
terveyspalveluiden voimavarana varsin vahan, vaikka se séastdisi terveydenhuollon

kustannuksissa, erityisesti ennaltaehkd&isevassd terveydenhuollossa, tydkyvyn
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palauttamisessa ja kuntoutuksessa. Terveyshydtyjen saamiseksi tarvitaan monipuolisia
luontoalueita rahoittumista sekd likuntaa ja ulkoilua varten. Parhaat terveyshyddyt
saadaan toistuvilla kaynneilld omilla mielipaikoilla, joten luonnon tulee sijaita Iahelld

arkeaq, jokapdivaisessd elinympdristdssa.

Nyt kaavoitettava alue on nimenomaan Lemetyn nykyisten asukkaiden
|&hivirkistysalue, jossa ulkoilutetaan koiria, marjastetaan, sienestet@dn ja harrastetaan
mm. polkujuoksua ja maastopydrdilyd. Lisdksi tdmda metsdinen alue on

varhaiskasvatusyksikdiden ja alueen perhepdivéhoitajien lapsiryhmien térked

retkeilykohde.
Metsé

Kuten edellisessd Lemetyn asemakaava 627:n muistutuksissa reilusti yli 100
allekrijoittajaa totesi, Satulakaari-Lahdentien kaavoitettava alue on vanhaag,
monimuotoista metséd, jonne on helppo mennd myds lasten kanssa, koska hyvid
polkuja sinne on muodostunut riittavasti. Metsastd 16ytyy upeita kallioita,
kangasmetsad sekd kosteikkoja. Tassd on pienessé paketissa erilaista luontoa

nahtavillg; liséksi metséd on vanha ja luonnontilainen.

Mets@std on 16ytynyt mm. kangasmdantykukka (Monotropa hypopitys), joka on
harvinainen ja kukkii hyvin harvakseltaan. Sammalia 16ytyy montaa lgjiea, kuten myds
jakalid. Huomioitavaa on, ettd jakald haviad iimansaasteiden, kuten pakokaasun
vaikutuksesta ja on erittdin hidaskasvuinen. Kasvunopeus on vain jokunen millimetrin
kymmeneosa vuodessa. Jakalat ovat harvianistuneet ympdristdn muutosten vuoksi.
Metsdkatajaa [0ytyy metséstd myods, miké kertoo metsén monimuotoisuudesta. Kataja
on lahtenyt harvinaistumaan vuoden 2000 jalkeen ja vuo el&d suotuisassa ympdaristdssé
satoja vuosia. Mets@std 16ytyy mtds kansalliskukkaamme kieloa. Suurimmilla kasvustoilla
kielon juurakoilla voi olla ik&é jopa 200-300 vuotta. Sienimaastona metsé on myds hyvin
moninainen, esim. maakutnasientdmme kangasatattia [6ytyy sieltd paljon. Tésté
metsastd 16ytyi aikoinaan myds suomuurainta, mutta se on hdvinnyt ojituksen

seurauksena.

Tatd upeaa, harvinaislaatuista metsdd ei saa pilata yhteddn enempdd, se on alueen
helmi ajatellen myds tulevia sukupolvia. Metsén tuhoaminen on Igjien sd@ilymisen

kannalta peruuttamaton asia ja siksi metsén arvo on ymmarrettéava.
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Muita vaikutuksia

Nyt ndhtavilld olevassa kaavaluonnoksessa 862 on pientaloja sijoitettu jopa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeille alueille (luo 1 ja luo 2). Kaavaan on myds
sijoitettu rivitaloja olemassa olevien pientalojen Idheiyyteen tavalla, joka loukkaa
nykyisten omakotiasukkaiden yksityisyyttd. Huomioitavana on myds alueen sijainti
peruskallion pdadlld, jolloin rakennusvaiheen kalliolouhinta- ja rgjaytystyot suurella
todenndkdisyydelld vahingoittaiivat olemassa olevien rakennusten perustuksia ja
rakenteita lagjalti. TGdman on jo nahty tapahtuneen huomattavasti kauempana
rakennettujen kohteiden, kuten Lahdentien ja Kallion teollisuusalueen rgjdytystdiden
aikana. Esim. Aisakuja 4:ss5& sijaitsevan omakotitalon ulkoseinissd ndkyvat edelleen
aikaisempien rgjaytystdiden seuraukset. Mikali rgjdytystydt nyt tapahtuisivat
[Ghempdnd, aiheutuisi niistd fodenndkdisesti laajoja vaurioita olemassa oleville

rakennuksille.
Vaatimus

Edelld esitettyjen seikkojen nojalla esitdmme, ettd Satulankaari-Lahdentien kaava-alue
kokonaisuudessaan tai vahintddnkin suurelta osin jatetddn rakentamatta ja muutetaan
luonnonsuojelualueeksi tutkien Metso-ohjelman mahdollisuuksia. Alueelle kaavoitetut
talot ja tehdastontit tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan uvudelle Lamminrahkan
alueelle tulevaisuuden kaavoitusta tdydentden. Alueen virkistysmahdollisuuksia
voidaan lisété suunnittelemalla pieni laavu tai grillikatos kohtaamispaikaksi metsdssé
kulkeville teollisuustontin 1277 paikkeille. Tonttien 1284 ja 1283 tulisi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden (luo-1- ja luo-2) suojelemiseksi jattad
kaavoittamatta pientaloille. Huomattavaa on, ettd jo aikaisemmin hyvaksytty kaava
627 (Mannakorventien jatke ympdristdineen) toteutuessaan pienentdd nyt puheena
olevaa metsdista virkistysaluetta aivan oleellisesti. N&in ollen kaava-alueen muutkin
tontit fulisi jGtt&d pois kaavasta, jotta tdma eritt@in tarked virkistysalue ei kutistu aivan

olemattoman pieneksi.

Aisakujan padstd kaava-alueelle vievaksi suunniteltu kevyen likenteen vayld tulisi
siirtéd kulkemaan Loimikujan pdadstd. Loimikujalta kulkee tallékin hetkelld metséGdn
polku, joka on alueen asukkaiden ahkerasti k&yttdma. Lisaksi maaston muoto tukee
taté& muutosta: Loimikujan p&désséd on loiva rinne, mitd pitkin polku metsédn kulkee. Sen

sijaan Aisakujan padssd rinne on jyrkka ja hyvin kallioinen. Kallion p&dallé suunniteltua
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kevytva@yldd ndin ollen ei mydskddn ole viisasta rakentaa Hevossillantien suuntaisesti

vaan jattad alue entiselleen.

NGilld esittdmilldmme muutoksilla turvataan lito-oravan sek& muiden alueella
asustavien Iajien, mm. kauriin, metsdjaniksien, lehtopdlldn, huuhkajan, ilveksen,
pdahkindhiiren, supikoiran ja mayrdn sdilyminen. Lisdksi sdilytetddn elintarked
luontoalue, joka toimii virkistys- ja rauhoittumisalueen paitsi koko Vatialan alueen

tuhansille asukkaille, tfulevaisuudessa myds Lamminrahkan asukkaille.

Kaavoittajan vastine:

Palautteen saamisen jadlkeen on alueella laadittu luontoselvityksen tarkistus.
Selvityksessa ei todettu alueella endd yleiskaavatasoisessa selvityksessd havaittuja
merkkejd lito-oravan pesimisestd. Yleiskaavaselvityksen arvoalueella havaittiin kuitenkin
merkkejd lito-oravan k@ynnistd alueella, joka lito-oravalle soveltuu. Kaavakartalla
osoitefttua arvoaluetta ei ole pienennetty. Kaava-aluetta on muotoiltu uudestaan siten,
ettd alueelle muodostuu verkostomaisesti kaksi vinerkaytavaa, jolla tuetaan seké
ekologista verkostoa ettd virkistysmahdollisuuksia. Omakotitalojen pihoille on madaratty
istutettavaksi puu seka suositeltu virkistysalueen vastaiselle reunalle kerroksellista
monipuolista pihakasvustoa. Virkistysalueiden kaavamdadrdysté on tdsmennetty siten,
ettd luonnonhoidossa huomioidaan lonnon monimuotoisuus sekd virkistysarvot.

Monipuolisempi viherverkko mahdollistaa myds monipuoliset reitit.

Rakentamisen aikaista hairiotd vahentad se, ettd suurimmat louhintaty ot sijoittuvat
etddlle nykyisestd pientaloasutuksesta ldhemmds valtatien vartta. Pientaloalueella
maaston muokkaus on pienimuotoisempaa, maaston muodot on otettu katuverkon ja
kunnallistekniikan suunnittelussa huomioon. Rgjaytystdiden kannalta etdisyydet ovat

tavanomaiset.

Palautteessa esitettyd laavua ei meluolosuhteiden vuoksi ole tarkoituksenmukaista
sijoittaa teollisuustontin 1277 paikkeille. Sen sijaan esimerkiksi vaalittavalla kallioalueella
voisi olla mahdollisuus pieteetilld luonnonympdristdon sijoitetulle

levahdys/kohtaamispaikalle.

Ohjeellista ulkoiluverkostoa on muotoiltu palautteen perusteella uudelleen.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Ka ngasu la
OKSALLA TLIMMALLA KLA/1631/53.02/2020 25 (39)

Pirkonmaan ELY-keskus 15.2.2021

Melu

Kaavaluonnoksen meluvaikutusten arviointi perustuu Lamminrahkan eritasoliittyman
yleissuunnitelman yhteydessd laadittuun meluselvitykseen (Ramboll/2015).

Suurimmat meluldhteet alueella ovat valtatie 12:n sekd Jyvaskyldn radan likenne.
Valtatiestd 12 aiheutuvia meluvaikutuksia on myds pyritty huomioimaan
kaavaratkaisussa kaavamadrayksin- ja merkinndin. Kaavaluonnoksen mukainen
rakennusmassojen sijoittelu kuitenkin poikkeaa vuoden 2015 mukaisesta
melumallinnuksesta. Kaavan rittdva meluvaikutusten arviointi edellyttad
meluselvityksen pdivitt@mistd. Vallitsevan melutilanteen perusteella oletettavaa on, ettd
valtatien melun levidmistd ehkdisevien KTY- kortteleiden toteutusta on jatkossa tarpeen
ohjata luonnoksessa esitettyd tasmallisemmin. Kaavaratkaisun melunhallinnan
kokonaisuuteen on mahdollista oftaa yksityiskohtaisemmin kantaa vasta meluselvityksen
pdivityksen valmistuttua. Asumisen alueiden osalta jatkosuunnittelussa tulee ottaa
huomioon, ettd& mitoittavana tekij@nd vuuden alueen kohdalla tulee soveltaa
valtioneuvoston (VNP 993/1992) periaatepddatdoksen mukaista suunnittelun ohjearvoa.
PIRELY/17462/2020 2/3

Rautatien mahdolliset tarindvaikutukset on tarpeen selvittdd jatkossa.
Tarindvaikutusten arvioinnin osalta ELY-keskus viittaa Vaylaviraston 29.1.2021

kaavaluonnoksesta antamaan lausunfoon.

llmastovaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen tarkoittaa osalla suunnittelualuetta metsdisen alueen
rakentamista. Kaavan vaikutusten arviointia on tarpeen taydentad siten, ettd arvioidaan
muutoksen myo&td poistuvan hiilinielun vaikutukset. Tassé yhteydessé on tarpeen myds
arvioida, voidaanko jollakin tavalla vaikutuksia kompensoida; kuinka asemakaavalla ja
siind annettavilla madrayksilld on mahdollista edist&d kaupungin ja kaupunkiseudun

iimastotavoitteiden toteuttamista.

Luonto
Asemakaava-alueen luontoarvoja on selvitetty Vatialan osayleiskaavan yhteydessd, jolloin

tunnistettiin arvokkaat luontokohteet. Alueelta on tehty selvityksi& myds IGheisten
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asemakaavojen, Lamminrahkan aluerakentamiskohteen sekd valtatieliittymdan
suunnitteluiden yhteydessd. Alueen itGosassa on lito-oravan lisddntymis- ja

levahdyspaikoiksi luokiteltuja elinympdristdjd sekd muita arvokkaita luontokohteita.

Arvokkaat luontokohteet on asemakaavakartassa rajattu merkinndilld luo-1 ja luo-2.
Asema-kaavan valmisteluaineistossa ei kuitenkaan ole pdivitettyjd luontoselvityksié kaava-
alueelta. ELY-keskus katsoo, ettd kaava-alueelta tulee olla tehtyn& ajantasainen liito-
oravaselvitys kaavatydn tueksi. Kaavakartan mukaan rakentamista osoitetaan luo-2
alueen sispuolelle alueen Iansireunalla. ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa tulee osoittaa
vahintddn 30 metrin puustoinen suojavydhyke lito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi
soveltuviin puihin (kolopuu, oravan tekema risupesd tai puu jossa podnttd). Tarkempaa
suunnittelua varten tulee kartoittaa lito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkojen nykyinen
esiinfyminen kaava-alueella. Luo-2 merkint&dn kuuluvaa madardystd tulee tasmentad liito-
oravan osalta niin, ettd siihen sisaltyy lito-oravan lisGééantymisen, ravinnonhankinnan ja
likkumisen kannalta riittdvan puuston sdilyttdminen ja turvaaminen. Vatialan
osayleiskaavassa kaava-alueen keskelle on osoitettu vineryhteystarve seké
|Ghivirkistysreitti (VL) alueen poikki. Asemakaavaluonnoksessa lahivirkistysreitti/vineryhteys
on siirretty kaava-alueen eteldosaan. Myds alueelta aiemmin tehdyissa liito-
oravaselvityksissd lito-oravan kulkuyhteys ja ekologinen yhteys on merkitty kaava-alueen
eteldosaan. Asemakaava-aineistossa lahivirkistysreitin/viheryhteyden keskellé on kaavaan
kuulumaton, ilmakuvan perusteella puustoltaan hakattu alue. ELY-keskus katsoo, ettd
asemakaavassa tulee osoittaa katkeamaton, vahintéddn 30 metrid leved viheryhteys lito-

oravan elinympdristdistd I1dnnen suuntaan.

Jatkotoimet
Kaava pyydetddn toimittamaan ehdotusvaiheessa ELY-keskukseen siten, ettd varataan

mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessd on tehty melu- ja tarinGselvitykset, joiden tulos on
vaikuttanut kaavaratkaisuun. IImastovaikutusten osalta alue on tarkoituksenmukainen
tdydennyskohde verrattuna etadllé sijaitsevaan vastaavaan alueeseen. Uudisalue nojaa

kestaviin likkumismuotoihin ja olemassa olevaan infrastruktuuriin. Kaavamadardayksié on
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tdydennetty virkistysalueen luonnonhoidon osalta. Kaavaehdotuksen osalta on myds tehty
luontoselvityksen tarkistus, jonka tulokset on huomioitu suunnittelussa. Alueen muotoilua on
muutettu siten, ettd syntyy kaksi vinerkaytavaad, joista toinen on esitetty 30 metrin levyinen
kulkee kasvuisella alueella. Eteldinen hakattu alue istutetaan. Puuston h&vidmistd on

kompensoitu edellyttdmalld puita ja kasvillisuutta asuinpihoille.

Kangasalan nuorisovaltuusto 16.2.2021

Kaavoitettava alue on paljon alueen asukkaiden virkistysk&ytdssa. Alueen virkistysreitistod
on sdilytettédva mahdollisimman paljon tai korvaavia reittejé rakennettava. Olemme
aiemmin Lamminrahkan eteldosan asemakaavassakin maininneet tdman asian.

Kaupungin on selvitettavd, mitd tehdd alueen luonnonsuojelulle.

Me puhuimme myds, ettd alueen luontokohteet ja metsd@ on sdilytettava lasten
saavutettavissa, sekd metsine ja virkistysalueiden luonnonmukaiseen huoltoon ja hoitoon

tulee kiinnittad erityistd huomiota.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaratkaisua on muutettu siten, ettd syntyisi monipuolisemmat virkistysreitistot.
Rakentamisen vdliin on jatetty kaksi vinerkaytavad. Virkistysalueen luonnonhoitoon on
kirjoitettu kaavamadrdys, jossa edellytet@dn luonnon monimuotoisuuden ja
virkistystavoitteiden huomioimista. Kevadalléa 2021 on tehty luontoselvityksen tarkistus jolla on

varmistettu ettd alueen térkeimmat luontoarvot sdilyvat.

Kaksi yksityishenkild6& 5.2.2021

Jalankulku olisi mielestdmme parasta ohjata alueelta suoraan Lankitielle, joka olisi suorin
reitti kohti Hevossillantietd. Nykyisess& kaavaluonnoksessa reitti kulkee Aisakujan kautta.
Sekd Aisakuja ettd Loimikuja muodostavat jalankulkijoille pidemman kulkuvayldn, eivatké
ndain ollen ole mielestdmme sopivia vaihtoehtoja. Endotuksemme kulkuvayldan "litynnan”

sijainnista téssd oheisessa kuvassa:
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Kaavanlaatijan vastine:

Ohjeellista ulkoilureitistéa on tdsmennetty kaavakartalle.

Yksityishenkild 12.1.2021

Kaavassa on piirretty hyvin I@helle tonttini rajaa kevyen likenteen vayla (piirretty keltaisella
oheisessa skitsissd@). Miksi sitd ei voi sijoittaa noin puoleen vdliin vanhan ja uuden asuimiston
valiin missé& sen haitat meille vanhalle asukkaalle tulisi minimoitua? Endotettu vaylé piirretty
punaisella ko. skitsiin.

.‘ﬁ_- . ) P _' -
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Kaavan laatijan vastine:

Ohjeelliset ulkoiluvayldmerkinndt ovat luonteeltaan ohjeellisia ja niiden sijainti maaritelldan
tarkemmin tarkemman suunnittelun yhteydessa. Ulkoiluvayld on piirretty siten, ettd se
kytkeytyy viereisess& kaavassa esitettyyn vayladn. Palaute merkitddn tiedoksi

jatkosuunnittelua siimalla pitden.

Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtaville kesallg 2021. Asemaokaavaehdotuksesta saatiin

viisi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

DNA ovyj lausunnossa (6.5.2021) iimoitettiin, ettei DNA:lla ole tarpeita alueelle.

Telia Companyn lausunnossa (10.5.2021) todettiin, ettd Telialla on verkkoa ainoastaan

Lahdentien varressa, eika Telialla ole kaavaan huomautettavaa, mikdli kaavoitus ei koske

fiealuetta.

Elisa Oyj:n lausunnossa (11.5.2021) pyydettiin telemastolle sopiva ET-tontin tai vastaavan

lisG&mist& huoltoteineen korttelin 1277 1aheisille vineralueille. Masto palvelisi asemakaava-

alueen liséksi Lahdentien pohjoispuolella olevaa Lamminrahkan kaakkoisinta nurkkaa.

Kaavan laatijan vastine: Ohjeellinen aluevaraus mastolle lisGttiin suojaviheralueelle.

Kangasalan nuorisovaltuuston lausunnossa (2.6.2021) asemakaavaehdotuksen todettiin

olevan parempi kuin edellinen versio. VL- 9 alueen sGilyminen monimuotoisena ja
luontoarvot yllapitavanad virkistysmetsand pidettiin tarkednd. Muistutuksessa toivottiin myds

VL9 alueelle kallion I&Ghelle tai itGkaakkoisosaan laavua levahdyspaikaksi.

Kaavan laatijan vastine: VL-9 alue on sdilytetty ja luontoarvoja koskevia madarayksia
tarkennettu. Endotuksesta laavun sijainniksi on tiedotettu vineralueiden suunnittelemisesta

ja yllépidosta vastaavia tahoja.

ELY-keskus lausui (6.7.2021) meluun, luontoon ja hulevesiin littyen. Lausunnossa

huomautettin melunhallinnan tGydenté&mistarpeista littyen Lahdentien ja rautatien
meluun. Meluarvojen ylitykset nostettiin esiin Lahdentien ja rautatien IGheisilld alueilla sekd
kortteleiden 1283 ja 1281 osalta. Asuinkortteleiden osalta huomiota tulisi kiinnittad erityisesti
yoajan meluun ja melulta suojattujen oleskelupihojen suhteen. My&s aktiiviseen

virkistystoimintaan varattavien alueiden meluun kehotettiin kiinnittdmdadn huomiota
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valtioneuvoksen ohjearvojen mukaisesti. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
meluvaikutusten hallinta alueella edellytt@d rakenteellisten meluntorjuntaratkaisujen
toteuttamista ja nditd koskevien merkintdjen ja maardysten sis@llyttémistd asemakaavaan.
ELY-keskus korostaa, ettd rakennushankkeeseen mukaan lukien puiston rakentamiseen
ryhtyvdn on huolehdittava maankayttd- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta
meluntorjunnasta mahdollisesti tarvittavine meluselvityksineen. Hulevesien osalta ELY -
keskus edellyttad Iahtdtietojen ja vaikutusten arvioinnin t&ydentdmistd. ELY-keskus
huomauttaa, ettd asemakaavoitettavan alueen sekd valuma-alueen maankdyton
kokonaismuutos voi aiheuttaa hulevesivirtaamiin melko suuria muutoksia ja paikallisesti
vitaamat voivat kasvaa huomattavastikin, TGmdan vuoksi asemakaavan yhteydessd tulisi
arvioida kokonaismuutosta ja osoittaa ohjeelliset hulevesien kdsittelyyn tarvittavat
aluevaraukset. Vaikutusten arvioinnissa tulee huomioida myds viheralueiden moninaiset
kayttotarkoitukset siten, ettd mm. virkistys- ja retkeily ja ulkoilualueiden sek& ekologisten
yhteyksien tarpeet huomioidaan hulevesien kdasittelyn ohella. Luonnon osalta ELY-keskus
kehottaa tdsmentdmadn Luo-2 tai VL-9 merkintddn kuuluvaa madraysta siten, ettd
edellytet@dn lito-oravan lisddntymisen, ravinnonhankinnan ja likkumisen kannalta riittévan

puuston sailyttémistd ja turvaamista.

Kaavan laatijan vastine: Meluselvitystd on pdivitetty ja Lahdentien varteen lisatty alue
melunhallintarakenteita varten. Korttelien rakennusaloja on tarkennettu ja tarvittaville
korttelialueille osoitettu madardys ulko-oleskelualueiden melunsuojauksesta
rakennusmassoin. Rakenteiden meluneristysvaatimuksia on tarkennettu. Virkistysalueiden
ja suojaviheralueiden rajaa on tarkennettu.

Hulevesien osalta selostukseen on tdydennetty |Ghtdtietoja ja vaikutusten arviointia.
Vatialan osayleiskaavan yhteydessd todetun lito-oravan elinympdristén merkintéjé on

tarkennettu siten, ettd alueella edellytetddn puuston turvaamista.

Kolmen yksityishenkildn yhdessd laatimassa muistutuksessa (25.7.2021) esitetddn toive

kiinteiston poistamisesta asemakaavamuutoksesta. Kiinteistolld ei nGhddé olevan
virkistyskaytollisié arvoja ja rautatien suoja-alue ndhtiin kiinteistdn kohdalta perusteettoman
levedna. Kiinteistda pidettiin hyvin omakotirakentamiseen soveltuvana alueena, koska
kiinteistd rajautuu olemassa olevaan pientalovaltaiseen asemakaavaan, sijaitsee |Ghelld

hyvid likenneyhteyksid ja kaupungin infraa.
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Kaavan laatijan vastine: Suunnittelualueen rajausta tarkennettin annetun palautteen

mukaisesti.

Mydhdassé saapuneessa muistutuksessa (9.12.2021) toivottiin olemassa olevien

metsdpolkujen sadstamistd mahdollisimman paljon. Muistutuksessa koettiin tarkednd, ettd
polkuja pitkin voisi kulkea ympyrdalenkin. Eteldssé asuinaluetta pyydettiin sirtdmadn hieman
pohjoiseen, ettei nykyinen polku kulkisi aivan tonttien vierestd. Osa rakentamisesta
toivottiin siirrettGvan Lahdentien varteen, koska sielld ei ole kulje polkuja. Uusien polkujen

luomisessa metsdkaistaleille toivottin huomioitavan, ettei risuja poljettaisi uran alle.

Kaavan laatija vastine: Mydhdassa jatetyssé muistutuksessa esitettyd kartta-aineistoa on
verrattu kaavakarttaan. Polkuja on pyritty huomioimaan mahdollisuuksien mukaan ja
ohjeellisen ulkoilureitin yhdistymist& katuverkkoon tarkennettu. Asuinrakentamista ei voida

sijoittfaa Lahdentien varteen mm. alueen maastonmuotojen ja meluolosuhteiden vuoksi.

4.4. Asemakaavan tavoitteet ja ratkaisu

Strategisesti kaava tukee kaupungin pyrkimyksid eheyttéd yhdyskuntarakennetta, tukea
joukkolikenteen kayttod sekd lisatd tydpaikkaomavaraisuutta ja asutusta palvelujen

IGhelld. Asemakaava on laadittu maakunta- ja yleiskaavan mukaisesti.

Tavoitteena on osoittaa alueelle keskitehokasta asutusta, Lahdentien varteen
tyépaikkarakentamista. Perusratkaisua on tutkittu runsaasti viereisen, vuonna 2020

hyvaksytyn asemakaavan 627 tydstdmisen aikana.

Kaavan 627 kaavaluonnosvaihtoehdot, nyt kaavoitettava alue pientalo- ja

tyépaikkavaltainen:

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kanoasala

OKSALLA YLIMMALLA KLA/1631/53.02/2020 32 (39)

Kaavan 627 yhteydessd tehtyjen tutkielmien, selvitysten ja saadun palautteen pohjalta

asemakaavan nro 862 ajoneuvoliikenne osoitettiin kulkemaan Mannakorventieltd ja
kevyenlikenteenyhteydet Lamminrahkaan alikulkuk&ytavan kautta ja yhteys eteléén
olevaa polkuverkostoa pitkin. Keskitehokas pientaloasutus sijoitettiin kallioalueelle siten,
ettd sen ja olemassaolevan pientaloasutuksen vdliin jatettiin virkistysalueet, tehokkaampi

asuinrakentaminen sijoitettiin pohjoisemmaksi ja tydpaikkarakentaminen Vt12 varrelle.
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Asemakaavaluonnos 15.12.2020

Asemakaavan nro 862 yhteydessa tehtyjen selvitysten, niiden tarkennusten ja saadun
palautteen pohjalta on tehty edelleen tarkennuksia mm. alueen rakenteeseen,

likenneverkkoon, vineralueisiin ja melunhallintaan.
5. Asemakaavan kuvaus

3.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan etel&osaan muodostuu 6 erillispientalojen korttelialuetta, jotka

muodostavat tiivihkdn asuinalueen. Tontit ovat kooltaan n. 500-620m2.
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Kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueen ja toimitilarakennusten korttelialueen suuremmat
rakennusmassat sijoittuvat pohjoisosaan, jossa katualueet ovat levedmpid ja jossa ne
luovat melusuojaa. Satulankaaren varren pohjoisosan kerros- ja rivitalotontti jatkaa kaavan

627 rakennetta. Samoin valtatien varren tydpaikkatontit.

Katualueille varataan tila etel@-pohjoissuuntaiselle pyordily-yhteydelle. Vt12 varteen
mahdollistetaan telelikennemaston ja meluvallin sijoittuminen. Kaavakartalla on osoitettu
tarpeelliset avo-ojat ja putkialuevaraukset. Satulankaarelta Kotipellonraitin alikululle kulkee

kaukoldmpd.

Alueella kulkee lenkin muotoinen virkistysalueyhteys, joka yhdist&d alueen kaakkoisreunan
luonnon arvoalueet alueen lansipuolen pientaloalueen lomassa mutkitteleviin

viheralueisiin.
Mitoitus

Asemakaava mahdollistaa 48 omakotiasunnon rakentamisen, tehokkaan 3690
kerrosalanelidmetrin kerrostalojen ja rivitalojen korttelin rakentumisen. Alueelle odotetaan

sijoittuvan arviolta 200 asukasta.

Alueelle on varattu myos kahdelle korttelialueelle yhteensd kolme tonttia
toimitilarakennuksille. Tonttien koko tonttitehokkuuden 0,9 alueella ovat 6040m2 ja 4420m2
ja tonttitehokkuuden 0,8 alueen koko on 3258m2. Korttelialueille saa rakentaa

kaksikerroksisia rakennuksia, jolloin j&@& myds piha- ja pysakdintitilaa.

5.2  Ympdadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Toiminnat ja rakentamisen intensiteetti kevenevat kohti virkistysalueita. Suuremmat
rakennusmassat sijoittuvat valtatien varrelle, jotka toimivat myés melusuojana. Alueen
keskiddn syntyy suojaisa virkistyskaytdva, joka toimii myds luonnon monimuotoisuutta

tukevana viheryhteytend.

53 Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu yksi kerros- ja rivitalotontti, 48 erillispientalotonttia seké& kolme
ty&paikkatonttia. Valtatie on osoitettu likennealueena. Asemakaavalla osoitetaan laajat

virkistys- ja suojaviheralueet.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

rakennettuun ympadristoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Olemassaoleva taajamarakenne tdydentyy asemakaavan toteutuksen myotd. Alue
tukeutuu Vatialan ja Lamminrahkan sek& Mannakorventien varressa sijaitseviin palveluinin
parantaen ndiden kdyttdastetta. Alueella ei ole rakennuskantaa. Asemakaava
madrittelee korttelialueiden rakennusmassojen ja harjansuunnan avulla alueen
kaupunkikuvan muodostumiselle reunaehdot. Olemassa olevien sekd uusien
asuntoalueiden vdliin j@& virkistysalue, jonka ehdolla uusi rakentaminen asettuu
mittakaavaltaan maisemaan. Rakennukset on sijoitettu siten, ettd rakennettu ympdaristd
vaihettuu luontevasti pihojen kautta virkistysalueeseen. Katuverkko ja virkistysalueet

seuraavat maaston muotoja.
Vaikutukset liikenteeseen

Eniten likennevaikutuksia aiheuttavat toiminnot sijoittuvat Satulankaaren jatkona
katuverkon pohjoispddhdn siten, ettei virkistysalueen ympdardivalle pientaloalueelle synny
hairiétd. Asemakaava taydentdd kavely ja pyordilyverkostoa eteld-pohjoissuuntaisella

yhteydell& seké valtatien alikululla Lamminrahkan suuntaan.

Vaikutukset luonnonymparistoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin ja maisemaan

Metsdinen alue muuttuu osin rakennetuksi ja maisema voimakkaammin inmisasutuksen
muotoilemaksi. Asemakaavassa osoitetaan lagja viheralue V112 varteen ja olemassa
olevan asutuksen ja uuden asutuksen vdliin jGtetd&dn virkistysaluetta, joka toimii myos
ekologisena kaytavand. Asemakaava turvaa alueen luontoarvojen sailymisté
kaavakartalle merkityilld madarayksilld. Luontoarvoiltaa arvokkaimmalle alueelle
asemakaavan koilisosaan osoitetaan tarvittavat merkinndt ja vuonna 2011 lito-oravan
esiintymaksi inventoitu alue huomioidaan eldimelle tarpeellisten puiden sdilymisen

turvaavalla madaraykselld.
Vaikutukset maahan, kallioperddn, veteen ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen vaikuttaa paikallisesti maaper&dn ja lahellé
maanpintaa olevaan kallioon. Alueelta siirrettéviéd maamassoja on mahdollista hyédynt&a

V112 melunsuojarakenteessa.
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Rakentamisen myotd hulevesien maard tulee lisGdantymdadn. Asemakaavassa ja
aikaisemmin vahvistuneessa asemakaavassa nro 627 madrdtyt hulevesien
hallintamenettelyt ohjaavat tasaamaan hulevesien tulvahuiput haittojen ja alapuolisen
hulevesivomaston eroosiovaikutusten ehkdisemiseksi. Hulevesien hallinta toteutetaan
kiinteistokohtaisin jarjestelmin ja asemakaavassa 627 osoitetulla virkistysalueella.
Hallintatoimenpiteilld vaikutetaan maadrdllisen hallinnan lisédksi myds huleveden laatuun.
Yleisille alueille suunnitelluilla hallintaratkaisuilla saadaan leikattua hulevesien mukana
kulkevaa kiintoaine- ja ravinnekuormitusta. Alueen kiinteistdkohtaisissa ratkaisuissa
suositaan rakenteellisen hallinnan lisdksi kasvipeitteisyyttd. Hulevesien maardllinen ja

laadullinen hallinta on huomioitu myés rakentamisvaihetta ohjaavin maarayksin.

Alue taydentdd olemassaolevaa taajamaa mahdollistaen asumisen ja tydskentelyn
hyvien likenneyhteyksien ja joukkolikenteen varrella. Alue taydentdd kavelyn ja pyordilyn
likenneverkkoa parantaen ndin sen kéytdn edellytyksid. Suunnitteluratkaisussa
hyddynnetddn rakennettava infrastruktuuri tehokkaasti, vaikka rakennusten mittakaava
onkin keskitehokasta. Leved viherkdytava ja yhteydet Lamminrahkaan takaavat
monipuoliset viihtymismahdollisuudet Iahelld, iiman ettd taytyy ldhted kauas viihtymadn.
Laqjat viheralueet ja hulevesia sekd piha-alueita koskevat kaavamdadardykset edistavat
s@dilmidihin varautumista tulevaisuudessa. Uudet yhteydet tukevat niin ik&an
varautumisvalmiutta ja monipuolistavat kulkuverkostoa erikoistilanteissa. Puustoista aluetta
otetaan kaavamuutoksessa rakennuskayttdéon yleiskaavan mukaisesti. Suunnittelu on tehty
siten, ett@ mahdollisuuksien mukaan rakentaminen osoitetaan hakatulle alueelle ja olevaa
puustoa sadstetddn. Pientalojen pihoille on edellytetty istutettavaksi puu sekd
kasvillisuutta, mik& osaltaan kompensoi menetettyd puustoa. Virkistysalueiden
luonnonhoitoa koskien on esitetty tadsmentavid kaavamadrayksid. Vt12 varteen osoitettu

alue melusuojaa varten voidaan rakentaa Idhialueen rakentamisesta syntyvilléd massoilla.
Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Ympdristd muuttuu monissa paikoin voimakkaasti ja uusia naapureita tulee alueelle. Uusi
alue luo alueelle monimuotoista asumista ja tekee alueesta aktiivisemman ja eldvamman.
Uudet asukkaat tukevat alueen elinkeinoja ja palveluita mm. ostovoiman kasvun myéta.
Sosiaaliset ndkdkulmat on huomioitu suunnitteluratkaisuissa, ja tavoiteltu aktiivisesti

yhteiséllisyyttd. Meluvaikutukset on huomioitu rakennusten suuntaamisessa ja
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kaavamdadrdyksissa. Kevadlld 2021 tehtiin kaavaehdotuksen yhteydessd meluselvitys, jota

tarkennettiin vield vuonna 2022.
Taloudelliset vaikutukset

Hankkeella on pddosin myodnteisid kunnallis- ja yksityistaloudellisia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteen tdydentdmisen ja tontin/rakennusoikeuden myynnin osalta.
Toteuttaminen vaatii kuitenkin investointeja infraan. Kaupunkirakenteen kehitys edellyttad
yhteyttd Mannakorventielle sekd kaukoldmpdverkon yhteyttd alueen halki. Infra on
tarkoituksenmukaista hyddyntad suhteellisen tehokkaasti. Alueelle on haettu ja saatu

ehdollisesti varauksena valtiolta ARA:n infrarakentamistukea.

5.5 Nimisto

Asemakaavan yhteydessd muodostuu uusia katualueita, jotka nimet&dn Laukkakujaksi,
Ravikujaksi ja Kotipellonraitiksi. Laukka- ja Ravi- alkuiset nimet littyvat alueella olevaan
hevos-aiheiseen kadunnimistédn. Kotipellonraitti on saanut nimensé Koftipellon alikulun

mukaan, jota on kaytetty Vt12 ali suunnitellusta vaylasta.
6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat

Asemakaavan yhteydessd on laadittu havainnekuva, joka esittédd yhden mahdollisuuden

kaavan toteutuksesta.
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Havainnekuva uvudisrakentamisesta

Asemakaava madardd, ettd rakennusten julkisivuvarityksen tulee olla korttelikohtaisesti
yhtendinen. Tarkoituksena on saavuttaa kaupunkikuvallisesti yntendinen, mutta jokaiselle
tontille oman persoonallisen toteutuksen mahdollistava kokonaisuus. Riittava yhtendisyys
voi tfoteutua esimerkiksi julkisivujen padvdarien yhtendisend vaaleusasteena tai
varikyllGisyytend. Mahdollista voi olla my&s saavuttaa riittévéa yhtendisyys tonteilla

toistuvalla tehostevdarilld.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi. Infrastruktuurin
rakentamisesta on tehty alustavaa suunnittelua kaavan yhteydessd Kangasalan teknisen
keskuksen rakentamisen palvelualueen toimesta. Rakentaminen on huomioitu kaupungin

investointeja suunnitellessa.

Keskeistad toteutussisaltdd kaavan osalta on kaukoldmpdverkon kytkeytyminen
Lamminrahkan alueelta Vatialaan. Téma& toteutetaan samanaikaisesti katuyhteyksien

rakentamisen kanssa. Toteutus ja vastuut tullaan madrittelemaan.

Kangasala on saanut valtiolta merkittévan suuruisen ARA:n infrastruktuuriavustuksen

alueen rakentamiseen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristékuvaan.

KANGASALA 4.4.2022
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivonen
Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde

PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



