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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on tontin
jakaminen kahteen osaan.

Korttelissa sailytetdan sen nykyinen kayttotarkoitus ja kerrosluku sailyy ennallaan | ¥2. Kaavalla
jaetaan omakotitontti kahteen osaan. Tontin nykyinen rakennusoikeus on 250 k-m2.
Muodostuvista tonteista pohjoisemmalle osoitetaan rakennusoikeutta 200 k-m2 ja uuden
rakennuspaikan omaavalle etelapuolen tontille 150 k-mz2 ja talousrakennukselle 40 k-mz2.

Maankayton tehostamisella on mydnteisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja
palvelutarjontaan. Kaavamaarayksila pyritAdn ohjaamaan taydennysrakentaminen
olemassa olevaan ympéaristoon sopivaksi niin, etta kielteisiltéa vaikutuksilta voidaan valttya.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos lahetettin kirjeen& osallisille tutustuttavaksi 4.-31.7.2020
ajaksi. Samassa yhteydessa ilmoitettin asemakaavamuutoksen vireille  tulosta.
Kaavaluonnoksesta saatiin kolme kirfjallista kommenttia, joista yksi sisélsi huomioita.
Valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja kaavaehdotus kasiteltiin elinympéaristdlautakunnassa
22.9.2020.

Kaavaehdotus oli elinymparistélautakunnan kasittelyn jalkeen julkisesti nahtavilla 14.10.-

3.11.2020. Kaavaehdotuksesta ei tullut palautetta ja se vietin ilman muutoksia
hyvakymiskasittelyyn. Valitusajan jalkeen kaava saa lainvoiman.

2.2. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kiinteisto sijaitsee Nattarissa vanhalla pientaloalueella. Alue on syntynyt sotien jalkeen.

Luonnonympéristd

Kortteli on puutarhamaisesti hoidettu. Tontin pintaa on viime aikoina muokattu eika silla
esinny merkittavaa kasvilisuutta. Tonttia reunustaa pensasaita, joka sijoittuu
Paivakorennontien puolella kiinteistorajan ulkopuolelle. Maasto on tontin kohdalla
verrattain tasaista. Tontti on maaperaltaan hienoa hietaa.
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Vatialan osayleiskaavatybn yhteydessa laaditun Iluontoselvityksen (2011) mukaan

suunnittelualue ei lukeudu tai rajaudu ekologisen verkoston alueeseen eika silla esinny
huomioitavia luontoarvoja.

Imakuva lahialueesta ja kaava-alueen sijainti.

Rakennettu ymparistd

Paivakorennontien aluetta on rakennettu 1950-1960-luvuilta lahtien ja se tukeutuu Vatialan
ja Lentolan palveluihin. Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa.

Jaettavalla tontilla sijaitsee harjakattoinen, lautaverhoiltu omakotitalo. Paarakennus
edustaa tyyliltaan tavanomaista 1940 - 50-luvun pientaloa, jota on viime vuosina

kunnostettu. Voimassa olevan Vatialan osayleiskaavan (2014) mukaisesti suunnittelualue
ei lukeudu asuinalueisiin, joilla on erityisi& historiallisia arvoja.
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Kuva tontilta. Tontin nykyinen
paarakennus on
puolitoistakerroksinen ja
harjakattoinen. Liséksi tontilla on
piharakennus.

Maanomistus

Alue on yksityisess& omistuksessa.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Vuonna 2014 hyvéksytyssa Vatialan osayleiskaavassa alue on merkitty matalan tehokkuuden
asuntoalueeksi (merkinta A3). Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan
ymparistoon.
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Ote Vatialan osayeiskaavasta (2014).

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1991 (Vatialantien rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos, nro 278), jossa tontti on merkitty erilispientalojen korttelialueeksi
merkinnalla AO. Tontin rakennusalalla on rakennusoikeutta 250 kerrosalaneliometria ja
rakennuksen kerrosluku on enintdan 1 %.
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Jaettava tontti

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu omakotirakennuspaikkojen puutteesta.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Tontinjakoa koskeva
asemakaavamuutoshakemus vastaanotettiin 12.11.2019.
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4.3. Osallistuminen ja yhteisty®

Osalliset

Osallisia ovat:

Vireille tulo

o tonttjakoalueen omistajat ja haltijat

o lahialueen kiinteistdjen omistajat ja asukkaat

e Kaupungin hallintokunnat (ympéaristd- ja rakennusvalvonta, infran
rakentaminen, Kangasalan Vesi- likelaitos)

Vireille tulosta ilmoitettiin valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa 25.6.2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan valmisteluaineisto oli osallsten tutustuttavana 31.7.2020 asti.
Kaavamuutoksesta pyydettin kommentit Kangasalan Vesi -likelaitokselta, ympéavisto- ja
rakennusvalvonnalta ja infran rakentamiselta.

Valmisteluaineistosta saadut lausunnot ja kommentit:

Kangasalan Vesi -liikelaitos (6.8.2020), sek& ymparistonsuojelu (20.7.2020) ja
rakennusvalvonta (10.8.2020) ilmoittivat, ettei heila ole huomautettavaa
asemakaavamuutokseen.

Kangasalan tekninen keskus / Infran suunnittelu ja rakentaminen (31.7.2020):
”Uudet tontin korkeusasemat tulee sovittaa katu- ja puistoymparistdon sopivaksi.
Katolle ja pihamaalle seka salaojin kertyva vesi on johdettava tontin omaan
sadevesijarjestelméan, ja ensisijaisesti vesi on imeytettava omalla tontilla. Mik&li
tontin maapera ei mahdollista imeyttamista, sade- ja pintavedet tulee johtaa
hidastuskaivon kautta yleiseen sadevesiviemariin, avo-ojajarjestdan tai haittaa
ailheuttamatta ymparéivaan maastoon.”

Osallinen nro 1 (3.7.2020): ”Hei, Haluamme nostaa tassa kohdin esiin, ettéa kun
rakennuslupaa tontille mydnnetaan, pitdd huomioida mahdollisesti tontilla olevan
kallion rajaytykset ja vaikutukset naapurikiinteistéille. Haluamme saada tarkat
selvitykset siitd mité riskejd mahdollisista rajaytyksista on ja miten ne on otettu
huomioon.”

Kaavoituksen vastineet ja saadun palautteen vaikutus kaavaehdotukseen:

Infran suunnittelun ja rakentamisen kanssa k&ydyn tarkentavan keskustelun
mukaisesti tontille kertyvia vesi& koskevaa yleismaéaraysta tiivistettin. Muutoin
annettu kirjalinen kommentti ei edellyttanyt kaavaan muutoksia. Kaava-alue
sijaitsee korkeuseroiltaan verrattain tasaisessa maastossa.

Osallisen nro 1 esittama mielipide ei edellyttanyt kaavaan muutoksia ja asian voi
ottaa esille rakennuslupavaiheessa naapurien kuulemisen yhteydessa.



Kangasalq

Asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin elinympéristlautakunnassa 22.9.2020 ja se oli
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 14.10.-3.11.2020.
Kaavaehdotuksesta ei tullut lausuntoja tai muistutuksia. Nahtavilla olleeseen
asemakaavamuutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Viranomaisyhteistyo

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intresseja, joiden takia
viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on tontin jakaminen ja rakentamistehokkuuden lisdaminen.
Taydennysrakentamisella pyritdan tiiviin ja matalan pientaloalueen kehittamiseen, jossa uusi
rakentaminen sovitetaan muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoina on kaavan laatiminen maanomistajien aloitteen mukaisesti tai jatta& alue
nykyiselleen eli ns. 0-vaihtoehto.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
¢ Valmisteluaineisto oli osallisilla nahtavilla 31.7.2020 asti.
¢ Valmisteluaineistosta saatujen kommenttien pohjalta valmisteltu
asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin elinymparistdlautakunnassa 22.9.2020.

o Asemakaavamuutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.10.-3.11.2020.
o Asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittely elinymparistélautakunnassa 17.11.2020

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan kahdelle asunnolle.

5.2. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella sailytetdan sen nykyinen kayttotarkoitus ja kerrosluku | Y. Uudisrakentamisen
yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.
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5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet
Alue sailyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistd6 merkitaan kahdeksi tontiksi. Muodostuvien
tonttien pinta-alat ovat 518 m?2 tontilla kuusi ja 515 m2 tontilla kaksitoista. Tonteille merkitdan
kerrosluvuksi | 1/2 ja rakennusoikeudeksi 200 k-m2 tontilla kuusi ja 150 k-m2? seka

talousrakennukselle 40 k-m2 tontilla kaksitoista.

Korttelissa sailytetddn yleismaaraykset, jotka ohjaavat piha-alueiden aluevarauksia
oleskelualueiden ja kasvillisuuden suhteen.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon
Kaavamuutos helpottaa taydennysrakentamista ja mahdollistaa osaltaan yhdyskunta-
rakenteen tiivistymisen. Suunnittelussa on huomioitu pihojen yksityisyys ja ndkymat tonttien
valilla. Rakennukset eivat muodosta merkittavaa varjostusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristdén

Uudisrakennukset sijoittuvat vanhalle piha-alueelle. Muutoksella ei ole kielteisia vaikutuksia
luontoon. Hulevesien aiheuttamia ongelmia vahennetaan tonttikohtaisella imeytyksella.

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Valmiiseen ymparistoon lahelle palveluita muodostuvan rakennuspaikan asukkaiden
paivittadinen elinpiiri on tehokas.

Muut vaikutukset

Hankkeella on todennakdisesti myonteisi&a kunnallis- ja yksityistaloudellisia vaikutuksia.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta tehty havainnekuva (alla) esittda yhden mahdollisuuden kaavan
toteuttamiseksi.

Havainnekuva uudisrakentamisesta. Tonttia rajaava pensasaita Paivakorennontie varressa seka istutettava
puusto jatkavat alueelle tyypillista ymparistokuvaa.
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Asemakaavan maarayksien liséksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa voimassa
oleva Maankaytto- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen saannokset seka Kangasalan
kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

o Ajojarjestelyt suunnitellaan niin, etta autolla ei peruuteta kadulle.
e Rakennusten palo-osastointitarpeet seka tontin rakennettavuuteen liittyvat
seikat.

Lisaksi suositeltavaa on:

e Kadun puolella tontti rajataan pensasaidalla.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista kaynnistaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ymparistbkuvaan.

KANGASALA 17.11.2020

Kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitsch-Jokinen

Kaupunginarkkitehti Mari Seppa
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