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Tiivistelma

1.1. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa kahdesta tontista kolme tonttia
ja kolme rakennuspaikkaa, sekd tiivimman uudisrakentamisen mahdollistaminen.
Kaava-alue sijaitsee erillispientalojen korttelialueella Heikkildntien varrella. Tontilla on

vuonna 1951 valmistunut omakotitalo.

Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien pientalojen rakentumista
joukkolikenteeseen tukeutuvalla alueella. Muutos edistdd kaupungin pyrkimyst&
tiivistdd kaupunkirakennetta, tukea joukkolikenteen kayttdéd sekd liséGtd asutusta
palveluiden I&helld. Kaavamadrayksilld pyritddn ohjaamaan tdydennysrakentaminen

olemassa olevaan ympdaristdon sopivaksi.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan véahdinen. Korttelin k&yttotarkoitusta ei
muuteta ja se sailyy edelleen erillispientalojen korttelialueena. Kaavalla muodostetaan
kahdesta tontista kolme tonttia ja kolme rakennuspaikkaa, joista yhdelle saa rakentaa

paritalon. Rakennusoikeutta on lisatty. Kerrosluku sdilyy ll:na.

1.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltéd maanomistajalta.
Aloitusvaiheessa kaavoitus kavi keskustelua maanomistajan kanssa kaavamuutoksen
edellytyksistd ja tavoitteista. Maanomistaja esitti toiveen tontin jakamisesta kolmeksi
tontiksi.

Elinympadristdlautakunta késitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
17.5.2022, ja OAS oli yleisesti nahtavilla 9.6.-1.7. ja 1.-8.8.2022. Samassa yhteydessa
iimoitettiin asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Vireilletulosta julkaistiin kuulutus

Kangasalan Sanomissa 1.6.2022.

Elinympadristdlautakunta késitteli kaavan valmisteluaineiston 20.09.2022 ja
valmisteluaineisto oli ndhtavilld 13.10.-11.11.2022. Valmisteluaineiston ndhtavillGolosta

julkaistiin kuulutus Kangasalan Sanomissa 5.10.2022.
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Saadun palautteen pohjalta laadittin asemakaavaehdotus. Elinympdristélautakunta
kdsitteli asemakaavaehdotuksen 24.1.2023. Asemakaavan muutosehdotus oli
nahtavilld 16.02.-17.03.2023. Nahtavillldolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan kaupungin
verkkosivuilla ja Kangasalan Sanomissa 8.2.2023. Ndhtavilldoloaikana hankkeesta oli

mahdollista jattad muistutus.

Seuraavaksi hanke siirtyy elinympdristélautakunnan hyvaksymiskdasittelyyn.
Hyvdaksymispddtoksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

1.3. Asemakaavan litteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.5.2022
Kaavaselostus

Havainnekuva

1.4. Kaavan oheismateriaali

Kaavan ldhtékohtien ja vaikutusten arvioinnissa hyddynnet&dn Vatialan
osayleiskaavan (hyv. 2014) yhteydessé laadittuja selvityksid, muun muassa:

Vatialan osayleiskaavan luontoselvitys, 2011 (FCG Finnish Consulting Group Qy)
Vatialan osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2013 (FCG Finnish Consulting Group Oy)
Vatialan osayleiskaavan muinaisj@dnndsten tdydennysinventointi, 2013 (Mikroliitti Oy)
Vatialan osayleiskaavan kulttuuriympdristdselvitys, 2010 (Selvitystyd Ahola)
Roopennotkon asemakaava-alueen rakennusinventointi, 2002 (Rakennuskulttuurity®

Kivikenkd)

1.5. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistagjalla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa

kaavan tultua voimaan voimaantulokuulutuksella.
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2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittdd kiinteistdon, joka sijaitsee pientaloalueella Vatialan vanhan
kyldasutuksen keskelld (kuva 1). Kaava-alue rajautuu asemakaavassa merkittyyn
katualueeseen Heikkildntielld sekd jalankululle ja polkupydrdilylle varattuun
katuun Santarataan. Rakennuspaikalla sijaitsee asuinkdytdssd oleva rapattu
vuonna 1951 valmistunut rakennus, jota on laajennettu 1960-luvulla. Maa on

kiinteistolld muuten melko tasainen, mutta laskee kaava-alueen luoteisosassa

jyrkdasti Roopennotkoon.

Kuva 1. llmakuva kaava-alueen ympdristéstd. Kaava-alueen rajaus on ndéKyvissé

punaisella.
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Kuva 2. Kuva Roopennotkosta tonfin luoteisosassa.

Luonnonympdaristd

Korttelin luonnonympdristd koostuu pihojen puutarhoista. Suunnittelualueen ité-

ja pohjoisosan lapi kulkeva Roopennotko on maisemallisesti merkittava
Kaukajarveen laskeva notkelma.

Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueen maaperd on hienoa hietaa.
Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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Kuva 3. Kuva Karin-Heikin tieltd tontin kaakkoispuolelta kevadllé 2022.

Rakennettu ympdristd

Suunnittelualue sijaitsee Vatialan vanhan kyldkeskustan alueella. Ympdardivan
pientaloalueen rakennuskanta on vaihtelevaa ja alueen rakennuskantaan
sisaltyy useille aikakausille tyypillisia piirteitd. Vanhimmasta rakennuskannasta
ympdristén kannalta merkittGvimmat ovat 1800-luvun lopulta perdisin oleva
Heikkild ja 1910 rakennettu Mdérve. Santaradan toisella puolella sijaitseva Heikkila
on erds Vatialan vanhimmista kantatiloista, ja silld sijaitsee perinteistd
rakennuskantaa. Kaava-alueen Iahistolld Heikkilantielld sijaitsee liséksi vuonna
1939 kayttdédn otettu Nokian Sahkdn tilimuuntaja.

Roopennotkon alueella ja sen ympdristdssd on huomattavasti
jalleenrakennuskauden taloja sekd 1970-luvun lopulla alkaneen
rakennuskaavoituksen mydtd syntyneitd asuinrakennuksia. Alueen
rakennuskannasta on laadittu selvitys Roopennotkon aluetta kaavoitettaessa.
Suunnittelualueen kiinteistolld asemakaavatontilla numero 10 sijaitsee rapattu ja
laajennusosiltaan tilliverhoiltu 1 Vz-kerroksinen omakotitalo, jossa on harjakatto.
P&d&rakennus on valmistunut vuonna 1951 ja sitd on lagjennettu kahteen
otteeseen. Vuonna 1963 valmistuneessa rakennuksen eteldsiivessé on

aikaisemmin toiminut pankki. Lansisiipi valmistui vuonna 1969. Tontilta on purettu
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Eerolan vanha p&ddrakennus 1950-luvulla nykyisen pddrakennuksen valmistuttua.

Asemakaavassa ohjeellisesti osoitettu tontti numero 11 on rakentamaton.

Kaava-alue sijaitsee Vatialan historiallisella kylatontilla, joka on osa vuoden 2013
arkeologisesta inventointia Kangasala Vatialan osayleiskaava-alueen
muinaisj@dnndsten taydennysinventointi/Mikroliitti Oy. Vuonna 1540 kyldssa oli
kuusi taloa. Isojaon aikana 1790-luvulla kyldssé oli suurin piirtein saman verran
taloja. Kylatontti on nyky@d@n osin voimakkaasti rakennettua aluetta, ja vanhat
rakenteet ja kulttuurikerrokset ovat todenndkdisesti tuhoutuneet. Historialliseen
kyldnpaikkaan voi kuitenkin litty& muinaismuistolain rauhoittamia tai muita
huomioonotettavia kiinteit& rakenteita ja kerrostumia. Alueelle tehty inventointi
on yleiskaavatasoinen. Arkeologinen valvonta on mahdollisesti tarpeen

rakentamisen yhteydessa.

Kuva 3. Kuva tontista ja silld sijaitsevasta 1950-luvun asuinrakennuksesta kevadlla 2022.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessé& omistuksessa (kuva 4).
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Kuva 4. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertavalla pohjalla.

Ympdristén hairibtekijat

Merkittavid ympdristdn hairidtekijoita ei ole tiedossa.
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2.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alue

Kuva 5. Ofe Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017).

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 kaava-alue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle. Kaava-alueen viereen Heikkildntietd pitkin on merkitty

ulkoilureitti.
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Strateginen yleiskaava

‘%ﬂ’;g-*ﬁki-

erva nta

Kuva é. Ofe Kongcsalan strategisesta ylelskac:vcsfc 2040 (2017).

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 kaava-alue sijoittuu Tiivistyvan

nauhataajaman 2030 alueelle.
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Kuva 7. Ote vuonna 2014 voimaan tulleesta Vatialan osayleiskaavasta.

Vatialan yleiskaavassa (2014) asemakaavamuutoksen suunnittelualueen kohdalle
on merkitty A3/s éa matalan tehokkuuden asuntoalue: Merkinndlld osoitetaan
asumiskayttédn varattavat alueet, joiden asukastiheys on noin 20-40 asukasta/ha.
Alue varataan pddasiassa tiivistd ja matalaa pientalorakentamista varten.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéén. Merkinnalla
ei eroteta erikseen uusia, nykyisid tai merkittavasti tivistyvid alueita.
Suojelumerkinndilla /s varustetulla asuinalueella on erityisié historiallisia arvoja.
Alueen ominaispiirteet on sdilytettGva. Korjausten, laajennusten ja
vudisrakentamisen yhteydessd on uusi rakennusosa sovitettava ymparistéonsé
muodoiltaan ja materiaaleiltaan. Alueiden ominaisuuksista rippuen ne kestavat
erilaisia muutoksia, minka vuoksi alueet on jaettu kolmeen luokkaan: ennallaan
sdilytettavat, vahdaisiG muutoksia kestavat ja pienin muutoksin kehitettavdat alueet.
Alueiden ominaispiirteist& kerrotaan selostuksen litetaulukossa 3 ja Vatialan

kulttuuriympdristoselvityksessd.

Kaava-alue sijoittuu Vatialan osayleiskaavassa lisdksi sk-1 alueelle:
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KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE Paikallisidentiteetin kannalta merkityksellinen
raitti ja vanhan kylatontin aluetta. Alunperin keskiaikainen kyldtontti, jonka ajallinen
kerrostuma on alueen paikallisidentiteetin kannalta omaleimainen ja merkittava.
Raitin toimimista alueen kokoavana keskusreittind tulee vahvistaa laadukkaalla

I&hiympdristolla.

Suunnittelualueen valittémdassa Iaheisyydessd Heikkildntien ja Karin Heikin fien
risteysalueella sijaitsee kolme sr-1 tai sr-2 merkitty& kohdetta: Tilimuuntaja, Heikkil&

(nyk. Vatjala) padrakennus ja pihapiiri, ja Kotipelto Il (Marve) pddrakennus.

KARTTASELITE

I_ p—
| ennalaan séilytetiavat
e e

_____KARTTA 4

wviahaisid muutoksia kestavat
pienin muutoksin kehitettavat
:l asemakaavala sucjellt
RKY: Vatialan siunauskappeli ja hautausmaa
* isojak merkitty myllypail

isojakokartalle merkityt asuntotontit
kykikeskustassa

pe——

] I isojakokartalle merkityt kylan ukopuchiset
| —— 3 Bsuntctantit

S — siilytettavat tiet / kadut / puistokdytavit

metsdympanists, thrked viherkanava tai
kehittdmiskelpoinen |ahivirkistysalue

SallyTerava pulsto / vineralue

yhteysmahdollisuus olemassa olevaan tai
maakuntakaavaan merkittyyn uloilureitiin

sama kuin ed.

inventoitu perinnebiatooppi

Suurennos | — = selvitysalueen raja
Vatialan vanha keskusta

e e e emme e T Pead |

jar

Kuva 8. Ote Vatialan osayleiskaavan kulttuuriympdristéselvityksen (2010)

karttaliitteestd 4.

Vatialan kulttuuriympdristdselvityksen karttaliitteessd 4 kaava-alue on merkitty
kuuluvaksi pienin muutoksiin kehitettGvadn alueeseen. Kaava-alue on osittain

isojakokartalle kyldkeskustassa merkittyjen asuntotonttien alueella.
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Kuva 9. Ote Vatialan osayleiskaavan kulttuuriympdristéselvityksen (2010)

karttaliitteestd 3.

Vatialan kulttuuriympdristdselvityksen karttaliitteessd 3 kaava-alueella on merkinta:
muuttumassa oleva 1940-, 50-, 60- luvun asuinalue/taloryhmd tai muu yksittdinen
edustava kiinteistd. Arkkitehtuuriset ovat aluerakenteessa ja/tai ajan rakentamisen
tyyppiratkaisuissa (muoto, mittasuhteet, materiaalit, tyyli).

Karin-Heikin tien ja Heikkildntien risteykseen merkitty
Likenteellinen/taajamakuvallinen solmukohta.

Heikkilantietd tonttia kohden merkitty: Merkittdva ndkymdasuunta. Nakymaan jaa
yhtendistd ja/tai gjallisesti kerroksellista taajamaympdristda sekd tavallisesti myds
merkittdva rakennus maisemapisteeksi.

Karin-Heikin tielle ja Santaradalle merkitty: Ratalikenteen/ pienteollisuuden/ kaupan

alue/taloryhmda@. Taajamahistoriallisia arvoja.
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Vatialan osayleiskaavassa kaava-alueen lounaispuolelle Karin-Heikin tielle ja
Santaradalle on merkitty pyordilyn laatukaytava. Pyordilyn laatukdytavad on
yleiskaavassa osoitettu seudullinen pydrdilyn pdadreitti, jossa reitin sujuvuuteen ja

laatuun tulee erityisesti kiinnittGd huomiota.

Kaava-alueen kaakkoispuolelle Heikkildntielle on merkitty kévelyn laatukdytava.
Kavelyn laatuk&ytdva on yleiskaavassa osoitettu tarked jalankulku-, pyordily- ja
ulkoilureitti Vatialan IGpi. Kavelyakselin varrella on rakennettava laadukasta
katuympdaristdd ja edistettava toiminnallisten oleskelupaikkojen syntymistd. Reitin

puistomainen luonne tulee sdilyttaad.

Tontin luoteispuolella kulkee yleiskaavaan merkitty ohjeellinen hulevesireitti. Merkitty
hulevesireitti ker&antyy Vatialasta lagjalta alueelta alas Roopennotkoa.

Hulevesireitti laskee Kaukajarveen.
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Asemakaava

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 438
(Roopennotkon asemakaavan muutos) vuodelta 2004. Alue on varattu
erillispientalojen korttelialueeksi merkinnalld AO. Asemakaavan osoittama kerrosluku
suunnittelualueella on Il. Kaava-alueen kiinteistd on asemakaavassa jaettu kahdeksi
ohjeelliseksi tontiksi. Tontille numero 11 on kaavassa osoitettu rakennusoikeutta 400 +

t100 ja tontille numero 10 on osoitettu rakennusoikeutta 200 + t50.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
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Asemakaavan muutoksen tarve liittyy kaupungin yhdyskuntarakenteen

fiivistGmistavoitteisiin.

3.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite asemakaavamuutoksen laatimiseksi tuli yksityiselt&d maanomistajalta.
Vireille tulo

Vireille tulosta iimoitettiin OAS:in kuulemisen yhteydessd. Vireilletulosta julkaistiin
kuulutus Kangasalan kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla ja Kangasalan
Sanomissa 1.6.2022.

3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistéjen omistajat ja haltijat

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue

e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan L&dmpod
Oyij)

e Ympdristoterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

e muut ilmoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Kaavaprosessin aloitusvaiheessa kaavoitus kdvi muutoksen hakijan kanssa

keskustelua tontink&ytdn mahdollisuuksista.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli osallisten
tutustuttavana 9.6.-1.7. ja 1.-8.8.2022. Osdallisilla oli ndhtavilldoloaikana tilaisuus
esittdd mielipiteensd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd

valmisteluaineistosta.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto.
Lausunnon I&hetti Pirkanmaan Maakuntamuseo 9.8.2022. Saapunut palaute ja

vastine ovat alla.

Pirkanmaan Maakuntamuseo 9.8.2022

"Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetadn lausuntoa ofsikossa mainitusta
hankkeesta. Maakuntamuseo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaq, ettei
silld ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun ympdristén ja
maiseman arvojen osalta huomautettavaa. Alueen yleiskaavan laatimisen
yhteydessd on tunnistettu kaava-alueen ja sen IGhiympdristén merkittavat
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja ohjattu alueen muutoksia
sopeutumaan niihin. TGma on tdrked Iahtékohta asemakaavan suunnittelulle.
Kaava-alue sijaitsee Vatialan historiallisella kylGtontilla, joka on osa vuoden 2013
arkeologisesta inventointia Kangasala Vatialan osayleiskaava-alueen
muinaisjganndsten tdydennysinventointi/Mikroliitti Oy. Vuonna 1540 kyl&assé oli
kuusi taloa. Isojaon aikana 1790-luvulla kyldssa oli suurin piirtein saman verran
taloja. Kylatontti on nykyddn osin voimakkaasti rakennettua aluetta, ja vanhat
rakenteet ja kulttuurikerrokset ovat todenndkdisesti tuhoutuneet. Historialliseen
kylGnpaikkaan voi kuitenkin liitty& muinaismuistolain rauhoittamia tai muita
huomioonotettavia kiinteitd rakenteita ja kerrostumia. Alueelle tehty inventointi
on yleiskaavatasoinen. Arkeologinen valvonta on mahdollisesti tarpeen
rakentamisen yhteydessd. Tiedot kohteesta tulee laittaa kaavan selostukseen.
Kaavaluonnos pyydetddn toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon

lausuntoa varten.”
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Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Tiedot kohteesta lisattin kaavan selostukseen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli osallisten tutustuttavana 13.10.—
11.11.2022. Osallisilla oli tilaisuus esittdd mielipiteensd kaavan
valmisteluaineistosta. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausuntoja tarpeen

mukaan.

Asemakaavan valmisteluaineistosta esitettiin nelj@ lausuntoa. Lausunnot
|Ghettivat Telia Finland Oy, Kangasalan Vesi-likelaitos, Pirkanmaan ELY-keskus ja
Pirkanmaan maakuntamuseo. Saapunut palaute ja vastineet niitd koskien ovat

alla.

Telia Finland Oy 10.10.2022
"Telialla ei ole kaapeleita tms rakenteita kaavamuutosalueella, joten ei

huomautetftavaa.”

Kangasalan Vesi-liikelaitos 17.10.2022

"- Asemakaavamuutoksen kohteena oleva kiinteistd on liitetty yleiseen
vesijohtoon ja jaGtevesiviemdiriin.

- Uudet rakennuspaikat 10 ja 14 on liitettavissd yleiseen vesijohtoon ja
jatevesiviemadriin oman kiinteistén aluetta kéyttéden, rakennuspaikan 13 johdoille
on asemakaavassa mahdollistettu liittymisjohtojen sijoittaminen maanalaisille

johdoille tarkoitetulle alueelle.”

Pirkanmaan ELY-keskus 8.11.2022

"Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen rakennuspaikkojen
lisé@aGminen erillispientalojen korttelialueella sekd erillispientalojen vahdaisesti
tiivimman vudisrakentamisen mahdollistaminen. Kaavaluonnoksen mukaisella
ratkaisulla kahdesta tontista muodostuu kolme rakennuspaikkaa. Vatialan
yleiskaavassa (2014) asemakaavamuutoksen suunnittelualueen kohdistuu
merkintd A3/s. Suojelumerkinndlla /s varustetulla asuinalueella on

yleiskaavamadrdyksen mukaan erityisia historiallisia arvoja. Kaavamdadrdyksen
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mukaan alueen ominaispiirteet on sdilytettava. Korjausten, laajennusten ja
uvudisrakentamisen yhteydessd on uusi rakennusosa sovitettava ympdristédnséa
muodoiltaan ja materiaaleiltaan. Kaava-alue sijoittuu myds Vatialan
osayleiskaavassa sk-1 alueelle "KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE
Paikallisidentiteetin kannalta merkityksellinen raitti ja vanhan kylatontin aluetta.
Alunperin keskiaikainen kylGtontti, jonka gjallinen kerrostuma on alueen
paikallisidentiteetin kannalta omaleimainen ja merkittdvd. Raitin toimimista
alueen kokoavana keskusreittind tulee vahvistaa laadukkaalla IGhiympdristolla.
Kerrostuma on alueen paikallisidentiteetin kannalta omaleimainen ja merkittava.
Raitin toimimista alueen kokoavana keskusreittind tulee vahvistaa laadukkaalla

I&hiympdristolla”.

Vatialan kulttuuriympdristéselvityksen karttaliitteessd 4 kaava-alue on merkitty

kuuluvaksi pienin muutoksiin kehitettGvaan alueeseen.

Asemakaavamuutoksen vaikutusten arviointia on tarpeen tdydentdd
jatkosuunnittelussa siten, ettd arvioidaan edelld yksilbityjen yleiskaavasta
johtuvien tavoitteiden tayttymistd erityisesti muutoskestdvyyden kannalta.
Arvioinnissa on tarpeen kasitelld myds kulttuuriympdristdselvityksen mukaiset
I&Ghtékohdat.

Kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa tulee pyytdd lausunto Pirkanmaan

maakuntamuseolfa.

ELY-keskus varaa mahdollisuuden lausunnon antamiseen edelleen kaavan

ehdotusvaiheessa.”

Kaavan ladtijan vastine lausuntoon:

Asemakaavamuutoksen vaikutusten arviointia t&ydennettiin lausunnossa
yksilbityjen yleiskaavasta johtuvien tavoitteiden téyttymisen arvioinnilla,
muutoskestavyyden kannalta. Liséksi arvioinnissa kdsiteltiin

kulttuuriympdrist&selvityksen mukaiset IGhtékohdat.
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Pirkanmaan maakuntamuseo 10.11.2022

"Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetadn lausuntoa ofsikossa mainitusta
hankkeesta. Maakuntamuseo on antanut aiemmin lausunnon hankkeen

osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (DIAR: 448/2022).

Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut hankkeen aineistoihin ja toteaa, ettei
silld ole kaavaluonnoksesta rakennetun ympdristén arvojen osalta
huomautettavaa. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseo toteaa
seuraavaa. Kaava-alue sijaitsee Vatialan historiallisella kylGtontilla, joka on osa
vuoden 2013 arkeologista inventointia Kangasala Vatialan osayleiskaava-alueen
muinaisjganndsten taydennysinventointi/Mikroliitti Oy. Vuonna 1540 kyldssé oli
kuusi taloa. Isojaon aikana 1790-luvulla kylassa oli suurin piirtein saman verran
taloja. Kyldtontti on nyky&dn osin voimakkaasti rakennettua aluetta, ja vanhat
rakenteet ja kulttuurikerrokset ovat todenndkdisesti tuhoutuneet. Historialliseen
kyl&npaikkaan voi kuitenkin liitty& muinaismuistolain rauhoittamia tai muita
huomioonotettavia kiinteitd rakenteita ja kerrostumia. Alueelle tehty inventointi
on yleiskaavatasoinen. Arkeologinen valvonta on mahdollisesti tarpeen
rakentamisen yhteydessd. Selvyyden vuoksi kohde olisi syytd merkitd myds
kaavaan kohde- tai osa-aluemerkinndlla s, jonka selitys ja madardys ovat muotoa:
Historiallinen kylGtontti. Historiallisiin kylGnpaikkoihin voi liitty& muinaismuistolain
rauhoittamia tai muita huomioonotettavia kiinteitd rakenteita ja kerrostumia.
Arkeologinen valvonta on mahdollisesti tarpeen rakentamisen yhteydessa. Jos
valvonnan yhteydessd I16ytyy merkkejd kiintedstd muinaisjgdnndksestd, kaivutyd
keskeytetddn, paikalla tehdddn tarvittavat arkeologiset
dokumentointitoimenpiteet ja arvioidaan jatkotutkimusten tai

suunnitelmamuutosten tarve (MML 14 §).

Kaavaehdotus pyydetddn toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon

lausuntoa varten.”

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Kaavaan merkittiin sm-aluemerkinnalld kaavamdaadrdys:
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Alueen osaq, jolla sijaitsee historiallisen kylatontin osa. Ennen alueen
kaivamista, peittéGmistd, muuttamista, tai muuta kajoamista tulee
neuvotella maakuntamuseon kanssa arkeologisen valvonnan

farpeesta.

Asemakaavamuutosehdotus kdasiteltiin elinympdristdlautakunnassa 24.1.2023,
joka pd&atti sen ndhtaville asettamisesta. Asemakaavan muutosehdotus oli
maankdyttd- ja rakennusasetuksen 27§ mukaisesti nahtavillé 16.02.-17.03.2023.
N&htavilllGolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan sanomissa ja kaupungin
verkkosivuilla 8.2.2023. Nahtavilldolon aikana kunnan jasenilld ja osallisilla oli
tilaisuus esittad siitd muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja tarpeen
mukaan. Maanomistagijille sek& naapureille [Ghetettiin tieto aineiston ndhtaville
tulosta. Kaavamuutosehdotuksen ndhtavilldoloaikana kaavasta saatiin yhteensd
kolme lausuntoa. Kangasalan Ldmpd Oy toimitti lausunnon ndhtavilldoloajan
jalkeen. Lausunnot antoivat Ympdristdterveys, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Pirkanmaan ELY-keskus ja Kangasalan Ladmpo6 Oy. Lisaksi
kaavamuutosehdotuksesta oli mahdollisuus kdydd kaupungin sisdistd keskustelua
7.2.2023 ja 7.3.2023, mutta kaavaehdotuksesta ei saatu kannanottoja

palvelualueilta.

Ympdristoterveys 21.2.2023

"Tampereen kaupungin ympdristéterveys toteaa lausuntonaan ettd,
Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua
koko maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvdn on
huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd sisGilman
radonpitoisuus on mahdollisimman pieni. Mikéli kaavoitettavalla asuinalueella /
jaettavalla tontilla/tiivistysrakentamisen yhteydessé on alueella ennestddn
puuldmmitteisia taloja, tulisi savunlevidminen ottaa huomioon uusien asuntojen
raittin iimanottoa suunniteltaessa. Savuhaittojen valttémiseksi on tarkedd
huolehtia siitd, ettd mikdli uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puuldmmitteisia
tulisijoja, kiinteistollG tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytysta

varten.”
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Kaavan laatijan vastine:
Kaavan yleismdadrayksiin on merkitty, ettd vudisrakentaminen tulee toteuttaa

radonturvallisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo 16.3.2023

"Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetadn lausuntoa ofsikossa mainitusta
kaava-aineistosta. Maakuntamuseo on antanut edellisen lausuntonsa
hankkeesta 05.10.2022 DIAR: 763/2022 ja esittGnyt muutoksia kaavaa koskien
Vatialan historiallista kylGtonttia. Maakuntamuseo on tutustunut sille toimitettuun
aineistoon ja toteaaq, ettd muutokset ovat riittdvid, eikd maakuntamuseolla ole

endd huomavutettavaa hankkeesta.”

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan.

Pirkanmaan ELY-keskus 17.3.2023

"Kaava mahdollistaa rakennuskannan purkamisen alueella. ELY-keskus
huomauttaa, ettd purkamisen mahdollistavien kaavamuutosten yhteydessd tulisi
arvioida myd&s uudisrakentamisen iimastovaikutukset kdsittden hankkeen
elinkaarten kaikki vaiheet. Arvioinnissa olisi myds tarpeen tarkastella vaihtoehtoq,
jossa rakennuksia ei pureta. llImastovaikutusten arvioinnin ohella, kun kaavalla
tavoitellaan alueen rakennuskannan uudistamista - tulee ottaa huomioon, ettd
rakennuksissa voi olla lepakoiden lisGdntymis- ja levahdyspaikkoja. Mikdli
rakennukset ovat lepakoiden esiintymiseen soveltuvia (esim. ominaisuuksiltaan
sellaisia, ettd lepakot padsevdat rakenteisiin), ennen rakennusten purkamista on

tarpeen tarkastaa mahdollinen lepakoiden esiintyminen rakennuksissa.”

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:
Kaavan vaikutusten arviointiin lisattiin purkavan uvudisrakentamisen ja
sGilyttévan korjausrakentamisen ilmastovaikutusten arviointi kdsittéen

hankkeen elinkaaren kaikki vaiheet. Kaavaselostukseen lisGttiin ohjeistus
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lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen huomioimisesta rakennuskantaa

uudistaessa. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja lepakoista.

Kangasalan Lampo Oy 26.3.2023
Kaavamuutosalueella sijaitsee litekartan mukainen maakaasuputki. Kaasuputki
ja@a tulevien rakennusalojen alle ja on siten poistettava tai sirrettva. Putken

poisto- tai sirtokustannuksista vastaa kaasuliittyméan omistaja tai hankkeeseen

ryhtyva.
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Kaavan laatijan vastine lausuntoon:
Kangasalan Lanpd Oy:n lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan. Kyseessd on

nykyisen purettavan asuinrakennuksen maakaasuputki.

Asemakaavamuutos tulee elinympdristélautakuntaan hyvaksymisk&sittelyyn ja

paatdstd seuraa valitusaika.

Viranomaisyhteistyd
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Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

3.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen rakennuspaikkojen
lisddminen erillispientalojen korttelialueella seka erillispientalojen vahdaisesti
tiiviimman vudisrakentamisen mahdollistaminen.

Muutoksella tavoitellaan perheille sopivien pientalojen rakentumista
joukkolikenteeseen tukeutuvalla alueella. Muutos edistdd kaupungin pyrkimyst&
tiivist&& kaupunkirakennetta, tukea joukkolikenteen kayttdd sekd lisdtd asutusta
palveluiden I&helld. Tavoitteena on tehostaa asemakaavaa vudistamalla
hyvallé sijainnilla olevan korttelin maankayttdéd. Kaavamdaarayksilld pyritddn
ohjaamaan tdydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdristédn sopivaksi.
Suunnittelussa otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja kayttdtarkoitus,
ympdristdn erityispiirteet seka keskeiset ndkymat.

Suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa on syytd kiinnittdd huomiota kaava-
alueen sijoittumiseen Vatialan vanhan kyldkeskuksen alueelle. Tavoitteena on
uudisrakentamisen sopeutuminen pientaloalueen miljdéseen. Osittain kaava-
alueen kiinteistdlle sijoittuvan Roopennotkon luonnonympdristd ja
Roopennotkossa kulkeva ohjeellinen hulevesikdytava otetaan huomioon
suunnittelussa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on likenneturvallinen
toteutus Karin-Heikin tien ja Santaradan pyérdilyn laatukaytavan, seké
Heikkilantien kdvelyn laatukdyté@van laheisyydessd. Merkittava ndkymdasuunta
pohjoisesta kohti Heikkildntien ja Karin-Heikin fien risteysaluetta sek&
likenteellinen/taajamakuvallinen solmukohta Heikkildntien ja Karin-Heikin tien

risteyksess& huomioidaan.
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4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava mitoitetaan kolmelle rakennuspaikalle. Tontin nro. 10 rakennuspaikalle saa
rakentaa paritalon. Kerrosluku sdilyy ll:na. Rakennusalan sijoittelussa
huomioidaan istutettavan oleskelupihan muodostumisen edellytykset sekd

autojen sdilytys ja kdantdmismahdollisuus.

4.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella sdilytetddn sen nykyinen kayttdtarkoitus. Rakennusten koko on pyritty
pitdmadn korttelialueen suuruusluokassa asettamalla rakennusoikeus vastaavaksi
naapuritonttien kanssa. Kaavassa annetaan madrdyksid muun muassa
hulevesid, radonia, sek& pihan kasvillisuutta ja istutettavia alueen osia koskien,
joilla pyrit@&n myds osaltaan varmistamaan laadullisten tavoitteiden

toteutuminen. Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.

4.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

Alue sdilyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistd merkitddn kolmeksi tontiksi.
Muodostuvien tonttien pinta-alat korttelissa 1014 ovat 1322 nelidmetrid tontilla nro
10 ja 532 nelidmetrid tonfilla nro 13 ja 557 nelidmetrid tontilla nro 14. Tontin nro 10
rakennuspaikalle saa rakentaa paritalon. Tonteille merkit&an kerrosluvuksi Il. Tontille
nro 10 merkit&dn rakennusoikeudeksi 250 kerrosalanelidmetrid asuinrakennukselle ja
60 talousrakennukselle. Tonteille nro 13 ja 14 merkitGdn rakennusoikeudeksi 200
kerrosalanelidmetrié asuinrakennukselle ja 30 talousrakennukselle. Tontille nro 10 on

osoitettu tontin nro 13 tie- ja johtorasite.
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4.4. Kaavan vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéon;
Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinalueen asukkaiden madardn ja sitd kautta
sosiaalisten kohtaamisten ja yhteisdllisyyden lisédntymistd. Uudet asukkaat hydtyvat

I&hiclueen valmiista palveluista.

2) maa- ja kallioper&ddn, veteen, iimaan ja iimastoon;

Asemakaava madréd rakennusten ja tontin korkeusasemat sovitettavaksi alueella
oleviin maaston muotoihin ja ympdaristddn. Asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavid vaikutuksia maa- ja kallioper&an.

Tontille kertyvien vesien aiheuttamia haittoja véhennetddn tonttikohtaisella
imeytykselld.

Olemassa olevaan kunnallistekniikkaan tfukeutuvan rakentamisen ilmasto- ja
ympdristékuormitus on vahdaisempdad suhteessa uusien alueiden rakentamiseen.
Sdilyttévan ja purkavan uvudisrakentamisen ilmastovaikutuksia on verrattu erikseen

selostuksen sivuilla 28-31.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
Muutoksella mahdollistetaan uutta rakentamista puutarhamaisessa pihapiirissd.
Kaava-alueen puusto ja rakentamaton maapinta-ala tulee véhenemdadn
asemakaavamuutoksen mydtd. Alueelta ei ole havaintoja sellaisista kasvi- tai
eldinlajeista, ettd kaavamuutoksella arvioitaisiin oleman merkittavié vaikutuksia
luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Tontin kasvillisuudella ja

kasvatettavalla puustolla voidaan vaikuttaa suotuisasti IGhiluontoon.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
likenteeseen;

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisddn, katu- ja
kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen. Tonttilittymdat on kaavassa jarjestetty
Heikkilantieltd, mahdollisimman kauaksi Santaradasta, jotta ajo tonteille ei aiheuta
likenneturvallisuuden kannalta haittaa Santaradalla kulkevalle py&réilyn

laatukaytavdalle.
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5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon;
Alueen rakentaminen tdydentdd alueen pientalovaltaista rakennuskantaa.
Rakentamisen m&dardssd, rakennusten korkeudessa ja rakennusmassoissa on
huomioitu alueen littyminen ympdardiviin asuinkortteleihin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa maltillista tdydennysrakentamista ja yhdyskunta-
rakenteen tiivistymistd ja sen vaikutukset rakennettuun ympdristéon ovat vahdiset.
Kaavamdadarayksilld pyritddn ohjoamaan tdydennysrakentaminen olemassa
olevaan ympdristdédn sopivaksi. Suunnittelussa on huomioitu pihojen yksityisyys ja

nakymat tonttien valilld. Rakennukset eivat muodosta merkittdvad varjostusta.

Kaavamuutosalue sijoittuu historiallisen kyl&Gtontin alueelle. Maakuntamuseon arvion
mukaan kyl&tontti on nyky@d@n osin voimakkaasti rakennettua aluetta, ja vanhat
rakenteet ja kulttuurikerrokset ovat todenndkdisesti tuhoutuneet.

Tontilla sijaitseva nykyinen asuinrakennus on rakennettu 1950-luvulla ja sité on
laajennettu 60-luvulla kahdessa osassa. Eerolan vanha pddrakennus on purettu
nykyisen asuinrakennuksen valmistuttua. Purettu Eerolan vanha p&darakennus sijoittui
Santaradan suuntaisesti fontin lounaisrajan tuntumaan.

Kaava-alue sijoittuu myds Vatialan osayleiskaavassa sk-1 alueelle
"KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE Paikallisidentiteetin kannalta
merkityksellinen raitti ja vanhan kylatontin aluetta.” Kaavamuutoksessa on kiinnitetty
huomiota laadukkaan IGhiympdristdn muodostumiseen Heikkildntien varrella ja
paikallisidentiteetin kannalta merkityksellisen raitin muutoskestavyyteen.
Kaavamuutoksessa ohjataan laadukkaan I&hiympdristdon ja raittimaisuuden
rakentumista mm. kaavamadrayksin. HeikkilGntien ja Santaradan varrella katutilaa
rajataan aitamadraykselld, jonka pyrkimyksend on korostaa katutilan
raittimaisuutta. Kaavamuutoksella maaratdan kattomuodoksi satulakatto, sekd
kattokulma ympdaristéén sopeutuen. Lisaksi julkisivumadraykselld maaratadn, ettd
rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttad peittomaalattua puuta, miké
edesauttaa laadukkaan IGhiympdristdbn muodostumista sekd uuden rakentamisen
sopeutumista ympdristédnsa. Verrattuna nykyiseen kaavaan, rakennusalojen
sijoitftuminen ja rakennusoikeuden méadara paikallisidentiteetin kannalta

merkityksellisen raitin Heikkildntien varrella, ei muutu merkittévasti, mutta
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rakentamista ympdaristdédn sopeuttavat kaavamdadrdykset parantavat filannetta
verrattuna nykyiseen kaavaan. Kaavamuutos parantaa kaavamadrdysten osalta
kaava-alueen muutoskestavyytta.

Vatialan osayleiskaavan kulttuuriympdristoselvityksen litekartta 4:n mukaan alue
kuuluu pienin muutoksin kehitettGvadn/eheytettdvadn alueisiin. Kaavamuutoksessa
uudet rakennukset tai tarvittavat muutokset ja lisGykset sovitetaan alueen
rakennushahmoihin ja aluerakenteeseen huomioiden alueen alkuperdinen luonne.
Voidaan arvioida, ettd kaavamuutos tayttad yleiskaavasta johtuvat tavoitteet sekd

Vatialan osayleiskaavan kulttuuriympdristdselvityksen mukaiset Idhtdkohdat.

6) elinkeinoel&dmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.
Asemakaavamuutos mahdollistaa yhden rakennuspaikan ja yhden uuden asunnon
rakentamisen kaava-alueella. Asukkaiden lisdys parantaa alueen palvelujen

kehittamis- ja sailymisedellytyksid.
Sailyttavan ja purkavan vudisrakentamisen ilmastovaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee SYKEn yhdyskuntarakenteen
vybhykkeet 2021-paikkatietoaineistossa intensiiviselld joukkolikennevydhykkeelld.
Suunnittelualue sijaitsee Vatialan keskustan ja Kangasalantien ldheisyydessd, seka
Kangasalan nauhataajamassa, jossa tavoitteena on yhdyskuntarakenteen
tiivistminen. Nauhataajaman tiivist@miselld on laajemmin tarkasteltuna positiivisia
iimastovaikutuksia. TiivistGvan asemakaavamuutoksen toteutumisen edellytyksend
on olevan asuinrakennuksen purkaminen, sillé nykyinen asuinrakennus sijoittuu niin
keskeisesti tontille, ettei tontin tiivistGminen ole kaytdnndsséd mahdollista iiman
olevan asuinrakennuksen purkamista. Talld hetkelld suunnittelualueella sijaitsevassa
asuinrakennuksessa asuu kaksi henkilda ja lisaksi yksi rakentamaton rakennuspaikka,
kun tiivistavalld asemakaavamuutoksella suunnittelualueella voisi asua yhteensé
neljé perhettd.

Rakennuksen omistajan mukaan padrakennuksen alkuperdinen osa on
rakenteeltaan puurunkoinen ja sen eristeend on puru/ kutterinlastu. Lisasiipid on
kaksi. Toisessa lisasiivessa sijaitsee sauna ja pesutilat ja toisessa on ennen toiminut

pankki ja se on tilirunkoinen. Rakennus on asukkailleen talla hetkelld liian suuri ja
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epdkdaytadnndllinen, ja lGdmmitettdvad pinta-alaa on kellari mukaan lukien 360 m2.
LAdmmitysmuoto on maakaasu. Padrakennuksen yldpohjaan on n. 10 vuotta sitten
lis&tty hieman selluvillaa, mutta lisGeristys oli rakennuksen teknisten ratkaisujen vuoksi
mahdollista vain pienelle osalle yldpohjaa. Rakennus on huonosti eristetty ja
rakennuksen ikkunat ovat kaksilasiset. Seindrakenne (rappaus puuseindn pddlle
asennettuun toja-levyyn kiinnitettyyn verkkoon) on lisdksi riskirakenne, jonka
kunnosta ei saa varmuutta rappausta purkamatta.

Sdilyttavan ja purkavan uvudisrakentamisen ilmastovaikutusten vertailussa on
hyddynnetty ympdristdministeridn julkaisua Purkaa vai korjata?

Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot (2021:9).

1. Tuote- ja rakentamisvaiheen hiilijalanjalki

Tuote- ja rakentamisvaiheesta aiheutuu sek& korjaustoimenpiteiden ettd
uvudisrakennuksen kohdalla merkittéavasti pddastdja lyhyelld aikavalillé
tarkastelujakson alkupuolella. TGma ns. hiilipiikki koostuu padsadantoisesti
rakennusmateriaalien valmistuksesta aiheutuvista p&dstdistd, joihin verrattuna itse
rakennustydn padstot ovat pienet. Vastaavasti rakennuksen purkamisesta el
purkutydstd sekd purkujatteen kuljetuksesta, kasittelystd ja hdvittémisestd
aiheutuvat pddstdt ovat suhteellisen pienet suhteessa uudisrakentamisen koko
elinkaaren padstdihin (esim. 4%). Korjattaessa tuote- ja rakentamisvaineen padstot
muodostuvat kuitenkin uudisrakennusvaihtoehtoa huomattavasti vah&isemmiksi,
kun vahintadnkin olemassa olevan rakennuksen runko perustuksineen saadaan

hyddynnettyd, eikd padstodjad niiden valmistamisesta ndin ollen synny.

Suunnittelualueen olemassa oleva asuinrakennus on puurakenteinen ja suurella
todenndkdisyydelld vertailtava uudisrakentaminen olisi puurakenteinen.
Kaavamuutoksessa on esitetty julkisivumdadrdys: ju-11 Rakennusten
julkisivumateriaalina tulee kayttad peittomaalattua puuta.

Puurakentamisella on hiilen kierron hidastamiseen liittyvid positiivisia vaikutuksia
(hillen varastointi, ns. hillikdenjalki).

Ympdristdministerion Purkaa vai korjata julkaisun aineistossa on mukana kaksi
puurakenteista omakotitaloa (Aineiston julkaisu nro 1 ja 14). Aineiston perusteella

asuinrakennuksen sailyttévan korjausrakentamisen tuote- ja rakentamisvaiheen
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hiilijalanjalki saattaisi olla n. 10 -30% betonirakenteiseen vudisrakentamiseen
verrattuna.

Korjaamisen hiilipiikin suuruus on suorassa suhteessa korjaamisen
perinpohjaisuuteen, mikd puolestaan madrittyy paitsi rakennuksen
vaurioituneisuuden ja riskirakenteiden kautta, myds toiminnallisten muutostdiden
laajuuden perusteella. Normaalin peruskorjaamisen hiilipiikki fuote- ja
rakentamisvaiheessa oli kuitenkin aineistossa tyypillisesti keskimadrin vain noin 30 %
betonirakenteisen uudisrakennuksen hiilipiikist&. Vaihtelu on kuitenkin huomattavaa:
pienimmilldan peruskorjauksen hiilipiikki on vain noin kymmenyksen purkavan
betonirakenteisen uudisrakentamisen hiilipiikistd ja enimmillddn n. 70 %.
Suurimmillaan korjausrakentamisen hiilipiikki on tapauksissa, joissa olemassa olevaa
rakennusta laajennetaan, rakennuksen kayttdétarkoitusta muutetaan tai
korjausvaihtoehdon purkuaste on erityisen korkea — esimerkiksi, kun olemassa

olevasta rakennuksesta sdilytetddn pelkkd runko.

Purkaa vai korjata- julkaisussa puurakenteisen uudisrakentamisen tuote- ja
rakentamisvaiheen hiilijalanjalki on puolestaan arvioitu olevan n. neljdnnes tai

kolmannes betonirakenteisen uudisrakentamisen hiilijalanjdljestd.

Ottaen huomioon nykyisen rakennuksen korjaustarpeen on mahdollista, ettd
korjausrakentamisen hiilijalanjalki tuote- ja rakentamisvaiheessa IGhestyy

puurakenteisen ja puujulkisivuisen uudisrakentamisen hiilijalanjalked.

2. Kayttovaiheen hiilijalanjalki

Kun uudis- ja korjausrakentamisen hankkeita verrataan keskenddn, jalkimmaisen
energiatehokkuuteen vaikuttaa keskeisesti ne ratkaisut, joita korjausrakentamisen
yhteydessa valitaan. Rakenteellisen ja taloteknisen energiatehokkuuden tasolla on
merkittdva vaikutus kayttdvaiheen padstdinin.

Peruskorjauksissa kaytdn aikaiset pddstdt ovat keskimadrin viidenneksen
uudisrakennusta suuremmat, mutta hajonta on suurta. Suurimmillaan korjatun

rakennuksen kaytdn padstd on kolminkertainen uudisrakennukseen verrattuna.

3. Koko elinkaaren hiilijalanjalki

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi


http://kantweb.tre.t.verkko:8080/TWeb/tfront?action=showFOUNDITEM&T=0&ID=582&zztoken=1&zzsessiontoken=QIxxMocuNfO4RJUnli8OUrjl6TjHU4_j1lObFfEzJ6c

Kangasalq
oKsALLAYLMMALLA ¢ v aselostus KLA/476/53.02/2019 31 (34)

Mikdli olemassa oleva rakennus korjauksenkin jélkeen kuluttaa enemman energiaa
kuin uudisrakennus, kohtaa korjatun rakennuksen padstdkertymda ennen pitkddan
uvudisrakennuksen pddstdkertyman ja lopulta ylittééd sen (Kuva x). Milloin tdma
tapahtuu, riippuu tuote- ja rakentamisvaiheen hiili-investointien ja k&ytdn aikaisten

kulutuksien eroista korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen valilla.

Uudis- ja korjausrakentamisen hiilijalanjalked vertailevassa aineistossa on arvioitu,
ettd korjausrakentamisen hiilijalanjalki on yleensd noin 20-30 vuotta
uudisrakentamista pienempi, kunnes se kasvaa vudisrakentamista suuremmaksi.
Korjausrakentamisen hiilijalanjdliessd korostuu kayttévaiheen p&dstdt, mutta tahan
voidaan vaikuttaa merkittdvasti valitulla rakenteellisella ja talotekniselld

energiatehokkuuden tasolla.

Hilljalanalki

0 10 0 30 40 50
Aika, a

e perUskorjaus == purkava uudisrakentaminen

Kuva 11. Periaatekuva: korjausrakentamisen ja purkavan uudisrakentamisen koko
elinkaaren hiilijalanjalien kertyminen aikajanalla. Jos korjaus- ja uudisrakennusvaihtoehtojen
energiatehokkuuksissa on merkittva ero, uudisrakennus muuttuu vahdahiilisemmaksi

tarkastelujakson aikana.

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta tehty havainnekuva (kuva 9) esittédd yhden ratkaisun kaavan

toteuttamiseksi.
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Kuva 12. Havainnekuva uudisrakentamisesta.

Asemakaavan mdadrayksien liséksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva maankdytto- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sé&nnokset seké

Kangasalan kaupungin rakennusjdrjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:
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Ajojarjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd autolla

ei peruuteta kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet seké tontin rakennettavuuteen liittyvat
seikat.

e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus.

e Osa kaava-aluetta sijoittuu historialliselle kylatontille. Historiallisiin
kyldnpaikkoihin voi liittyd muinaismuistolain rauhoittamia tai muita
huomioonotettavia kiinteitd rakenteita ja kerrostumia. Arkeologinen valvonta
on mahdollisesti tarpeen rakentamisen yhteydessd. Jos valvonnan
yhteydessa 10ytyy merkkej& kiintedstd muinaisj@dnndksestd, kaivutyd
keskeytetddn, paikalla tehd&an tarvittavat arkeologiset
dokumentointitoimenpiteet ja arvioidaan jatkotutkimusten tai
suunnitelmamuutosten tarve (MML 14 §).

e Mikdli alueen olemassa olevaa rakennuskantaa puretaan - fulee ottaa

huomioon, ettd rakennuksissa voi olla lepakoiden lisGdntymis- ja

levahdyspaikkoja. Mikdli rakennukset ovat lepakoiden esiintymiseen
soveltuvia (esim. ominaisuuksilfaan sellaisia, ettd lepakot padsevat
rakenteisiin), ennen rakennusten purkamista on tarpeen tarkastaa
mahdollinen lepakoiden esiintyminen rakennuksissa. Lepakot ovat

luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin luontodirektiivin liitteessa IV (q)

tarkoitettuja eldinlajeja, joihin kuuluvien yksildiden lisGantymis- ja

levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Muita ohjeita:

e Mieti millaiseksi piha muuttuu; Miss@ on paikka turvalliselle oleskelulle ja leikille,
ajoneuvoille, hydtypuutarhalle, hulevesipainanteelle ym. alueille.

e Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympdristdn viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien
imeytymiselle. Alueelle eivat sovi laajat pinnoitetut piha-alueet.

e  On hyvd pyrkid sdilyttédmadn ja istuttamaan puita, sillé monien hydtyjensé

ohella ne ovat osa paikan arvokkuutta, tunnelmaa ja historiaa.
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5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua voimaan
voimaantulokuulutuksella.

5.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristdkuvaan.

KANGASALA 27.3.2023

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti
SAFA Ani Vihervaara. Tyét on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen

alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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