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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Huutijarven kaavan muuttaminen on fullut ajankohtaiseksi ammattiopiston
opetuksen padatyttyd ja sen siiryttyd pois alueelta. Kaavanmuutoksesta on
neuvoteltu kaupungin kanssa, ja se oli elinympdristélautakunnassa
kasittelyssd 18.2.2020. Tarkoituksena on kaavanmuutoksella sallia asumista
alueelle ja maakuntakaavan mukaisesti laajentaa Kangasalan
taydentyvad taajamaa eteldan.

2.2 Asemakaava
Kaavalla muutetaan tiivistyvan nauhataajaman varrella sijaitseva
opetustoimintoja sisaltdva kortteli asuin- ja likerakennuksia sis@ltaviksi
kortteleiksi.

Uudisrakentamisella luodaan Sahalahdentien varteen uutta, kaupunkimaista
iimett&, johon kuuluu asumista, palveluita ja julkista ulkotilaa sekd puustoa
nykyisille kestopdadillystetyille alueille. (Havainnekuva NEVA Arkkitehdit).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on p&dosin rakentajalla. Asemakaava on mahdollista
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Ortoilmakuva alueesta, vanha opetuskiinteistd pohjoisesta pdin kuvattuna
sen ollessa vield toiminnassa (Lahde: bingmaps).

ja valtatie 12:n kulmassa. Alueen lahiymparisténa on pientaloasutusta.

Huutijdrven ammattikoululta on loppunut toiminta ja kiinteistolle on etsitty
akfiivisesti uutta toimintaa ja omistajaa. Nyt laadittavassa kaavassa
alueella tullaan tutkimaan sen kayttétarkoituksen muutosta siten, ettd
alueella voisi sijaita asumista ja palvelutoimintaa. Olemassa olevia
rakennuksia pyritddn sdilyttédmadn niiltd osin, kuin se on mahdollista ja
tarkoituksenmukaista. Kaavan laatimiseen littyy kaavoitussopimus, mikd
asettaa kaavahankkeelle tiiviin aikataulun.

Luonnonymparistd
Suunniteltavalla alueella sijaitsee entinen Tredun opetuskiinteistd. Erityisia
luonnonarvoja ei suunnittelualueella ole. Kaupungin ympdristdsuunnittelija
tulee tarkistamaan luonnonympdristén arvojen tilanteen kaavoituksen
aikana eri vuodenaikoina. Kiinteistdon ja valtatien valissd on metsdinen
vybhyke. Metsaisyydella on maisemallista merkitysta ja se antaa suojaa
likennealueiden melulle.

Rakennettu ymparisto

Purettavan opetuskiinteiston rakentaminen on aloitettu 1960, ja sité on
laajennettu useasti vuosina 1975, 1985 sekd 2002.

Alueen likenteellinen saavutettavuus on hyva. Myos joukkolikenne kulkee la-
heisyydessa, kiinteiston kohdalla on joukkolikenteen pysdkit.



Kaava-alueeseen rajoittuvaa jalleenrakennuskauden rakennuskantaa.

Kaava-alueeseen rajoittuvaa Iskoskujan varren 2000-luvun rakennuskantaa.

Kaava-alueella sijaitseva purettava asuntolarakennus vuodelta 1960.



Kaava-alueella sijaitseva purettava entinen ammattikoulu/Tredun opetuskiinteistd
1960-luvulta, siihen littyv& vuonna 1985 tehty laajennus sek& purettava kylmdé
falousrakennus.

P&&osa ammattiopiston rakennuksista on vuodelta 1960, mutta ns. C-
osaa(kuvassa vasemmalla) on laajennettu vuosina 1975 ja 1985. Uusin laajennus
on vuodelta 2002. Rakennuksiin ei sisdlly erityisi arvoja.

Maanomistus

Kaupungin maaomaisuus varillisind alueina (Idhde: Maanmittauslaitos,
kiinteistotietojarjestemd).

Kaavanmuutoksen maat omistaa Kangasalan kaupunki. Entisen
ammattikoulun rakennukset on ostanut NCC Suomi Oy. Alue rajoittuu
valtion hallinnoimiin tiealueisiin sekd yksityisiin omakotitalotontteihin.
Muutettavasta alueesta on tehty kiinteistdkaupan esisopimus.



3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Alueen tuoreimmat oikeusvaikutteiset kaavat ovat maakuntakaava
sekd strateginen yleiskaava. Ndiden kaavojen kautta on saatu
tarkentavia tavoitteita koskien alueen kehittdmistd. HuutijGrven alue
taydentdd Kangasalan eteldosan yhdyskuntarakennetta ja tiivistad
sitd@, sekd parantaa alueen asukkaiden palveluita. Sijainti
joukkoliikenneyhteyksien varrella puoltaa henkildintensiivisia ja
monipuolisia toimintoja.

Seuraavassa on lueteltu aluetta koskevia ajankohtaisia
suunnitelmia.

PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi, valtatie on merkitty parannettavaksi Huutijarven eritasoliittymadn
asti. Alueen 1ahistoll& sijaitsee seudullisesti merkittdva yhdysvesijohto.

Kangasalan taajaman ympdari ulottuu Tampereen seudun kasvutaajamien
kehittdmisvydhyke, jolla on osoitettu p&dataajamat ja niiden kasvusuunnat.

Merkinndlld osoitetaan vyéhyke, jotka ovat potentiaalisia taajoma-
alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat
ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestdkehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvyodhykkeen kriteerit.

Aluetta koskee myds merkinta, jolla on osoitettu arkeologisen perinnén
ydinalue. Merkinndllé osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat,
yhtendiset arkeologisen perinndn tihentymat. Korttelialue on ollut kokonaan
rakennettuna useamman vuosikymmenen ajan, joten mahdolliset
arkeologiset kohteet ovat suurella todenndkdisyydelld aikoinaan
tuhoutuneet ammattikoulun rakentamisvaiheessa.



TAMPEREEN SEUDUN RAKENNESUUNNITELMA

Tampereen seudun rakennesuunnitelmassa Huutijérvi sijaitsee taajaman
itdosassa. Suunnitelmaan on merkitty valtatie 12 parannettavaksi valtatieksi.

KANGASALAN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Kangasalan strateginen yleiskaava, jossa Huutijarved
on tavoitteena kehittdd eri likkumistavoin saavutettavana. Huutijarvi on
strategisessa yleiskaavassa merkitty tiivistyvaksi nauhataajaman osaksi sek&
yhteydeksi Kehittyvdn keskustan ja monipuolistuvan ja kehittyvén Sarsan-
Kaivannon-Vehoniemen virkistysaluekokonaisuuden vdliselle suunnalle.



HERTTUALAN OSAYLEISKAAVA

Alueen IGheisyydessd on voimassa Hertfualan osayleiskaava, jossa
valtatien eteld- ja lansipuolelle on osoitettu maatalouskeskusten aluetta,
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, sekd kasvitarha-aluetta.

AJANTASA-ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa asemakaava, jossa alue on varattu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Alueen IGpi on osoitettu
johtovaraus.



VALTATIEN 12 YLEISSUUNNITELMA

Elinkeino-, likenne- ja ympdristdkeskus on laadituttanut Rambollilla valtatielle 12
yleissuunnitelman, jossa on esitetty parantamisratkaisut, joilla tie saadaan
vastaamaan nykyajan vaatimuksiin. Valtatie on tarkoitus parantaa nykyiselle
paikalleen kapeaksi 2+2 kaistaiseksi moottorilikennetieksi, jossa on keskikaide.
Huutijarven kohdalle olevaan eritasoliittym&dn on esitetty muutoksena meluvallien
rakentamista.

Yleissuunnitelma on hyvéksymisvaiheessa, jonka jalkeen sen mukaisen
fiesuunnitelman laatiminen on aloitettava kahdeksan vuoden kuluessa siitd, kun
yleissuunnitelma on saanut lainvoiman.

Valtatien 12 parantaminen,
yleissuunnitelma:
Ajantasa-asemakaava-
alueen rajaus harmaalla,
sekd merkittGvimmat
luontokohteet.

Ramboll Finland Oy



Valtatien 12 parantamisen yleissuunnitelmassa esitetty asutus, pyordtiet ja muut
kevyen likenteen reitit. Ramboll Finland Oy.

Huutij@rven eritasoliittymda yhdistad valtatien 12 Oriveden suuntaan kantatielle
58 sekd Sahalahden ja Kuhmalahden suuntaan seututielle 325. Liittymd on
tyypiltd& puolirombinen eritasoliittymad. Littymdan kohdalla nopeusrajoitus
vaihtuu Tampereen suuntaan mennessd 80:std 100:aan kilometriin tunnissa

Likennemdadrat Huutijarven eritasoliittymd&n kohdalla ovat n. 9400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenteen kasvu on arvioitu nousevan 12200:aan vuoteen 2040
mennessd valtatien yleissuunnitelmassa.

Sahalahdentielle on k&ynnissd likennejarjestelyiden esiselvitys.

Kangasalan kaupungin joukkoliikenne. Lahde: TKL

Huutij@rven alue on hyvin saavutettavissa julkisella likenteelld. Alueen
kohdalla on bussipysakki molemmillla puolella Sahalahdentietd, ja sitd
pitkin kulkee linjat 40 ja 42.


Neva09
Yliviivaus


Alueella sijaitsevat johtolinjaukset 2019. Koonti: NEVA Arkkitehdit

Alueen |Gpi kulkenut Elenia Oy:n Lentola-Hertuala 110 kV voimajohto on kaivettu
maahan. Kaava-alueella sijaitsee myds kaasujohto. Johtilinjat merkitGdn
kaavakarttaan, ja niitd mahdollisesti joudutaan siirtdmadn. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee Kangasalan veden paineenkorotusasema sek& muuntamo.

Alueen pohjoisosassa Sahalahdentien varrella sijaitseva muuntamo seké
paineenkorotusasema.
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Nakyma alueelle Sahalahdentieltd littyman kohdalta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve Huutijarven alueella juontuu Tredun
opetustoiminnan padattymisesta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty kiinteiston
omistajan ja kaupungin yhdessa tekemdastd aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

¢ Maanomistajat

¢ Alueen yrittajat

Kunnan palvelualueet (rakennus- ja ymparistbvalvonta, rakentaminen,
Kangasalan Vesi -likelaitos, elinkeinot)

Pirkanmaan ely-keskus, Pirkanmaan litto ja maakuntamuseo
Verkostojen haltijat (Elisa, Elenia, Kangasalan [&dmpd)

Vireille tulo

Kaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kasitelty Elinympdaristdlautakunnassa 18.2.2020, ja se on
asetettu ndhtéville 4.3.-18.3.2020.

Hanketta on esitelty kaavaan rajoittuvien maiden omistajille.



MIELIPITEET JA VASTINEET

Kirjataan kaavahankkeen edetessa.
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Viranomaisyhteisty®
Helmikuussa 2020 on jarjestetty viranomaistydneuvottelu kaupungin ja ELY-
keskuksen kesken, koskien Sahalahdentien likennejarjestelyitd.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavanmuutoksen tavoitteena on Huutijarven alueen kehittaminen
toiminnallisesti monipuoliseksi. Alueella ei ole petustoiminnalle tarvetta.
Kunta pyrkii kehittdmaéan Huutijarven aluekeskusta monipuolisena asumisen
alueena.

Huutij@rvelld on pyrkimyksen& parantaa ympariston laatua, mita edistaa
asumisen lisaaminen alueella.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vanhojen ammattiopiston rakennusten osien sailyttédmisté on pohdittu, mutta niiden
tutkimukset ovat vield kesken. Kaava mahdollistaa rakennusten purkamisen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan valmisteluaineisto elinympdristdlautakunnassa
18.2.2020

Tilaisuus alueen maanomistajille 10.3.2020

Valmisteluaineisto nahtavilla.

Asemakaavaehdotuksen kasittely elinympdristdlautakunnassa
Asemakaavaehdotus nahtavila

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaava mitoitetaan alustavien arviolta noin 400 asukkaalle ja erilaisille
palvelu- ja liketiloille, jotka mahdollistavat noin 200 erityyppistd
asiakaspaikkaa sekd kymmenia tydpaikkoja. Madarat ja palveluiden
luonne tarkentuvat kaavan laatimisen my&td ja arviot ovat vain
suuntaa-antavia.

5.2 Ympdaristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevia tavoitteita tarkennetaan kaavan etenemisen
myota.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

Likkekortteli muutetaan asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi, johon on ra-
kennettava Vlll-kerroksisia kerrostaloja. Liiketiloille on osoitettu oma raken-
nusoikeutensa. Likerakentamiseen varattavat maantasokerroksen osat
maaritellaan kaavakartassa. Kaupungin tavoite on saada alueelle
monipuolista rakennuskantaa.

Paikoitusalueet osoitetaan asuinalueen reunalle.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Huutijdrven ammattiopiston toiminta on rajannut alueen vain opetuskayttdéon.
Asumisen ja liiketilojen tuominen alueelle muokkaa Huutijarven
kaupunkikuvaa aluekeskusmaiseen suuntaan. Kaavan myétd edistetddn
my®&s jalankulkuympdristéd kun alueelle tulee oma kevyen likenteen
vaylastdonsd. Alueen pysdkadinti sijoitetaan kiertdmdadan rakennettavia
kortteleita ja mahdollisesti suojaamaan aluetta likenteen melulta ja haitoilta.
Likenteen jarjestelyitd pyritddn myds parantamaan Sahalahdentielld.

Vaikutukset maa- ja kadllioperddn, veteen, imaan ja ilmastoon

Kaavasuunnittelussa on sovitettu rakentamiset maastoon siten, ettd
syntyy kaupunkikuvallisesti luontevat ulkotilojen korkoerot. Laagjoja
maanmuokkauksia pyritdan valttdmaan.

Rakennusten toiminnot ja suuntaaminen pyrkivat minimoimaan likenteen
haittoja asuinympdristdn pienilmastolle.

Kaava tukee ilmastonmuutoksen ehkdisyd tuomalla asukkaiden lahelle
palveluita ja tiivistdmalld yhdyskuntarakennetta. Alue on liitettévissa
kaukol&mpdverkkoon.

Kaava tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista monipuolistamalla alueen
likkumismahdollisuuksia ja toimintoja (alueen resilienssi ja
muutoksensietokyky).

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alueelta ei ole havaittu sellaisia merkittavié luontoarvoja tai
monimuotoisuutta, johon kaavan toteuttamisella voisi katsoa olevan haittaa.
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Valtatien melua on selvitetty 2018 tehdyn yleissuunnitelman yhteydessa. Melu
ei ylitd suunnittelualueella nykyisellddnk&dan, ilman meluntorjuntaa, 60 dB
tasoa. Ramboll Finland.

Yleissuunnitelmassa valtatien varrelle on esitetty 1,2m korkeaa melukaidetta
suunnittelualueen kohdalle. Sen avulla varmistetaan, alueen melutason
s@ilyminen riittdvdan alhaisena. Ramboll Finland.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja
rakennettuun ympdaristoodn

Tontti on nykytilassaan suljetun oloinen koulukeskus alue, jonka
rakentaminen kaupunkimaisena ympdaristdond muuttaa Huutijarven iimettd
positiiviseen suuntaan ja edistdisi alueen vetovoimaa. Koavanmuutoksen
alueella ei ole talla hetkelld asuinrakennuksia.

Vaikutukset elinkeinoeldmdlle ovat padasiassa positiivisia. Kaavassa
osoitetaan alueelle pdivattdistavarakaupan mahdollistavaa liketilaa
katutasoon, sek& korttelialueita erityyppiselle palveluasumiselle.
Asukaspohja tuo lisé asiakkaita Kangasalan kaupungin palveluille ja
monipuolistaa alueen asukasprofiilia.

Ammatillisen koulutuksen loppumisen johdosta Huutijé@rven palvelut
heikkenivat.

Kaavanmuutoksen my&td mahdollistettavat uudet liikefilat lisdavat
palveluita asukkaille. Koavanmuutos mahdollistaa myds vudentyyppisen
palvelutoiminnan kehittGmisen alueella.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset esitetddn kaavakartalla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaa varten on laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia, joissa on tutkittu
mm. sitd, ettd osa ammattiopiston vanhoista filoista sééstettdisiin.

Viitesuunnitelman asemapiirros 17.3.2020. NEVA Arkkitehdit.



Kaavaprosessin alussa laadittuja vaihtoehtoisia tontink&yttésuunnitelmia.
NEVA Arkkitehdit.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen ei edellytd merkittdvid muutoksia katu- tai tieverkostoihin.
Sahalahdentien varren kevyen likenteen yhteyksien parantamista
suunnitellaan kaavanmuutoksen kanssa samanaikaisesti.
Palvelurakennustan rakentaminen saattaa vaatia voimajohdon ja
kaasulinjauksen uvudelleenlinjauksia.

Rakentaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympéaristoku-
vaan.

Kaavan laatija Jurkka Pontys

KANGASALA x.x.2020

Kaupunginarkkitehti Mari Seppa
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