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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Huutijdrven kaavan muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi ammattiopiston
opetuksen padatyttyd ja sen siirryttyd pois alueelta. Tarkoituksena on
kaavanmuutoksella mahdollistaa alueelle palveluita ja asumista.

Kaavaprosessiin littyy seuraavat selvitykset: Valtatien 12 yleissuunnitelma
ELY-keskus/Ramboll 2018, Meluselvitys Sitowise 2020, Kuntotutkimus Sitowise
2020, Putkistoselvitys NEVA Arkkitehdit 2019, Rakennetun ympdristdn selvitys
NEVA arkkitehdit 2020, Kantatien littymd&vaihtoehdot ELY-keskus/Ramboll
2020, Varjotutkielma NEVA Arkkitehdit 2020, Hulevesiselvitys Sitowise 2020.

2.2 Asemakaava
Kaavalla muutetaan tiivistyv&n nauhataajaman padatteend sijaitseva
opetustoimintoja sisaltava kortteli asuin- ja likerakennuksia sek& palveluita
sisaltaviksi kortteleiksi.

Uudisrakentamisella luodaan Sahalahdentien varteen vutta, kaupunkimaista
iimettd, johon kuuluu asumista, palveluita ja liketoimintaa.
Havainnekuva NEVA Arkkitehdit.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on padosin rakentajalla. Asemakaava on mahdollista
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Ortoilmakuva alueesta, opetuskiinteistd laajennettuna nykyiseen
lagjuuteensa, sen ollessa vield toiminnassa 2006-2017, pohjoisesta pdin
kuvattuna. (Kuva: bingmaps).

Kiinteisto sijaitsee rakennetussa ymparistdssa Huutijarvell&
Sahalahdentien ja valtatie 12:n kulmassa. Alueen lahiymparistona on
pientaloasutusta.Huutij@Grven ammattikoululta on loppunut toiminta ja
kiinteistolle on eftsitty aktiivisesti uutta toimintaa ja omistajaa. Nyt
laadittavassa kaavassa alueella tullaan tutkimaan sen
kayttdtarkoituksen muutosta siten, ettd alueella voisi sijaita asumista ja
palvelutoimintaa. Olemassa olevien rakennusten
sdilyttdmismahdollisuuksia on tutkittu eri tavoin kaavaprosessin aikana.
Kaavan laatimiseen littyy kaavoitussopimus, mikd asettaa
kaavahankkeelle tiiviin aikataulun.

Luonnonymparistd

Suunniteltavalla alueella sijaitsee entinen Tredun opetuskiinteistd, vanha
ammattioppilaitos. Erityisi@ luonnonarvoja ei suunnittelualueella ole.
Kiinteistdon ja valtatien valissG on metsdinen vydhyke. Metsaisyydella on
maisemallista merkitysta ja se antaa suojaa likennealueilta
kantautuvalle melulle.

Rakennettu ymparistd

Opetuskiinteiston rakentaminen on aloitettu 1960, ja sitd on
laajennettu ja muutettu huomattavasti vuosina 1972, 1984 ja 2004.
Kaavanmuutoksen yhteydessd rakennuksista on tehty rakennetun
ympdristdn selvitys, jossa todetaan, ettei rakennuksiin sislly sellaisia
arvoja, etteikd niiden purkaminen olisi mahdollista.



Kaava-alueeseen rajoittuvaa jdlleenrakennuskauden rakennuskantaa.

Kaava-alueeseen rajoittuvaa Iskoskujan varren 2000-luvun rakennuskantaa.

Kaava-alueella sijaitseva asuntolarakennus vuodelta 1961.



Ammattiopiston rakenneselvitys

Kaava-alueella sijaitseva entinen ammattikoulu/Tredun opetuskiinteistd,
asuntoloineen ja talousrakennuksineen on vuodelta 1960-2005.
Rakennuksesta on olemassa Sitowisen tekemd Rakennetekninen
kuntotutkimus, josta selviéd rakennuksen kunto.

Padosa ammattioppilaitoksen rakennuksista on vuodelta 1960, mutta ns. C-
osaa on laajennettu vuosina 1972-1975 ja 1984-1988. Uusin laajennus on
vuodelta 2005. Suunnittelijoina on ollut useita eri arkkitehtuuritoimistoja ja
rakennusinsindorejd, mm. Noronen, Lahtinen, Heino, Turkka sekd Laitinen,
siten ettd jokaisen laajennusosan on suunnitellut eri suunnittelija.

Kiinteistdssd on laajennusten lisdksi suoritettu korjauksia ainakin seuraavasti:
1997 Konditorian lattia valmistui

2002 Suurkeittid remontoitu

2006 Leipomon lattia uusittu.

Alapohjarakenteet ovat pddasiassa maanvaraisia betonilaattoja, joiden
pdadlld on bitumisively, kevytsorapatja ja betoninen pintalaatta.
Lattiapinnat ovat padsadntoisesti kohtuullisessa kunnossa ja vain osassa on
vaurioita. Ulkoseindrakenteet ovat kantavalta rakenteeltaan alkuperdisissé
osissa tiiltd ja uusisa osissa betonisista sisdkuorista. LAimmadneristyksend
mineraalivillaa ja julkisivuna fiiltd. Ulkoseindrakenteista on tehty tutkimusreiki&
joista rakenteisiin tehtiin tutkimuksia. Tehdyisté rei‘istéd noin puolessa oli
vahvoja viitteitd kosteusvaurioista, jotka sijoittuvat pddosin
ulkosein@rakenteen alaosiin. Tiloja ei suositeltu otettavan kayttddn ilman
rakenteisiin kohdistuvia korjaustoimenpiteitd.

Rakennusten arvoista on laadittu erillinen rakennetun ympdristdn selvitys.

Kaava-alueella sijaitseva entinen ammattikoulu/Tredun opetuskiinteisté 1960-
luvulta, siihen liittyv& vuonna 1985 valmistunut laajennusosa sekd talousrakennus.



Selvitykset

Meluselvitys, Sitowise 25.5.2020:

Kaavanmuutosta varten on tehty meluselvitys jossa tarkasteltiin
laskennallisesti kaava-alueen keskiddnitasoja nykytilanteessa 2020
sekd ennustetilanteessa 2040. Laskentojen perusteella kartoitettiin
meluntorjuntatarpeita ja -mahdollisuuksia, arvioitin kaavamdadarayksic
ja annettiin ohjeita jatkosuunnittelulle.

Suunnitellulla maankdaytolld kaava-alueen kaikille asuinrakennuksille
ja hoitolaitoksille muodostuu piha-aluetta, jolla keskid&ntiaso alittaa
VNp 993/92 mukaiset ohjearvot 55 dB pd&ivalld ja 50 dB yoll&. Mikali
valtatien 12 pohjoislaitaan valtatien 12 yleissuunnitelmassa osoitettu
1.2 m korkea rengasmelukaide toteutuu, ovat piha-alueiden
keskiGanitasot litteessa 2 esitettyd matalammat.

Uuden maankdaytdn leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
toteuttaa alueille, joilla keskid&nitaso alittaa VNp 993/92 mukaiset
melutason ohjearvot. Kaava-alue sijoittuu melualueelle, mistd syysta
rakennusten, jossa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita,
ulkovaipan ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla
siten, ettd ddneneristys on vahintddn 30 desibelid ja impulssimaisen,
kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita
nukkumiseen tai lepoon kaytettavissé huoneissa 25 desibelid, ellei
asemakaavasta muuta johdu. Yli 65 dB keskiG&nitasoalueelle ei ole
suositeltavaa osoittaa oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tai
terasseja.

Niilt& osin kuin asuinrakennusten, tai sisdmelun ohjearvojen osalta
asuinrakennuksiksi rinnastettavien muiden rakennusten julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB pdivaajan keskidanitaso, on julkisivuille tarpeen
antaa kaavamadardys asetusta 796/2017 korkeammasta
adnitasoerovaatimuksesta.

Kuvassa on esitetty ne julkisivut, joille on meluselvityksen perusteella vaadittu
asemakaavassa ddanitasoero-vaatimusmdadrdys, punaisille osille 33 dB ja siniselld
merkityille 31 dB .



PAIVA

YO

Kuvassa on esitetty paiva (ylla)- ja yéaikainen (alla) melu laskentakorkeudella
mp+2m, ennustetilanteessa 2040. Sitowise: HuutijGrven alueen meluselvitys.



Hulevedet

Ote Huutijarven hulevesiselvityksestd, Sitowise 2020.

Kaavanmuutoksen yhteydessd Sitowise on laatinut hulevesiselvityksen
25.5.2020. Alueen hulevedet valuvat itddn kohti Sarsanuomaa.

Alueelle on esitetty vallitsevan kosteustasapainon johdosta hulevesiallasta
imeyttémistd varten. Suunnitelmaluonnoksen mukaan hulevedet johdetaan
osin pohjavesialueella sijaitsevaan Sarsanuomaan. Sen suojelemiseksi on
tarpeen imeyttdd ja viivyttad hulevesid mahdollisimman paljon. Kaavaan
tehdyn tontinkdyttdsuunnitelman mukaan arvioituna alueella muodostuvien
hulevesien madrd laskee nykytilasta, joten hulevesiverkoston kapasiteetti
ritt&d hulevesisuunnitelmaa noudattamalla tulevaisuudessa nykyistd
paremmin.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan imeytyspainanteeseen. Painanteen
keskimadrdinen vesisyvyys on matala, noin 0,2 m. Painanteen syvyys on vyl
metrin, jotta hulevesiviemdareiden purku painanteeseen onnistuu.
Painanteeseen tehd&adn ylivuoto hulevesiviemdriin esimerkiksi ritilékaivolla.
Alueilta, joita ei saada viemardityd tontin 6 imeytyspainanteeseen, johdetaan
esimerkiksi maanalaisiin hulevesikasetteihin. Hulevesien imeytys ja viivytys
voidaan tehdd myds matalissa painanteissa, jos hulevedet voidaan johtaa
niihin maanpintaa pitkin.



Maanomistus

Kaupungin maaomaisuus vdrillising alueina (Idhde: Maanmittauslaitos,
kiinteistotietojariestema).

Kaavanmuutoksen maat omistaa Kangasalan kaupunki. Entisen
ammattikoulun rakennukset on ostanut NCC Suomi Oy. Alue rajoittuu
valtion hallinnoimiin tiealueisiin sekd yksityisin omakotitalotontteihin.
Muutettavasta alueesta on tehty kiinteistbkaupan esisopimus.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueen tuoreimmat oikeusvaikutteiset kaavat ovat
maakuntakaava sekd strateginen yleiskaava. Vehoniemen
yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Ylemmdan tason kaavojen
kautta on saatu tarkentavia tavoitteita koskien alueen
kehittamistd. Huutijarven alue tdydentdd Kangasalan eteldosan
yhdyskuntarakennetta ja tiivistad sitd, sek& parantaa alueen
asukkaiden palveluita. Sijainti joukkolikenneyhteyksien varrella
puoltaa henkildintensiivisid ja monipuolisia toimintoja.
Seuraavassa on lueteltu aluetta koskevia ajankohtaisia
suunnitelmia.



PIRKANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi, valtatie on merkitty parannettavaksi Huutijé@rven eritasoliittymd&aan
asti. Alueen |ahistdlla sijaitsee seudullisesti merkittava yhdysvesijohto.

Kangasalan taagjaman ympdri ulottuu Tampereen seudun
kasvutaajamien kehittdmisvydhyke, jolla on osoitettu padtaajamat ja
niiden kasvusuunnat, sek& valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
rajaus. Merkinndllé osoitetaan vydhyke, jotka ovat potentiaalisia taajama-
alueiden, vayléverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvydhykkeeseen kuuluvat
ne alueet, joiden saavutettavuus, vaestdkehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvydhykkeen kriteerit. Aluetta koskee myods merkinta, jolla on osoitettu
arkeologisen perinndn ydinalue. Merkinndllé osoitetaan maakunnallisesti
merkittavat laajat, yhtendiset arkeologisen perinndn tihentymat.

Korttelialue on ollut kokonaan rakennettuna useamman vuosikymmenen
ajan, joten mahdolliset arkeologiset kohteet ovat suurella
todenndkodisyydelld aikoinaan tuhoutuneet ammattioppilaitoksen
rakentamisvaiheessa.

Alue kuuluu myés maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinndn arvot sdilytettéva. Avointen
maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitett@va erityistd huomiota.
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TAMPEREEN SEUDUN RAKENNESUUNNITELMA

Tampereen seudun rakennesuunnitelmassa Huutijarvi sijaitsee taajaman
itdosassa. Suunnitelmaan on merkitty valtatie 12 parannettavaksi valtatieksi.

KANGASALAN STRATEGINEN YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Kangasalan strateginen yleiskaava, jossa on
tavoitteena kehittdd Huutijé@rved eri likkumistavoin saavutettavana.
Huutijarvi on strategisessa yleiskaavassa merkitty tiivistyvaksi
nauhataajaman osaksi sekd kuuluu kulttuuriympdariston ydinalueeseen,
jossa kulttuuriympdriston arvot nostetaan voimavaroiksi. Alue kuuluu
my&s maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alue -rajaukseen.
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HERTTUALAN OSAYLEISKAAVA

Alueen |Gheisyydessd on voimassa Herttualan osayleiskaava, jossa
valtatien eteld- ja lansipuolelle on osoitettu maatalouskeskusten aluetta,
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, sekd kasvitarha-aluetta. Huutijarven
suuntaan on merkitty jalankulun yhteys.

Vehoniemen yleiskaavassa alue on osoitettu oppilaitostoiminnalle, mutta
yleiskaava on oikeusvaikutukseton.

AJANTASA-ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa 2005-2008 laadittu Hokapellon asemakaava, jossa
alue on varattu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi

(YO). Alueen IGpi on osoitettu johtovaraus. Asemakaava on hyvaksytty
14.1.2008
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VALTATIEN 12 YLEISSUUNNITELMA

Elinkeino-, likenne- ja ympdristdkeskus on laadituttanut Rambollilla valtatielle 12
yleissuunnitelman, jossa on esitetty parantamisratkaisut, joilla tie saadaan
vastaamaan nykyajan vaatimuksiin. Valtatie on tarkoitus parantaa nykyiselle
paikalleen kapeaksi 2+2 kaistaiseksi moottorilikennetieksi, jossa on keskikaide.
Huutijarven kohdalle olevaan eritasoliittym&dn on esitetty muutoksena meluvallien
rakentamista.

Yleissuunnitelma on hyvéksymisvaiheessa, jonka jalkeen sen mukaisen
fiesuunnitelman laatiminen on aloitettava kahdeksan vuoden kuluessa siitd, kun
yleissuunnitelma on saanut lainvoiman.

Valtatien 12 parantaminen,
yleissuunnitelma:
Ajantasa-asemakaava-alueen
rajaus harmaalla, seka
merkittdvimmat
luontokohteet.

Ramboll Finland Oy
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Valtatien 12 parantamisen yleissuunnitelmassa esitetty asutus, pyordtiet ja muut
kevyen likenteen reitit. Ramboll Finland Oy.

Huutij@rven eritasoliittyma yhdistad valtatien 12 Oriveden suuntaan kantatielle
58 sekd Sahalahden ja Kuhmalahden suuntaan seututielle 325. Liittymd on
tyypiltd&n puolirombinen eritasoliittyma. Liittymdan kohdalla nopeusrajoitus
vaihtuu Tampereen suuntaan mennessd 80:std 100:aan kilometriin funnissa.

Likennemdadrat Huutijarven eritasoliittym&n kohdalla ovat n. 9400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Likenteen on arvioitu valtatien yleissuunnitelmassa nousevan
vuoteen 2040 mennessd 12200:aan ajoneuvoon vuorokaudessa.
Sahalahdentielle on tekeilld likennejdrjestelyiden esiselvitys Ely-keskuksen
teettGmana.

Kangasalan kaupungin joukkoliikenne. Lahde: TKL

Huutij@rven alue on likenteellisesti hyvin saavutettavissa niin autolla kuin
julkisella likenteell@kin. Alueen kohdalla on bussipysdkki molemmillla
puolella Sahalahdentietd, ja kaava-alueen IGheltd kulkevat linjat 40 ja
42.
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KANTATIEN 58 (SAHALAHDENTIE) TIESUUNNITELMA

Elinkeino-, likenne- ja ympdristdkeskus ja Kangasalan kaupunki on laadituttanut
Rambollilla my&s kantatien 58 littymdavaihtoehtoja kaavanmuutosalueelle
tavoitteena likkumisturvallisuuden ja likenteen sujuvuuden parantaminen.
Vaihtoehdoissa on tutkittu mm. kiertoliittymd&n rakentamista, joka todettiin alueen
luonteen ja fulevan toiminnan takia melko vaikeaksi toteuttaa.

Kiertolittymd&vaihtoehto VE 1

Liittymd& VE 2
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Liittym& VE 3-(versiol)

Liittymd VE 3, (versio 2)

Liittymd VE 4
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Liittym& VE 5
Liittymavaihtoehdot, Ramboll Finland 2020

Liittymdavaihtoehtojen vertailu on kaavaa laadittaessa vield kesken, mutta
alustavasti on jatkokehityksen pohjaksi valittu vaihtoehto 5, jolloin
ammattioppilaitoksen eli entisen Tredun nykyinen liittyma sdilyy samalla
paikalla. Littyman itGpuolelle Sahalahdentielle toteutetaan
saarekkeellinen suojatie. Saareke yhdistetddn Alatien littyman
saarekkeeseen. Sahalahdentien linja-autopysdkkejd ei toteuteta, tai ne
toteutetaan Alatien ja Hakapellontien liittymiin. Jalankulku- ja
pyordilyvayld toteutetaan korotettuina Sahalahdentien eteldpuolelle.
Sahalahdentien likenneturvallisuuden parantamisen alustava
kustannusarvio on 240 000€, pysdkkien kanssa 330 000€.

Ratkaisun jarjestelyt mahtuvat nykyiselle Sahalahdentien likennealueelle
muuten, mutta Hakapellontien itGpuolen linja-autopysakki vaatii
kaavanmuutoksen.

Liittymd VE 5

Vaihtoehdon 5 mukainen peruspoikkileikkaus Sahalahdentiestd.

Kavely ja pyorailylikenteen likenneturvallisuus paranee uusien jalankulku ja
pyoérayhteyksien toteuttamisen myétd. Toimenpiteiden toteuttaminen
saaftaa vaatia tiesuunnitelman kdynnistdmisen.
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JOUKKOLIIKENTEEN KAANTYMISTARKASTELUT

Joukkoliikenteen osalta on tehty my&ds kaupungin toivomuksesta tarkasteluita mahdollisen
linja-autolikenteen k&antadmiseksi Huutij@rven alueella. Niiden perusteella linjo-
autoliikenteen k&antdminen Huutij@rven alueella ei tulisi olemaan helppoa, ja vaatisi
pahimmillaan sek& maastonmuokkausta, ettd lunastuksia yksityisiltéd maanomistaijilta.

Ohessa on esitetty linja-autolikenteen mahdollinen reitti korttelialueelta kohti
Lehtipuuntietd ja Hakapellontietd. Kangasalan joukkolikenteen pyynndstd tutkittiin
erilaisia vaihtoehtoja, jossa bussi olisi k&&nnetty korttelialueella. Alla olevassa
vaihtoehdossa maata jouduttaisiin fasaamisen johdosta nostamaan huomattavasti
Lehtipuuntien katualueella, vanhojen omakotitalojen rajalla.

NEVA Arkkitehdit



YllG on esitetty linja-auton mahdollinen kad&ntdpaikka yleiselld pysdkdintialueella.
NEVA Arkkitehdit.

Mikdli linja-autolikenteelle ei voida jarjestad kaantymista yleiselld tiealueella, on
niille mahdollistaa jarjestéd kadntymispaikka korttelialueen pohjoisp&dssa
pysdkdintialueen ladnsireunassa. Kaavan viitesuunnitelmassa on varauduttu
tdman vaihtoehdon toteutumiseen. Ndin saadaan tarvittaessa varmistettua
alueen hyvd saavutettavuus myds julkisella likenteelld.

Mahdollinen linja-auton kadantdpaikka sijoittuisi vanhan oppilaitoksen ja valtatien
vdaliselle alueelle.
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Alueella sijaitsevat johtolinjaukset. Koonti: NEVA Arkkitehdit

Alueen Iapi kulkenut Elenia Oy:n Lentola-Hertuala 110 kV voimajohto on kaivettu
maahan. Kaava-alueella sijaitsee myds kaasujohto. Sailyvat johtolinjat
merkitddn kaavakarttaan, osaa pienmmistd verkostojen osista voidaan
mahdollisesti joutua siirtdmadn.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kangasalan veden paineenkorotusasema seké
muuntamo, jotka molemmat sdilyvat ennallaan nykyisessé sijainnissaan, ja niille
on varattu oma yhdyskuntateknisen huollon aluerajauksensa kaavakartalle.

Alueen pohjoisosassa Sahalahdentien varrella sijaitseva muuntamo seké
paineenkorotusasema.
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Nakyma alueelle Sahalahdentieltd ammattioppilaitoksen littymdan kohdalta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve Huutijarven alueella johtuu Tredun
opetustoiminnan padattymisestd korttelialueella.

4.2 Suunnittelun k&ynnistGminen ja sitd koskevat pddatdkset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty kiinteiston
omistajan ja kaupungin yhdessa tekemdastd aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

¢ Maanomistajat

¢ Alueen yrittajat

Kunnan palvelualueet (rakennus- ja ymparistbvalvonta, rakentaminen,
Kangasalan Vesi -likelaitos, elinkeinot)

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja maakuntamuseo
Verkostojen haltijat (Elisa, Elenia, Kangasalan [&dmpd)

Vireille tulo

Kaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ké&sitelty
Elinymparistdlautakunnassa 18.2.2020, ja se on asetettu ndhtaville
4.3.-18.3.2020.

Valmisteluaineistoa on esitelty kaavaan rajoittuvien maiden
omistagjille 10.3.2020 ennen aineiston nahtavilleasettamista.



MIELIPITEET JA VASTINEET

Kaavanmuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.-30.4.2020 ja verkossa
jarjestetty kysely oli auki 25.3.-30.4.2020

Kaavan ndhtavillGollessa Kangasalan kaupunki teki internetiin kyselyn 25.3.-30.4.
vdaliselle ajalle osoitteeseen:
https://app.maptionnaire.com/fi/8340/

Kyselyssd hanketta luonnehdittiin ndin:

Huutijarvelld on k&ynnistynyt asemakaavamuutos koskien entisté
ammattioppilaitoksen tonttia. Koavamuutoksen aikana tutkitaan mahdollisuus
muuttaa oppilaitostontti asuink&yttéon. Tallé anonyymill kyselylld tiedustelemme
kaupunkilaisten nGkemyksié kaavamuutosta koskien. Samalla kyselemme
ajatuksia koko Huutijdrven nykytilasta ja kehittGmistarpeista.

Huutijarvelld valtatien kupeessa sijaitsevalla oppilaitostontilla on loppunut
opetustoiminta, ja rakennukset ovat olleet tyhjilléan. Kaupunki on etsinyt
kiinteistihin toimijaa aktiivisesti jo pidemmdan aikaa. Taloudellisesti kestavad
ratkaisua on ollut haastavaa I6ytaad.

Kiinteistdn kehittGmisestd on kiinnostunut kevadalla 2020 rakennusyhtid, joka
uudistaisi korttelin purkamalla nykyiset rakennukset ja rakentamalla filalle
asuinrakentamista sekd IGhipalveluita. kaupunki ja rakennusyhtié ovat solmineet
sopimuksen, jonka perusteella alue siirtyy rakennusyhtién tai rakennusyhtion
kumppanin omistukseen, kun asemakaava on hyvdéksytty. Asemakaavan
hyvaksyminen edellytt&d sopivan ratkaisun I6ytémistd toteutustavalle.

Kangasalan elinympdristélautakunta on hyvaksynyt alueen valmisteluvaiheen
aineistona asetettavaksi ndhtdville alustavan luonnoksen alueen toteutuksesta.
Suunnitelmassa valtatien ja Sahalahdentien varrelle rakennettaisiin kerrostaloja,
jotka ovat korkeampia valtatien suunnalla ja matalampia siirtyessé kohti nykyist&
asutusta. Alueen eteldosaan IGhelle nykyisi@ pientaloja asettuisi yhdestd kahteen
kerrokseen korkuisia matalampia asuinrakennuksia, joihin voi sijoittua
tavanomaisen asumisen lisdksi palveluasuntoja erilaisille kohderyhmille.
Uudistuvassa korttelissa pysakdinti asettuisi korttelin reunoille, erityisesti valtatien
suunnalle siten, ettd korttelin keskiéon jad viihtyisGd kavely-ympdristéd. Nykyisen
oppilaitoksen sisGdnkdynnin tuntumaan sijoittuisi uusi IGhikauppa.

Kyselyssd kysyttin mm.

-mit@ positiivisia puolia ndette uudishankkeessa,

-onko jotakin joka huolettaq,

-miten suunnitelmia voisi parantaa,

-pyydettiin merkitsemdadn kartalle Huutij@rven kehittdmiskohteita ja kohokohtia.



Kyselyyn vastasi 67 kuntalaista ja siihen kdvi sivuilla tutustumassa 133
kiinnostunutta. Suurin osa vastaajista oli 30-64 vuotiaita. Suurin osa
vastaagjista ilmoitti asuinpaikakseen Huutijarven, sen Idhinaapuruston tai
|Gheiset alueet. Huutijarveltd IGnteen Tampereen tien varrella tuli
seuraavaksi eniten vastauksia, ja noin kymmenkunta vastaajaa ilmoittivat
asuinpaikakseen Orivedentien suunnan.

Kyselyn vastauksissa painottuivat mm. Huutij@rven historia,
ammattioppilaitoksen historia ja sen aiheuttamat hairiét sekd
maaseutumainen omakotiasuminen ja siihen liittyvat odotukset ja huolet
ympdaristdn muuttumisesta.

Suurin osa lahialueen asukkaista toivoivat palvelujen lisddntymistd sek&
erityisesti pdivittdistavarakauppaa. Lasten maaran lisdantyminen alueella
huolestutti koulun riittGvyyden osalta. Myds pdivakotia toivottiin

alueelle. Yleisesti Idhialueen asukkaat olivat tyytyvaisia siihen ettd
hairidkayttaytyminen mahdollisesti vihenee tyhjédn ammattikoulun
purkamisen ansiosta.

Matalamman rakentamisen keskittyminen |Ghelle omakotitaloja pidettiin
hyvand asiana, omaa kotia Idhimpdnd olevia massoja pidettiin liian
suurina. Alueelle toivottiin rivitalorakentamista, mutta yleisesti ottaen
useammassa kommentissa esitettyd vudisrakentamisen suunnitelmaa
kehuttiin.

Muualla teiden varsilla ja kauempana asuvat vastaagjat pitivat hyvand
Huutijarved ympdardivid maaseutumaisemia, luontoa ja rauhallisuutta.
Kauempana asuvat olivat huolissaan likennemdadrien lisGddntymisestd,
kerrostalojen rakentamisesta Kangasalalle yleisesti ja kevyen likenteen
reiteistd.

Yleisesti ammattioppilaitoksen alueen uudistamista pidettiin hyvana
asiana.
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VALMISTELUVAIHEEN MIELIPITEET JA LAUSUNNOT

Kaavan valmisteluaineistosta jatettiin kaksi osallisen huomautusta
sekd viranomaislausunnot:

Huomautuksessaan osallinen kiinnitti huomiota mm. siihen, ettd nykyinen
tyhjilleen j@anyt alue on alkanut muodostamaan ei-toivottuja lieveilmiditd.
Alueella on ilmennyt viitteitd laittomien aineiden kaupasta, roskaamisesta,
ilkivallasta sekd yleisestd hdiridkayttaytymisestd. Kaavanmuutosta pidettiin
positiivisena asiana. Iskoskujan varren omakotitonttien suojaisuuteen
pyydetddn kiinnittdmadn erityistd huomioita rakennusten suuntaamiseen.
Uudisrakennuksia esitettiin kddnnettavaksi hieman myotapdivadn siten, ettd
ikkuna- ja parvekendkymat eivat kohdistuisi suoraan pientaloalueelle.
Iskoskuja on profiilitfaan nouseva kohti ammattikoulua. Ammattikoulun tontti
on selkedsti korkeammalla kuin pientalotontit ja Kangasalan
rakennusvalvonta madritteli pientalojen korot rakennusvaiheessa hyvin
tarkkaan. Iskoskujan pientalotonttien rajalla on jyrkk& penger, koska
rakennuksia ei ole voitu nostaa téayttédmalld. Jotta rakennuksiin kohdistuva
hulevesi on saatu johdettua rakennuksista pois, tdma 0,5-1,6 metrin
korkeuseron tasaus kaytannodssd muodostuu muutaman metrin matkalla.
Osalliset esittivat, ettd nykyisen urheilukentdn rakennuspaikkoja siirrettdisiin
kohti Lahdentietd ja Sahalahdentietd, ja ettd kerrostalojen suunnan
asettelua muutetaan niin, ettd niiden ndkemat k&dannetddn ldnnen
suuntaan.

Kaavan ladatijan vastine:

Esitykset pyritddn ottamaan huomioon mahdollisuuksien mukaan, tutkitaan
kerrostalon nGkemdsuuntien kGantdmistd mahdollisuuksien mukaan.
Rakennukset on pyritty sijoittamaan niin, ettd niiden ndkemdsuunnat eivat
olisi suoraan kohti omakotitaloja. Rakennusalat esitetddn mahdollisimman
vdaliind em.syystd, jotta suuntaus voidaan rakennuslupavaiheessa huomioida.
Alueen hulevesiongelmaan on Kiinnitetty erityistd huomiota ja
kaavanmuutoksen johdosta laadittua hulevesisuunnitelmaa noudattamalla
alueen hulevesiongelma pienenee.
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Toisen osallisen mielipiteend esitettin myds mm. pettyminen siitd, ettd
kulttuuriperinndn ydinalueelle, kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle
esitetddn korkeita kerrostaloja, ja ettd alueelle on suunniteltu
rakennuskompleksi miké kdasitté&a viisi kerrostaloa, joista matalin on
viisikerroksinen. mielipiteessd vaadittiin ettd kaupunginarkkitehdin
yleisdtilaisuudessa kertoman mukaisesti myds vanhojen 50-luvun
omakotitalojen viereen tulisi vain matalia rakennuksia kaupunkilaisten tasa-
arvoisen kohtelun nimissd. Lisaksi kiinnitettin huomioita siihen, ettd OAS:ssa ol
virheellisesti kerrottu alueen I&hiympdristdn olevan puutarhamaista
pientaloaluetta jossa on vudehkoja pientaloja, mainitsematta kolmea
vanhempaa omakotitaloa erikseen.

Huomautuksessa kiinnitettiin myds korkeuseroihin ja sijoitteluun huomiota,
uusien kerrostalojen varjostavaan vaikutukseen sek& yksityisyyden
menetykseen. Kerrostaloja esitettiin rakennettavaksi Lahdentietd vasten, koska
suurin melu alueelle tulee Lahdentien puolelta joten kerrostalot olisi parempi
suunnitella Lahdentietd vasten, paikkaan mihin on suunniteltu mm. mahdolliset
palvelutalot ja palveluasunnot.

Mielipiteen lopuksi muistutettiin, ettéd ammattikoulun alueen vanhat
omakotitalot ovat ennenkin joutuneet kérsimddn Kangasalan rakentamisesta,
esim. Sahalahdentien rakentaminen on vienyt tonteista osia ja omenapuita,
ammattikoulun rakentaminen vei kaivosta veden sekd ndkymdan lainehtivasta
viljapellosta. LisGksi tontin padhdan rakennettiin vield Hakapellontie. Lopuksi
mielipiteessd kysytddn kuinka paljon Kangasalan kunta/kaupunki voi yhté
omakotitaloa ja sen asukkaita rasittaa kaavapadtoksilldane

Kaavan ladatijan vastine:
Rakentamisen vaikutus kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen tutkitaan ndkemdtarkasteluilla, jotka lisGtadn kaava-aineistoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pdivitetdan esitetylld tavalla.

Kerrostalojen varjostavuudesta tehdddn varjotutkielma ja se litetdan
suunnitelma-aineistoon. Kerrostalot eivat rajaudu vanhoihin
omakotitalotontteihin. Nykyinen ammattioppilaitoksen rakennukset sijaitsevat
IGhempdand vanhoja omakotitaloja ja uudet rakennusalat on osoitettu
kauemmas vanhoista omakotitaloista. Uudet kerrostalot sijaitsevat
pysakdintialueeksi kaavoitetttujen alueiden toisella puolella.

Sahalahdentie on rakentunut noin vuonna 1957, ammattioppilaitos 1961 sekd
Hakapellontie alueen asemakaavoittamisen my&td vuonna 2008, jo 12 vuotta
sitten. Katualueiksi kaavoitetut alueet voidaan lunastaa yksityisilté
maanomistaijilta.
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Elisa Oyj: Kaavan sisdlldstd ei huomauttamista, iimoittivat ettd kaapelien kaikki
siirrot ovat lain mukaan maksullisia.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Toteavat, ettd kaava-alueelta ei ole laadittu
rakennusinventointia, jota voisivat kayttdd ammattikoulun rakennusten arvojen
madrittelemiseen. Maakuntamuseo katsoi, ettd ammattikoulusta tulee laatia
rakennusinventointi arvojen ja niihin kohdistuvien vaikutusten arvioimiseksi.
Maakuntamuseo totesi myds, etté alue on osa merkittadvad
kulttuuriympdristokokonaisuutta Kangasalan strategisen yleiskaavan mukaisesti.
Kaavassa on huomioitava vaikutuksia arvioitaessa uvudisrakentamisen
ndkyminen maisema-alueille. Maakuntamuseo oftaa kantaa arvoihin
selvitysten valmistuttua, ja toivoo ettd selvitykset toimitettaisiin heille ennen
ehdotuksen ndhtéville asettamista.

Kaavan ladtijan vastine:
Tehdadn esitetty rakennetun ympdristdn selvitys ja nGkemdatarkasteluita
ympdrdiviltd maisemallisesti arvokkailta alueilta.

Pirkanmaan litto: Maakunnan liitto totesi lausunnossaan mm. ettd alue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja ettd aluetta koskevat
muutkin maakuntakaavan merkinndt. Liitto nGkee arvokkaana tavoitteena
kohdealueen kehittdmisen monipuolisena ja laadukkaana asumisen alueena.
Kaavan laadinnassa tulee oftaa huomioon suunnittelumdadrdys vuden
rakentamisen sovittamisesta ympdaristddnsa ja kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympdaristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Vaikutukset
maisema-alueelle ja virkistysalueiden saavutettavuus tulee arvioida.
Kaavasuunnittelussa tulee huomioida valtatien meluvaikutukset ja
meluhaittojen ehkdiseminen tulee varmistaa asemakaavamerkinnaill&.

Kaavan ladtijan vastine: Kts. aiempi vastine

Kangasalan tekninen keskus: Kantatien 58 Sahalahdentien esiselvitys on
kaynnissd, eik& jatkosuunnitteluun valituista toimenpiteistd ole paatdstd.
Kaavaehdotuksessa tulee huomioida kantatien likennejarjestelyt, ja
padlittyman jarjestelyiden taytyy olla riittévid alueen synnyttdmalle likenteelle,
sekd tulee huomioida alueen vesihuollon paineenkorotuspumppaamo.
Paivakodin pysdkdinti ja saattolikenne sekd littyminen Hakapellontiehen,
valtatien melu sekd hulevesien johtaminen tulee huomioida.

Kaavan ladatijan vastine:
Tarkennetaan selostusta esitetylld tavalla, sekd lisdtadn selostukseen kantatien
suunniteluvaihtoehtoja.

Kangasalan vesi -likelaitos: Alue on liitettdvissé viemdriin ja vesijohtoon,
rakenteita ei tule sijoittaa alle 4m etdisyydelle johdoista ja niille tulee varata 4m
+4m suuruinen alueen osa. Paineenkorotusasema, sen johdot ja viemari sekd
rakenteet tulee huomioida.

Kaavan laatijan vastine
Kaavassa huomioidaan sdilytettdvat johdot, putket ja tekniset laitteet.
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Viranomaisyhteistyo
Helmikuussa ja toukokuussa 2020 on jarjestetty viranomais-
tyéneuvotteluita kaupungin ja ELY-keskuksen kesken koskien mm.
Sahalahdentien likennejarjestelyitd.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavanmuutoksen tavoitteena on HuutijGrven alueen kehittaminen
toiminnallisesti monipuoliseksi. Alueella ei ole opetustoiminnalle tarvetta.
Kaupunki pyrkii kehittamaan kiinteisténomistajan kanssa Huutijérven
aluekeskusta monipuolisena asumisen alueena.

Huutijarvelld on pyrkimyksena parantaa ympariston laatua, mita
edistaa asumisen lisddminen alueella.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdof ja niiden vaikutukset

Vanhojen ammattiopiston rakennusten osien sdilyttdmist& pohdittiin, mutta litteend
olevan kuntokartoituksen ja rakennetun ympdristdn selvityksen perusteella on
padadytty purkamiseen. Kaava mahdollistaa rakennusten purkamisen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

¢ Asemakaavan valmisteluaineisto elinympadristblautakunnassa
18.2.2020

Tilaisuus alueen maanomistaijille 10.3.2020

Valmisteluaineisto nahtavilla 1-30.4.2020.
Asemakaavaehdotuksen kasittely elinympdristdlautakunnassa
Asemakaavaehdotus nahtavilla

Suunnittelun alkuvaiheessa tehtyj& vaihtoehtoisia tontink&yttésuunnitelmia:



Kaavaprosessin alussa laadittuja vaihtoehtoisia tontink&yttésuunnitelmia,
joissa massoiteltiin tiloja ammattioppilaitoksen vanhojen osien yhteyteen
ennen selvitysten valmistumista. NEVA Arkkitehdit.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan alustavien arviolta noin 400 asukkaalle ja erilaisille
palvelu- ja liketiloille, jotka mahdollistavat noin 200 erityyppistd
asiakaspaikkaa sekd kymmenid tydpaikkoja. Madarat ja palveluiden
luonne tarkentuvat kaavan laatimisen my&td ja arviot ovat vain
suuntaa-antavia.

5.2 Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevat tavoitteet ovat ympdariston nykytilanteen
paranemiseen liittyvid. Vanhan kdytdstd poistetun ammattioppilaitoksen
purkaminen vahentdad riskid alueella tapahtuvalle hairidkayttaytymiselle
ja uuden rakentamisen myotd ympdristo siistiytyy.

Uudisrakentamiseen on kaavassa annettu rakennuksia ja niiden
sijoitftumista koskevia madrayksid.

Alueen hulevesien aiheuttamien aiempien ongelmien vuoksi ympdristén
laadun parantamiseksi alueelle on esitetty avointa hulevesialuetta, joka
lisGisi viihtyisyytta alueella.

Alueen toteuttamisen tavoitteena on saada aikaan viihtyisé
nykyaikainen asuinalue Kangasalan asuntotilannetta helpottamaan.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

Opetuskortteli muutetaan asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi,
johon saadaan rakentaa kerrostaloja sekd palvelutiloja.

Liiketiloille on osoitettu oma rakennusoikeutensa. Liikkerakentamiseen
varattavat alueet maaritella&n kaavakartassa. Kaupungin tavoite on

saada alueelle monipuolista rakennuskantaa. Paikoitusalueet
osoitetaan asuinalueen reunalle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Huutij@rven ammattiopiston toiminta on rajannut alueen
enimmakseen opetus- ja asuntolakdyttdon. Asumisen ja liiketilojen
tuominen tdlle vanhalle alueelle muokkaa Huutijarven
kaupunkikuvaa aluekeskusmaiseen suuntaan. Lahipalveluiden
mahdollistaminen alueella saattaa viedd Huutij@rven nykyisten
palveluiden painopistettd kohti valtatietd. Toisaalta
|Ghipalveluiden mahdollistaminen tarjoaa uuden alueen asukkaille
palveluita ja vahentdd likenndintitarvetta. Asuinrakennusten
kerrostalovaltaisuuden johdosta saattaa muodostua riski
asuntotarjonnan ja asukkaiden sosiaalisen aseman
yksipuolistumiseen. Kangasalan eteldosa on p&dosin
omakotivaltaista, joten kerrostalojen rakentaminen alueelle
monipuolistaa asuntokantaa.
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Kaavan myétd edistetddn myods jalankulkuympdristod kun alueelle tulee
oma kevyen likenteen vayldstonsd. Alueen pysdkadinti sijoitetaan
kiertdmdadan rakennettavia kortteleita ja suojaamaan aluetta likenteen
melulta ja haitoilta. Likenteen jarjestelyitd pyritddn myods parantamaan
Sahalahdentielld kaavanmuutoksen yhteydesséd suunnitelluilla
toimenpiteill&.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon

Kaavan laatimisen yhteydessd tehdyn hulevesisuunnitelman mukaisesti
alueen vesitasapaino paranee vettdlapdisemdattomien pinta-alojen
pienentyess@ nykyisestd, alueelle esitettyjen hulevesiratkaisujen ansiosta.
Kaavaan tehdyn tontinkdyttésuunnitelman mukaan arvioituna alueella
muodostuvien hulevesien madard laskee nykytilaan verrattuna. Valtatien 12
eteldpuolella sijaitsevalle Natura-alueelle ei tule vaikutuksia, koska
pintavedet valuvat siitd poispdin, kohti Sarsanuomaa, ja
imeyttédmattémien hulevesien madré vahenee hulevesisuunnitelmaa
noudattamalla.

Kaavasuunnittelussa on sovitettu rakentaminen maastoon siten, ettd
syntyy kaupunkikuvallisesti luontevat ulkoftilojen korkoerot. Laajoja
maanmuokkauksia pyritddn valttémadn. Rakennusten toiminnot ja
suuntaaminen pyrkivat minimoimaan likenteen haittoja asuinympdariston
pienilmastolle. Rakennusten vapaamman suuntaamisen vuoksi
rakennusaloja on myds vdaljennetty valmisteluvaiheeseen ndhden.

Kaava tukee ilimastonmuutoksen ehkdisyd tuomalla asukkaiden Idhelle
palveluita ja tiivistdmalld yhdyskuntarakennetta. IlImastovaikutukset ovat
melko vahdaisid, mutta mikali osa asukkaista muuttaa alueelle haja-
asutusalueelta, saattaavat heiddn likkumistarpeensa véahentyd
asuinalueelle sijoittuvien lahipalveluiden ansiosta. Negatiivisena puolena
on Huutijarvelle asti likenndivan joukkoliikenteen vahaisyys. Ympdardivien
vanhojen asuinalueiden likenndintitarpeet saattavat vastaavasti
vahentyd.

Alue on litettdvissd olemassaoleviin kaasu-, s&hko- ja viemariverkostoihin.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alueelta ei ole havaittu sellaisia merkittévid luontoarvoja tai
monimuotoisuutta, johon kaavan toteuttamisella voitaisiin katsoa olevan
merkittdvad haittaa. Positiivisena vaikutuksena on Tredun kiinteiston
purkamisen myotd vettaldpdisemdattémien pintojen viheneminen sekd
piha-alueiden asfalttien korvaaminen nurmi- ja oleskelualueilla.
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Valtatien melua on selvitetty 2018 tehdyn yleissuunnitelman yhteydessd. Melu
ei ylitd suunnittelualueella nykyiselldadnkadn, ilman meluntorjuntaa, 60 dB
tasoa. Ramboll Finland.

Yleissuunnitelmassa valtatien varrelle on esitetty 1,2m korkeaa melukaidetta
suunnittelualueen kohdalle. Sen avulla varmistetaan, alueen melutason
sdilyminen riittdvéan alhaisena. Ramboll Finland.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
rakennettuun ymparistdon

Vaikutukset kulttuurimaisemaan ovat paikallisia. Ohessa maisema-
alueelta tehtyjd vaikutusarviointia helpottavia kuvasovituksia:

N&akyma valtatie 12:Ita Lahtea kohti mentédessd. Rakennukset jaavat osittain
Sahalahdentien taakse, eivétkd tule ngkymdadan kovin paljoa maisema-alueelle.

Nakyma Tiihalantien ja Joutsiniementien risteyksestd itdd kohti.



Nakyma valtieltd 12:1ta Tamperetta kohti mentdessd, bussipysdkin kohdalta

Vaikutukset maisema-alueisiin

Edelld esitetyistd siimd&nkorkeuden tarkasteluista voidaan nGhda , ettd
kaavanmuutoksen vaikutukset ympardivalle maisema-alueelle ovat
eritt@in vahaisid. Havainnekuvien laatimisessa vaikeinta on yrittdd
l6yt&d paikka, jonne rakennukset ndkyisivat. Suurimmat maisemalliset
vaikutukset ovat kaavanmuutosalueen korttelissa ja sen sisalld.
Vaikutukset maisema-alueisiin ovat siis hyvin vahaiset.
Yleismdadardayksilld ohjataan rakentamista ymparistdon sopivaksi.

Tontti on nykytilassaan puoliyksityinen koulukeskus alue, jonka
rakentuminen kaupunkimaisena ympdaristond muuttaa Huutijérven
iimettd positiiviseen suuntaan ja edistdd alueen vetovoimaa.
Kaavanmuutoksen alueella ei ole kdytdssé olevia asuinrakennuksia.

Ndakyma Sahalahdentieltd kohti etel&d, suurinpiirtein HuutijéGrven koulun
kohdalta, josta uudisrakennukset erottuvat kaupunkikuvassa.



Vaikutukset elinkeinoeldmdlle ovat pddasiassa positiivisia. Kaavassa
osoitetaan alueelle pdivattdistavarakaupan mahdollistavaa liketilaa
katutasoon, sekd korttelialueita erityyppiselle palveluasumiselle.

Nykyiset rakennukset olisivat osin soveltuvia liketoimintaan, mutta toimijaa
ei ole 16ytynyt ja liketoimintaan ottaminen edellyttdisi nykyisen
hengitysilman epdpuhtauksien takia kapseloidun rakennuksen osan
eristadmistd hyddynnettavistd tiloista purkamalla, jolloin kustannus ei
mahdollista vuokrausta.

Asukaspohja tuo lisé asiakkaita Kangasalan kaupungin palveluille ja
monipuolistaa alueen asukasprofiilia. Huutijé@rven palvelut heikkenivat
ammatillisen opetuksen siirtyessd Pikkolan koulun ja lukion yhteyteen
vuonna 2018.

Kaavanmuutoksen myodtd mahdollistettavat uudet liketilat lisGdavat
palveluita asukkaille. Koavanmuutos mahdollistaa myds uudentyyppisen
palvelutoiminnan kehittdmisen alueella.

5.5 Kaavamerkinnat ja -madrdykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset esitetddn kaavakartalla.

AK-16

Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa sallitaan liketoiminnan tiloja enint&én
kaavassa esitetyn kerrosalan verran. Liketoiminnan tulee sijoittua
ensisijaisesti maantasokerrokseen. Rakennusten varityksessa tulee
noudattaa yhtendistd varipalettia. Rakennuksissa tulee valttadd monotonisia
pitkid pintoja rakennuksen muotoilulla ja varitykselld. Rakennuksissa tulee

olla harjakatto.
PA-2

Palvelurakennusten, asuntoloiden ja asuinrakennusten korttelialue. Alue on
tarkoitettu yksityisi@ ja julkisia palveluita, palveluasumista ja asumista varten.

LPA

Yleinen pysakdintialue AK-16 ja PA-2 kortteleiden asiakkaille ja asukkaille.
Pitkillé suorilla pysdkointialueilla fulee suunnitteluratkaisuilla ja rakenteilla
hillitd ajonopeutta.

LYT Yleisen tien alue.

ET Yhdyskuntateknisten laitosten, Impdasemien ja -laitteiden alue.

EVly

Suojaviheralue yksityisiin tarpeisiin
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YLEISMAARAYKSET:

Oleskelualueiden suunnittelussa ja Istutuksissa tulee noudattaa
yhtendistd suunnitelmaa. Oleskelualueille saa rakentaa pienid oleskeluun
liittyvid rakennuksia ja rakennelmia kuten huvimajoja ja pergoloita,
joiden tulee arkkitehtuuriltaan sopia alueelle.

Hulevesien hallinta tulee ldhtdkohtaisesti jarjestéd kokonaisuudessaan
tontin alueella. Avorakenteina pihoilla olevien hulevesien hallintaan
littyvien rakenteiden suunnittelussa fulee tavoitella viihtyisdd
elinympdristdd. Hulevesien hallinnasta fulee rakennusluvan yhteydessd
esittdd kokonaissuunnitelma.

Rakennusluvituksen yhteydessd tulee esittad missd jarjestyksessé alueen
rakennukset ja rakenteet on tavoitteena toteuttaa ja perustella keinot,
joilla varmistetaan alueen terveys, turvallisuus ja viihtyisyys alueen
tfoteutumisen eri vaiheissa. Alueen vdarityksessé tulee noudattaa
yhtendistd varipalettia. Rakennuksissa tulee valttdd monotonisia pitkid
pintoja rakennuksen muotoilulla ja varitykselld. Pihojen ja rakennusten
suunnittelussa tulee tavoitella vehredd, maaseutumiljddseen luontevasti
istuvaa kokonaisuutta. Rakennusten sisddnkayntejd tulee korostaa varein
ja materiaalein. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Aurinkopaneelien
sijoitfaminen katoille sek& viherkatot piharakennuksissa ovat suotavia
ratkaisuja. Valtatien suuntaan valittdomasti nékyvissd rakennuksissa ja
rakenteissa tulee kayttdd arkkitehtonisesti edustavia materiaaleja ja/tai
taidetta.

Julkistyyppisten palveluiden saattolikenteelle tulee suunnitella
henkildautolikenteen ka&ntdpaikat. Saattolikenne ja huoltogjo tulee
mahdollisuuksien mukaan eriyttad toisistaan likenneturvallisuuden vuoksi.
Alueelta tulee varata ftilat linjaautojen kdantépaikalle. Autopaikkojen
vahimmaismdadrat ovat asuinrakennuksissa ja liiketiloissa 1 ap/90 kem?2, ja
asumisen vieraspysdkointi tulee varata 1 ap/800 kem?2. Laskennassa
kerrosnelidmetrim&arddn lasketaan vain padkayttétarkoituksen mukaiset
filat.

Erityisasumisen, palveluasumisen ja tehostetun palveluasumisen, ara-
kohteiden sekd pdivékodin pysdkdintinormi tarkastellaan
tapauskohtaisesti. Mikali pysakdintipaikkoja varataan
yhteiskayttéautoille, voidaan pysdkdintipaikkojen kokonaislukumdaarad
pienentdd erikseen kaavoituksen kanssa sovittavalla prosenttiosuudella.
Mikdli pys@kdintipaikkoja toteutetaan vuorottaiskdyttéperiaatteen
mukaisesti, voidaan kahden eri toiminnon yhteistd pysakdintipaikkojen
kokonaislukumadardd pienentdd erikseen sovittavalla prosenttiosuudella.
Korttelin sdhkdkaapelivarauksia suunnitellessa tulee arvioida ja
huomioida sGhkdautojen latauspisteiden tarve. Pydr&paikkoja on
rakennettava asuin- ja likerakennuksissa vahintadn 1pp/40 kem?2.
Erityisasumisen, palveluasumisen ja tehostetun palveluasumisen
pyordpysdkdintinormi tarkastetaan tapauskohtaisesti. Vahintadn puolet
asumisen pydrdpaikoista on oltava lukitussa ja katetussa tilassa.
Py&rapaikat tulee olla esteettdomid ja rakennuksen sisdankdynnin
tuntumassa. Asuinrakennusten ulkoiluvdlinevarastojen mitoituksessa tulee
huomioida tavarapydrien, polkupydrdan perdkdarryjen tai muun likkumisen
apuvdlineen vaatima tila. Pdivékodin yhteyteen tulee varata tilaa
pyoraperdkarryjen ja tavarapydrien sdilytykseen.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaa varten on laadittu viitesuunnitelma, jolla on havainnollistettu
kortteliin toteutettavia rakennuksia, sekd niiden vaikutuksia ympdaristdonsd
havainnekuvin ja varjoanalyysein.

Viitesuunnitelmassa esitetty varjoanalyysi alueen rakennusten varjovaikutuksista
maaliskuussa yll& sekd kesdkuun lopulla alla.

6.2 Toteuttaminen ja qjoitus

Rakentaminen ei edellytd merkittdvid muutoksia katu- tai tieverkostoihin.

Sahalahdentien varren kevyen likenteen yhteyksien parantamista on
suunniteltu kaavanmuutoksen kanssa samanaikaisesti.
Likenneturvallisuuden parantamiselle on ollut olemassa tarve jo
ammafttioppilaitoksen ollessa toiminnassa.

Palvelurakennustan rakentaminen saattaa vaatia voimajohdon ja
kaasulinjauksen uvudelleenlinjauksia, mutta rakennusalat on sijoitettu
olemassaolevan tiedon mukaisesti valttadmadn suurimmat johdot.
Rakennuslupien hakeminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ymparistoku-
vaan.

Kaavan laatija Jurkka Pontys

KANGASALA 16.6.2020

Kaupunginarkkitehti Mari Seppa
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