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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille alueella sijaitsevan kerrostaloyhtion aloitteesta. Alueella
on kerrostaloyhtidon tontin liséksi kaupungin omistama pysdkadintialueeksi osoitettu
asuintontti, jota ei ole rakennettu. Yhdessa kerrostalotontin lansipddty ja kaupungin
rakentamaton tontti muodostaisivat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden johon voisi
toteuttaa tdydennysrakentamista. Mahdollisuuksia on pohdittu edellisen kerran vuonna

2016, mutta tutkielma eissilloin johtanut kaavahankkeen etenemiseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld kevadalld 2021. Palautetta saatiin
yksityishenkildlt@, viereiseltd taloyhtidltd ja ELY-keskukselta. Palautteissa kiinnitettiin

huomiota erityisesti rakentamisen mittakaavaan.

Kaavoitus on valmistellut kevadlld 2021 yhdessa kiinteistdnomistajan
rakennusyhtiokumppanin kanssa luonnoksen taydennysrakentamisesta. Luonnos on

tarkoitus asettaa nahtdville kesalla 2021.

Kaavoituksen yhteydessd tehdddn yhteistoimintasopimus sekd sen perusteella
maakauppa Kangasalan kaupungin voimassa olevan maapoliittisen ohjelman

mukaisesti.

2.2. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistajalla.
3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Katajantien kortteli 75a sijaitsee Kirkkoharjun eteldpuolella Idhelld julkisen likenteen
padvaylad. Ympdardiva rakennuskanta koostuu asuinrakennuksista ja Iahiympdaristdstd

l6ytyy pdivakoti, ala- ja ylékoulu sekd lukio ja lisGksi peruspalvelut.
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Rakennettu ympdristd

Korttelissa oleva maastoon sovitettu kerrostalo on noteerattu keskustan osayleiskaavan

rakennusinventoinnissa 2. luokan inventointikohteeksi.
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Asunto Oy Lukonrinteen taloissa (Katajatie 63-65) rakennustapa on tuottanut kaksi_hieman
erindkdistd, mutta hyvin virtaviivaista julkisivua. Molemmissa_ullakkovydhykkeen fumma
rippuva verhous on olennainen osa vaakalinjaista_sommittelua. Rivitalossa porrastusta on
tuotu myds julkisivuinin. Lukonrinteen lamellitalot on rakennettu asuntokortteleihin, jotka
muodostettin_.vuonna 1959 luonnonpuistoalueelle arkkitehti Heimo Kautosen
suunnittelemalla_rakennussuunnitelman muutoksella (iim. kv 19.7.1963). Samassa
yhteydessd_Katajatietd jatkettiin kirkolle pd&in. Vuonna 1963 valmistuneet talot suunnitteli
arkkitehti Olavi Suvitie ja rakensi Rakennusliike Aaro Havia Oy. Taloihin on tehty
julkisivuremontti parisen vuotta sitten (2007-08). Rakennusten tyyli_pyrittiin sGilyttdmaan.
Eteldseindn ikkunat vusittiin. lkkunoiden kokonaisala sdilyi_ennallaan, mutta jako muuttui
hieman (tuuletusikkuna). Julkisivuissa uusittiin_pintamateriaaleja mm. autotallien oviin

profillipeltinen verhous entisen puisen tilalle ja_seinien minerit-verhouslevyt korvattiin Steni-

rakennuslevyilla (lasikuituvahvistettu_polymeeribetonilevy akryylipinnalla).

Lamellitalot ovat luontevasti maisemarakenteeseen sovitettu rakennusryhnma harjun
suuntaisessa nauhataajamassa. Rakennukset ovat sdilyneet melko hyvin. Ikkunoihin ja
pintamateriaaleihin tehdyist& muutoskorjauksista huolimatta etenkin Lukonrinteen
rakennuspari on edustava esimerkki 1960-luvun asuntosuunnittelusta ja
rinnetaloratkaisuista. Lisdksi talot ovat taajaman ensimmdisié betonielementtirunkoisia

asuntotaloja.
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Ympdraivilld tonteilla IGnnessd ja eteldssa sijaitsee pientaloja. Korttelialue toimii rajana
rakennetun ympdriston ja Kirkkoharjun valillé. Harju on Kangasalan keskustan keskeinen
maisemaelementti ja virkistyspaikka sek& ehdolla valtakunnallisesti arvokkaaksi

kulttuurimaisemaksi.
Maanomistus

Alueella on yksityistd ja kaupungin maanomistusta.

Kaupungin maaomaisuus keltaisella

4.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta sek& pohjavesialuetta. Alue on

maisema-arvoalueen laidalla.

Yleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2010 alue on osoitettu kerrostalovaltaisena
asuinalueena. /s merkintd AK-merkinndn perdssd tarkoittaa, ettd uudisrakentamisen tulee
rakennustavaltaan ja sijainniltaan litty& olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympdristéon siten, ettd alueen yhtendinen luonne sdilyy. Alueen ominaispiirteet fulee

sailytaa.

Asemakaavatilanne

Alueella on voimassa 1963 vahvistettu asemakaava. Kaavassa A p alueeksi osoitetulle

tontille olisi saanut rakentaa pysakdintitilaa maksimissaan kahteen kerrokseen. AR-kortteli
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on rivitalon ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue. Alueelle on kuitenkin toteutunut

pitkdnomainen kerrostalorakennus.

4. Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Osallisia ovat:

e Maanomistajat
Alueen asukkaat

¢ Kaupungin hallinfokunnat (rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka), Kangasalan
Vesi- likelaitos

e Ely-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto

Paatdksenteko ja alustava aikataulu

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetetaan ndhtaville
elinympdristdlautakunnan padatdkselld alkuvuodesta 2021

e Kaavaluonnos asetataan ndhtaville elinympdristdlautakunnan padatdkselld kevadlla
2021

¢ Kaavaehdotus asetetaan ndhtaville elinympdristélautakunnan padatdkselld syksyllé
2021

e Kaava hyvaskytaddn valtuuston paatdkselld vuosien 2021 ja 2022 taitteessa

e Kaavasta on hyvdksymisen jalkeen mahdollisuus jattad valitus hallinto-oikeuteen.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

korttelissa on varaus nykyiselle pitk&nomaiselle lamellitalolle sek& uvudisrakennuksena
toteutettavalle lamellitalolle, jonka raystéskorkeus ei nouse olemassa olevaa kerrostaloa
korkeammaksi. Uudisrakennuksessa on kerrosalaa 2300 kerrosnelidtd ja se on mitoitettu n.
45 asukkaalle. Rakennuksista muodostuu kaksi tonttia. Tonftille 1 ajetaan tontin 2 kautta

nykyista reittid. Uudisrakennukselle on varattu pysdkdintialuetta sekd oleskelualuetta.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisen sovittaminen rinteeseen on tarkedd. Alueella pyritddn tukemaan
vehredd iimettd. Kasvillisuutta sdilytetddn ja istutetaan. Kaavassa on osoitettu

istutettavia alueita.
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Rakennukset ndkyvat paitsi Idhi- myds kaukomaisemassa. Tmdan osalta on tarkedd,
ettd korttelin rakennukset ovat keskenddn sopusoinnussa. Vanhempi lamellitalo

mMAadarittdd vudisrakennuksen rakennustapaa ja varimaailmaa.

53 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympdristddn

Kaavalla tdydennetddn keskustaa ja tuetaan alueen palveluita vahvistamalla
vaestdpohjaa. Maankdytdn muutos alarinteen asukkaiden ndkdkulmasta on merkittava,
mutta vaikutuksia vahentdd se, ettd uudisrakennus sijoittuu korttelin takareunaan jattéen

talojen vdlille kuitenkin tilaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja iimastoon

Kaupunkirakenteen tiivistdminen esitetylld paikalla hillitsee iimastonmuutosta: Tuomalla
asuminen lahelle palveluita véhennetddn likkumistarvetta. Rakentaminen sijoittuu

vanhaan soranottoalueeseen, jossa on tayttdmaata.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Rakentamisen myotd menetetddn metsittynyttd aluetta. Tayttdmaa-alue ei kuitenkaan
ole luonnonarvoiltaan keskeisinté harjualuetta. Koavamuutosalueen lansipuolelle jaa

rakentamaton, virkistysalueena ja luontokaytavana sailyvé metsékaistale.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd

likenteeseen

Yhdyskuntarakenteen tiivist@minen keskusta-alueella on energiatehokasta ja vahentdd
likkumistarvetta. Infrastruktuuri on valmiina olemassa. Rakentaminen lisGd hieman
katajatien likennettd, mutta kasvu ei ole kohtuuton ja ajoneuvoliittymien maaré

katajatielld ei kasva.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympdaristoon.

Kaavassa esitetylld osayleiskaavan mukaisella rakentamisella on vaikutuksia seké lahi- ettd
kaukomaisemaan. Suunnittelussa on haettu ratkaisua, joka jatkaa viereisen kerrostalon

rakennustapaa eikd nouse raystéskorkeudeltaan sen yli.

Alustavat havainnekuvat rakentamisesta:
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Rakennuksen sijoittuminen eteldn suunnasta kaukomaisemassa:

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangclsclla

Kaavaselostus 10 (12)

- u-,n,—-*‘u-«uy’
TR awmm? .:rfh W— m-—--w-n:

i

Korttelin reunoilla on mahdollista saastad olemassa olevia puita. Tdmdan tukemiseksi on

asetettu kaavamdadrays, joka koskee myods puiden juurien vaalimista.
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elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Keskustan asukasmdadrdn kasvattaminen mahdollistaa elinkeinotoiminnan kukoistamisen.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelimat

Havainnekuva uudisrakentamisesta

‘- | \\.. \\\\\\ - IL(uEnSnDKSUSTA kortteli 75a

. MNahtavilld luonnos. MRA 30 § 00.00.-00.00.2021

Havainnepiirres 1:1000 Asemakaavakartta 864
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristokuvaan.

KANGASALA 22.9.2020

Kaupunginarkkitehti Mari Seppd
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