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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
tark. 18.6.2025

Asemakaava nro 711, Keskusta, Terveyskeskus
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Kuvassa asemakaava-alueen sijainti ja alustava aluerajaus.

Kaava-alue sijaitsee Kangasalan keskustan kaakkoispuolella. Asemakaavamuutosalue rajautuu
eteldss@ Lahdentiehen (Valtatie 12), iddssé Herttualantiehen ja pohjoisessa Myllystenpohjantien

jatkeena olevaan kavelyn ja pyérdilyn vaylddn seké Herttualantien ja Alatien risteykseen.

Aloite/hakija

Kaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.



Kongascllq

OKSALLA YLIMMALLA KLA/1619/53.02/2025 2 (12)

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa terveyskeskuksen laajentaminen ja
kehittad terveyskeskuksen toimintaa tukevia palveluita tai asumista sen pohjoispuolelle.
Asemakaavamuutoksessa yhteensovitetaan luonto- ja kulttuuriympdristéarvot
kehittGmistavoitteiden kanssa. Lisaksi tarkastellaan Herttualantien pohjoisosan katualueelle ja
Valtatie 12 tiealueelle tarvittavat tilavaraukset. Tarkoituksena on osoittaa Herttualantielle
riittavat tilavaraukset kdvelyn ja pyordilyn reitin sekd linja-autolikenteen kehittamiselle ja

Valtatie 12:sta tiesuunnitelman mukaiset aluevaraukset.
Lahtotiedot

Maanomistus

Asemakaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kuvassa kaupungin maaomaisuus on osoitettu oranssilla ja suunnittelualue punaisella.
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Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 hyvdaksyttin maakuntavaltuustossa 27.3.2017 ja sita
taydentdvad Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava 7.4.2025.
Suunnittelualue on osoitettu osaksi taajamatoimintojen aluetta ja sen poikki on osoitettu
seudullisesti merkittava viemariyhteys.

Kaava-alueen Iaheisyyteen sijoittuva Kirkkojérvi on osoitettu suojelualueiksi. Kirkkojarved kiertdd
ulkoilureitti, joka muuttuu Lahdentien kohdalla Kuohunlahden rannan suuntaisesti kohti
Kuohunharjua suuntaavaksi vineryhteystarpeeksi. Kuohunharju on osoitettu merkinnallé
virkistysalue. Sek& Kuohunharju ettd Valtatie 12 eteldpuoli ovat merkitty valtakunnallisesti
arvokkaiksi esitetyiksi tai maakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Valtatie 12 on merkitty

merkittavasti parannettavaksi valtatieksi.

likim&dardinen sijainti

Kuvassa ofe maakuntakaavasta.
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Yleiskaavatilanne

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040

Valtuuston 29.5.2017 hyvaksymdall& strategisella yleiskaavalla ohjataan kunnan

maankdyton suuria linjoja ja mdadritellddn kehitt@misen painopisteitd. Strateginen yleiskaava on
oikeusvaikutteinen kehittGmistavoitteita koskevien merkintéjen osalta. Alue on tiivistyvan
nauhataajaman 2023 aluetta, joukkolikenteen laatukdytavad sekd kohtaamisten ja kulttuurin

keskustaa.

>

Suunnittelualueen
likimadrdinen sijainti
TE———

Kuvassa ote strategisesta yleiskaavasta.
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Tiivistyva nauhataajama 2030:

Aluetta taydennetaan. Samalla kohennetaan ymparistdon laatua
ja edistetaan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan
hyvaa saavutettavuutta eri liikkumismuodoilla seka laadukasta
lilkkumisymparistoa. Erityisesti lahipalveluiden saavutettavuuteen
kiinnitetaan huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot seka lahivirkistyksen
tarpeet.

Joukkoliikenteen laatukaytava.

Merkinnalla osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen
tukeutuva tiivistyva vyohyke, jonka varrelle lisataan asutusta,
palveluita ja tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kavelyn

ja pyorailyn yhteyksiin. Joukkoliikenne toteutetaan aluksi
bussiliikenteena, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen.
Alueen suunnittelussa kiinnitetaan huomioita pysakkialueiden
palveluihin ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka
liityntapysakdinnin tarpeisiin.

Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta:

® Keskustaa kehitetaan ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan
rakennetaan perheasuntoja, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille
seka tyopaikoille. Yhteisollisyytta ja kohtaamisia tukevia
ratkaisuja korostetaan miljodssa ja ymparistdon laadussa.

Herttualan osayleiskaava

Herttualan osayleiskaava on hyvaksytty valtuustossa 19.8.2019. Osayleiskaava koskee
asemakaava-alueen eteld@osaa. Osayleiskaavassa asemakaava-alueelle on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta ja terveysasemalle osoitettu merkintd rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai maiseman kannalta edustavasta rakennuksesta tai rakennusrynmdasta.
Valtatie 12 on osoitettu yleisen tien alueeksi ja sen pohjoispuolelle pyoérdilyn yhteystarve
Herttualantien ja keskustan vdlille. Kirkkojérveen kuuluva osa on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja Natura 2000 verkostoon kuuluvaksi alueeksi ja rannat maakunnallisesti

arvokkaaksi maisema-alueeksi Liuksiala-Tiihalan kulttuurimaiseman vuoksi. Kirkkojarven ja
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julkisten palvelujen ja hallinnon alueen vdliin on osoitettu suojaviheralue. Suojaviheralueen
pohjoisosa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi ja
suojaviheralueen |api on osoitettu kulkemaan viheryhteystarve sekd Kirkkojarven luontopolku.
Alueen halki Herttualantien suuntaisesti kulkee joukkolikenteen yhteystarve / laatukdytava,
kGvelyn ja pyordilyn pddreitti sekd historiallisesti merkittadvé maantien jakso.

1S e [ 3 G ORS PTRE NN
N | ) P 1 — W el LR e SN

/.'>£:\' &, .' f - /

Kuvassa o'flé Herttualan osc:yleiskc:avc:sfo.’

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty valtuustossa 13.9.2010. Osayleiskaava koskee
asemakaava-alueen pohjoisosaa. Osayleiskaavassa asemakaava-alueelle on osoitettu
kerrostalovaltaista asuntoaluetta. Kirkkojérveen kuuluva osa on osoitettu luonnonsuojelualueeksi

ja Natura 2000 verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Jarven ranta on osoitettu IGhivirkistysalueeksi, jolle
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on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue. Lahivirkistysalueen 1&pi on
osoitettu kulkkemaan viheryhteystarve ja ulkoilureitti. Alatien ja Herttualantien risteyksen ja
keskustan vdlille on osoitettu kaksi kevyen likenteen reittid, joista toinen on osoitettu kulkemaan
Myllystenpohjantien jatketta pitkin ja toinen Kuohunharjuntielle yhdistyvén Herttualantien
kautta. Lisaksi Herttualantie on osoitettu yhdystieksi ja joukkoliikenteen kehittdmiskdytdvaksi.
Asemakaava-alueelle on osoitettu madrdys erityisen huomion kiinnittdmiseksi hulevesien

hallintaan.

Kuvassa ote Keskustan osayleiskaavasta.

Asemakaavatilanne

Asemakaava-alueen pohjoisosassa, Herttualantien katualueella ja Valtatie 12 alueella on
voimassa rakennuskaava nro 88 vuodelta 1980. Rakennuskaava osoittaa alueelle puistoalueen,
Herttualantien rakennuskaavatietd ja Myllystenpohjantien yleiselle jalankululle varatun
rakennuskaavatiealueen. Valtatie 12 puoleiselle sivulle aluetta on osoitettu rakennusalan se
sivu, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien sek& niiden ikkunoiden ja muiden rakenteiden

AdnieristGvyyden likennemelua vastaan on oltava vahint&én 30 dB (A).
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Asemakaavamuutoksen eteldosassa on voimassa asemakaava nro 451 vuodelta 2001.
Asemakaava osoittaa terveyskeskukselle sosiaalitointa ta ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakenusten korttelialueen, jolla rakennuksissa suoritettava laajennus- ja muutostyét tulee tehdd
muodoiltaan ja materiaaleiltaan alkuperdisratkaisuun sopeutuvina. Korttelialueelle saa
rakentaa enintddn 2-kerroksisia rakennuksia 10 000 kerrosalaneliometrid. Rakennusten
perustaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista pohjavesialueella ja
rakennusten ulkoseindt ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat valtioneuvoston meluohjearvot
rakennusten sisatiloissa ylity. Korttelialueen etel@reunalle ja Herttualantien vastaiselle sivulle on
osoitettu istutettava alueen osa. Sekd eteldiseen istutettavaan alueen osaan ettd alueen

pohjoisosaan on osoitettu johtoa varten varatut alueen osat.

Kuvassa ote ajantasa-asemakaavasta, jossa kaava-alueen raja esitettynd punaisella viivalla.
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Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Asemakaavatydn pohjana kdytetddn osayleiskaavojen yhteydessd tehtyjd selvityksia, Valtatie
12 fiesuunnittelun yhteydessd tehtyjd selvityksi@ ja Kirkkojarvelle aikaisemmin tehtyja
luontoselvityksid. Rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja on analysoitu Pirkanmaan
maakuntamuseon julkaisussa vuodelta 2020 Pirkanmaan terveyskeskukset — rakennusinventointi.
Olemassaolevan rakennuskannan osalta tutkitaan myds tiedossa olevia selvityksié rakennusten
kunnosta ja toteutetuista korjauksista seké tietoja Pirkanmaan hyvinvointialueen tila- ja
toimintotarpeista sek& rakennuskannan soveltumisesta aiottuun kayttoéon.
Asemakaava-alueelle ja sen Kirkkojarven puoleiselle puistoalueelle tehd&an kesan 2025 aikana
luontoselvitysten pdivityksid ja taydennyksid mm. luonnonsuojelulain mukaisista
kasvupaikkatyypeistd, lito-oravista, lepakoista ja viitasammakoista. Asemakaavaprosessin
aikana tehdddn myds hulevesiselvitys ja meluselvitys sekd tutkitaan Herttualantien kehittamisen

edellyttémat tilavaraukset.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Asemakaava-alue on vanhaa ojitettua laidun- ja vilielyaluetta, joka on terveyskeskus- ja
puistotoimintojen sekd& Kirkkojarven suojelun myotd muuttunut ranta-alueen osalta tinedksi
puuvartisten kasvien kasvustoksi. Avoimemmilla hoidetuilla puistoalueilla on nurmea ja
istutettuja puuryhmid. Alueelle valmistui vuonna 1984 terveyskeskuksen ensimmdinen osa jota
laajennettiin vuosina 1987, 1997 ja 2004. Lisdksi tontille on rakennettu 1980-90-lukujen taitteessa
tai vimeistaan 1990-luvun alussa erillinen matala ympdaristéterveydenhuollon rakennus.
Rakennusten ndkyvyytta valtatielle rajoittavat meluvalli ja sen padlle sekd Kirkkojarven rannalle
kasvanut kasvillisuus. Myds pohjoisen suunnassa matalan rakennuksen ndkyvyyttd rajoittaa
merkittdvissd maadrin tihed kasvillisuus. Rokennukset ovat havaittavissa Herttualantietd

kuliettaessa.

Asemakaava-alueen itGpuolella sijaitsee rinftamamieskaudella rakennettu Herttualan alue ja
l&nsipuolella Kirkkojarven Natura-alueeseen kuuluva Kuohunlahti. Alue sijaitsee noin puolen
kilometrin p&dssd Kangasalan keskustan koilispuolella siten, ettd kavelyn ja pyordilyn yhteyksic
keskustaan on useampia. Joukkoliikennelinjat kulkevat alueen pohjoispuolitse Herttualantietd ja
Alatietd. Alueen eteldpuolella sijaitsee 2+2-kaistaiseksi kehitettava Valtatie 12, joka aiheuttaa

alueelle likennemelua.

Maaperd on hiesua, savea ja Kirkkojarven rannassa saraturvetta.
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Kuvassa kaava-alueen rajaus iimakuvan padlla.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan aikana arvioidaan vaikutuksic

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristédn;

2) maa- ja kallioperddn, veteen, imaan ja imastoon;

3) kasvi- ja eld@inlajeinhin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympdristdéon;

6) elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus
Tiedottaminen

Asemakaavamuutosprosessin uudelleen kdynnistdmisestd on kerrottu vuoden 2025
kaavoituskatsauksessa. Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan
valmisteluvaiheen aineiston ja kaavaehdotuksen nahtavilld pitdmisestd tiedotetaan kuulutuksin

kaupungin sédhkdiselld ilmoitustaululla (https://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus/) sekd

Kangasalan Sanomissa. Asemakaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus kaupungin

sAhkodiselld iimoitustaululla.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto ja

asemakaavaehdotus tulevat nahtaville kaupungin verkkosivuille (Nahtavilld ja vireilld olevia

asemakaavoja) sekd kaavoituksen iimoitustaululle Teknisell& keskuksella (Urheilutie 13).

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ndhtdville asettamisesta tiedotetaan niitd, jotka ovat

sité erikseen pyyt@neet ja iimoittaneet yhteystietonsa.
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e L&hialueen maanomistajat ja asukkaat

¢ Kaupungin palvelualueet: ympdristd- ja rakennusvalvonta, rakentaminen
e Tampereen ympdristéterveyden toiminta-alue / eldinlddkint&huolto
e Pirkanmaan hyvinvointialue

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Terveydensuojeluviranomainen

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Elenia Oyj

¢ Kangasalan L&mpd

e Kangasalan Vesi

e Elisa Oyj

e DNA Oyj

e Muut ilmoituksen mukaan


https://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus/
https://www.kangasala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja/
https://www.kangasala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja/
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Paatoksenteko ja alustava aikataulu

e Osallistumis- ja arvioitisuunnitelman ndhtaville asettamisesta paattad
elinympdristdlautakunta kesdalld 2025.
o Aineistosta on mahdollisuus jattad mielipiteita
¢ Asemakaavan valmisteluaineiston ndhtaville asettamisesta paattad
elinympdristélautakunta arviolta talvella 2025.
o Aineistosta on mahdollisuus jattaéd mielipiteitd
o Aineistosta pyydett&dn tarvittavat lausunnot
¢ Asemakaavehdotuksen ndhtdville asettamisesta p&dattdd elinympdristélautakunta
arviolta kevadalld 2026.
o Nahtavilldoloaikana asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus jattad
muistutuksia
o Nahtavilldoloaikana aineistosta pyydetddn tarvittavat lausunnot
¢  Asemakaavamuutoksen hyvaksymisestd padttad valtuusto arviolta syksylld 2026.
o Hyvaksymispadatdksestd on mahdollisuus jGttad valitus hallinto-oikeuteen

¢ Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella

Yhteystiedot

Asemakaavan laadinnasta vastaa kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi,

anna-leena.lehtiniemi(at)kangasala.fi, puh 040 133 6773.

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, puh. 040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus:

Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta

e kaavoitus(at)kangasala.fi

¢ Kangasalan kaupungin kaavoitus, Urheilutie 13 (PL 50), 36201 Kangasala



