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Asemakaavamuutoksen selostus
Asemakaavan muutos Haapatiella, Ruutanan/9 korttelin 7027

tontilla 5, kaava 902

Kuva 1 Kohde sijaitse Haapatiella, Ruutanan kaupunginosassa. Sijainti on merkitty

mustalla ympyralla opaskartalle.

1. Perus- ja tunnistetiedot

PAIVAYS ..eeieiiiieee e 11.3.2025

Diaarinumero .........ccceeenenieciiesee e KLA/18/53.02/2024

Asemakaavan NUMEero ...........ccccceervenne. 902

Kaupunginosa .......cccccceeeeviieeeeciieeee e Ruutana/9

KOrtteli ..o 7027

Kaava-alueen sijainti ........ccccceeecveeeennen. Haapatiella, Lokomon omakotialueella
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Vireilletulosta ilmoittaminen .................. 12.3.2024
Kaavaehdotus..........cccconveiiiiiiiiiieee Elinymparistolautakunta 19.11.2024
Kaavan hyvaksyminen ..o Elinymparistolautakunta 11.3.2025
Kaavan laatija......cccccccceevoeeiiiniiiecceeee, Kangasalan kaupungin tekninen keskus

1.1.Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.3.2024.

- Asemakaavakartta 11.3.2025.
- Havainnekuva 19.11. 2024.
- Havainnekuva, ima 19.11.2024.

1.2.Luettelo muista asemakaavaan liittyvista asiakirjoista

- Lokomon alueen visuaalinen kaava 24.6.1992.

- Ruutana-Tarastenjarvi-Asema OYK, kulttuuriymparistoselvitys. Ahola

16.9.2024.
- Lilkkennemeluselvitys Taratest 26.9.2024.
- Liikennetarinaselvitys Taratest 11.10.2024,
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Kuva 2. Lokomon alueen visuaalisen kaavan kuvitusta: Lokomolainen katunakyma.
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Kuva 3. Lokomon sotien jalkeen rakennettu omakotialue erottuu iimakuvassa

selvasti omana kokonaisuutenaan. Se rajautuu pohjoisessa Ruutanantiehen,

idass& rautatiehen ja lannessa suoraviivaisesti Sarastuksenpuiston

viheralueeseen.
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2. Tiivistelma

2.1.Kaavoituksen vaiheet

Aloite

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta

8.1.2024.
Vireilletulo, valmisteluvaihe ja kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla 20.3. —
26.4.2024. Kaavan valmisteluaineisto: osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
kaavaluonnos ja havainnekuvat, olivat viranhaltijapaatoksella nahtavilla 28.3.-
26.4.2024 internetissa kaupungin verkkosivuilla ja teknisessa keskuksessa, osoitteessa

Urheilutie 13.

Kaavamuutoksen osallisilla oli mahdollisuus jattaa valmisteluvaiheen aineistosta
mielipiteensa. Lausunnoissa (3 kpl) todettiin, ettei kohteen liittymisesta yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin ole esteita seka edellytettiin meluselvityksen

tekemista. Asemakaavaehdotus laadittin saadut palautteet huomioon ottaen.
Ehdotusvaihe

Elinymparistolautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta
19.11.2024 ja kuulutettiin Kangasalan sanomissa nahtaville 27. 11.2024. Aineisto oli
nahtavilla 5.-20.12.2024 ja 2.-7.1.2025 internetissa kaupungin verkkosivuilla ja
teknisessa keskuksessa. Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteita. Ehdotuksesta saatiin
lausunnot (3 kpl) DNA OQyj:ta, Tampereen kaupungin terveydensuojeluviranomaiselta

seka Pirkanmaan maakuntamuseosta.

Terveysviranomaisen lausunnossa painotettiin ehkaisemaan melun ja tarinan
vaikutuksia sisa- ja ulkotiloissa ja ottamaan rakentamisessa huomioon alueen
mahdolliset radonpitoisuudet. Pirkanmaan maakuntamuseo vastustaa Lokomon
alueen tonttien jakamista kirveenvarsitonteiksi ja uusien rakennusten sijoittelua
tonttien keskiosiin. Lausuntojen lyhennelmat ja niihin annetut vastineet ovat

luettavissa tassa selostuksessa luvussa 4.3.
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2.2.

Palautteen pohjalta kaavamaarayksiin lisattiin yleismaarays: "Rakentamisessa tulee

ottaa huomioon mahdollisen radonin esiintyminen alueella.”

Asemakaavaselostuksen saavutettavuusominaisuuksia parannettiin. Lukuun 3.2

lisattiin maininta vireilla olevasta Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaavasta.
Hyvéaksymisvaihe

Elinymparistolautakunta hyvaksyy asemakaavamuutosehdotuksen 11.3.2025.
Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen hallinto-oikeuteen. Jos valituksia ei tule,

valitusajan jalkeen (30 pvaa tiedoksisaannista) kaavamuutos kuulutetaan voimaan.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle lisarakentamista, joka
soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonymparistéon.
Kaavamuutoksessa noudatetaan Lokomon alueen visuaalista kaavaa seka

huomioidaan raitiotien aiheuttama melu- ja tarinavaikutus.
Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa keskeisella sijainnilla olevaa aluetta
muodostamalla uusia tontteja erillispientalojen korttelialueelle. Tavoitteena on

sovittaa uusi rakentaminen mittakaavaltaan ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat Pirkanmaan maakuntakaavan (tullut
voimaan 8.6.2017). Kangasalan strategisen yleiskaavan (valtuusto hyvaksyi 29.7.2017)

seka Lokomon visuaalisen kaavan (24.6.1992) mukaisia.
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Asemakaavamuutoksen sisaltd

Suunnittelualueen kayttotarkoitus sailyy erillispientalojen korttelialueena (AO).
Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Tonttijako laaditaan ohjeellisena. Muodostuvien
tonttien pinta-alat ovat 902 m2 tontilla nro 8 ja 703 m2 tontilla nro 5. Tontille 8
merkitaan kokonaisrakennusoikeutta 180 kerrosalaneliometria ja tontille 5
kokonaisrakennusoikeutta 150 kerrosalaneliometria. Sallittu katon kaltevuus on 1:1,5-

1:2,5. Tonteille merkitaan suurimmalksi sallituksi kerrosluvuksi Il y70%.

Kerroslukua rakennusoikeuden maaraa koskevin maarayksin huolehditaan
uudisrakennuksen sopeutumisesta ympariston rakennuskannan mittakaavaan.
Hulevesien kasittelysta on annettu maarays. Alueen alkuperaiset kiviaidat tulee

sailyttaa. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen mahdollinen radonpitoisuus.
Vaikutukset

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Rakentamislain muutos astui voimaan 1.1.2025. Alueidenkayttdlain 81 8:n 2
momentissa saadetysta poiketen rakentamislupa voidaan myontaa ennen tonttijjaon
laatimista ja tontin lohkomista. Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen, kun tontti

on merkitty kiinteistorekisteriin.
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3. Lahtokohdat

3.1.Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Lokomon kulttuurihistoriallisesti merkittavan konepaja- ja
terastehdas Oy Lokomo Ab:n perustamalla Lokomon jalleenrakennuskauden
asuinalueella. Rakennettu ymparistd muodostaa yhdessa luonnonympariston
kanssa viihtyisan ja luonnonlaheisen ympariston. Jokaisella yksittaisella
rakennuksella on merkitysta osana kokonaisuutta. Vuonna 1992 laaditussa
Lokomon alueen visuaalisessa kaavassa (linkki) on kuvattu asioita, joista alueen
ehea ymparistokuva muodostuu: Talojen rytmikas, vinottainen sijoittelu tien
varteen, rakennuskannan yhtenainen rakennustapa, jalleenrakennuskauden
puolitoistakerroksiset talot, jotka sulautuvat yksikerroksisten tyyppitalojen joukkoon.

Lokomon alueen erityispiirteena ovat runsaat luonnonkivirakenteet: kiviaidat,

penkereet ja katuojat.

Kuva 4. Lokomon alueen yksi piirre on tontteja rajaavat luonnonkiviaidat. Kuvalahde:
Ruutanan OYK. Selvitys rakennetusta ymparistosta. kansikuva. Selvitystyd Ahola.

16.11.20009.
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Luonnonymparisto

Lokomon luonnonymparisté on sailynyt hyvin. Maastonmuodot ovat sailyneet
luonnollisina. Kasvillisuus koostuu pihojen puutarhoista niille tyypillisine pensaineen,

puineen ja istutuksineen. Maaperaltaan alue on hiekkamoreenia. Jaettavan tontin

maasto laskee korttelin sisdosista tielle pain.

Kuva 5. Kohde katukuvassa. Alueella kasvaa suuria puita ja rakennusten takaosissa on

suuret puutarhamaiset pihat.

Rakennettu ymparisto

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvityksen
(Selvitystyd Ahola. 16.9.2024) mukaan Lokomon alue on vuosien saatossa sailyttanyt
kohtuullisen hyvin alkuperaiset asemakaavalliset periaatteensa: kadut,
korttelirakenne seka rakennusten sijoittelu tonteille. Lisarakentaminen on tapahtunut
paaasiassa vanhaa laajentamalla. Asuinrakennusten lisaksi on sailytetty
piharakennuksia. Alueelle on tehty tonttijakoja, ensi sijassa kirvesvarsitontteja, joissa

vanhan tontin takaosaan on lohkaistu tontti, jonne johtaa kapea ajovayla.
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Lokomo oli ja on edelleen Ruutanan alueella aikakautensa edustavin asuinalue.

Ajan henkea on talojen yhtenainen sijoittelutapa, vinosti katulinjaan nahden, ja

pyrkimys sadannollisyyteen myos takapihoilla piharakennusten asemoinnissa.

Asuinrakennukset ovat yksi- tai puolitoistakerroksisia, Varkauden talotehtaan A- ja

AA-talotyyppeja.

Suunnittelualueella on useampi rakennus: 1980-luvun loppupuolella rakennettu

asuinrakennus, autosuoja, maakellari seka pihasauna.

5
LR

AA-talotyyppi Honkatiells

Vanhassa kuvassa ndkyvdt Lokomon talot ovat Varkauden
talotehtaan A-talomalliston yhtd suosituinta tyyppid.®® Tunnistettavia
vksityiskohtia ovat kulmakuisti rakennuksen rungon sisdlld sekd
paddyn pienet ikkunat mm. ullakon kapea ikkuna. Oikeanpuoleisessa
kuvassa on yksi talotyypin edustaja nykyasussaan.

Kuva 6. Kuvalahde ja teksti: Ruutanan OYK. Selvitys rakennetusta ymparistosta. s.33.

Selvitystyd Ahola. 16.11.2009.
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Kuva 7. Suunnittelualueen jaettava tontti, on alueelle tyypillisesti puutarhamainen.
Asuinrakennus sijaitsee tien vieressa (kuvassa oikealla), talousrakennukset - pihasauna,
maakellari ja autosuoja - sijoittuvat pihan puolelle. Kuva: Kangasalan kaupunki/Juhana

Palokangas 28.4.2024.

Kuva 8. Tonilla 5 sijaitsevan asuinrakennuksen alkuperaisia julkisivua on aikojen kuluessa
muutettu, mm. ikkunat on uusittu. Rakennuksen hahmo ja mitat ovat kuitenkin

alkuperaiset. Kuva: Kangasalan kaupunki/Juhana Palokangas 28.4.2024.
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Kuva 9. Tontin 5 rakennus pihan puolelta. Suositeltavaa on, etta rakennuksia
laajennetaan vain pihan puolelle, jotta katujulkisivut sailyttaisivat alkuperaista katukuvaa

mahdollisimman paljon.

T e

Kuva 10. Pihasauna halutaan sailyttaa.
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Palvelut

Ruutanassa on alakoulu, 3 paivakotia, monitoimitalo, terveysasema seka lahikauppa
ja huoltoasema. Ruutanan monitoimitalo, jossa on mm. paivakoti ja terveysasema,
sijaitsee Haapatien paassa, Leppatien ja Ruutanantien risteyksessa myos n. 300
metrin paassa. Lahimpaan ruokakauppaan, mika sijaitsee Ruutanantiella junaradan

toisella puolella, on matkaa n. 760 metria.

Lahimmat bussipyséakit, joilta on yhteys Kangasalan keskustaan ja Tampereella, ovat
Ruutanantiella n. 300 metrin paassa. Bussimatka Kangasalan keskustaan ja

Tampereelle kestaa n. 40-50 minuuttia.
Maanomistus

Suunnittelualue seka sen lahiymparistd on yksityisess& omistuksessa.

Kuva 11. Kaupungin maanomistus on osoitettu keltaisella varilla.
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3.2.Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040
Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017.

Tagjamatoimintojen
alue.
Taajamatoimintojen alue,

ehdollinen.
Virkistysalue.
Viheryhteys.
Ulkoilureitti.

Valta- tai kantatie.

Tarked seutu- tai yhdystie.

Merkittavasti parannettava

moottorivayld.
Tielikenteen yhteystarve.

Eritasoliittyma.

I

P&adrafa.
Kk3

2-kehdn kehittamisvydhyke.

. Suunnittelukohde.

Kuva 12. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

¢ Taajamatoimintojen alue: Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Suunnittelumaarayksessa todetaan, etta aluetta tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympériston, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille

tulee ottaa huomioon.
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o 2-keh&an kehittamisvydhyke: Merkinnall& osoitetaan Tampereen
ydinkaupunkiseudun 2-keh&aéan tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan seka
asumisen vyohyke, joka ulottuu lentoasemalta Saaksjarven, Hervannan,
Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjarvelle. Vyohyke kytkee
lentoasemaa ja itaista kaupunkiseutua toisiinsa, keskusakselin

kehittamisvyohykkeeseen seka kaupunkiseudun muihin yritysalueisiin.

Strateginen yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017

.-

Valtakunnallisesti arvokas

mdisema-alue.

_V Keskeinen ulkoilureitti.
4

Tarastenjarven

/ ® Kiertotalouskeskittymd.
/
® Ruutanan uusi asemanseutu.

+* Rautatie.

A — Ru Taydentyva Ruutana.

Kasvukehd 2040.

Kuva 13. Ote Kangasalan strateginen yleiskaava 2040:ta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle

kohdistuu seuraava merkinta:

o Kasvukeha 2040: Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-
kehaan tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan sek& asumisen vyohyke.
Vyobhykkeen toteutusjarjestykseen kiinnitetdan huomiota: Aluetta
taydennetédan vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman lapi. Etelaista
keh&osuutta pyritaan taydentadmaan alkaen Ruskosta, edeten kohti

Lentolaa. Pohjoinen kehaosuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen
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kehittamiseen. Linjauksessa Ruutanan lansipuolitse tulee varmistaa virkistys- ja
viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukeh&é suunnitellaan kuntien yhteistyona.
Maankayton suunnittelussa tavoitellaan tiivista ja sekoittunutta maankayttoa

sek&a edistetaan toimintojen saavutettavuutta eri likkumistavoin.

Asemakaava

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta. Kohde on rajattu mustalla viivalla.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 312
vuodelta 1994. Suunnittelualue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jolla
ymparisto sailytettava (AO-13/s). Sallittu kattokaltevuus on 1:1,5-1:2,5. Suurin sallittu
kerrosluku on | 1/3. Rakennusoikeutta tontilla on 200 kem? asuinrakennukselle ja 80
kem? talousrakennukselle. Haapatien puoleiselle rajalle on merkitty istutettava
alueen osa. Asuinrakennuksen harjasuunta on maaratty hieman vinoon kulmaan

Haapatiehen nahden.
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Liikennemelu- ja -térinéaselvitykset

Valmisteluvaiheen nahtévilla olon jalkeen laadittiin likennemelu- ja -tarin&aselvitykset.
(Taratesti 26.9.2024 ja 11.10.2024).

Tarinaselvityksen tulosten perusteella junalikenteen ei katsota aiheuttavan
tarkasteltavan kohteen rakenteisiin tai sen asumisviihtyvyyteen vaikuttavaa

varahtelytasoa.

Meluselvityksen tulosten perusteella voidaan todeta melutasojen olevan paiva- ja
yOaikaan lahes identtiset. Taman takia paivaaikaiset melutason ohjearvot piha-
alueella saavutetaan hyvin, mutta yoaikainen ohjearvo tayttyy ainoastaan
rakennusmassojen suojassa. Pihan oleskelualueet tulisi sijoittaa vain paikkoihin, missa
ohjearvot saavutetaan. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat maltilliset ja kohde

on toteutettavissa tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Melutasot Laeq Merkit ja symbolit

- Uudet rakennukset
dB(A) - Asuinrakennus
w IR
. 50 Muu rakennus

45
B 0 - s

55 - 60

60 - 65
B ss - o

70 - 75
>= 75

S A A A
Kuva 15. Ote melualuekartasta. Kuvassa
paivaaikaiset melutasot, ennuste vuodelle

2050.

Vireilla oleva Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaava, kaava nro 26

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kehityskuvat olivat nahtavilla 18.12.2023 - 26.1.2024 valisena aikana. Osayleiskaavan

osallistumis- ja arviointisuunitelmassa esitetaan erilaisia kehitysvaihtoehtoja alueelle.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p.03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/18/53.02/2024 18 (29)

Kaikissa vaihtoehdoissa asuminen tiivistyy Ruutanantien varrella ja palvelut
keskittyvat nykyisen monitoimitalon alueelle. Osayleiskaavatydhon liittyy useita
selvityksia, jotka ovat saatavilla kaupungin verkkosivulla (linkki). Selvityksiin sisaltyy

mm. Selvitys rakennetusta ymparistdsta (Selvitystyd Ahola, 16.9.2009)

Aiemmin laaditussa osayleiskaavaehdotuksessa 14.12.2010 Lokomon alueelle on
annettu merkinta: /s. Osayleiskaavatydn alettua uudestaan merkinta ja maarays

voivat viela muuttua.

- Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Uudis- ja korjausrakentaminen, teiden
rakentamis- ja korjaustoimenpiteet sek& alueen ymparistdnhoito tulee
sopeuttaa alueen omaleimaiseen ja arvokkaaseen
rakennusperinteeseen. Kulttuurimaisemassa kaikki vanhat rakennukset,
myo0s piharakennukset ovat tarkeita ja niiden sailyttamiseen tulee
pyrkia. (Merkinnalla on osoitettu alue, jolla tulee pyrkia sailyttamaan
ymparistdn luonne alueen omaleimaisen, paikallisen iimeen vuoksi,
mutta jolle ei katsota tarpeelliseksi enhdotonta suojelua edellyttavia
maarayksia tai joka on jo aiemmin sisallytetty suojeltuihin miljo6- tai
maisema-alueisiin. /s-merkinnalla on osoitettu Lokomon alue

Ruutanassa. Ks. Ahola 2009 s. 32-34.)

Kuva 16. Kuva Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaavan kehitysehdotuksesta

“Elinkeinojen kehittamiseen painottuva vaihtoehto”.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta
8.1.2024. Kaavoitus keskusteli maanomistajan kanssa lahtokohdista ja
suunnittelualueen mahdollisuuksista, jonka jalkeen kaavoitus totesi tontinjaon

asemakaavamuutoksella alustavasti mahdolliseksi.

4.2.0Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat kaava- kaava-alueen omistajat ja haltijat, naapurikiinteistdjen
omistajat ja haltijat, Kangasalan kaupungin ympaéaristo- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue, verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan
Vesi-likelaitos), Vaylavirasto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus,

ymparistdterveydenhuollon valvontaviranomainen ja muut ilmoituksensa mukaan.
Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla 20.3. —

26.4.2024.

Kaavamuutoksen osallisilla oli mahdollisuus jattaa valmisteluvaiheen aineistosta
mielipiteensa. Lausunnoissa (3 kpl) todettiin, ettei kohteen liittymisesta yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin ole esteita seka edellytettiin meluselvityksen

tekemista. Asemakaavaehdotus laadittin saadut palautteet huomioon ottaen.

4.3.Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Valmisteluvaihe ja kaavaluonnos
Kaavan valmisteluaineisto: osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaluonnos

ja havainnekuvat, olivat viranhaltijapaatoksella nahtavilla 28.3.-26.4.2024 internetissa

kaupungin verkkosivuilla ja teknisessa keskuksessa, osoitteessa Urheilutie 13.
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Ehdotusvaihe

Elinymparistolautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta

19.11.2024. Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 5.-20.12.2024 ja 2.-7.1.2025.

Ehdotusvaiheen aineistosta saatiin lausunnot (3 kpl) DNA Oyij:lta, Tampereen

kaupungin terveydensuojeluviranomaiselta seka Pirkanmaan maakuntamuseolta:

e DNA Oyj (28.11.2024): DNA:lla ei ole alueella johtoja.

e Tampereen kaupungin terveydensuojeluviranomainen (17.12.2024):

- Taratest Oy:n suositukset lisaykseksi kaavamaarayksiin tulee huomioida
(tehty melumallinnus on laskennallinen): — ulko-oleskelu- ja leikkialueet
tulee sijoittaa siten, etta paivaaikainen melutaso LAeq7-22 on alle 55
dB ja ybaikainen melutaso LAeq22-7 on alle 50 dB.

- Ulkooleskelualueita ei tulisi sijoittaa likennemelul&dhteiden puolelle,
ilman erillista melusuojausta.

- Suunnittelualueen asemakaavaan suositellaan maaraysta alueen
melutasojen tarkastelusta rakennuslupavaiheessa, jolloin
oleskelualueiden sijainnit, piha-alueen korot seka rakennusmassat ovat
tarkemmin tiedossa.

- Melun A-painotettu ekvivalenttitaso LAeq7-22 saa olla asuinhuoneissa
enintaan 35 dB ja A-painotettu ekvivalenttitaso LAeq22-7 enintaan 30
dB.

- Savuhaittojen valttamiseksi on tarke&a huolehtia siita, etta mikali
uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puulammitteisia tulisijoja,
kiinteistolla tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sailytysta
varten. Pienhiukkasten paastoihin voidaan vaikuttaa lupaprosessin
ailkana esimerkiksi huomioimalla, etta rakennettavan kiinteiston
ilmanvaihtojarjestelman ilmanottoaukko sijoitetaan rakennuksen sille
puolelle, minne savun kulkeutuminen on epatodennakagista.

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettei lammityksessa
syntyvista savuista aiheudu haittaa naapurikiinteistdille.

- Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on

perusteltua koko maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen
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ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja toteutetaan

siten, etta sisailman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.

- Vastine: Lausunto on otettu huomioon kaavaehdotuksen
maarayksessa me-1: Rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne
suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta seka hulevesia koskevalla
yleismaarayksella: "Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi
tulee ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla. Ennen rakennusluvan
myontamista rakentajan on esitettava asemapiirroksin ja
poikkileikkauksin tontin hulevesien kasittely.” Kaavaan lisattin myos
maarays: "Rakentamisessa tulee ottaa huomioon radonin esiintyminen
alueella.”

- Rakennuslupavaiheessa rakennusvalvonta valvoo, etta rakennuksen
sisa- ja ulkotilojen melutasot tulevat rakenteellisesti olemassa olevien

ohjeiden mukaisiksi, samoin kuin asuntojen ilmanotto.

¢ Pirkanmaan maakuntamuseo (20.12.2024):

- Muutamia alueen pohjoisosassa sijaitsevia jaettuja tontteja lukuun
ottamatta Lokomon alueella on voimassa vuonna 1994 voimaan tullut
asemakaava. Kaava on laadittu ennen nykyista maankaytto- ja
rakennuslakia, mutta se ohjaa monilta osin hyvalla tavalla alueen
rakentamista. Kangasalan ajantasa-asemakaavan kartalla
rakennusalat ohjaavat luontevasti asuinrakennusten sijoittamiseen
katuvarteen ja piharakennusten sijoittamiseen piha-alueille. Kaavassa
otetaan kuitenkin salliva kanta tontinjakoihin, mik& on kaavan
laatimisen jalkeen osoittautunut useilla jalleenrakennuskauden
asuinalueilla yhdeksi voimakkaimmin alueiden arvoja murentavaksi
tekijaksi (esim. Jalkkari - Jalleenrakennuskauden yhtenaisten
pientaloalueiden sailyneisyyden selvitys 2020, Tampereen kaupunki).
Pirkanmaan maakuntamuseo esittd& huolensa Lokomon arvoalueen
tulevaisuudesta ja toteaa, etta alueelta olisi syyta laatia
asemakaavatasoinen rakennusinventointi ja nk. postimerkkikaavojen

sijaan koko alueen asemakaava tulisi paivittaa.
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- Haapatien ja Leppatien valisessa korttelissa ei ole tehty tontinjakoja,
mutta Haapatie 2:ssa sijaitsee kadun varressa rinnan kaksi 1900-luvun
lopulla rakennettua omakotitaloa. Pirkanmaan maakuntamuseo
toteaa, etta korttelien avoimet sisaosat ovat erityisen merkittavia
Lokomon alueen jalleenrakennuskauden ominaispiirteiden sailymiselle.
Lokomon alueella on joitakin yksittaisia kirveenvarsitontteja, mutta
niiden muodostaminen tulisi jatkossa estaa, silla tonttien piha-alueiden
vehreyden ja valjyyden menettaminen seka rakennusten
sijoitteluhierarkian muuttaminen johtavat nopeasti myos alueen
yleisiimeen kulttuurihistoriallisten arvojen katoamiseen. Pirkanmaan
maakuntamuseo vastustaa Haapatie 12:n asemakaavaehdotuksen
mukaista ratkaisua, jossa tontti jaettaisiin niin etta sen sisdosaan
mahdollistettaisiin uuden asuinrakennuksen rakentaminen. Kyseinen
ratkaisu on ristiridassa kaavan kayttotarkoitusmerkintaan liitetyn /s -
merkinnan kanssa, jonka tavoitteena on sailyttaa alueen

ominaispiirteet |

Vastine: Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n 2-kehan
vyohykkeeseen ja Kangasalan strategisen yleiskaava 2040:n
kasvukehavyohykkeeseen. Aluetta kehitetaan tiivistyvan taajamarakenteen ja
monipuolisen yritys- ja tutkimustoiminnan vyohykkeena. Pohjoinen keh&osuus

tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittamiseen.

Asemakaavamuutoksen hakija esitti alun perin vaihtoehtoa, jossa tontti jaettaisiin
kahdeksi siten, ettei kirveenvartta synny. Tontit jaavéat kuitenkin niin kapeiksi, etta
autopaikkojen sijoittaminen ei olisi onnistunut kadun lahettyville, jos molemmat
rakennukset olisi sijoitettu kadun varteen eika tontin keskiosiin. Sen liséksi kadun
varren rakennusten suuntaus olisi poikennut alkuperaisesta. Kokonaisuutena ehdotus
olisi muuttanut alkuperaista ymparistod enemman kuin nyt tehty kirveenvarsijako.
Asuntokohtaisten autojen maara on lisdantynyt niista ajoista, kun Lokomo on
rakennettu. Asumisen tarpeet ovat muuttuneet. Tama tietenkin vaikuttaa siihen,
miten tonttia saa jarjestelty&. Suunnittelun edetessa paadyttiin siihen, etta
kirveenvarsitontin avulla saadaan alueesta sailytettya alkuperaista ymparistoa

enemman kuin muilla vaihtoehdoilla. Alueen taydentyminen ja tiivistyminen on jo
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osoitettuKangasalan strategisessa yleiskaavassa, joten tontin lisarakentamatta
jattaminen ja alueen jattdminen taysin alkuperaiseen muotoonsa ei talla hetkella

nayta todennakoiselta vaihtoehdolta.

Lokomon alueesta on vuonna 1992 valmistunut visuaalinen kaava, jossa annetaan

ohjeita alueen taydennysrakentamiseksi. Asemakaavan muutoksessa noudatetaan
visuaalisen kaavan periaatteita ja alueelta pyritdan sailyttaméaan se, mita voidaan

jarkevalla tavalla tehda. Kaavassa on annettu maarays mm. alkuperaisten

kiviaitojen sailyttamiselle ja kadunvarsirakennukset sailyvat alkuperaisessa linjassa.

Alue tulee tiivistymaan vahitellen sitd mukaa, kun asukkaat haluavat jakaa
tonttejaan. Vaistamatta alueen ilme tulee muuttumaan alkuperaisesta, mutta
muutos on luultavasti hidas. Alue ei kuitenkaan muutu radikaalisti, silla se sailyy

pientaloalueena jatkossakin.

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaava, kaava nro 26, on tullut vireille ja ollut
nahtavana 18.12.2023 — 26.1.2024. Osayleiskaavaprosessi on viela kesken.
Osayleiskaavan selvityksiin littyy mm. Selvitys rakennetusta ymparistosta (Selvitystyo
Ahola, 16.11.2009) seka litteet suojelukohteista, rakennusinventointitilanteesta seka
rakennetun ympariston tyypeista. Alueen kokonaisvaltainen asemakaavoitus ei ole

ajankohtaista ainakaan ennen osayleiskaavan hyvaksymista.
Hyvéaksymisvaihe

Elinymparistolautakunta hyvaksyy asemakaavamuutosehdotuksen (11.3.2025).
Hyvaksymispaatodksesta voi jattaa valituksen hallinto-oikeuteen. Jos valituksia ei tule,
valitusajan jalkeen (30 paivaa tiedoksisaannista) kaavamuutos kuulutetaan

voimaan.
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4.4. Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle lisarakentamista, joka
soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonymparistoon.
Kaavamuutoksessa noudatetaan Lokomon alueen visuaalista kaavaa seka

huomioidaan raitiotien aiheuttama meluvaikutus.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen hakija esitti alun perin vaihtoehtoa, jossa tontti jaettaisiin
kahdeksi siten, ettei kirveenvartta synny. Tontit jaavat kuitenkin niin kapeiksi, etta
autopaikkojen sijoittaminen ei olisi onnistunut kadun l&ahettyville, jos molemmat
rakennukset olisi sijoitettu kadun varteen, eika tontin keskiosiin. Toiselle rakennukselle
ei jaisi melulta suojattua pihaa kuvassa olevassa ratkaisussa, jossa toinen
rakennuksista niin ika&n sijoittuu tontin keskiosiin. Tast& luonnoksesta ei ole tehty
kaavaluonnosta eik& suunnittelua jatkettu sen perusteella.

X
3

Kuva 17. Kuva hakijan alkuperaisesta ajatuksesta. Kuva esitetty hakijan luvalla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1.

5.2.

Kaavan rakenne ja tavoitteiden toteutuminen

Mitoitus

Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Tonttijako tehdaan ohjeellisena. Muodostuvien
tonttien pinta-alat ovat 902 mz2 tontilla nro 8 ja 703 m2 tontilla nro 5. Tontille 8
merkitaan kokonaisrakennusoikeutta 180 kerrosalaneliometria ja tontille 5
kokonaisrakennusoikeutta 150 kerrosalaneliometria. Sallittu katon kaltevuus on 1:1,5-
1:2,5. Tonteille merkitdan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi Il y70%. Asukasmaara

kasvaa arvioilta kolmella asukkaalla.
Korttelialueet

Alue sailyy erillispientalojen korttelina (AO). Haapatien puoleiselle tontin rajalle on
merkitty istutettava alueen osa. Tontilla 5 rakennuksen maaratty harjasuunta vastaa
alueen tienvarren rakennusten perinteista harjansuuntaa. Suunnittelualueen reunoilla
on suojeltava alueen osa, jolla olevat kiviaidat tulee sailyttaa (s-ki). Rakennusten
sijoittelussa tulee huomioida melulta suojattujen oleskelupihojen muodostumisen

edellytykset seka autojen sailytys ja kaantymistila tonteilla.
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen ominaispiirteet huomioivaan rakentamiseen
maaraamalla rakennuspaikan tehokkuudesta ja kerrosluvusta. Alkuperaiset kiviaidat
tulee sailyttaa. Hulevesien kasittelysta on annettu maarays, jolla varmistetaan

ymparistdn laatu vesien kasittelyn osalta.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Yksittaisena kohde ei vaikuta - lahinaapureita lukuun ottamatta - juurikaan
ymparistoon eika ihmisten elinoloihin. Uuden perheen (arviolta 3 hl6&) saapuminen
alueelle vaikuttaa myonteisesti sosiaalisten kohtaamisten ja yhteisollisyyden

lisdantymiseen alueella.
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Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksen toteutuksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja

kallioperaan tai veteen, ilmaan ja iimastoon.

Rakentaminen seka maan muokkaus ja kasviston poistaminen rakennuspaikalta
aiheuttaa jonkin verran hillipaastoja seka vetta lapaisemattéman pinnan

lisdantymista alueella.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu pihojen
puutarhoille tyypillisesta kasvilisuudesta pensaineen, puineen ja istutuksineen. Alueen
vetta l[apaisevien pintojen maara vahenee taydennysrakentamisen myota hieman,
mutta hulevesia koskevilla maarayksilla pyritdan ehkaisemaan hulevesien
aiheuttamat ongelmat. Hyvalla puutarha- ja pihasuunnittelulla ja toteutuksella on
kuitenkin mahdollista vaikuttaa kaupunkiluonnon monimuotoisuuteen ja edistaa

esimerkiksi polyttajien ja lintujen elinolosuhteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

seka lilkenteeseen

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

likenteeseen ovat laajempi kokonaisuus huomioon ottaen hyvin vahaiset

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisaan katu- ja
kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen. Tonttilittyma tontille 8 on kaavassa
jarjestetty kirvesvartena Haapatielta. Asemakaavamuutoksella syntyy yksi uusi

rakennuspaikka.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun

ymparistoon

Uudisrakentamista sijoittuu seka tontin takaosaan, ettd Haapatien puolelle. Uusi
rakentaminen pyritaan kuitenkin sopeuttamaan muuhun ymparistodnsa sopivaksi

mahdollisimman hyvin. Etenkin Haapatien puolelle sijoittuva uudisrakentaminen on
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suunniteltava yhtenaiseksi niin, etta katunakyma sailyttaa selkean rytmin ja

vehreyden.

Uudisrakentaminen tuo alueelle historiallisen kerroksen. Tarkoituksena on, etta aluetta
on mahdollista taydentaa hallitusti tonttijakojen avulla tulevaisuudessa, jolloin alueen
luonne tulee muuttumaan vahitellen tiivimmaksi. Rakentaminen tulee muuttamaan
kaupunkikuvaa maisemaa jonkin verran, kun puita kaadetaan ja maata

muokataan.

Suunnittelukohde on yksi alueen tulevista uusista rakennushankkeista. Silla yksin ei ole
suurta vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n eika rakennettuun

ymparistoon.
Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Suunnittelualue sijaitsee Kangasalan strategisen yleiskaava 2040 mukaisesti
Tampereen seudun ydinkaupunkialueen kasvukehalla. Asukasmaaran lisaantyminen

parantaa alueen palvelujen kehittamis- ja sailymisedellytyksia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Lokomon alueen uudisrakentamisessa otetaan huomioon Lokomon visuaalinen

kaava vuodelta 1992, jossa on annettu ohjeita alueen taydennysrakentamiseksi.

Myos kaupungin rakennusjarjestyksessa annetaan lisaohjeita rakentamiselle.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

- Tontin alkuperaista kasvillisuutta sailytetdan mahdollisuuksien mukaan.

- Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki.

- Ajojarjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioon ottaen siten,
etta autolla ei peruuteta kadulle, vaan auton tulisi mahtua
kaantymaan omalla tontilla.

- Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikali sivun

pituus on yli 12 metria.
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Kuva 19. Havainnekuva suunnitelmasta.
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6.1.Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa, kun kaava on saanut lainvoiman.
Rakentamislain muutos astui voimaan 1.1.2025. Alueidenkayttdlain 81 8:n 2
momentissa saadetysta poiketen rakentamislupa voidaan myontaa ennen tonttijjaon
laatimista ja tontin lohkomista. Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen, kun tontti

on merkitty kiinteistorekisteriin.

6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa, etta suunnittelu ja toteutus on asemakaavan seka

rakennusjarjestyksen ja muiden rakentamissaantdjen mukaisia.

Kangasala 11.3.2025

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut valmistelu- ja ehdotusvaiheessa
kaavasuunnittelija Juhana Palokangas ja hyvaksymisvaiheessa kaavasuunnittelija

Sanna Lahti. Tyo on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen

alaisuudessa.
Kaavasuunnittelija Juhana Palokangas ja Sanna Lahti
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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