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Lamminrahkan kaupallinen selvitys

1. JOHDANTO

Kangasalan Lamminrahkassa sijaitsevalle alueelle (kuva 1) suunnitellaan paivittaistavarakauppaa,
erikoistavarakauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa. Tontinkayttéluonnoksen (kuva 2) perusteella tilaa
em. kaupan toiminnoille tulee yhteensd noin 11 400 k-m2. Alueelle sijoittuu myds asutusta,
liiketiloja seka noin 500 autopaikkaa. Kaavoitus vaatii kaupallista selvitysta osana suunnitelmaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa hankealue on osoitettu asumiselle (A) ja toimitiloille (KTY).
Alueen asemakaavamuutoksen laatiminen on tullut vireille vuonna 2022 Kangasalan kaupungin
aloitteesta. Uuden asemakaavan paatavoitteena on mahdollistaa laajemman kaupallisen alueen
rakentuminen Lahdentien (valtatie 12) varteen ja taten lisata kaupallisten palvelujen tarjontaa

Kangasalla. Hankealue sijoittuu Kangasalan lansiosiin muutaman sadan metrin paahan Tampereen
rajasta.
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Kuva 1 Hankealueen sijainti (Kangasalan kaupunki, 2022)
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Lamminrahkan kaupallinen selvitys

Kuva 2 Alustava tontinkdyttéluonnos (Suomen Aluerakennuttaja Oy — SARA, 2023)

Tydssa arvioidaan hankkeen kaupalliset vaikutukset asemakaavatarkkuudella. Tarkastelualueena
on Kangasalan ja Tampereen alueet huomioiden kohteen kaupallinen vaikutusalue.

Tydsta vastasivat Eero Salminen, Tero likkanen, Laura Jalonen ja Karri Hakala Ramboll Finland
Oy:sta.

KAAVOITUSTILANNE

2.1 Kaupan sijainnin ohjaus ja kaavoitustilanne

2.1.1  Maankaytt6é- ja rakennuslaki

Vahittaiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan
palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisaksi merkitykseltdan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdén sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle edellyttdd, etta vahittdiskaupan suuryksikdn sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on
maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. (MRL 71c §.) Vahittaiskaupan
suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Mita 1
momentissa saddetaan, koskee myds olemassa olevan vahittdaiskaupan myymalan laajentamista tai
muuttamista vahittdiskaupan suuryksikdksi, vahittdiskaupan suuryksikén laajentamista seka
sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdiskaupan
suuryksikkéén. Mita 1 momentissa saadetaan, ei kuitenkaan koske vahittdaiskaupan myymalan,
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Lamminrahkan kaupallinen selvitys

vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman laajentamista, joka ei ole merkittéava. (MRL
71c §.)

Kaupan sijainnin sdantely ja kuntien tontinluovutusmenettelyt on nostettu esille yhtena toimivan
kilpailun esteend. Maankayttd- ja rakennuslain uudistaminen ja normien purkaminen on ollut yksi
nykyisen hallituksen karkihankkeista. Taman seurauksena maankaytté- ja rakennuslakiin on
kevaalla 2017 astunut voimaan muutoksia, jotka vaikuttavat myds vahittdiskaupan
sijainninohjaukseen. Lakimuutoksen tavoitteena on lisdta elinkeinoeldman toimintaedellytyksia
kaupan kehittamisessa ja edistaa toimivan kilpailun kehittymista. Lisaksi erityisena tavoitteena on
parantaa kaupan toimialan edellytyksia kehittaa toimintaansa keskusta-alueiden ulkopuolella ilman
vahittaiskaupan suuryksikén laadun huomioon ottamiseen liittyvaa rajoitusta (HE 251/2016 vp).

Vuoden 2017 kevaalla toteutetussa lakimuutoksessa vahittaiskaupan suuryksikdén kokoraja
nostettiin 2 000 kerrosneliometristd 4 000 kerrosneliometriin sekda poistettiin velvoite osoittaa
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus.
Lisdksi luovuttiin velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittdiskaupan
suuryksikkd muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka
on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuitenkin sijoittaa myés muualle
edellyttden, ettd kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon.

Toteutetut muutokset vahentdvat merkittdvasti niiden myymaldiden joukkoa, jotka kuuluvat
vahittaiskaupan suuryksikkdja koskevan erityisen sijainnin ohjauksen piiriin. Lakimuutoksen myo6ta
vahittaiskaupan suuryksikkéja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu koskemaan vain niita
myymaldita, joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palvelujen
saavutettavuuteen kohdistuvia merkittdvia vaikutuksia. Tama edistdd kaupan palvelujen
sijoittumista maakuntakaavassa keskustatoiminnoille tarkoitetuille alueille, kun naiden alueiden
kaupan palveluja voidaan kehittda ilman vahittaiskaupan suuryksikkdéjen enimmaismitoituksesta
johtuvaa rajoitusta.

2.1.2 Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksyma Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on
tullut voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu
muodostuu keskustatoimintojen alueita (C ja c), palvelujen alueita (P ja p), kaupallisten palveluiden
alueita, joille saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdon (KM), tyépaikka- ja kaupallisten palveluiden
alueita, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdén (KMt), tydpaikka- ja kaupallisten palveluiden
alueita, ehdollinen (KMte) koskevien merkintéjen ja maardysten kokonaisuudesta. Maakuntakaavan
yleismaaraysten mukaan seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on
2 000 k-m2, ellei  selvitysten perusteella  toisin osoiteta tai maakuntakaavan
suunnittelumaardyksissa muuta maarata.

Oheisessa maakuntakaavakartassa hankealue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskea
varitys) seka tiiviiksi joukkoliikennevybhykkeeksi (ruskea ruudukko). Taajamatoimintojen alueen
suunnittelumaarayksessa on eritelty merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen
koon alarajat. Lamminrahkan alue sijoittuu Kangasalan keskustaajamaan, jonka alueella paljon tilaa
vaativan kaupan koon alaraja on 15 000 k-m? ja keskustahakuisen kaupan (paivittaistavarakaupan
ja muun erikoistavaran kaupan) alaraja 10 000 k-m? kuitenkin siten, ettd pelkan
paivittaistavarakaupan alaraja on 5 000 k-m2. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus
on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle. Kaupallisesti merkittavia aluemerkintéja maakuntakaavassa ovat
kohteen lansipuolella sijaitseva Tampereen Linnainmaan keskustatoimintojen alue (C), lounaassa
sijaitseva Tampereen Hankkion seka itdpuolella sijaitseva Kangasalan Lentolan tydpaikka- ja
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Lamminrahkan kaupallinen selvitys

kaupallisten palvelujen alueet, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan yksikén (KMt). Lentolan alueelle
on lisaksi osoitettu kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén
(KM).

Kuva 3 Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (Pirkanmaan liitto).

2.1.3 Lamminrahkan osayleiskaava

Alueella on voimassa Lamminrahkan osayleiskaava (valtuusto hyvaksynyt 19.1.2015, hallinto-
oikeus hylannyt valituksen 16.12.2015), jossa hankealue on osoitettu tydpaikka- ja asuntoalueena
(TPA). Merkinnalla osoitetaan tydpaikka- ja asuntoalue, jonka talotyyppijakauma seka toiminnot
ovat monimuotoisia ja sekoittuneita. Valtatiehen rajautuvilla alueilla tydpaikkoja tulee sijoittaa
ainakin valtatien varteen suojaamaan asumista valtatien liikenteen haittavaikutuksilta.
Tydpaikkojen tulee olla tydvoimavaltaisia ja sellaisia, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle.
Tydpaikkatoimintojen maéarittelyssa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ymparistéon. Alueelle voi
sijoittaa myds palvelu- ja liiketiloja.
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TYOPAIKKA- JA ASUNTOALUE
TPA Merkinnalla oscitetaan tytpaikka- ja asuntoalue, jonka talotyyppijakauma seka toiminnot ovat
monimuotoisia ja sekoittuneita. Valtatiehen rajautuvilla alueilla tydpaikkoja tulee sijoittaa
ainakin valtatien varteen suojaamaan asumista valtatien likenteen haittavaikutuksilta. Alueen
tyopaikkojen tulee olla tydvoimavaltaisia ja sellaisia, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle.
Alueen tydpaikkatoimintojen maarittelyssa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympdristton.
Alueelle voi sijoittaa myds palvelu- ja liiketiloja. Alueella voi olla monipuolisesti erilaisia
talotyyppeja: esimerkiksi kerros- ja rivitaloja, yhteenkytkettyjd pientaloja, kaupunkivilloja tai
muita uudenlaisia talotyyppeja. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n mukaista vahittdiskaupan
suuryksikkda. Autopysakointi pyritdan toteuttamaan keskitettyna vuorottaispysakaintina.

Kuva 4 Ote alueen voimassa olevista yleiskaavoista ja Lamminrahkan osayleiskaavan TPA-merkinnan
kaavamaardyksestd. Lahdentien eteldpuolella on voimassa Valtialan osayleiskaava (Kangasalan kaupunki).

2.1.4  Asemakaavoitus

Alueella on voimassa Lamminrahkan eteldaosan asemakaava (valtuusto hyvaksynyt 8.4.2019,
tekninen korjaus tehty 10.5.2019), jossa hankealueelle on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KTY-10, KTY-11),
asuinrakennusten korttelialue (A) seka lahivirkistysalue (VL-6). Lamminrahkan eteldosan
asemakaavan KTY-kortteleihin on kaupungilla ollut tarkoitus muodostaa monipuolista
tyépaikkarakentamista. Tavoitteena ei ole ollut kaupan sijoittuminen kyseisille kortteleille.

KTY-10-korttelialueelle voidaan rakentaa toimisto- tai liikerakennuksia seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. KTY-11-korttelialueelle voidaan rakentaa
toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmia. KTY-10- ja KTY-11-korttelialueille voi sijoittua myds palvelun toimitiloja. KTY-
10- ja KTY-11-korttelialueille ei saa muodostaa vahittdiskaupan suuryksikkdéa eika sijoittaa
paivittdistavarakauppaa. Asuintalojen korttelialueelle (A) saa rakentaa asuntojen lisdksi liike- ja
tyotiloja.
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KTY-10-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 18 800 k-mZ2 ja suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee IITu%/4 - VIII valilla. KTY-11-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 32 700 k-m? ja
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee V-VI valilla. A-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
16 400 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on 2/3kITu3/4

Alueella on vireilla Tietdjankadun asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa
laajemman kauppa-alueen rakentuminen Lahdentien varteen seka osoittaa alueelle jonkin verran
muita toimitiloja ja asumista seka poistaa Tietdjankadun katualue. Tietdjankadun asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.9.-14.10.2022. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen asemakaavan tavoitteiden mukaan kaavamuutosalueella
kaupan kerrosalatavoite on alustavasti noin 15 000-20 000 k-m2. Tama kerrosalatavoite kasittaa
tilaa vievaa kauppaa, erikoistavarakauppaa ja paivittaistavarakauppaa.
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Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa toimisto- tai lilkkerakennuksia
sekd ympéristéhdiriditd aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia. Alueelle voi
sijoittua myos palvelun toimitiloja. Alueelle ei saa muodostaa vahittaiskaupan
suuryksikkda. Alueelle ei saa sijoittaa péivittdistavarakauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seké
ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmid. alueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja. Alueelle
ei saa muodostaa vahittaiskaupan suuryksikkoad. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.

Kuva 5 Ote alueen voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdsta ja Lamminrahkan eteldosan
asemakaavan KTY-10- ja KTY-11-merkintdojen kaavamdaradyksista (Kangasalan kaupunki).
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Hankealueen ja Lahdentien etelapuolella on voimassa Lemetyn asemakaava (Mannakorventie)
(valtuusto hyvaksynyt 8.6.2020), jossa Lahdentien varteen on osoitettu kaksi toimitilarakennusten
korttelialuetta, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KTY-12).

KTY-12-korttelialueelle voidaan rakentaa ymparistohdiridita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia sekd toimisto- ja liikerakennuksia. Alueelle voi sijoittua myds palvelun
toimitiloja. Erikoistavarakaupan myymaldtiloja saa esitetysta rakennusoikeudesta kullakin
korttelialueella olla korkeintaan 400 kerrosneliémetria.

Molemmille KTY-12-korttelialueille on osoitettu rakennustehokkuudeksi 0.9 ja suurin sallittu
kerrosluku vaihtelee II-1V valilla.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Alueelle voidaan rakentaa ympéristdhairiétd aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia seka toimisto- ja lilkerakennuksia. Alueelle voi sijoittua myés
palvelun toimitiloja. Erikoiskaupan myymaélatiloja saa esitetystd rakennusoikeudesta
kullakin korttelialueella olla korkeintaan 400 kerrosnelibmetria. Mikéli alueelle sijoitetaan
melulle herkkia toimintoja, tulee huolehtia, ettd naiden rakennusten rakenteiden ja
ulko-oleskelutilojen osalta noudatetaan valtioneuvoston meluolosuhteita koskevaa
ohjeistusta. Rakennusten sijoittelulla tulee pyrkid muodostamaan valtatien suuntaan
yhtenaistd jaksoa, joka suojaa pihatiloja melulta.

Kuva 6 Ote lahialueen voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdsta ja Lemetyn asemakaavan
(Mannakorventie) KTY-12-merkinndan kaavamadrayksesta (Kangasalan kaupunki).
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3. TOIMINTAYMPARISTON ANALYYSI

3.1 Padivittdistavarakaupan palvelujen tarjonta ldahialueella

Kaupallisen rakenteen ja palveluverkon osalta on tarkasteltu erityisesti paivittdistavarakaupan
palveluita. Seuraavassa on havainnollistettu muutamia etdisyyksia lahella sijaitseviin kaupallisiin
keskuksiin:

e Lentola: kavellen n. 5 km, autolla n. 6 min

Linnainmaa: kavellen n. 4 km, autolla n. 7 min
Kaukajarvi: kavellen. 7 km, autolla n. 10 min

Seuraavalla kartalla (kuva 7) on havainnollistettu hankkeen lahistdlla sijaitsevia nykyisia
paivittaistavarakauppoja. Hanketta léhin paivittdistavarakauppa sijaitsee nykyisin Leinolassa, jossa

on Sale pienmyymala. Kartalle on nimetty keskeisimmat kaupalliset keskittymat seka niissa
sijaitsevat hypermarket-, tavaratalo- ja supermarket kokoluokan myymalat.

[] Kohdealueen rajaus

Paivittaistavarakaupat 2022 T‘T
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o
[
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Takahuhti _Cit market
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Eidl Kangasalan asema
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(o]
@
ts&
A % Pa
s Leinola
S Metsakulma
A
= s - Kallio
Kaukajadrvi = Hobvesi Lentola
Tokmanni Vatiala Prisma
igla Vehmainen Tok . R
H h@n!(-supermarket Nattari oKmanni Tursola
I t]m % la =
O™ karQsalante—=—0) Lidl
ZL i A 11kA Suorama
5 Lukonmaki fo}
2 { ]
i o Kaukaj Gvis o) o
0 13 2 km
(o] Pikkola
Annala L S—
© Lampistensuo
Kuva 7

Paivittaistavarakaupan myymalat hankkeen ldahialueella vuonna 2022

3.2 Erikoistavarakauppojen ja muiden palvelujen tarjonta ldahialueella

Kuva 8 osoittaa hankkeen lahistolla sijaitsevat erikoistavarakaupat, apteekin, ravitsemuspalvelut
sekéd muut palvelut. Hankkeen valittémassa l|aheisyydessa ei nykyaan sijaitse palveluita.
Laheisimmat kaupalliset palvelut (muut kuin paivittdistavarakaupat) ovat Leinolan kaupunginoassa

sijaitseva polkupydréliike sekad Vatialan kaupunginosassa sijaitsevat leipomo ja parturikampaamo.
Nama palvelut sijaitsevat noin neljan kilometrin paassa hankealueesta.
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Paivittaistavarakauppojen tavoin myds muiden palveluiden ldheisimmat merkittavat keskittymat
sijaitsevat Linnainmaan, Kaukajdrven ja Lentolan keskuksissa.

[ Kohdealueen rajaus : !
Palvelut “Ruutana
@ Erikoisk hiner
OIS équa P Olkahinen Ranssila
@ Apteekki Heposaan
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.
o
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o] (¢]
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R (o] e atal
Atala Risso
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@
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0o S o Pa
° Leinola Metsakulma
20
A Kallio
iukyla Holvasti Oe (©]
i / Kyotikkala
anl Vatiala y a
B‘d fol Hanki® Vehimainen
J o) ﬁ, Tursola
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¢ Lentola
@ —<anpesalane o 8
Q ) o, s
llkka (e) a,l(ﬂ:l!]\:g
Q
) 0 1 /e kkola 2 km
(0] P [ I
o ) Annala
Lampistensuo
o my nSL
Kuva 8 Erikoistavarakaupat ja muut palvelut hankkeen ldhialueella vuonna 2022

3.3 Kaupan palvelujen kysynta

3.3.1 Vaestomaara ja asutuksen sijoittuminen

Oheisella kartalla (kuva 9) on kuvattu vdestdn sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduissa vuoden
2020 lopulla. Hankealueen lahelld Lahdentien pohjoispuolella ei vuonna 2020 sijainnut asutusta.
Lahimmat isot asuinalueet sijaitsevat hankealueen etelapuolella Lentolan ja Vatialan
kaupunginosissa ja lansipuolella Tampereella Linnainmaan kaupunginosassa.
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[ Kohdealueen rajaus

Nihamanselka
Vaestéon maara 250x250 m
ruuduissa 2020
(Tilastokeskuksen ruututieto- Hepgsaan

kanta 2021) ot

1000 £
500 + ( Nilhama
. E 100

Kangasalan asema

Hankkio | |

I

Suotaman-
LA

Lampistensuo

Kuva 9 Vdeston sijoittuminen hankealeen ldhistolla 250 metrin tilastoruuduissa vuoden 2020 lopulla
(Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta)
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[ nattarin postinumeroalue (36240)
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Kuva 10 tilastoalue Tilastokeskuksen

-postinumeroalueet 2023 -

Nattarin
Paavo-tilastoaineisto ja
aineistossa

on oheisessa kuviossa

Kuviosta huomataan,
suhteellisesti selvasti

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineisto ja -
postinumeroalueet 2023 -aineistossa hankealue

sijoittuu Nattarin tilastoalueelle (tilastoalue
36240, kuva 10). Kyseisen alueen
vaestédemografian mukaan ldhialueen

asukkaissa ja talouksissa korostuvat seuraavat
ominaisuudet:

o Korkeakoulutetut

. Lasten ja teini-ikaisten taloudet

. Omistusasunnossa asuvat taloudet
Seuraavat vdestoryhmat ovat alueella
puolestaan aliedustettuina verrattuna koko
maahan:

. Tyo6ttomat

. Elakeldiset

. Yksinasuvat

. Opiskelijat

Vdestédemografiaa on kuvattu seuraavassa
kuviossa (kuva 11) Nattarin tilastoalueen
(36240) ja Tampereen seudun osalta.
Tampereen seutuun on tdssa tarkastelussa
huomioitu  Kangasala, Lempadla, Nokia,
Pirkkala, Tampere ja Yldjarvi. Vaeston
maaraltéaan ja -tiheydeltaan huomattavasti
pienemmat Orivesi seka Vesilahti on jatetty
tarkastelun ulkopuolelle. Vaestén ominaisuudet

indeksoitu niin, etta koko maan keskiarvoa vastaa indeksiluku 100.

ettd verrattuna muuhun Tampereen seutuun, Nattarin tilastoalueella on
enemman lapsiperheitd. Myo6s talouksien keskikoko, asuntojen pinta-ala,

tydllisyysaste ja omistusasunnoissa asuvien talouksien suhteellinen osuus ovat Nattarin
tilastoalueella keskimaaran muuta Tampereen seutua suurempia. Yleisesti Tampereen seudulla
puolestaan korostuvat nuorten yksinasuvien taloudet, lapsettomien nuorten parien taloudet,
opiskelijat, vuokra-asunnoissa asuvat ja kerrostaloasunnot. Nama eivat kuitenkaan ole Nattarin

tilastoalueelle ominaisia piirteita.
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Vaestodemografia 2021

KOKO MAA  =e=36240 Nattari Tampereen seutu

Naisten osuus asukkaista

Kerrostaloasunnot 160 Asukkaiden keski-ika
Eldkeldiset Korkeakoulutetut
140
Opiskelijat 120 3 Asukkaiden kateen jaava tulo
Tyéttdmyysaste .@"\ / Talouksien kiteen jaiva tulo
()
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. @ m— \ ) .
Tyollisyysaste / 60 e Talouksien keskikoko
.

40 \-
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\i
\
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o
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.\-—.——‘

Eldkelaisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet

Aikuisten taloudet \ ° Yhden vanhemman lapsitaloudet
.\
Teini-ikdisten lasten taloudet 18 ./

Lapsitaloudet
Kouluikaisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet
Alle kouluikaisten lasten taloudet

Kuva 11 Vdesto- ja talousrakenne Nattarin tilastoalueella 36240 ja Tampereen seudulla (Kangasala,

Lempadld, Nokia, Pirkkala, Tampere ja Yl6jarvi) verrattuna koko maahan keskimdarin (indeksi = 100, ldhde:
Paavo-tilastoaineisto ja -postinumeroalueet, Tilastokeskus)

Nattarin tilastoalueella korostuvat alle 18- ja 30-49-vuotiaiden ikédryhmat. Alueella on koko maahan
verrattuna suhteellisesti vahemman erityisesti yli 65-vuotiasta vaestéa (kuva 12).
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lkarakenne

36240 Nattari

Koko maa

mAlle 18v m1829v m3049v m50-64v mG65+v

Kuva 12 Vdeston ikdrakenne Nattarin tilastoalueella ja Tampereen seudulla verrattuna koko maahan
keskimaadriin 2021 (Lahde: Paavo-tilastoaineisto ja -postinumeroalueet, Tilastokeskus)

Viiden kilometrin sateelléa hankealueesta sijaitsevat kaavoitushankkeet toisivat toteutuessaan
hankkeen vaikutusalueelle noin 20 000 asukasta ja 2 000 tydpaikkaa. Vuonna 2019 viiden
kilometrin sateelld hankealueesta oli vaestdéd noin 50 000 ihmistd ja tyopaikkoja noin 11 000.
Vuonna 2030 vastaavat luvut ovat kaavoitushankkeiden toteutuessa 69 000 asukasta ja 13 000
tyopaikkaa (kuva 13).
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Lahde: YKR, 2020
(SYKE ja TK)

TULEVA MAANKAYTTO:

O Tyopaikkoja, asemakaavoitettu
+. = Tyopaikkoja, yleiskaavoitettu

O Vaestoa, asemakaavoitettu
% Vaestoa, yleiskaavoitettu

Tiedot Kangasalan ja Tampereen
yleiskaavoista, asemakaavoista ja
kaavoitusohjelmista.

5 km séade:

Viestda (2019): 51 027
Tybpaikkoja (2017): 10 881
Viestoa 2030: 69 000

Tybpaikkoja 2030: 13 000

Vaestd ja tydpaikat 250x250 m ruudussa
B Tyopaikkoja
W viestd
Vaestda ja tyopaikkoja yhteensa
5500

2500
1000
- 500
250
100
50

© Bufferin keskipiste

Kuva 13 Vdesto- ja tyopaikat hankkeen ldhistdlla vuonna 2019, asema- ja yleiskaavoitetut asumis-
tyopaikka-alueet seka ennustettu vaeston ja tyopaikkojen kasvu vuoteen 2030 mennessd (Kangasalan kaupunki)

3.3.2 TyOpaikat

Tilastokeskuksen Paavo-tilastoaineisto ja -postinumeroalueet 2023 -aineiston mukaan Nattarin
tilastoalueella sijaitsi vuonna 2020 noin 900 tyopaikkaa. Oheisessa kartassa (kuva 14) on
havainnollistettu tyopaikkojen sijoittumista 250 metrin tilastoruuduissa vuonna 2019. Hankealueen
lahistélla ei nykyisin sijaitse merkittavia tyopaikka-alueita. Merkittavimmat tydpaikka-alueet viiden
kilometrin sateelld hankealueesta sijaitsevat Lentolassa, Vehmaisilla, Hankkiossa ja Linnainmaalla.
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Kuva 14 Tyopaikkojen sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduittain hankkeen ldhialueella vuoden 2019
lopulla (Ldhde: Tilastokeskus, Ruututietokanta)

Tydpaikkarakennetta Nattarin tilastoalueella on havainnollistettu seuraavassa kaaviossa (kuva 15).
Ty6paikkamaaraltéan suurin toimiala on tukku- ja vahittdiskauppa. Muita merkittavia toimialoja
alueella ovat teollisuus, koulutus, terveys- ja sosiaalipalvelut seka rakentaminen.
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Tyopaikat 2020 - 36240 Nattari

Tuntematon

Kansainvalisten organisaatioiden toiminta
Kotital ouksien toiminta tydnantajina
Muu palvelutoiminta

Taiteet, viihde ja virkistys

Terveys- ja sosiaalipalvelut

Koulutus

Julkinen hallinto ja maanpuolustus
Hallinto- ja tukipalvelu
Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta
Kiinteistbala

Rahoitus- ja vakuutustoiminta
Informaatio ja viestintd

Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Kuljetus ja varastointi

Tukku- ja vahittdiskauppa
Rakentaminen

Vesihuolto

Sahké-, kaasu- ja lampdhuolto
Teollisuus

Kaivostoiminta

Maa- ja metsdtalous

Kuva 15
tilastoaineisto ja -postinumeroalueet)

3.4 Kohteen saavutettavuus
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Tyopaikkarakenne Nattarin tilastoalueella vuoden 2020 lopulla (Lahde: Tilastokeskus, Paavo-

Seuraavalla kartalla (kuva 16) on esitetty hankealueen saavutettavuus kavellen ja polkupyéralla 15
minuutin matka-ajan perusteella arvioituna. Oheisessa kaaviossa on esitetty vdaestén maara 15
minuutin kavely- ja pyorailysaavutettavuusvyodhykkeelld. Naiden liséksi siina on esitetty vaeston
maara 5 kilometrin sateella autotieverkkoa pitkin. Alue on parhaiten saavutettavissa autolla, mutta
myds saavutettavuus pyoraillen on hyva; hankealueen tavoittaa pydraillen 15 minuutissa noin
22 000 asukasta. Kavellenkin alueen tavoittaa nykyaan 15 minuutissa yli 1 000 asukasta (kuva 17).
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Kuva 16 Hankealueen saavutettavuus

eri liikkumismuodoilla 15 minuutissa (saavutettavuus laskettu
OpenStreetMapin (2023) mukaan)

Hankealueen saavutettavuus eri liikkumismuodoilla
(véesto 2020)

Kavely (15 min) I 1259

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000
Kuva 17 Vdestomadara saavutettavuusvyohykkeilld (31.12.2020)
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Seuraavalla kartalla (kuva 18) on osoitettu paivittdistavarakaupan verkoston saavutettavuutta
huomioiden nykyiset konseptiltaan suuremman  kokoluokan myymalat (super- ja
hypermarketluokka seka tavaratalot). Ihmisten arjen sujuvuuden ja kestdvien kulkutapojen
edistamisen nakdkulmasta keskeista on, etta lahistélla on palvelutarjonnaltaan laajempia kauppoja
tarjolla. Kartalta voidaan havaita, etta hankealueelta ja sen eteldpuolella sijaitsevalta asuinalueelta
on yli 30 minuutin kavelymatka lahimpdan isoon paivittdistavarakaupan myymalaan. Hanke
toteutuessaan tayttdisi taten olemassa olevaa palveluaukkoa ja edistdisi lahialueella asuvien pt-
saavutettavuutta seka fyysisen (etdisyys kauppaan) etta koetun (palvelutarjonnan laajuus ja
monipuolisuus) saavutettavuuden kautta tarkasteltuna.

Kuvassa 19 on havainnollistettu nykyisten suuremman kokoluokan pt-myymaldiden verkoston
saavutettavuutta laajemmalla, Tampereen seudun, alueella. Kuvasta havaitaan, ettd Tampereen
ydinkaupunkiseudulla Lamminrahkan alue erottuu nykyisin selvasti keskimaaraistda heikomman
saavutettavuuden alueena. Ydinkaupunkiseudun alueella suuremman kokoluokan pt-myymaldiden
saavutettavuus on yleisesti hyva, kun taas Tampereen kaupunkiseudun laitamilla saavutettavuus
on yksittaisid keskuksia lukuun ottamatta huomattavasti heikompi.

[ Hankealueen rajaus
@ Hypermarket, supermarket
tai tavaratalo
Hyper- ja supermarketien
sekd tavaratalojen muodostoman
verkoston saavutettavuus
Kavelymatka (min) lahimpaan
© 0-5min
5-10 min
10-15 min
15-20 min
20-25 min
[ 25-30 min
700 Y1i 30 min

Véestdn maard 250x250 m
ruuduissa 2020
(Tilastokeskuksen ruututieto-
kanta 2021)

1000

Kuva 18 Hyper- ja supermarketverkoston saavutettavuus kadvellen (hankkeen lahialue)
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@ Kohde
@ Hypermarket, supermarket
tai tavaratalo

Hyper- ja supermarketien

sekd tavaratalojen muodostoman
verkoston saavutettavuus
Kavelymatka (min) lahimpaan

0-5 min

5-10 min W < :
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Kuva 19 Hyper- ja supermarketverkoston saavutettavuus kidvellen (Tampereen seutu)

3.5 Liikenne ja liikkuminen

Oheisella Vaylaviraston kartalla (kuva 20) on havainnollistettu vuoden keskimaaraista
vuorokausiliikennettad ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi. Kartalta néahdaan, etta hankealueen
ohitse kulkevaa Lahdentietd (valtatie 12) pitkin kulkee vuorokaudessa keskimaarin noin 18 000
ajoneuvoa. Noin viisi kilometria hankealueen lansipuolella kulkevaa Jyvaskylantieta (valtatie 7)
kayttda vuorokaudessa yli 20 000 ajoneuvoa.

Valtatie 12 suunnitellaan parannettavan nelikaistaiseksi Tampereen Alasjarven ja Kangasalan
Huutijarven valilla. Lamminrahka sijoittuu tdman noin 15 kilometrin pituisen tiejakson varteen.
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on laatinut hankkeesta yleissuunnitelman ja
ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn. Lamminrahkan eritasoliittyman rakennustyot sisaltyivat
yleissuunnitelmaan ja ne ovat valmistuneet. Hankkeen tiesuunnittelu kdynnistetdan vuoden 2023
aikana. (Vaylavirasto, 2021).
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Kuva 20 Keskimdarainen vuorokausililkenne, yksikkonad ajoneuvoa per vuorokausi (Lahde: Vayldvirasto)

Julkisen liikenteen yhteydet Lamminrahkasta ovat melko hyvat. Kohteen laheisyydessa,
Rissonkadulla ja Lahdentien varressa, on bussipysakit tien molemmin puolin. Rissonkadun
pysakeille on alle 100 metrin matka ja Lahdentien pysakeille noin 500 metrin kdvelymatka. Busseilla
paasee suoraan mm. Tampereen ja Kangasalan keskustaan. Kohteen Vvieressa olevia
bussipysakkeja kayttda kolme Tampereen seudun joukkoliikenteen, Nyssen, bussilinjaa.
Rissonkadun bussipysakkeja kayttaa linja 29 ja Lahdentien pysakkeja linjat 41 ja 42.

Linjan 29 (kuva 21) itdinen paatepysakki on Lamminrahkassa ja lantinen paatepysakki on
Tampereella Raholan kaupunginosassa, Tampereen lansiosassa. Linja menee Tampereen keskustan
ohitse. Matka-aika keskustaan Lamminrahkasta on noin 40 minuuttia. Linjan vuorovali arkisin on
noin 15-30 minuuttia ja viikonloppuisin noin 30 minuuttia.

Linjan 41 (kuva 22) paatepysakki Tampereella on Kaupin kaupunginosassa, Tampereen yliopiston
Kaupin kampuksella, jonne matka-aika Lamminrahkan pysakiltad on noin yhdeksan minuuttia. Linjan
vuorovali arkisin klo 6-18 valilla on noin 15 minuuttia. Linja ei liikenndi iltaisin ja viikonloppuisin.

Linja 42 (kuva 23) kulkee Tampereen keskustaan, Sorin aukiolle, asti. Sorin aukiolle matka-aika
Lamminrahkan pysakiltd on noin 20 minuuttia. Linja 42 liikennoi arkisin molempiin suuntiin kolme

kertaa vuorokaudessa, lauantaisin kaksi kertaa vuorokaudessa ja sunnuntaisin kerran
vuorokaudessa.
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Kangasalan keskustaan matka-aika on linjoilla 41 ja 42 noin 13 minuuttia.

Lentolan kaupallinen keskittyma on Lamminrahkasta kohtalaisen hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Bussin matka-aika Lamminrahkan pyséakilta Lentolankujan pyséakille on vain noin
3 minuuttia. Lentolankujan pysakilta on tosin noin kilometrin kdvelymatka Prismaan ja Tokmanniin.
Lidl sen sijaan sijaitsee aivan Lentolankujan pysakin vieressa.

Myos Linnainmaan kaupallinen keskittyma on Lamminrahkasta kohtalaisen hyvin saavutettavissa.
Linjoilla 41 ja 42 bussin matka-aika Lamminrahkan pysdkiltd Niihamankadun pysakille on vain noin
4 minuuttia. Niihamankadun pysakiltd on noin 400 metrin matka Linnainmaan Lidliin ja noin
kilometrin matka Linnainmaan Prismaan sekd K-Citymarketiin. Linjalla 29 matka-aika Linnainmaalle
on noin 15 minuuttia. Linjalla 29 paasee Linnainmaan pysadkille, joka on K-Citymarketin vieressa ja
noin 300 metrin kdvelymatkan paadssa Prismasta. Linjan 29 varressa oleva Pienkodinkadun pysakki
on puolestaan noin 200 metrin pddssa Lidlista.
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Kuva 21 Tampereen seudun joukkoliikenteen linjan 29 reitti ja kohteen sijainti (Lahde: Nysse)
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Kuva 22 Tampereen seudun joukkoliikenteen linjan 41 reitti ja kohteen sijainti (Lahde: Nysse)

Kuva 23 Tampereen seudun joukkoliikenteen linjan 42 reitti ja kohteen sijainti (Ldhde: Nysse)

Lamminrahkan saavutettavuus joukkoliikenteella tulee tulevaisuudessa parantumaan Tampereen
ratikan Lamminrahkaan suuntautuvan haaran toteutuessa. Lamminrahkan raitiotien
yleissuunnitelma on valmistunut, ja sen rakentamisen on tarkoitus toteuttaa 2030-luvulla. Kuva 24
osoittaa Tampereen kaupunkiseudun suunnitellun raitiotielinjaston. Lamminrahkassa raitiotien
linjaus tulee suunnitelmien mukaan kulkemaa Risson jalkeen nykyistd voimajohtokaytavaa pitkin
Mossin puistokadulle, jossa se kaantyy eteldadan kohti Lamminrahkan keskustaa. Lamminrahkaan
tulee kaksi pysakkia, toinen alueen keskiosiin (Mossi) ja toinen keskustaan, toria vastapaata
(Lamminrahka). Keskustan pysakki tulee sijoittumaan noin 300 metrin paahan taman selvityksen
kaupan kohteesta. Ratikan matka-aika Lamminrahkasta Kaupin keskukseen on suunnitelman
mukaan 18 minuuttia. Tampereen keskustaan matka-aika puolestaan on noin 30 minuuttia. Ratikan
vuorovali tulee suunnitelmien mukaan olemaan 7,5 minuuttia. (Lamminrahkan internetsivut, 2023).
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Kuva 24 Tampereen kaupunkiseudun suunniteltu raitiotielinjasto (Lahde: Lamminrahkan internetsivut)

3.6 Hankkeen vaikutusalue

Hankkeen kaupallista vaikutusaluetta on arvioitu Voronoi-mallin avulla muodostetun
ydinvaikutusalueen seka viiden kilometrin autosaavutettavuusvyéhykkeen perusteella muodostetun
laajemman vaikutusalueen perusteella (kuva 25).

Voronoi-mallin perusteella on maaritelty alue, jonka sisalla hanke olisi toteutuessaan lahin suuri
paivittaistavarakaupan myymala (super-hypermarket-kokoluokka tai tavaratalo). Alue on laskettu
kevyen liikenteen verkoston perusteella ja se ulottuu maksimissaan 3,5 kilometrin etdisyydelle
hankealueesta. Téama on hankkeen ydinvaikutusalue. Voronoi-mallin perusteella laskettu
ydinvaikutusalue kasittaa Lahdentien ja Kangasalantien valiin jaavaa asuinaluetta keskimaarin noin
1,5 kilometrin levyisen kaistaleen. Lisaksi se kdsittdda mm. Risson ja Kumpulan asuinalueet ja
suurimman osan Halimajarven viereisesta asuinalueesta. Ydinvaikutusalueella asui vuonna 2020
noin 8 500 asukasta. Ydinvaikutusalueelta asukkaat saapuvat kauppaan seka autolla ettd kavellen
tai pyoralla.

Laajempi, viiden kilometrin autosaavutettavuusvydhykkeen perusteella laskettu vaikutusalue
ulottuu iddssa Lentolaan, etelassa Kangasalantien eteldpuolelle, Iannessa Linnainmaasta hieman
lahteen ja pohjoisessa Olkahiseen. Talla alueella asuu noin 32 000 asukasta. Laajalta
vaikutusalueelta, ydinvaikutusalueen ulkopuolelta, asukkaat saapuvat kauppaan pddasiassa
autolla.

Seuraavassa kartassa on esitetty seka suppeampi Voronoi-mallin mukainen vaikutusalue etta
laajempi viiden kilometrin autosaavutettavuusvydhykkeen perusteella laskettu vaikutusalue.
Kartassa nakyy myds nykyiset paivittaistavarakaupat seka vaeston maara 250 metrin
tilastoruuduissa.
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Kuva 25 Hankkeen ydinvaikutusalue seka laajempi vaikutusalue

VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMA JA TILANTARVE

4.1 Vahittiiskaupan ostovoima

Kaupan palvelujen kysynnan arviointi perustuu vaestdomaaraan ja keskimaaraiseen
asukaskohtaiseen kulutukseen, jotka muodostavat alueen vahittaiskaupan ostovoiman. Ostovoiman
arvioinnin lahtékohdaksi otettiin vuoden 2020 lopun vdestémaara vaikutusalueella. Vuoden 2020
vaestdmaara hankkeen ydinvaikutusalueella oli noin 8500 asukasta ja laajemmalla vaikutusalueella
noin 32 000 asukasta.

Vaikutusalueen vaestdnkasvua on tarkasteltu kahden eri skenaarion perusteella. Skenaariossa 1
vdestdnkasvuksi arvioidaan asema- ja yleiskaavoituksen perusteella (kuva 13) 19 550 henkil6a
vuoteen 2030 mennessd. Skenaario 2 on minimikasvu, joka on laskettu Tampereen seudun
rakennesuunnitelman 2040+ vdestésuunnitteen mukaan. Sen perusteella ydinvaikutusalueen
vaestonkasvuksi arvioidaan 820 henkiléa ja laajan vaikutusalueen vaesténkasvuksi 3 120 henkil6a
vuoteen 2030 mennessa. Seudullinen kasvutavoite on maltillisempi kuin kuntien kaavoissaan
tavoittelema kasvu. Taman vuoksi seudullista kasvutavoitetta kutsutaan minimikasvuksi, johon
kunnissa tulee vahintaan yltaa.

Ostovoiman kehitys vuoteen 2030 arvioitiin vaestdmadadrien ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden

mukaan. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kdytettiin paivittdistavarakaupassa 0,5 %/vuosi, tilaa
vaativassa kaupassa 0,7 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1 %/vuosi. Eri tahojen tekemat arviot
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yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa merkittavasti toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat
myds toimialoittain. Tdssa selvityksessa kdytetyt kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti
kulutuksen kehitystd, minka vuoksi niitd kdytetdan yleisesti kaupan selvityksissa.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu vaikutusalueen asukkaiden muodostamaa ostovoimaa vuosina
2020-2030 skenaarion 1 mukaisesti. Kasvu perustuu asema- ja yleiskaavoituksen perusteella
arvioituun vaestdémaaran kasvuun (19 550 hléa) seka vuosittaisiin kulutuksen kasvuarvioihin.

Taulukko 1 Skenaario 1: Vadhittdiskaupan ostovoima hankkeen vydinvaikutusalueella ja laajalla
vaikutusalueella 2020-2030.

Paivittaistavarakauppa 28 99 70 247 %
Ydinvaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 12 43 31 254 %
Muu erikoiskauppa 21 77 56 265 %
Yhteensa 61 219 157 259 %
Paivittaistavarakauppa 108 182 75 69 %
Laaja vaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 46 79 33 72 %
Muu erikoiskauppa 80 142 62 78 %
Yhteensa 234 404 170 73 %

Seuraavassa taulukossa on kuvattu vaikutusalueen asukkaiden muodostamaa ostovoimaa vuosina
2020-2030 skenaarion 2 mukaisesti. Kasvu perustuu Tampereen seudun rakennesuunnitelman
2040+ perusteella arvioituun vaestdmaaran kasvuun (820 hléa ydinvaikutusalueella ja 3 120 hléa
laajalla vaikutusalueella) seka vuosittaisiin kulutuksen kasvuarvioihin.

Taulukko 2 Skenaario 2: Vaidhittaiskaupan ostovoima hankkeen vydinvaikutusalueella ja laajalla
vaikutusalueella 2020-2030.

Paivittaistavarakauppa 28 33 4 16 %
Ydinvaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 12 14 2 18 %
Muu erikoiskauppa 21 26 5 22 %
Yhteensa 61 73 11 18 %
Paivittaistavarakauppa 108 124 17 15 %
Laaja vaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 46 54 8 18 %
Muu erikoiskauppa 80 97 17 21 %
Yhteensa 234 276 42 18 %

4.2 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset
voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toimintaedellytykset. Kaupan
liiketilan lisatarve arvioitiin vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen
perusteella. Liiketilan lisatarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan
maaraan. Tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki
ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymaléihin. Kdytdanndssa osa ostovoiman
kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun seka tehostuvaan tilankayttéén ja vain
osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vdhentdminen, myymaldkannan poistuma
ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisaavat liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen
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vaikuttava tekija on my6s myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee erikoiskaupassa
toimialoittain ja paivittdistavarakaupassa myymalatyypeittdin (korkein suurissa yksikdissa). Nain
ollen myo&s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan laskennallinen
tarve perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- myyntitehokkuus paivittaistavarakaupassa 9 200 €/ k-m?
- liiketilan poistuma 0 k-m?

- kokonaan uusperustantaa

- ei huomioitu verkkokaupan vaikutusta

Seuraavassa taulukossa on osoitettu paivittaistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan ja muun
erikoiskaupan laskennallinen tilantarve vaikutusalueella skenaarion 1 mukaisesti.

Taulukko 3 Skenaario 1: Liiketilan laskennallinen tilantarve hankkeen vydinvaikutusalueella ja laajalla

vaikutusalueella 2020-2030.

Paivittdistavarakauppa 5 000 17 200 12 200 244 %
Ydinvaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 6 600 23 300 16 700 253 %
Muu erikoiskauppa 7 900 29 000 21 100 267 %
Yhteensa 19 500 69 500 50 000 256 %
Paivittaistavarakauppa 18 800 31 800 13 000 69 %
Laaja vaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 24 900 42 900 18 000 72 %
Muu erikoiskauppa 30 100 53 400 23 300 77 %
Yhteensa 73 800 128 100 54 300 73 %

Seuraavassa taulukossa on osoitettu paivittaistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan ja muun
erikoiskaupan laskennallinen tilantarve vaikutusalueella skenaarion 2 mukaisesti.

Taulukko 4 Skenaario 2: Liiketilan laskennallinen tilantarve hankkeen ydinvaikutusalueella ja laajalla
vaikutusalueella 2020-2030.

Paivittaistavarakauppa 5 000 5700 700 14 %
Ydinvaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 6 600 7 700 1100 17 %
Muu erikoiskauppa 7 900 9 600 1700 22 %
Yhteensa 19 500 23 000 3 500 18 %
Paivittaistavarakauppa 18 800 21 700 2 900 15 %
Laaja vaikutusalue Tilaa vaativa kauppa 24 900 29 200 4 300 17 %
Muu erikoiskauppa 30 100 36 400 6 300 21 %
Yhteensa 73 800 87 500 13 700 19 %

5. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Lamminrahkan hankkeen keskeisimmat vaikutukset ovat seuraavat:

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Aluerakenne Aluerakenteella tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi
maakuntien ja maakuntien osien rakennetta. Hanke on osa
Tampereen ydinkaupunkiseudun vyéhykettd ja taajamarakennetta.
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Hankkeella ei ole aluerakennetta hajoittavaa vaikutusta ja se ei
vaikuta isossa kuvassa kaupunkiseutuun.

Yhdyskuntarakenne

Uusi liikerakentaminen
suhteessa
liiketilatarpeeseen

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssakayntialueen,
kaupunkiseudun, kaupungin, kaupunginosan tai muun taajaman
sisdista rakennetta.

Yhdyskuntarakenteellisesti hankealue sijoittuu Kangasalaan lahelle
Tampereen rajaa. Hanke on osa kehittyvda Lamminrahkan
kaupunginosaa. Hankkeella on yhdyskuntarakennetta tiivistava
vaikutus ja se sijoittuu hyvin osaksi olemassa olevaa ymparistda ja
lilkennejarjestelmaa.

Kestavan yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta alueen kehittdminen
tukee liikkumisen ratkaisujen painottumista kavelyyn ja pyoérailyyn.
Lamminrahkaan suunnitellun vadesténkasvun my6td alue on
paremmin saavutettavissa kevyen liikenteen muodoilla yha
useamman asukkaan nakodkulmasta. Toisaalta se Lahdentien varteen
sijoittuessaan on lukuisten ihmisten tydmatkareittien varrella ja
helpottaa taten heidan asiointiansa kaupan palveluissa.

Hanke sijoittuu joukkoliikenteen nakdkulmasta melko hyvin
saavutettavalle alueelle. 2030-luvulla suunnitelmien mukaan
alueelle tuleva ratikkayhteys parantaa saavutettavuutta entisestaan.

Vaikutukset vahittdiskauppaan

Uutta kaupan liikerakentamista on hankkeeseen osoitettu noin 11
400 k-m2. Ydinvaikutusalueella paivittdistavarakaupan, tilaa
vaativan kaupan ja muun erikoiskaupan laskennallinen tilantarve on
vuonna 2030 vahintaan 23 000 k-m? (skenaario 2) ja enintaan
69 500 k-m? (skenaario 1). Todellisuudessa tilantarve sijoittunee
ndiden skenaarioiden valiin.

n. 69 500 k-m2

Tilantarpeen kasvu
n. 50 000 k-m=

n. 23 000 k-m2

Tilantarpeen kasvu
n. 3 500 k-m2

n. 11 400 k-m2 Pdivittdistavarakaupan, tilaa Pdivittdistavarakaupan, tilaa
. vaativan kaupan ja muun vaativan kaupan ja muun
A - erikoiskaupan laskennallinen erikoiskaupan laskennallinen
|isi::rr:llﬁléfllttaun:-li|:::ln tilantarve ydinvaikutusalueella | tilantarve ydinvaikutusalueella
11 400 k-mz2 n. 19 500 k-m> n. 19 500 k-m2
Suunniteltu uusi Skenaario 1: Skenaario 2:
liikerakentaminen Paivittsistavarakaupan, tilaa Paivittaistavarakaupan, tilaa
vaativan kaupan ja muun vaativan kaupan ja muun
erikoiskaupan laskennallinen erikoiskaupan laskennallinen
tilantarve ydinvaikutusalueella tilantarve ydinvaikutusalueella

Vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan
lisatarve vuoteen 2030 mennessa riittaa kattamaan Lamminrahkan
alueelle mitoitetun paivittdistavarakaupan, muun erikoiskaupan ja
tilaa vaativan erikoiskaupan uuden liikerakentamisen. Kaupan
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kehittdmisella ei siten taltd kannalta katsottuna ole odotettavissa
merkittdvia haitallisia  vaikutuksia nykyisten myymaldiden
toimintaan. Lamminrahkan ja sen vaikutusalueen ostovoiman kasvu
mahdollistaa tdman tarkasteltavan hankkeen lisdksi myds muiden
kaupan hankkeiden sijoittumisen ja nykyisten toimijoiden
kehittymisen Lamminrahkan vaikutusalueella.

Vaikutukset
Lamminrahkan
kehittymispotentiaaliin

Hankkeen mydta Lamminrahkan vetovoima kasvaa ja kaupan
palveluiden saavutettavuus paranee alueella. Hanke sujuvoittaa
ydinvaikutusalueen nykyisten ja tulevien asukkaiden arkea. Hanke
myos sijoittuu Lamminrahkaan nakyvalle ja liikenteellisesti vilkkaalle
paikalle.

Kaupan
kilpailuasetelma

Asukkaiden arjen
sujuvuus ja kaupan
saavutettavuus

Yleiset vaikutukset
kaupan
palveluverkkoon

Uusien kaupan sijaintien osoittaminen lisda kaupan kilpailua, mika
on kuluttajan valintamahdollisuuksien nakdkulmasta suositeltavaa.
Vaikutusalueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kilpailuasetelma
paivittaistavarakaupan suurimpien toimijoiden valilld on jo nyt
suhteellisen tasavdkinen, kun asiaa tarkastellaan sijainnin ja
saavutettavuuden nakdkulmasta. Uusi tarkasteltava hanke
mahdollistaa kilpailun lisddntymisen, eika keskitd alueen
palvelutarjontaa yksittaisen toimijan tai kaupparyhman kasiin.

Vaikutukset asukkaisiin

Lamminrahkan hanke sijoittuu alueelle, jossa on nykyisellaan
palvelutarjonnassa katveisuutta ja jonne on kaavoitettu runsaasti
uutta asutusta. Ihmisten arjen sujuvuudessa yksi merkittavimmista
asioista on kaupan, erityisesti paivittaistavarakaupan, palvelujen
saavutettavuus. Paivittdistavarakaupan osalta on erittain tarkeaa,
ettd kaupan palvelut sijaitsevat lahelléa kotia johtuen palveluiden
kayton tiiviista frekvenssista; keskimaarin suomalainen talous asioi
pt-kaupassa yli 4 kertaa viikossa.

Hanke sujuvoittaa niin vaikutusalueen nykyisten kuin tulevienkin
asukkaiden arkea. Hanke mahdollistaa, etta Lamminrahkan uudet
asukkaat voivat paikallisesti tehda ostoksia ja heilla ei ole tarvetta
matkata esimerkiksi Kangasalan keskustaan tai Tampereelle.

Lisaksi Lahdentieta kayttda paivittain vuorokaudessa lahes 20 000
ajoneuvoa; hanke vaikuttaa positiivisesti vaikutusalueen asukkaiden
lisdksi myds monien muiden ihmisten arkeen. Laajan valikoiman

supermarket vastaa tyypillisesti asukkaiden moninaisiin
paivittaistavaratarpeisiin, mika parantaa my&6s koettua
saavutettavuutta. Kaiken kaikkiaan hankkeella on kaupan

saavutettavuutta parantava vaikutus, mika edesauttaa myoés alueen
asukkaiden asiointeja kestaviin lilkkkumisen muotoihin perustuen.

Vaikutukset kaupalliseen palveluverkkoon

Lamminrahkan kaupan hanke on palveluverkossa uusi kaupan alue.
Taten silla on palveluverkkoa hajauttava vaikutus.

Vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvuun perustuva liiketilan
lisdtarve vuoteen 2030 mennessa riittda kattamaan Lamminrahkan
alueelle mitoitetun paivittdistavarakaupan, muun erikoiskaupan ja
tilaa vaativan erikoiskaupan uuden liikerakentamisen. Kaupan
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kehittamisella ei siten talta kannalta katsottuna ole odotettavissa
merkittdvia haitallisia  vaikutuksia nykyisten myymaldiden
toimintaan.

Jos kuitenkin hanke toteutuu, mutta asukasmadara hankkeen
vaikutusalueella ei kasva, hanke vie asiakkaita nykyisilta
myymaldilta.

Paivittaistavarakauppa

Hankkeella on paivittdistavarakaupan verkostoa taydentava
vaikutus. Vaestdénkasvu niin Lamminrahkassa kuin laajemmin koko
Tampereen kaupunkiseudulla synnyttaa lisdostovoimaa ja kysyntaa
kaupallisille palveluille; lisdostovoima ohjautuu niin  nykyisiin
myymaldihin kuin uusiin hankkeisin.

Erikoiskauppa ja tilaa
vieva kauppa

Liikenteen sujuvuus

Hanke tdydentaa erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan verkostoa.
Hankealueelle suunnitellun erikoiskaupan madran perusteella ei ole
odotettavissa, ettd hanke aiheuttaisi haitallisia vaikutuksia nykyisten
myymaldiden toimintaan.

Liikenne ja liikkuminen

Hanke sijoittuu liikenteellisesti vilkkaalle alueelle, nékyvalle paikalle
Lahdentien (valtatie 12) varteen. Tieta kayttaa nykyisin [dhes 20 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatie 12 suunnitellaan parannettavan
kaksikaistaisesta nelikaistaiseksi Tampereen Alasjarven ja
Kangasalan Huutijérven valilla. Lamminrahka sijoittuu tdman noin
15 kilometrin pituisen tiejakson varteen.

Kulkutapaosuudet

Lahialueen nykyiset ja tulevat asukkaat pystyvat tulemaan
kohteeseen kestavilla kulkumuodoilla. Monet asiakkaat saapuvat
kohteeseen sen sijainnista johtuen autolla. Lahdentien varteen
sijoittuvasta liikenteellisesté sijainnista johtuen hankealueelle
sijoittuu tilaa vievaa kauppaa.

Kestava liikkuminen

Lahialueen nykyiset ja tulevat asukkaat pystyvat tulemaan
kohteeseen kestavilla kulkumuodoilla. Kavelyn ja pydrailyn osuus
asiakasvirroista varmistetaan parhaiten seuraavissa
suunnitteluvaiheissa. Mikrotason saavutettavuus ja esteettémyys
laheisiltda asuinalueilta kaupan ovelle ratkaisee kestavien

liikennemuotojen suosion.

JOHTOPAATOKSET

Lamminrahkan hanke mahdollistaisi mitoitukseltaan alustavasti supermarket-kokoluokan
paivittaistavarakaupan yksikdn, tilaa vaativaa kauppaa sek@ muuta erikoiskauppaa liikenteellisesti
vilkkaalle ja helposti saavutettavalle sijainnille kehittyvaan Lamminrahkan kaupunginosaan.

Lamminrahkaan ja sen lahistdlle suuntautuva vaestdnkasvu mahdollistaa kaupan hankkeen
toteutumisen ilman, etta silla on merkittavia vaikutuksia olemassa olevaan kaupan palveluverkkoon
tai tuleviin hankkeisiin. Jos hankkeen vaikutusalueella vaestémaara ei kasvaisikaan, hanke vie
asiakkaita muilta kaupan toimipaikoilta.
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Hankkeen sijainti on hyvin saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Kaupallisten palveluiden
sijoittuminen taydentdd laajan valikoiman pt-verkostoa, mika puolestaan sujuvoittaa asukkaiden
arkea ja mahdollistaa asioinnit hyddyntaen kestavia liikkkumisen muotoja.

Hanke sujuvoittaa niin vaikutusalueen nykyisten kuin tulevienkin asukkaiden arkea. Lisaksi viereista
Lahdentieta (valtatie 12) kayttaa nykyisin [dhes 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja hanke tarjoaa
taten palveluja vilkkaalle ohikulkuliikenteelle.

Lamminrahkan alue sijoittuu Kangasalan keskustaajamaan. Pirkanmaan maakuntakaavassa
Kangasalan keskustaajaman paljon tilaa vaativan kaupan koon alaraja on 15 000 k-m? ja
keskustahakuisen kaupan (paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan) alaraja 10 000
k-m2. Maakuntakaavan mukaan voisi siis maarata paivittdis- ja erikoistavarakaupan kerrosalaksi
hankkeessa enintdan 10 000 k-m2 ja lopun tulisi olla tilaa vaativaa kauppaa.
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LIITE 1. VAHITTAISKAUPAN TOIMIALAT

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA (A.C.Nielsen Finland Oy)

Hypermarket

- Myyntipinta-ala 2 500 m=2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Tavaratalo

- Myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Supermarket, iso

- Myyntipinta-ala 1 000 m=2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Supermarket, pieni

- Myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Valintamyymala, iso

- Myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni

- Myyntipinta-ala 100 - 199 m?2

Pienmyymala

Erikoismyymala

KESKUSTAHAKUINEN ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Tavaratalokauppa

- Itsepalvelutavaratalot (yli 2 500 m?)

- Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymaléat enintaén 2 500 m?)
Alkot ja apteekit ym.

- Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa

- Apteekit

- Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittdiskauppa
Muotikauppa

- Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

- Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

- Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa

- Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

- Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

- Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

- Jalkineiden vahittdiskauppa

- Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

- Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittdiskauppa
- Televiestintdlaitteiden vahittaiskauppa

- Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

- Kankaiden vahittaiskauppa

- Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Mattojen vahittaiskauppa

- Sdahkoétarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

- Kumi- ja muovitavaroiden vahittdiskauppa

- Taloustavaroiden vahittaiskauppa

- Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
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Lamminrahkan kaupallinen selvitys

- Kodintekstiilien vahittaiskauppa

- Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
- Kirjojen vahittaiskauppa

- Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

- Urheilualan vahittaiskauppa

- Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

- Kukkien vahittaiskauppa

- Kukkakioskit

- Lemmikkieldinten vahittdaiskauppa

- Kultasepanteosten ja kellojen vahittdiskauppa

- Taideliikkeet

- Valokuvausalan vahittaiskauppa

- Optisen alan vahittaiskauppa

- Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

- Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
- Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

- Antiikkiliikkeet

- Antikvariaattikauppa

- Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittdaiskauppa

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Autokauppa

- Henkil6éautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa

- Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
- Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittdiskauppa (pl. renkaat)
- Renkaiden vahittdiskauppa

- Moottoripyoérien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

- Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa

- Maalien vahittaiskauppa

- Keitti6- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa

- Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

- Lukkoseppa- ja avainliikkeet

Kodintekniikkakauppa

- Sahkoisten kodinkoneiden vahittdiskauppa

Huonekalukauppa

- Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

- Tapettien ja lattianpdallysteiden vahittdiskauppa

- Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa

- Puutarha-alan vahittaiskauppa
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