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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatiminen on tullut vireille kiinteistdnomistajan jattédman

kaavamuutoshaokemuksen kautta.

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen kurssikeskusalueen muuttaminen padasiassa
asuinkdyttoon. Lahtékohtana kaavasuunnittelussa on arvokas kulttuuriympdristd
rakennuksineen, lampineen, metsdalueineen ja kivirakenteineen. Avoin jalankulku
alueella mahdollistetaan. Kerrostalojen asuntojakaumaa ohjataan monipuolisuutta
painottaen. Tarkoituksenmukaista on tarkastella aluetta yhtendisend kokonaisuutena.

Strategisesti kaavamuutos tukee nauhataajaman ja joukkolikennevayl@n kehittymistd.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nGhtaville kevadalld 2021 ja siitd saatiin
palautetta IGhialueen asukkailta sekd llkonmden asukasyhdistykseltd. Yleistd huolta
nahtiin alueen kayttétarkoituksen muutoksesta ja rakentamisen mittakaavasta sekd
luontoarvoista. Samaa huolta tuotiin esille 10.6.2021 llkon asukasyhdistyksen

kokouksessa.

Kaavoitus valmisteli kaavaluonnoksen yhdessé maanomistajan kumppanina tfoimivan

rakennusyrityksen kanssa.

Kaavaluonnos on tavoitteena asettaa elinympdristélautakunnan p&atokselld néhtaville

kesalld 2021 ja sen tiimoilta on tarkoitus jarjestad ndhtavillé olon aikana yleisdtilaisuus.

Kaavaluonnoksen nahtavillé olon jélkeen kaavoituksen arvioitu etenemisaikataulu on
seuraava: Kaavaluonnoksen ndhtavilld olon jalkeen saatu palaute kootaan yhteen.
Saadun palautteen pohjalta ryhdyt&an valmistelemaan kaavaehdotusta ja tarvittaessa
tehddadn lisdselvityksidt mm. hulevesien hallinnan osalta. Kaavaehdotuksen ndhtaville
asettamisesta paattad elinympadristdlautakunta, arviolta syksylld 2021.
Kaavaehdotuksen ndhtavillé olon jalkeen aineistoon on mahdollista tehd& vahdaisié
tdsmennyksid, jonka jalkeen kaava viedddn hyvaksymiskdasittellyyn

elinympdristdlautakunnan kautta kaupunginhallitukseen ja edelleen valtuustoon.

Kunnallistekniikan korvaamisesta ja yleisen alueen luovuttamisesta laaditaan sopimus

kaupungin ja Tampereen seurakuntien kanssa.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kang‘qsqla

OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus 3 (26)

2.2. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta
vastuu on rakennusten, ympdristdn kdsittelyn ja rakentamiseen liittyvan
kunnallistekniikan osalta maanomistajalla. Kaavamdadrdyksissé on edellytetty

ympdristén ja vanhan rakennuskannan erityistd huomioon ottamista.

Kaupungin toteutusvastuulla on yleinen leikkipaikka. llkontien parannus kurssikeskuksen

alueen jaksolla toteutetaan alustavan arvioin mukaan vuonna 2023.
3. Lahtokohdat

3.1 Alueen yleiskuvaus

Ilkon alue on osa vanhaa tagjamarakennetta. Padtie on kulkenut llkontietd pitkin ennen
sen siirtdmistd llkonmaen laelle 1930-luvulla. Kallion reunalla sijaitseva, Atte Wikholmin 18%0-
luvulla rakennuttama huvila on alueen vanhinta rakennuskantaa. Sitd on laajennettu
seurakuntien rakennuttamilla kurssitiloilla 1960-luvulta I&htien. llkonmdked on asutettu 1930-
luvulta lahtien, jolloin suunnittelualueen lGheisyyteen perustettiin puolustusvoimien varikko,

josta kasvoi myéhemmin ilmatorjuntapatteristo.

lImakuva ldhialueesta
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4.1 Luonnonymparristo

Maaperd on alueella hienoa hietaaq, eteldosassa on kallioinen rinne. Kurssikeskuksen
ympdristédn muodostuu laakea loivasti laskeva alue lampineen. Eteldreunalla Pitk&jarven

Jyrkk&seindinen ja korkea rantajyrk&nne on merkittéva biologisesti sek& geologisesti.

Alueen eteld- ja I&@nsipuolilla on lito-oravien kulkureiteiksi varattuja alueita. Myds
kurssikeskuksen alue itsessddan on lito-oraville soveltuvaa ympdristdd, mikd nostaa

kasvillisuuden sdilyttdmisen kaavamuutoksen tavoitteisiin.

5.1 Rakennettu ymparisto

Vatialan osayleiskaavaa varten on v. 2010 laadittu selvitys alueen kulttuuriympdriston

arvoista.

1 \ ]

Kuvassa keltaisella merkittyjen alueiden arvot ovat aluerakenteessa tai gjalleen
tyypillisess@ rakentamisen tavassa, ruskealla merkityiss& kohteissa puolustusvoimain
rakentamisen yksittdisten rakennusten arkkitehtuurissa ja violeteissa seurakunnan
toimintaan littyvdn rakentamisen arvoissa. Punaisella on merkitty vanhoja yksittdiskohteita,
jollainen on llkon vanha huvila. Bernd Blomin suunnittelema llkon huvila on Tampereen
jugendin arvokkaita rakennuskulttuurikohteita. Sitd on laajennettu rakennukseen tyyliin
sopimattomalla tavalla 1960-70-lukujen taitteessa. Padrakennukseen littyy lammen

rannalla oleva hirsirakennus Tuulan tupa.
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Kuva alla: llkon huvila.
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Alueella on lisaksi sdilynyt useita alueen historiasta kertovia rakenteita kuten
pysdkdintialueen |Gheisyydessa oleva kivikellari. Alueen pohjoisosassa on pieni
maanalainen kappeli, joka ndyttdytyy maan pinnalle vaatimattomana maakellarin
sisddnkayntind. Kasvillisuus ja lammen ympdaristd ovat osa alueen merkityksellista

kulttuuriympdristod.

Kuvat alla: maanalainen kappeli alueen luoteisosassa
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Kuva alla: Kivikellari pysdkdintialueen ldheisyydessé

Kuva alla: saapuminen alueelle.
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Kuvat alla: Tuulan tupa lammen rannalla
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Kuvat alla: Vaalea Eerolan majoitusrakennus
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Kuva: saunarakennus
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Kuva: rannan suunnalta pddrakennukselle, térked pienipiirteinen kivikko
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Kaavaselostus

Kuva: 1970-luvun kurssikeskusrakennuksia
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Kurssikeskuksen alue on Tampereen seurakuntien omistuksessa.
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7.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa 2040 alue on taajamatoimintojen aluetta ja tiivista

joukkolikennevydhykettd. Eteldpuolinen jyrkka rinne on geologista arvoaluetta.

Yleiskaavoitus

Kangasalan stratgisessa yleiskaavassa vuodelta 2017 alue on tiivistyv&d nauhataajaomaa

ja joukkoliikenteen laatukdytavad. Vatialan alakeskusta tiivistet&d&n maltillisesti.

Vatialan osayleiskaavassa alue on merkitty PY/s-merkinndlla julkisten palvelujen ja

hallinnon alueeksi.
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Asemakaavoitus

Alueella on voimassa tuoreehko asemakaava vuodelta 2017. Kaavassa alue on mdadritelty
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi, jossa myos
mahdollistetaan tavanomaista asumista vastaavia toimintoja. Alueen IGnsiosassaan on

merkitty luontoarvoja ja llkon vanhaan huvilaan on osoitettu suojelumdadrdys.
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KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNMALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
YK-2 KORTTELIN KERROSALASTA SAA ENINTAAN 1/2 KAYTTAA TAVANOMAISEEN ASU-
MISEEN RINMASTETTAVIA TILOJA VARTEN. ILKON KURSSIKESKUKSEN RAKENNUKSET
JA PIHAPIIRI OVAT KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT. NIIDEN KYLAKUVAN

JA KULTTUURIHISTORIAN KANNALTA ARVOKKAAT OMINAISPIIRTEET TULEE SAILYT-
TAA JA PIHAPIIRIN, SEN LUONNONKIVIRAKENTEIDEN JA PUUKUJANTEIDEN MUODOS-
TAMA KOKONAISUUS JA SEN MAISEMALLINEN MERKITYS TULEE TURVATA.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

/s

Y& ote asemakaavayhdistelmdasta sekd aluetta koskevat kaavan aluevarausmadréykset.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

8.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatiminen on tullut vireille kiinteistonomistajan j&@tt&dman

kaavamuutoshakemuksen kautta. Seurakunta on luopumassa kurssikeskuksen toiminnasta
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ja tavoittelee alueen kehitt@mistd asuinkdyttédn. Asemakaavoituksen aikana
tarkastellaan millé tavoin tdydennysrakentaminen on sovitettavissa alueen luonnon ja
kulttuuriympdristdn arvoihin.

9.1 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

¢ Kiinteistonomistaja

o L&hiympdriston asukkaat ja tydntekijat

¢ Kaupungin palvelualueet (ympdristd- ja rakennusvalvonta, rakentaminen)

e Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan
liitto)

e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, tietolikenneyhtiot, Kangasalan
Ladmpd Oyj)

e Pirkanmaan pelastuslaitos, ympdristdterveydenhuolto

Vireille tulo

Vireille tulosta on iimoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld kevadlld 2021. Palautetta
saatiin seitsemalta yksityishenkildlta sekd llkonmdéaen Seudun asukasyhdistykseltd.
Palautteissa ndhtiin yleisesti huolta rakentamisen mittakaavan sopivuudesta alueelle sekd

luontoarvoista.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos asetetaan julkisestindhtdaville arviolta kesdalld 2021 ja siitd pyydet&dn

osdllisten viranomaisten lausunnot.

5. Asemakaavan kuvaus

10.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan viidelle kerrostalolle, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 10 500

kerrosnelidmetrid. Asuntojakaumaa ohjataan rajoittamalla yksididen madrad, jotta
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valtytddan pienten asuntojen keskittymiseltd alueelle. Asuntoja muodostuu n. 150-200
asukkaalle. Kerrostalot asettuvat maisemaan valjasti sGilyttden puistomaista miljdoota.
Keskeiset arvorakennukset ja -rakennelmat suojellaan. Lammen ymparistd ja sen |ahistolla

oleva maanalainen kappeli sdilytetadn.

5.2 Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle tavoitellaan puistomaista iimettd sdilyttden olemassa olevaa kasvillisuutta
mahdollisimman paljon. Rakentaminen sovitetaan maastoon ja tarpeetonta maaston
muokkausta valtetddn. Hulevesien hallintaan kiinnitetd&n huomiota; hulevesien osalta
tdydennetddn kaava-aineistoon tarkentavia madarayksid kaavatydn ja selvitysten

edetessd.

5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavamuutos ei toteuta yleiskaavaa, joten asemakaavamuutoksen laatimisessa
tulee tarkastella yleiskaavan sisaltdvaatimusten toteutumista alueella. Osayleiskaavan
madrayksissd ohjataan ympdardivilld alueilla monipuoliseen rakennuskantaan osoittaen
kerrostalojen rinnalle pienimuotoisempaa asumista. Tassé on keskeisesti taustalla
monipuolisen asuntojakauman tavoitteleminen. Kurssikeskuksen aluetta on tarkasteltu
kokonaisuutena ja esitetty ratkaisu, jossa alueelle sijoitetaan ainoastaan kerrostaloja. Jotta
kuitenkin asuntojakauma ja vaestd olisi monipuolista, on yksididen madrdd kerrostaloissa
rajoitettu kaavamadraykselld. Haasteena yleiskaavallisesta ndkdkulmasta
suunnitteluratkaisussa on Vatialan koulujen riittdvyys mikdli hanke toteutuisi
kokonaisuudessaan nopeasti sekd kurssikeskustan palvelualueen palvelutoiminnan

poistuminen.

54 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympdristdon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusille asukkaille asuminen hyvdalla sijainnilla

joukkolikenteen ja palveluiden sekd virkistysalueiden IGhettyvilld puistomaisessa miljoossa.

Seurakunnan foiminnan merkittévasti véhennytty& alueella menetetddn kurssikeskuksen
yhteisélle tarjoamaa sosiaalista pddomaa. Muutosta on pyritty pehmentédmadn

mahdollistamalla vanhassa huvilarakennuksessa liketoimintaa, mahdollistamalla 1&pikulku
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alueella ja sdilyttamalld lammen ja maanalaisen kappelin alue yhtendisend

kokonaisuutena seurakunnan kdytdssa.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, imaan ja iimastoon

Kaupunkirakenteen tiivistdminen esitetylld paikalla hillitsee iimastonmuutosta: Tuomalla

asuminen lahelle palveluita véhennetadn likkumistarvetta.

Rakentamista ei ole kaavassa osoitettu alueen vesiolosuhteiltaan herkimmille alueille
|&nsiosiin. Lammen ldheisyyteen rakennettaessa on kiinnitettava erityist& huomiota ettei
vesiolosuhteita heikennetd. Kaavaan laaditaan erilinen hulevesiselvitys, jossa tullaan
osoittamaan tarvittavat médardykset ja aluevaraukset hulevesien jariest@miselle.
Lahtdkohtana on monipuoliset hulevesiratkaisut, joissa avoratkaisuissa painottuu

maisemointi.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavoituksessa on hydédynnetty vuonna 2017 valmistuneessa kaavassa arvioituja
luontotietoja ja osoitettu luonnonarvot. Kaavassa on esitetty méaarayksid, joiden
tavoitteena on vaalia alueen kasvillisuutta ja puustoa. Talld minimoidaan rakentamisen
aiheuttamia vaikutuksia luontoon. My&s tarpeetonta maaston pengertdmistd valtetaddn ja

tatd ohjataan kaavamadrayksin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yndyskunta- ja energiatalouteen sekd

likenteeseen

Rakentaminen tiivistad yhdyskuntarakennetta mutta poistaa keskeiselld sijainnilla olevan
kurssikeskustoiminnan. Rakentaminen on yhdyskunta- ja energiatalouden kannalta
tehokasta, sillé vutta infrastruktuuria ei juuri tarvitse rakentaa. Uusi asutus lisdd likennettd
llkontielld. llkontien parantaminen on suunniteltu tapahtuvan kurssikeskuksen jaksolla

vuonna 2023. Tassa yhteydessda llkontielle tulee myds erillinen k&velyn ja pyérdilyn kaista.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympdristéon.

Kaavassa esitetty rakentaminen asettuu avoimesti puistomaiselle alueelle. Rakennusten
suuntaamisella on pyritty avaamaan ndkéaloja alueen |&pi. Rakennusten kerroskorkeudet
vaihtelevat alueen eri osissa. Alueen tarkeimmat rakennetun ympdristéon kohteet on
suojeltu ja esitetty kayttdtarkoitus mahdollistaa niiden séilymisen jatkossakin. Puustoa ja

muuta kasvillisuutta varjellaan kaavamadardyksin. Rakennuksista eteldisin tulee nGkymadn
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Pitkgjé@rven maisemassa puuston lomasta. Rakennusten varitykselld on pyritty

pehmentdmadn maisemavaikutuksia.

Kuva: rakennusten asettuminen alueelle

Kuva: lammen ympdristd. Valkoinen rakennus keskelld on sdilyva Tuulan tupa
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Kuva: Rakennusten asettuminen maisemaan Pitk&jérven suunnalta

Kuva: ndkyma kivikellarilta ja leikkipuistolta huvilan suuntaan
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Kuva: leikkauspiirros rakennusten asettumisesta rinteeseen ndhden kohdalla, jossa

rakentuminen asettuu IGhinnd jyrk&nnettéd
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ILKKO viitesuunnitelma
alueleikkaukset

Mallissa on kaytetty Maanmittauslaitoksen puustodataa, puusto on poistettu uudisrakennusten
ympiriltd havainnollisuuden vuoksi. Rakennusten arkkitehtuuri on viitteellinen.

Kuva: alueleikkauspiirros veden suunnalta:

elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmdadrén kasvaminen Vatialassa tukee paikallisia palveluita ja joukkolikenteen

toimivuutta. Vanhassa huvilarakennuksessa on mahdollista kehittad liketoimintaa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Havainnekuva uvudisrakentamisesta, Himla arkkitehdit.
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Kuva: likenne alueella. Siniselld on kuvattu alueen kulkureitistd, jolla ei saa estad yleista
l&pikulkua. Oranssilla on esitetty pysdkdinti. Punaisella on esitetty pelastustiet ja sisdiset

reitit.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistad kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristokuvaan.
Seurantaan ja ohjaukseen on kiinnitettava erityist& huomiota, silld herk&ssé ympdaristdssé

rakentamisen aikaisten maisema- ja ympdristévaurioiden riski on 1asnd&.

KANGASALA 22.6.2021

Kaupunginarkkitehti Mari Seppd
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