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Etayleisotilaisuus 16.12.2020

« Kaavaehdotuksia koskeva etayleisotilaisuus pidettiin keskiviikkona 16.12.2020

 Tilaisuuteen oli mahdollista |Ghettdd ennakkokysymyksid. LisAksi filaisuuden aikana
keskustelupalstalla oli mahdollista esittad kysymyksi&

« TAssG koosteessa on kaikki edelld mainitut kysymykset/kommentit ja niihin annetut
vastaukset
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Ennakkokysymykset

Uimamahdollisuudet Kivisalmella

Kysymys
Kivisalmen kyl&lla ei nykyiselld&n ole uimapaikkaa asukkaille. Onko mahdollista saada Kivisalmen kylddn uimapaikka?e

Kiinteistdlle 211-491-878-1 on kaavassa merkitty venevalkama/uimapaikka. Ranta on kuitenkin kaislikkoinen ja sind on mutapohja ja siksi se on iiman
rakennus- ja kunnostustoimenpiteitd uimapaikaksi kelpaamaton. Voisiko kiinteistdd 211-491-1-24 harkita kyldn uimapaikaksie Rannassa on uimapaikaksi
soveltuva silokallio. Rantaan padsyn helpottamiseksi tulisi olemassa olevalta autotieltd rakentaa uimapaikalle vieva kevyen likenteen vayla.

Vastaus

Kaupungilla ei ole maanomistusta Kivisalmen alueella, jota olisi mahdollista varata yleiseen kayttdédn. Rantaosayleiskaavaehdotuksessa on kaupungin
omistamia kiinteist&ja osoitettu yleiseen kayttdéon: Korkeaissaari karttalehdelld 1 osoitetaan yleiseksi virkistys ja retkikohteeksi (VR) ja Siuronsalmen
vimaranta-alue yleiseksi uimapaikaksi (VV).

Kiinteisté 211-491-878-1 YHTEISET MAA-ALUEET on tarkoitettu kylGn kiinteistdjen yhteiseen kayttédn. NGma ns. kylien yhteisrannat on merkitty LV-1 —

merkinndlld.

LisGksi rakentamattomilla ranta-alueilla on mahdollista likkua jokamiehenoikeuksien perusteella. Jokaisen on mahdollista kayttdd luontoa siitd
rippumatta, kuka alueen omistaa. On mahdollista likkua luonnossa, metsissé ja vesistdissd jalan, pyodrdillen, veneilld ja uida seké oleskella tilapdisesti.
Talldin ei kuitenkaan saa haitata maanomistajan maankayttéd, kulkea pihamailla, viljelyksillé yms (esim. https://www.luontoon.fi/jokamiehenoikeudet).
Kaupunki kannustaa luonnossa likkumiseen jokamiehenoikeuksia hyddyntamdallé.

Kaupungin panostukset kohdistuvat ensisijaisesti kirkonkylalle ja Pohjaan, joissa asutus on tiivimpad ja vapaita, rakentamattomia rantoja on
vihemmdn. Kaupungin hoidossa oleva uimaranta Kuhmalahdella on Siuronsalmella, ks. htfps://www.kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkiymparisto-ja-likenne/viheralueet-ja-likuntapaikat/vimarannat/. Kiinteistd 211-491-1-24 on yksityisessé omistuksessa.
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AM-merkinndn ja sr-merkinndn suhde toisiinsa

Kysymys

Miten kaavamerkinnét sr-1 ja AM suhtautuvat toisinsa?

Saako molemmilla em. merkinndilld merkitylle paikalle rakentaa esim. iiman erillistd suunnittelutarveratkaisua?2

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

AM

Maatilalle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuinrakennusta, maataloutta ja maatilamatkailua palve-
levia rakennuksia ja muita tarpeellisia talousrakennuksia. Talouskeskukseen sijoittuvan toisen
asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 120 m2.

Rakennuspaikkapisteiden lukum&ara osoittaa tilakohtaisesti rakennuspaikkojen lukum&éaran.Raken-
nuspaikkapisteiden lukumadra osoittaa tilakohtaisesti rakennuspaikkojen lukumaaran.

Vastaus

D sr-1

RAKENNUSTAITEELLISIN, KULTTUURIHISTORIALLISIN TAI MAISEMALLISIN PERUSTEIN
SUOJELTEVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA

Maankdytté- ja rakennuslain 127 § 1. momentin nojalla maarataan, ettd rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa ilman lupaa (purkamislupa). Maanké&ytts- ja rakennuslain 41 §:n 2. momentin nojalla
maddratddn, ettd alueen arvokas rakennuskanta ja ldhiympadristd tulee sdilyttdd. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti
ja kyldkuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Ympéristén uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
kohteen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Alueelliselle vastuumuseolle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Merkintdan liittyvd numeroindeksi viittaa

kohdeluetteloon. Kohdeluettelossa on kerrottu tarkemmin kunkin kohteen ominaispiirteistd, jotka
tulee erityisesti huomioida.

Suunnittelutarveratkaisua/poikkeamispaatdsta ei AM-alueella IGhtbkohtaisesti tarvita, kun rakentaminen tapahtuu AM-mdadréyksen mukaisesti (fosin
esim. eldintuotannon mittava laagjennus voi tarvita suunnittelutarveratkaisun)

Rakennuslupakdasittelyssa sovitetaan yhteen kaavassa asetetut madrdykset eli tassa tapauksessa AM- ja sr-1 —merkintdja koskevat madrdykset niin, ettd
maataloustoimintaa voidaan kehittdd ja samalla turvata rakennetun ympdristdn arvoja koskevat tavoitteet. Sr-kohteiden (rakennuksen/pihapiirin)
arvot on kuvattu rakennetun ympdriston selvityksen liitteessa 1, https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2019/10/32 _Liite-1.pdf .

Sr-1 —kohteita koskevista rakennus-, toimenpide- tai purkamislupahakemuksista pyydetddan pyydetddn Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.
Pirkanmaan maakuntamuseo on rakennettua ympdristdd koskevissa asioissa alueellinen vastuuviranomainen.
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Mitd ovat rakennuspaikkapisteet?

Kysymys

Mité tarkoittaa kaavamadrdyksen teksti
Rakennuspaikkapisteiden lukumadara osoittaa tilakohtaisesti
rakennuspaikkojen lukumaaran? Koskeeko tdmda myds
maatiloja?

Vastaus

Téma sanamuoto I6ytyy kaikista vakituisen asunnon tai loma-
asunnon rakennuspaikkaa koskevista madarayksistd (RA, RA-4,
RA/AP, AP, AT, AM, ME) ja se koskee my&s maatilan
falouskeskusta, kun talouskeskuksessa on asuinrakennus.

Rakennus-
paikkapiste
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AT-alueella loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi

Kysymys

Onko AT-merkinnalld merkitylla kiinteistdlld mahdollista muuttaa loma-asunto vakituiseksi asunnoksie

Vastaus

Kirkonkylé&n ja Pohjan kaava-alueilla on muutamia rakennuspaikkoja, joilla on olemassa oleva kuivan maan
loma-asunto eikd olemassa olevaa vakituista asuntoa.

Namdkin rakennuspaikat on osoitettu AT-merkinndlld, jolloin niihin on mahdollista joko rakentaa uusi
vakituinen asuinrakennus tai muuttaa olemassa oleva loma-asunto vakituiseksi. Vakituiseksi muutettavan
mokin tulee tayttdd vakituisen asuinrakennuksen tekniset vaatimukset. Vesihuoltoverkkoon tulee talldinkin
liitty&.

Mikdli rakennetaan uusi asuinrakennus, olisi toivottavaa, ettd varsinkin ns. mummonmokki-tyyppiset vanhat
lomarakennukset voitaisiin sdilyttdd talousrakennuksena.
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Tilaisuudessa esitetyt kysymykset

Kirkonkyldn kaava-alueen rajaus
Kysymys

Miksi Kirkonkyldn kaava-alueen rajausta on laajennettu kaavoituksen loppuvaiheessa?

Ehdotus 2020
Vastaus

Kaavaluonnos oli nahtavilla 2017. Sen jalkeen kaupunki luovutti aluetta teollisuusk&yttdon.
Kaava-aluetta laajennettiin, ettd teollisuustoiminnalle varattu alue voidaan siséllyttdd kaavaan
ja huomioida ympdaristbn maankdytdssd. LisGksi maatalouden harjoittamiseen varattava
elgintuotannon suuryksikén alue sijoittui niin IGhelle olemassa olevaa asutusta, eftd toiminta ei
kaytanndssa voisi olla kovin laajamittaista. Suuryksikdlle kaavaehdotuksessa varattu ME-alue
sijoittuu nyt yli 300 metrin pddhdn asutuksesta ja laajamittaisempi eldintuotanto on paikalla
mahdollista.

Venerannan venevojd’r
Kysymys

Saako Kirkonkyl&dn Paskoluodon rantaan rakentaa lisé& venevajoja ja milld ehdoilla?

Vastaus

LV-1 —alueelle (Kiinteistd 211-490-878-1 YHTEINEN RANTAPALSTA) on mahdollista rakentaa
venevaja tai —vajoja tai muita veneiden sdilytykseen tarpeellisia rakennuksia tai rakennelmia.
Rakennusten mddrdt ja koot ratkaistaan tarkemmin rakennuslupakdsittelyssd. LV-1

Rakennusten sijoittelussa ja ulkoasussa fulee ottaa huomioon myé&s mahdolliset luontoarvot (luo-
2 -alue) sekd vanhojen venevajojen historiallinen arvo.

VENEVALKAMA- JA UIMAPAIKKA-ALUE

Alue varataan maéaréttyjen tilojen yhteistd venevalkamaa varten sekd mahdollisuuksien mukaan
uimapaikaksi. Alueelle saa rakentaa ainoastaan vahdisid, alueen kéyttétarkoitusta palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia.
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Luo-merkinndn vaikutus rakentamiseen

8

Kysymys

Miten luo-1 tai luo-2 -merkintd vaikuttaa rantarakentamiseen?

Vastaus

Luo-1 —-merkinndllé on osoitettu suojeltavat luontotyypit tai todetut uhanalaisten eldinlajien
elinymparistot, joiden suojelu toteutetaan suoraan luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n
perusteella. Viereisesséd karttapalassa luo-1 —alue ulottuu osittain RA/AP-rakennuspaikoille.
Rakennuspaikoilla rakennusten ja piha-alueen rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettd
luonnonsuojelulain mukaista arvoa ei heikennetd tai hdviteta.

Luo-2 -merkinndllé on osoitettu alueet, jotka saattavat olla luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49
§:n nojalla suojeltuja tai joilla on todettu metsdlain 10 §:n mukainen kohde. Mikdli luo-2 —alue
sijoittuu rakennuspaikalle, tehdddn tarvittaessa liséselvitys luontoarvon selvittédmiseksi. Mikali
fodettuja arvoja on, tulee ne oftaan huomioon luo-1 —alueella. Muutoin suositellaan luo-2 -
alueen sdilyttadmistd luonnontilaisena.

8

Kiinteistovero
Kysymys

Tuleeko Kirkonkyl&n ja Pohjan tonteille kiinteistovero jatkossa ja paljonko tuo vero tulee
olemaan¢

Vastaus

Asiaa on selvitetty Verohallinnosta. Maatilaverotuksen piiriin kuuluvia kiinteistdj& kasitelldan
omana verotuksenaan. Maatilaverotuksessa kiinteistdverotus alkaa siitd, kun ensimmdinen
kaavassa osoitettu rakennuspaikka myyddadn. Tavallisen kiinteistéveron piiriin kuuluville
rakennuspaikoille kohdistuu kiinteistvero.

Rakentamattomille yleiskaavan rakennuspaikoille ei tule korotettua kiinteistbveroq, se koskee
vain rakentamattomia asemakaavatontteja.

LUONNON MONTMUOTOISUUDEN KANNALTA FRITYISEN TARKEA ALUE

Kohteet on kuvattu tarkemmin Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvityksissad. Alueella tai
osalla siitd on luonnonsuojelullista arvoa. Aluetta koskevat luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n
madrdykset. Alueen rajaukset ja suojelun tapa méaaritetdan ko. laissa. Alueen maanrakennus- tai
hoitotoimenpiteilld ei saa heikentéda alueen luonnonsuojelullisia arvoja.

LUONNON MONTMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE

Alueella on paikallisesti arvokkaita luontokohteita. Alueella tai sen osalla saattaa olla myés paikalli-
sesti arvokkaita luontokohteita, joita saattavat koskea luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n tai
metsélain 10 §:n mukaiset madrdykset. Kohteet on kuvattu tarkemmin Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavan luontoselvityksissa. Alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé suositellaan alueen arvo-
jen sailyttamista.
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Eri aikoina tehdyt kaavat
Kysymys

Kuhmalahden alueilla on voimassa eri aikoihin tehtyjd kaavoja, jotka asettavat maanomistajat osittain eriarvoiseen asemaan. Voiko aiemmin voimaan
tulleiden kaavojen linjauksiin saada perusteluja?

Vastaus

Maanomistaja on voinut jo aiemmin ratkaista oman kiinteisténsé rakennuspaikkamdadran laatimalla ranta-asemakaavan omalla kustannuksellaan.
Kuhmalahdella on voimassa 23 ranta-asemakaavaa (ks. https://www.kangasala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ranta-
asemakaava/), joista ensimmainen on tullut voimaan 1974. Kaikki kaavat on tehty kulloinkin voimassa olevan lain mukaisesti. Nykyinen maankdayttd- ja
rakennuslaki on tullut voimaan vuonna 2000. Lakia hyvaksyttdessd on padtetty, ettd aiemmin laaditut ranta-asemakaavat jagavat sellaisenaan voimaan.

Ematilatarkastelu ja rakennusoikeuslaskelmat
Kysymys

Kuka on tehnyt rakennusoikeuslaskelmat ja kantatilatarkastelun? Onko varmistettu, ettd laskelmat ovat oikeine

Vastaus

Kunkin kaavan rakennusoikeuslaskelmat perustuvat kaavan mitoitusvydhykkeisiin, emdakiinteistdselvitykseen ja ranta-alueilla liséksi muunnetun rantaviivan
maadrittelyyn. Emdakiinteistdselvitykset ja rakennusoikeuslaskelmat on laatinut kaavakonsultti Ramboll Finland Oy yhteistydssd Kangasalan kaavoituksen kanssa.
Laskelmien oikeellisuutta on varmistettu ja muutama todettu virhe korjattu. Mikdli maanomistajalla on epdselvyyttd oman kiinteisténsé
rakennusoikeuslaskelmasta, kannustamme olemaan matalalla kynnykselld yhteydessé kaavoitukseen!

Rakennuspaikkojen siirto
Kysymys

Mikali kantatilan rakennuspaikat on ylitetty, voidaanko sille siirtééd rakennuspaikkoja muualta saman jé@rven rannalta?

Vastaus

Mikali maanomistajalla on omistuksessaan useita kiinteistdjd ja uusi rakennuspaikka voidaan jollekin niistd osoittaa, voidaan maanomistajan rakennuspaikkoja
farkastella kokonaisuutena. Paasadntdisesti uusi rakennuspaikka sijoitetaan sille rantajaksolle, josta rakennusoikeus muodostuu, mutta myads siirtdminen esim.

luonnonolojen kannalta parempaan paikkaan voi olla tarkoituksenmukaista. Ka n 0' d s GI G
W/
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Kaupungin metsdnhoitotoimet Kirkonkylall&
Kysymys

Miksi kaupunki hakkaa virkistyskayttéon soveltuvia metsid kirkonkyl&llé ja samaan aikaan pyrkii lunastamaan virkistyskayttédn
yksityisiltée

Vastaus
Metsdnhoidosta ja maanhankinnasta kysytty maankdyttdinsinééri Mikko Kakkoselta: Maanhankintaa ei ole ollut viime vuosina.

Metsdnhoidosta: Marjamdaen ympdristdssé on tehty taimikonharvennusta.

Haavelinnan VL-alueella on tehty IGpipddsemdattémien taimikoiden ja risukoiden harvennusta/raivausta ja harvennushakkuita
talvella 2017. 2020 kesdlld kantovesat on raivattu uudelleen. Alueen hoito on tehty pidemmdén tahtdimen virkistyskayttéé
ajatellen, vaikka vdaliaikaisesti hakkuu ja raivaustdhteet virkistyskayttéd heikentavdatkin. Rahallisesti Haavelinnan metsdnhoidossa ei
ole ollut tulotavoitteita ja kaupunki on kdyttanyt toimenpiteisiin rahaa. Rakentamattomilta tonteilta on samalla poistettu
suurimmat puut valmiiksi rakentamista varten. Hakkuutdhteitd ei kerdtty, silld pienpuuston hoito toteutettiin miestydnd ja koneella
korjattavat alueet olivat pienid ja hajanaisia. Alueen asukkaat saivat ker&té niisté polttopuuta.

Harhalan alueen ty&t aloitettiin yli vuosi sitten ja keskeytettiin viime talven mdarkyyden vuoksi, ettei maastoon jdisi painumia.
Kéasiteltaviin alueisiin rajoittuvilta naapureilta pyydettiin mielipiteet naapurikiinteistbdn rajoittuvan puuston kasittelystd. Mielipiteissé
esiin nousseet kaksi paljon k&ytettyd polkua pyritddn pitdmdaan siistein&d hakkuutdhteistd ja olemaan rikkomatta. Suurella osalla
aluetta lGpipddsemdttébmdan puuston vuoksi virkistyskGyttd on jaanyt vahiin. Nahkurintien tiealueella olevat puut poistetaan.

RA-rakennuspaikan rakennusoikeus
Kysymys

Onko kaikilla RA-rakennuspaikoilla sama rakennusoikeus nelidmetreind vai kuinka rakennusoikeus madardytyye

Vastaus

Kyll& n&in on, kaikilla RA-rakennuspaikoilla on sama rakennusoikeus. Rakennusoikeus mdadritellGan kerrosalanelibmetreind. RA-
rakennuspaikan rakennusoikeus on lomarakennus+enint&dn 2 saunaa yhteensd enintddn 120 m2 sekd talousrakennukset (sis. Mm.
vierasmaja) enintddn 40 m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintédan 160 m2.

Mikali muita kaavamdadrdyksen ehtoja, esimerkiksi rakennuksen vahimmaisetdisyys rantaviivasta, ei pystytéa toteuttamaan, on
kyseessd poikkeaminen kaavasta. Vahdinen poikkeaminen kaavamdadrdayksestd on mahdollista kasitelld rakennuslupakdsittelyn
yhteydessa. Merkittava poikkeaminen edellyttéad erillisen poikkeusluvan hakemista.

Kaupungin omistamat kiinteistét merkitty
vihredlld. Haavelinnan, Marjamd&en ja
Harhalan alueet rajattu punaisella:
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Paperiset kaavamateriaalit
Kysymys

Saako kaupungilta pyytédmalléa vdérillisen kaavakarttatulosteen?e

Vastaus

Kaavan osallisen eli maanomistajan, asukkaan, yrittdjan, yhdistyksen on tarvittaessa mahdollista saada
paperinen karttatuloste esim. oman kiinteistén kohdalta. Tuloste on kaavoituksen yhteydessé osalliselle
maksuton.

Maastokaynti
Kysymys

Onko mahdollista katsoa epdselvid tai kiistanalaisia kohteita kaavakuulemisen aikana kaavoittajan kanssa
maastossa, jotta osallinen voi saada tarkempia perusteluita kaavaratkaisuihin paikan p&all&ae

Vastaus

Harkinnan mukaan maastokdynti saattaa olla mahdollinen, mik&li sen avulla voidaan saavuttaa selked
lisGarvo verrattuna tapaamiseen livend tai etdnd Teamisilla.
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