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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Osayleiskaavaselostus, joka koskee 22. paivana syyskuuta 2020 paivattya kaavakarttaa.

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.
Valtuuston hyvaksyminen

Valtuusto on hyvaksynyt kaavan _._.201_.
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1.1

1.2

TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti

Rantaosayleiskaava-alue sijaitsee Pirkanmaan maakunnassa Kangasalan kunnan itdosassa Kuh-
malahdella. Alueelle laadittava rantaosayleiskaava koskee entisen Kuhmalahden kunnan ranta-alu-
eita. Suunnittelualue rajautuu idassa Kangasalan ja Kuhmoisten valiseen kuntarajaan ja samalla
Pirkanmaan ja Keski-Suomen véliseen maakuntarajaan. Kaakossa suunnittelualue rajautuu Kan-
gasalan ja Padasjoen valiseen kuntarajaan ja samalla Pirkanmaan ja Paijat-Hameen maakuntara-
jaan. Muualla suunnittelualue mukailee Vehkajarven, Pajulanjarven, Kuhmajérven, Elamonjarven,
Pentojarven ja naiden yhteydessé olevien pienempien jarvien rantavydhykkeitd. Pohjoisessa Lan-
gelméaveden vesialueella suunnittelualueen raja kulkee Enonselan poikki. LAnnessa suunnittelualu-
een raja mukailee vesistojen ranta-alueiden osalta kutakuinkin Kuhmalahden entista kuntarajaa.

Suunnittelualueen koko on noin 9 900 hehtaaria.
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Kuva 1-1. Osayleiskaavan sijainti ja rajaus.
Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on maarittaa kaavoitettavan alueen rakennuspaikkojen lukumaéaara
tilakohtaisesti maanomistajia tasapuolisesti kohdellen ja ymparistdarvot huomioiden. Ranta-
osayleiskaava vahvistuu oikeusvaikutteisena, jolloin se oikeuttaa suoriin rakennuslupiin (MRL 72
8).

Osayleiskaavassa osoitettavat aluevaraukset ja rakennuspaikkojen sijainnit perustuvat lahtotieto-
selvityksiin. Uusien rakennuspaikkojen lukumé&ara on mitoitusperiaatteiden mukainen. Mitoituspe-
riaatteilla pyritddn turvaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja ymparistdarvojen sailymi-
nen. Mitoitusperiaatteista on laadittu erillinen raportti, joka on liitteena 2.

Osayleiskaavan toteuttaminen riippuu yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya rakenta-
maan tai myymaan uusia rakennuspaikkoja.



1.3 Osayleiskaavatyon vaiheet ja osallistuminen

Vireilletulo (kaavoituskatsaus) 2016

OAS:n kasittely: kaav Itk 13.9.2016

OAS:n néhtavillaolo 27.9.-8.11.2016

Asukastilaisuudet 27.9.2016

Luonnoksen kasittely kaav Itk 30.5.2017, kh
19.6.2017

Luonnoksen nahtavillédolo 4.10.-2.11.2017

Yleisotilaisuus ja kaavoittajan vastaanotto 15.8.2017

Luonnoksen palauteraportin kasittely ev Itk 20.2.2018 + kh
19.3.2018

Ehdotuksen kasittely

Ehdotuksen nahtéavillaolo

Ehdotuksen palauteraportin kasittely

Kaavan hyvaksyminen

1.3.1 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatiin 23 lausuntoa ja 130 mielipidetta. Naiden johdosta kaavaan tehtiin useita
muutoksia. Muutokset ilmenevéat kaavaluonnosvaiheen palauteraportista, jossa on myds kaavoit-
tajan vastineet kuhunkin asiaan.

Oleellisimpia muutoksia olivat:

- Muutokset arkeologisten ja rakennetun kulttuuriymparistén kohteiden merkinndissa
- Olemassa olevan rakentamistilanteen tdsmennykset

- Erillisten saunojen merkitseminen ja rakennusoikeuden kaytto

- Rakentamattomille ematiloille joitakin rakennuspaikkoja

- Useita rakennuspaikkojen siirtoja

- Taydennyksia luontoarvoihin

- Taydennyksia vesihuoltoon liittyen

1.3.2 Kaavan hyvaksyminen
Taydennetddn hyvaksymisvaiheessa

1.3.3 Osallistuminen



2.

2.1

LAHTOKOHDAT

Suunnittelutilanne

2.1.1 Alueen ja lahiympariston kaavoitustilanne

2.1.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kaavaehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa
27.3.2017. Maakuntakaavaehdotus oli ndhtévilla 10.10.—11.11.2016. Maakuntakaava 2040 on laa-
dittu kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkeat aihealueet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet.
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia suunnittelualueelle
verrattuna aiempiin kokonais- ja vaihemaakuntakaavoihin.

Suunnittelualueella monille laajoille ranta- ja vesialueille ei ole osoitettu maakuntakaavamerkin-
tdja. Suunnittelualueen aivan eteldisimmaét alueet ulottuvat maakuntakaavassa osin matkailun ja
virkistyksen kehittamisen kohdealueelle (mv) sekd maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, joka on
ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava (MK). N&itd alueita tulee kehittaa retkeilyn, ekologisten
verkostojen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina. MK —merkinta ei rajoita maa-
ja metsatalouskayttba eikd loma- ja vakituista asuinkayttoa.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu neljd maakunnallisesti arvokasta maaseudun kult-
tuurimaisemaa. Merkinnalla osoitetaan varsinaisten maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnalli-
sesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat, joiden suunnittelussa, kaytossa ja rakentamisessa
tulee turvata ja edistda luonnon- ja kulttuuriympéaristdon arvojen sailymista. Kyseiset kulttuuriym-
paristot ovat Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema, Tervaniemen kulttuurimaisema, Pohjan-
Rasinkulman kulttuurimaisema ja Vehkajarven kyla ja kulttuurimaisema.

Suunnittelualueelle on osoitettu kolme Natura 2000—verkostoon kuuluvaa aluetta. Naista kaksi pie-
nempaad Natura—aluetta sijaitsevat suunnittelualueen koillis-/itdosassa ja kolmas Pohjan kylataa-
jaman laheisyydessa Tervaniemenlahdella. Tervaniemenlahti on merkitty mydés suojelualueeksi, S.
Lisaksi suunnittelualue rajautuu lantisimmassa osassa Natura 2000-alueeseen.

Suunnittelualueella on kaksi valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta Sinivuori (ge2 027) ja Pelto-
vuori—Kivisalmenvuori (ge2 026). Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vedenhankinnan kannalta tar-
keda pohjavesialuetta Lintusyrja (pv 027) ja Kirkkoharju (pv 028).

Suunnittelualueesta lahimmillaan 500 metrin etaisyydelle on osoitettu Tuulivoima-alue (tv2). Kaa-
vamerkinndn mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa viisi tai useampia tuulivoimaloita.

Alla on lista Kuhmalahden rantaosayleiskaavaa tai sen valitonta ymparist6a koskevista maakunta-
kaavan merkinndista ja maarayksista:

Merkinta Kuvaus Maarays
my Merkinnalla osoitetaan maakun- | Kehittamissuositus:
nallisesti merkittavat matkailuelin- . .
o ] i Alueen yksityiskohtaisemmassa
keinojen, kulttuuri-, luonto- ja ittel il distas tkai
. I suunnittelussa tulee edistaa matkai-
Matkailun ja virkistyksen maisemamatkailun seka ulkoilun luelinkeinoien ia viei Kistvk
e ) o o o uelinkeinojen ja yleisen virkistyksen
kehittamisen kohdealue ja virkistyskayton kehittamisalu- ] - ] i
palvelujen sijoittumista alueelle. Eri-
eet.

tyista huomiota tulee kiinnittaa palve-
luiden saavutettavuuteen seké uusien
toimintojen yhteensovittamiseen alu-
een luonto-, maisema- ja kulttuu-
riympaéristdarvojen kanssa. Alueella
tulee edistaa virkistysreittien toteut-

tamista ja yllapitoa.




Merkinta

Kuvaus

Maarays

————

Luonnon monimuotoisuuden

ydinalue

Merkinnalla osoitetaan maakun-
nallisesti merkittavat laajat, yhte-
naiset ja luontoarvoiltaan maakun-
nallisesti edustavat luontokokonai-
suudet. Alueet ovat osa maakun-
nan ekologista verkostoa. Merkinta
ei rajoita alueen maa- ja metséata-
louskayttod tai kayttéd haja-asu-
tusluonteiseen rakentamiseen tai
loma-asumiseen.

Kehittamissuositus:

Maankéaytdn suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee ottaa huomioon luon-
non monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailyminen seka valt-
tda luonnonymparistdjen pirstoutu-
mista. Aluetta koskevissa suunnitel-
missa ja paatoksissa tulee ottaa huo-
mioon alueen luontoarvot.

Voimalinjan yhteystarve

Yhteystarvemerkinnélla osoitetaan
uusia voimalinjoja, joiden sijaintiin
ja toteuttamiseen liittyy epavar-
muutta.

Maankéaytdn suunnittelulla on turvat-
tava voimalinjan yhteystarpeen to-
teuttamismahdollisuudet. Yksityis-
kohtaisempi suunnittelu edellyttaa
voimalinjayhteyden toteuttamista-
van, sijainnin ja ympardivadn maan-
kayttoon liittymisen tarkempaa tutki-
mista.

MK

Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, joka on ekosysteemipal-
velujen kannalta merkittava

Merkinnéalla osoitetaan maakun-
nallisesti merkittavat laajat yhte-
naiset luonnon ydinalueet tai luon-
non- ja kulttuuriymparistdjen ko-
konaisuudet, joilla on tarvetta ret-
keilyn ja ulkoilun jarjestamiseen.
Alueet ovat osa maakunnan ekolo-
gista verkostoa, ja ne tukevat
luonnonympaéristéjen kytkeyty-
vyyttd, sdilymisté ja virkistyskayt-
toa. Merkintd ei rajoita alueen
maa- ja metsatalouskayttoa tai
kayttda vakituiseen tai loma-asu-
miseen.

Suunnitteluméaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota maa- ja metsatalousmaan sai-
lyttamiseen seka ulkoilumahdolli-
suuksia parantavien polku- ja reitti-
verkostojen ja naihin liittyvien palve-
lujen jarjestamiseen.

Maankéaytdn suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee ottaa huomioon luon-
non monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailyminen seka valt-
tda luonnonymparistdjen pirstoutu-
mista.

Kehittamissuositus:

Helvetinjarven ja Seitsemisen kansal-
lispuistoihin, Riuttaskorven virkistys-
metsddn ja Haukkamaan ymparisto-
arvometsaan kytkeytyvalla alueella
kehitetaan luontomatkailun palveluita
ja edistetdéan toimia, jotka yllapitavat
alueen ominaislaatua seké edesautta-
vat luontomatkailun toimintaedelly-
tysten syntymistd ja sailymista. Alu-
eella tulee edistaa virkistysreittien to-
teuttamista ja yllapitoa. Alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
luontomatkailukokonaisuutena.




Merkinta

Kuvaus

Maarays

= suojelualue.

Merkinnéalla osoitetaan luonnon-
suojelulain nojalla suojellut tai
suojeltaviksi tarkoitetut alueet, ku-
ten kansallispuistot ja luonnon-
puistot sek&a soiden-, rantojen-,
vanhojen metsien, lehtojen- ja
lintu-vesiensuojelualueet. Merkin-
nalla osoitetaan myo6s ne suojelu-
alueet, jotka voidaan toteuttaa
luonnonsuojelulain  ja/tai muun
lainsdddanndn perusteella, seka
koskien suojelulailla rauhoitetut
kosket.

Kohdemerkintaa kaytetaan osoit-
tamaan 2-10 hehtaarin kokoisia
alueita. Alle 2 hehtaarin kokoisia
alueita ei osoiteta maakuntakaa-
vassa. Vesialueilla kaytetaan alu-
een ulkorajat osoittavaa merkin-
taa.

Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toi-
menpiteisiin, jotka saattavat vaaran-
taa alueen suojeluarvoja. Luonnon-
suojelulain nojalla muodostettuja alu-
eita koskevat suojelupaatdksessa an-
netut maaraykset, ja alueiden toteut-
tamisesta vastaa ensisijaisesti valtio.
Muiden alueiden osalta suojelun to-
teutus paatetddn yksityiskohtaisem-
man suunnittelun yhteydessa.

EQk

Kiviaineshuollon kannalta tar-
kea alue

Merkinnélla osoitetaan alueita,
joilla sijaitsee maakunnan Kkiviai-
neshuollon kannalta merkittavia,
tutkittuja maaperan tai kallioperan
kiviainesvaroja. Alueiden rajaukset
ovat yleispiirteisia, ja ne tarkentu-
vat arvioitaessa ottamisedellytyk-
sia maa-aineslain edellyttamalla
tavalla.

Alueiden maankayttéd suunnitelta-
essa on kiinnitettava huomiota kiviai-
nesten ottamisedellytysten sailymi-

seen.

Kiviainesten ottamista suunnitelta-
essa ja toteutettaessa on otettava
huomioon alueen jalkikaytt6. Toimin-
nan loputtua alueiden jalkikaytto tu-
lee sovittaa yhteen ympardivien alu-
eiden maankayton kanssa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon
toiminnan liikenteelliset vaikutukset,
vaikutukset lahiasutukseen seka
luonnon- ja kulttuuriympariston ar-
voihin.

Seuraavilla alueilla tulee huolehtia
siita, ettd lahella sijaitseviin suojelu-
alueisiin ei kohdistu merkittavéa me-
luhaittaa: Lempaalan Mayhéajarven
koillispuolinen alue, Oriveden Perkuu-
vuori-Virkajarvenvuori, Punkalaitu-
men Hankuri/Rajamaki, Valkeakos-
ken Saaksmaéki/Ritvala, Vesilahden
Linnamaa/Mustikkavuori sekd Tam-
pereen Teiskon lentokentan itapuoli-
nen alue.

Merkintdén sisaltyy maankaytto- ja
rakennuslain 33 8:n mukainen ehdol-
linen rakentamisrajoitus.




Merkinta

Kuvaus

Maarays

vl
|
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Tuulivoima-alue

Merkinnéalla osoitetaan maakun-
nallisesti ja seudullisesti merkitta-
vat tuulivoimaloiden alueet, joille
on mahdollista sijoittaa kKymmenen
tai useampia voimaloita (tvl) seka
maakuntakaavan taajamatoimin-
tojen laheisyyteen varatuille alu-
eille viisi tai useampia voimaloita

(tv2).

Yksityiskohtaisemmassa  suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon vaikutuk-
set vakituiseen ja loma-asutukseen,
luontoon, kuten linnustoon ja lepakoi-
hin, ekologisiin yhteyksiin, pohjave-
teen seka ulkoilu- ja virkistysyhteyk-
siin. Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon asutukseen kohdistuvat melu-
ja valkevaikutukset ja varmistaa ar-
vokkaiden geologisten muodostumien
sekd maiseman ja kulttuuriympaéris-
tdjen arvojen sailyminen. Puolustus-
voimien toimintaedellytykset seka
muun toiminnan kuten tutkajarjestel-
mien ja radioyhteyksien turvaami-
nen, lentoliikenteen, limatieteenlai-
toksen saatutkien, tie- ja raideliiken-
teen sekd voimajohtojen sijaintien
asettamat rajoitteet tulee ottaa huo-

mioon.

lkaalisten Tevaniemen, lkaalisten ja
Hameenkyrdn Konikallio-Kivinevan-
kallion seka lkaalisten ja Parkanon
Luikesneva-Susinevan tuulivoima-
alueiden suunnittelussa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon vaikutukset Il-

matieteenlaitoksen saatutkiin.

Tuulivoima-alueilla tvl, joille on mah-
dollista sijoittaa kymmenen tai use-
ampia voimaloita, on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain 33 8§:n
mukainen ehdollinen rakentamisra-

joitus.

Arvokas geologinen muo-
dostuma

Harjualue

a2

=]

Kallioalue

Moreenimuodostuma, tuuli-
ja rantakerrostuma

Merkinnélla osoitetaan valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaita harjualueita (gel), valta-
kunnallisesti arvokkaita kallioalu-
eita (ge2), valtakunnallisesti ar-
vokkaita moreenimuodostumia ja
tuuli- ja rantakerrostumia (ge3).

Merkinnalla osoitetut geologiset
muodostumat sisaltavat merkitta-
via, maa-aineslain tarkoittamia
geologisia, maisemallisia ja luon-

nontieteellisia arvoja.

Merkinté ei rajoita alueen maa- ja
metsatalouskayttoa.

Suunnitteluméaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettd geologisten
muodostumien sisaltamien arvojen
sailyminen turvataan. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve.

Suojeluméarays:

Alueen erityispiirteitd  haitallisesti
muuttavat toimenpiteet ovat kiellet-
tyja. Alueella saa kuitenkin ottaa ki-
viaineksia maisemavaurioiden kor-

jaamiseksi.




Merkinta

Kuvaus

Maarays

Tarkea vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

Merkinnalla osoitetaan vedenhan-
kintaa varten tarkeitd ja veden-
hankintaan soveltuviksi luokitel-
tuja pohjavesialueita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vaa-
ranna pohjaveden laatua, maaraa tai
vedenhankintakayttoa. Vesienhoi-
dossa riskialueiksi todettujen pohja-
vesialueiden maankaytdn suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon vesienhoi-
tosuunnitelma ja pyrkida pohjaveden
laatua ja antoisuutta uhkaavien ris-

kien vahentamiseen.

Natura 2000 —verkostoon
kuuluva alue

Merkinnélla osoitetaan valtioneu-
voston paatdsten mukaiset Natura
2000 -verkostoon kuuluvat alueet,
joiden suojeluarvojen huomioon
ottamisesta on saadetty luonnon-
suojelulain 65 ja 66 8:ssa.

Maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema

Merkinnalla osoitetaan maisema-
alueiden ulkopuoliset maakunnalli-
sesti arvokkaat maaseudun Kkult-
tuurimaisemat.

Suunnittelussa, kaytossa ja rakenta-
misessa tulee turvata ja edistaa luon-
non- ja kulttuuriympéaristdn arvojen
sailymistd. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaik-
kojen sijaintiin on Kiinnitettava eri-
tyista huomiota.

Merkinnalla osoitetaan vesilain

mukaiset yleiset kulkuvaylat.

Venevayla
EEXEN] Merkinnalla osoitetaan maakun- | Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
nallisesti ja seudullisesti merkitta- | lussa on turvattava ulkoilureittien to-
Ulkoilureitti vat ulkoilureitit. Merkinta on oh- | teuttamisedellytykset maa-kunnalli-
jeellinen, ja linjaus osoittaa ensisi- | sesti ja seudullisesti toimivana reitis-
jaisesti yhteystarpeen. ton&a. Suunnittelussa tulee Kiinnittaa
huomiota luonnonarvojen sailymi-
seen suuntaamalla reitit kulutusta
kestaville alueille.
Merkinnalla osoitetaan veden joh-
tamisen kannalta tarkeimmat seu-
Yhdysvesijohto dullisesti merkittavat verkostoyh-

teydet.
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Kuva 2-1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue on lisatty kartalle sinisella viivalla.

Suunnittelualue rajoittuu Keski-Suomen ja Paijat-Hameen maakunnissa laadittuihin maakuntakaa-
voihin. Naissa kaavoissa ei ole sellaisia merkint6ja, jotka tulisi huomioida tata yleiskaavaa laadit-
taessa.

2.1.1.2 VYleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Kuhmalahden Kirkonkylalle ja
Pohjaan on laadittu oikeusvaikutuksettomat osayleiskaavat vuonna 1999. Kirkonkylan osayleis-
kaava sijoittuu lahimmilladn vajaan 800 metrin ja Pohjan osayleiskaava 300 metrin etaisyydelle
suunnittelualueesta.

Osalle Vehkajarven aluetta on aloitettu laatimaan oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, jonka yleis-
kaavaluonnos on vuodelta 2003. Vehkajarven osayleiskaavaluonnos sijoittuu pohjois- ja etelaosaa
lukuun ottamatta suunnittelualueelle.

Suunnittelualue rajautuu idassa osin Kuhmoisten puolella sijaitsevaan Kuhmoisten sisavesien ran-
taosayleiskaavaavan eteldiseen osaan. Suunnittelualueesta lahimmilladn runsaan 1,5 kilometrin
etaisyydella lannessa sijaitsee Kangasalan rantaosayleiskaava ja kaakossa Padasjoen puolella va-
jaan kolmen kilometrin etaisyydella Vesijako- ja salmentaustajarven rantaosayleiskaava.



Rantaosayleiskaava
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Kuva 2-2. Voimassa olevat yleiskaavat ja asemakaavoitetut alue.

0 250 500 750 1000 m
| | 1 1 |

Kuva 2-3. Ote Vehkajarven osayleiskaavaluonnoksesta 2003. Kaava-alueen raja on lisatty kartalle sinisella
katkoviivalla.

Strateginen yleiskaava

Koko Kangasalan strateginen yleiskaava hyvéksyttiin 2017. Strateginen yleiskaava ohjaa kaupun-
gin maankayton suuria linjoja ja se tukee kaupunkistrategian linjauksia. Strategisella yleiskaavalla
maadritellddn kunnan maankaytdn tulevat kehittdmisen painopisteet ja suunnat. Kaavan
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tavoitevuodeksi on asetettu 2040, jolloin aikajanne on yhdenmukainen seudullisten ja maakunnal-
listen suunnitelmien kanssa. Kaavan yhtena tavoitteena on kylaalueiden kehittaminen.

Strateginen yleiskaava on kehittdmismerkintdjensa osalta oikeusvaikutteinen ja se on voimassa
tarkempien osayleiskaavojen rinnalla. Strateginen yleiskaava myds ohjaa laadittaessa uusia tai
muutettaessa voimassa olevia osayleis- tai asemakaavoja.

Yleiskaavassa suunnittelualueen ranta-alueita kylien vaikutusalueella on osoitettu rannoiksi, joilla
loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi on suotuisaa (oranssi tihea vinoviivoitus). Maarittely pe-
rustuu yleiskaavatydn osana tehtyyn edullisuusvythyketarkasteluun. Maarittavia tekijoita tarkas-
telussa ovat olleet sijainti olemassa olevan asutuksen yhteydessa, kylan palvelut tai muu aktiivinen
kylatoiminta seka alueella oleva infrastruktuuri.

Suunnittelualueella Vehkajarven kyla on osoitettu kylahelmeksi (oranssi ympyra). Kyldahelmien
elinvoimaa pyritddn tukemaan mm. mahdollistamalla niiss& uudisrakentamista.

ORIVESI

KUHMOINEN

Sappee

Kuva 2-4. Ote Kangasalan strategisen yleiskaavan kaavaehdotuksesta (20.2.2017).
2.1.1.3 Voimassa olevat asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Kuhmalahden kirkonkylalla on voimassa Mustikanmden asemakaava vuodelta 2008 ja Pohjassa
Koulumaen asemakaava vuodelta 2014. Mustikkamé&en asemakaava sijoittuu lahimmillaan vajaan
700 metrin ja Koulumaen asemakaava vajaan 200 metrin etéisyydelle suunnittelualueesta (Kuva
2-2). Kaavoilla osoitetaan paaasiassa pientaloasutusta ja viheralueita.

Suunnittelualueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja, jotka on osoitettu ja luetteloitu alla
olevassa kuvassa (Kuva 2-5).
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! Ranta-asemakaava-alueet
-5 Kuhmalahden rantacsayleiskaava
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Maakunnan raja
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Kuva 2-5. Voimassa olevat ranta-asemakaava-alueet.
Rakennusjarjestys

Kangasalan rakennusjarjestys on tullut voimaan 2.2.2015. Rakennusjéarjestysta on paivitetty 2018
ja osoitettu alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseen asuinkayt-
toon ei edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Raken-
nusjarjestyksella maaritellyt alueet ja edellytykset ovat yhdenmukaiset kaavaehdotuksen RA/AP-
alueiden ja kaavamaarayksen kanssa.

Rakennusjarjestyksen erityisissa maarayksissd asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa
228 mukaan rannalla olevan lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m2.

Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten rajapis-
teiden valimatkan tulee olla vahintaan 50 metria.

Alle 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia
rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa.

Ranta-alueilla sallitaan rakennuspaikalle rakennettavaksi enintddn yksi loma-asunto ja kaksi sau-
narakennusta. Naiden rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m2. Liséksi voi-
daan rakentaa yksi kerrosalaltaan enintddn 15 m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa kuitenkaan ylittdd 160 m2.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kui-
tenkin, ellei edella olevasta vaatimuksesta muuta aiheudu, olla vahintddn 30 metria. Maaraysta ei
sovelleta venevajan rakentamiseen.

Enintdan yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 20 m2, etdisyyden kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdaan 15 metria. Nain sijoitetun sauna-
rakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla enintddn 15 m2.

Rantaosayleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle saa ra-
kentaa enintdan 10 m2 suuruisen tydkaluvajan vahintdan 100 metrin etdisyydelle rannasta.

Rakennusten etédisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etté ranta-
maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennusten ja rantaviivan valisella vyéhykkeella tulee saéas-
taa tai sinne tulee istuttaa suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.
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Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan 0,5 metria tulvarajaa korkeammalla.
Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn Maanmittauslaitoksen toimittamaa rasteriperuskarttaa (yhden metrin pik-
selilld), joka tulostetaan mittakaavassa 1:10 000.

Selvitys suunnittelualueen oloista
Ranta-alueiden rakennettavuus

Suunnittelualueen ranta-alueet ovat padosin hyvin rakentamiseen soveltuvia. Rannat ovat loiva-
piirteisia harju-, kallio ja osin suorantoja. Eniten rakentamista rajoittaa paikoin matalat umpeen
kasvaneet ruovikoituneet rannat seké soistumat.

Muunnetun rantaviivan maarityksessa on huomioitu rannan rakennuskelpoisuus. Kaava-alueella
mitoitusperiaatteiden mukaiseksi rakennuskelvottomaksi rannaksi on méaéaritetty noin 3,3 rantavii-
vakilometrid, joka on noin 1 % suunnittelualueen rantaviivasta.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualue sijoittuu yhdyskuntarakenteessa lahes kokonaisuudessaan harvan maaseutuasu-
tuksen alueelle. Vehkajarvi muodostaa suunnittelualueen ainoan kylaalueen. Suunnittelualueen la-
hin taajama on Kuhmalahden kirkonkyl&, jossa on noin 400 asukasta. Lahimmat kaupunkimaiset
taajamat ovat Oriveden, Kangasalan ja Tampereen keskustat. Kangasalan pdataajamaan on etai-
syytté suunnittelualueen lansiosista teitse noin 20 km ja itdosista noin 45 km.
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Kuva 2-6. Suunnittelualueen ja lahiympariston yhdyskuntarakenne (lahde: Oiva-paikkatietopalvelu)
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2.2.3 Rakentamistilanne, vaestd, asuminen ja loma-asuminen
2.2.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys

Kangasalla asui vuoden 2015 lopussa noin 30 600 asukasta ja 2019 lopussa 31 870 asukasta.
Kuhmalahden entisen kunnan alueella asui sen lakkautushetkella vuoden 2010 lopussa noin 1040
asukasta ja 2019 lopussa 910 asukasta. Rantaosayleiskaavan rajaamalla alueella asuu noin 135
on noin 15 prosenttia Kuhmalahden alueen asukkaista.

Kangasalan kunnan asukasmaara on lisdantynyt tasaisesti 2000-luvulla: vuosina 2000-2015 va-
estd on lisdantynyt noin 4980 asukkaalla (+19 %). Vaestonlisdays johtuu osin Sahalahden vuoden
2005 (noin 2280 asukasta) ja Kuhmalahden (noin 1040 asukasta) vuoden 2011 kuntaliitoksilla.
2015 — 2020 vaesto on kasvanut noin 1400 asukkaalla.

Vaestonkasvun tavoitellaan jatkuvan my6s tulevaisuudessa. Kaupunkistrategian mukaan kasvua
ohjataan ensisijaisesti tiivistyvddn nauhataajamaan ja uuteen Lamminrahkan kaupunginosaan.
Kaupungin tavoitteena on noin 6000-9000 asukkaan kasvu vuoteen 2040 mennessa. Kangasalan
sisdiset, alueelliset erot kehityksessa ovat voimistuneet. Kaupungistumisen ja taajama-asumisen
vetovoima on kasvanut odotettua nopeammin, ja etddmmalla kaupunkialueesta ja suuremmista
taajamista olevien maaseutualueiden vetovoima on hiipunut. Kangasalan itaisilla alueilla Kuhma-
lahdella ja Sahalahdella vaestdén vaheneminen on ollut merkittavaa. Mikali kehitys jatkuu nykyisen
kaltaisena my0s tulevaisuudessa, arvioidaan Kuhmalahden asukasmaaréksi vuonna 2030 noin
800-860 asukasta ja 2040 noin 750-800 asukasta. Samanaikaisesti ikaantyvien osuus vaestosta
on kasvamassa ja lasten ja lapsiperheiden méaara vahenemassa. Kuhmalahdella 0-15 —vuotiaita
lapsia ja nuoria on nyt 110 hlda. Mikali kehitys jatkuu tulevaisuudessa nykyisen kaltaisena, on
Kuhmalahdella lapsia ja nuoria vuonna 2040 noin 80-100 hléa.

Vaestonmuutos Kangasalla 2000-2016 ja
vaestoennuste 2017-2040
50000
40000 o=
30000 S —_——————=—oT7"
20000
10000

2000 2005 2010 2016 2020 2025 2030 2040

Kuva 2-7. Vaestonkehitys Kangasalla vuosina 2000—-2016 ja vaestdéennuste vuosille 2017—-2040. (Lahde:
Tilastokeskus, Kangasalan kaupunki)

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 2-1) on esitetty suunnittelualueen ja Kangasalan ikdrakenne
vuonna 2015. Suunnittelualueen ikarakenteessa alle 13 vuotiaat lapset seka tyoikaisista aikuisista
18-40-vuotiaat ovat aliedustettuja talla hetkelld verrattuna koko Suomen ikajakaumaan. Tyoikai-
sistad aikuisista 40-65-vuotiaat ovat hieman yliedustettuja. Suunnittelualueella seniorivaestd on
selvasti yliedustettuna.
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Taulukko 2-1. Ikarakenne suunnittelualueella, Kangasalalla ja Suomessa vuonna 2015 (Ladhde: Tilastokes-

kus).

Ik&luokka Suunnittelu- Suunnittelu- Kangasala, Kangasala, Koko Suomi,
(vuosia) lukumaara osuus %

alue, alue, osuus %

lukumaéaara osuus %
0-6 6 3,3 2772 9,1 7,6
7-15 17 9,4 3790 12,4 9,8
16-24 12 6,7 2558 8,4 10,6
25-44 25 13,9 7453 24,4 24,8
45-64 59 32,8 8298 27,1 26,7
65-79 43 23,9 4454 14,6 15,3
yli 80 18 10,0 1282 4,2 5,2
Yhteensa 180 100,0 30607 100,0 100,0

Kangasalan kaupungin vaestd on kasvussa ja kaupunki tavoittelee ja varautuu kasvun jatkumiseen
tulevaisuudessa. Vaestonkasvu kohdistuu vetovoimaisimmille alueille kaupunkirakenteeseen: nau-
hataajamaan ja Ruutanaan, joissa on monipuoliset lahipalvelut ja hyvat joukkoliikenne- ja autoyh-
teydet Tampereelle ja muihin kaupunkiseudun ty6paikka- ja palvelukeskuksiin.

Haja-asutus- ja maaseutualueista vetovoimaisia ovat nauhataajaman ja Ruutanan-Havisevan taa-
jaman palveluita lahella olevat alueet. Myds muut kaupungin lansiosan haja-asutusalueet, joilta on
nopeat autoyhteydet kaupunkiseudulle, ovat suosittuja.

Asumisen vetovoima vahenee, kun tullaan (henkildautolla) saavutettavuudeltaan noin 30 minuutin
etaisyydelle kaupunkiseudun isoista keskittymista. Vetovoimavydhykkeen ulkopuolella erityisesti
idan suunnassa Kuhmalahden ja Sahalahden alueella vaestémaara on lahtenyt voimakkaaseen las-
kuun. Idan suunnan heikkoutena on se, ettd se ei linkity Helsinki-Hameenlinna-Tampere tydssa-
kayntivydhykkeeseen yhta hyvin kuin Kangasalan eteldiset maaseutualueet.

Kuhmalahden vaestomaara on laskenut 125 asukkaalla vuosien 2010-2019 vélisend aikana. Sa-
manaikaisesti koko Kangasalan vaesté on kasvanut 2 200 asukkaalla. Kasvu on keskittynyt voi-
makkaasti Kangasalan keskustaajamaan, joka sijaitsee kaupungin lansiosassa ja Tampereen lahei-
syydessa. Kuhmalahti muodostaa Kangasalan itdisimman osan, josta matkaa Kangasalan keskus-
taan ja taajaman palveluihin on paikasta riippuen noin 30-45 km ja Tampereelle 45-60 km.

Molemmilla kylaalueilla véestd on vahentynyt viimeisten kymmenen vuoden aikana. Kirkonkylalla
lasku on ollut alle 5 % vaestdsta, mutta Pohjassa vaestonlasku on ollut yli 15 %.

Vaeston vaheneminen on koskettanut erityisesti lapsiperheitd ja tyoikaisia Lapsiperheiden osuus
Kuhmalahdella on koko ajan ollut selkeasti koko Kangasalan keskiarvoa pienempi, mutta 10 vuoden
aikana 0-15 —vuotiaiden lasten osuus véestdsta on pienentynyt yli 4 prosenttiyksikélla. Kuhmalah-
della on nyt 60 paivahoito- tai peruskouluikaista lasta vdhemman kuin 10 vuotta sitten. Elakeikais-
ten 65-79 —vuotiaiden maara on Kuhmalahdella kasvanut selkeasti, kuten koko Kangasalan alu-
eella. Tama johtuu osaltaan suurimpien ikaluokkien ikdantymisesta. Kaikista vanhimpien yli 80-
vuotiaiden maara taas on vahentynyt Kuhmalahdella 5 asukkaalla, vaikka ikdantyneiden maaréa on
yleisesti kasvanut Kangasalla. Todennakdisesti ikdantyneet hakeutuvat palvelujen ja hoivapalvelu-
jen aareen Sahalahdelle tai Kangasalan keskustaan.

Tampereen seudun kasvun odotetaan ennusteiden mukaan jatkuvan myds tulevaisuudessa, mutta
ennusteiden perusteella sen odotetaan keskittyvan yha voimakkaammin kaupunkialueelle palvelu-
jen ja tehokkaan joukkoliikenteen piiriin. Kuhmalahden sijainti ja saavutettavuus kaupunkiseudulla
on silla tavoin syrjaisempi, etta talla hetkella ei ole ndkodpiirissd, ettd kaupunkiseudun kasvu ja
muuttovoitto ulottuisi merkittavasti alueelle. Kuhmalahden véestdn véaheneminen on ollut
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keskim&arin 13 asukasta/vuosi. Lisaamalla vakituisen asumisen mahdollisuuksia yleiskaavoituk-
sella, voidaan arvioida, ettad vaestdn vdheneminen pienentyisi enintdan 5-10 asukkaaseen vuo-
dessa. Positiivisin realistinen ennuste on sellainen, jossa vaeston vaheneminen pysahtyisi ja vaes-
tomaara pysyisi yli 900 asukkaan my0s tulevaisuudessa.

Koko Kangasala Kuhmalahti Koko Kangasala Kuhmalahti Koko Kangasala Kuhmalahti
2010 2010 2015 2015 2019 2019
0-15 -vuotiaat 6463 (21,8 %) 162 (15,6 %) 6562 (21,4 %) 123 (12,6 %) 6583 (20,7 %) 104 (11,4 %)
16-64 -vuotiaat 18560 (62,5%)  635(61,2%) 18309 (59,8%)  576(59,1%)  18745(58,8%) 515 (56,6 %)
65-79 -vuotiaat 3506 (11,8 %) 158 (15,2 %) 4 454 (14,6 %) 194 (19,9%) 4970 (15,6 %) 214 (23,5 %)
80- vuotiaat 1146 (3,9 %) 82 (7,9%) 1282 (4,2 %) 81 (8,3 %) 1570 (4,9 %) 77 (8,5 %)
Yhteensa 29675 (100%) 1037 (100%) 30607 (100%) 974 (100%) 31868 (100%) 910 (100 %)
(tiedot 31.12.2010) (tiedot 31.12.2015) (tiedot 31.12.2019)

- puolet lapsista kk:lla, 1/4 Pohjassa

jal/4 muualla
-yli 80 -v.

Véaestonkehitys Kuhmalahden Kirkonkylallg, Pohjassa, rantaosayleiskaavan alueilla
ja muilla Kuhmalahden alueilla 2010-2019

Véaesto Véaesto Muu-
2010 2019 tos
Kirkonkyla 388 373 15
Pohja 235 199 36
Royk-alueet, joilla vesihuoltoverkostoa 78 60 18
Royk-alueet, joilla ei vesihuoltoverkostoa 84 72 12
Muut Kuhmalahden haja-asutusalueet (ei mukana kaavoissa) 252 206 46
Yhteensa 1,037 910 127

Ranta-asuminen Kuhmalahdella

Kuhmalahdella on talla hetkella reilut sata vakituista asuinrakennusta ranta-alueilla. Naista alle
puolet on vakituisessa asuinkdytdssa ja yli puolet lomakaytdssa tai kokonaan vailla kayttoa.

Ranta-alueilla asuu selkeasti vahemman lapsiperheitd kuin kyldkeskuksissa ja kuivan maan alu-
eilla, mutta elakelaisia ja ikdantyneita vastaavasti enemman. Kouluikaisten ja ikdantyneiden maara
on kokonaisuutena melko pieni eivatkd ne muodosta merkittavaa vaikutusta kuntataloudelle.

Ranta-alueilla vakituinen vaestd on vahentynyt viimeisten kymmenen vuoden aikana selkeasti,
mika on osaltaan vaikuttanut kylakeskusten elinvoimaisuuteen. Suhteellinen vdheneminen on ollut
noin kaksinkertaista verrattuna vaestdn vahenemiseen kyldkeskuksissa ja kuivan maan alueilla.

Toteutuneen kehityksen seka talla hetkella kdynnissa olevan kehityskulun ja tulevaisuudessa odo-
tettavan kehityskulun perusteella voidaan arvioida, etta kaavaratkaisulla ei ole sellaisia haitallisia
yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia, joiden perusteella kaavaratkaisu, joka mahdollistaa loma-
asuntojen muuttamisen, olisi MRL:n sisaltdvaatimusten vastainen.

Vapaa-ajan asumisen ilmiot

Lahes kaikki uudet loma-asunnot, jotka nykypaivanad rakennetaan, varustetaan ympaérivuotista
kayttda varten. Rakennustarkastajan mukaan enintddn 5 % uusista loma-asunnoista toteutetaan
kesakayttdoon ja ndmakin ovat yleensa saarikohteita.

Uusien loma-asuntojen osalta vapaa-ajan asuminen on yha enemman ympaéarivuotista ja asumi-
sessa on havaittavissa ns. Monipaikka-asumisen lisdantymista, jolloin vakituisella asunnolla ja va-
paa-ajan asunnolla oleskellaan osavuotisesti. Asunnon kayttotarkoitus ei talloin valttamatta kuvaa
kovin hyvin asumiseen ja kayttdon liittyvia vaikutuksia, jotka voivat jakautua esimerkiksi puoliksi
vakituisen asuinpaikan ja vapaa-ajan asuinpaikan valille.
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Ymparivuotisen loma-asumisen vaikutukset mm. Liikkumisen ja paivittaispalvelujen kaytdn suh-
teen vastaavat vakituisen asumisen vaikutuksia. Vaikutukset eroavat selkeasti vain tiettyjen jul-
kisten palvelujen suhteen, joihin subjektiivinen oikeus méaarittyy vakituisen asuinpaikan mukaan,
lahinna oikeus koulukuljetukseen tai vanhushuollon kotipalveluun.

Asukkaat ranta-alueella ja kuivan maan alueella, vertailu 2010 ja 2019

Ranta-alueet  Ranta-alueet | Kylatja kuivan maanalueet  Kylat ja kuivan maan alueet
2010 2019 2010 2019
0-15 -vuotiaat 29 10 (7,8 %) 133 94 (12,0 %)
16-64 -vuotiaat 88 69 (53,5 %) 547 446 (57,1 %)
65-79 -vuotiaat 35 33 (25,6 %) 123 181 (23,2 %)
80- vuotiaat 12 17 (13,2 %) 70 60 (7,7 %)
Yhteensa 164 129 873 781
Asuinrakennuksia 72 65 351 342
-~ ._‘\
.,".'. \"‘--\_«* e { \.“!! "
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:-»-‘ 4
i <4
J’l ¢ 1 | o R
/ b i
-\_.“L \E a N ol -
-__‘. : _.:-J{ “{‘.—::-
\ 2 Viaestd Kuhmalahden eri alueilla 2019
II\\\ - A Kirkonkyla 373 asukasta, Pohja 199 asukasta
\\ S; T Royk-alueet, joilla vesihuoltoverkostoa, 50 asukasta
._-'3 i 7 _.," Royk-alueet, [oilla ei vesihuoltoa, 72 asukasta
3 ‘F /_.-'/ \i. 4 \"’I Muul kaavojen ulkopuoliset alueet, 206 asukasta

Kuva 2-8. Vaestd Kuhmalahden erialueilla
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Olemassa olevat vakituiset asunnot ja loma-asunnot Kuhmalahdella, tilanne 2020

Kuhmalahti 2020

Vakituiset asuinrakennukset yhteensa kpl

Muut rakennukset, joissa asutaan vakitui-
sesti kpl

Loma-asunnot kpl

716

26

775

Kuhmalahden olemassa olevat vakituiset asunnot ranta-alueella ja kuivalla maalla seka vakituisten

asuntojen kaytto, tilanne 2020

Kuhmalahti 2020

Vakituiset asuinrakennukset ranta-alu-
eella kpl

Ranta-alueen vakituiset asuinrakennukset,
jotka vakituisesti asuttuja (kpl ja %)

Muutos vakituisesti asuttujen rakennus-
ten madrassa ranta-alueella 2010-2019

Vakituiset asuinrakennukset kuivalla
maalla kpl

Kuivan maan vakituiset asuin-rakennukset
ranta-alueella, jotka vakituisesti asuttuja
(kpl ja %)

Muutos vakituisesti asuttujen rakennus-
ten maarassa kuivan maan alueella 2010-
2019

103

47 (46 %)

613

320 (52 %)

+9
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Rakennushankkeet 2011-2020, koko Kangasala ja Kuhmalahti

Koko Kangasala Kuhmalahti

Uudet vakituiset asuinrakennukset 2010-
2020 (valmistuneet ja kdynnissé olevat 894 19
hankkeet)

Uudet loma-asunnot 2010-2020 (valmis-

tuneet ja kdynnissa olevat hankkeet) 212 &Y

Vakituiseksi muutetut loma-asunnot
Kangasalan rakennusjarjestyksen 2018
voimaantulon jalkeen (Sahalahti ja Kuh- 1 0
malahti, valmistuneet ja vireilla olevat
hankkeet)

2.2.3.2 Asuminen

2.2.4

2.2.5

Rantaosayleiskaavan alueella oli noin 160 asuinrakennusta ja 790 kesamokkia vuonna 2014
(Lahde: Tilastokeskus Ruututietokanta). Vuosina 2015-2020 rantaosayleiskaavan alueelle on val-
mistunut 6 uutta loma-asuntoa eli hankkeita on ollut 1-2 vuodessa. Vakituisia asuinrakennuksia ei
viime vuosina ole rakennettu.

Ty6paikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei juuri ole varsinaisia ty6paikka-alueita. Pohjan kylalla sijaitsee suunnittelu-
alueen lahin koulu. Lahimmaét kaupat 18ytyvat Kuhmalahden ja Pohjan kylilta. Pohjan kylalta 16ytyy
my6s muun muassa apteekki. Suunnittelualueella Vehkajarven kylalla sijaitsee Vehkajarven kirkko.
Vehkajarvella on my6s toiminut kesakahvila.

Kuhmalahdella on noin 70 yritystd. Suurin osa yrityksista on pienid. Tyopaikkoja yrityksissa on
yhteenséa noin 90. Keskeisimpié toimialoja ovat maanrakennusala, kone- ja korjaamoala seka eri-
laiset palvelut.

Suunnittelualueen elinkeinotoiminta on paaasiassa maa- ja metsataloustoimintaa.

Maa- ja metsatalous

Merkittavalla osalla kaava-aluetta harjoitetaan metsataloutta. Metsdkeskuksen metsavaratietojen
mukaan suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa on noin 3 500 metsékuviota, joissa
on puuta yhteensad n. 842 000 m3. Metsdkuvioiden pinta-ala vaihtelee 0,04 — 17,47 hehtaarin
valilla. Keskimé&arainen kuvion pinta-ala on 1,38 ha.

Kuvioiden puumaaréd/ha vaihtelee merkittavasti. Suurimmalla osalla kuvioista puumaara on alle
200 m3/ha. Noin 15 % kuvioista on sellaisia, joiden puumaéara on yli 300 m3/ha ja 2 % sellaisia,
joiden puumaéaara on yli 400 m3/ha.
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D )
Puusto m3/ha

0- 100

100 - 200

200 - 300 Q )
B 300 - 400 %
Bl 400 - 500

Bl 500 - 535 %

Kuva 2-9. Suunnittelualueen metsakuviot. Puuston maara/kuvio on sita suurempi mitd tummemman pu-
naisen kuvio on (Metsakeskus).

2.2.6 Liikenne
2.2.6.1 Autoliikenne

Suunnittelualueella merkittavin yhteys on itd-lansi —suuntainen Kuhmoisen ja Kangasalan keskus-
tan vélinen seututie 325. Tie kulkee Kuhmalahden kirkonkylan ja Pohjan kylien kautta. Pohjoisen
suuntaan merkittavin yhteys on Kuhmalahden kirkonkylan ja Oriveden véalinen yhdystie 3260 ja
eteldn suuntaan Pohjan kyldn ja Rautajarven kylan valinen seututie 322.

Enonselan etelarannoilla yhdystien 3260 ohella tarkea tieyhteys on rantavydhyketta seuraileva Ki-
visalmentie (nro 14017). Vehkajarven itdrannoille kulku kdy Korkeentien (nro 3254) kautta ja ete-
larannoille Kuhmoisten puolelta lahtevan Kasiniementien kautta. Kuhmajarven kannalta tarkeita
tieyhteyksia ovat seututien 325 lisaksi Oriveden puolelle johtava Kaanaantie seka Pajulanlenkki
(nro 14229), jonka kautta kuljetaan myds Pajulanjarven lansi- ja pohjoisrannoille. Naiden liséksi
on yksityisteita.

Suurimmat liikkennemaarat suunnittelualueella ja sen laheisyydessa ovat seututiella 325. Kuhma-
lahden kirkonkylan lansipuolella liikenneméaarat ovat noin 1850 ajoneuvoa vuorokaudessa
(ajon./vrk), kirkonkylan ja Pohjan kylan valilla noin 1350 ja Pohjan kylan itapuolella noin 690
ajon./vrk. Yhdystien 3260 liikennemaarat suunnittelualueen kohdalla ovat noin 750 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Seututiella 322 liikennemaarat suunnittelualueen laheisyydessd ovat vajaa 500
ajon./vrk. ja yhdystiella 3254 noin 310 ajon./vrk. Muilla suunnittelualueella ja sen laheisyydessa
sijaitsevilla teilla likennemé&arat ovat alle 100 ajon./vrk.

Raskaan lilkenteen osuus seututiella 325 suunnittelualueella ja sen laheisyydessa vaihtelee 6 ja 12
prosentin valilla. Muilla teilla raskaan liikenteen osuus on p&aosin alle kymmenen prosenttia. Seu-
tutiella 322 suunnittelualueen laheisyydessa raskaan liikenteen osuus on noin 12 % ja yhdystiella
3202 noin 16 %.
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KVL 2016 (Digiroad)

KVL Ras osuus (%)
4 <100

— 100 - 350
- 351 - 1500
1501 - 3000
[_1 Kuhmalahden rantaosayleiskaava <7
4] 1 2 3 4km
@ Tienumero B I

Kuva 2-10. Liikennemaarat vuonna 2016 (ajon./vrk).

2.2.6.2 Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualue on haja-asutusaluetta, jolle ei ole rakennettu erityisia jalankulku tai pyorailyreit-
teja. Lahimmat jalankulku- ja pyoératiet I6ytyvat Kuhmalahden ja Pohjan kirkonkylilta.

2.2.6.3 Joukkoliikenne

2.2.7

Tampereen ja Kuhmoisen valilla kulkee bussilinja 42, joka kulkee suunnittelualueen ja Kuhmalah-
den ja Pohjan kirkonkylien halki seututietda 325 pitkin. Kuhmalahden kirkonkylan ja Tampereen
valilla kulkee myds linja 42K sekd Pohjan ja Oriveden valilla linja 420. Linja-autoyhteyksid on
Kangasalle ja edelleen Tampereelle arkisin péaivdaikaan ja muutama vuoro viikonloppuisin.

Kangasalan linja-autoliikennetta tadydentéa kaksi kunnan yllapitamaa asiointi- ja palveluliikenneau-
toa. Palveluliikenneautojen palvelu kattaa koko kunnan alueen. Se on kaikille avointa liikkennetta,
mutta kalustonsa ja liikennéintitapansa puolesta siind on erityisesti huomioitu idkkaampien ja lii-
kuntaesteisten tarpeet.

Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Alueen merkittavin virkistysalue on Laipanmaan alue suunnittelualueen etelaisimmassa osassa.
Laipanmaa on Etela-Suomen suurimpia yhtenéaisid metsdalueita ja sijoittuu Kangasalan ja Palka-
neen kuntien alueille. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmisen kohdealueeksi (MV) ja tata laajempana kokonaisuutena maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, joka on ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava (MK). Maakuntakaavassa
Laipanmaalta kohti pohjoista kulkee ulkoilureitti, joka sivuaa suunnittelualuetta Tervaniemessa.

Laipanmaan alueella on useita virallisia retkeilyreitteja, jotka osin kulkevat suunnittelualueella (Ela-
monjarvi). Entisen Sahalahden puolelta Rajalan kampéaltd on rakennettu reitit Elamonjarven ja
Ison-Laipan suuntaan. Elamonjarvelld on laavu ja nuotiopaikka. Puntarissa Siuronsalmella Langel-
maveden rannalla on yleinen uimaranta ja uimalaituri seka veneenlaskupaikka ja venelaituri.
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Kuva 2-11. Ote Laipanmaan retkeilyaluekartasta. Kaava-alue on lisatty kartalle sinisella viivalla.

Vapaita ranta-alueita on erityisesti suunnittelualueen lansiosassa Kivisalmen Mattilanniemellg,
suunnittelualueen keskiosassa Tervaniemelld ja Tervaniemenlahdella sek&d Kuhmajarvan itaran-
nalla ja suunnittelualueen itdosassa Vehkajarven ranta-alueilla. Naisté virkistykseen soveltuvimpia
alueita ovat etenkin paikallisten kaytdssé oleva Tervaniemi ja Tervaniemenlahti, joka on luonnon-
suojelualuetta. Suunnittelualueella oikaistun rantaviivan pituus on noin 255 kilometri&, josta va-
paan rantaosuuden maara on noin 189 kilometria ja rakennetun rantaosuuden maaréa noin 66 ki-
lometria.

Korkeaissaari Langelméavedella Kirkonkylan edustalla on kaupungin omistuksessa ja tarkoitettu
yleiseen virkistyskayttoon.

Virkistyksen kannalta oleellisia tekijoitd ovat lisdksi lahiympariston metsét ja siella ovat retkeily-
kohteet, laavut seka vesilla liikkuminen.
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OQ = Vapaa rantaosuus (oikaistu rantaviiva)
0 2 4 km = Rakennettu rantaosuus
e [_1 Kuhmalahden rantaosayleiskaava

Kuva 2-12. Vapaa ja rakennettu rantaosuus suunnittelualueella.
2.2.8 Luonnonymparisto

Kaavaa varten on tehty erillinen luontoselvitys, jossa on tuotu esiin alueen erityispiirteet ja selvi-
tyksen maastotoiden tulokset. Alla asioita on lisaksi tarkennettu olemassa oleviin tietolahteisiin
pohjautuen

2.2.8.1 Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on hyvin vaihtelevaa. Paaosin alue on hiekka- ja soramoreenia seka kalliomaata.
Kuhmalahden kirkonkylan alueella, Enonselén eteldrannalla on laajalti savimaata. Hiekka- ja sora-
harjuja alueella on hyvin vahan. Samoin soistuneita turvealueita on hyvin rajallisesti. Saraturvealu-
etta esiintyy kuitenkin pienialaisesti eri puolilla aluetta kuten mm. Vedentaustan alueella.

Alueen kalliopera (kuva 3) on paaasiassa kiillegneissia. Paikoin esiintyy pienia pegmatiittigraniitti
ja graniittijuonteita kuten mm. selvitysalueen luoteisosassa, Iso-Kalliosalon alueelta lounaaseen
sekad hieman laajemmin Vehkajarven alueella. Hajanaisesti esiintyy myds gabroa mm. Rutasaaren
alueella sekéa selvitysalueen itdosassa Liehujarven eteldpuolisella kallioalueella. Pajulanjarven
keski- ja koillisosissa esiintyy granodioriittia (GTK 2017). Suunnittelualueen maapera- ja kalliope-
rékartat on esitetty luontoselvityksessa.

2.2.8.2 Vesistot ja vesitalous

Langelméaveden vedenkorkeutta on mitattu Kaivannon kanavalla vuodesta 1911. Keskivedenkor-
keus on tdméan jakson aikana ollut 84,12 m (N60-korkeujarjestelma). Keskimaarainen vuotuinen
vedenkorkeusvaihtelu on ollut 65 cm. Ylin vedenkorkeus on mitattu kesakuussa 1924, jolloin kor-
keus on 84,88 m ja alin 83,46 m on mitattu lokakuussa 1921, joten &arivaihtelu on ollut 142 cm.

Kaava-alue sijoittuu padosin kokonaisuudessaan Kokemaenjoen paavesistdalueelle (35). Alueen
lansiosat sijoittuvat Langelméaveden valuma-alueelle (35.72) ja keskiosissa sijaitsevan Pajulanjar-
ven ymparisto sijoittuu Paaskylanjoen valuma-alueelle (35.76). Vehkajarven alue sijoittuu pohjois-
osaltaan Kukkian reitin valuma-alueelle (35.78) ja eteldosaltaan Kymijoen paavesistoon (14) ja
siind Lummennen ja Vesijoen valuma-alueelle (14.25). Kaava-alueen eteldosan erilliset osa-alueet,
kuten Elamonjarvi, sijoittuvat Ldngelmaveden valuma-alueelle (35.72) ja Ruokojérven alue sijoit-
tuu Kukkian reitin valuma-alueelle (35.78).
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Kaava-alueella on joitakin pohjavesialueita.
2.2.8.3 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella sijaitsee nelja Natura 2000 -verkoston kohdetta: Langelméaveden saaret, Ter-
vaniemenlahti, Sipilan niitty ja Vehkajarvi.

Langelméaveden saarten Natura-alue (FI0342001, aluetyyppi SAC) sijoittuu pdaosin suunnitte-
lualueen lansipuolelle, mutta pieni osa sen vesialueesta ulottuu myds suunnittelualueen puolelle.
Langelméavesi edustaa karua jarvityyppia ja koko vesireitti kuuluu ns. erityissuojeluvesistdoon. Saa-
rissa on paljon lohkare- ja kalliorantoja, kivilajina alueella on kiillegneissi. Saarten metsat ovat
kuivan ja tuoreen kankaan mantyvaltaisia metsid, joista osasta tavataan vanhojen metsien tun-
nuspiirteita (Kalliosalot). Saaret ovat tarkeita selkavesien lintujen pesimépaikkoja. Harméansaari on
hevosten laitumena (perinnebiotooppi). Natura-alue on valtakunnallisesti arvokas karun reittive-
den selkdsaarien kokonaisuus, valtakunnallisen rantojensuojeluohjelman kohde ja erityista suoje-
lua vaativa vesistd. Suojelun toteutuskeino on luonnonsuojelulaki ja vesialueella vesilaki.

Pohjan taajaman luoteispuolelle sijoittuvan Terveniemenlahden Natura-alueen (FI0319002,
aluetyyppi SPA) lansiosa sijoittuu suunnittelualueelle. Tervanimenlahti on umpeen kasvava lahti,
joka on yhteydessa Langelméaveteen pari kilometria pitkan joen kautta. Alueesta noin puolet on
avovetta, joka vaihettuu aukkoisesti kortteikko- ja ruovikkovyohykkeisiin. Rantakosteikkoon kuu-
luvat laajat saraniitty- ja pensasluhta-alueet. Alue on valtakunnallisesti arvokas lintuvesi, valta-
kunnallisen lintuvesiensuojeluohjelman kohde ja tarked muuttolintujen levahdyspaikka. Suojelun
toteutuskeinona on luonnonsuojelulaki ja vesilaki.

Sipilan niityn Natura-alue (FI0319004, aluetyyppi SAC) sijoittuu Pajulanjarven lansirannalle ja
se sijoittuu kokonaan suunnittelualueen rajauksen sisalle. Sipilan niitty on Pajulan kylassa, Paju-
lanjarven Lehtiniemessa, Sipilan tilan etelapuolella sijaitseva laaja, monipuolinen ja edustava lai-
dunniitty. Aluetta on laidunnettu pitkdan. Osa niemesta on raivattu pelloksi vuonna 1928, mutta
suurin osa siita on jaanyt maaperan kivisyyden vuoksi raivaamatta ja onkin aitoa niittya. Pellon-
raivauksesta syntyneiden laajojen kivirdykkididen paalla kasvaa useita maisemallisesti merkittéavia
pihlajia ja katajia. Sipilan tilan vanhat rakennukset, suuret puut, pylvaskatajat ja nakyma Langel-
mavedelle muodostavat edustavan osan Pajulan kylan kulttuurimaisemaa. 1990-luvun puolivalissa
nautakarjan laidunnus niitylla loppui, mutta aloitettiin uudelleen vuonna 2004.

Suunnittelualueen itdosassa Vehkajarven pohjoispuolella sijaitsee Vehkajarven Natura-alue
(F10319003, aluetyyppi SPA). Natura-alue sijoittuu lahes kokonaan suunnittelualueen rajauksen
sisdlle. Vehkajarven Natura-alue muodostuu kahdesta erillisesta osasta. Alueen puusto on lehti-
puuvaltaista, vanhaa ja edustavaa. Natura-alueen suojeluperusteena on useita vanhojen lehti- ja
sekametsien edustavia lintulajeja.

Edella mainitut Natura-alueet on toteutettu perustamalla niistd yksityisia luonnonsuojelualueita.
Suunnittelualueella sijaitsee lisaksi kolme erillistd, Natura-alueisiin liittymatonta yksityista luon-
nonsuojelualuetta: Luonnonperintdometsan yksityinen luonnonsuojelualue (YSA202701),
joka on vanhaa monipuolista tuoreen ja lehtomaisen kankaan kuusi- ja kuusisekametsaa, Liljan
lehmusmaki (LTA040171), joka on suojeltu luonnonsuojelulain 29 8 mukaisen luontotyypin ra-
jauspaatoksella seka Sarkasen metsan luonnonsuojelualue (YSA233857), joka on vanhaa kuu-
sivaltaista metsaa. Lisaksi suunnittelualueeseen rajautuu idasséa Liehujarven yksityinen luon-
nonsuojelualue (YSA205536). Lisaksi kaavaprosessin aikana on perustettu Nuurusniemen
luonnonsuojelualue.
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Kuva 2-14. Suunnittelualueen itdosan Natura-alueet, luonnonsuojelualueet ja luonnonsuojeluohjelmien
kohteet.
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2.2.8.4 Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi valtakunnallisesti tarkeéksi luokiteltua linnustoaluetta (FINIBA-
alueet); Langelmavedellda Palkaneen — Kangasalan selkdvedet —niminen kokonaisuus ja osittain
Vehkajarven Natura-alueen kanssa paallekkédisend kohteena samanniminen lintualue.

Suunnittelualueelle kokonaan tai osittain sijoittuvia maakunnallisesti tarkeita linnustoalueita
(MAALI-alueet) ovat Langelmaveden Haraluodot, Lieska — Marttalansaari, Maljastensalmi ja Terva-
niemenlahti.

Luontoselvityksessa (FCG 2017) suunnittelualueelta ei todettu luonnonsuojelulain 29 & mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja eikéa alueelle sijoitu vesilain 2. luvun 11 § tarkoittamia suojeltuja pien-
vesid. Luontoselvityksessa rajattiin arvokkaina luontokohteina Per&jarven rantametsa, Sipilan pe-
rinnemaisema, Isosaaren metsat ja kalliot, Yli-Mattilan perinnemaisema, Kailajarven rantametsat
ja Kailasaari. Lisaksi luontoselvityksen yhteydessa todettiin yhteensa 18 erillista liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdysaluetta, joille sijoittuu myods luonnonsuojelulain 49 8:n mukaisia lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Kaavaluonnoksen jalkeen tehdyissa lisaselvityksissa on lisaksi joitakin uusia alu-
eita.

Tarkemmat kohdekuvaukset on esitetty luontoselvityksessa. Selvityksessa on tuotu esiin myos ar-
vokkaat luonnonmaisema-alueet.

|\ Haraluodot (MAALI) = ™

Maljastensalmi (MAALI)

\ Lieska -
Marttalansaari (MAALI)

Ala-Huunan liito-oravametsé

Madrdnteensalmen liito-oravametsa B 9 .
Ahoniemen liito-oravametsa

Pédlkaneen-Kangasalan selkévedet (FINIBA)
£ Rauhaniemen liito-oravametsa

Tervaniemenlahti (MAALI)

Saukonkolun liito-oravametsa

5

\NCF

Peréjarven rantametsé
[ ] tiito-oravan elinalueet (FCG 2017)

l:l luontoselvityksen arvokkaat luantokohteet (FCG 2017) f |
valtakunnallisesti tarkea linnustoalue (FINIBA) ] E

% maakunnallisesti tarkea linnustoalue (MAALI) J
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u‘\/"
{c) MML, Esri Finland

Kuva 2-15. Suunnittelualueen lansiosan arvokkaat luontokohteet.
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Kuva 2-16. Suunnittelualueen itdosan arvokkaat luontokohteet.

2.2.8.5 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kuhmalahti kuuluu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Vuokkovydhykkeeseen eli lounaismaa-
han ja Etela-Hameen eliomaakuntaan. Lehtokasvillisuuden aluejaon mukaan alue kuuluu vuokko-
vybhykkeeseen ja Etela- Hameen lehtokeskukseen (Lehtojensuojelutydryhma 1988).

Yleispiirteisesti tarkasteltuna selvitysalueen kasvillisuustyypit ovat karumpia alueen lansiosissa ja
rehevampia idassa. Luontoselvityksessa on esitetty kartta paakasvupaikkatyypeistd. Vesistdjen
rantametsien paakasvillisuustyyppeja ovat mustikkatyypin tuore kangas seka lehtomainen kéen-
kaali-mustikkatyypin kangas, joissa padpuulajina on useimmiten kuusi, mutta monin paikoin myos
manty. Sekapuuna kasvaa koivua, harmaaleppéda ja pihlajaa; kenttakerrosta hallitsee mustikka-
varvikko. Paikoin kasvaa pienia lehtipuuvaltaisia laikkuja, [ahinna metsanhoitotoimenpiteiden seu-
rauksena. Pensaskerroksessa kasvaa mm. pihlajaa ja korpipaatsamaa. Kenttdkerroksen valtalajeja
ovat mustikka, oravanmarja ja lillukka.

Monin paikoin, erityisesti Langelméaveden kallioisilla rantaosuuksilla seka karujen pikkujarvien ran-
noilla on puolukkatyypin kuivahkoa kangasmetsaa, jonka padapuulajina on méanty mutta jossa kas-
vaa myo0s suhteellisen runsaasti kuusta ja hieskoivua. Karujen metsgjarvien rannat ovat monin
paikoin ramevaikutteisia ja niilla kangasmetsavarvikossa voi kasvaa runsaastikin ramevarpuja ku-
ten suopursua ja juolukkaa.

Varsinaisia lehtoja esiintyy lahinna selvitysalueen keski- ja itdosissa. Lehtolaikut painottuvat Kuh-
majarven, Viljunjarven ja Vehkajarven ymparistoihin. Lehdot ovat tyypiltaan valtaosin tuoreita ora-
vanmarja-kdenkaalityypin kuusi-sekapuulehtoja. My6s kosteita hiirenporras-kaenkaalityypin seka-
puulehtoja esiintyy etenkin purojen varsilla. Lehtokuviot ovat tyypillisesti pienid ja vuorottelevat
mosaiikkimaisesti lehtomaisen kankaan kanssa. Puustoltaan luonnontilaisimmat, edustavimmat
lehtokuviot on rajattu luonnonsuojelullisesti arvokkaina ja moni naistad vanhoista lehdoista on liito-
oravan elinympaéaristdéa. Pensaskerroksessa kasvavia lehtopensaita ovat nasid, korpipaatsama ja
lehtokuusama; kenttdkerroksen valtalajistoa ovat mm. k&enkaali, oravanmarja, sinivuokko, lil-
lukka, sudenmarja, mustakonnanmarja ja nuokkuhelmikka.
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Langelmaveden rannoilla suojaisissa lahdissa esiintyy luhta-alueita, joille tyypillista on kasvillisuu-
den vaihettuminen puu- ja pensaikkoluhdasta sara- ja jarviruokoluhdaksi avovetta kohden menta-
essd. Monet naistd luhdista ovat myds linnustollisesti arvokkaita. Myds Lamminjarven ja Viljunjar-
ven rannoilla seké pienialaisemmin muilla selvitysalueen jarvilla on luhtaisia ruovikoita.

Suorantaisia jarvid on muutamia selvitysalueen etelaosan seka koillis- ja itdosan laajoilla metsa-
alueilla. Soita esiintyy paikoittain myds suurempien jarvien rannoilla. Rantasuot ovat paaasiassa
isovarpu- ja tupasvillarameita, joiden luonnontila vaihtelee suoritettujen ojitusten mukaan. Vesi-
rajassa on usein vaihtelevan levyinen luhtavaikutteinen nevareunus. Rehevimmilla kasvupaikoilla
rantasoilla voi olla my6s korpikuvioita, mutta niiden luonnontila on karsinyt ojituksista ja metsan-
hakkuista.

Vesikasvillisuuden méaara ja lajisto vaihtelee selvitysalueella jarvien ravinnetason mukaan. Rehe-
ville jarville tyypillisia ranta- ja vesikasveja ovat jarviruoko, levealehtiosmankaami, ulpukka, rata-
mosarpio, rantapalpakko, raate, vehka ja luhtasara. Rehevimpien jarvien kelluslehtinen kasvilli-
suus on runsasta. Suurissa jarvissa kasvaa ahven- ja uistinvitaa seka ulpukkaa. Pienilta jarvilta
yleensa puuttuvat suuremmille jarville tyypilliset jarvikaisla ja ruskoarvia. Kuhmalahden vedenja-
kaja-alueiden kirkkaimmissa jarvissa kuten Kuhmajarvessa kasvaa luonnontilaltaan hyvien kirkas-
vetisten jarvien lajistoa kuten nuottaruohoa.

2.2.8.6 Elaimisto

2.2.9

Suunnittelualue sijoittuu Suomen elibmaantieteellisessé aluejaossa Etela-Hameen elimaakuntaan,
missa esiintyy Pirkanmaan alueelle tyypillista havu- ja sekametsien, rantojen seka kulttuuriympa-
ristdjen eldinlajistoa. Alueen eldimistd koostuu padosin metsatalousvaltaisille alueille tavanomai-
sesta ja alueellisesti yleisesta nisékaslajistosta, jonka elinalueita monipuolistavat mosaiikkimaisesti
vaihtelevat metsa- ja peltoalueet sekd ihmistoiminnan alaiset kulttuuriymparistot.

Laajemmin tarkasteltuna selvitysalueella esiintyy alueelle tyypillisia ja tavanomaisia nisdkkaita,
joista runsaimpia ovat mm. orava, metsajanis, rusakko, supikoira ja kettu sekad joukko erilaisia
pikkunisékkaita. Talousmetsan hakkuiden ja eri-ikaisten taimikoiden mosaiikkimainen vuorottelu
muodostaa muun muassa hirville soveliaita elinymparistja. Hirvieldimista alueella tavataan lisaksi
metsékaurista ja valkohantapeuraa. Alueella voi levinneisyytensa puolesta esiintya kaikkia suur-
petojamme, joista ilves on todennéakadisin. llveskanta Kuhmalahden seudulla on hyvin vahva. Kuh-
malahden kirkonkylan alueelta etelddn suuntautuvalta laajalta metsaalueelta on tuoreita yksit-
taishavaintoja myds ahmasta (LUKE 2017).

Suunnittelualueen linnusto on hyvin monipuolista ja alueelta on tavattu Tiira-havaintojarjestelman
perusteella yhteensa 92 huomionarvoista lintulajia, joista 39 lajia on uusimman lintujen uhanalai-
suusarvioinnin perusteella luokiteltu uhanalaisiksi. Huomionarvoisten lajien tarkemmat luettelot ja
paikallisesti arvokkaiden linnustoalueiden kuvaukset on esitetty luontoselvityksessa (LIITE X).

Luontodirektiivin liitteiden 11 ja 1V lajit

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisista tiukasti suojeltavista lajeista suunnittelualueella esiintyy
liito-oravaa. Suunnittelualueelta lI6ydettiin luontoselvityksen yhteydessa yhteensa 18 liito-oravan
elinaluetta, joilla sijaitsee my6s luonnonsuojelulain 49 § tarkoittamia lajin lisd&ntymis- ja levah-
dyspaikkoja.

Muista luontodirektiivin I1- ja IV-liitteiden lajeista suunnittelualueella voi esiintyd myds lepakoita,
saukkoa, viitasammakkoa seké suurpetoja.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Alueelle on tehty kaavaprosessia varten erilliset kulttuuriymparistdselvitykset arkeologian seka ra-
kennetun kulttuuriymparistén osalta.

2.2.9.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisessa maakuntajaossa suunnittelualue sijoittuu Hameen viljely- ja jarvimaan maisema-
maakuntaan ja maisemaseutujaossa Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun lukuun ottamatta suun-
nittelualueen aivan itaisinta osaa, joka kuuluu Paijanteen seutuun.
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Pirkanmaan maakunnallisessa maisematyyppijaossa Pirkanmaa on jaettu kuuteen maisemalliseen
alueeseen, joista suunnittelualue sijoittuu Kaakkoiseen jarvialueeseen. Kaakkoisella jarvialueella
vesistoilla on suuri merkitys maisemakuvassa. Vettd on runsas neljdnnen pinta-alasta. Veden
ohella maisemakuvaa hallitsevat pitkittdisharjut. Kaakkoisella jarvialueella ja Keskeisella jarvialu-
eella suurin yhtenainen harjumuodostuma on Palkdneen-Kangasalan-Tampereen-Yldjarven kautta
kulkeva harjujakso. Harjujakso sijoittuu suunnittelualueesta lounaaseen. Kaakkoisella jarvialueella
on pinnanmuodoiltaan muutenkin vaihtelevia méki- ja vuorimaita. Jarvialueilla pellon osuus on yli
toistakymmenta prosenttia. Suuri osa pelloista on raivattu valtavia jarvialtaita reunustaville savi-
koille. Kuhmalahden maisemarakennetta ja —kuvaa on kuvailtu tarkemmin rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa.

2.2.9.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Pirkanmaalla on toteutettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkai-
den maisema-alueiden péivitysinventoinnit vuosina 2012—-2013. Seka valtakunnalliset ettd maa-
kunnalliset maisema-alueet osoitetaan Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040. Keski-Suomen puo-
lella valtakunnallisten maisema-alueiden paivitykset on toteutettu vuosina 2009 ja 2014 ja maa-
kunnallisten alueiden vuosina 2014—2015. Paijat-Hameessa valtakunnallisten maisema-alueiden
paivitykset on toteutettu vuonna 2011, maakunnallisten alueiden jo tata ennen.

Kuhmalahden kirkonseutu kuului paivitysinventointien maisemainventointialueeseen, mutta sita ei
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kyseinen alue on arvotettu maaseudun
kulttuurimaisemien selvityksessa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi nimella Kuh-
malahden-Puntarin kulttuurimaisema, joka on kuvattu tarkemmin alla.

2.2.9.3 Rakennettu kulttuuriympaéristo

Kuhmalahden historiaa

Kuhmalahti kuului alkujaan Kangasalaan, jonka kappeliseurakunnaksi se muodostettiin 1640-lu-
vulla. Vuonna 1896 se siirrettiin Sahalahden kappeliseurakunnaksi, josta se itsendistyi vuonna
1910. Kunnallinen itsehallinto kulki hieman eri polkuja, silla itsendainen kunta Kuhmalahti oli jo
vuodesta 1869 alkaen. Vuonna 2011 Kuhmalahti liitettiin kuntaliitoksessa Kangasalan kuntaan ja
seurakuntaan.

Kaikki yhdeksan Kuhmalahden henkikirjakylaa, Haapasaari, Kivisalmi, Vaha Pento, Iso Pento, Veh-
kapuntari, Tervaniemi, Pohja, Pajula ja Vehkajarvi, esiintyvat vanhimmissa sailyneissa kirjallisissa
lahteissa, 1500-luvun lopun maakirjoissa. Kylat ovat siis kaikki muodostuneet viimeistdan keski-
ajalla. Kymmenes maarekisterikyla Rautia on kuulunut 1900-luvun alkupuolelle asti naapurikun-
taan Sahalahteen (Hinnerichsen Miia, 2016). Kuhmalahden ja sen kylien historiaa on kuvailtu tar-
kemmin rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa. Arvokkaat kohteet on lueteltu liitteessa 7.
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Vehkajérvi:

Kuva 2-17. Entisen Kuhmalahden kunnan kymmenen rekisterikyldd. Suunnittelualueen rajaus on merkitty
kartalle violetilla viivalla. (Hinnerichsen Miia, 2016).

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja. Pirkanmaalla on toteutettu Pirkanmaan maakuntakaava 2040
varten maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventointi vuosina
2014-2016. Selvityksen maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriympéristéjen koh-
teet osoitetaan uudessa kokonaismaakuntakaavassa.

Pirkanmaalla on laadittu uuden kokonaismaakuntakaavan laatimisen yhteydessa my6s maaseudun
kulttuurimaisemien selvitys. Selvityksessa esiin nostetut maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat maatalousalueet on osoitettu my6s uudessa kokonaismaakuntakaavassa.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuvien maakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaise-
mien rajaukset ovat uudessa maakuntakaavassa hieman muuttuneet verrattuna aiempaan. Maa-
kuntakaavassa maakunnallisesti arvokkailla kulttuurimaisemilla tarkoitetaan maisema-alueiden ul-
kopuolisia maakunnallisesti arvokkaita maaseudun kulttuurimaisemia. Maakuntakaavassa ei ole
osoitettu 1. maakuntakaavan Pajulan kylan kulttuurimaisemaa maakunnallisesti arvokkaaksi kult-
tuurimaisemaksi tai rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema (entinen Kuhmalahden kirkonseudun kulttuurimaisema)
sijoittuu Kuhmalahden kirkonkylélle sisaltden Vaha-Pennon ja Puntarin peltoalueet. Kulttuurimai-
sema ulottuu koillis- ja luoteiskulmistaan suunnittelualueelle. Kulttuurimaisema ilmentaéa sydanha-
malaistd 1800-1900-lukujen maaseudun kirkonkylaa. Alueen rakennuskulttuurin ydinalueita ovat
useat vanhat pihapiirit, kirkon ymparisto ja raitti, vanhainkoti ja pienasutus, koulu, Karhula, Pun-
tarin raitti sek& seurantalo.

Tervaniemen kulttuurimaisema sijoittuu Kuhmalahden kirkonkyldn ja Pohjan kylan valille Terva-
niemeen Tervaniemenlahden lansipuolelle. Kulttuurimaiseman pohjoisosa ulottuu suunnittelualu-
eelle. Kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin ydinalueita ovat Kyla-Penttilan, Mattilan ja Tapanilan
pihapiirit sekd seurantalo.

Pohjan-Rasinkulman kulttuurimaisema (entinen Pohjan kylan kulttuurimaisema) sijoittuu Pohjan
kylan Vehkajarventien etelapuoliselle osalle ja Rasinkulman peltoalueille. Kulttuurimaiseman lanti-
nen keskiosa sisaltyy suunnittelualueeseen (Perajarven ymparisto). Kulttuurimaiseman rakennus-
kulttuurin ydinalue on Uusikartanon pihapiiri.
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Vehkajarven kyld ja kulttuurimaisema sijoittuu Vehkajarven kylélle Vehkajarven luoteisrannalle.
Kulttuurimaiseman rajaukseen sisaltyy Vehkajarveen tyontyva Kailasaari. Kulttuurimaisema sisal-
tyy lahes kokonaisuudessaan suunnittelualueeseen. Kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin ydin-
alueita ovat Nappilan ja Anttilan pihapiirit, kirkko ja pappila, kauppa seka seurantalo.

Osayleiskaavan rakennetun ympaéristén inventointi

Suunnittelualueelle on tehty rakennetun ympaéariston inventointi touko-marraskuussa 2016. Selvi-
tys kattaa koko suunnittelualueen ja selvityksen on laatinut Pirkanmaan maakuntamuseo.

Kuhmalahden seudun maisemalle keskeisid piirteita ovat viljelysaukeat, laidunmaat, seka niihin
liittyva rakennuskanta. Alueiden arvojen sailymiselle ensisijaista on niiden maatalouskaytén jatku-
minen.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavan ja
kirkonkyldn sekd Pohjan kyldosayleisakaavojen
kulttuuriympdristoselvitys 2016

Inventoidut rakennetun ymparistdn arvoalueat

A1 Knisaknen kylskeshus
£3 Knisaknantien ssutus

Kuva 2-18. Inventoidut rakennetun ympariston arvoalueet. (Hinnerichsen Miia, 2016).
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Kuhmalahden rantaosayleiskaavan ja
K lén sekd Pohjan kyl3
kulttuuriympéristselvitys 2016

Kulttuurihistorialliset arvot

Kivisalmi

" Vehkajérvi

Tervaniemi

S0y €170 190010k

Kuva 2-19. Inventoidut rakennetun ympariston kohteet ja pihapiirit.

2.2.9.4 Muinaismuistot

2.2.10

Alueen arkeologiset arvot perustuvat koko alueen kattavaan ja kaavaa varten laadittuun arkeolo-
giseen inventointiin (Pirkanmaan maakuntamuseo 2016). Taman lisaksi vastaavalta alueelta on
laadittu kesken jaaneen kaavaprosessin aikana vastaava inventointi (Mikroliitti Oy) vuosilta 2006
ja 2009. Lisaksi vuonna 2014 on laadittu osan alueesta kattava Kangasalan — Sahalahden — Kuh-
malahden siirtoviemérin arkeologinen inventointi.

Kaava-alueella on yli 20 muinaisjaannosté, joista merkittavimpia ovat Rutasaaren karjen lapin-
raunio ja kivikautinen asuinpaikka. Lisaksi alueella on Pirkanmaalla harvinainen Kuhmajarven pel-
lavaliko, joka sijoittuu vesialueelle. Liséksi alueella on useita arkeologisia kohteita, jotka eivat ole
muinaisjaannoksia (LIITE 6).

Tekninen huolto ja pohjaveden laatu

Kangasalan Vesi —liikelaitoksella on vesijohto- ja vieméariverkostoa Kuhmalahden alueella. Vesilai-
toksella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty vesijohdon ja jatevesivieméarin toiminta-alue, jota
ollaan paivittamassa. Toiminta-alueella Kangasalan Vesi huolehtii vesihuollosta ja kiinteistdilla on
liittymisvelvollisuus verkostoihin. Osa Kuhmalahden verkostoista sijaitsee vesihuoltolain 10 8:n
mukaisella alueella, jolloin kiinteistd ei ole velvollinen liittymaan verkostoon. Lisdksi liittdmisvel-
vollisuudesta voidaan tietyin edellytyksen myontaa 11 §8:n mukainen vapautus.

Kohdassa "vaikutukset vesihuollon jarjestdmiseen” on tuotu tarkemmin esiin vesihuollon jarjesta-
misen edellytyksid seka infrastruktuuria. Alueen lapi kulkee seudullisesti merkittava yhdysvesi-
johto, Pohjassa on jatevedenpuhdistamo ja Vehkajarvella Vehkajarven vedenottamo.

Vesihuoltoverkostojen ulkopuolella talousveden hankinta ja jatevesien kéasittely jarjestetaan kiin-
teistokohtaisesti tai kiinteistoryhmakohtaisesti. Talousveden hankinnan osalta tulee huomioida,
ettéd Kirkonkylan alue kuuluu pohjavedeltdan merkittavaan fluoridi-/rautariskialueeseen ja Pohjan
alue fluoridi-/rautariskialueeseen. Lisaksi Pohjan alue ja Kuhmalahden itdosat kuuluvat arseeniris-
kialueeseen. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman sijoittamiseen ja vahimmaissuojaetaisyyksiin
on annettu maaraykset kaupungin rakennusjarjestyksessa ja ymparisténsuojelumaarayksissa.

Sijoittuminen pohjaveden fluoridi-/rautariskialueeseen tai arseeniriskialueeseen on huomioitava
silloin, mikali rakennuspaikka sijoittuu vesijohtoverkoston ulkopuolelle. (GTK:n kartta pohjaveden
riskialueet 1996, Karttakaivojen arseenipitoisuudet yli 10 pg/l ja arseeniriskialueet Kangasalan
kunnassa 14.9.2012).
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Kuva 2-20. Ote entisen Kuhmalahden vesilaitoksen toiminta-aluekartasta. Sininen vari: vesijohtoverkos-
toalue. Punainen vari: vesijohto- ja viemariverkostoalue. Keltainen véri: vesijohtoverkostoalue, joka saa-
tetaan viemariverkoston piiriin vuoteen 2014 mennessa. (lahde: Kangasalan kunta)

Ympaéaristohairiot

Suunnittelualueella ei ole erityisid ympaéristdhairiditd aiheuttavia toimintoja. Alueella ja sen lahis-
tolla on joitakin kotieldintalouden suuryksikoita, jotka vaativat ympéaristdluvan. Liséksi jatteiden
kasittelytoimintaa sek& 1 vanha ja toinen toiminnassa oleva huoltoasemaa, joiden maaperé saattaa
olla pilaantunutta.

Sosiaalinen ymparistd

Alueella ei ole juuri sellaisia toimintoja, joita voitaisiin pitdé sosiaalisesti erityisind verrattuna ta-
vanomaiseen rantarakentamiseen. Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen sijoittuvat Kuhma-
lahden ja Pohjan kirkonkylat, joissa asutustiheys on muuta haja-asutusaluetta hieman suurempi.

Suunnittelualue on maatalousvaltaista aluetta, jonka vetovoimatekijoind voidaan pita&a luonnon la-
heisyyttd ja rauhaisuutta. Laipanmaan retkeilyalue suunnittelualueen eteldisimmé&ssé osassa on
nostettu Kangasalan strategisen yleiskaavatydn yhteydessa hiljaiseksi alueeksi.

Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta on yksityisess& maanomistuksessa. Kunnan maaomaisuus sijoittuu
paaosin kylakeskuksiin.
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Kuva 2-21. Kangasalan kunnan maaomaisuus (lahde: Kangasalan kunta).
2.2.14 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kangasalan Vesi -liikelaitos suunnittelee toiminta-alueensa tarkistamista Kuhmalahdella. Voimassa
oleva toiminta-alue vuodelta 2009 kasittda hyvin laajat alueet eikad vesihuollon laajentamiselle alu-
eelle koko sen laajuudessaan ole taloudellisia tai toiminnallisia edellytyksia.
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TAVOITTEET

Valtakunnalliset tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kaytdn ohjausjarjestelmaa. Niista paattada valtioneuvosto. Tavoitteet voivat koskea asioita, joilla
on:

e aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvalinen
tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

e merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

e valtakunnallisesti merkittédva vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttamiseen.

Yleiskaavoituksessa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Valtioneuvosto péaatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkéayttdtavoitteista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on jaettu viiteen eri asiakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen ymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata kaavatyota koskevat kaavan laatimisen lahtdkohtina asiakokonaisuudet 1—4. Valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita on em. tavoin paivitetty kaavaprosessin aikana. Nama paivittyneet ta-
voitteet on huomioitu kaavaprosessissa ja suunnittelussa.

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai RKY-alueita. Alueella on luon-
nonsuojelualueita, jotka on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa.

Maakunnalliset tavoitteet
Maakuntakaavan tavoitteet ja maaraykset on estelty aiemmin selostuksessa.
Kunnan tavoitteet

Kaavoitustytn yleisia linjauksia esimerkiksi asutuksen maarasta ja palveluista voidaan johtaa oi-
keusvaikutteisesta Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen véaesté on viime
vuosina vahentynyt Kangasalan myodnteisesta vaestdnkehityksesta huolimatta. Yksi kaavan tavoit-
teista on sailyttda alueen vaestd nykyisella tasollaan.

Kaavaan on osoitettu vydhykkeitd, joilla loma-asuntojen muuttaminen vakituiseen asuinkaytt6on
on suotuisaa.

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteita on kasitelty aloitusvaiheen yleisotilaisuudessa seka osalliset ovat jattaneet
palautteita karttapalautejarjestelmaan. Selkeimpia yksittaisia tavoitteita ovat uusien rantaraken-
nuspaikkojen saaminen. Osallisia ovat myds paikalliset yhdistykset ja yhteisét, joilta on pyydetty
lausunnot kaavaluonnoksesta. Lausunnot seka niihin annetut kaupungin vastineet on koostettu
kaavaluonnosten palauteraporttiin
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Viranomaisten tavoitteet

Viranomaisten tavoitteet on esitetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistiossa (LIITE 3).
Lisaksi on pidetty ty6neuvotteluita yhden tai useamman viranomaisen kanssa luonnos- ja ehdo-
tusvaiheessa. Osallisilta viranomaisilta on liséaksi pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta.
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RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alue on kooltaan noin 9 900 ha ja alueella on rantaviivaa noin 255 km. Kaavaan osoitetut
rakennuspaikat on osoitettu mitoitusperiaatteiden (LIITE 2) mukaisesti. Kaikki luvanvaraisesti ra-
kennetut rakennuspaikat tai ennen lupamenettelya rakentuneet rakennuspaikat on osoitettu kaa-
vaan rakennettuina rakennuspaikkoina. Oleellisin asia mitd kaavalla muutetaan nykytilanteeseen
nahden, on noin 70 uuden lomarakennuspaikan osoittaminen mitoitusperiaatteissa maaritettyjen
periaatteiden mukaisesti. Kaytetyt mitoitusluokat ovat luonto-, maisema- ja muiden ympaéaristoar-
vojen vuoksi perustellut, on kaytetty korkeinta mahdollista mitoitusta eika mitoituksen nostaminen
ole mahdollista. Tehdyt selvitykset on laadittu yleiskaavalle sopivalla tarkkuudella. Maanomistajan
on mahdollista esittda ranta-asemakaavan laatimista omistamalleen kiinteistolle, jolloin ranta-ase-
makaavoituksen ja sen yhteydessa tehtavien tarkempien selvitysten avulla voidaan arvioida, olisiko
korkeampi mitoitus paikoin mahdollinen. Toinen oleellinen asia, joka kaavalla ratkaistaan, on ra-
kennuspaikkakohtainen rakennusoikeus, joka on kuvattu loma- ja vakituisen asutuksen osalta tar-
kemmin mydhemmin.

Kaavamerkinnat ja maardykset pohjautuvat viimeisimpiin Kangasalan rantayleiskaavoihin. Maa-
raykset ovat myds linjassa voimassa olevan rakennusjarjestyksen kanssa.

Alla olevissa tauluissa on esitetty oleellisimmat mitoitusluvut. Muunnetunrantaviivan osalta on huo-
mioitava, ettd alle 50 ha vesistoille ja alle 30 ha saariin ei maaritetty muunnettua rantaviivaa,
koska siella rakennusoikeus muodostui pinta-alaperusteisesti. Tasta johtuen vertailtaessa raken-
nustiheytta muihin kaavoihin on vertailukelpoinen rakennuspaikkatiheytta kuvaavaluku rakennus-
paikkoja/rantaviiva.

Taulukko 4-1. Rakennuspaikkojen maarat. Yli 100 m etéisyydella rantaviivasta olevat rakennuspaikat ku-

luttavat rantarakennusoikeutta 0,5 rakennuspaikkaa. Taulukossa ndmékin rakennuspaikat ovat yhtena
rakennuspaikkana.

- AP AM RAK toteu- | RAK toteutu- sauna |yht
tunut maton

Olemassa oI_eV|al_ 527 116 33 100 155 19 950

rakennuspaikkoja

Uusia rakennus- 69 3 0 0 0 0 72

paikkoja

Yhteensa 596 119 33 100 155 19 1022

Naista rakennuspaikoista RA/AP -merkinta on 181:I1& rakennuspaikalla.

Naiden lisdksi on osoitettu yksi yksityinen kirkko.

Taulukko 4-2. Rakentamistiheys

Rantaviiva 255
Muunnettu rantaviiva 95
Rakennuspaikkoja/rantaviiva (lahtétilanne) 3,70
Rakennuspaikkoja/rantaviiva (kaavassa) 4,00
Rakennuspaikkoja/muunnettu RV (l&ahtétilanne) 9,93
Rakennuspaikkoja/muunnettu RV (kaavassa) 10,73

Kunkin tilan rakennusoikeuden muodostumisen perusteet l0ytyvat rakennusoikeuslaskelmasta
(LIITE 5)
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Taulukko 4-3. Rakentamisen maara nykytilanteessa ja kaavan toteutuessa

Kaavaluonnoksessa [ Lahtotilanteessa*
uu- rp/mrv
det vain kaa-
ole- |uu-| ei vaan mer-
massa* | det [merk| RV |MRV|rp/rv | rp/mrv kityt rp/mrv
Langelmévesi 294 | 14 0 43| 29,2| 7,14 10,51 10,51 10,07
Vehkajarvi 157| 15 33 31| 20,3| 6,61 10,10 8,47 7,73

*Olemassa olevat eli lahtotilanne tarkoittaa jo rakennettuja sek& jo voimassa olevissa ranta-asemakaavoissa
osoitettuja uusia rakennuspaikkoja.

Rantala -tilan osalta mitoitusperiaatteiden mukaisesta jaljella olevasta rakennusoikeudesta on
maanomistajan toiveesta jatetty kaavaan merkitseméatta 46 rakennuspaikkaa. Maanomistaja on
toivonut, etté ne rakennuspaikat (3 kpl), jotka osoitetaan, osoitetaan A-rakennuspaikkoina erilleen
muista rakennuspaikoista. Tdma on vastoin sité periaatetta, etta rakennuspaikat sijoitetaan siten,
ettd vapaata yhtendista rantaviivaa jad mahdollisimman paljon. Tdméan johdosta ndméa 3 uutta A-
rakennuspaikkaa katsotaan kuluttavan rakennusoikeutta kukin kahden rantarakennuspaikan ver-
ran. Rakennusoikeuslaskelman lopputilasto uusien rakennuspaikkojen méaarassa poikkeaa taman
johdosta todellisesta rakennuspaikkojen maarasta.

Kuva 4-3. Rantala -tilan uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen punaisella suhteessa muihin rakennus-
paikkoihin. Mustalla ovat rakennetut rakennuspaikat, valkoisella yleiskaavassa esitetyt muut uudet raken-

nuspaikat ja vihrealld ranta-asemakaavojen rakentamattomat rakennuspaikat.

Lisaksi on joitakin muita poikkeustapauksia, jolloin kyseisen tilan jaljella olevaa rakennusoikeutta
ei ole osoitettu kyseiselle tilalle. Tallaisia ovat mm. seuraavat:

- rakennusoikeutta on siirretty saman maanomistajan muille tiloille
- tila on muodoltaan tai maaperéaltaan rakentamiseen soveltumaton
- tila on venevalkama/yhteiskayttbalue
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Kaikki poikkeustapaukset ilmenevat rakennusoikeuslaskelman (Liite 5) huom —sarakkeesta. Sarak-
keen selitteet ovat laskelmataulukon lopussa.

Aluevaraukset

Merkittava osa suunnittelualueen maa-alueesta sailyy edelleen maa- ja metsatalouskayttssa. Maa-
alueesta noin 40 % on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Vesialueeksi on osoi-
tettu noin 50 % suunnittelualueen pinta-alasta.

Alla on kuvattu tarkemmin kukin paakayttétarkoitusmerkinta ja perusteet.
Loma-asutus

Olemassa olevat lomarakennukset on osoitettu kaavaan yllamainituin periaattein lomarakennus-
paikkoina. Padosa lomarakennuspaikoista on osoitettu merkinnalla RA. Naiden rakennuspaikkojen
rakennusoikeus (120 k-m?2) ja etédisyydet rantaviivasta on kunnan aiempien linjausten mukaisia
(rakennusjarjestys ja aiemmat rantayleiskaavat). Alueella on nykyisellaan joitakin erillisia ranta-
saunoja, jotka liittyvat etddmmalla olevaan paarakennukseen. Nama rantasaunat on osoitettu RA
-merkinnalla, mikali ematila ei ole ylittanyt rantarakennusoikeuttaan ja ne kuluttavat rakennusoi-
keutta normaalin lomarakennuspaikan verran. Mikéli rantarakennusoikeus on ylitetty, on ndma
rakennuspaikat osoitettu erillisind saunan rakennuspaikkoina, joiden rakennusoikeus on 25 m2.
Nama on osoitettu M-alueelle omalla saunan symbolimerkinnallaan.

RA-4 merkinnalld on osoitettu liséksi alle hehtaarin kokoisille saarille ja pienille eramaajarville si-
joittuvat lomarakennuspaikat. Naille rakennuspaikoille on mahdollista rakentaa maisemallisista
syistd ainoastaan 40 k-m2. Alle 1 000 m2 kokoisiin saariin ei ole osoitettu rakennuspaikkoja, ellei
jo rakennetuille rakennuksille yksiselitteisesti 16ydy rakennuslupaa.

Uusien lomarakennuspaikkojen maara on esitetty ylla olevassa taulukossa. Uudet lomarakennus-
paikat sijoittuvat paaasiassa suunnittelualueen itaosiin. Huomionarvoista on, etta esim. Kivisalmen
lansipuolelle ei ole muodostunut yhtdan uutta rakennuspaikkaa.

Joitakin rakennuspaikkoja on siirretty ematilalta toiselle. Nama ilmenevat rakennusoikeuslaskel-
masta (LIITE 5). Rakennuspaikkoja ei ole siirretty vesistéilta toiselle.

Alueelle on myds joitakin rakentamattomia ematiloja, joille rakennuspaikka on osoitettu talla pe-
rusteella. Myds nama loytyvat rakennusoikeuslaskelmasta. Erikoistapaukset ilmenevéat rakennus-
oikeuslaskelman lopusta.

Mitoitusperiaatteiden mukaan alle 4 ha vesistdille ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kuitenkin
osa néaista rakentamattomista ematiloista sijoittuu naille vesistdille, eika rakennusoikeutta ole mah-
dollista sijoittaa toisaalle. Nain ollen ematila-, maanomistaja- ja maisemaekologisen tarkastelun
perusteella perusteltua osoittaa Kaalijarvelle ja Yrttijarvelle yksi RA-4 -rakennuspaikka. Maisema-
ekologisessa tarkastelussa oranssia vyohykettd “rakentaminen mahdollista”. Pieni eramaajarvi,
jonka ominaisuuksien vuoksi suurimittakaavainen rakentaminen ei mahdollista, ja siksi pienempi
rakennusoikeus on perusteltu. Koverojarvelle osoitetaan samoin perustein rakennuspaikka, mutta
se osoitetaan saunan rakennuspaikkana, koska tilan paakeskus sijaitsee rantavydhykkeella.
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Kuva 4-4. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen (punaisella uudet lomarakennuspaikat ja vihrealla uu-
det asuinrakennuspaikat)

Vakituinen asutus

Olemassa olevat rakennetut asuinrakennukset on osoitettu kaavaan AP —rakennuspaikkoina, jonka
enimmaisrakennusoikeus on 250 k-m2. Maatilojen paakeskukset on osoitettu AM —merkinnalla,
joka mahdollistaa kahden erillisen paarakennuksen rakentamisen. AM —merkinnalla merkittyjen
rakennuspaikkojen rakennusoikeutta ei ole rajattu kuin toisen paarakennuksen osalta, jonka enim-
maisrakennusoikeus on 100 k-m2. Tam& mahdollistaa maatiloilla toiminnan kehittdmisen kaavan
sita rajoittamatta.

Kuva 4-5. Vakituisen asutuksen sijoittuminen (punaisella symbolilla olemassa olevat asuinrakennuspaikat
ja keltaisella maatilan paakeskukset)

Kaavalla osoitetaan kolme uutta vakituisen asumisen rakennuspaikkaa. Sen liséksi kaavalla on
maadritetty tietyt rakennuspaikat sellaisiksi, joilla lomarakennuksen muuttaminen vakituiseen
asuinkayttoodn on erityisen suotuisaa. Nama alueet sijoittuvat yhdyskuntarakenteen kannalta tar-
koituksen mukaisesti ja perusteet niille tulevat strategisesta yleiskaavasta.
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Kuva 4-6. Rakennuspaikat, joilla lomarakennuspaikan muuttaminen vakituiseen asuinkayttd6n suotuisaa
(RAZAP —merkinnéat)

Vakituiseksi muuttaminen on mahdollista my6s alle 3000 m?:n vanhoilla rakennuspaikoilla. Pie-
nemmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on pienempi. Vesihuollon osalta tarkeda on kuhunkin
paikkaan tarkoituksenmukainen ratkaisu, ja vdhimmaispinta-alasta mahdollisesti seurauksena
oleva epatarkoituksenmukaisten lisdmaakaistaleiden hankkimisen valttaminen. Kaavassa on 0soi-
tettu noin 180 lomarakennuspaikkaa RA/AP -merkinnalla.

Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Kaavaan on osoitettu maakuntakaavaan perustuen Laipaanmaan alueelle virkistyksen ja matkailun
kehittamien kohdealue (V-L).

Uusien rakennuspaikkojen sijoittelulla pyritdan jattaméan mahdollisimman paljon vapaata yhte-
naista rantaviivaa. Tama on tarkoittanut rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin ja rakennettujen
rakennuspaikkojen viereen.

Kaavan toteutuminen ei merkittavasti vdhenna yhtenéisia vapaita ranta-alueita. Asiaa on tarkas-
teltu tarkemmin vaikutusten arvioinnissa.
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OQ =~ \lapaa rantaosuus (oikaistu rantaviiva)
0 2 a ki = Rakennettu rantaosuus
N [] Kuhmalahden rantaosayleiskaava

Kuva 4-7. Merkittavimmat vapaat ranta-alueet lahtotilanteessa, mikali ei huomioida ranta-asemakaavojen
rakentamattomat rakennuspaikat katsotaan vapaiksi rannoiksi.

Maa- ja metséatalous

Merkittdvd maara kaava-alueen maa-alueista on maa- ja metsatalousaluetta (n.40 %). Kaavalla
mahdollistetaan metséelinkeinojen harjoittaminen eikd kaava muuta tavanomaisella M-alueella
metsankasittelyd nykytilanteeseen nahden. Vaikutuksia metséatalouteen on kuvattu tarkemmin vai-
kutusten arvioinnissa.
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Luontoarvot
Luonnonsuojelu

Kaikki perustetut luonnonsuojelualueet on merkitty kaavaan suojelualueiksi (SL) ja Natura -2000
verkostoon kuuluvat alueet Natura-alueiksi. Kaavalla ei ole muodostettu uusia suojelualueita.

Fl

Kuva 4-8. Kaavaan osoitetut luonnonsuojelualueet

Muut luontokohteet

Kaavaa varten laadittujen luontoselvitysten perusteella on osoitettu lisdksi muita luontokohteita,
jotka perustuvat joko lainsdadantdon tai ovat luontoarvoiltaan muutoin edustavia. Kohteet on ku-
vattu tarkemmin Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvityksessa.

Selvityksen laatimisen jalkeen ennen kaavaehdotuksen laatimista alueen linnustotietoja on tay-
dennetty. Ely-keskukselta pyydettiin puuttuneet uhanalaisten tai muuten salassa pidettavien lin-
tujen pesa- ja reviiritiedot, mitka on nyt otettu huomioon kaavan suunnittelussa ja rakennuksen
mitoituksessa.

Lintutieteelliseltd yhdistykselta edelleen pyydettiin ja saatiin lisaselvitys térkeista lintujen pesima-
ja ruokailualueista Maljastensalmen, Ruokoluodon ja Muttastenlahden, Siuronsalmen sek& Vehka-
jarven Saarenhankainten, Pappisen Likosaaren ja Koivulahden, Majonmaan ja Ison Salonsaaren
alueilla. Naille alueille kohdennettiin myds taydentéva linnustokartoitus vuonna 2018. Kartoitukset
tehtiin ammattilaisten toimesta. Laskentakierrokset tehtiin 18.5. ja 14.6.2018. Selvityksessa kiin-
nitettiin erityistd huomiota erityisesti suojeltaviin ja uhanlaisiin lajeihin, silmallapidettaviin lajeihin,
alueellisesti uhanalaisiin lajeihin, lintudirektiivin liitteen | lajeihin, Suomen erityisvastuulajeihin,
tikkoihin (lukuun ottamatta yleistd kapytikkaa) petolintuihin seka merkittavien elinympéristojen,
esim. lehtojen ja vanhojen metsien, ilment&jéalajeihin. Lintulaskennoissa tavattiin yksitoista huo-
mionarvoista lintulajia, joista kahdeksan suunnitelluilla uusilla rakennuspaikoilla tai niiden valitto-
massa laheisyydessa. Kaikki merkittavat lintuhavainnot on nyt huomioitu kaavassa ja rakennus-
paikkojen suunnittelussa ja mitoituksessa. Merkittavat lintualueet on luokiteltu joko luo-1 tai luo-
2 alueiksi sen perusteella, oliko linnuista tehty havainto selkeéasti pesintaan viittaava vai ei. Huo-
mioitavaa on se, etta suurin osa tdydentavassa kartoituksessa tehdyista merkittavista havainnoista
sijoittui jo ELY-keskukselta saaduille arvokkaiden lintujen elinymparistaille.

Taydentéavissa kartoituksissa ei tehty havaintoja valkoselkatikoista tai kuhankeittajista. Naille la-
jeille alueella sopivia elinymparistdja on kuitenkin huomioitu kaavassa siten, etta ELY-keskukselta
saadut valkoselkéatikan reviiri- ja elinymparistdtiedot on huomioitu kaavoituksessa. Valkoselkéati-
kan reviirit suojelemalla suojellaan my6s kuhankeittdjalle sopivia alueita, silla kuten saadusta pa-
lautteestakin kay ilmi, valkoselkatikan esiintyminen ja kuhankeittdjan esiintyminen alueen met-
sissa kulkee rinnakkain.
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Alueelle tehtiin taydentédva viitasammakkokartoitus 17.-18.5.2018. Viitasammakolle sopivaa
elinymparistéa l16ytyi mm. muutamasta kohtaa Langelmévedelta. Vehkajarven kohteilla ei ollut
viitasammakolle sopivaa ymparistda. Kartoituksissa saatiin havaintoja viitasammakosta kuitenkin
vain yhdelta kohteelta. Alue on huomioitu kaavassa.

Kaavaluonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen valilla mitoitusvydhykkeita on muutettu siten, ettd em.
luontoarvoja omaavilla alueilla mitoitus on korkeintaan 4 rp/mrvkm. Nailla alueilla on kaytetty luo-
merkintdja seuraavasti:

LUO-1 alueeksi on luokiteltu ELY-keskuksen toimittamat merkittavien elainlajien reviirit ja elinpiirit,
joita koskevat ainakin osittain luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 8:n sdadokset. Luo-1 merkinnalla
on edelleen rajattu myo6s sellaiset kohteet, joista on kaavoitukseen liittyvien luontoselvityksien
yhteydessa l6ydetty selkeita viitteita siita, etta alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 8:n tai 49
8:n mukaisia arvoja. Tallaisia voivat olla esimerkiksi liito-oravalle sopivat metsat, joista on I6ydetty
liito-oravan kayttama pesa- tai kolopuu.

LUO-2 merkinnallda on merkattu paikallisesti arvokkaat lintukohteet sekd muut luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkittavat kohteet. Talla merkinnalla on merkattu myoés sellaiset luontokoh-
teet, joita saattavat koskea luonnonsuojelulain 47 8:n tai 49 8:n tai metsalain 10 §8:n mukaiset
maaraykset. Tama tarkoittaa sita, etta esimerkiksi sellaiset liito-oravalle sopivat metsat, joista on
I6ytynyt papanoita, mutta joista ei ole nyt I8ydetty selkeésti liito-oravan pesa- tai kolopuuta, on
merkattu talla merkinnalla.

Luo-2 alueina on osoitettu selvityksessa paikallisesti arvokkaat kohteet, joiden suojelemista ei lain-
saadanto edellyta. Luo-2 merkinnan alla on myds alueita, jotka saattava sisaltaa 47 §:n tai 49 8:n
mukaisia kohteita. Tallaisia ovat esimerkiksi liito-oravalle soveltuvat metséat, joista on 18ytynyt pa-
panoita, mutta ei selkeaa pesapuuta. Myos Metsdkeskuksen virallisesti rajaamat etté selvityksissa
esiin nousseet mahdolliset Metsalain 10 §:n kohteet on sijoitettu Luo-2 merkinnan alle. Né&iden
kohteiden rajaukset ja suojelun tapa maaritetdan kyseisissa laeissa. Alueille kohdistuvissa toimissa
on ilman kaavan laatimistakin huomioitava em. lakien noudattaminen, mikéli alueelta 16ytyisi sel-
keita 47 8§:n tai 49 8:n mukaisia kohteita tai Metsalain 108:n mukaisia kohteita.

Kohteet on osoitettu kaavaan informatiivisena ja naiden kohteiden arvojen sailyttaminen perustuu
maanomistajan vapaaehtoisuuteen, paitsi niiltd osin, kuin alueilta 16ytyy luonnonsuojelulain tai
metsalain mukaisia kohteita.

Hahnisaarin on osoitettu kaavaan Luo-2 -merkinnélla. Saaresta muodostuu mitoitusperiaatteiden
mukaisesti rakennusoikeutta 1 rakennuspaikka, jota ei ole voitu maanomistusoloista johtuen siirtda
toisaalle. Taman johdosta rakennuspaikka on osoitettu Hanhisaareen.

Molempien merkintdjen, LUO-1 ja LUO-2, kaavaméaarayksien mukaan luo-alueille sijoittuvien luon-
nonsuojelulain mukaisten luontokohteiden (LsL 47 § ja, 49 8) tai metsalain mukaisten kohteiden
(Metsalaki 10 8) rajaukset ja suojelun tapa maéaaritetddn kunkin lain mukaisesti. Metsatalouden
harjoittaminen luo-1 ja luo-2 —alueiden sisalla on siten mahdollista, kunhan luo-1 alueilla otetaan
huomioon alueella sijaitsevat LsL 47 § tai 49 § mukaiset kohteet, ja LUO-2 alueella sijaitsevat
mabhdolliset LsL 47 § tai 49 § mukaiset kohteet sekd mahdolliset Metséalain 108 mukaiset kohteet.
Lisaksi, mikali LUO-2 alueella ei lopulta ilmene esimerkiksi Metsélain 10 8: n mukaisia kohteita tai
ne ovat kaavan rajausta suppeampia, rajoittaa luo-maarays vain tatd suppeamman alueen met-
sankasittelya Metsalain maarittamalla tavalla. Em. lakien mukaiset kohteet tulee huomioida met-
sankasittelyssa ilman yleiskaavaakin, joten yleiskaava ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia
rajoituksia muuta kuin tuomalla naitd mahdollisia kohteita esiin. LUO-3 alueet ovat edelleen maa-
kunnallisesti arvokkaita linnustoalueita. LUO-3 alueen maarayksestad on poistettu ehdoton ruop-
pauskielto poistettu. Alueita voidaan hoitaa linnustoarvot huomioiden.

LUO-1 tai luo-2 merkintd metsaalueella (M tai MA) ei tarkoita sita, etta néille alueille vaaditaan
maisematyd6lupa puun kaatoa tai muita metsédnhoidon toimenpiteitd varten.  Maisematydluvan-
tarve koskee luo-1 alueita vain silloin, kun kyseessa on maisemaa muuttava maanrakennustyo tai
muu tadhan verrattava toimenpide. Puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa SL,
VV, LV-1, EH/s, YK/y ja SM-alueilla.
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Kuva 4-9. Kaavaan osoitetut luo ja ge-alueet. Kaavaluonnoksen jalkeen on lisaksi osoitettu joitakin uusia
kohteita, jotka ilmenevat kaavakartalta.

Luo-alueiden lisdksi kaavaan on osoitettu maakuntaliiton aineistojen mukaiset geologisesti arvok-
kaat muodostumat, jotka on luokiteltu valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvok-
kaiksi. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla kohteilla on kielletty toimenpiteet, jotka
saattavat vaarantaa alueen geologista arvoa. Rakennuspaikkojen mitoituksessa on lahdetty siita,
ettd rakennusoikeutta ei muodostu arvokkailla alueilla niin paljoa kuin muualla. Taman jalkeen
uudisrakentaminen on osoitettu tilajaotus ja infrastruktuuri huomioiden mahdollisimman etaalle
arvokkaista alueista tai kohteista. Tama varmistaa sen, etta alueen arvot eivat merkittavasti heik-
kene. Geologisia arvoja heikentévia toimenpiteita saattavat olla erityisesti maa-ainestenottoon liit-
tyvat toimet. Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella
saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi. Alueilla ei ole rajoitettu metsien
kasittelyd, koska arvot perustuvat maaperan geologisiin arvoihin.

Ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaavat jaavat voimaan sellaisenaan ja ne on tassa yleiskaavassa yleistetty siten, etta
vain rakennuspaikkojen paakayttotarkoitukset on osoitettu yleiskaavaan. Liséksi ranta-asemakaa-
voitetut alueet on osoitettu kaavakartalle. Ranta-asemakaavojen sijainti on osoitettu kohdassa
“voimassa olevat asema- ja ranta-asemakaavat”

Ranta-asemakaavoissa on noin 100 toteutunutta ja 135 toteutumatonta rakennuspaikkaa.

Palvelut

Kaavaan ei ole merkitty palvelualueita. Palvelut sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle.

Liikenne

Rantaosayleiskaavassa on osoitettu olemassa olevat yleiset tiet seka venevalkamat olemassa ole-
vaan tilanteeseen perustuen.
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Kuva 4-10. Kaavaan osoitetut venevalkama/satama-alueet

Kulttuuriymparistd ja maisema

Rakennuskulttuurihistoriallisesti tarkeat arvot on osoitettu kaavaan vuonna 2016 laaditun kulttuu-
riymparistéinventoinnin perusteella ja arkeologisesti merkittavat kohteet on osoitettu perustuen
arkeologiseen inventointiin. Merkinnat ja maaraykset on laadittu museoviraston ja alueellisen vas-
tuumuseon esitysten mukaisesti.

Muinaisjdédnndsalueet ja -kohteet perustuvat kaavaa varten laadittuun arkeologiseen inventointiin.
Kaikki muinaisjaanndkset on osoitettu muinaisjaannoksiksi (SM). Mikali alue sijoittuu osaksi raken-
nuspaikalle, on muinaisjddnnds osoitettu osa-alue —merkinnalla rakennuspaikalle. Selvitysten pe-
rusteella alueella on lisaksi muita kohteita, jotka eivat ole muinaisjaannoksia ja ndma on osoitettu
kaavaan omilla merkinndillaéan (kp). Tallaisia ovat I6ytopaikat, kivirakenteet seka ns. kylanpaikat.
Naiden kohteiden osalta kaavaméaarayksessa velvoitetaan pyytamaan museoviranomaisen lau-
sunto, mikali alueella kohdistuu maanmuokkaustoimia.

Rakennetun kulttuuriympéristén selvityksen perusteella kaavaan on osoitettu sk-1 —merkinnéin
rakennetun ymparistdn arvoalueet. Nailla alueilla kaavamaarays edellyttad noudattamaan alueella
vallitsevaa rakentamistapaa. Sen lisadksi on osoitettu erikseen kulttuurihistoriallisesti/rakennustai-
teellisesti merkittavat rakennukset sr-1 —merkinnalld ja pienemman suojelustatuksen omaavat sr-
2 -merkinnalld. Historialliset tielinjaukset on osoitettu omalla merkinnallaan. Vehkajarven Ranta-
lasta on purettu kaavaprosessin aikana vanha asuinrakennus, mutta inventoinnin mukainen sr-1 -
merkinta sailytetaan edelleen kaavassa.

Lisaksi maakuntakaavaan perustuen on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seka
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot. Naita alueita ei ole erotettu kaavamer-
kinndissa omiksi merkinnodikseen, koska kaavamaarays voi perustellusti olla sisalloltddn sama.
Nama arvot ovat vaikuttaneet suunnitteluratkaisuun kaavan mitoitusperiaatteiden vyéhykejaossa
seka rakennuspaikkojen sijoittelussa mm. siten, etta avoimet arvokkaat alueet ja erityiset nakymat
on pyritty jattamaan uudisrakentamiselta vapaaksi.

Kohteet on esitetty liitteissa 6 ja 7.
Alueen kunnallistekniikan jarjestaminen

Kaavan toteuttaminen ei vaadi kunnan jarjestaméan kunnallistekniikan toteuttamista. Alueen jate-
vesien kasittely jarjestetddn haja-asutusalueiden jatevesien kasittelyn mukaisesti. Asiasta on saa-
detty erikseen asetuksella, joten erillisia kaavamaarayksia ei ole tarpeen esittaa.

Valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden huomioiminen

Kaavaratkaisulla ei kosketa valtakunnallisia asioita. Ratkaisussa on huomioitu valtakunnalliset alu-
eiden kayttotavoitteet.

Maakuntakaavan mukaisuus

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteutuminen aiheuttaa. Ranta-
osayleiskaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole tarkoituksenmukaista kuvata pelkastaan kaavan to-
teutumisen vaikutuksia nykytilanteeseen ndhden vaan on tarpeen myo6s verrata tilannetta siihen
kehitykseen, mika on noin 20 vuoden paastd odotettavissa ilman, etta rantaosayleiskaavaa olisi
laadittu. Kaavan vireilletulovaiheesta ldhtien on tunnistettu kaavan toteuttamisen merkittavia va-
littdmia ja valillisia vaikutuksia huomioiden kaavan tehtéva ja tarkoitus. Prosessin aikana on pyritty
tunnistamaan mahdollisia haitallisia vaikutuksia ja pyritty 16ytdmaan keinoja niiden ehkaisemiksi.

Vaikutusten arvioinnin konkretisoimiseksi seka siksi, etta vaikutukset voidaan arvioida realistisesti,
on laadittu 4 skenaariota vaestokehityksestd. Skenaariotarkastelu ulottuu vuoteen 2040. Arviointia
varten on laadittu seuraavat skenaariot:

0 Nykykehitys jatkuu tulevaisuudessa

0 Vaestdn vaheneminen tasaantuu, ranta-asuminen lisdantyy
0 Ranta-asumisen suosio lisdantyy merkittavasti

0 Maaseutu- ja ranta-asumisen suosio kasvaa voimakkaasti

Skenaariotarkasteluun sisaltyy taulukot toteutuneesta ja ennustetusta vaestdn ja asumisen kehi-
tyksesta.

SKENAARIO 1 Nykykehitys jatkuu tulevaisuudessa:

e Skenaario 1 kuvaa tilannetta, jossa alueen kehitys jatkuu tulevaisuudessa samanlaisena
kuin talla hetkella: Vaestd vahenee jatkossakin Kuhmalahdella noin 10-15 asukkaalla vuo-
dessa ja vahenemisté tapahtuu yhta lailla seka kylakeskuksissa ja ranta-alueilla. Ikaihmis-
ten osuus vaestdsta kasvaa, kun suuret ikdluokat vanhenevat ja lasten maara vahenee
edelleen. lkaantyneimmistd ikaluokista muutetaan suurempiin taajamiin ja vaestomaara
pysyy suunnilleen nykyisen kokoisena. Ikdantyneet myds muuttavat hajanaisemmilta alu-
eilta kylakeskuksiin, erityisesti Kirkonkylalle.

e Uudisrakentamisen méaara sailyy nykyisella tasolla. Asuinrakennuksia rakennetaan noin 2
kpl/v. Ja loma-asuntoja noin 3 kpl/v. KLoma-asuntoja muutetaan vakituisiksi noin 0-1 kpl/v
ja noin 5-10 kpl vuoteen 2040 mennessa. Vakituisiksi muutetuissa loma-asunnoissa va-
jaassa puolessa 2-5 asunnossa asutaan vakituisesti ja loppuja kaytetdan jatkossakin loma-
asumiseen

e Tassa skenaariossa kaavat eivat lisaa alueen vetovoimaa, vaan vaestén vaheneminen jat-
kuu myds tulevaisuudessa

e Asumattomaksi jdavien rakennusten méaara lisaantyy, vesihuoltoverkoston kaytto véhenee,
palvelujen kaytté vahenee

SKENAARIO 2 Vaestdn vaheneminen tasaantuu, ranta-asumisen suosio lisaantyy:

e Skenaario 2 kuvaa tilannetta, jossa ranta-asumisen maara lisddntyy ja asumisen kehitys
sailyy nykyisella tasolla. Koronatilannekin osaltaan vaikuttaa siihen, etta halu muuttaa asu-
maan maaseutualueelle lisdantyy. Kuhmalahden vetovoimatekijoiksi nousevat kohtuulliset
etaisyydet Tampereen kaupunkiseudulle ja mahdollisuus muuttaa asumaan vesiston ran-
nalle. Mékkeja muutetaan vakituiseksi selvasti nykyistd enemman ja kyldkaavojen rannan
laheiset rakennuspaikat rakentuvat.

e Mobkkeja muutetaan vakituiseksi noin 60-100 kpl vuoteen 2040 mennessd, Kirkonkylaan
rakentuu noin 10-25 rakennuspaikkaa, ja Pohjaan 5-10 kpl. Yhteensa noin 80-130 vakitui-
sesta rakennuspaikasta noin 50-80 rakennuspaikalla asutaan vakituisesti ja muita kayte-
taan lomakaytossa.

e Muilla alueilla vaestén vaheneminen jatkuu
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Kokonaiskehitys on sellainen, etta vaestdén vaheneminen tasaantuu ja vaestomaara pysyy
suunnilleen nykyisella tasolla tai kasvaa hieman nykyisesta tasosta. Lapsiperheiden osuus
vaestosta kasvaa takaisin aiemmalle tasolle, myds 50-60 —vuotiaiden osuus nousee.

suosio kohdistuu erityisesti ranta- ja kyldasumiseen, loma-asuntojen muuttaminen vaki-
tuisiksi asunnoiksi lisdantyy

Toteutumisen todennakoéisyys: mahdollinen kehityskulku

SKENAARIO 3 Maaseutuasumisen suosio nousee merkittavasti:

Uudisrakentamisen suosio Kuhmalahdella nousee yli kymmenkertaiseksi nykytilanteeseen
verrattuna. Vesistot, uudet koulutilat, kyldasuminen ja etatyo- ja koulumahdollisuudet toi-
mivat houkuttimena. Tassa skenaariossa joko koko Kangasalan vetovoima kasvaa monin-
kertaiseksi tai uudisrakentaminen ohjautuu isosti Kuhmalahdelle. Kuhmalahdelle rakenne-
taan/muutetaan vakituiseksi tassa skenaariossa keskimaarin 13 rakennusta/vuosi, mika
on yli 20 % Kangasalan vuosittaisesta omakotitalorakentamisesta.

Skenaariossa kaikki rantaosayleiskaavan RA/AP-rakennuspaikat 184 kpl ovat vakituisesti
asutut vuonna 2040 ja kirkonkylan uusista rakennuspaikoista on vakituisesti asuttuja 2/3
ja Pohjasta 1/3.

Uudisrakentaminen toisi kirkonkylalle 125 uutta asukasta, Pohjaan 42 asukasta ja ranta-
alueille 370 asukasta, yhteensa 535 uutta asukasta. Mikali vanhassa rakennuskannassa
tapahtuisi samanlaista vaeston vahenemista kuin talla hetkella, vanhassa rakennuskan-
nassa vaestd vahenisi 300 asukkaalla. Talldin kokonaisvaestonlisays olisi 235 asukasta.
Mikali vanhassa rakennuskannassa vaesto ei vahenisi, lisays olisi yli 500 asukasta. Tassa
skenaariossa vuosittainen vaestdnkasvu olisi 12-25 asukasta. Skenaarion toteutuminen
tarkoittaisi tdyskaannoésta nykytilanteeseen verrattuna, kun télla hetkella toteutuva vaes-
tonkehitys on 10-15 asukkaan vaheneminen vuosittain

Tassa skenaariossa ranta-alueilla olisi noin 20 alakouluikaistad lasta nykyistd enemman,
Kirkonkylalla 10 lasta ja Pohjassa 3 lasta enemman, yhteensa 33 alakouluikéista lasta
enemman. Kuhmalahden alakoulussa on nyt 30 oppilasta, jolle maaralle myds uudet kou-
lutilat mitoitetaan. Skenaarion toteutuessa koulua olisi tarve laajentaa.

Uuden asutuksen myodtd mm. Kaupan palvelujen tarve lisdantyisi, kylien elinvoima ja pal-
velujen ja tydpaikkojen maara lisdantyisi, vesihuollon verkostoja olisi todennékoéisesti tarve
laajentaa Kivisalmen, Haapasaaren ja Vehkajarven suunnissa, joukkoliikennetarjonta voisi
jonkin verran parantua, mutta muuten liikkuminen muualla oleviin palveluihin, tyépaikkoi-
hin ja harrastuksiin perustuisi henkildautoon. Kutsupohjaiset yksilo- ja kimppakulkemiset
voisivat olla mahdollisia.

Skenaarion toteutumisen todennakdisyys vaikuttaa hyvin epatodennakoéiseltd, mutta sen
avulla voidaan arvioida kaavan vaikutuksia. Kaynnissa olevat ilmi6t eivat tue skenaarion
toteutumista tallaisenaan.

SKENAARIO 4 Maaseutuasumisen uusi kukoistus:

Tassa skenaariossa Kaikki rantarakennuspaikat ja kaikki kylarakennuspaikat rakentuvat
vuoteen 2040 mennessa ja kaikki ovat silloin vakituisesti asuttuja.

Uudisrakentaminen toisi Kirkonkyldan 190 uutta asukasta, Pohjaan 110 uutta asukasta ja
ranta-alueille 370 asukasta, yhteensa 670 uutta asukasta. Mikali vanhassa rakennuskan-
nassa tapahtuisi samanlaista vaestdn vahenemista kuin talla hetkelld, vanhassa rakennus-
kannassa vaestd vahenisi samanaikaisesti 300 asukkaalla. Tall6in kokonaisvaestodnlisays
olisi 370 asukasta. Mikéli vanhassa rakennuskannassa véesto ei vahenisi, lisays olisi lahes
700 asukasta. Tassa skenaariossa vuosittainen vaestdonkasvu olisi 19-34 asukasta.
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Skenaarion toteutuminen tarkoittaisi tadyskdanndsta nykytilanteeseen verrattuna, kun talla
hetkella toteutuva véestdnkehitys on 10-15 asukkaan vaheneminen vuosittain

e Tassa skenaariossa ranta-alueilla olisi noin 20 alakouluikaistad lasta nykyistd enemman,
Kirkonkylalla 15 lasta ja Pohjassa 9 lasta enemman, yhteensa 44 alakouluikaista lasta
enemman. Kuhmalahden alakoulussa on nyt 30 oppilasta, jolle maaralle myds uudet kou-
lutilat mitoitetaan. Skenaarion toteutuessa koulua olisi tarve laajentaa.

e Eniten ranta-alueille muuttaisi 50-70 —vuotiaita tyduransa loppupuolella olevia tai elak-
keelle jaaneitd, joille vesistot, luonto ja rauhallinen ymparistd ovat tarkeita eika liikkkumi-
nen tuota ongelmia. Heidan ikdantyessddan myds ikddntyneiden yli 80-vuotiaiden maara
kasvaisi. Maara lisaantyisi ranta-alueilla 55 asukkaalla, kirkonkylassa 19 asukkaalla ja Poh-
jassa 11 asukkaalla, yhteensa noin 85 asukkaalla. Taman myotd mm. Kotipalvelun tarve
ranta- ja kylaalueilla lisdantyisi jonkin verran. Ranta-alueiden RA/AP sijoittuvat kuitenkin
jo olemassa olevan asutuksen alueille, jolloin palveluja ei tarvitse vieda kokonaan uusille
alueille.

e Uuden asutuksen mydta mm. Kaupan palvelujen tarve lisdantyisi, kylien elinvoima ja pal-
velujen ja ty6paikkojen maara lisaantyisi, vesihuollon verkostoja olisi tarve laajentaa Kivi-
salmen, Haapasaaren ja Vehkajarven suunnissa ja my6s Kirkonkylan ja Pohjan verkostoja
taydennettaisiin. Hyvat tietoliikenneyhteydet olisivat tarkeita etatydéhon ja etakoulunkayn-
tia varten. Joukkoliikennetarjonta voisi jonkin verran parantua, mutta muuten liikkuminen
muualla oleviin palveluihin, tyépaikkoihin ja harrastuksiin perustuisi henkildautoon. Kutsu-
pohjaiset yksilo- ja kimppakulkemiset voisivat olla mahdollisia ainakin Sahalahdelle, jossa
on mm. Terveyspalveluita. Pohjassa toimisi kyldkauppa tai kaupan noutopiste.

e Skenaarion toteutumisen todennakdisyys on d&arimmaisen pieni, mutta sen avulla voidaan
arvioida kaavan kokonaisvaikutuksia. Kaynnissa olevien ilmididen ja kehityspolkujen pe-
rusteella skenaarion toteutuminen ei naytd mahdolliselta.

Vaikutukset rakentamisen maaraan

Rakennuspaikkojen maaré lisddntyy noin 70 kappaleella, joka on noin 7,5 prosentin lisdys nykyti-
lanteeseen néhden.

Mikali rantaosayleiskaava ei laadittaisi lainkaan, olisi tilanne se, etta uusien lomarakennuspaikko-
jen maara ratkaistaisiin tulevaisuudessakin poikkeamislupamenettelylld, jolloin rakentamisen
maara jaisi pienemmaksi. Poikkeamisluvin saavutettava rakentamisen méaara on aina alhaisempi
kuin rantaosayleiskaavalla saavutettava rakentamisen maara.

Todennakdisimmin lomarakennuspaikkoja ryhdytaédn rakentamaan nopeammin kuin ilman ranta-
osayleiskaavaa. Tama johtuu siita, etta jokaisen tilan uusien rakennuspaikkojen méaara, sijainti ja
rakennusoikeus on ratkaistu ja tiedossa.

Vaikutukset luonnonympaéaristdoon ja luonnonsuojeluun

Kaavassa osoitettavat uudet rakennuspaikat sijoittuvat paadasiassa sellaisille ranta-alueille, joilla
on jo valmiiksi olemassa olevia asuin- tai vapaa-ajan rakennuksia. Kaavassa ei osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja entuudestaan kokonaan rakentamattomille jarville tai lammille.

Rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa on todettu uusia arvokkaita luontokohteita, jotka on
voitu ottaa huomioon uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. llman rantaosayleiskaavaa naiden
kohteiden huomioiminen poikkeusluvin tapahtuvassa rakentamisessa olisi heikompaa ja todenna-
koisesti sattumanvaraisempaa, ja osa todetuista arvokkaista alueista olisi luultavasti jadnyt koko-
naan huomioimatta.

12 uutta rakennuspaikkaa sijoittuu paikallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi todetuille kohteille
tai niiden valittdomaan laheisyyteen, misté voi aiheutua luontoarvoihin kohdistuvia haitallisia vaiku-
tuksia. Langelmaveden Hanhisaareen osoitettu uusi loma-asunnon rakennuspaikka sijoittuu luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeélle alueelle (luo-2), mikéa luontoselvityksessa on suositeltu
jatettavaksi rakentamisen ulkopuolelle. Langelméaveden Lieskan alueella yksi uusi RA/AP —paikka
sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan lintualueen Lieska — Marttalansaari rannalle ja Ruokoluodon
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— Multastenlahden alueella seitseman uutta RA/AP —paikkaa sijoittuu Maljastensalmen maakunnal-
lisesti arvokkaan lintualueen rannalle. Tervaniemenlahden maakunnallisesti arvokkaan lintualueen
ja my6s Natura 2000 —verkostoon kuuluvan kohteen pohjoisrannalle on osoitettu yksi uusi RA/AP
rakennuspaikka. Pajulanjarven lIsosaaressa yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedlle alueelle. Vehkajarven Kailasaareen on
osoitettu yksityisen kirkon rakennuspaikka (YK/y) luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeal-
leluo-2 alueelle. Luo-1 alueelle rakennettaessa kaavamaarayksen mukaisesti maanrakennus- tai
hoitotoimenpiteilla ei saa heikentaa alueen luonnonsuojelullisia arvoja. Luo-2 alueille rakennetta-
essa luontoarvojen sailyttdminen on kaavamaarayksissa suosituksena, mika ei valttamatta taysin
esta paikallisten luontoarvojen heikkenemistd. Maakunnallisesti arvokkailla lintualueilla (luo-3) ve-
sistdn ruoppaaminen on kiellettyd, mika turvaa alueen vesilinnuston pesimis- ja levahtamisaluei-
den olosuhteita. Lisdantyva virkistyskayttoé kohteilla saattaa kuitenkin aiheuttaa linnuille hairiota.

Tervaniemenlahden ranta-alueella on talla hetkelld yli kymmenen ympaérivuotista asuinpaikkaa tai
maatilan tilakeskusta seké yksi loma-asunto. Yhden uuden ymparivuotiseksi muutettava loma-
asuntopaikan osoittaminen Natura-alueen laheisyyteen ei todennakdisesti merkittavasti lisda alu-
een linnustoon kohdistuvaa hairiota. Vesi- ja ranta-aluetta koskeva ruoppauskielto (luo-3) edis-
taa alueen linnustoarvojen sailymista.
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RA-rakennuspaikoille on annettu méaarays, jonka mukaan rakennuspaikan puusto ja muu kasvilli-
suus on séilytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja rantaviivan
valisella vybhykkeellda. Tama varmistaa, ettd metsaiset ranta-alueet sailyvét yleisilmeeltaan luon-
nonmukaisina, puustoiset rakennuspaikat toimivat osaltaan ekologisina yhteyksina luonnonoloil-
taan arvokkaiden alueiden valilla.

Vaikutukset virkistykseen ja rakentamisen sijoittumiseen

Rantaosayleiskaavalla on merkittavia vaikutuksia yhtendisten vapaiden ranta-alueiden sadilymiseen
tulevaisuudessa. Poikkeamisluvin tapahtuva rakentaminen saattaisi pikkuhiljaa pirstoa yhtenaisia
vapaita rantaviivan osuuksia. Rantaosayleiskaavalla on pystytty turvaamaan merkittdva maara pit-
kia yhtenaisia vapaita rantaviivan osuuksia. Osalla rakentamisesta vapaaksi jaavilla rantaviivoista
tosin ei ole merkitysta virkistyskayton kannalta.

Merkittavimmat yhtendiset vapaat rantaviivan osuudet jdavat kaavan toteutumisen jalkeen suun-
nittelualueen itdosiin. Lisdksi useat pienet vesistd jaavat edelleen rakentamattomiksi.

OQ —— Vapaa rantaosuus (oikaistu rantaviiva)
0 2 4 km — Rakennettu rantaosuus
e [_] Kuhmalahden rantacsayleiskaava

Kuva 5-1. Suunnittelualueen yhtenaiset vapaat rantaviivat lahtétilanteessa, kun ranta-asemakaavojen to-
teutumattomat rakennuspaikat katsotaan varaavan rantaviivaa (Kuhmalahden ja Pohjan KK:n alueiden
osalta vapaarantaviiva tarkastellaan ko. kaavoissa)
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0@ — Vapaa rantaosuus (oikaistu rantaviiva)
0 2 4km —— Rakennettu rantaosuus
a— [] Kuhmalahden rantaosayleiskaava

Kuva 5-2. Suunnittelualueen yhtenaiset vapaat rantaviivat kaavan toteuduttua, kun ranta-asemakaavojen
toteutumattomat rakennuspaikat katsotaan varaavan rantaviivaa (Kuhmalahden ja Pohjan KK:n alueiden
osalta vapaarantaviiva tarkastellaan ko. kaavoissa)

Maisemalliset vaikutukset

Nykytilanteeseen nahden kaavalla ei merkittavasti muuteta maisemallisia olosuhteita, koska ran-
tarakentaminen ei paasaantdisesti ndy maisemassa. Eniten maisema muuttuu sellaisilla alueilla,
joissa ei ole aiemmin ollut rakentamista, puustoa tai kasvillisuutta, ja joihin nyt osoitetaan raken-
tamista. Mitd suurempi uudisrakentamisen maara on suhteessa kasvillisuuden puuttumiseen, sita
suurempi on maisemallinen vaikutus.

Vaikutukset asumiseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Rantayleiskaavat ja ovat luonteeltaan ja periaatteiltaan sellaisia, ettd ne hajauttavat yhdyskunta-
rakennetta: maanomistajien tasapuolinen kohtelu tarkoittaa usein sita, etta uudisrakentaminen
sijoittuu niille alueille, jonne on vahiten rakennettu. Usein tdméa tarkoittaa myo6s sijoittumista
etaalle taajamista, palveluista, kunnallistekniikasta ja mahdollisesti tiestdsta. Kehitys olisi yhdys-
kuntarakenteen kannalta kuitenkin haitallisempaa, mikali sama rakentamisen maéara sijoittuisi alu-
eelle suunnittelemattomasti, vaikkakin poikkeamisluvin tapahtuva rakentamisen maara olisi hie-
man alhaisempi.

Hajallaan oleva asuinrakentaminen on yhdyskuntarakenteen kannalta huonompi vaihtoehto kuin
hajallaan oleva lomarakentaminen. Tama siksi, etta asuinrakennuksia kaytetddn saanndllisesti ja
ympaérivuotinen asuminen edellyttdd enemman palveluja. Yhdyskuntarakenteen hajautumista on
pyritty ehkaisemaan maarittamalla alueet, joilla lomarakennuspaikkojen muuttaminen vakituiseen
asuinkayttodn on yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisaa. Téllaiset alueet méaaritetty koko kun-
nan kattavan strategiseen yleiskaavaan perustuen.

Kaavan mitoitusperiaatteet ja uusien rakennuspaikkojen sijoittelu kuitenkin tukee toimivan ja ta-
loudellisen yhdyskuntarakenteen muodostumista hyédyntamalla nykyista yhdyskuntarakennetta.

Verrattaessa toteutunutta kaava nykytilanteeseen ndhden, voidaan sanoa yhdyskuntarakenteen
hajautuvan. Sen sijaan verrattaessa tilannetta 20 vuoden kuluttua vallitsevaan tilanteeseen ilman
rantaosayleiskaavaa ja kokonaisvaltaista suunnittelua, voidaan kaavaratkaisua pitda yhdyskunta-
rakenteen kannalta parempana.
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5.5.1 Vakituiseksi muutettavien loma-asuntojen vaikutukset

5.6
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5.8

Vakituiseksi muutettavat loma-asunnot sijoittuvat viiden kilometrin sateelle Kuhmalahden Kirkon-
kylan ja Pohjan alueista, Vehkajarvesta seka entisen Sahalahden puolelle sijoittuvasta Lahdenkul-
man kylakeskittymasta eli melko lahelle kyldkeskuksia. Kaavaratkaisussa on huomioitu toimiva ja
taloudellinen yhdyskuntarakenne olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntaen. Noin 85 %
eli huomattavan suuri osa vakituiseksi muutettavista rakennuspaikoista sijoittuu vesihuoltoverkos-
tojen ulkopuolelle. Naiden paikkojen muuttaminen vakituiseksi edellyttdd muiden maéaaraysten
ohella, etté jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaa-
raysten ehdot.

Toteutuneen kehityksen ja skenaariotarkastelujen avulla voidaan arvioida, etta kaavojen ratkai-
suilla vakituisen asumisen osalta ei ole haitallisia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. Alueella on
kaynnissa voimakas vaeston vdheneminen, joka uhkaa kylakeskusten elinvoimaa ja palveluiden
sailymista. Kaavojen mahdollistaman uudisrakentamisen arvioidaan taittavan nykyista kehitysta
niin, ettad vaestdon vaheneminen hidastuu tai pysahtyy.

Realistista on arvioida, ettd kyliin rakennettaisiin jatkossa 1-2 omakotitaloa vuodessa ja ranta-
alueilla muutettaisiin vuosittain 1-3 loma-asuntoa vakituiseksi. Talldin vaestdn vaheneminen hi-
dastuisi, mutta ei vielad lakkaisi. Uusia vesihuoltoverkostoja ei olisi tarve rakentaa, ja nykyiset pal-
velut (paivakoti, koulu, kauppa, kirjasto) jatkaisivat my6s tulevaisuudessa. Etatyd ja osittain myds
etakoulunkaynti jadvat todennakoisesti pysyviksi ilmidiksi. Talldin korostuu tarve hyville tietolii-
kenneyhteyksille.

Vaikutukset kunnallistalouteen

Lomarakennuspaikkojen luonne on muuttunut viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana merkit-
tavasti. Ennen lomarakennukset olivat vaatimattomampia. Nykyisin lomarakennukset tayttavat
teknisiltd ominaisuuksiltaan useasti vakituisen asunnon vaatimukset. Lomarakennuspaikalla voi-
daan viettdd enemman aikaa ymparivuotisesti ja lomarakennuspaikalle muuttamiselle on mata-
lampi kynnys. Lomarakennuspaikkojen muuttuessa vakituiseen asuinkayttéén, muodostuu kun-
nalle kustannuksia kunnan joutuessa jarjestamaan kunnallisia palveluita tai kuljetuksia niihin
(esim. paivahoito, koulu, vanhusten hoito). Mikéli muuttoliike loma-asunnoille on laajaa ja asutus
sijoittuu etdalle palveluista ja infrastruktuurista kustannukset muodostuvat pitkalla aikajanteella
huomattaviksi.

Suomessa vallitsevalla jarjestelméalla lomarakennukselle voidaan muuttaa asumaan ilmoittamalla
maistraattiin loma-asunto pysyvaksi asuinpaikaksi. Kotikunnassaan asukkaalla on oikeus saada
kunnallisia palveluja kuten koulukuljetuksia ja vanhuspalveluja, josta muodostuu pitkalla aikajan-
teelld kunnalle kustannuksia. Muuttoilmoitus ei kuitenkaan muuta rakennuksen kayttotarkoitusta.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on mahdollista puuttua rakennuksen luvanvastaiseen kayt-
toon (Koski 2007).

Vakituisesti alueelle muuttavat asukkaat maksavat ko. kuntaan myds veroja ja tata kautta tuovat
tuloja. Alkuvaiheessa lieneekin siten, etté ilmiosta seuraa kunnalle enemmaén tuloja kuin menoja,
kuitenkin pitkalla aikavalilla tilanne voi kdantya useasti toisinpain.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ovat vahaisia. Kaavaratkaisu ei edellyta olemassa olevien
rakennuksien purkamista.

Tiedossa olevat kulttuurihistorian kannalta merkittavat alueet on merkitty kaavaan omilla merkin-
noilla, joilla pyritddn sailyttamaan niiden ominaispiirteet.

Uudisrakentaminen on sijoitettu olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen, jolloin rakenne-
tusta ymparistosta muodostuu yhtendisempi kuin ilman rantaosayleiskaavaa, jolloin rakentaminen
saattaisi sijoittua enemman hajalleen.

Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Selvityksessd on tuotu esiin alueen rakennuskulttuurikohteet sekd muinaisjaannokset ja ne on
osoitettu kaavassa omilla kaavamerkinngilla ja suojelumaarayksilla, joilla turvataan erityisten
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arvojen sailyminen. Kaavalla ei ole osoitettu uutta maankayttda siten, etta se vaarantaisi arvok-
kaiden kohteiden sailymistd. Kaavamaaraysten mukaan arkeologisten kohteiden ympaéristossa ta-
pahtuvien suunnitelmien osalta on pyydettava vastuuviranomaisen lausunto, joka selvittda koh-
teen laajuuden.

Rakennuskulttuurikohteet on luokiteltu kahteen luokkaan, joka tukee merkittavimpien kohteiden
sailyttamista. Suojeltavien rakennuskulttuurikohteiden (sr-1) liséksi on osoitettu erikseen informa-
tilvisena kohteet, joiden suojelullinen status ei ole niin merkittava (sr-2), jolloin my6és nama arvo-
kohteet ilmenevéat suoraan kaavakartalta. Rakentamiseen tai maanmuokkaukseen/metséan hoitoon
liittyy sr-1 —kohteissa ja sm-kohteissa seka niiden lahiympéaristéssa lausunnon pyytaminen alueel-
liselta vastuumuseolta.

Kaavaratkaisulla edistetdan merkittavien arvojen ja kohteiden sailymista. Uudet rakennuspaikat
on sijoitettu siten, etta arvokkaiden kohteiden sadilyminen voidaan turvata.

Maa- ja metsatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla ei osoiteta uusia luonnonsuojelualueita. Sen sijaan kaavassa on osoitettu luo-1 —merkin-
nalla sellaisia arvokkaita luontokohteita, jotka saattavat sisdltda luonnonsuojelulain, 47 §:n, 49
8:n tai metsélain 10 §:n mukaisia kohteita. Kaavamaarayksen mukaan luo-1 —alueille mahdollisesti
sijoittuvat rajaukset ja suojelun tapa maaritetdan kunkin lain mukaisesti. Metsatalouden harjoitta-
minen luo-1 —alueiden sisélla on siis mahdollista, mikali luo-1 alueella ei lopulta ilmene ko. lakien
mukaisia kohteita tai ne ovat kaavan rajausta suppeampia.

Em. lakien mukaiset kohteet tulee huomioida metsankasittelyssa ilman yleiskaavaakin, joten yleis-
kaava ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia rajoituksia muuta kuin tuomalla naita mahdol-
lisia kohteita esiin.

Kaavassa on osoitettu luo-1 —merkint6ja yhteensa 102 ha eli noin 2 % suunnittelualueen maapinta-
alasta. Nailla alueilla on puustoa noin 20 000 m3. Kaytannodssa tama tarkoittaa metsatalouden
kannalta sitd, ettad nain iso méaara puustosta on sellaisella kaavamerkinnalla, joka vaatii tarkemman
em. lakien mukaisen rajauspééatds arvioinnin. Noin 40 % luo-1 alueiden pinta-alasta ovat luonto-
selvityksen laatijan mukaan sellaisia, jotka ovat kokonaisuudessaan em. lakien mukaisia kohteita.
Nama ovat paadasiassa liito-orava —alueita.

luo-2 kohteiden metsankasittelyrajoitukset perustuvat maanomistajien vapaaehtoisuuteen, joten
ne vaikuttavat metsatalouteen siten kuin maanomistaja itse tahtoo.

Kiinteat muinaisjadannokset (SM) on huomioitava, mikali metsanhoito vaatii maaperan muokkausta,
kuten &aestysta. Talldin toimista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto. Nama alueet ovat
kuitenkin hyvin pienipiireisia ja nain ollen rajoitus metsanhoidon kannalta on vahainen.

Matkailun- ja virkistyksen kehittdmisalueella Laipanmaalla metsankasittelyssa tulee huomioida vir-
kistyksellisten arvojen sailyminen. Kaytdnnossa tama tarkoittaa, etta laajat yhtenaiset avohakkuut
saattavat olla kiellettyja. Yksittaisten kuvioiden hakkaaminenkin on suositeltavaa toteuttaa yhteis-
tydssa Kangasalan kunnan kanssa.

Muut kaavamerkinnat eivat aiheuta metsakasittelyllisia rajoitteita enempéaa kuin se tilanne, etta
kaavaa ei olisi.

Kaavalla ei ole esitetty maisematy6lupavelvoitetta puiden kaatamiseksi maa- ja metséatalousalueilla
(M). Eli esimerkiksi luo-1 alueen sijoittuessa maa- ja metséatalousalueelle, ei maisematydlupavel-
voitetta ole.

Matkailun- ja virkistyksen kehittamisalueella Laipanmaassa metsankasittely tulisi sovittaa matkai-
lun ja virkistyksen tavoitteisiin. Esimerkiksi laajat avohakkuut vahentavat houkuttelevuutta mat-
kailu- tai virkistyskohteena. Yksittaisten kuvioiden hakkaaminenkin on suositeltavaa toteuttaa yh-
teistydssa Kangasalan kaupungin kanssa.

Metséatalousalueiden on todettu sopivan matkailuun ja virkistykseen hyvin etenkin talvella. Kesa-
aikana metsatalouden maisemalliset haitat ovat huonommin sovitettavissa luontomatkailun kanssa
yhteen. Sovittamiseen vaikuttaa metsatalouden intensiivisyys: esimerkiksi laajojen avohakkuiden
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ja maanmuokkauksen valttaminen tekee metsista virkistyskaytt6on soveltuvampia. Parhaimmil-
laan samassa metsassa toimivat elinkeinot tuottavat hyotya toisilleen. (www.luke.fi > Metsien mo-
nikaytto)

Kaava ei aiheuta merkittavia metsataloudellisia vaikutuksia.

Kaavaprosessissa on pilotoitu yhteistydssd MMM:n kanssa metsatalouteen kohdistuvaa vaikutus-
tenarviointia. Tydn yhteydessa laadittiin laskelmaa vaikutuksista. Laskelmaa ei laadittu tilakohtai-
sesti. Oleellisimmat tulokset on kuvattu edella. Tarkemmin pilottiin voi tutustua Kangasalan kau-
pungin Kuhmalahden kaavojen internet-sivustoilla.

Vaikutukset vesistdihin ja pohjavesiin

Luokitellut pohjavesialueet on osoitettu kaavassa pv-alueina ja kaavamaarayksen mukaan niille on
annettu pohjaveden pilaamis- ja muuttamiskielto.

Kaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen méaara vesistéd kohden suhteessa niiden pinta-
alaan on vahainen. Nain ollen vesistovaikutukset ovat vahaisia.

%

Kuva 5-3. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen vesistdittain (punaisella uudet lomarakennuspaikat ja
vihrealla uudet asuinrakennuspaikat)

Vaikutukset vesihuollon jarjestamiseen

Samanaikaisesti laaditaan Kuhmalahden rantayleiskaavaa sekd Kuhmalahden kirkonkylan ja Poh-
jan yleiskaavoja. Vesihuollon jarjestamisen vaikutukset ovat luonteeltaan sellaisia, etta vaikutus-
tenarviointi on tarpeen esittdd naiden kaavojen yhteisvaikutusten osalta.

Kangasalan Veden nykyinen toiminta-alue on hyvin laaja eik&a vastaa yhdyskuntakehityksen tavoit-
teita. Kangasalan Vesi on tehnyt esityksen toiminta-alueen supistamisesta. Kangasalan Veden te-
kemaa esitystd on tarkoituksenmukaista péaivittda siten, ettd otetaan huomioon Kuhmalahden
yleiskaavoissa esitettavat uudet vakituisen asumisen ja loma-asumisen rakennuspaikat. Toiminta-
alueeseen on tarkoituksenmukaista siséllyttda verkoston laheisyyteen sijoittuvat kiinteistét, joilla
on olemassa oleva tai kaavassa esitetty vakituinen asunto ja loma-asunto. Samoin periaattein on
maadritelty myo6s haja-asutusalueelle sijoittuvien vesiosuuskuntien toiminta-alueet. Ainoastaan
Kuhmalahden kirkonkylassa on vesihuoltolain tarkoittamaa taajama-aluetta, jolla kiinteistdt ovat
velvoitettuja liittym&an verkostoon. Muualla liittyminen on vapaaehtoista.

Kirkonkylan osayleiskaavan uusista rakennuspaikoista 75 % sijoittuu vesijohdon piiriin ja 55 %
lisaksi jatevesiviemarin piiriin. Pohjan kyla on pienempi ja vesihuoltoverkostoa véhemman. 65 %
uusista rakennuspaikoista on vesijohdon piirissa ja 20 % mydskin viemarin. Kylayleiskaavoissa
osoitettu tiiviimpi kylamainen rakentaminen tukeutuu vahvasti olemassa oleviin vesihuoltoverkos-
toihin. Kylayleiskaavoissa yleismaarayksena on liittyminen vesijohto- ja viemariverkostoon uuden
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asuinrakennuksen rakentamisen yhteydessa. Kirkonkylan osayleiskaavassa kaupungin omista-
malla maalla on 22 omakotitalon rakennuspaikkaa ja Pohjassa 3 rakennuspaikkaa. Kaupungin uu-
det rakennuspaikat ovat suoraan liitettavissa vesijohto- ja viemariverkkoon eikd niiden toteutta-
minen edellyta verkoston laajentamista. Loput kylayleiskaavojen uusista rakennuspaikoista sijoit-
tuvat yksityisten maanomistajien maalle eika kaupungilla ole mahdollisuuksia vaikuttaa niiden to-
teutumisen aikatauluun. Molemmilla kylaalueilla vaestd on vahentynyt viimeisten kymmenen vuo-
den aikana. Kirkonkylalla lasku on ollut alle 5 % vaestosta, mutta Pohjassa vaestonlasku on ollut yli
15 %.

Tulevaa kehitysta on vaikutusten arvioinnissa arvioitu erilaisten véaestonkehitysskenaarioiden
avulla. Merkittava véaestonkasvu on arvioinnin ja skenaarioiden perusteella erittdin epatodenna-
koista. Kaupungin tavoitteena on, ettd kaavojen mahdollistaman rakentamisen avulla vaeston va-
heneminen tasaantuisi ja varsinkin kirkonkylan vaestomaara voisi taas kaantya kasvuun. Pohjan
kasvu nykyista suuremmaksi on epatodennakdista syrjdisemman sijainnin vuoksi. Kaavojen mah-
dollistamasta rakentamisesta huolimatta nékdopiirissa ei ole tarvetta laajentaa vesihuoltoverkostoja
kasvavan asukasjoukon tarpeiden vuoksi. Vaestdnkehitysskenaariossa 4 on kuvattu tilannetta,
jossa kaikki kyldkaavojen rakennuspaikat rakentuvat, niissa asutaan vakituisesti ja kaikki ranta-
alueen loma-asunnot muutetaan vakituiseksi. Tilanne on darimmaisen epatodenndkéinen, mutta
teoreettisesti mahdollinen. Kirkonkylélle tulisi talléin tarve laajentaa viemariverkostoa Puntarin
suuntaan, samoin vesihuoltoverkostoa olisi tarpeen laajentaa Kivisalmentien suunnassa. Pohjassa
vesihuoltoverkkoa olisi todennédkoéisesti tarpeen laajentaa Kaanaantien suunnassa kohti Kuhmajéar-
ved. Muilla kirkonkylan ja Pohjan alueilla uusia rakennuspaikkoja on maltillisen vahan ja ne sijoit-
tuvat harvemmin, jolloin keskitetyn vesihuollon rakentaminen ei nayttdydy tarkoituksenmukai-
sena.

Vesihuollon lopulliseen tarpeeseen vaikuttaisi myds, kuinka suuri osa nykyisesta vakituisesta asun-
tokannasta olisi asuttuna. Talla hetkella Kirkonkyldn ja Pohjan vakituisista asuinrakennuk-
sista yli 25 % on vailla vakituisia asukkaita (Kk: yht. 200 kpl, vailla vakituisia asukkaita 54 kpl;
Pohja: yht. 119 kpl, vailla vakituisia asukkaita 33 kpl)
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Kuva 5-4. Olemassa olevat vesijohto- ja viemariverkostot, taajama-, kyla- ja pienkylarakenne ykr-luokit-

telun mukaisesti seka kirkonkylan ja Pohjan osayleiskaavojen rajat.

Lisaksi rantaosayleiskaavan alueella 20 % vakituiseksi muutettavista loma-asunnoista sijoittuu ve-
sijohdon piiriin. Viemariverkostoa on ainoastaan kirkonkylalla ja Pohjassa sek&a Kirkonkylaltd Sa-
halahdelle kulkeva siirtoviemari. Siirtoviemari kulkee Kivisalmentien varressa ja pdaasiassa ranta-
alueiden ulkopuolella, jonka vuoksi sen varteen ei ole mahdollista osoittaa uutta loma-asutusta tai
vakituiseksi muutettavia loma-asuntoja. Vesijohtolinjoja on rakennettu osittain myds ranta-alueille
Haapasaaressa, Kivisalmella, Vehkajarvelld sek& Puntarin-Vedentaustan alueella. Nailla ranta-alu-
eilla vakituinen vaesté on vahentynyt kymmenen vuoden aikana lahes 25 % ja on nyt 60 asu-
kasta. Samalla vesihuollon tarve on vahentynyt. Mahdollistamalla loma-asuntojen muuttaminen
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vakituiseksi, voi laskeva kehitys tasaantua ja vaestdon vaheneminen Kirkonkylan ja Pohjan ulko-
puolisilla ranta-alueilla pyséhtya, mutta varsinaista vaestdn kasvua ei toteutuneen ja odotettavissa
olevan kehityksen perusteella ole nakdpiirissa. Kaytanndssa vakituiseksi muutettavat loma-asun-
not voivat kompensoida olemassa olevan vakituisen rakennuskannan jaamista tyhjilleen / loma-
kayttdon, jolloin vaestomaara ja veden kulutuksen tarve sailyvéat nykyiselld tasolla myds tulevai-
suudessa.

Vaestdnkehitysskenaarioissa 3 ja 4 on arvioitu tilannetta, jossa kaikki kaavojen mahdollistamat
loma-asuntojen muuttamiset vakituisiksi asunnoiksi toteutuvat ja kaikissa niissa on asukkaita sa-
manaikaisesti. Skenaarioiden toteutuminen on nykytilanteen valossa epérealistista ja lahinna hy-
poteettista, mutta teoreettisesti mahdollista. Tallaisessa tilanteessa olisi tarpeen laajentaa vesi-
huoltoverkostoa Vehkajarven kylakeskuksessa seka Kivisalmen ja Haapasaaren kylaalueilla, joilla
on olemassa olevaa kyla- tai pienkylaasutusta ja kaavassa vakituiseksi muutettavaa loma-asun-
toja. Muilla rantaosayleiskaavan alueilla, joilla loma-asunnon voi muuttaa vakituiseksi, on ole-
massa olevan vakituisen vaestén maaréa niin pieni ja vakituiseksi muutettavat mokit sen verran
harvassa, etta keskitetyn vesihuollon rakentaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Téallaisilla haja-
asutusalueilla on mahdollista kayttaa kiinteistokohtaisia jatevesijarjestelmia. Kaavan, rakennus-
jarjestyksen ja ympaéaristonsuojelumaardysten maarayksilla varmistetaan, etta jarjestelma ei ai-
heuta haittaa ympaéristélle tai vesistolle.

Kuhmalahdelle on viime vuosina rakennettu 4-5 uutta loma-asuntoa tai vakituista asuntoa vuosit-
tain. Naistd 1-2 rakennusta on sijoittunut vesihuoltoverkoston piiriin. Kaavojen voimaantulon
my6td maaran arvioidaan hieman kasvavan. Samanaikaisesti alueen vaestd on vahentynyt vuosit-
tain 8-10 asukkaalla. Asukasmaaran vahenemisen myodtd myo6s vesihuoltopalvelujen tarve on va-
hentynyt uudisrakentamisesta huolimatta. Jatkossa uudisrakentamisen odotetaan vastaavan pa-
remmin vahenevaan vaestonkehitykseen. Vaestén ja asumisen kehityksesta on laadittu erillinen
skenaariotarkastelu, jonka perusteella myds vesihuollon tarpeita voidaan arvioida. Todennakdista
on vesihuollon tarpeiden vaheneminen tai enintdan nykyisella tasolla pysyminen. Vakituinen véaestd
vahenee, mutta ns. Kakkosasuminen omakotitalomaisissa olosuhteilla loma-asunnolla tai vaki-
tuiseksi muutetulla asunnolla lisdantyy. Vaestdnkasvua ei ole odotettavissa. Sen vuoksi vesihuol-
toverkostojen laajentamiselle ei ole erityista tarvetta.
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Kuva 5-5. Alustava ehdotus Kangasalan Veden vesijohtoverkoston toiminta-alueen paivittamiseksi Kuh-

malahdella.
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Kuhmalahden yleiskaavojen
* Uusi rakennuspaikka
+ Rakennettu rakennuspaikka

Vesihuolto
@ Jateveden puhdistamo
J&teveden toiminta-alue 2009
[ Jateveden toiminta-alueen laajennus 2009
B Ehdotus uudeksi jiteveden toiminta-alueeksi 2016 :

" RA/AP

Kuva 5-6. Alustava ehdotus Kangasalan Veden jatevesiverkoston toiminta-alueen paivittamiseksi Kuhma-
lahdella.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan myo6ta rakentuu joitakin uusia yksityisteitd tai niiden jatkeita. Kaava ei aiheuta merkittavia
lilkenteellisia vaikutuksia.

Rantaosayleiskaavan alueella suurin osa rakennuspaikoista, jotka on mahdollista muuttaa vakitui-
siksi, sijaitsevat kavely- ja pyorailyetaisyyttd kauempana palveluista. Rakennuspaikat sijoittuvat
alueille, joilla on jo olemassa olevaa asutusta ja mm. rauhallisia kylateita liikkumiseen ja virkistyk-
seen.

Uusien rakennuspaikkojen ei arvioida tuovan pyorateiden kehittdmistarpeita varsinkin, kun saman-
aikaisesti vaestd on vahentynyt. Lisdksi vahaliikenteiset kylatiet toimivat alueella hyvina kevyen-
liikenteen reitteinéd sellaisinaan. Paikoin voi syntya tarvetta esimerkiksi maantien ylitysten paran-
tamiseen ja autoliikenteen rauhoittamiseen.

RA/AP-vybhyke Kivisalmen ja Haapasaaren alueella sijoittuu kahdelle vanhan kylaalueelle ja van-
han kylatien, Kivisalmentien varteen. Kivisalmentie on turvallinen pyodrailyyn ja kavelyyn ja sivu-
teineen tarjoaa hyvat edellytykset lahiliikkumiseen. Vehkajarven kylakeskus sijaitsee Vehkajarven
pohjoisrannalla ja Kuhmoisiin johtavan Vehkajarventien varressa. Kylan kohdalla nopeusrajoitus
on 60 km/h:ssa. Kylaasutus sijoittuu osittain pohjoiseen johtavan Mattilantien ja Vehkajarven ran-
taa myo6tailevan Venehniementien varteen. Nama rauhalliset kylatiet tarjoavat hyvat mahdollisuu-
det mm. l&hiliikkumiseen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaava antaa edellytyksia alueen sailymiselle elinvoimaisena myos tulevaisuudessa ja nain parantaa
alueella asuvien elinoloja ja —ymparistoa.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu riittdvan etdalle hairidita aiheuttavista kohteista, kuten liiken-
nemelusta, kotieldaintalouden suuriksikdistd ja suurista maatiloista. Seututien varteen ei ole
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osoitettu yhtaan uutta rakennuspaikkaa. Lahimmilladn rakennuspaikkoja on osoitettu yli 100 met-
rin etaisyydelle seututiestd. Seututien ohjeellinen melualue ulottuu noin 40 m:n etaisyydelle tiesta.

Kaava mahdollistaa sosiaalisten verkostojen muodostumisen.
Iimasto

Vakituinen sijoittuu alueille, joilla on jo ennestaan vakituista haja- tai kyldasutusta. Lisdksi uudet
loma-asunnot ovat poikkeuksetta energiatehokkaita. Ymparivuotisesti kaytettdvan loma-asunnon
ja vakituisen asunnon vaikutukset ovat samankaltaiset. Kangasalan kaupunki liittynyt Hinku-ver-
kostoon (Kohti hiilineutraalia kuntaa). Vakituisen asumisen vaikutuksia verrattuna loma-asumisen
/ monipaikka-asumisen vaikutuksiin ja suhdetta ilmastotavoitteisiin on vaikea arvioida, silla ne ovat
rippuvaisia asukkaan elintavoista ja kuluttamisesta, mm. Liikkumisen ja muun matkailun koko-
naisvaikutuksista. Rakennuksen kayttdtarkoitus ei mydskaan sellaisenaan kuvaa kayton vaikutuk-
sia. Loma-asunnolla voi oleskella jatkuvasti, vaikka siella ei voi olla ns. Kirjoilla. Vakituisessa asuin-
rakennuksessa ei ole valttaméatonta olla kirjoilla, vaan sita voi kayttada esimerkiksi osavuotisesti.

Oikeudellisia vaikutuksia
5.15.1 Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42 8 1 mom.). Yleiskaava korvaa samaa aluetta
koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole
asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset periaatteet tulee ottaa
huomioon asemakaavaa laadittaessa.

5.15.2 Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattaessdan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 § 2
mom.). Velvoite koskee kaikkia kunnan ja valtion viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon liittyvia
suunnittelu- tai toteuttamistehtavia.

5.15.3 Yleiskaavaméaaraykset

Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai
muutoin kaytettdessa. Ne voivat koskea maankéayton tai rakentamisen erityistd ohjausta ja haital-
listen ympaéaristévaikutusten estamista tai rajoittamista (MRL 41 § 1 mom.).

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa kaikilla A- ja RA- alueilla rakennusluvan mydntamisen perusteena
(MRL 72 §).

5.15.4 Rakentamisrajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista. Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisestéa aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyh-
teison tarkoituksiin, tdAma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43 8§ 1
mom.) (ehdollinen rakentamisrajoitus).

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

5.15.5 Suojeluméaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ymparistén, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sitéa koskevia tarpeellisia maarayksia. (MRL 41 § 2 mom.).

5.15.6 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavaméaarayksella voidaan maisemaa muuttava toimenpide méaaratéa luvanvaraiseksi (MRL 43
8§ 2 mom.). Tall6in toimenpiteen edellytyksena on, ettd kunta myodntaa alueelle maisematyodluvan
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(MRL 128 § ja 140 8). Lupaa ei voida myoOnté&, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kayttamista
kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Jos maanomistaja ei luvan epdamisen takia voi kayttdd maataan kohtuullista hyotya tuottavalla
tavalla hyvakseen, hanellda on oikeus saada kunnalta korvaus aiheutuneesta vahingosta (MRL 140
§ 3 mom.).

5.15.7 Lunastus

Asianomainen ministerio voi lisaksi myoéntaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa
osoitettu liikennevayldksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja
jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tar-
koitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai
siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myos virkistys-
ja suojelualuetta. (MRL 99 8 3 mom.).
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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Kaavan toteuttaminen riippuu p&aasiassa yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya raken-
tamaan tai myymaan uusia rakennuspaikkoja seka lomarakennuspaikkojen kysynnasta ja hintata-
sosta. Kaupunki voi olla mukana toteuttamassa virkistysalueille sijoittuvaa rakentamista tai hank-
kimalla alueita itselleen. Rantaosayleiskaavan toteuttaminen ei vaadi kunnalta erityisia toimenpi-

teita.

Kaikki RA/AP-rakennuspaikat ovat yksityisessa omistuksessa ja kayttotarkoituksen muutos on

omistajan toteutettavissa.

Rantaosayleiskaavassa ei ole varattuna merkittavia alueita asemakaavoitettavaksi, joten toteutta-

minen ei vaadi detaljikaavoitusta.
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