29.08.2006
Raportti 4 Luonnos

Kangasalan kunta Y mparistopalvelukeskus Kaavoitus
Sahalahden osayleiskaava, Sahalahden rantaosayleiskaavan muutos

Kuvailulehti
Monisteen Kangasalan kunta, ympéristopalvelukeskus | Sahalahden osayleiskaava-alueen sijainti jarajaus
julkaisija
KANGASALA
Monisteen 29.08.2006
julkaisuaika
Tekija Kangasalan kunta, ympéristtpalvelukeskus,

kaavoitus

Monisteen nimi

RAPORTTI 4: Luonnos

Muut téhan men-
nessa ilmestyneet

RAPORTTI 1: Ohjelmointi
RAPORTTI 2: Tavoitteet

Sahalahden RAPORTTI 3: Lahtotiedot

osayleiskaavan

vaiheraportit

Tiivistelma Raportti 4 sisaltéd selostuksen Sahalahden

osayleiskaavan kaavaluonnoksesta. ,

Asiasanat osayleiskaavoitus, maankaytto, rakennemalli | -

Tekstit Sanna Karppinen

Ulkoasun suun- | Sanna Karppinen

nittelu
Kartta: Kangasalan kunnan mittaus ja kiinteistétoimi 2005. Ei mit-
takaavassa.

Kuvitus Sanna Karppinen Julkaisun jakgja | Kangasalan kunta, ympéristopalvelukeskus,

Kokonaissivu- S. 27 + liitteet (13 kpl) asiakaspalvelutoimisto

ma&ré Kunnanvirasto I, Urheilutie 13, PL 50,

36201 Kangasala
Puh. 03-3777111, faksi 03-3777350




Kangasalan kunta Y mparistopalvelukeskus Kaavoitus
Sahalahden osayleiskaava, Sahalahden rantaosayleiskaavan muutos

29.08.2006
Raportti 4 Luonnos

Esipuhe

Sahalahden osayleiskaavan laadinta on edennyt luonnosvaiheeseen.
Tavoitevaiheen asutuksen ja eldantuotannon karkeista vaihtoehdois-
taon ruodittu soveliaimmat ratkaisumallit Sahalahden kehityksen
ohjagjiksi. Niiden perusteella on laadittu enssmmainen kaavakartta
méaarayksineen. Kaavaratkaisujen perusteluja, taustaa ja tarkempaa
sisaltoa valaistaan tassa kaavaselostuksessa. Kaavaluonnoksen néh-
tavilla olon jalkeen luonnosta tydstetdan kaavaehdotukseks el
toiseksi kaavakartaksi, joka téahtéa kaavan hyvaksymiseen. Kaava-
ehdotuksen on tarkoitus val mistua vuoden 2006 loppuun mennessa
jase on tarkoitus hyvaksya vuonna 2007.

Sahalahden osayleiskaava on ensimmainen koko Sahalahden
maankayttoa kokonaisuutena tarkasteleva kaava. Kaavan tarkoituk-
sena on rakentamisen ja erilaisten toimintojen ohjaaminen niille
parhaiten soveltuville aueille. Kaava on laadittu ohjaamaan Saha-
lahden maankéayttta seuraavat 20 vuotta. Tilastokeskus on arvioi-
nut Sahalahden vaestonlisaystahdin kiihtyvan téna aikana.

Kaavan keskeisid teemoja ovat olleet keskustagjaman |aagjentumi-
nen, haja-asutuksen sijoittumisen ohjaaminen seka eléintuotannon
lagjentumiskysymykset. Nahin teemoihin liittyvét myods kaavan
keskeiset vaikutukset: keskustan uusien asuinalueiden rakentumi-
nen, yhdyskuntarakenteen eheytyminen kyl&alueilla seka eldintuo-
tannon lagjentumisen pelisdéntdjen muodostuminen.

Eléntuotannon jarjestdmiskysymykset ovat korostuneet kaavapro-
sessin aikana. Sahalahden alue on yksi maan tiiveimmista eléintuo-
tantokeskittymista ja siindkin mielessa ainutlaatuinen alue. Vaikka
yksikkdkoot ovat kasvaneet voimakkaasti jo useiden vuosien gjan

ja maaseudun toimintojen yhteensovittamisesta on tullut entista
haastavampaa, on eléintuotantoa kasittelevia kaavoja laadittu
maassamme vahan. Kaavan laadinnassa onkin kaytetty apuna run-
saasti erilaista tutkimusmateriaalia. Y hteistyo tuottajien kanssa on
ollut tiilvist& tuotannon j&rjestamiskysymyksid on késitelty seka
yhtelspalavereissa etté henkilokohtaisissa neuvotte uissa.

Kangasalla 29.08.2006

Markku Lahtinen
Kaavoitusarkkitehti

Sanna Karppinen
Kaavasuunnittelija
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1 OHJELMOINTI, LAHTOTIEDOT JA TA-
VOITTEET

Sahalahden osayleiskaavan ohjelmointi, lahtttiedot ja tavoitteet on
esitetty seikkaperaisesti helmikuussa 2006 julkaistuissa kolmessa
erillisraportissa (Raportti 1 Ohjelmointi, Raportti 2 Tavoitteet ja
Raportti 3 Lahtotiedot). Téssa yhteydessa niisté esitetaan tiivistel-
méa

Sahalahti sijaitsee n. 20 km:n p&dssi Kangasalan jan. 40 km:n
padssa Tampereen keskustasta. Sahalahti on Kangasalan itdisinta

0saa rgjanaapureinaan Kuhmalahti, Orivesi, Palkane ja Luopioinen.

Paikkakunta on elinvoimaista maaseutua, jolle antaa leimansa Saa-
rioisten ruokatehtaiden alkukoti sek& Laipan lagja erdmaa-alue.

Sahalahden osayleiskaava laaditaan koko entisen Sahalahden kun-
nan alueelle jarvialueet pois lukien (kaava-alueen pinta-ala 120
km2). Kaava-alue késittda tagjaan asutun kirkonkylan alueen, maa-
seutumaisia kyl&alueita seké lagjoja metsé- ja erdmaa-alueita. Kaa-
vasta on tarkoitus tehda oikeusvaikutteinen. Sahalahden osayleis-
kaavaty0 kaynnistyi syksylla 2005. Osaylei skaavaehdotus on tar-
koitus valmistua vuoden 2006 loppuun mennessi.

Y leiskaavan tarkoituksena on Sahalahden yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja eri toimintojen yhteen
sovittaminen. Y leiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet eri tarkoituksiin, kuten asu-
miseen, virkistykseen ja elinkeinojen tarpeisiin. Keskusta-alueella
osaylei skaavalla ohjataan tulevaa asemakaavoitusta, haja-
asutusalueella se toimii rakennuslupien pohjana.

Kaavalla pyritaan ratkaisemaan kirkonkylén tagjamarakenteen laa-
jeneminen, kylérakenteen taydentyminen, muuttuvien maaseu-

tuelinkeinojen ja kyldasutuksen yhteensovittaminen sek& uuden
asutuksen aiheuttamat litkkumis-, palvelu- ja virkistystarpeet.

2VAIHTOEHDOT

Kaavaa on laadittu vaihtoehtoisten ratkaisumallien ja niiden vaiku-
tusten arvioinnin pohjalta. Vaihtoehtotarkastelu on keskittynyt
kaavan olennaisiin kysymyksiin: asutuksen ja elinkeinojen lagjen-
tumiskysymyksiin. Vaihtoehtotarkastelu on painottunut valmiste-
luvaiheeseen, jossa asumisen ja tuotannon lagjentumiskysymyksis-
talaadittiin vaihtoehtoisiaratkaisumalleja. Mdllit olivat karkeita ja
skemaattisia ja niiden avulla pyrittiin kartoittamaan vaihtoehtojen
aaripaita kehityskuvamaisesti (ks. liite 1).

Asumisen osalta on tutkittu tagjamapainotteista ja tasaisemmin
my6s kyliin sijoittuvia uudisrakentamismallgja (keskustaajama,
saarekkeet jaripotus). Maaseutuelinkeinojen osalta on tutkittu ky-
ldasutuksen piiriin ja kyl&asutuksen ulkopuolelle sijoittuvan eléin-
tuotannon sijoittumismahdollisuuksia (tuotantokyl&t, tuotantosatel-
liitit ja tuotantoalueet). Vaihtoehtoja on kuvattu ja niiden vaikutuk-
sia vertailtu tarkemmin Tavoitteet - raportissa (Raportti 2).

Asutus

Ratkaisumallien vaikutusten arvioinnin perusteella kaavaa alettiin
asutuksen osalta laatia paéosin Saarekkeet-mallin mukaan. Keskus-
taa kehitetéan asutuksen selkeana painopistealueena, mutta myos
kylakeskuksiin, olevien palveluiden jainfrastruktuurin 88reen ohja-
taan rakentamista. Rakentamisen tietty keskittdminen on niin kun-
nan kuin asukkaidenkin kannalta taloudellisesti jarkevéa. Se myos
edistdd kestavaa kehitysta parantamalla joukkoliikenteen ja kevyen
litkenteen kehittdmismahdollisuuksia ja edesauttaa luonnonarvojen
sdilymistd sdastamalla lagjoja alueita rakentamiselta. Keskittami-
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nen tukee palvelujen sailymisté seka sosiaalisten yhteisojen kukois-
tamista. Liika pakkaaminen Keskustaajama-mallin mukaisesti puo-
lestaan heikentd8 maisema- ja kulttuuriperinndn arvojen séilymista.
Saarekkeet-malli on voimakkaan keskittémisen ja hajauttamisen
vaimuoto.

Elaintuotanto

Tuotannon osalta kaavaa on tyostetty seka Tuotantokylét- ettd Tuo-
tantoalueet-mallien pohjalta. Satelliittimallissa vaikutusalue lagje-
nee niin suureksi, ettei sité voida pitaa kayttokelpoisena ratkaisu-
mallina. Se e ole mydskdan taloudellisesti realistinen vaihtoehto.

Tuotannon lagjentaminen olemassa olevien tuntumaan on niin yh-
dyskuntarakenteellisesti, liikenteellisesti kuin taloudellisestikin
jarkevinta. Se el vaaranna luonnonarvojen séilymistg, mutta uhkaa
maisemakuva-arvoja. Kylissd |agjennettaessa viihtyisyyshaitta saat-
taa liséksi muodostua liian suureksi, minka vuoksi kaavassa on
kehitetty myos Tuotantoalueet-mallin mukaista etésijoitusratkaisua.
Tuotannon keskittdminen suuriin yksikdihin pitda vaikutusalueen
kurissa ja tarjoaa suuren yksikon etuja.

3 KAAVAN KESKEISET LINJAUKSET

K okonaisrakenne

Sahalahden osayleiskaava kéasittaa lahestulkoon koko entisen Saha-
lahden kunnan alueen: tagjaan asutun kirkonkylan alueen laa-
jenemissuuntineen, suurimmat kylakeskukset seka niitd ympéroivét
maa- ja metsétalousalueet ja eramaat. Kaava-alueesta on rgjattu
pois ranta-alueet (150 m keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta) seké saaret. Néilla alueilla rakentamista ohjaa joko Saha-
lahden rantaosayleiskaava (Sahalahden kunnanvaltuusto 2004, vali-

tusmenettely kesken) tai ne rantakaava- ja ranta-asemakaava-
aluest, jotka viela rantaosayleiskaavan hyvaksymisen jalkeenkin
jéévét voimaan

Kaavassa on osoitettu alueita tagjamatoiminnoille, teollisuudelle,
asumiselle sek& maa- ja metsdtaloudelle. Maa- ja metsdtalouden
osalta kaavassa korostuvat elé@intuotannon sijoittumiskysymykset.

Kaava on luonteeltaan yleispiirteinen: siind painottuu pyrkimys
koko alueen maankayttda ohjaavaan kokonai ssuunnitelmaan, jossa
Sahalahden eri alueita on tarkasteltu suhteessa toisiinsa. Tavoittee-
na on ollut 10yt&& eri toiminnoille sopivat aueet tavoitteena kestéva
yhdyskuntarakenne, paikkasidonnaisten arvojen séilyttaminen
(luonto, maisema, kulttuuriperint®), aueen elinvoiman vahvistami-
nen seké ennen kaikkea hyvén elinympariston tukeminen.

Mitoitus

Sahalahden osayleiskaavan on gjateltu ohjaavan Sahalahden maan-
kayttéa seuraavat 20 vuotta. Kaava on siis pyritty mitoittamaan
seuraavan 20 vuoden tarpeisiin.

Sahalahtea halutaan kehittéa osana Kangasalan kuntaa. Alueen
véestbnkasvua e haluta rgjoittaa, mutta sen jakaantumista alueelle
halutaan ohjata niin, ettd em. erilaiset maankayttoon liittyvét tavoit-
teet toteutuvat (ks. myos Raportti 2: Tavoitteet). Y hdyskuntaraken-
teen eheyttaminen on keskeinen keino tavoitteiden toteutumisessa.
Eheyttamalla luodaan edellytyksia toimivalle, taloudelliselle, viih-
tyisdlle ja elinvoimaiselle yhdyskunnalle. Siksi alueen vaestolisi-
yksesté puolet on gateltu sijoittuvan asemakaava-alueelle kehit-
tyneimman infrastruktuurin sek& pal veluiden tuntumaan ja puolet
haja-asutusalueelle. Tama noudattelee viimeisen 20 vuoden kehi-
tyssuuntaa (ks.Raportti 3: Lahtotiedot, Mitoitus).
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Mikali vaestonlisays olisi Tilastokeskuksen arvioima 400 asukas-
ta/20 vuotta, tarkoittaisi se nykyisen vaestonlisaystahdin tuplaan-
tumista. Viimeisen kymmenen vuoden aikainen asuntotuotanto on
Sahalahdella ollut 120 asuntoa/10 vuotta. Vaestonlisdystahdista
riippuen asuntotuotannon tarve seuraavan 20 vuoden aikana olisi
siis 240-500 asuntoa/20 vuotta (nykyinen tahti — tahdin tuplaantu-
minen), josta asemakaava-aueelle sijoittuisi 120-240 asuntoa ja
haja-asutusalueelle samoin 120-240 asuntoa. My6s haja-
asutusalueilla yhdyskuntarakennetta pyritdan eheyttamadn suun-
taamalla haja-asutusal ueen vaestolisyksesta 75% kylaalueille.
Tamatarkoittaisi 90-180 asuntoa/20 vuotta AT-1- jaM-aluelille.

Haja-asutusalueella, jota suurin osa kaavasta on, vaeston sijoittu-
mista on pyritty ohjaamaan aluevarausten lisaksi niihin sidotuilla
rakennuspaikkojen vahimmaiskokovaatimuksilla seka rakentami-
sen méaraa ohjaavilla mitoitusluvuilla (rakennuspaikkojaltilan pin-
ta-ala). Mitoituslukuja kaytetéén ohjeellisina suunnittelutarverat-
kaisuja ja rakennuslupia mydnnettdessi. Rakennuspaikan vahim-
mai skokovaatimukset ovat Sitovampia.

Alueilla, jotka soveltuvat parhaiten asumiseen (AT-alueet), raken-
nuspaikan vahimmaiskokovaatimus on pienin (2000m2) ja niille on
osoitettu eniten rakennuspaikkojaltilan pinta-ala. Rakennuspaikan
vahimmaiskokovaatimus ja mitoitusluvuilla ohjattu valjyys kasvaa
asumiseen huonommin soveltuvia alueita kohti mentéessa niin, etta
M3-alueilla (lagjat yhtendiset metséal ueet) rakennuspaikan vahim-
maiskokovaatimus on jo 20 000 m2.

Maanomistgjien tasapuolisen kohtelun saavuttamiseksi mitoitus
perustuu emétilatarkasteluun. Emétilatarkastelu tarkoittaa, etta
kiinteistokohtainen rakennusoikeus lasketaan kiinteiston emétilan
ko. aluevarausmerkinnan alueelle osuvan v. 1960 pinta-alan mu-
kaan. Emétilan pinta-alan oikeuttamasta rakennuspaikkamaarasta

vahennetéan emétilan v. 1960 tai sen jalkeen myymaét ymparivuoti-
selle asutukselle lohkotut, rakennetut rakennuspaikat. Jaljelle j&&
neet rakennuspaikat jaetaan emétilalle kuuluneiden kiinteistojen
kesken niiden aluevarauksen alueelle sijoittuvien pinta-alojen mu-
kaan: kiinteiston prosenttiosuus koko emétilan aluevarauksen alu-
eelle sjoittuvasta pinta-alasta vastaa samaa prosentuaalista maaraa
emétilan jaljelle jd8neesta rakennuspaikkamaaréstd). Vuonna 1960
ta sen jalkeen emétilasta rakennuspaikaksi lohkotulla kiinteistélla
el ole rakennusoikeutta, jos emétila on jo kayttanyt rakennusoikeu-
tensa. Jos vuoden 1960 jalkeen lohkotun kiinteiston emétilan saa-
mat rakennuspaikat on jo kéytetty, on AT/M-alueilla sijaitsevan,
rakentamattoman lohkokiinteiston silti mahdollista saada yksi ra-
kennuspaikka.

Jos emétilallaon yli 2000 m2 rakentamatonta ja rakentamiseen
soveltuvaa maata (esm. ei suota) AT-1tai M-alueella, siirretéan
saman emétilan M-2, M-3, MA, MA-2 jaMU—-alueiden rakennus-
oikeus ensisijaisesti sinne.

Kaavan laatimisen yhteydessd ei ole tehty koko alueen kattavaa
emétilatarkastelua sen tyoldyden vuoksi. Emétilakohtainen raken-
tamisen méaré koko kaava-alueella on arvioitu kaavan laatimisvai-
heessa tekemélla emétilatarkastelu parilla maanomistusoloiltaan
erilaisella kyldalueella (Lahdenkulman, Taustialan ja Tursolan
Leuhon tilan AT-1-alueet) ja ulottamalla se kattamaan koko kaava-
alue. Mitoituslukuja on sovitettu niin, etta AT-1- ja M-alueille si-
joittuisi tavoitteen mukainen 75 % haja-asutusalueen asutuksesta
eli 90 asuntoa/20 vuotta. Emétilatarkastelu toteutetaan maanomis-
tajakohtaisesti vasta maanomistajan hakiessa suunnittelutarverat-
kaisuatai rakennuslupaa rakennushankkeelleen. Emétilatarkastelun
poikkileikkausajankohtaa 1.1.1960 on kaytetty poikkileikkausvuo-
tena myos oikeusvaikutteisissa Sahalahden ja Kangasalan ranta-
osayleiskaavoissa.
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Ohjeellinen mitoitustaulukko on esitetty kaavaselostuksen liitteend,
liite 2.

4 KAAVAN KUVAUSTOIMIALOITTAIN

K eskustatoiminnot

C-merkinndlla on osoitettu Sahalahden keskustagjaman polttopiste.
Alue rgautuu Sahalahdentien ja I soniementien kulmaukseen. Alue
on liikenteellinen solmukohta, entisen Sahalahden kunnan hallin-
nollinen keskus seka Sahalahden palvelukeskittyma. Aluettatulisi
tulevaisuudessa kehittda niin, ettd hajallaan sijaitsevat toiminnot
kurottaisiin yhteen toisiaan ruokkivaksi kokonaisuudeksi.

EH-merkinndll& on osoitettu Sahalahden kirkon ja hautausmaan

gelmaveden entista rantaviivaa ja muodostaa yhtenéisen reunan
Mertgjarven maisemakokonaisuudelle. Lagjennus myos liittaa kir-
kon ja hautausmaan alueen vahvemmin osaksi keskustaa.

Asutus

Paasaantoisesti asumiseen tarkoitetut alueet on merkitty kaavamer-
kinnoilla A, AP jaAT.

A-aluest
A-merkinndlla on osoitettu keskustan asuinkorttelit, joille sopii
myds tehokkaampi rakentaminen.

AP-alueet

AP-merkinnall& on osoitettu keskustagjaman lagjentumisalueet. Ne
on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Lagjentumisalueet on pyritty

sijoittamaan keskustagjaman jatkeeksi, mutta kuitenkin omiks yk-
sikdikseen. Uudet alueet painottuvat keskustagjaman koillispuolel-
le, jolloin ne tukevat parhaiten keskustan palveluiden séilymista
(sijainti Kangasalan ja Tampereen suunnasta katsottuna Sahalahden
palvelukeskuksen jalkeen: helpompi orientoitua k&yttamaan Saha-
lahden palveluita). Keskustaajamaa ei ole jatkettu Helmikkalasta
eteldan, vaan Pakkalan ja keskustagjaman vdliin on tietoisesti ha-
luttu jéttéa rakentamaton virkistysalue, joka jaksottaa siirtymista
asemakaava-alueelta haja-asutusalueel le.

Aluergjauksissa on pyritty tukemaan keskusta-alueen luonnollista,
selénteisiin jalaaksoihin perustuvaa rakennetta: AP-alueet sijoittu-
vat selanteille janoudattelevat niiden rajoja. Laaksoalueet sdilyvéat
vapainarakentamiselta. Rajauksissa on pyritty ottamaan huomioon
my06s vanhat rantaviivat ja vahvistamaan niita mai semassa erottu-
vinarakentamattoman ja rakennetun valisina rajoina seka jétta-
mé&an entiset jarvenpohjat rakentamattomiksi alueiksi. Nain keskus-
ta-alue muodostuu jatkuvan mattomaisen rakenteen sijasta hel posti
hahmottuvista erillisistd osista, jotkaistuvat luontevasti maise-
maan.

Tarkoitus on pyrkia muodostamaan erillisid, maaseutumaisia naa-
purustoja lahiomaisen omakotimaton asemasta. Alueiden valissa
sdilytettavat peltoalueet sdilyttévéat maaseutumaisen ilmeen myos
Sahalahden keskustassa, joka on kuitenkin leimallisesti nimen-
omaan maaseutupitdjan keskus.

AT-alueet

AT-merkinndll on osoitettu kaava-alueen keskeissmmat kylét ja
niiden lagjentumisalueet. AT-alueet on jaettu kahteen ryhmaan sen
mukaan, sijaitsevatko ne eldintuotannon valittomimmalla vaikutus-
alueella (AT-2-alueet) vai eivét (AT-1-alueet).
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AT-1-alueet ovat vanhoja asutusseutuja, vaikkeivét olekaan varsi-
naisia kylakeskuksia. Niilla sijaitsee vanhoja kantatiloja, lohkotilo-
jasekd mékitupalais- jatorppariasutusta. Leuhon tilan lahelld on
ollut ja Lahdenkulmalla (Kiviaholla) on viela nyky&ankin koulu.
Alueet on liitettavissa vesijohtoverkkoon.

AT-aluellla, kuten muuallakin, uudisasutus pyritéén sopeuttamaan
vanhaan milj66seen tasapainoiseksi kokonaisuudeksi. Uudisraken-
taminen ei talloin korostu litkaa ja vanhat tilat sdilyttévét asemansa
kylan kruunuina. Alueen uudisrakentamisen kantokykyyn vaikut-
tavat vanhan rakentamisen méaéra ja tiheys, tilojen koko ja elinvoi-
ma seka rakennetun ympériston yhtendisyys ja ympéaroivan maise-
man herkkyys. AT-alueet kestévét hyvin uudisrakentamista, silla
ne ovat jo ennestaan tiiviisti rakennettuja ja koostuvat monien eri
gjanjaksojen rakentamisesta. Joukossa on useita vanhoja, vahvoja
kantatiloja

AT-2-alueita ovat Pakkalan ja Tursolan tiheasti asutut kylakeskuk-
set sekd osa Taustialan asutustiivistymé&d. Ne ovat alueen vanhoista
kylakeskuksista suurimmat ja sijaitsevat yhdyskuntarakenteellisesti
keskeisella paikalla suhteellisen hyvien liikenneyhteyksien varrella
Niiden palvelurakenne on haja-asutusalueen paras (koulu, kauppa,
julkinen ja osittain kevyt lilkenne) jane ovat ves jaltai viemari-
huollon piirissa&. Em. ominaisuutensa puolesta ne sopisivat siis
erinomaisesti kylamaiseen asutukseen. AT-2-alueet ovat kuitenkin
my06s el é ntuotannon keskelsinta vaikutusal uetta, minka vuoksi
niille el nykytilanteessa em. ominaisuuksistaan huolimatta voida
ensisijaisesti ohjata asutusta. El&intuotannon kehityksesta riippuu,
miten tilanne muuttuu tulevaisuudessa: mikali tuotannon aiheutta-
mat vaikutukset oleellisesti heikkenevét, voidaan AT-2-alueelle
ohjata asutusta. Mikdli taastilanne pysyy nykyisenlaisena, ohjataan
asutusta ensisijaisesti AT-1-aluellle.

AT-aluelllaja hgja-asutusalueella ylipaétaan rakentaminen tulee
ensisijaisesti sijoittaa muualle kuin pellolle. Uudisrakennus pellolla
erottuu helposti ympéristoonsa kuulumattomana, vieraana element-
tind. Olevan asutuksen lomaan tai metsén suojaan sijoitettuna uu-
disrakennus liittyy jo helpommin osaksi ympéristéaan. Pellolle
rakentaminen voidaan sallia korkeintaan silloin, kun se liittyy sau-
mattomasti olevaan rakenteeseen ja tdydentda sita.

Rakentaminen tulee aina pyrkia sopeuttamaan ymparistoonsa.
Olennaista on rakentamisen sopeuttaminen maastoon ja massoitte-
lu: kyl&alueilla viihtyisd milj6o syntyy ennen kaikkea eri kokoisis-
ta, rgjattuja pihapiireja muodostavista rakennusmassoista. Jul-
kisivumateriaalit ja kattomuoto ovat lisaksi térkeita tekijoita yhte-
naista miljoota muodostettaessa.

Maisemaan sopeuttamisessa tarkedd on mai semarakenteen séilyt-
taminen (ks. Sahalahden alueen maisemaselvitys, Kangasalan kun-
ta, 2006). Metsan reunaan rakennettaessa tulee olevaa puustoa sai-
Iytta&, niin ettd metsanreuna pysyy ehyend. Metsisaarekkeille ra-
kennettaessa tulee huolehtia Siitg, etté saareketta el rakenneta tay-
teen niin etta rakennukset seisovatkin metsasaarekkeen sijaan pel-
lolla. Rakentamisen sijoittelussatulee liséksi huomioida pienten
peltolaikkujen ja metsasaarekkeiden seké ohuiden tienvieruspuus-
tojen séilyminen. Pienialaisina ne tuntuvat mitéttoémilta, mutta ovat
ihmisen kokoisen, pienipiirteisen ja vaihtelevan maaseutumiljéon
seka luonnon monimuotoisuuden séilyttamisen kannalta korvaa-
mattomia.

M aa- ja metsatalous

Keskustagjaman ulkopuoliset alueet on merkitty pagosin maa- ja
metsdtalousalueiksi. Ne on jaettu neljéan ryhmaan riippuen maa: ja
metsdtalouden voimakkuudesta, alueen soveltuvuudesta asuinra-
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kentamiseen seka alueen maisemallisista arvoista (M, M-2, M-3,
MA, MA-2, ME).

M -alueet

M-merkinndl1& on osoitettu pddasiassa maa- ja metsatalouteen tar-
koitetut alueet, jotka kuitenkin soveltuvat hyvin myos haja-
asutusluonteisen kyléaasutuksen lagjentumisalueiksi. M-alueilla on
ennestéan vankkaa vanhaa asutusta (kanta- tai lohkotiloja), joka
kielii alueen soveltumisesta asutukseen. Vanha asutus muodostaa
perustan, johon uusi asutus voi kiinnittya ja muodostaa historialli-
sesti kerroksellisen asuinmiljoon. M-alueiden olevat tilat eivét ole
milj6onsa puolesta herkimmasta paasta eivatka ne vaadi ympaéril-
leen uudisrakentamisesta vapaata tilaa arvojen sailymiseksi. Tilat
ovat tarpeeksi elinvoimaisiaja niita on tarpeeksi monta, jottane
kestavat ympéristoonsa uudisrakentamista vanhan rakennusmiljéon
rikkoontumatta. Tavoitteena on maltillisesti tdydennetty alue, jolla
uusi tukee vanhaa eika peita sité alleen.

M-alueiden kriteerind on asutusrakenteen lisaksi ollut palveluiden
saatavuus seka infrastruktuuri. M-alueet sijaitsevat korkeintaan 3

km pé&&ssa koulusta, olevan vesihuolto- jaltai viemériverkon seka
tieverkon tuntumassa

Maisemaan ja rakennusperinteesen sopeuttamiseen patevat samat
periaatteet kuin AT-alueilla (ks. ylla AT-alueset).

M 2-alueet

M-2-merkinndll& on osoitettu pédasiassa maa- ja metsdtalousvaltai-
asutusta. M-2-alueet ovat varsinaisten kyldalueiden ja kylien taka-
maiden valimaastoa; kylien valisia metsdalueita ja niiden kauim-
maisia peltoja. M-2-alueilla on ennestdan satunnai sta haja-asutusta

tal korkeintaan hyvin uudisasutuspainotteisia asutustiivistymia,
joiden lagjentaminen ei ole yhdyskuntarakenteel lisesti mielekasta.
M-alueisiin verrattuna M-2-alueet sijaitsevat selvasti kauempana
AT-alueista seka vesi- jaltai viemariverkostajatieyhteyksiga. M-
2-alueisiin pdtevéat samat rakentamisen sijoitusperiaatteet kuin M-
alueisiinkin (ks. M-alueet).

M 3-alueset

M-3-merkinnéll& on osoitettu lagjat, yhtendiset metsdalueet; kylien
takamaat, jotka soveltuvat 18hinn& maa- ja metsétal ouskayttoon.
Alueiden asutus koostuu l&hinna yksittaisista torpista ja lohkotilois-
ta sekd uudemmasta asutuksesta. Varsinaisia asutustiivistymia alu-
eillaei ole. Palvelut seka teknisen huollon verkko jatieverkko si-
jaitsevat etdala.

M A-alueet

MA-merkinnall& on osoitettu kaava-alueen arvokkaimmat viljely-
maisemat, jotka on tarkoitettu pédasiassa viljelymaiseman arvot
séilyttdvadn maa- ja metsétalouskayttoon. Hoidetun ja avoimen
peltomaiseman liséksi alueiden arvo perustuu niiden perinteiseen
rakennuskantaan sek& monimuotoiseen, kulttuurivaikutteiseen
luontoon.

MA-alueet ovat kaava-alueen viljelymaisemien joukossa erityisen
edustavia ja hyvin séilyneita tai alueelle tyypillisid kulttuurimaise-
alallisesti lagjimmat peltoaukesat tai esim. iso- tal uusjaoissa siirret-
tyjen kantatilojen peltoalueet. MA-alueet ovat maisemallisia koko-
naisuuksia. Peltoalueiden lisdksi ne kéasittavét siten myos peltojen
reunusmetsia ja metsisaarekkeita.
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MA-alueet ovat Sahalahden kylamiljéon helmia ja niiden arvojen
sdilyminen on erityisen térkeda. Rakentamisen sijoittaminen olevan
asutuksen jatieston tuntumaan edesauttaa maiseman sdilymista
ehednd Maiseman olennaiset elementit sdilyvét, kun rakentamisen
méaéra pidetdan kohtuullisena ja rakentaminen sijoitetaan arvot séi-
Iyttavasti. Pellot pidetdan vapaina rakentamiselta, eheddn metsan-
reunaan rakennettaessa puusto séilytetdan katkeamattomana, met-
sasaarekkeilla saarekkeen metséinen olemus sdilytetdan ja nakymia
el tukita rakentamisella. Rakentamisen luonteeseen pétevét samat
periaatteet kuin M- ja AT-alueilla (ks. AT-alueet). Sahalahden mai-
sema-arvojajaniihin liittyvaa ohjeistusta on esitelty tarkemmin
osayleiskaavan pohjatyoks tehdyssa Sahalahden maisemasel vityk-
sessa (Kangasalan kunta, Sanna Karppinen, 2006).

MA-2-alueet

MA-2 alueet ovat maisemallisesti erityisen arvokkaisiin, avoimiin
viljelymaisemiin (M A-alueset) liittyvia metsdisempia ja asutumpia
alueita, jotka soveltuvat varsinaisia M A-alueita paremmin raken-
tamiseen. MA-alueiden viljelymaisema on pienipiirtelsempag, mut-
tayhté lailla varjeltavaa kuin MA-alueiden lagjat peltoaukeat. Pie-
nipiirteisyys luo ihmisen kokoista mittakaavaa ja siten miellyttévaa
elinympéristod. MA-2-alueilla sijaitsee myos vanhaa, hyvin sdily-
nytta rakennuskantaa, joka on olennainen osa arvokasta kulttuu-
riympéristoa

Rakentamisen sijoittamiseen maiseman arvot sdilyttavallatavalla
péatevét samat ohjeet kuin MA-alueiden kohdalla (ks. MA-alueet).
M E-alueet ja niiden vaikutusalueet

ME-1-merkinnall& on osoitettu Sahalahden nykyiset sika- ja siipi-
karjatilat mahdollisine lagjennusvaroineen jaME-2 jaME/T-
merkinnoéilla niiden suuremmat lagjennusreservit. Nautakarjatilat

on merkitty am-merkinnéllg, koska niiden vaikutuksia ympariston
elinoloihin el ole pidetty yhta merkittavind& ME-merkintdjen avulla
pyritéan rajaamaan tuotannon vaikutusalue, takaamaan viihtyisa
elinympéristd seka mahdollistamaan tuotannon laajentaminen.
Kaavaratkaisu pohjautuu karkeaan vyohykeajatteluun: Pakkalan ja
Taustialan kylékeskusten etel&-kaakkoispuoli on pyritty rauhoitta-
maan eléntuotannolta asumisen kéyttoon jakoillis-itdpuolelle on

non ja asumisen nykyista sijoittumista ja voimakkuutta.

Eléintuotannon lagjentaminen on mahdollistettu ensisijaisesti ole-
vien tilojen tuntumassa, mikali laajentamisesta ei aiheudu viih-
tyisyyshaittaa vaikutusalueen asukkaille. Olevillatiloillaon jo tuo-
tantoon vaadittava infrastruktuuri ja tuotannon lisé@minen niilla
aiheuttaa vahemman lisdhaittaa kuin kokonaan uuden tuotantoalu-
een perustaminen. Mikali olevan tuotannon tai sen laagjennuksen
vaikutusalueel la on asutusta, on lagjentaminen mahdollista vain,
jos se el aiheuta oleellisesti liséa viihtyisyyshaittaa ympéaroivalle
asutukselle. Viihtyisyyshaitan arvioinnissa keskitytdan etenkin ha-
ju- jamelukysymyksiin. Viihtyisyyshaittaa ja laajentamisen mah-
dollisuuksia yleensékin arvioidaan tarkemmin tapauskohtaisen ym-
péaristblupa jaltai suunnittelutarveharkinnan yhteydessa. Ratkaisun
vaikutusten arviointia on esitetty tarkemmin t&ssa raportissa koh-
dassa Vaikutusten arviointi, Vaikutukset ihmisten elinoloihin.

ME-1-alueiden rajauksessa on otettu jo huomioon asutuksen ja
eldintuotannon valiset suojaetaisyydet. Lagjennusvarat sijaitsevat
vahintdan 100 m paassa lahimmastéa asutuksesta. Alueet on pyritty
rajaamaan siten, etté tuotannon mahdollinen lagjentaminen ei rik-
koisi maisema-arvoja (esim. alueille, jotka eivét sijaitse keskeisten
nakymien kohdallatai joilla rakennukset muutoin eivat nouse liian
hallitseviksi maisemassa).
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Broiler- jasikatiloille on mééritetty kaavakarttaan laskennallinen
hajun vaikutusalue. Vaikutusaluerajaukset perustuvat eldintuotan-
toyksikdiden vuoden 2006 elainméériin ja—geihin. Y ksikodiden
teknisia ratkaisujatai ymparistoolosuhteita (topografia, peitteisyys)
e ole maarityksessa huomioitu, mink& vuoksi vaikutusaluerajauk-
Sia voidaan pité4 ainoastaan suuntaa antavina. M @érityksessi on
kaytetty VTT:n tutkimusraporttia " Hajuhaitan vahentaminen maa-
talouden suurissa elaintuotantoyksikdissad”, VTT 2006, Research
Notes 2323.

Vaikutusalueet kuvaavat aueita, joilla hajun laskennallinen maéréa
ylittéa viihtyisyyshaittakynnyksen. Viihtyisyyshaittaa voidaan em.
tutkimuksen mukaan arvioida syntyvan, kun voimakkaan hajun
hajukynnyksen ylittavaa hajua (5 hy/m3) esiintyy sikaloiden ympé-
ristossa vahintéén 1 % vuoden tunneista ja broilerkasvattamoilla 2-
4 % vuoden tunneista. Naiden tulosten perusteella eldintuotantoyk-
sikdille on méaritelty suositeltavat vahimmaissuojaetaisyydet 1&
himpaan asutukseen (liite 3), jotkatéssa kaavassa on k&annetty
tuotannon vaikutusalueiksi.

Vaikutusalueméérityk sessd on huomioitu ympériston vaativuus
hajun suhteen: jos tuotantotilan |&hiymparistdssé sijaitsee hyvin
hajuherkkia toimintoja (sairaala, kirkko, koulu, asemakaava-alue),
tulkitaan ympéristd hajun suhteen vaativaksi. Normaali olosuhde
kuvaa normaalia maaseutuymparistoa (hgja-asutusta, ympérilla
peltoa ja metsad) ja suotuisa olosuhde metsaista ymparistoa kauka-
na asutuksesta. Pakkalan ja Tursolan seudut on katsottu olevan
olosuhteiltaan vaativan ja normaalin valimaastoartiiviin asutuksen
takia. Muiden kasvattamoiden ympariston normaalia. Vaikutusal u-
eet on méaritetty taman luokittelun mukaan (ks. liite 3).

Tiiveimpien asutuskeskittymien tuntumassa sijaitseville broiler- ja
sikatiloille on méaritetty enimmaiskerrosala, jolla tuotantoa saa

aluevarauksen sisdlla liséta. Kerrosala vastaa yhta nykyaikaista
tuotantohallirakennusta (3000 krm?2).

Mikdli tuotannon laajentaminen olevan tilan tuntumassa ei tule
kysymykseen tilan puutteen tai viihtyisyyshaittojen vuoksi, on tois-
sijaisena vaihtoehtona lagjennuksen sijoittaminen ME-2-duellle.
ME-2-alueet ovat tavallista metsétalousal uetta, joille voidaan sijoit-
taa myds elaintuotantoa. Eldintuotanto on néilla alueilla tarkoitettu
useamman yksikon keskittymiksi pitdmaan vaikutukset suppeam-
malla alueella ja sédstamédan alueita muille toiminnoille. Samasta
syysta on reservialueet pyritty sijoittamaan olevan tuotannon lie-
peille.

ME-2-alueiks on etsitty alueita, jotka Sijaitsevat tarpeeksi kaukana
asutuksesta, muttatarpeeks lahellatuottajia. Muita kriteereita ovat
olleet mm. metsdinen ymparisto kaukana vesistoistg, rakentamiseen
soveltuva maasto ja maaperd, sijainti 1&himman asutuksen koillis-
itdpuolella (vallitseva tuulensuunta huomioitu) sek& mahdollisuus
vesihuollon jatoimivien liikenneyhteyksien jarjestéamiseen. Maan-
omistusolot on pyritty huomioimaan niin, etta M E-2-alueet sijait-
sevat ainakin osittain eléintuottgiien mailla. ME-2-alueiden teorest-
tiset vaikutusalueet on rgjattu [&himman asutuksen ehdoilla em.
tutkimuksen mukaan suurimmiksi mahdollisiksi.

ME-2-alueiden lisdksi elaintuotannon reservialueeksi on merkitty
myGs varsinaisesta eldintuotantoalueesta kauempana, Sahalahden-
tien varressa sijaitseva ME/T-alue, jolle voidaan sijoittaa eldintuo-
tannon liséksi myos teollisuuttata varastotoimintaa
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Teollisuus

TY-jaT-alueet

Teollisuusalueita on osoitettu Saarioisten nykyisten ruokatehtaiden
alueelta ja niiden pohjoispuolelta sek&é Sahalahdentien varresta ole-
van asemakaavoitetun teollisuusal ueen etelgpuolelta uuden ME-2-
alueen tuntumasta. Sahalahdentien laheisyyteen Kangasalan ja Sa-
halahden véliselle metsdvyohykkeelle on lisdksi osoitettu yksi
ME/T-alue, jolle voi sijoittua seka eldintuotantoa etté teollisuutta.
Saarioisten teollisuusalue on keskustaajaman ja kirkonkylan asu-
tuskeskittymien laheisyydesta johtuen néhty aiheellisena merkita
TY-aueeks €li teollisuusalueeks, jolla ympéristo asettaatoimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia. Nain turvataan teollisuuden ja
keskustagjaman toimintojen rinnakkaiselo tulevai suudessakin.
Muut teollisuusalueet ovat tavallisia T-alueita.

Rakennettu ymparisto

SM -kohteet

Sahalahden muinaismuistokohteista kaavaan on merkitty ensim-
maisen jatoisen luokan kiintedt muinaisjddnnokset, jotka on suojel-
tu muinaismuistolailla. Kohteet perustuvat Pirkanmaan kiinteét
muinaisjdannokset -julkaisuun (Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan
maakuntamuseo 2005). SM-kohteet on luetteloitu liitteeseen 4.

S-kohteet

Varsinaisten muinaismuistokohteiden lisaksi kaavaan on merkitty
asutushistoriallisina muistomerkkeind suojeltavia rakenteita, joita
el kuitenkaan ole luokiteltu kiinteiksi muinaig&8nnoksiksi. Kohteet
ovat historiallisen gjan kiviaitoja. Kohteet perustuvat Sahalahden
arkeologiseen perusinventointiin (Pirkanmaan maakuntamuseo,
UllaL&hdesméaki 1997). S-kohteet on luetteloitu liitteeseen 5.

r—kohteet

Sahalahden rakennetun ympariston ja maisemallisten arvojen séi-
Iyttamiseksi alueen arvokkaimmat rakennukset ja rakennusryhmét
on merkitty kaavaan r-merkinnall& Kohteet on jaettu kolmeen
luokkaan sen mukaan, kuinka merkittava kohde maisemallisesti,
historiallisesti jaltai rakennushistoriallisesti on ja kuinka hyvin se
on sdilyttanyt rakennushistorialliset ominaispiirteensa. Kohteiden
luokitus perustuu Sahalahden rakennusinventointiin (Rakennus-
kulttuurity® Kivikenkd, Pauliina Tiusanen, 2005-06). Kohteet ovat
Iahinna kantatiloja ja vanhimpia lohkotiloja. Mukana on myos joi-
tain erityiskohteita. Inventoitujen ja kaavassa esitettyjen kohteiden
lisdksi kaava-alueella on luonnollisesti runsaasti muutakin arvokas-
tarakennuskantaa, joita e olla kuitenkaan voitu sisdllyttda inven-
tointiin. Mm. ladot ja aitat ovat usein maisemallisesti erittdin mer-
kittavid, vaikkeivéat ne olisikaan rakennustaiteellisesti erityisia

Rakennusten lag ennuksissa tulee turvata ennen kaikkea rakennuk-
sen ulkoisen ilmeen sdilyminen. Keskeisella sijalla on rakennus-
massa: lagjennusten tulisi olla alisteisia vanhalle p&&massalle eika
harmonista ja yksinkertaista massaa saisi rikkoa liialla méaralla
ulokkeita. Lagjennusten ei tarvitse olla kopioita vanhasta eiké suo-
raan jatkaa vanhaa muotokieltd, vaan ne voivat olla oman aikansa
tuotteita, kuitenkin liittyen ilmeeltéén vanhaan rakennukseen.

Muutos- ja korjaustdissa tulee vélttaéa ylikorjaamista. Vanhat ra-
kennusosat on monesti tehty erittéin hyvél aatuisesta materiaalista,
jotanykypdivana el enda ole saatavilla. Niihin liittyy myds arvo-
kasta ailkansa kasityojalked, jotatehdastuotteisiin el saa. Osien kor-
jaaminen onkin monesti suositeltavampaa kuin niiden korvaaminen
kokonaan uusilla. Muutostdiden onnistumisessa materiaalit ja varit
ovat avainhasemassa. Varminta on kdyttda vanhoja, vuosisatoja kes-
téneitd materiaalgjajavarisivyja, jotkavarmimmin istuvat van-
haan kokonaisuuteen. R-kohteet on luetteloitu liitteeseen 6.
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Nautakarjatilat

Kolmiolla on osoitettu Sahalahden nykyiset nautakarjatilat. Mer-
kinnan tarkoituksena on toimia huomiomerkkin& Sika- ja siipikar-
jatilojen lisé&ksi suurimmilla nautakarjatiloillakin alkaa olla merkit-
tavia vaikutuksia ympéristéonsd, mika tulee huomioida tilojen ym-
pariston maankayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Sika- jasiipikarjatilat on merkitty ME-aluemerkinnalla niiden suu-
rempien viihtyisyys- ja ympéristovaikutusten vuoksi (ks. Maa- ja
metsatalous, ME-aluest).

L uonnonymparisto

nat-alue

L &ngelméveden saarten natura-alue (Sahal ahden ainoa natura-alue)
on merkitty kaavaan, vaikka se ei sijoitukaan kaava-alueen sisé-
puolelle, koska kaavalla pyritdan luomaan Sahalahdesta kokonais-
kuva. Nat-alue on esitelty luettelossa 7.

SL-alueet ja -kohteet
SL-merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojellut
luontokohteet. SL-alueet ja—kohteet on luetteloitu liitteeseen 8.

luo-alueet ja —kohteet

Sahalahden luontoarvojen vaalimiseksi alueen arvokkaimmat luon-
tokohteet on merkitty luo-merkinnélla. Kaavaan on sisdllytetty kat-
tavasti kaikki Sahalahden luontokohteet; myos ne, jotka eivét var-
sinaisesti sijaitse kaava-alueella. Kohteet ovat luonnonsuojelun
kannalta arvokkaita elinympéristoja jaltai kasvillisuudeltaan, lin-
nustoltaan tai muulta elamist6ltdan arvokkaita kohteita. Kohdeva-
linnat perustuvat Sahalahden luontoselvitykseen (Suunnittelukes-
kus Oy, Marja Nuottagjarvi, 2005-06). Kohteiden arvotuskriteereind

on kaytetty kohteen edustavuutta, luonnontilaisuutta, harvinaisuutta
ja uhanal aisuutta seké luonnon monimuotoisuutta lgjitasolla.

Rakentaminen pyritéén suuntaamaan ensisijaisesti muualle kuin
luo-kohteiden alueille tai niiden l1&hiymparistoon. Mikali rakenta-
miselle el 10ydetd muuta sijoitusvaihtoehtoa, tulee rakentaminen
toteuttaa niin, etteivat alueen tai kohteen luontoarvot vaarannu.
Luo-kohteiden lisdksi aluevarauksien maarittelyssa on otettu huo-
mioon ekologiset kaytavat seka lagjojen luontoalueiden sdilyminen
rakentamattomina. Luo-kohteet on luetteloitu liitteeseen 9.

[uo-lii -alueet

Kaavaan on merkitty sellaiset liito-oravan elinymparistot, joille on
kaavassa osoitettu muuttuvaa maankayttod. Merkinnét perustuvat
Sahalahden luontoselvityksen maasto-osuuteen, joka suoritettiin
elokuussa 2006 (Suunnittelukeskus Oy, Marja Nuottgérvi). Maas-
tokaynnit kohdennettiin alueille, joillavoitiin esiselvityksen perus-
teella olettaa olevan erityisialuonnonarvojajajoille on kaavassa
osoitettu muuttuvaa maankayttoa (AT-1- ja M-alueet sekd osa ME-
2-alueigta). Muita liito-oravahavaintoja ei téhén kaavaan ole mer-
kitty, sill& havainnot ovat olleet joko yksittéisig, jolloin havainto ei
vaikuta rakentamisen ohjaamiseen tai havaintoalueet sijoittuvat
et&dlle muuttuvan maankayton alueista, jolloin kaavalla ei ole vai-
kutusta esiintyman tulevaisuuteen.

Liito-orava-alueiden rajaukset toimivat 1ahinna huomiomerkkeiné:
elinympéristét muuttuvat jatilanne on tarkastettava rakentamisen
tullessa gjankohtaiseksi. Luo-lii-kohteet on luetteloitu liitteeseen
10.

pb-alueet

Maaseutuympériston arvoa ja monimuotoisuutta lisdavét perinne-
biotoopit on merkitty pb-merkinnalla. Kohdevalinnat perustuvat
Sahalahden luontoinventointiin (Suunnittelukeskus Oy, Marja
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Nuottgjdrvi, 2005-06). Pb-kohteet tulisi ensisijaisesti pyrkia jatté-
maan rakentamisen ulkopuolelle. Mikali vaihtoehtoista rakennus-
paikkaa ei 16ydy, tulee rakentaminen toteuttaa niin, etteivét alueen
luontoarvot vaarannu. Pb-kohteet on luetteloitu liitteeseen 11.

ge-alueet

Sahalahden valtakunnallisesti arvokkaat moreeni- kallioalueet on
merkitty kaavaan ge-merkinnédlla. Alueiden geologisten ja maise-
mararvojen sdilymisté tulee edistéé ja maa-ainestenotto tulee suo-
rittaa ensisijaisesti muualla. Ge-kohteet on luetteloitu liitteeseen
12.

Virkistys

M U-alueet

Kaava-alueen metsitalousaluest, joille kohdistuu tai joille on odo-
tettavissa ulkoilunohjaustarvetta, on merkitty MU-alueiksi. Alueita
on kaksi: Kirkkojarven rannalla taajamarakenteen eteldpuolella
sijaitseva niemi, Holmansaari, ja kaava-alueen kaakkoiskulmassa
sijaitseva Sahalahteen kuuluva osa Laipanmaan ulkoilualuetta.

VR-alueet

Kaavan yleispiirteisyyden ja maaseutumaisuuden vuoksi erityisia
virkistysalueita on merkitty ainoastaan keskusta-alueelle. Asema-
kaava-alueiden valiin on merkitty V R-alueita varmistamaan selan-
teiden valisten alueiden seké entisten jarvenlahtien sailymisen ra-
kentamattomina. Laaksoalueiden séilyttaminen rakentamattoming;
rakennetun ja rakentamattoman selked, maisemarakenteeseen pe-
rustuva vuorottelu vahvistaa keskustan hahmotettavuutta. Jarven-
lahtien sdilyttaminen rakentamattomina sdilytt&a lisdksi maisemas-
sa muiston satojen vuosien takaisesta maisemasta. Vesiyhteys aut-
taa ymmartaman, miksi sahalahtelaiset ovat keskittyneet juuri néi-

den peltojen &reen. VR-alueet ja AP-alueiden vélisista MA-

alueista tulevaisuudessa muotoutuvat virkistysalueet tulisikin séi-
Iytté& mahdollisimman avoimina alueing, jotta paikan historia olisi
selkedsti ymmarrettavissi.

Liikenne

Liikenneverkko sdilyy paéosin entiselldan. Kaavaan on merkitty
kantatie, seututiet ja yhdystiet. Alempiluokkaisemmat tiet nékyvat
pohjakartassa.

Uusia teité ja katuja muodostetaan padasi assa asemakaava-alueen
sisélle sekd mahdollisesti kyldasutuksen lagjentumisalueille. Mer-
kittavimpina uusina tielinjauksina kaavassa on esitetty Sahalahden
keskusta-alueen kolme uutta, ohjeellista tielinjausta: Nk. Saariois-
ten ohitustie on linjattu keskustan l&nsipuolelle. Tie noudattelee

L &ngelméveden ja Mertajarven vanhoja rantaviivoja ja sulautuu
siten luontevasti osaksi maisemaa rajaten rakentamisalueet entisiin
niemiin. Ohitustien tarkoituksena on ohjata Saarioisten ruokateh-
taan raskas liikenne pois keskustaa halkovalta | soniementielta.

Keskustan asemakaava-alueen lag enemista varten kaavassa on
osoitettu kaksi uuttatieté: Kuhmalahdentieltd Kérkkaantielle ulot-
tuvan Marjatien jatke seka Paivérinteentien, Suorannantien ja Suo-
jalantien yhdistavét tiet. Tiet on pyritty linjaamaan siten, etta ne
eheyttavat keskusta-aluetta yhdeks kokonaisuudeksi, palvelevat
rakentamista tehokkaasti seké sédstévat maisema-alueita mahdolli-
simman ehyina kokonaisuuksina.

Olevien kevyen liikenteen vaylien (Keskusta-Rauita, keskusta-
Helmikkala) liséksi kaavaan on merkitty rakenteilla oleva kevyen
liikenteen vayla Sahalahdelta Huutijarvelle seka suunnitteilla oleva
vayla keskustasta Pakkalaan (K aakkois-Pirkanmaan liikenneturval-
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lisuussuunnitelma 2006) ja Sahalahden ja Kangasalan yhdistymis-
sopimuksessa mainittu kevyen liikenteen vayla Lahdenkulman
koululta Kuhmalahdentielle.

Y hdyskuntatekniikka ja ener giahuolto

Kaava-alueen suhteellisen kattavan vesihuoltoverkoston p&alinjat
on merkitty kaavaan (vesi- ja viemérilinjat erikseen, mikali linjat
kulkevat eri paikoissa). Y hdyskuntateknisen huollon alueet on
merkitty aluevarausmerkinndlld ET. Energiahuollon osalta kaavaan
on merkitty 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat.

S VERTAILEVAT TARKASTELUT

K aavan tavoitteet

Kaavan keskeisimpina tavoitteina on ollut ratkaista keskustan taa-
jamarakenteen laajeneminen, kylarakenteen tdydentyminen, muut-
tuvien maaseutuelinkeinojen ja kyl&asutuksen yhteensovittaminen
seka uuden asutuksen aiheuttamat liikkumis- palvelu- ja virkistys-
tarpeet (Sahalahden osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 15.9.2005).

Keskusta-alueen lagjenemiseksi on kaavassa osoitettu uusia AP-
alueitajaniille ohjeellisia liikenneyhteyksia seka virkistysalueita ja
-yhteyksid. Kylé&rakenteelle on niinik&&n osoitettu lagjentumisaluei-
ta Kyldasutusta ja elaintuotantoa on sovitettu yhteen osoittamalla
tuotannolle ja asutukselle erillisia lagjentumisalueita riittavan etéi-
syyden paassa toisistaan ja kuitenkin tarpeeksi 18hella nykyisia
asuin- jatuotantoalueita. Naiden kahden toiminnon vélisen yhteis-
elon helpottamiseksi on kaytetty suojavydhykkeita tuotantoyksi-
koiden ympérilla (ks. ME-alueet).

Kuntastrategia

Kangasalan kuntastrategia ilmaisee kunnan tahtotilan kunnan kehit-
tamiseksi. Strategiaan liittyy myos konkreettisia maank&yttoon
liittyvia tavoitteita. Sahalahden osayleiskaavaa koskevia tavoitteita
on esitelty osayleiskaavan raportissa 2: Tavoitteet. Tavoitteitaon
toteutettu kaavassa seuraavasti:

Rakennettu ymparisto

Strategian mukaisesti yhdyskuntarakennetta on kaavassa kehitetty
hallitusti. Kaavassa on varauduttu olevan suuruiseen tai korkein-
taan kaksinkertaiseksi kiihtyvaan kasvuun. Sahalahtea on kaavassa
kohdeltu tasaveroisena K angasalan kunnan osana ja kehitetty kun-
nan alakeskuksena. Kaavan laadinnassa on sovellettu samanlaisia
periaatteita kuin samaan aikaan tekeilla olleessa Kangasalan maa-
seutualueiden osayleiskaavassa, paikalliset erityispiirteet huomioon
ottaen. Asutusta on ohjattu olevan tieverkon ja asutuksen tuntu-
maan erityyppiseen asumiseen sopiville alueille.

Luonnonymparisto
Kaavan laadinnassa on kiinnitetty erityistd huomiota kulttuuriym-
péarist6-, maisema- ja luonnonarvojen sdilymiseen.

Arkielama

Asutustaon suunnattu ryppéiksi palveluiden, tyopaikkojen, infra-
struktuurin, litkenneyhteyksien ja virkistysalueiden tuntumaan,
mielelléan jalankulku- ja pyoréilyetédisyydelle. Asutuksen ohjaami-
nen olevan rakenteen ldheisyyteen auttaa sitomaan uutta rakennetta
vanhaan yhteisoon.
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Liikenne

Liikenteen sujuvoittamiseksi kaavassa on esitetty muutamia uusia,
ohjeellisiatielinjauksia. Y hdyskuntarakenteen |aajenemisalueiden
linjaamisessa on huomioitu alueiden sijoittaminen liikenneyhteyk-
sien tuntumaan.

Talous

Elinkeinoelamén tukemiseksi kaavassa on osoitettu elinkeinojen
lagjentumisalueita. Rakentamista on osoitettu olevan infrastruktuu-
riverkoston ja palveluiden tuntumaan.

Rantaosayleiskaava, ranta-asemakaavat ja
rantakaavat

Sahalahden rantarakentaminen on ratkaistu Sahalahden ranta-
osayleiskaavassa (Sahalahden kunnanvaltuusto 2004, valitusmenet-
tely kesken) seka ranta-asemakaavoissa ja rantakaavoissa eiké ran-
tarakentamiseen tai em. kaavojen varsinaista rantarakentamista
koskeviin merkint6ihin ole Sahalahden osayleiskaavassa tarkoitus
puuttua. Ne ranta-asemakaavat jarantakaavat, jotka sailyvét voi-
massa Sahalahden rantaosayleiskaavan voimaantulon jalkeenkin,
sdilyvét voimassa myos ko. Sahalahden osayleiskaavan voimaantu-
lon jalkeen.

Rantaosayleiskaavakin sdilyy voimassa ja muuttumattomana ranta-
alueiden ja varsinaista rantarakentamista koskevien merkintojen
osdta €li alueilla, jotka sijaitsevat 150 m etdisyydella keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. 150 m on Sahalahden ranta-
osaylel skaavassa mééritetty etdisyydeksi, jota ldhemmas rantaa el
saa rakentaa muuta kuin rantaosayleiskaavassa mééaritellyille ra-
kennuspaikoille.

Ranta-alueiden eli kauempana kuin 150 m rannasta sijaitsevien
alueiden osalta on nahty tarpeelliseksi muuttaa rantaosayleiskaavaa
ko. osayleiskaavalla. Osayleiskaavassa on pyritty muodostamaan
kokonaiskuva Sahalahden alueidenk&ytosta. Tarkastelun on siksi
tarkoituksenmukaista olla mahdollisimman kattava. Tal6in kuivan
maan rakentamista koskevista merkinngisté saadaan mahdollisim-
man yhtenevét ja aluekokonaisuudet hahmottuvat paremmin, my6s
suhteessa toisiinsa. Rantaosayleiskaavan ympéristdarvoja kuvaavia
merkint6j& on myos mahdollista tarkistaa niin, etta arvokkaat alu-
eet hahmottuvat osina laajempaa arvokasta kokonai suutta elvatka
erillisind kohdemaisina alueina

Rantaosayleiskaavan aluemerkint6jd on tarkistettu niin, etta ranta-
osayleiskaavan M-aueet on jaoteltu M-, M-2- jaM-3-alueisiin ja
MY -alueet muutettu MA- tai MA-2-alueiksi. Tavallisten maa- ja
metsatalousalueiden (M) seka ympéristoarvoja sisdltavien alueiden
(sroykissa MY, soykissa MA) vélisia aluergjauksia on myos hie-
man muutettu, koska Sahalahden osayleiskaavatydssa on ollut kay-
tettavissa perusteellisempi selvitysmateriaali kuin Sahalahden ran-
taosayleiskaavan laadinnassa

M aakuntakaava

Sahalahden osayleiskaavan laadintaa on ohjannut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavaehdotus (mkv 9.3.2005), joka on viela toistaiseksi
vahvistamatta. Maakuntakaavan C-, A- , T- ja MU-aluevaraukset
toistuvat l&hes yhtenevina Sahalahden osayleiskaavassa. Lagjojen
MY -alueiden keskeisimmét ja maisemallisesti arvokkaimmat osat
on osayleiskaavassa merkitty MA- tai MA-2 alueiksi. Reuna-alueet
ovat MA-2-, M-, M-2- tai M-3-alueita. Maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympéristot (akm030 ja akm033) ovat kokonaisuudessaan
MA- tai MA-2-aluetta.
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Maaseutuelinkeinojen kehittamisen kohdealue-merkinnan ” mk1”
mukaisesti ko. osayleiskaavassa on pyritty I0ytamaan alueen eléin-
tuotannolle soveliaita lagjentumissuuntia ja—kohtia ja sité kautta
tukemaan ja vahvistamaan el&ntuotannon toimintamahdollisuuksia
alueella. Kehittamisen kohdeal ue-merkinnan kanssa samalle alueel-
le sijoittuvat erityisten ympéristdarvojen, arvokkaan kulttuuriym-
pariston ja kehittéavan kylékeskuksen merkinnét ovat vaatineet
joustoa puolin jatoisin (ks. ME-alueet, AT-alueet ja vaikutusalu-
eet).

Maakuntakaavan Ge-, SM- ja Pb-merkinnét siséltyvét osayleiskaa
vaan sellaisenaan.

Valtakunnalliset aluedenkayttotavoitteet

Valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista Sahalahden osayleis-
kaavaa koskevia tavoitteita on esitelty osayleiskaavan raportissa 2
(Tavoitteet, 14.03.2006). Tavoitteita on toteutettu kaavassa seuraa-
vasti:

Toimiva aluerakenne

Tasapainoiseen aluerakenteeseen on pyritty esittémalla seka Saha-
lahden keskustasta etta kyl&alueilta yhdyskuntarakenteen lagjentu-
misalueita. Alueet tukeutuvat oleviin rakenteisiin (yhdyskuntara-
kenne, infrastruktuuri, palvelut). Aluergjaukset my6téilevét Saha-
lahden laakso-selanne-jakoa seka vanhoja rantaviivoja jéttéen enti-
set jarvenpohjat rakentamattomiksi alueiksi. Laajentumisal ueet
ovat pienig, niin ettd Sahalahdelle tyypillinen maaseutumaisuus
sdilyy. Alueen elinkeinojen kehittymismahdollisuuksia on edistetty
osoittamalla kaavassa padasiassa tal kokonaan elinkeinojen harjoit-
tamiselle varattuja alueita (M, M2, M3, MA, MA2, ME, T, TY).

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Y hdyskuntarakennetta on eheytetty suuntaamalla rakentaminen
selkeadti tietyille, joi rakennetuille alueille ja jattamalla lagjoja yh-
tendisia alueita rakentamattomammiksi viheralueiksi. Palveluiden
sdilymista on edistetty suuntaamalla asutusta niiden tuntumaan ja
niille johtavien liikennevaylien varsille. Julkisen ja kevyen liiken-
teen edellytyksid on parannettu sijoittamalla rakentamisen paino-
pistealueita olevien joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteyksi-
en varrelle seka kevyeen liikenteeseen sopivien pienten kyl&ateiden
varsille. Asutusta e ole ohjattu vilkkaiden litkennevaylien |1&hei-

syyteen.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvar at

Luonnonvarojen saatavuutta on turvattu nostamalla esiin arvok-
kaimmat geologiset esiintymét (ge), joita ei tule ensisijaisesti kayt-
té& maa-ainesten ottoon. Pohjavesialueille jaranta-alueille ei p&&-
séantdisesti ole osoitettu rakentamista. Kulttuuriympériston arvojen
séilymista on edistetty merkitsemalla arvokkaimmat kulttuuriym-
péristét ja maisemakokonaisuudet MA- tai MA-2-merkinnalla.
Arvokkaimmat rakennusperintdkohteet ja luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaat kohteet on niinik&an nostettu esiin mm.
r-, luo- ja pb-merkinndilla Ekologisten yhteyksien sdilymistd on
edistetty rajoittamalla rakentamista lagjojen, yhtendisten viheralu-
eiden valilla (M3-merkintd). Luonnon virkistyskayttomahdolli-
suuksien edistamiseksi keskeiset virkistysalueet on merkitty MU-
ta VR-merkinndla

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Rakentamista on ohjattu liikenneyhteyksien ja palveluiden tuntu-
maan, mika vahent&a liikennetarvetta. Olevia julkisen liikenteen ja

kevyen liikenteen vaylia on suosittu rakentamisen painopistealueita

18



Kangasalan kunta Y mparistopalvelukeskus Kaavoitus
Sahalahden osayleiskaava, Sahalahden rantaosayleiskaavan muutos

29.08.2006
Raportti 4 Luonnos

linjattaessa. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi ja liikenteen
sujuvoittamiseksi on keskusta-alueelta esitetty uusi Saarioisten
ohitustien ohjeellinen tielinjaus.

6 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINT]I

Arvioinnin paghuomio on kohdistettu niihin tekijoihin, jotka ovat
nousseet keskeisina esille kaavan valmistelun aikana. Koska kaava
on luonteeltaan yleispiirteinen yleiskaava, el sen toteutumisen laa-
juuttaja ailkataulua voida varmuudellatietéd. Varsinkin haja-
asutusalueilla kaavan toteutuminen on pitkalti kiinni maanomista-
jista.

Taman kaavaluonnoksen vaikutuksia arvioidaan vertaamalla sita
ns. 0-vaihtoehtoon eli nykytilanteeseen, jossa Sahalahden maan-
kayttoa ja rakentamista el ohjata ko. osayleiskaavalla, vaan alue
kehittyy viimeaikaisten kehityssuuntien mukaan. Sahalahden nyky-
tilannetta ja ominaisuuksia kuvataan Raportissa 3: Lahtétiedot.
Kaavan vaikutuksia kasitell&8n Tavoitteet-raportin mallin mukaan
aihepiireittéin, jotta kaikki olennaiset vaikutukset tulevat tunniste-
tuiksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntar akenteeseen, taajama- ja kylakuvaan seka
kulttuuriperintdoon: kulttuurimaisemiin, rakennusperintéon ja mui-
naismuistoihin

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Nykytilanteessa Sahalahden yhdyskuntarakenne on hajautumassa.

Pientaloja rakennetaan ympari kaava-aluetta. Tama ei ole rakenne-
tun ympariston, luonnonympéariston tai ihmisten elinolojen kannal-

taeka liikenteellisesti tai taloudellisesti jarkevda. Kaavalla pyri-
téén ohjaamaan kehitysta yhdyskuntarakennetta eheyttavampaan
suuntaan. Suurin osa rakentamisesta pyritéan ohjaamaan keskustan
asemakaava-alueelle, joka kasvais téten itéén, lanteen ja kaakkoon
neljalla uudella AP-alueella. Uusien alueiden rajauksissa on pyritty
tukeutuvaa rakennetta ja tuomaan esiin keskusta-alueen syntyhisto-
riaa (Langelméveden lahdet, ks. kohta AP-alueet).

Myos kyldalueilla yhdyskuntarakennetta on pyritty eheyttamaan
sijoittamalla asutuksen painopistealueita olevien ryppéiden tuntu-
maan. Suurimmat muutokset koskevat AT-2-alueita, joille on osoi-
tettu tiivistymismahdollisuuksia (Pappila, M&kip&a, Taugtiala, Pak-
kalan kylakeskuksen etelgpuoli, Tursolaan kylékeskuksen lansi puo-
li sek&a Lahdenkulman alue). Alueiden rakentuminen riippuu Kui-
tenkin pitkalti maanomistgjista jatodellisia vaikutuksia on siksi
mahdotonta arvioida.

Vaikutukset taajamakuvaan ja kylakuvaan

Keskustan tagjamakuva muuttuu uusien asuinalueiden myoéta. |so-
niementien lans puolen asuinalueet toimivat uutena porttina kes-
kustaan Kangasalta péin tultaessa: ne ik&an kuin aloittavat Saha-
lahden keskustan. Ne parantavat orientoitumista, kun keskusta e
ala peltoaukean jalkeen yhtakkisesti huoltoasemalla, vaan hienova-
raisemmin pienella asuinkorttelilla. Nykyisell&an nékymda Merta
jarven yli Sahalahdentielta hallitsevat Saarioisten tehtaat. Uudet
asuinalueet peittavét tehdasnakymad, mutta uusi ohitustie tehdas
paétteendan puolestaan korostaa sitd. L agjennusalueensa myota
my0s kirkon seutu tulee enemman nékyvaks Kangasalta pain tul-
taessa ja nivoutuu vahvemmin osaksi keskustaa.

Nakyma Isoniementielté |&nteen muuttuu, kun uudet asuinalueet
peittavat nakymaa Mertgjdrvelle. Tilanne palautuu osittain muinai-
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seen asuun ennen L angel maveden rantaviivan muutoksia, jolloin
uusi AP-alue oli Langel méveteen tyontyva niemi. Entisia lahtia
Mertgjarvelle. Uus rakentaminen myos tasapainottaa tilannetta,
kun koko keskusta-alue e sijoitu tien it&puolelle.

Keskustan koillis- ja itdpuoliset asuinalueet muuttavat alueen maa-
seutumai sta luonnetta selkeasti rakennetumpaan suuntaan. Raken-
taminen korostaa kuitenkin esimerkiksi Langelméveden entisia
lahtia rakentamattomina alueina. Pakkalantien pohjoispdan luonne
muuttuu uuden asuinalueen myota. Tien itdpuoli séilyy kuitenkin
padosin rakentamattomana.

Vaikutukset kulttuurimaisemiin

AT-1- jaM-alueiden aluevarausmerkinndt muuttavat todennakdi-
sesti alueiden luonnetta selvasti rakennetumpaan suuntaan. Uusi
rakentaminen korostaa samalla ympar6ivaa kulttuurimai semaa
vanhoine arvorakennuksineen ja peltomai semineen ja nostaa sen
arvoa. Kylaalueiden rakenne selkiytyy, kun maisemakuvassa vuo-

rottelevat selkedsti rakennetummat ja rakentamattomammeat alueet.

Rakentaminen muuttaa vaistamétta maisemaa. Elinvoimaisuus ja
kerroksellisuus ovat kuitenkin kulttuurimaiseman keskeisid arvoja,
eik& niitd saavuteta museoinnilla. MA-aluevarausten avulla on py-
ritty turvaamaan arvokkaimpien maisemakokonaisuuksien arvojen
séilyminen. Mitoitusluvuilla on rakentamista pyritty suuntaamaan
ensisijaisesti muualle ja kaavamaardysten avulla ohjaamaan niin,
ettd maiseman keskeiset arvot séilyisivét.

Vaikutukset rakennusperintéon ja muinaismuistoihin

Sahalahden alueen rakennuksia ei ole aiemmin merkitty alueen
kaavoihin eika niita ole aikaisemmin kattavasti inventoitu. Joitain
rakennuksia on mainittu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
arvokkaiden kohteiden joukossa. R-merkinta yleiskaavassa on edis-
tysaskel Sahalahden rakennusperinnon séilyttamisen tiellg, vaikka
merkint& el olekaan verrattavissa asemakaavan suojelumaarayk-
seen ja kohteen sdilyminen on edelleen pitkdlti kiinni kiinteiston
omistgjasta.

Uuden jaltai selkedsti esim. mittakaavaltaan erilaisen rakentamisen
sijoittuminen vanhan l&heisyyteen esim. AT-alueilla heikentda koh-
teen ja sen |8hiympériston eheytté ja rakennushistoriallista arvoa.
Kontrastinen uusi liséa toisaalta vanhan arvoa. Vanhan sdilyminen
on kuitenkin kiinteadsti sidoksissa alueen elinvoimaisuuteen ja elin-
voimaisuuden séilyminen taas vaatii vaistamétta jonkinasteista uu-
distumista.

Muinaismuistojen séilymiseen kaavalla ei ole olennaista vaikutus-
ta Rakentamista ei ole suunnattu muinaismuistojen lahiympéris-
to6on. Kaavalla korkeintaan edesauttaa kohteiden sailymistg, kun
ympériston arvoja on koottu suhteellisen kattavasti samaan raken-
tamista ja maank&ytt6a ohjaavaan karttaan.

Vaikutukset [luonnonymparistéon

Kaavalla e ole merkittavia vaikutuksia alueen luonnonoloihin.
Rakentamispaine ja sen mukaiset rakentamisen pai nopistealueet
(AP-, AT- jaME-alueet) ovat kaava-alueen pinta-ala huomioon
ottaen vahaisid. Suurin osa kaava-alueesta on metsatalousal uetta,
jolle kaavalla on hyvin vahaisia vaikutuksia.

Erityisen arvokkaiden luontokohteiden sdilymista on edesautettu
niin, ettd niilden alueelle ei ole sijoitettu rakentamisen painopiste-
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alueita. Luontokohteet ja—alueet on merkitty kaavaan nat-, SL-,
[uo-, luo-lii, pb- tai ge-merkinnGill&, jotta niiden arvot séilytettai-
siin tulevaisuudessakin. Ehdottomat suojelumaaraykset koskevat
kuitenkin vain nat- ja SL-kohteita, muualla arvojen séilyminen on
pitkalti maanomistajien kontolla.

Kaavalla pyritéén ohjaamaan rakentamista sinne, missa sitd jo on ja
sédstamaan mahdollisimman lagjoja, yhtendisid metsdalueita raken-
tamattomina. Metsaalueiden vélisten viheryhteyksien sdilymista on
edesautettu merkitsemalla yhteydet kaavakarttaan nuolimerkinnoin.

Liito-oravan tiedossa olevat elinympéristot on merkitty kaavaan
siina tapauksessa, etté elinympéristo sijoittuu rakentamisen paino-
pistealueelle (AT- tai ME-alueiden |dheisyyteen). Tall6in aluetta
rakennettaessa tulee huolehtia uhanalaisen lgjin elinympériston
sdilymisesta. Muillaalueillatiedot uhanalaisten lgjien elinympéris-
toista selvitetdan rakennushankkeiden lupavaiheessa.

Rakentamisen padasiallinen sijoittuminen asemakaava-alueelle
vesi- javiemarihuollon piiriin edesauttaa vesistojen ravinnekuormi-
tuksen kurissa pysymistd. Haja-asutusalueellakin rakentamisen
painopistealueet on sijoitettu olevien vesihuoltoverkostojen tuntu-
maan.

Liikenteelliset vaikutukset

Vaikutukset litkenteen maér&an ja toimivuuteen, alueiden saavutet-
tavuuteen seka liikenneturvallisuuteen (erikseen henkilGautoliiken-
ne, kewyt litkenne, julkinen liikenne, raskas liikenne)

Vaikutukset liikenteen maar dan

V&kiluvun lisdys (Tilastokeskuksen suurimman arvion mukaan 400
hl6/20 vuotta) liséé liikenteen madraa. Vaikka vaestonlisayksen
voidaan arvioida lisdavéan joukkoliikenteen osuutta kaikista mat-
koista, liséa vékiluvun lisdys etenkin henkildautoliikennettd. Saha-
lahden suuren tyopaikkaomavaraisuusasteen vuoksi (ks. Raportti 3:
Lahtotiedot) vakiluvun lisays el lisda pendeldintiliikennetta yhta
paljon kuin maaseutupaikkakunnalta vois olettaa. PendelGintilii-
kenne on kuitenkin yks suurimmigta lisdantyvan haja-asutuksen
ympéristovaikutuksista. Henkildautoliikenteen méaran lisdys koh-
distuu etenkin Sahalahdentielle, Kuhmalahdentielle, Pakkalantielle,
Tursolantielle, Pohjalahdentielle, Kaakinmaantielle, Haapasaaren-
tielle, Isoniementielle ja Karkkaantielle, joiden varsille asutuksen
painopistealueet sijoittuvat.

Eléintuotanto lisd4 laajentuessaan raskasta liikennetta ja henkilau-
toliikennetta Sahalahdentiella, Kuhmalahdentielld, Pakkalantiel |,
Moltsiantiellg, Kauppilantielld, Tursolantielld ja/tai |soniementiel-
la Liikenteen mdaran lisdyksen ei kuitenkaan voida arvioida ylitta
van kohtuuttoman haitan kynnysta. Saarioisten ohitustie vahentéisi
toteutuessaan raskaan liikenteen méarda | soniementiel &

Kevyt liikenne kyl8alueilla ja asemakaava-alueilla lisdantyy lisdan-
tyvan asutuksen myota. Sahalahdentien ja Pakkalantien kevyen
litkenteen vaylét lisdavéat kevytta liikennetta myos Pakkalasta Saha-
lahden keskustaan ja sieltd Kangasalle, miké& voidaan pitda positii-
visena kehityssuuntana.

Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja alueiden saavutettavuu-
teen

HenkilGautoliikenteen osalta kaava eri aiheuta merkittavia muutok-
sia liikenteen toimivuuteen tai nykyisten alueiden saavutettavuu-

teen. Uudet tielinjaukset palvelevat 1ahinnd uusia asuinalueita. Ky-
lamaisen asutuksen tukeminen parantaa joukkoliikenteen toiminta
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edellytyksia kyldalueilla. Uudet kevyen liikenteen vaylé paranta-
vat olennaisesti Kangasalan ja Sahalahden sekd Pakkalan ja Saha-
lahden keskustan kevyen liikenteen toimivuutta ja alueiden saavu-
tettavuutta kevyen liikenteen keinoin.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Liikenneturvallisuus todenndkoisesti heikkenee lisdantyvan litken-
teen my6ta jonkin verran. Suurimmat vaikutukset kohdistuvat on-
neksi teille, joillajo on kevyen liikenteen vaylatai varaussille.
Uudet kevyen liikenteen vaylé parantavatkin liikenneturvallisuutta
merkittavasti. Kaakkois-Pirkanmaan liikenneturvallisuussuunni-
telmassa (Ramboll 2006, yhteistydssa alueen kuntien ja Tiehallin-
non kanssa) Sahalahden kevyen liikenteen vaylét on luokiteltu en-
simmaéiseen kiireellisyysluokkaan (ennen vuotta 2008). Muualla
Sahalahdella liikenteen méaran aiheuttamaa muutosta liikennetur-
vallisuudessa el voida pitéa niin merkittéavana, etta se vaatisi erityi-
sia toimenpiteita.

Ihmisin kohdistuvat vaikutukset

Vaikutukset alueidentiteettiin, alueen sosiaalisiin oloihin, asukkai-
den arkielamén laatuun seké alueiden viihtyisyyteen, turvallisuu-
teen ja tervedllisyyteen

Vaikutukset alueidentiteettiin ja alueen sosaalisiin oloihin

Asemakaava-alueella uudet alueet liittyvét vanhaan rakenteeseen,
mutta erottuvat kuitenkin selkeasti omiksi alueikseen. Vanhat alu-
eet sdilyttavdt omat rgjansajaidentiteettinséd ja uusille alueille
muodostuu oma, erillinen identiteettinsd. Kylaalueilla, joillaon
vield varaatiivistdd, uusi asutus nivotaan osaksi vanhojakyli, jol-
loin vahvistetaan niiden elinvoimaisuutta jaidentiteettid sen sijaan,

etta perustettaisiin uusia, kilpailevia alueita. Vanhaan lomaan si-
joittamisel la edesautetaan myos sosiaalisesti monipuolisten jasita
kautta viihtyisien yhteisojen syntymista. Uusi asutus tuo mukanaan
uusia voimavaroja ja virikkeita sosiaaliseen yhteisdon ja sité kautta
lisa& sen elinvoimaisuutta

Vaikutukset arkieldman laatuun

Lisdantyva asutus olevien palvelujen l1ahella edesauttaa seké kes-
kustan etta kyl&al ueiden palvelujen sdilymista ja luo mahdollisuuk-
sialiséta palvelutarjontaa. Asutuksen painopistealueiden sijoittu-
minen joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan edesauttaa joukkolii-
kenneyhteyksien parantumista. Uusi asutus luo my06s jossain maé-
rin ty6téa vanhoille asukkaille, suoraan tai valillisesti. Kaavalla tur-
vataan alueen keskeisten virkistysalueiden sailyminen virkistyskay-
tossa (Laippa) ja pyritéédn muutenkin edesauttamaan virkistysreitti-
verkostojen syntymista (keskustan viheraluekaistaleet Mertgarvel-
ta pelto- jametsdalueille seké lagjat, yhtenéiset metsdalueet).

Vaikutukset alueiden viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja terveel-
lisyyteen

Kyl&alueiden esteettinen viihtyisyys ei heikenny uuden asutuksen
my6ta, kunhan se sijoitetaan maisemallisesti luontevasti ja tarpeek-
si valjasti olevaa rakennetta tdydentden ja alueen rakennustapaa
noudattaen. Keskustassa uudet asuinalueet sijaitsevat sen verran
erilldan vanhasta rakenteesta, etta alueiden viihtyisyys tuskin kéarsii
merkittavasti. Peltondkymaétkin sdilyvét, tosin pellon toisella laidal-
la on uusien asuinalueiden myodta metsan sijaan rakennuksia.

Elé ntuotannon vaikutukset kyl&alueiden, etenkin Pakkalan alueen
elinoloihin ovat moninaiset. Tukemalla eldintuotannon harjoitta-
mismahdollisuuksia alueella edesautetaan samalla toiminnal lisesti
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monipuolisen, viredn ja elinvoimaisen ja sita kautta viihtyisan
elinympériston séilymistéd. Asuin- jatyoympéristéjen sekoittumi-
nen parantaa alueen turvallisuutta, kun kylassa on elamaa 18pi pai-
van. Kukoistava elé@intuotanto vaikuttaa positiivisesti my6s visuaa-
liseen viihtyisyyteen: pellot pysyvét viljeltyina ja rakennukset kun-
nossa. Tuotannon negatiiviset vaikutukset liittyvét haju- ja melu-
haittoihin seka suurimittakaavaisten rakennusten sovittamiseen
pienipiirteiseen maaseutumiljodseen.

El&intuotannon el ole todettu aiheuttavan terveyshaittoja; hajua ja
meluakylla. Kysymys on siitd, ovatko haitat kohtuuttomia. Koh-
tuuttomuusarvioinnissa on otettava huomioon ymparoivan raken-
tamisen méara (asemakaava-alue, kylaméinen asutus, haja-asutus),
laatu jatoiminnot (pysyva asutus/loma-asutus, koulu tms.) seka
alueen luonne (tuotannon rooli alueella). Arvioitaessa tuotannon
lisB8misen aiheuttamaa haitan lisdystd on muistettava, etta eléin-
maéran lisdéédminen ei valttamétta lisda haittoja samassa suhteessa.
Y mpéristoon leviavan hajuhaitan méaréan voidaan merkittavasti
vaikuttaa tuotantoyksikon teknisilla ratkaisuilla (ilmanvaihdolla,
turpeen kaytoll4, lantalaratkaisuillajne.), jotka kehittyvét jatkuvas-
ti. Uusi, suuremman eldinmééran kasvattamo voi siis paéstdd ym-
parist6onsa véhemman hajua kuin vanha, véhemman eléinpaikkoja
sisdltava yksikkd. Thmisen kokema hajuhaitta el myoskaan valtté-
métta ratkaisevasti suurene ympériston hajupitoisuuden tai hajuti-
heyden (% vuoden tunneista) suurentuessa. Meluhaitta el ylita koh-
tuuttoman meluhaitan rgjaa. (Arnold, Mona: Hajuhaitan vahenta-
minen maatalouden suurissa eléintuotantoyksikoissa’, VTT 2006,
Research Notes 2323)

Em. seikkojen vuoksi eldintuotannolle on ndhty tarkoituksenmu-
kaiseksi turvata lagjentumismahdollisuuksia alueella. Kaavan laa-
dinnassa eldintuotannon aiheuttama viihtyisyyshaitta on huomioitu
eldintuotantoalueiden rajauksessa niin, ettd uusille kasvattamoille
varatut reservialueet sijaitsevat vahintdan 100 m pd&ssi asutukses-

ta.. Kaytdnnossd asia ratkaistaan kunkin uuden yksikén kohdalta
ympaéristblupavaiheessa, jossa yksikon ymparistohaitat viih-
tyisyyshaitta mukaan lukien arvioidaan. Eldintuotannon haittoja
ymparaivaan asutukseen on pyritty vahentamadan myos maaritta-
mall& eldintuotannon vaikutusalueet, jotkatoimivat informatiivise-
na ja suuntaa antavana tukena arvioitaessa hajuhaitan maaraa sijoi-
tettaessa lahistolle uutta asutusta

Saarioisten Ruokatehdas Oy:n lagjentumisen el arvioida merkitté-
vasti vaikuttavan tehtaan l&heisten asuinalueiden viihtyisyyteen:
itse toiminnan melutasomaaraykset sdilyvét entisell&an jaliiken-
nemelu jopa vahenee uuden Saarioisten ohitustien myota.

Sahalahden tiestd ainoastaan Sahalahden-Kuhmalahdentien liiken-
nemelu aiheuttaa merkittévaa viihtyisyyshaittaa. Liikennemelu on
huomioitu Sahalahdentien etelgpuolisen, uuden AP-alueen rajauk-
sessa jattamallatien ja AP-alueen véliseen laaksoon viheralue.

Hajuhaittoja ai heuttava V ehkosuon kompostialue seké meluhaittoja
aiheuttava ampumarata Kuhmalahden rajan l1&hella on merkitty
omilla aluevarauksillaan. Kohteiden l&hiympéaristossa ei sijaitse
asutustatai muuta hgjustatai melusta hairiintyvaa toimintaa. alue-
varaukset toimivat huomiomerkkind kohteiden |ahiympériston
maankayttoa suunniteltaessa.

Vaikutukset elinkeinojen harjoittamiseen

Kaavalla turvataan Sahalahden suurimman tyonantajan, Saariois-
ten, toimintamahdollisuudet sek& osoitetaan aluevarauksia lagjen-
tumiselle. Asutuksen sijoittaminen keskustan itdpuolelle ja sen
kauttakulun varrelle parantaa tuntuvasti Sahalahden palveluiden
toimintaedellytyksid. Toimintaedellytykset korkeintaan paranevat
vaestolisdyksen myota. Suurin osa kaava-alueesta on merkitty maa-
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jametsatalousalueeksi. Maa- ja metsatalouden toimintaedel lytyk-
siin el kaavalla néin ollen ole merkittavia vaikutuksia. Ainoastaan
muutamalla uudella AP-alueella maa- ja metsétalouden toiminta-
edellytykset luonnollisesti huononevat. (Lisétietoja elinkeinoraken-
teesta, ks. Raportti 3: Lahtttiedot, Elinkeinot).

Kaavalla pyritéén luomaan pelisdanttja el &ntuotannon toiminnalle.

Aluergjaukset toisaalta ragjoittavat toimintaedellytyksia nykytilan-
teeseen verrattuna (el minkaanlaista kaava: tuotanto periaatteessa
mahdollista missi tahansa), toisaalta parantavat tuotannon toimin-
taedellytyksia (tietyt alueet varattu tuotannon kayttoon). Kaikille
tiloille on varattu lagjentumisreservi aluevarauksella: itse lagjentu-
mismahdollisuus ratkaistaan ympéristolupamenettelyll&. Joka tapa-
uksessa tilanne selkiytyy kaavan myota: peliséannot ovat kaikkien
tiedossa, elka niita tarvitse hakea jokaisen rakennusluvan kohdalla
erikseen.

Taloudellisat vaikutuk set

Asuinrakennusten, verkostojen (esm. vesihuolto- ja sdhkéverkos-
tot, tiet seka tonttikohtaiset tieliittymat) seké palvelujen rakenta-
mis- ja yllapitokustannukset

Kuntataloudellisia vaikutuksia aiheuttavat Sahalahden keskustan
uudet asuinalueet (yhdyskuntatekniikan, teiden, virkistysalueiden
seka palveluiden rakentamis- ja yllgpitokustannukset). Haja-
asutusalueilla kuntataloudellisia kustannuksia a heutuu vesihuolto-
verkoston mahdollisesta lagjentamisesta lisdantyvan asutuksen
myéta (Sahalahden ves huollon kehittamissuunnitelman mukaan,
vamistuu joulukuussa 2006, huomioidaan kaavaehdotuksen laa-
dinnassa), kevyen liikenteen vaylien rakentamisesta ja yll&pidosta
seka palvelujen yll&pitokustannuksista (huomioitava suuri kulje-
tuskustannusten osuus).

Y ksityistaloudellisia vaikutuksia aiheuttavat etupaassa rakennusten
rakentamis- ja yllapitokustannukset seka kuljetuskustannukset.
Haja-asutusalueella kustannuksia aiheuttavat lisaksi yhdyskunta-
tekniikan rakentaminen ja yll&pito, tonttiliittymét. Haja-
asutusalueella kuljetuskustannusten osuus kokonai skustannuksista
korostuu.

7 KAAVAPROSESSI JAAIKATAULU

Liitetaulukossa on esitetty osayleiskaavatyon keskeisimmaét vai-
heet. Taulukkoa péivitetéén kaavaprosessin edetessa ja se julkais-
taan kunkin vaiheen raportissa. Menneet tai kasilla olevat tapahtu-
mat on esitetty normaalillakirjasintyylillg, tulevat vaiheet kursiivil-
la.

Tata raporttia edeltaneiden Ohjelmointi- Tavoitteet- ja L &htdtiedot-
raporttien jalkeen osallisten kannalta nékyvin tytvaihe oli eléintuo-
tantokyselyn jarjestaminen toukokuun alussa 2006. Kaikille Saha-
lahden eldintuottgjille l8hetettiin kysely liittyen eldintuotannon laa-
jentamiskysymyksiin (liite 13). Kyselyll& pyrittiin ssamaan tietoa
eldintuotannon lagjentamisen tarpeesta, seka volyymista etta sijoit-
tumisesta, seuraavan 10 vuoden sisdlla. Kysely oli kohdistettu 1&
hinna broiler- ja sikakasvattgille, mutta kokonaiskuvan saamiseksi
kysely lahetettiin myos nautatilallisille. Broilertuottgjista kyselyyn
vastasi 64 %, skatuottgjista 0 % ja nautatilallisista 29 %. Vastaus-
ten perusteella nautatilojen lagjentamispaine ei ole suuri. Broiler-
tuotanto sen sijaan kasvaisi vastausten perusteella 10 vuodessa 57
% nykyisestd 830 000 broilerista 1 300 000 broileriin. Tuottajat
ovat olettavasti vastanneet kyselyssa lagjentamisen maksimiarvion-
sa
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Lagjennusten sijoitusalueiksi ehdotettiin seka tilakeskusten valiton-
ta ymparistoa etté kauempana tilakeskuksesta ja asutuksesta sijait-
sevia alueita, ns. etésijoituskohteita. Alue-ehdotukset on huomioitu
kaavaluonnoksessa siltd osin, kuin ne tayttavét laajentamisen sijoi-
tuskriteerit (ks. Kaavan kuvaus, Maa- ja metsdtalous, ME-alueet ja
niiden vaikutusalueet).
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