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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma , 9.10.2023
2. Kaavakartta , 20.8.2024

3. Havainnekuva , 20.8.2024
4

Havainnekuva, ilma 20.8.2024

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

1. Mantyvergjan asemakaava -alue rakennetun ympariston selvitys 2012, Wanavi
(Arkinor Oy)

2. Mantyverdjan asemakaavan meluselvitys, 8.3.2013 (Ramboll Finland Oy)

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta. Elinymparistdlautakunta
kasitteli kaavamuutoksen osallistumis - ja arviointisuunnitelman (OAS) 19.9.2023 ja se ol
yleisesti ndhtavilla 12.10.-10.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu

mielipiteita eika lausuntoja.

Elinymparistblautakunta paatt i valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta 12.12.2023 ja
kuulutettiin nahtaville 18.1. -16.2.2024 valiseksi ajaksi ja lahetettiin lausuntopyynnot
tarvittaville viranomaistahoille. Kaavamuutoksen osallisilla oli mahdollisuus jattaa

mielipiteensa valmisteluvaiheen aineistosta. Valmisteluvaiheen ainei stosta saatiin

seitseman lausuntoa. Mielipiteita ei saatu.

Kaavaehdotus laadittin saadut palautteet huomioon ottaen. Elinympéristdlautakunta
paatt i ehdotuksen nahtaville asettamisesta 14.5.2024. Nahtavillaolosta julkaist iin kuulutus ja
lahetet tiin lausuntopyynnot tarvittaville viranomaistahoille . Kaavamuutoksen osallisilla oli

mahdollisuus jattda muistutus . Kaava ehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa .

Kaavamuutos siirtyy elinymparistélautakunnan hyvaksymiskasittelyyn.
Hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.
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2.2 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Kirkkoharjun pohjoispuolella
erillispientalojen korttelialueella Asemantien ja Hakoistentien risteyskohdassa .
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikkojen lisddminen pientalovaltaisella
asuntoalueella. Asemakaavassa tunnistetaan rakennetun kulttuuriympariston
ominaispiirteet ja ohjataan taydennysrakentaminen alueen ymparistdon sopivaksi.

Alueella on voimassa Mantyverajan asemakaava nro 714 vuodelta 2013.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kaavan
toteutusvastuu on maanomistajalla. Yksityisen maanomistajan kanssa laaditaan
mahdolliset sopimukset asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden luovuttamisesta

kaupungille MRL 96. §:n mukaisesti.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaas een kulttuurimaisem aan. (Pirkanmaan
maakuntakaava, 2017).  Alueella on useita vanhoja  talouskeskuksia ja tydldisten asuntoja
puutarhamaisine pihapiireineen . Naiden ymparille on vahitellen muodostunut uusia
pientaloja ja uusia asuinkortteleita. Ruutanantien itdpuolella on avointa peltomaisemaa,

joka ulottuu aina Vesijarvelle asti.
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Kuva 2. llmakuv a kaava -alueesta ja sen ymparistostd . Kaava -alue on rajattu punaisella.

Luonnonymparist®
Suunnittelualueella maanpinta viettaa loivasti koilliseen . Maalajiltaan alue on hieta a.

Suunnittelualuee n keskiosassa on vanh aa manty -, kuusi- ja koivupuustoa, jotka jakavat
suunnittelualueen selkeésti kahteen osaan . Suunnittelualuetta ympar6i lahes joka
puoleltaan pensasai ta. Ainoastaan Asemantien ja Hakoistentien kulmauksessa on avoin

kohta. Suunnite lluilla uusilla rakennuspaikoilla on avointa nurmialuetta.

Suunnittelualue siséltyy Kirkkoharju -Keisarinharju -pohjavesialue eseen.
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Kuva 3. Suunnittelualueen pihapiiria.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on kaksi suojeltua  asuinrakennusta, joista on laadittu rakennetun
ymparistdn selvitys vuonna 2012 Mantyverajan asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Rakennukset on maaritelty sailytettavaksi ja arvoluokkaan II.

Suunnittelualueen keskella sijaitseva huvilatyyppinen rakennus on korkeahko,
jyrkkakattokulmainen, harjakattoinen, suorakaiteen muotoinen hirsirakennus. Rakennus on
rakennettu 1900 -luvun alussa ja se on saanut nykyasunsa vuonna 1958. Alun perin

rakennukseen oli kulku Asemantielta.

Toinen asuinrakennus on rakennettu 1900 -luvun alussa. Se on kapearunkoinen ja
rakennetun ympariston selvityksen mukaan mahdollisesti vanhasta kamarillisesta

pihasaunamokista laajentunut ~ rakennus, lansipadstaan hirsirakenteinen.
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Lisaksi pihapiirissa on autotalli -piharakennus sek&a muita pienempia rakennelmia. Autotalli -
piharakennus on rankarakenteinen, loiva harjakattoinen ja kapearunkoinen rakennus,

jonka lansipaadyssa on leveampi osa.

Rakennetun ympaériston selvitykse ssa esitetyn toimenpidesuositusten mukaan  pihapiirin
vanhin rakennuskanta tul isiedelleen sailyttda ja huoltaa perinteisin materiaalein.
Mahdollinen uudisrakentaminen tulisisuunnitella ja toteuttaa alisteisesti vanhan

asuinrakennuksen, Asemantien raittikatkelman ja maiseman elementtien suhteen.

Alueen lahiymparistossa sijaitsee rakennetun ympariston selvityksen mukaan muutamia
Sorolan kartanon entisten tyolaisten padasiassa 1900  -luvun alkuvuosina rakennettuja
pientaloja piharakennuksineen. Edempana Hakoistentiella sijaitsee vuonna 1849
rakennettu Verhon huvila. Suunnittelualueen itdpuolella on uudempia, vuonna 2016

rakennettuja rivitaloja. Asemantien eteldpuolella, Kirkkoharjun rinteessa on useampi 1900 -

luvun lopulla rakennettu kerrostalo.

Kuva 4. Suunnittelualueella oleva suojeltu  asuinrakennus.
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Kuva 5. Toinen suojelluista asuinrakennuksista.
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Maanomistus

Kuva 4. Kaupungin maaomaisuus keltaisella , suunnittelualue rajattu punaisella

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa. Kangasalan kaupunki
omistaa suunnittelualueeseen eteld - ja itapuoleltaan rajautuvat Asemantien ja

Hakoistentien katualueet.
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3.2 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueella on voimassa

seuraavat merkinnat;

- Taajamatoimintojen alue
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0 Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyapaikkojen seké muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Suunnittelumaarayksissa todetaan, etta erityistd huomiota tulee kiinnitté&
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Liséksiuusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympadristén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudu llisille virkstysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

- Tarke& vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

0 Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.  Suunnittelumaarayksissa todetaan,
ettd aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét ne
vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa.

- Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema

0 Merkinnalla osoitetaan maisema  -alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti
arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelumaarayksissa todetaan,
ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa tulee turvata ja edistaa luonnon - ja kulttuuriymparistdn arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen

sijaintiin on kiinnitettava erityista huom iota.
Alueen lahistolla on lisaksiseuraavat merkinnat:

- Ulkoilureitti
0 Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset
ulkoilureitit.
- Valta - tai kantatie
o Merkinnélla osoitetaan valta - ja kantatiet. Valtatiet palvelevat
valtakunnallista ja maakuntien valista pitkdmatkaista liikennettd. Kantatiet

taydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat maakunnan sisaista liikennetta.
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Strateginen yleiskaava
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Kuva 6. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strategi nen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017.  Suunnittelualueella on voimassa

seuraavat merkinnat;

- Tiivistyva nauhataajama 2030:
0 Aluetta taydennetaan. Samalla kohennetaan ympaéristdn laatua ja
edistetdadn toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvaa
saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seka laadukasta likkumisymparistoa.
Erityisesti l&ahipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetdédn huomiota. Alueen

osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee
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kiinnittaa erityistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen. Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympériston arvot seka
[&hivirkistyksen tarpeet.

- Joukkoliikenteen laatukatava:

0 Merkinnalla osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva tiivistyva
vybhyke, jonka varrelle lisatdén asutusta, palveluita ja tyopaikkoja. Alue
tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Joukk oliikenne toteutetaan aluksi
bussiliikenteena, mutta mitoituksessa ja toimintojen sijoittelussa varaudutaan
myos raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitetédan
huomioita pysakkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen,

likenneturvallis uuteen seka liityntapysakaoinnin tarpeisiin.
Alueen lahistolla on lisdksi seuraavat merkinnat:

- Kirkkoharjun ymparisto: likunta ja elamykset
o Kirkkoharju muodostaa taajaman viherverkon selkdrangan. Kirkkoharjua
kehitetaan keskeisena ulkoilu - ja virkistysalueena, jolle voidaan tuoda myos
matkailuun liittyvia toimintoja.
- Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta:
0 Keskustaa kehitetdan ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan
rakennetaan perheasuntoja, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille sekéa
tyopaikoille. Yhteistdllisyytta ja kohtaamisia tukevia ratkaisuja korostetaan

miljddssa ja ympariston laadussa.
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Osayleiskaava

Kuva 7. Ote Sorolan osayleiskaavasta.

Sorolan osayleiskaava on vuodelta 1992. Siina suunnittelualue sijoittuu erillispientalojen

korttelialueeseen (AO). Kerrosluvuksi on merkitty | %5.

Suunnittelualueella on liséksi voimassa oikeusvaikutukseton Taajamien osayleiskaava

vuodelta 2000, jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
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Asemakaava
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Kuva 8. Ote kaavayhdistelmast a&.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 714 vuodelta

2013. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

- AO-52/s
0 Asemakaavamaarayksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Liséksi uudisrakentaminen tulee sovittaa ymparistoonsa. Julkisivumateriaalina
tulee olla puuverhous.
- Lu2/3
0 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kerrosluku on alleviivattu, joten kerroslukua

lisdmaarayksineen on ehdottomasti noudatettava.

- Sr17
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o Tontilla nro 3 on kaksi suojeltavaa rakennusta. Kaavamaarayksen mukaan
merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti tai ympéaristokuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus - ja

muutostoissa sailyttaa.

o merkinnalla osoitetaan, ettd alue kuuluu téarkedan tai veden hankintaan
soveltuvaan pohjavesialueeseen. Kattovedet tulee imeyttaa maaperaan.
Biosuodatus piha - ja pysakdintialueilta tuleville hulevesille ennen imeytysté on
suositeltavaa.

- me-10

o merkinnalla maarataan, etté rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne
suojaavat ulko -oleskelutiloja liikennemelulta niin, etteivét valtioneuvoston
ohjearvot ylity. Rakennusten ulkoseinat ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat
valtioneuvoston meluohjearvot rakennusten sisatiloissa ylity. Rakennuksista ja
rakennelmista (aida t ja katokset) tulee muodostua melulédhteen suuntaan

suojaa antava yhtenainen rakenne.

Meluselvitykset

Melutarkastelussa on hyddynnetty  Mantyharjun asemakaavan yhteydessa laadittua,

8.3.2013 paivattya meluselvitystd (Ramboll Finland Oy).

Valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen
kaytettavilla taajama -alueilla ylittdéd ulkona melun A  -painotetun ekvivalenttitason (L aeq)
paivaohjearvoa ( klo 07822) 55 dB eika yoohjearvoa ( klo 22807) 50 dB, tai uusilla alueilla
yoohjearvoa 45 dB.

Melun ohjearvot ylittyvat suunnittelualueella koko Asemantien puoleisella sivulla rajasta noin

11 metrin etaisyydelle.

Kaavamaarayksissd maarataan sijoittamaan rakennukset niin, ettd ne suojaavat ulko -

oleskelutiloja likennemelulta.
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Oy) melualuekuvista, joissa ennuste laadittu vuodelle 2030. YIhaalla vasemmalla
paivaajan (klo 07 -22) keskidanitasot ja ylhaalla oikealla yoajan (klo 22 -07) keskiaanitasot.

Keskella &anitasot varikoodeittain.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve  seké suunnittelun kynnistdminen ja sita koskevat

paatdkset

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella tehostaa hyvalla sijainnilla ja hyvalla
rakennuspaikalla  olevan  korttelin  maankayttéd lisaamalla  rakennuspaikkoja
erillispientalojen korttelialueella. Kaavamuutokseen on ryhdytty, kun kaavamuutos on

todettu alustavasti mahdolliseksi ja maanomistaja on lahettanyt kaavamuutoshakemuksen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset
1 kaava -alueen omistajat ja haltijat
1 naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat
I Kangasalan kaupungin ympaéristd - ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue
1 Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi -liikelaitos)
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