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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista  

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma , 9.10.2023 

2. Kaavakartta , 20.8.2024 

3. Havainnekuva , 20.8.2024 

4. Havainnekuva, ilma  20.8.2024 

 

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja 

lähdemateriaalista  

1. Mäntyveräjän asemakaava -alue rakennetun ympäristön selvitys 2012, Wanavi 

(Arkinor Oy)  

2. Mäntyveräjän asemakaavan meluselvitys, 8.3.2013 (Ramboll Finland Oy)  

 

2. Tiivistelmä  

2.1 Kaavaprosessin vaiheet  

Aloite asemakaavan laatimiseksi tuli yksityiseltä maanomistajalta. Elinympäristölautakunta 

käsitteli kaavamuutoksen osallistumis - ja arviointisuunnitelman (OAS) 19.9.2023 ja se oli 

yleisesti nähtävillä 12.10.-10.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu 

mielipiteitä eikä lausuntoja.  

Elinympäristölautakunta päätt i valmisteluaineiston nähtäville asettamisesta  12.12.2023 ja 

kuulutettiin nähtäville 18.1. -16.2.2024 väliseksi ajaksi ja lähetettiin lausuntopyynnöt 

tarvittaville viranomaistahoille. Kaavamuutoksen osallisilla oli mahdollisuus jättää 

mielipiteensä valmisteluvaiheen aineistosta. Valmisteluvaiheen ainei stosta saatiin 

seitsemän lausuntoa.  Mielipiteitä ei saatu.  

Kaavaehdotus laadittiin saadut palautteet huomioon ottaen. Elinympäristölautakunta 

päätt i ehdotuksen nähtäville asettamisesta  14.5.2024. Nähtävilläolosta julkaist iin kuulutus  ja 

lähetet tiin lausuntopyynnöt tarvittaville viranomaistahoille . Kaavamuutoksen osallisilla oli 

mahdollisuus jättää muistutus . Kaava ehdotuksesta  saatiin kolme  lausuntoa .  

Kaavamuutos siirtyy elinympäristölautakunnan hyväksymiskäsittelyyn. 

Hyväksymispäätöksestä voi jättää valituksen. Valitusajan jälkeen kaavamuutos tulee 

voimaan voimaantulokuulutuksella.  
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2.2 Asemakaava  

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Kirkkoharjun pohjoispuolella 

erillispientalojen korttelialueella Asemantien ja Hakoistentien risteyskohdassa . 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikkojen lisääminen pientalovaltaisella 

asuntoalueella. Asemakaavassa tunnistetaan rakennetun kulttuuriympäristön 

ominaispiirteet ja ohjataan täydennysrakentaminen alueen ympäristöön sopivaksi. 

Alueella on voimassa Mäntyveräjän asemakaava nro 714 vuodelta 2013.  

 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen  

Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kaavan 

toteutusvastuu on maanomistajalla. Yksityisen maanomistajan kanssa laaditaan 

mahdolliset sopimukset asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden luovuttamisesta 

kaupungille MRL  96. §:n mukaisesti.  

 

3. Lähtökohdat  

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

Alueen yleiskuvaus  

Alue sijoittuu  maakunnallisesti arvokkaas een  kulttuurimaisem aan.  (Pirkanmaan 

maakuntakaava, 2017).  Alueella on useita vanhoja talouskeskuksia ja työläisten asuntoja  

puutarhamaisine pihapiireineen . Näiden ympärille on vähitellen muodostunut uusia 

pientaloja ja uusia asuinkortteleita. Ruutanantien itäpuolella on avointa peltomaisemaa, 

joka ulottuu  aina Vesijärvelle asti.  
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Kuva 2.  Ilmakuv a kaava -alueesta ja sen ympäristöstä . Kaava -alue on rajattu punaisella.  

 

Luonnonympäristö  

Suunnittelualueella maanpinta viettää loivasti koilliseen . Maalajiltaan alue on hieta a.  

Suunnittelualuee n keskiosassa on vanh aa mänty -, kuusi- ja koivupuustoa, jotka jakavat 

suunnittelualueen selkeästi kahteen osaan . Suunnittelualuetta  ympäröi lähes joka 

puoleltaan pensasai ta . Ainoastaan Asemantien ja Hakoistentien kulmauksessa on avoin 

kohta. Suunnite lluilla uusilla rakennuspaikoilla on avointa nurmialuetta.  

Suunnittelualue sisältyy Kirkkoharju -Keisarinharju -pohjavesialue eseen.  
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Kuva 3. Suunnittelualueen pihapiiriä.  

 

Rakennettu ympäristö  

Suunnittelualueella on kaksi suojeltua asuinrakennusta, joista on laadittu rakennetun 

ympäristön selvitys vuonna 2012 Mäntyveräjän asemakaavan laatimisen yhteydessä. 

Rakennukset on määritelty säilytettäväksi ja arvoluokkaan II.  

Suunnittelualueen keskellä sijaitseva huvilatyyppinen rakennus on korkeahko, 

jyrkkäkattokulmainen, harjakattoinen, suorakaiteen muotoinen hirsirakennus. Rakennus on 

rakennettu 1900 -luvun alussa  ja se on saanut nykyasunsa vuonna 1958. Alun perin 

rakennukseen oli kulku Asemantieltä.  

Toinen asuinrakennus on rakennettu 1900 -luvun alussa. Se on kapearunkoinen ja 

rakennetun ympäristön selvityksen mukaan mahdollisesti vanhasta kamarillisesta 

pihasaunamökistä laajentunut  rakennus,  länsipäästään hirsirakenteinen.   
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Lisäksi pihapiirissä on autotalli -piharakennus sekä muita pienempiä rakennelmia. Autotalli -

piharakennus on rankarakenteinen, loiva harjakattoinen ja kapearunkoinen rakennus, 

jonka länsipäädyssä on leveämpi osa.  

Rakennetun ympäristön selvitykse ssä esitetyn  toimenpidesuositusten mukaan pihapiirin 

vanhin rakennuskanta tul isi edelleen säilyttää ja huoltaa perinteisin materiaalein. 

Mahdollinen uudisrakentaminen tul isi suunnitella ja toteuttaa alisteisesti vanhan 

asuinrakennuksen, Asemantien raittikatkelman ja maiseman elementtien suhteen.  

Alueen lähiympäristössä sijaitsee rakennetun ympäristön selvityksen mukaan muutamia 

Sorolan kartanon entisten työläisten pääasiassa 1900 -luvun alkuvuosina rakennettuja 

pientaloja piharakennuksineen. Edempänä Hakoistentiellä sijaitsee vuonna 1849 

rakennettu  Verhon huvila. Suunnittelualueen itäpuolella on uudempia, vuonna 2016 

rakennettuja rivitaloja. Asemantien eteläpuolella, Kirkkoharjun rinteessä on useampi 1900 -

luvun lopulla rakennettu kerrostalo.  

 

Kuva 4. Suunnittelualueella oleva suojeltu  asuinrakennus.  
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Kuva 5. Toinen suojelluista asuinrakennuksista.  
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Maanomistus  

 

Kuva 4. Kaupungin  maaomaisuus keltaisella , suunnittelualue rajattu punaisella . 

 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessä omistuksessa. Kangasalan kaupunki 

omistaa suunnittelualueeseen etelä - ja itäpuoleltaan rajautuvat Asemantien ja 

Hakoistentien katualueet.  

 

 

 

 

 

 



 Kaavaselostus   KLA/678/53.02/202 3       10 (30) 

Kangasalan kaupunki  Tekninen keskus  Vaihde   

PL 50, 36201 Kangasala  Urheilutie  13, 36200 Kangasala  p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi  

 

3.2 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset  

Maakuntakaava  

 

Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.  

 

Pirkanmaan maakuntakaava  tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueella on voimassa 

seuraavat merkinnät:  

- Taajamatoimintojen alue  
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o Merkinnällä osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, 

tyäpaikkojen sekä muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. 

Suunnittelumääräyksissä todetaan, että erityistä huomiota tulee kiinnittää 

yhdyskuntarakenteen eheyttämiseen. Lisäksi uusi rakentaminen ja muu 

maankäyttö on sovitettava ympäristöönsä tavalla, joka vahvistaa alueen 

omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota 

kulttuuriympäristön, maiseman ja luontoarvojen säilymiseen. Alueen 

kytkeytyvyys seudu llisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa 

huomioon.  

- Tärkeä vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue  

o Merkinnällä osoitetaan vedenhankintaa varten tärkeät ja vedenhankintaan 

soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Suunnittelumääräyksissä todetaan, 

että aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivät ne 

vaaranna pohjaveden laatua, määrää tai vedenhankintakäyttöä.  

- Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema  

o Merkinnällä osoitetaan maisema -alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti 

arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelumääräyksissä todetaan, 

että alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja 

käytössä tulee turvata ja edistää luonnon - ja kulttuuriympäristön arvojen 

säilymistä. Avointen maisematilojen säilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen 

sijaintiin on kiinnitettävä erityistä huom iota.  

Alueen lähistöllä on lisäksi seuraavat merkinnät:  

- Ulkoilureitti  

o Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävät ohjeelliset 

ulkoilureitit.  

- Valta - tai kantatie  

o Merkinnällä osoitetaan valta - ja kantatiet. Valtatiet palvelevat 

valtakunnallista ja maakuntien välistä pitkämatkaista liikennettä. Kantatiet 

täydentävät valtatieverkkoa ja palvelevat maakunnan sisäistä liikennettä.  
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Strateginen yleiskaava  

 

Kuva 6.  Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.  

 

Kangasalan strategi nen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017.  Suunnittelualueella on voimassa 

seuraavat merkinnät:  

- Tiivistyvä nauhataajama 2030:  

o Aluetta täydennetään. Samalla kohennetaan ympäristön laatua ja 

edistetään toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvää 

saavutettavuutta eri liikkumismuodoilla sekä laadukasta liikkumisympäristöä. 

Erityisesti lähipalveluiden saavutettavuuteen  kiinnitetään huomiota. Alueen 

osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee 
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kiinnittää erityistä huomiota erityyppisten alueiden luontevaan 

kytkeytymiseen. Täydennysrakentaminen alueella on suunniteltava 

huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympäristön arvot sekä 

lähivirkistyksen tarpeet.  

- Joukkoliikenteen laatukätävä:  

o Merkinnällä osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva tiivistyvä 

vyöhyke, jonka varrelle lisätään asutusta, palveluita ja työpaikkoja. Alue 

tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikennejärjestelmään sekä laadukkaisiin 

kävelyn ja pyöräilyn yhteyksiin. Joukk oliikenne toteutetaan aluksi 

bussiliikenteenä, mutta mitoituksessa ja toimintojen sijoittelussa varaudutaan 

myös raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitetään 

huomioita pysäkkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen, 

liikenneturvallis uuteen sekä liityntäpysäköinnin tarpeisiin.  

Alueen lähistöllä on lisäksi seuraavat merkinnät:  

- Kirkkoharjun ympäristö: liikunta ja elämykset : 

o Kirkkoharju muodostaa taajaman viherverkon selkärangan. Kirkkoharjua 

kehitetään keskeisenä ulkoilu - ja virkistysalueena, jolle voidaan tuoda myös 

matkailuun liittyviä toimintoja.  

- Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta:  

o Keskustaa kehitetään ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan 

rakennetaan perheasuntoja, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille sekä 

työpaikoille. Yhteistöllisyyttä ja kohtaamisia tukevia ratkaisuja korostetaan 

miljöössä ja ympäristön laadussa.  
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Osayleiskaava  

 

Kuva 7. Ote Sorolan osayleiskaavasta.  

 

Sorolan osayleiskaava on vuodelta 1992. Siinä suunnittelualue sijoittuu erillispientalojen 

korttelialueeseen (AO). Kerrosluvuksi on merkitty I ½.  

Suunnittelualueella on lisäksi voimassa oikeusvaikutukseton Taajamien osayleiskaava 

vuodelta 2000, jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.  
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Asemakaava  

 

Kuva 8. Ote kaavayhdistelmäst ä.  

 

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 714 vuodelta 

2013. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnät:  

- AO -52/s  

o Asemakaavamääräyksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee säilyttää. 

Lisäksi uudisrakentaminen tulee sovittaa ympäristöönsä. Julkisivumateriaalina 

tulee olla puuverhous.  

- I u2/3  

o Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan 

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää 

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kerrosluku on alleviivattu, joten kerroslukua 

lisämääräyksineen on ehdottomasti noudatettava.  

- sr-17 
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o Tontilla nro 3 on kaksi suojeltavaa rakennusta. Kaavamääräyksen mukaan 

merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisesti tai ympäristökuvan säilymisen 

kannalta arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus - ja 

muutostöissä säilyttää.  

- /pv   

o merkinnällä osoitetaan, että alue kuuluu tärkeään tai veden hankintaan 

soveltuvaan pohjavesialueeseen. Kattovedet tulee imeyttää maaperään. 

Biosuodatus piha - ja pysäköintialueilta tuleville hulevesille ennen imeytystä on 

suositeltavaa.  

- me -10  

o merkinnällä määrätään, että rakennukset tulee sijoittaa siten, että ne 

suojaavat ulko -oleskelutiloja liikennemelulta niin, etteivät valtioneuvoston 

ohjearvot ylity. Rakennusten ulkoseinät ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivät 

valtioneuvoston meluohjearvot rakennusten sisätiloissa ylity. Rakennuksista ja 

rakennelmista (aida t ja katokset) tulee muodostua melulähteen suuntaan 

suojaa antava yhtenäinen rakenne.  

 

Meluselvitykset  

Melutarkastelussa  on hyödynnetty  Mäntyharjun asemakaavan yhteydessä laadittua, 

8.3.2013 päivättyä meluselvitystä (Ramboll Finland Oy).  

Valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen 

käytettävillä taajama -alueilla ylittää ulkona melun A -painotetun ekvivalenttitason (L Aeq ) 

päiväohjearvoa ( klo 07ð22) 55 dB eikä yöohjearvoa ( klo 22ð07) 50 dB, tai uusilla alueilla 

yöohjearvoa 45 dB.  

Melun ohjearvot ylittyvät suunnittelualueella koko Asemantien puoleisella sivulla rajasta noin 

11 metrin etäisyydelle.   

Kaavamääräyksissä määrätään sijoittamaan rakennukset niin, että ne suojaavat ulko -

oleskelutiloja liikennemelulta.  
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Kuva t 9-11. Kooste Mäntyveräjän asemakaavan meluselvityksen 8.3.2013 (Ramboll Finland 

Oy) melualuekuvista, joissa ennuste laadittu vuodelle 2030. Ylhäällä vasemmalla 

päiväajan (klo 07 -22) keskiäänitasot ja ylhäällä oikealla yöajan (klo 22 -07) keskiäänitasot. 

Keskellä  äänitasot värikoodeittain.  

 

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet  

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve  sekä suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat 

päätökset  

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella tehostaa hyvällä sijainnilla ja hyvällä 

rakennuspaikalla olevan korttelin maankäyttöä lisäämällä rakennuspaikkoja 

erillispientalojen korttelialueella. Kaavamuutokseen on ryhdytty, kun kaavamuutos on 

todettu alustavasti mahdolliseksi ja maanomistaja on lähettänyt kaavamuutoshakemuksen.  

 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö  

Osalliset  

¶ kaava -alueen omistajat ja haltijat  

¶ naapurikiinteistöjen omistajat ja haltijat  

¶ Kangasalan kaupungin ympäristö - ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue  

¶ Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa,  DNA,  Kangasalan Vesi -liikelaitos)  




























