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Asemakaavan selostus

Asemakaavan muutos Aakkulantiella Keskustan korttelin 411 osassa, kaava 891
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Kaupunki Kangasala

Kaupunginosa Keskusta/7
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Kaava-alueen sijainti Aakkulantien ja valtatien 12 valisella
alueella
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Aakkulantiell&.
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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistamis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 11.3.2025
Asemakaavakartta nro 891, 11.3.2025
Havainnekuvat, 11.3.2024

Aakkulantien asemakaavamuutoksen 891 hulevesiselvitys, Ramboll 13.1.2025

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Keskustan osayleiskaava

Suoraman osayleiskaava

Kangasalan kaupan selvitys, Ramboll 2019

Lentolan kaupallinen selvitys, Ramboll, 3.11.2023

Valtatie 12 parantaminen valilla Alasjarvi - Huutijarvi, yleissuunnitelma, Ramboll
Finland Oy

Kadunpitop&atds, Kaarina Maununtyttaren tie valilla Kangasalantie — Finnentien

kiertoliittyma, 14.12.2021.

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta.
Elinymparistolautakunta kasitteli kaavan osallistamis- ja arviointisuunnitelman
14.11.2023, ja se asetettiin nahtaville 7.12.-22.12.2023 ja 2.-15.1.2024 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavillaolosta julkaistiin kuulutus kaupungin
verkkosivulla 29.11.2023. Samassa yhteydessa iimoitettiin asemakaavamuutoksen

vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtéaville asettamisesta paattaa
elinympaéristdlautakunta. Saadun palautteen pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotus. Elinympaéaristblautakunta paattaa asemakaavaehdotuksen
asettamisesta nahtaville. Nahtavillldolosta julkaistaan kuulutus. Nahtavilldoloaikana
osalliset voivat jattaa hankkeesta muistutuksen. Taman jalkeen hanke siirtyy

valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.
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Hyvaksymispaatdksesta voi jattaéa valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2. Asemakaava
Kaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen korttelialueeksi. Alue sijoittuu

maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.

Kaavamuutosluonnoksessa esitetaan korttelialueen laajentamista etelassa V112
likennealueelle nykyisten kiinteistbnrajojen mukaisesti. Korttelialuetta esitetaan
laajennettavan myds idassa sovittaen korttelialue Kaarina Maununtyttaren

katualueeseen.

Korttelialueen kayttdtarkoitus osoitetaan likerakennusten ja huvi- seka
viihdepalvelujen korttelialueeksi. Korttelialue on jaettu kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi,
joiden koot ovat 10329 m? ja 6600 m2. Suurin sallittu kerrosala on tontilla yksi 3200 ja
tontilla nelja 2600 kerrosalaneliometri&. Likerakennusten ja huvi- seka
viihdepalvelujen korttelialueelle tontille numero yksi on osoitettu alue, jolle saa
sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Kaava-alueen luoteiskulmassa on
puistomuuntamo, jolle osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue. Aakkulantien varteen maarataan istutettava alueen
osa seka istutettava puurivi.

Korttelialueelle on maaritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa

koskevat maaraykset ja pysakointipaikkojen mitoitus.

Lisaksi asemakaavassa muutetaan Kaarina Maununtyttéaren tien osa hallinnollisesti
valtion tiestd Kangasalan kaupungin katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan

tekninen eika silla ole merkittavaa vaikutusta esimerkiksi littymien sijaintiin.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Korttelialueen toteutusvastuu on yksityisella maanomistajalla. Katualueen
toteutusvastuu on kaupungilla. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava

on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Pikkolassa, vilkkaalla
risteysalueella valtatien 12 valittomassa laheisyydessa. Kaava-alueen koko on
noin 2.9 ha. Kaavamuutosalueen korttelialue on rakentamatonta viljelyk&aytossa
olevaa peltoa. Suunnittelualueen lansipuolella Aakkulantien ja VT 12 valisella
alueella sijaitsee paaosin 1980- ja 90- luvulla rakennettua pienteollisuutta ja
verstaita. Aakkulantien pohjoispuolella on pientaloasutusta.
Suunnittelualue rajautuu Aakkulantiehen, jonka varressa kulkee uusi eroteltu
pyorailyn paavayla ja jalkakaytava. Pyorailyn vayla yhdistda Kangasalan
ydinkeskustan Suoraman alueen keskukseen ja jatkuu edelleen kohti Tamperetta.
Kangasalan ydinkeskustan ja suunnittelualueen valissa, Finnentien varrella,

sijaitsevat Roine-campus, jaahalli ja GoGo-likuntakeskus.

Kaava-alue rajoittuu etelassa valtatien 12 Ranta-Koiviston eritasoliittyman
ramppeihin. Valtatien 12 Kangasalan ohitustien osuus on valmistunut vuonna

1971.

Kaarina Maununtyttaren tien osalta kaava-alueella on asfalttipintainen
kaksikaistainen likennevayla ja uudistettu kiertoliittyma seka yhdistetty pyoréatie ja
jalkakaytava kummallakin puolella ajorataa. Tiealueen lahiymparistossa on sek&a
asumisen etta palveluiden korttelialueita. Kaarina Maununtyttaren tien varren
asutus on paaasiassa pientalopainotteista, ja aluetta on liséksi taydennetty
kerrostaloilla. Kaarina Maununtyttaren tien varressa sijaitsee vuonna 1986
valmistunut Kangasalan entinen paloasema, jossa toimii Kangasalan Vesi Oy

seka jateasema. Kaava-alueesta pohjoiseen Kangasalantien ja Kaarina
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Maununtyttéren tien risteyksesséa sijaitsee vuonna 1992 valmistunut likerakennus,

jossa toimii nykyisin muun muassa Kangasalan S-market.
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Kuva 2. Kuvassa on esitetty kaava-alueen alustava rajaus iimakuvan paalla.

Rajausta voidaan muuttaa kaavatyon aikana tarvittaessa.

Luonnonymparistd

Kaava-alueen ymparistd on valtatien 12 rajaamaa rakennetussa ymparistossa
sijaitsevaa viljelty& peltoa ja Kaarina Maununtyttéaren tien osalta asfaltoitua
vaylaa. Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueella ei ole tunnistettuja
luontoarvoja. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia. Kaava-alueen

l&hiympéristdssa sailyy runsaasti viljelyskaytdssé olevaa peltoalaa.

Kaavamuutosalue ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahin pohjavesialue, Kirkkoharjun-
Keisarinharjun pohjavesialue, sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella.

Kaavamuutosalue sijaitsee Nauhataajaman valuma-alueella ja Kirkkojarven
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lahivaluma-alueella. Kirkko- jarven ympariston alue kuuluu

lintuvesiensuojeluohjelmaan ja on Natura-aluetta.

Kaava-alue on topografialtaan melko tasainen ja maanpinta laskee koko
alueen poikki luoteesta kaakkoon n. 3-4 m. Eritasoliittyman rampit seka Kaarina
Maununtyttaren tie suunnittelualueen korttelialueen kohdalla on pengerretty ja
ne sijaitsevat maanpintaa n. 1-3 metria korkeammalla. Maapera
kaavamuutosalueella on GTK:n 1: 20 000 paikkatietoaineiston mukaan paaosin

hiesua ja karkeaa hietaa; hiesualueilla pohjamaalajiksi on merkitty savi.

Kaupalliset palvelut

Kangasalan kaupungin keskeisimmat palvelukeskittyméat ovat keskusta seka
kaupungin lansilaidalla oleva Lentola. Julkiset palvelut ovat keskittyneet
keskustaan. Kangasalan kaupunki on teettanyt vuonna 2019 kaavoituksen tueksi
selvityksen kaupan alan palveluiden osalta (Ramboll 2019).

Seuraavalla kartalla on havainnollistettu kaupan keskittymia perustuen Ramboll
Finland Oy:n vahittaiskaupan ketjutietokantaan. Kartalla on eroteltu erillisin&
keskittymina kohteet, joissa on klusteroituneena useita kaupan ketjutoimijoita.
Suuruusluokat ovat suuntaa antavia. Kartalta voidaan ndhda Tampereen vahva
rooli kaupan paikkana seka Lempaalan Marjaméaen merkitys keskustan
ulkopuolisena kaupallisena keskittyméanéa. Kangasalta virtaa vahittaiskaupan
ostovoimaa muihin kuntiin, erityisesti Tampereelle ja Lempaalaan. Voimakas
ostovoiman ulosvirtaus kertoo tilanteesta, jossa alueen kaupallinen tarjonta ei

pysty vastaamaan asukkaiden kysyntaan.
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Kuva 3. Kaupan ja palveluiden sijoittuminen Kangasalan lahialueella 2019,
ketjutyyppiset toimijat. (Lahde: Ramboll Finland Oy, Ketjutietokanta)

Toimialoittain asukaskohtaista likevaihtoa tarkasteltuna Kangasalan tunnusluvut
jaavat kaikilla toimialoilla koko maan tason alapuolelle. Osa selvityksen
mukaisesta laskennallisesta tilatarpeen kasvusta saattaa toteutua Tampereen
puolella, mutta ilmeinen tulos on, ett& kaupan maaraa Kangasalla on varaa
kasvattaa. Kangasalan asukasluku ja ostovoima on edelleen kasvanut vuodesta
2019 tahan paivaan.

Kaupan ja palveluiden sijoittumisen ja uudistumisen nakokulmasta tarke&a on
liketilakannan nykyaikaisuus. Alla olevassa kaaviossa on havainnollistettu
likerakennusten kerrosalan maaraé rakennusvuoden mukaan jaoteltuna
Kangasalla ja koko maassa keskim&arin. Kangasalla on varsin paljon 1990- ja
2000-luvulla rakennettuja likerakennuksia, mutta suhteessa koko maahan

uusimpia, 2010-luvulla rakennettuja liketiloja on selke&asti vahemman.

Seuraavassa kuvassa esitetaan likerakennusten kerrosalan kehittyminen

Kangasalla ja koko suomessa.
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Rakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan,
liilkerakennukset 2018
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Kuva 4. Liikerakennusten kerrosala rakennusvuoden mukaan 2018. (Lahde:

Ramboll Finland Oy, Tilastokeskus)

Kangasalla on lisaksi kesalla 2019 suoritettu Tampereen seudun
keskustabarometrityon osana All In-elinvoimalaskenta kaupan ja palveluiden
nykytilasta. Keskustan liiketilat keskittyvat Kangasalantien ja Finnentien varsille.
Kauppaa sijaitsee keskustassa melko hajanaisesti; liketiloissa on enimmakseen
kaupallisia palveluita (ravintolat, kahvilat, kauneudenhoito) seka muita
henkilbkohtaisia palveluita (pankkeja, kiinteistonvalitysta yms.). Yhteensa
keskusta-alueella sijaitsee inventoinnin mukaan 25 kauppaa, 8 ravintolaa sek& 75
ns. arkiyritysta/toimistoa. Tyhjia liiketiloja oli 3 kpl ja remontissa 2 kpl. Yhteensa
liketiloja oli 113 kpl. Tulosten perusteella todettiin, etta Kangasalan keskustassa

on seudullisessa vertailussa erittain vahan tyhjia liketiloja.

Keskustan kaupan alan kehittamispotentiaalina ovat paivittaistavarakaupan
toimintojen lisdaminen, keskustahakuinen erikoiskauppa seka erityisesti
kaupalliset palvelut (ravintolat, kahvilat, kulttuuri, vapaa-aika ja henkil6kohtaiset
palvelut). Keskustassa ja sen liepeilla on kaynniss& useita kaavamuutoksia, joilla
tuodaan alueelle lisaa asukkaita.

Pirkanmaan maakuntakaava osoittaa Kangasalan keskustan keskustatoimintojen

alueena. Maakuntakaava ei aseta Kangasalan keskustaan kaupallista

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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enimmaismitoitusta. (Maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdiden
kerrosalan enimmaismitoitus Kangasalan keskustassa on 55 000 kerrosneliometria.

Maankaytto- ja rakennuslaissa keskustojen enimmaismitoitus on poistettu).

Keskustan vahittaiskaupan tilannetarkastelu

Kaavoitus tarkasteli lokakuussa 2021 Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
Kangasalan keskustatoimintojen alueelle toteutunutta vahittaiskaupalle
soveltuvan kerrosalan maaré ja vahittaiskaupan k&aytdssa olevien tilojen maaraa.
Tarkastelujen pohjalta Kangasalan keskustan alueella on toteutettuna noin

14 000 k-m2 vahittaiskaupalle soveltuvia tiloja, joista arviolta reilu 6000 k-m2 on
talla hetkella vahittaiskaupan kaytossa. Keskusta-alueella toimi kaksi yli 2000 k-
m2 kaupan suuryksikk6a.

T
€ ety

Arvio vahittdiskaupan kéayléssa olevista fileista,
it ; AR 2040 C-aluell

M kerrosala > 1000 k-m?
kerrosala 200 - 1000 k-m?
kerrosala 200 < 0 k-m”

£ ¥1i 2000 k-m? kokenaisuus

Kaavayhdistelmatilanne 6.9.202]

Kuva 5. Arvio vahittaiskaupan k&ytdssa olevista tiloista Kangasalan

keskustatoimintojen alueella (6.9.2021).

Paivittaistavarakaupan palvelujen tarjonta lahialueella

Seuraavalla kartalla (kuva 6) on havainnollistettu kaavamuutosalueen lahistolla
sijaitsevia nykyisia paivittaistavarakauppoja. Kangasalan keskustassa sijaitseva
supermarket-kokoluokan péaivittaistavarakauppa on laajentumassa hypermarket-
kokoluokan K-Citymarketiksi. Kaava-alueen pohjoispuolella Puusepantiella sijaitsee
supermarket-kokoluokan S-Market, joka palvelee seka keskustan, etta laajemman

alueen asukkaita. Lentolassa sijaitsee hypermarket-kokoluokan Prisma, sek&a

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Tokmanni tavaratalo, seka supermarket-kokoluokan Lidl. LAhimmat muut
merkittavat kaupalliset keskittymat sijaitsevat Tampereen Linnainmaalla (n. 10 km
paassa hankealueesta) ja Kaukajarvella (n. 10 km paassa hankealueesta).
Kangasalan keskustan ja Lentolan valiss& on kaksi valinta- tai
pienmyymaéalakokoluokan paivittaistavarakauppaa, Suoraman keskustassa ja
Mantyvergjassa - lisaksi Keskustan itapuolella sijaitsee K-Market Huutijarvi.
Kangasalan kaupungin tasolla paivittaistavarakauppojen tarjonta on painottunut
hyvin vahvasti nauhataajamaan kaupungin lansiosiin. Kangasalan keskustaajaman
itApuolella sijaitsee ainoastaan yksi valintamyymala Sahalahdella ja yksi

kylakauppa Kuhmalahdella.

kaavamuutosalue
Hypermarket
Tavaratalo

edm

Supermarket

. Valinta- tai
pienmyymala

A Kioski

© Huoltoasema

M Prisma

o [ Tokmanni:
@ Lidl
o

LS KANGASALA
@ S-Market

K-Supermarket
o P

Kuva 6. Paivittaistavarakaupan myymalat kaava-alueen |lahialueella vuonna 2022.

Kangasalalle on suunnitteilla seuraavat paivittaistavarakaupan hankkeet:

- Lamminrahkaan, valtatie 12:n varteen lahelle Tampereen rajaa supermarket-
kokoluokan kauppa

- Kangasalan keskustaan K-Supermarketin laajennus hypermarket-kokoluokan K-

Citymarketiksi

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Erikoistavarakauppojen ja muiden palvelujen tarjonta lahialueella

Kuvassa 7 on esitetty suunnittelualueen lahialueella sijaitsevat erikoistavarakaupat,
apteekit seka ravintolat, kahvilat ja baarit. Kaavamuutosalueen lahistolla
Kangasalantien varressa sijaitsee erikoistavarakauppoja ja muutama ravintola,
kahvila tai baari. Kangasalan Keskusta ja Lentola ovat kaavamuutosalueen
laheisimméat palveluiden keskittymat. Lentolassa sijaitsee mm. Rusta, Byggmayx, Jysk
ja Biltema. Lentolassa ja Kangasalan keskustassa on apteekki. Palvelut ovat
keskittyneet Lentolaan, Keskustaan ja Kangasalantien varteen. Linnainmaa,
Kaukajarvi ovat muut laheiset palvelujen keskittymat. Kangasalan keskustaajaman

itApuolella palveluverkko on hyvin harvaa.
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Kuva 7. Erikoistavarakaupat ja muut palvelut hankkeen lahialueella vuonna 2022.

Kaupan palvelujen kysynta
Vaestomaara ja asutuksen sijoittuminen

Oheisella kartalla (kuva 8) on esitetty vaeston sijoittuminen 250 metrin ruuduissa

vuoden 2022 lopulla. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevat muun muassa
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Pikkolan, Pikonkankaan ja Suoraman asuinalueet, ja etelapuolella Ranta-Koiviston

asuinalue. Itapuolelle sijoittuvat Rekialan ja Keskustan asuinalueet.

Laheisista merkittavista asuinalueista Suorama sijaitsee noin kahden kilometrin ja
Keskusta noin kilometrin paéassa kaavamuutosalueesta. Suoraman sek& Rekialan ja
Keskustan kerrostaloasutus erottuu kartalla tivimp&ané asuinalueena verrattuna
nauhataajaman pientalovaltaiseen asutukseen. Kaarina Maununtyttaren tien

l&histdlla on myos merkittava maéaré asutusta, joka on paéosin pientalovaltaista.

Yleisesti Kangasalan asutus on keskittynyt kaupungin lansiosiin, etenkin
nauhataajamaan. Valtatien 12 etelapuolinen asutus on Ranta-Koivistoa lukuun

ottamatta harvempaa.
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Kuva 8. Vaeston sijoittuminen hankealueen lah
(Kaupungin vaestdaineisto 1.11.2022)

istolla 250 metrin ruuduilla.

Saavutettavuus
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Kaavamuutosalueen saavutettavuutta on tarkasteltu laskemalla alueet, joilta
kohde on saavutettavissa alle 15 minuutissa eri likennemuodoilla. Matka-ajan
laskennassa on kaytetty kavelynopeutena 5 km/h ja pyoréailynopeutena 15 km/h.
Autolla matka-aika on laskettu voimassa olevien nopeusrajoitusten mukaisesti.
Kuvassa 9 on esitetty vartin saavutettavuusvyohykkeet kavellen ja pyoraillen.
Kuvassa 10 on puolestaan esitetty vartin saavutettavuusvydhyke autolla. Kaava-
alue sijaitsee nauhataajamassa, ja noin 3100 asukasta saavuttaa kohteen kavellen
15 minuutissa. Vartin saavutettavuusvydhyke pyoraillen kattaa mm. Kangasalan
keskustan, Suntinmé&en ja Ranta-Koiviston, Mantyvergjan ja Pikkolan, sek&
Suoraman ja osittain Lentolan ja llkon asuinalueen. Talla
saavutettavuusvyohykkeell& asuu noin 13 300 asukasta. Vartin
autosaavutettavuusvyohyke kattaa Kangasalan lansiosien merkittavimmat
asuinalueet kuten Kangasalan keskustan ja Ruutanan alueen. Kangasalan rajojen
sisdpuolella vartin autosaavutettavuusvyohykkeella asuu yhteensa noin 29 000
asukasta. Tampereella saavutettavuusvythyke ulottuu mm. Hakametsaan,

Messukylaan ja Kaukajarvelle.

kaavamuutosalue

Kavely 15 min
saavutettavuus

Pyéraily 15 min
saavutettavuus

0 05 1 2 Km

Kuva 9. Hankealueen saavutettavuus kavellen ja pyoraillen 15 minuutissa.
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kaavamuutosalue

Auto 15 min
saavutettavuus
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Kuva 10. Hankealueen saavutettavuus autolla 15 minuutissa.

Seuraavalla kartalla (kuva 11) on osoitettu paivittaistavarakaupan verkoston
saavutettavuutta huomioiden nykyiset konseptiltaan suuremman kokoluokan
myymalat (super- ja hypermarket-luokka sek& tavaratalot). Ihmisten arjen
sujuvuuden ja kestavien kulkutapojen edistdmisen nakdkulmasta keskeista on, etta
lahistolla on palvelutarjonnaltaan laajempia kauppoja tarjolla. Kartalta voidaan
havaita, ettd kaavamuutosalueelta ja on noin 5-10 minuutin k&velymatka
lahimp&aéan isoon paivittaistavarakaupan myymaladan. Hanke toteutuessaan
taydentaisi olemassa olevaa palveluntarjontaa nauhataajamassaa Keskustan
laheisyydessa ja edistaisi [ahialueella asuvien kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta seka fyysisen (etaisyys kauppaan) ettéa koetun (palvelutarjonnan

laajuus ja monipuolisuus) saavutettavuuden kautta tarkasteltuna.
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Véeston maara 250x250 m
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(Kangasalan kaupungin
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Kuva 11. Hyper- ja supermarketverkoston saavutettavuus kavellen
(kaavamuutosalueen |lahialue).

Liikenne ja liikkuminen

Oheisella Vaylaviraston kartalla (kuva 12) on havainnollistettu vuoden
keskimaaraista vuorokausilikennetta ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi.
Kartalta nahdaan, etta kaava-alueen etelapuolelta kulkevaa Lahdentieta (valtatie
12) pitkin kulkee vuorokaudessa keskimé&érin noin 17 000 ajoneuvoa.
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkevaa Kangasalantieta pitkin kulkee
puolestaan keskim&érin noin 9500 ajoneuvoa vuorokaudessa Kaarina
Maununtyttéaren tien risteyksen lansipuolella ja 6000 ajoneuvoa vuorokaudessa
risteyksen itdpuolella. Kaarina Maununtyttéren tiella Valtatie 12 etelapuolella

keskimaarainen vuorokausilikenne on noin 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Valtatie 12 suunnitellaan parannettavan nelikaistaiseksi Tampereen Alasjarven ja
Kangasalan Huutijarven valilla. Kaavamuutosalue sijoittuu tdman noin 15 kilometrin

pituisen tiejakson varteen.
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Kaava-alue on hyvin saavutettavissa linja-autolla. Alueelle paasee useita kertoja
tunnissa niin Kangasalan keskustasta kuin Tampereelta. Lahin bussipysakki on
kaava-alueen vieressa Kaarina Maununtyttaren tiella. Osa linjoista puolestaan
kulkee Kangasalantieta pitkin — Kangasalantien bussipysékille on noin 500 m
kavelymatka. Finnentielta n. 500 m etaisyydella kaava-alueesta on bussiyhteys
Ruutanan kautta Linnainmaalle. Kangasalan keskusta on saavutettavissa linja-
autolla n. 10 minuutissa. Tampereen Keskusta ja Linnainmaa on molemmat
saavutettavissa linja-autolla noin 40 minuutissa. Lentolaan matka-aika on

puolestaan noin 20 minuuttia.

Kyotikkala

Karttiala

Tursola

iy,

Linturinne &

Kirkkoharju

Harjunsalo

Suorama

' KANGASAL

Sorola

|

Nikkila

Perala

Suomela
Murto Luukkaala

Murronmaa - b
Suntinmaki
Herttuala

o8l

Toikkola

2070

Kyla-Aakkula

2070

Oiala Peltola %
Kuva 12. Ajoneuvojen maaré vuorokautta kohden kaava-alueen lahistolla

vuonna 2022 (Vaylavirasto 2024).

Aijala

Hinkka

Maanomistus
Alue on osittain yksityisess& omistuksessa, osittain kaupungin omistuksessa ja osittain

Pirkanmaan ELY-keskuksen hallinnoima.
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Kuva 13. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.

3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (2017)
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Ku\</a 114. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta su.LlnnitteILlalueen Ié‘lhas‘yydesta.
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017.
Suunnittelualueelle kohdistuu maakuntakaavassa C-merkinnalla
Keskustatoimintojen alue. Suunnittelualueen laheisyydessa on maakuntakaavassa
osoitettu myos: Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie,
Eritasolittyma seka Siitoviemavri. Valtatie 12 valeilla Alasjarvi-Huutijarvi tulee
varautua lisdkaistojen rakentamiseen.

Aluetta koskevat seuraavat Pirkanmaan maakuntakaavan maéaraykset:

- Keskustatoimintojen alue.
Merkinn&alla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset

keskukset ja Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta
sisaltaa niihin littyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet likennealueineen ja
puistoineen.

Suunnittelum&arays:

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasalq

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

Kaavaselostus, valmisteluvaihe KLA/1997/53.02/2022 20(44)

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympaériston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkolikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka lityntapysakdinnin ja
joukkolikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa
on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sailyminen.
Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot
on suunniteltava keskustaympéristoon soveltuviksi. Ne on mitoitettava
ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille
keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

[.-]

Muiden [kuin Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan]
keskustatoimintojen alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden

kerrosalan enimmaismitoitus on oheisen taulukon mukainen:

Ikaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyroskoski 10 000
Hameenkyro Kirkonkyld, Pdlkdne, Virrat 15 000
Orivesi, Toijala 20 000
Manttd, Sadksjarvi 25000
Tesoma 30 000
Vammala 35000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lempadld, Linnainmaa, Kangasala 55 000
Ylojarvi 60 000
Hervanta 70000
Nokia 75 000
Lielahti 80 000

Tekninen keskus Vaihde
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Kangasalan keskustatoimintojen alueiden vahittaiskaupan
suuryksikdiden kerrosalan enimmaismitoitus on taulukon mukaisesti

55 000 kerrosalaneliometria.

= Merkitt&vasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie.
Merkinn&lla osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta
merkittavia yhtenisia tieosia valta- ja kantateilld, joiden kunto,
likennetarve tai ymparoiva maankayttd edellyttaa tien merkittavaa
parantamista. Merkintaan littyy Kangasalla valtatiella 12 valilla
Alasjarvi-Huutijarvi Kirkkojarven Natura-alueen laheisyydessa
erityismaarays em11.
Suunnitteluméaarays: Valtatiella 3 valilla Sasi-Hanhijarvi, valtatiella 9
valilla Ruutana-Orivesi, valtatiella 12 valeilla Alasjarvi-Huutijarvi seka
Maatiala—Kahtalammi ja Tampereen rantavaylalla (kantatie 65 ja
valtatie 12) valilla Lielahti-Santalahti tulee varautua lisdkaistojen
rakentamiseen.
[.-]
Valtatieosuuksilla tulee jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastella
olemassa olevien littymien parannustarpeet seka kiinnittda huomiota

joukkoliikenteen jarjestelyiden toimivuuteen.

_J>_ Eritasoliittyma. Merkinnall& osoitetaan olemassa olevat eritasoliittymat,

jotka sijaitsevat maakuntakaavassa esitetylla tieverkolla.

© Siirtoviemari. Merkinnalla osoitetaan tarkeimmaéat seudullisesti

merkittavat viemariyhteydet.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava - Elonkirjo ja energia

Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 ollaan paivittAmassa tiettyjen teemojen osalta
Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa — Elonkirjo ja energia. Pirkanmaan

vaihemaakuntakaavassa keskitytdan kahteen teemaan: tukemaan
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pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistamaan
edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavaehdotuksen nahtavillaolo on paattynyt.
Tavoitteena on, etta maakuntavaltuusto voi hyvéaksyéa valmiin
vaihemaakuntakaavan kevaalla 2025.

Vaihemaakuntakaavassa paivitetadn myos Aakkulantien kaavamuutosaluetta
koskevaa keskustatoimintojen alueen maaraysta kaupan merkintdjen osalta.
Vaihemaakuntakaavassa paivitetdan kaupan merkintgja siten, etta merkinnat
vastaavat voimassa olevaa alueidenkayttolakia. Merkitykseltdan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon alaraja nostetaan 2000 kerrosalaneliometristé 4000
neliometriin. Liséksi luovutaan keskustatoimintojen alueen vahittaiskaupan

suuryksikdiden enimmaismitoituksesta.

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 (2017)

Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti

> Sy :
o % g
% L= %

Kuva 15. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Kangasalan Strateginen yleiskaava 2040 (hyv. 29.5.2017) on oikeusvaikutteinen

kehittamistavoitteita koskevien merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa
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yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen tuntumaan on merkitty kehittamistavoitteet:

tiivistyva nauhataajama 2030 ja joukkolikenteen laatukaytava.

Tilvistyva nauhataajama 2030:

Aluetta taydennetaan. Samalla kohennetaan ympariston laatua
ja edistetaan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan
hyvaa saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sek& laadukasta
likkumisymparistéa. Erityisesti lahipalveluiden saavutettavuuteen
kiinniteta&n huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemalllisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot sek& lahivirkistyksen

tarpeet.

Joukkoliikenteen laatukaytava.

Merkinn&lla osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva
tiivistyva vyohyke, jonka varrelle lisataan asutusta, palveluita ja
tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen joukkolikennejarjestelmaéan
seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Joukkolikenne
toteutetaan aluksi bussilikenteen&, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myads raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetdan huomioita pyséakkialueiden palveluihin ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen seka lityntapysakoinnin

tarpeisiin.

Alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset osayleiskaavat:

Keskustan osayleiskaava (2010) ja Suoraman osayleiskaava (2015)
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Kuva 16. Ote Kangasalan vahvistamattomasta ylelskaavayhdlstelmasta
suunnittelualueen laheisyydesta. ltapuolella on voimassa Keskustan osayleiskaava
ja lansipuolella Suoraman osayleiskaava. Osayleiskaavojen raja osoitettu kartassa
sinisella viivalla.

Kaavamuutosalue sijoittuu kahden osayleiskaavan rajalle. PAaosin kaava-alue
sijoittuu Keskustan osayleiskaavan (hyv. 13.9.2010) alueelle. Lannessa pieni osa

kaavamuutosalueella on Suoraman osayleiskaavan (hyv. 19.10.2015) alueella.

Keskustan osayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu tyopaikka-alueen TP-
merkinta:

TYOPAIKKA-ALUE Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu
ymparistolle kohtuutonta hairiota. Rakennukset tulee sijoittaa niin, ett& ne suojaavat

asuinalueita valtatien melulta.

Kaava-alueen lansikulma on merkitty Suoraman osayleiskaavassa my0s tyopaikka-
alueeksi TP-merkinnall&:

TYOPAIKKA-ALUE Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi
olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja, ympéristohairidita aiheuttamatonta teollisuutta

ja siihen littyvaa myymalatilaa sek& varastointia. Alueen toimintojen méaarittelyssa
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ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ymparistoon. Alueelle saa sijoittaa sellaisia
toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairiéta, kuten melua, ilman pilaantumista

tai raskasta likennetta.

Lisaksi Suoraman osayleiskaavassa on merkitty meluntorjuntatarve VT12:n suuntaan:
MELUNTORJUNTATARVE Merkinnall&a osoitetaan alueet, joiden asemakaavoituksessa
melu tulee ottaa erityisesti huomioon. Rakennettaessa melualueilla tulee huolehtia
siitd, etteivat valtioneuvoston paatoksen mukaiset meluohjearvot ylity
asuinrakennusten tai tydpaikkojen sisatiloissa eivatka oleskeluun tarkoitetuilla
ulkoalueilla. Melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 55 dB, eika yoohjearvoa 45 dB
(vanhat alueet 50db). Asemakaavotettaessa tulee melua tutkia tarkemmin ja

antaa tarvittaessa maarayksia. Osayleiskaava-alueelta on laadittu meluselvitys.

Aakkulantien pohjoispuolelle kaava-alueen laheisyyteen on merkitty Keskustan
osayleiskaavassa AK-1-merkinnalla kerrostalovaltainen asuntoalue ja AP-1
merkinnalla tiivis pientalovaltainen alue. Aakkulantielle on Keskustan
osayleiskaavassa merkitty paikallistie/ kokoojakatu ja Suoraman osayleiskaavassa
yhdystie/ kokoojakatu. Kaarina Maununtytt&rentie on merkitty seututieksi st/pk-

merkinnall&.

Kaavamuutosalueen kohdalla Aakkulantien pohjoispuolelle ja Kaarina
Maununtyttaren tien itapuolelle on merkitty kevyen likenteen reitti. Aakkulantien ja
Kangasalantien valilla Kaarina Maununtyttaren tien molemmille puolille on merkitty
kevyen likenteen reitti. Keskustan osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on merkitty
kevyen likenteen reitti ja Suoraman osayleiskaavan puolella Aakkulantielle on

merkitty k&velyn ja pyorailyn paareitti.
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Kuva 17. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelmé&sta
suunnittelualueen laheisyydesta.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa rakennuskaava nro. 323 (hyvaksytty
6.10.1994), jossa kortteli 411:n osa on merkitty kaavamerkinnalla T teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 9350
kerrosalaneliometria. Kaavassa on osoitettu littymé&kielto Aakkulantielta korttelin 411
koilliskulmassa. Valtatien 12 eritasoliittyman alue ja Kaarina Maununtyttaren tie
osoitettu kaavassa nro. 323 LT-merkinn&lla kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja

nakemaalueineen.

Lisaksi kaava-alueella Kaarina Maununtyttaren tiella on voimassa rakennuskaava
nro 40 (hyvaksytty 24.2.1971) jossa Kaarina Maununtyttaren tie on osoitettu
likennealueeksi merkinnalla Kauttakulku- sisdantulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja
nakymaalueineen. Rakennuspaikkakohtaiset littymat likennealueelle on kielletty.
Asemakaava-alueen lahistdlla lansipuolella on myds voimassa rakennuskaava nro.
40, jossa korttelin 441:n osa on merkitty TTV-kaavamerkinnalla yhdistettyjen

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavassa nro. 40 ei ole merkintaa
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sallitusta kerrosluvusta korttelissa 441. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla,

eli rakennuspaikan kerrosalan suhteella rakennuspaikan pinta-alaan, e=0.5.

Kaavamuutosalueen lahistdlla Aakkulantiella on voimassa rakennuskaava nro. 98

(hyv. 10.6.1981), jossa Aakkulantie on osoitettu katualueeksi.

Valtatie 12 Alasjarvi-Huutijarvi

Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus on laatinut yleissuunnitelman ja
ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) valtatien 12
parantamisesta Alasjarven ja Huutijarven valilla. Parannettava tiejakso sijoittuu
Tampereen kaupungin ja Kangasalan kunnan alueille, ja sen pituus on noin 15
kilometria. Suunnittelukohde alkaa Alasjarven eritasoliittyman lansipuolelta

valtatielta 9 ja jatkuu Huutijarven eritasolittyman itapuolelle kantatielle 58.

Hankkeen yleissuunnitelma valmistui kesékuussa 2018. Valtatie 12 parannetaan
nelikaistaiseksi Alasjarven ja Huutijarven eritasoliittymien valilla. Hyvaksytyn
yleissuunnitelman mukaan Ranta-Koiviston eritasolittymé& parannetaan, ja sen
tyyppi sailyy lahes ennallaan, mutta ramppilittymé&an toteutetaan nk.
pisarankiertoliittymat. Yleissuunnitelman mukaan myds valtatien ylittavaa jalankulku-

ja pyoraily-yhteytta kaava-alueen tuntumassa parannetaan.

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan Huutijarven valila
on tekeilla. Tiesuunnitelma perustuu hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan.
Tiesuunnitelman laadintavaiheessa tieratkaisut taismentyvat, ja vasta suunnitelman
edettya riittavan pitkalle selviad muun muassa Ranta-Koiviston eritasoliittyman

ymparistdssa valtatien 12 ja sen rakenteiden vaatima tilantarve.

Tiesuunnitelma valmistuu talvella 2026. Tiesuunnitelman hyvaksymisen ehtona on

sen asemakaavan mukaisuus.

Lisatietoa hankkeesta |06ytyy vaylaviraston sivuilta: https://vayla.fi/vt-12-alasjarvi-

huutijarvi.
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Yleissuunnitelma, Suunnitelmakartta
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu maankéaytolle asetetuista tavoitteista.
Asemakaavaa uudistamalla vahvistetaan Kangasalan keskustan vetovoimaisuutta
ja seudun elinkeinoelaméaa osoittamalla kortteleille paremmin kysynt&é& vastaava
kayttotarkoitus. Kaupallisten palveluiden laajentamiselle on tarpeen osoittaa tilaa
keskustassa, jotta voidaan vastata ostovoiman karkaamiseen Kangasalta. Samalla
on tarpeen huomioida kaupunkimiljoo ja likenneverkon seka hulevesien hallinnan

suunnitteluratkaisut.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa Kaarina Maununtyttaren tiesta
hallinnollisesti kaupungin kaduksi. Kadunpitopaatos on jo tehty. Kaavamuutos on

luonteeltaan tekninen.

4.2. Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
o kaava-alueen omistajat ja haltijat
e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat
o alueen elinkeinonharjoittajat ja |ahialueen asukkaat
o Kangasalan kaupungin ympaévrist6- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue
o verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi-likelaitos, Elenia Oyj,
Kangasalan Lamp6 Oyj, Kangasalan Sahkolaitos Oy, Tampereen
Energia Oy, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj)
o Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
e Pirkanmaan liitto

o Pirkanmaan pelastuslaitos
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¢ muut iimoituksensa mukaan

Vireilletulo
Vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville

kuuluttamisen yhteydessa 29.11.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.12.—
22.12.2023 ja 2.-15.1.2024. Osallisilla oli nahtavillaoloaikana mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Alla

saapunut palaute:

Pirkanmaan ELY-keskus, 22.1.2024

’Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupan ja palvelujen
toimintojen sijoittuminen sujuvasti eri kulkumuodoilla saavutettavissa
olevalle sijainnille siten, ettd Aakkulantien ja VT:n varren ymparisto kehittyy
jasenneltyyn ja vehreampaan suuntaan. ELY-keskus pitaa tata
kaupunkikuvan ja likenneympariston kehittdmisen tavoitetta myonteisena
alueen asemakaavan muuttamisen lahtokohtana. Asemakaavamuutos
on perusteltu my6s vireille tulevan tiesuunnitelman ja siitéa johtuvien
kaavamuutostarpeiden seka tieosuuksien hallinnollisen aseman

tarkistamisen kannalta.

Lilkkenne

Valtatien 12 tiesuunnitelma Tampereen Alasjarven ja Kangasalan
Huutijarven valilla on kaynnistymassa. Suunnitelma pohjautuu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn hyvaksyttyyn ko. tiejakson
yleissuunnitelmaan, jonka mukaan mm. Raakkdélan eritasoliittyman tyyppi
sailyisi 1ahes nykyisellaan, mutta ramppilittymé&an toteutettaisiin nk.
pisarakiertolittymét. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen tuntumassa

myo0s valtatien ylittavaa jalankulku- ja pyoraily-yhteytta parannetaan.
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Tiesuunnitelman kaynnistyminen on syyt& tuoda esiin myds osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

Tiesuunnitelman laadintavaiheessa tieratkaisut tAsmentyvat ja vasta
suunnitelman edettya rittavan pitkalle voidaan sanoa tarkemmin mm.
Raakkolan eritasolittyméan ymparistossa valtatien 12 ja sen rakenteiden
edellyttama tilantarve. Tiesuunnitelman hyvaksymisen ehtona on sen
asemakaavan mukaisuus, joten myds sen vuoksi voi olla tarvetta

asemakaavamuutokselle.

Kaarina Maununtyttarentie Aakkulantie-Finnnetien kiertoliittyméasta
pohjoiseen, mukaan lukien ko. kiertoliittym&, on jo muuttunut Kangasalan
kaupungin omistamaksi yksityistieksi. Taman osalta olisi
tarkoituksenmukaista muuttaa tien kaavamerkint& vastaamaan sen
hallinnollista asemaa eli muuttaa merkinta LT-alueesta kaduksi. Raakkolan
eritasolittym&n pohjoisten ramppien ja Finnentie-Aakkulantien
kiertoliittyman valilla Kaarina Maununtyttarentie, maantie 310 tulee myods
muuttumaan Kangasalan kaupungin omistukseen, joten sekin olisi syyta
rajata mukaan tdhan asemakaavamuutokseen ja osoittaa tieosuus katu -
merkinnalla. Taman tieosuuden hallinnollinen muutos kaupungin kaduksi
tapahtuu MRL 86a § kadunpitopaatoksella Pirkanmaan ELY-keskuksen ja
kaupungin valilla sovittavan aikataulun mukaisesti. Tallakin jaksolla edella
kerrottu valtatien 12 tiesuunnitelma voi tuoda muutoksia nykyisiin

tierakenteiden edellyttamin tilantarpeisiin.

Pirkanmaan ELY-keskus esittad, etta asemakaavamuutoksen
korttelirajauksessa huomioidaan vireille tulevan valtatien 12
tiesuunnitelman mukaiset tieratkaisut ja niiden tilanterve seka edella
esitetyt Kaarina Maununtyttarentien kaavamerkinnan muutostarpeet.
Tama edellyttda asemakaavamuutoksen ja tiesuunnitelman aikataulujen
yhteensovittamista. Joka tapauksessa tiesuunnitelmaa laaditaan
kiinteassa yhteistydssa Kangasalan ja Tampereen kaupunkien kanssa,

jolloin tulee méaariteltavaksi myos tiesuunnitelman mahdollisesti
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edellyttaméat asemakaavamuutostarpeet. Tiesuunnitelma on tavoitteena
saada hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2025. Jos asemakaavan
aikataulua ei voida yhteensovittaa tiesuunnitelman kanssa, tulee
asemakaavamuutosta varten 2 tarkastella valtatien 12 voimassa olevan
asemakaavan mukaisen LT-aluevarauksen riittavyys valtatien

yleissuunnitelman perusteella.

ELY-keskus ottaa jatkossa kantaa kaavaratkaisuun ja sen vaikutuksiin mm.
valtatiehen 12 (mm. kuivatusjarjestelyt, korttelin toimintojen sijoittuminen ja
mainokset) seka asemakaavaa-alueen likennejarjestelyihin ja

likennevaikutuksiin kaavaprosessin kuluessa.

OAS:n taydennystarpeet ja jatkotoimet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tarpeen taydentaa kaavan
osallisia koskevaan osuuteen keskeiset viranomaistahot. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tulisi esittd& kattavasti aluetta koskevat
Pirkanmaan maakuntakaavan maaraykset. Kun alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, tulee alueen suunnittelun [ahtokohtana
huomioida maakuntakaavan keskustatoimintojen aluetta koskevat
suunnittelumaaraykset. Erityisesti asemakaavan tavoitteet huomioon
ottaen kaupan mitoituslahtokohdat ja kaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitus. Kaavan yhteydessa on tarpeen arvioida kaupan
nykytilannetta ja kehitysta seka palveluverkon kokonaisuutta ja
palveluiden saavutettavuutta, erityisesti mikali alueelle on tarkoitus

mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikoksi luettavia toimintoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan laadittavista selvityksista
vain hulevesiselvitys. MyOs kaupallista selvityst& on tarpeen paivittaa ja

likennevaikutukset on tarpeen arvioida riittavalla tavalla.

Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia. Alue on

viljelyskaytdssa, ja kaava-alueen lahiymparistossa sailyy runsaasti
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viljelyskaytossé olevaa peltoalaa. ELY-keskus katsoo, ettei erilliselle

luontoselvitykselle ole tarvetta.

Kaavaan littyy ELY-keskuksen MRL:n mukaisen valvontatehtavan kannalta
keskeisi& teemoja. Kaava pyydetaan toimittamaan ELY-keskukseen
lausuttavaksi luonnosvaiheessa. ELY-keskus esittaa myos valmiutensa

aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun.”

Asemakaavan valmisteluaineisto kasitellaan elinymparistélautakunnassa, joka
paattaa sen nahtaville asettamisesta. Osallisilla ja kunnan jasenilla on tilaisuus
osallistua kaavan valmisteluun esittamalla valmisteluaineistosta mielipiteensa.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydetaan lausuntoja tarvittavilta tahoilta.

Asemakaavaehdotus kasitellaan elinympéristolautakunnassa, joka paattaa sen
nahtaville asettamisesta. Kunnan jasenilla ja osallisilla on tilaisuus esittaa
kaavaehdotuksesta muistutus kaavaehdotuksen nahtéavillaoloaikana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja tarpeen mukaan.

Taman jalkeen kaava siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn ja paatosta seuraa

valitusaika.

Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutoksen luonnosta valmisteltaessa on oltu yhteydessa
tiesuunnitelmaa laativaan tahoon Ranta-Koiviston (Raakkdlan) eritasolittyman

tilantarpeesta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on keskustan elavyyden tukeminen
mahdollistamalla kaupan ja palvelujen toimintojen sijoittuminen sujuvasti eri
kulkumuodoilla saavutettavissa olevalle sijainnille. Kaupunkikuvaa tavoitellaan
kehitettavaksi Aakkulantien varren osalta hyvin jasenneltyna ja ilmeeltaan

vehre&ana likenneymparistona. Aakkulantien suuntaan rakentamisen
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mittakaavan on oltava ihmisenkokoinen. Sen sijjaan Lahdentien (valtatie 12)
suuntaan rakentaminen voi olla suurimittakaavaisempaa, mutta sen on luotava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ympéaristoa. Liikerakentaminen sijoittuu
nakyvalle paikalle valtatien littymé&an yhteyteen ja on osa Kangasalan kaupungin
julkisivua Lahdentielle. Alueen toiminnot on jarjestettava siten, etta ne ovat

turvallisesti saavutettavissa kavellen ja pyoralla.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myos ottaa huomioon valtatie 12:n
suunnitteilla olevan tiesuunnitelman mukainen tilantarve siten, etta kaava-
alueella Ranta-Koiviston eritasolittym&n ymparistossa valtatien 12 ja sen

rakenteiden vaatima tilantarve voidaan sijoittaa alueelle.

Lisaksi asemakaavan tavoitteena on Kaarina Maununtyttaren tien osan
muuttaminen hallinnollisesti ELY:n hallinnoimasta tiestd Kangasalan kaupungin
katualueeksi. Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen eik& silla ole merkittavaa

vaikutusta esimerkiksi littymien sijaintiin.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset
Valmisteluvaiheen kasittely, elinympéaristélautakunta

Ehdotusvaiheen kasittely, elinymparistdlautakunta

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaavan mitoitus tarkentuu asemakaavan ehdotusvaiheessa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen tarkentuu asemakaavan

ehdotusvaiheessa.
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Asemakaavamuutos mahdollistaa keskustan kaupallisten palvelujen
monipuolistamisen likenteellisess& soiImukohdassa. Rakentamistapaa ohjataan
kaavamaarayksin ja yleismaarayksin. Asemakaavamuutoksen mahdollistama
rakentaminen parantaa alueen kavelyn- ja pyorailyn olosuhteita ja viihtyisyytta
suojaamalla kaava-alueen kohdalla Aakkulantien pohjoispuolista aluetta
valtatien melulta. Aakkulantien varrelle sijoittuva istutettava alueen osa ja
istutettava puurivi jasentaa katuymparistoa. Kaavassa osoitetaan korttelialueelle
alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa. Hulevesien hallinta osoitetaan

kaavassa toteutettavan hulevesisuunnitelman suositusten mukaisesti.

5.3. Aluevaraukset

Aluevaraukset ja korttelialueiden merkinnat tarkentuvat asemakaavan

ehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa osoitetaan noin 1,69 ha suuruinen
likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen korttelialue. Korttelialue on jaettu
kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi, joiden koot ovat 10329 m2 ja 6600 m2. Suurin sallittu
kerrosala on tontilla yksi 3200 ja tontilla nelja 2600 kerrosalaneliometria.
Likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen korttelialueelle tontille numero yksi
on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Korttelialueelle on osoitettu ajoyhteys, jonka tarkoitus on palvella tonttien yhteista
keskitettya huoltopihaa, sek& polttoaineen jakeluaseman logistiikkaa.
Korttelialueelle on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa. Tontille
nelja on lisaksi osoitettu kaksi johtoa varten varattua alueen osaa. Maaraava
johtoa varten varattu alueen osa on tontin yksi vesi- ja viemarijohtoa varten, ja

ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa on tontin yksi hulevesijohtoa varten.

Aakkulantien varteen maarataan istutettava alueen osa ja istutettava puurivi.
Korttelialueelle on maaritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset.

Auton pysakointipaikkoja on rakennettava yksi kappale viittakymmenta

likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen kerrosneliometria kohden (1AP/50
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k-m2) ja polkupyorapaikkoja yksi kappale sataa kerrosalaneliometria (1PP/100 k-
m2) kohden.

Aakkulantien varteen osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET).

Kaarina Maununtyttéaren tie osoitetaan katualueeksi. Kaava-alueen kaakkoisosa
valtatie 12 pisaralittyman kohdalla osoitetaan LT-merkinnalla maantielikenteen
alueeksi ja alueelle osoitetaan nuolimerkinnall& ajoneuvolittyméan likimaarainen
sijainti. Katualueen ja maantielikenteen alueen raja on maaéaitelty
Kadunpitopaatos, Kaarina Maununtyttaren tie valila Kangasalantien —

Finnentien ja Aakkulantien kiertoliittymé& 14.12.2021 mukaisesti.

Korttelialueet
KLPV Liikerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen korttelialue

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alue
Muut alueet:
LT Maantielikenteen alue
Katu

5.4. Kaavan vaikutukset
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon
Kaavamuutoksella vahvistetaan seudun elinkeinoelaméan elavyytta.
Likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen mahdollistaminen Aakkulantiella
muodostaa likekeskittyméaé alueelle ja lisda alueen palveluita. Miljoossa on
kiinnitetty huomiota katutilaan ja valtatielle aukeavaan kaupunkikuvaan.

Rakennusalat on sijoitettu siten, ett& tulevat rakennukset suojaavat seka alueen
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pohjoispuolisia asuinalueita etté Aakkulantien pyorailyn laatukaytavaa vt 12

likennemelulta.

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Nykyisessa kaavassa korttelialue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, eik&d nykykaavassa ole maéarayksia hulevesien suhteen.

Talla hetkella kaava-alue on viljelykaytossa olevaa peltoa. Alueen
toteuttamiseksi joudutaan tonttia tasaamaan.

Kaavamuutosta varten laaditussa hulevesiselvityksessa arvioidaan alueen
rakentamisella olevan merkittava vaikutus korttelialueella muodostuvien
hulevesien maaraan. Paallystetty pinta-ala laajenee tulevaisuudessa selkeasti
nykytilaan ndhden, ja talla on negatiivinen vaikutus huleveden maaran lisaksi
myos huleveden laatuun. Kokonaisuudessaan huleveden laadullinen kuormitus
suurenee suunnittelualueella merkittavasti maankaytén muutosten seurauksena.
Korttelialueen vetta lapaisemattoman pinnan maaréa kasvaa erittain
huomattavasti nykytilanteeseen nahden ja alue sijaitsee valittotmasti yleisen tien
varressa, kuormittaen hulevesillaan tien reunaojaa. Tasta syysta esitetaan
korttelialueen hulevesien hallinta toteutettavaksi tavanomaiseen nahden 1,5-
kertaisella mitoituksella. Hulevesiselvityksessa seka kaavassa on huomioitu
huleveden alueellinen paareitti, joka sijoittuu kaavassa yleiselle alueelle Kaarina
Maununtyttaren tien lansipuolelle. Verrattuna nykyiseen kaavaan kaavamuutos
parantaa tilannetta huomattavasti hulevesien suhteen, silla nykyisessa kaavassa
korttelialueen rakennusoikeus on asemakaavamuutoksessa osoitettua suurempi,
eik& nykyisessa kaavassa ole osoitettu hulevesimaarayksia.

Kylm&aseman osalta vaatimukset hulevesien kasittelylle nestemaisten
polttoaineiden jakeluasemilla tulevat suoraan lainsaadannosté, joten kaavassa
ei osoiteta erityisid huleveden laatua koskevia maarayksia kylmaasemalle.
Uuden alueen rakentaminen on aina merkittava piikki rakennetun ymparistén
elinkaaripaastoissa. Kuitenkin tydpaikkojen ja palveluiden sijoittuminen l1ahelle
asumista voi vahentaa paivittaista likkumistarvetta ja edistaa kestavien
kulkutapojen kayttéa paivittaisissa matkoissa ja nain vahentaa likenteesta johtuvia

hilidioksidipaastoja.
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3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan kaavamuutoksella ei ole erityisia
luontovaikutuksia. Kaava-alueella ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka
estaisivat alueen rakentumista eika alueen rakentaminen katkaise ekologisia
verkostoja. Kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten,
rauhoitettujen tai tiukasti suojeltujen lajien esiintymia. Alue on nykyisellaan
viljelyskaytdssa, ja kaava-alueen lahiymparistdssa sailyy runsaasti viljelyskaytdssa

olevaa peltoalaa.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen
Kaava-alueella on hyvin eri kulkumuodoin saavutettava edullinen sijainti kaupan
ja huvi- seka viihdepalvelujen kehittamiselle. Nauhataajaman rakentamattomien
alueiden kehittdminen tukemaan taajaman toiminnallista kokonaisuutta edistaa
kestavan alue- ja yhdyskuntarakenteen muodostumista.
Kaavamuutoksessa osoitettu istutettava alueen osa seka istutettava puurivi ja
rakennusten muodostama melunsuoja lisé& Aakkulantien viihtyisyytta, ja huomioi
siten Aakkulantien pohjoispuoliset asuinalueet ja Aakkulantiell&a kulkevan
pyorailyn laatukaytavan. Korttelialueelle osoitettu alueen sisaiselle jalankululle
varattu alueen osa parantaa jalankulun turvallisuutta korttelialueella.
Likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen korttelialueen muodostaminen
olemassa olevan kunnallistekniikan ja likennevaylien yhteyteen on
yhdyskuntataloudellisesti ja iimastovaikutusten vahentamisen kannalta
perusteltua. Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten osalta toteutuessaan
kaavamuutos lisda verotuloja ja tyopaikkoja, nostaa yksityisen maan arvoa ja
parantaa yritysten liketoimintamahdollisuuksia.
Kaavamuutosalue sijoittuu valtatien eritasolittyman valitttmaan laheisyyteen
vilkkaasti likennoidylle risteysalueelle. Alueen rakentuminen lisaa likenneméaaria
paikallisesti, mutta koska alue sijaitsee VT 12 risteysalueen valittbmassa
laheisyydessa, ei likennemaaran kasvua nahda merkittdvana suhteessa
likenteen kokonaismaaraan alueella. Nykyisten likenneméaarien perusteella
arvioidaan, etta syottolikenne korttelialueelle tapahtuu paaosin Kaarina

Maununtyttarentielta uusitun kiertoliittyméan kautta, ja vahemmassa maarin
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Aakkulantien suunnasta. Tonttilittymien osalta kaavamuutoksessa on huomioitu
littymakiellot katualueelle mukaan lukien Kaarina Maununtyttaren tien viereiset
asumisen korttelialueet. Likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen alueen
tonttilittymat ovat sijoitettavissa likenneturvallisuuden kannalta edullisille
sijainneille. Kokonaisuudessaan likerakennusten ja huvi- sek& viihdepalvelujen
korttelialueen ei arvioida lisdavan likennetta merkittavasti suhteessa katujen
valityskykyyn. Kaavamuutoksessa huomioidaan valtatien 12 tiesuunnitelman

mukaiset tieratkaisut ja tilantarve.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon
Asemakaavassa on annettu maarayksia rakentamisen tavasta ja laadusta,
joiden tavoitteena on luoda laadukasta kaupunkiymparistod. Nykyinen kaava ei
ohjaa korttelialueen rakennustapaa, eika nykyisessa kaavassa ole istutuksia
koskevia maarayksia, joten kaavamuutos parantaa tilannetta
kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti. Korttelialue on nykyisessa asemakaavassa
maaritelty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, ja kayttdtarkoituksen
muuttaminen likerakennusten ja huvi- seka viihdepalvelujen korttelialueeksi
katsotaan sopivan paremmin keskusta-alueelle ja siten vaikuttavan myoénteisesti
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon. Kaavamuutoksessa korttelialueen
yhteenlaskettu rakennusoikeus laskee nykyisen kaavan rakennusoikeudesta,
alueelle osoitettavien toimintojen luonteen vuoksi. Kaavamuutoksella on
positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan verrattuna nykyiseen kaavaan, silla se
jasentada ymparistoa selkeammin. Kaavamuutoksella ei arvioida olevan
merkittavia negatiivisia vaikutuksia maisemaan tai kulttuuriperintédn nykyiseen

kaavaan verrattuna.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Hankkeella on mydnteisia yksityistaloudellisia ja kunnallistaloudellisia vaikutuksia.
Kangasalla on merkittava kaupan ulosvirtaama, mika tarkoittaa, etta kaupallisia
palveluja kaupungin sisalla tulisi kehittaa, jotta asukkaille olisi tarjolla riittavat

palvelut. Kaavamuutos vastaa omalta osaltaan kaupan ja palvelujen
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kehittamiseen edullisella sijainnilla. Kaupan ja palvelujen kehitys kaava-alueella
mahdollistaa elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymisen.

Yrityksille tarjotaan nakyvaa sijaintia hyvien kulkuyhteyksien varrella.

Ymparistonsuojelulain 118 sijoituspaikan valinta

Kaavaluonnoksessa osoitetaan KLPV liikerakennusten seka huvi- ja
viihdepalvelujen korttelialueelle polttoaineen jakeluaseman rakennusala.
Ympéristonsuojelulain 27.6.2014/527 mukaan nestemaisen polttoaineen
jakeluasema, jonka polttoainesailididen kokonaistilavuus on vahinta&an 10 ms3, on
rekistergitavaa toimintaa, Jakeluasematoiminnan sijoittamisesta saadetaan
ymparistonsuojelulain 11 ja 12 §:ss&, jotka kasittelevat sijoituspaikan valintaa ja
oikeusvaikutteisen kaavan roolia ympéariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavan

toiminnan sijoittamisesta.

118 sijoituspaikan valinta:

Ympériston pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava siten, ett& toiminnasta ei aiheudu pilaantumista tai sen
vaaraa ja pilaantuminen voidaan ehkaista.

Toiminnan sijoituspaikan soveltuvuutta arvioitaessa on otettava huomioon

toiminnan:

1) luonne, kesto, ajankohta ja vaikutusten merkittavyys sek& pilaantumisen
todenn&koisyys ja onnettomuusriski;
Polttoaineen jakeluasema on luonteeltaan miehittamatodn ns. kylmaasema.
Toiminta on pysyvaa ja jatkuvaa. Toteuttaminen on mahdollista aikaisintaan
toiminnan sijoittamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen tultua
voimaan.
Sijoituspaikka sijaitsee Kangasalan keskusta-alueella, VT12 Ranta-Koiviston
eritasoliittyman vieressa. Toiminnan sijainnista ei arvioida aiheutuvan

merkittavaa pilaantumisen todennakoisyytta tai onnettomuusriskié.
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2) vaikutusalueen herkkyys ympariston pilaantumiselle;

3)

Toiminnan sijoituspaikka ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Kirkkoharjun-Keisarinharjun pohjavesialue. Pohjavesialueen
raja on lahimmilld&n noin 270 m etaisyydella. Kaavamuutosalue on
korkeusasemaltaan selvasti alempana pohjavesialuetta, joten virtaussuunnan
arvioidaan olevan pohjavesialueelta suunnittelualueelle pain.

Alueella ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka estaisivat alueen
rakentumista eik& alueen rakentaminen katkaise ekologisia verkostoja.
Alueelle ei sijoitu tiedossa olevia uhanalaisten, rauhoitettujen tai tiukasti
suojeltujen lajien esiintymi&, eik& asemakaavamuutoksen yhteydessa olla
todettu tarvetta erillisen luontoselvityksen teettamiselle. Hankealue on
nykyisellaan viljelyskaytossa ja |ahiymparistdssa sailyy runsaasti viljelyskaytossa
olevaa peltoalaa. Maapera kaavamuutosalueella on GTK:n
paikkatietoaineiston perusteella hietaa (Ht) sek& hiesua/savea (Hs/Sa).
Alueen toteuttamiseksi joudutaan tonttia tasaamaan.

Etaisyys lahimpaan vesialueeseen, Kirkkojarveen, on noin 750 m. Kirkkojarven
ympariston alue kuuluu lintuvesiensuojeluohjelmaan ja on Natura-aluetta.
Valmisteluvaiheessa kaavamuutosta varten tehtiin hulevesisuunnitelma.
Hulevesisuunnitelmassa korttelialueen hulevesien hallinta esitetaan
toteutettavaksi imeyttamalla ja vivyttamalla. Kylmaaseman osalta
vaatimukset hulevesien kasittelylle nestemaisten polttoaineiden
jakeluasemilla tulevat suoraan lainsaadannosta, joten kaavassa ei osoiteta
erityisid huleveden laatua koskevia maéarayksia kylmaasemalle.

Sijoituspaikka on VT12 eritasoliittyméan valittomaéassa laheisyydessa
Aakkulantien ja Kaarina Maununtyttaren tien katualueiden viereisella

alueella.

merkitys elinympariston terveellisyyden, ja viihtyisyyden kannalta;
Kaava-alueen etelapuolelle sijoittuva valtatie 12 ollaan parantamassa
nelikaistaiseksi moottorilikennetieksi. Hankealueen valitttmassa laheisyydessa

sijaitseva Ranta-Koiviston eritasolittyma ollaan VT 12 yleissuunnitelman
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mukaisesti muuttamassa siten, etta littymaan rakennetaan ns. pisaraliittyma.
VT12:n tiesuunnitelman laatiminen on k&ynnissa. Jakeluaseman sijainti
kasvavien likennevirtojen valittbmassa laheisyydessa on otollinen
polttoaineen jakeluaseman asiakaskunnan kannalta. Hanke sijaitsee
Kangasalan keskustan alueella. Lahiympéaristossa on talla hetkella
pienteollisuutta, Kangasalan Vesi Oy:n toimipiste (entinen
paloasemarakennus) ja supermarket-kokoluokan vahittaiskauppa.
Aakkulantien pohjoispuolella on asuinrakennuksia. Jakeluaseman
sijoittuminen alueelle parantaisi alueen palveluntarjontaa. Hankkeella ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia elinympariston terveellisyyden tai

viihtyisyyden kannalta.

4) sijoituspaikan ja vaikutusalueen nykyinen ja oikeusvaikutteisen kaavan
osoittama kayttotarkoitus;
Alue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle.
Sijoituspaikan nykyinen oikeusvaikutteisen asemakaavan osoittama
kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Hankealueella

on vireilla jakeluasematoiminnan mahdollistava asemakaavamuutos.

5.5. Kaavamerkinnéat ja -maéaraykset

Korttelialueelle on osoitettu kayttotarkoitusmerkint& KLPV Liikerakennusten ja
huvi- seka viihdepalvelujen korttelialue. Kayttotarkoitusmerkintd on muodostettu
yhdistamalla kaavamerkinnat KL likerakennusten korttelialue ja PV huvi- ja
viihdepalvelujen korttelialue. Korttelialueen kayttotarkoitusmerkintaa harkittaessa
arvioitiin, etta likerakennusten korttelialue mahdollistaa myymaldiden seka
vastaavien kaupallisten palvelujen sijoittamisen korttelialueelle, mukaan lukien
vahittais- ja paivittaistavarakaupan myymalat. Lisaksi kayttotarkoitusmerkinta
mahdollistaa huvi- ja vihdepalvelut korttelialueella. Joitakin esimerkkeja
toiminnoista, joita on ajateltu voitavan sijoittaa alueelle: lasten sisaleikkipuisto,
kuntosali, kampaamo tai tekstilihuoltopalvelu, koiraharrastushalli, teatteri, padel-

halli.
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6. Asemakaavan toteutus
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Kuva 20. Havainnekuva uudisrakentamisesta.

Alueen hulevedet lisdantyvat merkittavasti. Rakennuslupahakemukseen on

litettava hulevesien hallintasuunnitelma.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan
voimaantulokuulutuksella.

6.3. Toteutuksen seuranta
Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympéaristbkuvaan
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KANGASALA 28.2.2025

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija Ani

Vihervaara arkkitehti SAFA.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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