KANGASALAN KAUPUNKI

SAHALAHDEN VAARINNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA
KAAVA NUMERO 72, KLA/1847/53.02/2022

Ranta-asemakaava koskee kiinteistoja Ylitalo 211-474-1-77, Vaarinniemi 211-474-1-75 ja Vaarila
211-474-1-76 Sahalahden Isoniemessa Langelméveden rannalla.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat loma-asuntojen korttelialueet 1 ja 2 sekd maa- ja metsa-
talousaluetta.

KAAVASELOSTUS, 21.1.2025

Nakyma Vaarinniemen ranta-asemakaavan alueelle pohjoisen suunnasta nahtyna.

Elinymparistélautakunta: 4.4.2023 § 59, 12.12.2023 § 72, 20.8.2024 § 112
Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Kaavan voimaan tulo:

Kaavaselostuksen liitteet:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.01.2025

Liite 2 Liito-oravaselvitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asema-
kaavan alue 10.5.2023 ja liito-oravaselvityksen paivitykset 17.4.2024 ja 2.7.2024. Mil-
joodsuunnittelu Henna Koskinen.

Liite 3 Luontoselvitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asemakaavan
alue 20.6.2023. Miljdésuunnittelu Henna Koskinen.

Liite 4 Ematila-, rantaviiva- ja mitoitustarkastelu 29.10.2024

Liite 5 Asemakaavan seurantalomake

Liite 6 Kaavakartta maarayksineen 1:2000

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia, Puh 040 5576086



2 TIVISTELMA

2.1.  Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sahalahden Isoniemen alueella Langelmaveden rannalla.
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Kaava-alueen rajaus.



2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja.

Kaava on tullut vireille elinymparistolautakunnan paatoksella 4.4.2023 § 59. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavana 27.4.—26.5.2023 valisena aikana. Kaavan valmisteluai-
neisto oli nahtavana 18.1.-16.2.2024 valisena aikana. Kaavaehdotus oli ndhtavana 5.9.—
4.10.2024 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaava-alueelle loma-asumista.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on 29,5 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 320 kem?. Kaavassa on osoitettu 2 lomarakennus-
paikkaa ja maa- ja metsatalousaluetta.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttaa, ettad rantavydhyke sailytetdan puustoisena.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Liito-oravaselvitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asemakaavan
alue 10.5.2023. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen.

e Liito-oravaselvityksen péivitys. 17.4.2024. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen.

e Kolopuun tarkistus 2.7.2024. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen.

o Luontoselvitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asemakaavan alue
20.6.2023. Milj66suunnittelu Henna Koskinen.

e Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksen aineistot. Kangasalan kaupunki.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

Vaarinniemen ranta-asemakaavan alue sijaitsee Kangasalan Sahalahdella Isoniemen poh-
joisrannalla. Kaava-alue sijoittuu kahdelle niemialueelle, joiden valisella Vaarinlahden ala-
valla alueella pelto ulottuu rantaan saakka. |Idassa kaava-alue ulottuu Haavistonlahteen
saakka ja lannessa Peltomaanlahteen saakka. Niemialueet ovat paaosin loivarinteistd havu-
puuvaltaista sekametsaa. Riuttantien eteldpuolella on nuorta lehtipuuvaltaista taimikkoa. Mo-
lempien niemien koilliskulmassa on pieni avokallio. Ranta on kivikkoista ja matalaa.

Ranta-asemakaava-alueen lansipuolella rannalla on yksi toteutunut lomarakennuspaikka,
joka ei ole mukana ranta-asemakaavassa.

Kaava-alueeseen sisaltyy rantaviivaa 1,7 km.



Alue on yksityisessad omistuksessa.

llmakuva, jossa kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella ja kiinteistérajat punaisella.



N&kyma Vaarinniemeen pohjoisen suunnasta.

Kaava-alueen lansiosan niemi ja oikealla Peltomaanlahti.
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alueen itaosan niemi.

Kaava

Nakyma idénpuoleien niemen karjesta.



Nakyma lannenpuoleisen niemen rannasta kohti idanpuoleista niemea.
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Riuttantie. Kuva on otettu ranta-asemakaava-alueen keskiosasta lanteen pain.

Kulttuuriymparisto
Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia eika muita rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita.

Luonnonympdristo

Ranta-asemakaava-alueelle on tehty liito-oravaselvitys ja luontoselvitys vuonna 2023, liito-
oravaselvityksen tadydennys huhtikuussa 2024 ja kolopuun tarkistus heindkuussa 2024.
Selvitykset ovat kaavaselostuksen liitteina.

Selvitysalueelta havaittiin papana- ja kolopuuhavaintoihin perustuen kaksi liito-oravan
elinaluetta. Myds kaksi mahdollista pesaa (risupesa) havaittiin. Liito-oravalla on alueelta
kulkuyhteys jokaiseen ilmansuuntaan.

Luontoselvityksen mukaan alueella on havaittavissa ominaispiirteiltdan seitseman osa-
aluetta: 1) kuusivaltainen talousmetsd, 2) lehtipuuvaltainen nuori taimikko, 3) koivuvaltainen
taimikko, 4) lehtipuuvaltainen taimikko, 5) kuusivaltainen nuorehko talousmetsa, 6)
kuusivaltainen varttunut talousmetsa ja 7) metsalain 10 §:n mukaiset ominaispiirteet tayttava
rantaluhta.

Metsalain mukaisten erityisen tarkeiden elinymparistdjen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueet on lain mukaan saastettdva muun muassa uudistushakkuilta ja kasvillisuutta
vahingoittavalta maanpinnan kasittelyltd. Rantaluhdat ovat linnustolle tarkeita pesimis- ja
suojapaikkoja, eika niiden valittdmaan laheisyyteen siksi suositella rakentamista.



limakuva, jossa liito-oravan elinalue on esitetty punaisella karttarajauksella. Keltainen nuoli osoittaa kulkuyhteytta
lajille hyvin soveltuvaan elinalueeseen. Papanahavainnot on esitetty vihreilla palloilla. Sinisilla ympyrailla
esitettynd puustoisten kulkuyhteyksien katkeaminen metsaalueiden valilla.. Kuva: Liito-oravaselvitys, Kangasalan
Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asemakaavan alue 10.5.2023. Miljoésuunnittelu Henna Koskinen.

Selite

) selvitysalueen 2024 rajaus
— Kiinteistoraja

® Papanahavaintopaikat

A Kolopuu

A Risupesd

Huhtikuussa 2024 tehdyn liito-oravaselvityksen tdydennyksen rajaus havaintoineen. Kuva: Liito-oravaselvityksen
paivitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen.



Selite

@ Uusi kolopuu ja papanahavaintopaikka
@ Uusi kolopuu

4 Uusi mahdollinen risupesa

A Kolopuu

A Risupesa

® Papanahavaintopaikat

) Liito-oravan elinymparistod

— Kiinteistoraja

Heindkuussa 2024 tehdyn kolopuun tarkistuksen yhteydessa tehdyt havainnot. Kuva: Liito-oravan kolopuun
tarkistus 2.7.2024. Miljddsuunnittelu Henna Koskinen.

/w0
Liito-oravien mahdollisten kulkuyhteyksien tarkastelu. Liito-oravaselvityksissa havaitut liito-oravien elinymparistot

on esitetty yhtenaisella magentalla viivalla.Liito-oravien mahdolliset kulkuyhteydet peltoalueiden yli on esitetty

magentalla katkoviivalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitos. Metsaalueet: maaluokka 2021 (1-3),
Luonnonvarakeskus.
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Luontoselvityksessa esitetty kartta, jossa on esitetty ominaispiirteiltdan seitseman eri osa-aluetta. Kuva: Luonto-
selvitys, Kangasalan Sahalahden Vaarinlahti, Vaarinniemen ranta-asemakaavan alue 20.6.2023. Miljéésuunnit-
telu Henna Koskinen.

Kaavan vaikutusalueella on aiemmin sijainnut sdaksen pesapuu. Saaksisaation edustajan
26.10.2023 tekemassa maastokatselmuksessa alueella Haavistonlahti- Vaarinlahti —
Peltomaanlahti ei havaittu saaksen pesaa. Maastokatselmuksessa alueelta todettiin tyhja
pesapuu.

Maisema

Maisemallisesti ranta-asemakaava-alue sijaitsee Isoniemen pohjoisrannalla, jossa rantaviiva
on poimuileva. Koko Isoniemen aluetta tarkasteltaessa maisemallisesti merkittavia ovat
keskella jarven selkaa olevat saaret sekd maisemassa erottuvat pitkat niemialueet.
Isoniemen etelaosassa on jyrkkia rantoja ja kallioita, pohjoisosan ollessa maastoltaan
tasaisempaa ja vahemman kallioista. Korkein maastonkohta on Isoniemen pohjoisrannalla
sijaitsevalla Pappilanvuorella, noin 50 metria jarven pintaa ylempana.

Erityisesti Isoniemen etelarannalla on runsaasti loma-asumista. Vaarinlahden ja

Peltomaanlahden alueella maisemassa on merkittdvaa rantaan saakka ulottuvat pelllot, jota
niiden vierella olevat niemet kehystavat.
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Niemien valissa oleva lahti, jossa pelto ulottuu rantaan saakka.

Maaperaltdan niemien alueet ovat moreenia. Niemien koilliskulmissa on pienet kallioalueet.
Peltoalue niemien valissa on savea.

'temenkarit

Pellomaanial

Ote yleispiirteisestd maaperakartasta. Ruskea=moreeni, punainen=kallio, sininen=savi. Ladhde: Geologian
tutkimuskeskus.
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Rinnevalovarjostus Isoniemen alueelta. Lahde: Maanmittauslaitos.

Kunnallistekniikka ja liikenne
Kaava-alue on liitettavissa sahkdverkkoon.

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkkoa.

Ranta-asemakaava-alueelle on tieyhteys Isoniementieltd Riuttantien kautta. Tieoikeuden le-
veys on 6 metria.

Vaarinniemesta on matkaa Sahalahden kirkonkylalle noin 6 kilometria.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueella on vireilld Sahalahden rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavaluonnos on paivatty
20.5.2014.

Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA),
jolle on osoitettu yhteensa viisi rakennuspaikkaa, ja maa- ja metsatalousaluetta (M). Alueelle
on osoitettu EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) eliélajin esiintymisalue (sl-1, Vaarinniemen
lito-oravaesiintyma). Alueen lansiosaan Peltomaanlahden alueelle on osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo 18).

12



{7 : ravs
) /\/ /F\/A
RA -3
aaiant
0N N\

2

- . i . -
Ote Sahalahden rantayleiskaavaluonnoksesta 20.5.2014.

Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksessa on esitetty suurten jarvien mitoitukseen mitoi-
tusluvut 0, 3, 4-6 ja 7 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri.

Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksessa Vaarinlahden lannenpuoleisella niemialueella
on ehdotettu kaytettavaksi mitoituslukua 3 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri ja
idanpuoleisella niemialueella mitoituslukua 7 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilo-
metri. Rantaosayleiskaavaluonnoksessa kaytetyt mitoitusluokkien perusteet ovat seuraavat:

3 las/m-km: huonosti rakentamiseen soveltuvat, erityisia arvoja sisaltavat rannat
- ekologisilta ominaisuuksiltaan heikot alueet: avoimuus, puuttomuus ja mataluus, ma-
tala sietokyky
- lahes rakentamiskelvottomat rannat; suuri kaltevuus esim. >20 %
- ymparistdnsuojelun, arvokkaan maiseman ja yleisen virkistyksen kannalta erityisenar-
vokkaat alueet: vaihekaavan suojelu- ja virkistysalueet, valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaiksi todetut rantajaksot.

4-6 las/m-km: rannat, jotka erilaisista syista johtuen eivat sovellu hyvin loma-asumiseen
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- rannanosat, jotka sisaltavat kulttuurihistoriallisia arvoja tai yleisia virkistysarvoja

- yleiset virkistysalueet, uimarannat, venerannat ja muut yhteiskayttoalueet, esimerkiksi
seutukaavaan merkityt yleiset alueet

- maisemallisesti arat alueet, kuten viljelyaukeat, avoimet luonnonkauniit niemet, lahdet
tai kapeikot tai muut maisemakohdat

- luontosuhteiltaan arvokkaat ja sietokyvyltdan heikot alueet

- maaperaltaan huonosti rakentamiseen soveltuvat alueet, esimerkiksi suurten kalte-
vuuserojen alueet, pehmeikét, jne.

7-8 las/m-km: loma-asumiseen hyvin soveltuvat rannat
- maiseman, luontosuhteiden ja kulttuurin kannalta rakentamiseen hyvin soveltuvat alu-
eet suurten vesistdjen rannoilla
- ranta-alueet, joiden laheisyyteen ei sijoitu sellaista taajaa asutusta, joka aiheuttaisi
yleista virkistyskayttotarvetta
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa alue
on osoitettu maaseutualueeksi, joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja
niitd tukevien elinkeinojen kayttéon.

Suunnittelumé&érays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvdd maankayttda.

Alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa muita varauksia.
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Pirkanmaalla on lisaksi vireilld vaihemaakuntakaava "Elonkirjo ja energia”, jonka teemoina
ovat luonnon monimuotoisuus ja kestdva energiantuotanto. Vaihemaakuntakaava on kaava-
ehdotusvaiheessa.

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yksittdiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyjen kaavan sisaltévaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnallinen alueidenkayttotavoite koskien elinvoimaista luonnonympa-
ristoa.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Rakennusjérjestys

Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.8.2018. Rakennusjarjestyksen
mukaan rannalla olevan lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m? ja
rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten raja-
pisteiden valimatkan tulee olla vahintdan 50 metria.

Emiitilatarkastelu, muunnettu rantaviiva ja mitoitus

Kiinteistdjen Ylitalo 211-474-1-77, Vaarinniemi 211-474-1-75 ja Vaarila 211-474-1-76 emaétila
on Ylitalo 730-405-1-21 (x) 18.8.1953. Ematilan muuntamattoman rantaviivan pituus on 4,2
kilometrid. Muunnetun rantaviivan pituus on 2,3 kilometria. Ematilaan kuuluu myds alueita
kahdessa saaressa, Isosaaressa ja Ykspuisessa. Ematilan pinta-ala saarissa on 4,4 hehtaa-
ria.

Ematila-, rantaviiva- ja rakennusoikeustarkastelu on kaavaselostuksen liitteena.

Ematilan ranta-alueella sijaitsee Ylitalon talouskeskus, yksi vakituinen asuinrakennus ja yh-
teensa 7 loma-asuntoa.

Alle 100 m leveissi lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hdiridita
voida poistaa pelkdstddn limitta-
milld, vaan viljyyttd tarvitaan
enemman.

Kiytetddn kerrointa %.

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(M&kin etdisyys molemmista rannoista
on oltava yleensd 20 m, mdkin koko
10 m, yhteensd 50 m).

100-200 m leveissd lahdissa ja
salmissa on vastarannan hiirié
vield selvisti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd kidyttdmalld
korkeintaan puoclet rannasta on
vastarannan edut turvattu.

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin Kerroin on Y.

ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

!
K e Kédytdnndssd Ja myds oikeusta-

pauksissa on voitu havaita, ettd
vield 200-300 metrin padssi
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijind huomioon.
Kidytetddn kerrointa %.

100—150 m leveissikidin niemissi,
kannaksissa ja saarissa el loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kdyttdd

3,
kerrointa %. Lihde: Eteli-Savon seutukaava

Muunnetun rantaviivan laskennasta kaytetty muuntomenetelma. Muuntamisessa on kaytetty maanmittauslaitok-
sen maastotietokannan rantaviivaa kuvaavaa viivaa.
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Vaarinniemen ranta-asemakaavan mitoitus perustuu maisemaekologiseen tarkasteluun,
jossa on muodostettu ematilan ranta-alueen luonto-, ymparisté- ja maisema-arvojen pohjalta
yhtenaisia arvoaluekokonaisuuksia, joille on maaritetty alueelle sopiva mitoitus. Periaatteena
on, ettd mahdolliset luonto- ja maisema-arvot seka kulttuuriymparistéon liittyvat arvot seka
maaperaltadan rakentamiseen huonosti soveltuvat alueet alentavat mahdollista rakentamisti-
heytta. Maisemaekologisen tarkastelun on laatinut Kangasalan kaupunki.

Maisemaekologiseen tarkasteluun perustuva mitoitus poikkeaa vireilld olevasta Sahalahden
rantaosayleiskaavaluonnoksen mitoituksesta. Kangasalan kaupunki on todennut, etta ranta-
osayleiskaavaluonnoksessa kaytettya mitoitusta on tarpeen tarkastella uudelleen ja tarkiste-
tun mitoituksen vaikutus tulee tarkastella koko Ylitalon ematilan alueella.

Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnokseen mitoitukseen verrattuna erot ovat seuraavat:

- Rantaosayleiskaavaluonnoksessa esitettya mitoitusta 7 ei kaytetd Langelmaveden
rannoilla, mika vastaa saman vesiston rannalle laaditun Kuhmalahden rantaosayleis-
kaavan periaatteita. Suurin kaytettava mitoitusluku Langelmaveden rannalla on 6.

- Mitoituksessa on huomioitu alueella havaitut luontoarvot ja laaditut luontoselvitykset
pienentamalld rantaosayleiskaavaluonnoksen mitoitusta 6 paikoin lukuun 4 ja 5.

- Rantaosayleiskaavaluonnoksessa esitettya mitoitusta 3 kaytetaan vain alueilla, joilla
on luonnonsuojelun tarpeiden lisaksi erityisia maisema-arvoja. Jos maisema-arvoja ei
ole, kaytetdan mitoitusta 4.

- Rantaosayleiskaavaluonnoksessa esitettya mitoitusta saarissa 1 rakennuspaikka/2
ha on laskettu lukuun 1 rakennuspaikka/3 ha.

Maisemaekologisen tarkastelun mukaiset mitoitusluokat ovat seuraavat:
Mitoitus 3 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Luonnonsuojelualueet ja alueet, joilla on lisaksi erityisid maiseman arvoja. Rakentamisen
seurauksena alueiden luonne muuttuisi merkittavasti. Ymparistovaikutukset ovat merkittavia.

Mitoitus 4 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Nailld rannoilla on huomattavia luontoarvoja, mutta ei erityisia maisema- tai kulttuuriymparis-
tdéarvoja. Rakentamisen seurauksena alueiden luonne muuttuisi merkittavasti. Ymparistovai-
kutukset ovat merkittavia.

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Nailla rannoilla ei ole erityisia luontoarvoja, mutta maisema- tai kulttuuriymparistdéarvoja, joi-
den vuoksi rakentamista on tarvetta rajoittaa/ohjata. Runsaan rakentamisen seurauksena
alueiden luonne muuttuisi.

Mitoitus 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri
Nailla rannoilla ei ole erityisia luontoarvoja eikd maisema- tai kulttuuriymparistdarvoja, joiden
vuoksi rakentamista on tarvetta rajoittaa/ohjata.

Mitoitus 7 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri
Nailla rannoilla ei ole erityisia luontoarvoja eika maisema- tai kulttuuriymparistéarvoja. Alueet
soveltuvat hyvin rakentamiseen ja niilla on hyva rakennettavuus.

Saarten mitoitus
Saarissa on kaytetty mitoitusta 1 rakennuspaikka/ 3 hehtaaria.

Koko ematilan alueella laskettuna mitoituksen keskiarvo on 5,5 rakennuspaikkaa/ muunnettu
rantaviivakilometri.
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Vaarinniemen ranta-asemakaavan alueella mitoituksessa on huomioitu ranta-asemakaavaa
varten laaditut liito-oravaselvitykset ja luontoselvitys.

Haavistonlahden puoleinen ranta-alue ja Vaarinlahden lannen puolelle oleva niemialue, joilla
havaittiin liito-oravan elinalueet, on osoitettu mitoitusluvulla 4. Muu osa kaava-alueesta on
osoitettu yhtenaisesti mitoitusluvulla 5. Perusteena mitoitussuunnitelmaan on alueelle laa-
dittu luontoselvitys ja maisemallinen tarkastelu.

Muilta osin niemialueet ovat laaditun luontoselvityksen mukaan kuusivaltaista talousmetsaa
ja lehtipuutaimikkoa. Alueella ei myodskaan havaittu kalasddksen pesaa. Niemialueilla ei ha-
vaittu muita erityisia luontoarvoja.

Maisemallisesti molemmat niemialueet ovat samankaltaisia. Kummallakaan niemialueella ei
ole maisemallisesti merkittavia kohteita eikd maiseman kannalta erityisen herkkia alueita.
Maiseman kannalta merkittdva on kuitenkin rantaan saakka ulottuvat peltoalueet.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Vaarinniemen ranta-asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Kangasalan kaupungin elinymparistdlautakunta
Kangasalan kaupungin ymparisto- ja rakennusvalvonta

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan nahtavilla pitamisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilla olon yhteydessa lahetetaan kirjeitse tiedote maanomistajille ja naa-
pureille. Kaavaluonnoksesta, kaavaehdotuksesta ja kaavan hyvaksymispaatdksesta voidaan
lisdksi tiedottaa kirjeella/sahkdpostilla niita, jotka ovat sita erikseen pyytaneet ja yhteystie-
tonsa jatténeet. Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan kotisi-
vuille www.kangasala.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 27.4.—26.5.2023 valisena aikana. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautteita tai lausuntoja.

Kaavaluonnos

Kaavakarttaluonnos ja muu valmisteluaineisto oli nahtadvana 18.1.—16.2.2024 valisena ai-
kana.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnossaan ELY-
keskus esitti seuraavaa:
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o Kaavoitettavien RA-rakentamisvarausten alueelle tulee tehda viela taydentava liito-
oravaselvitys, jossa kaavan RA-varausten alueelta kartoitetaan metsikéssa mahdolli-
sesti olevat liito-oravalle soveltuvat pesapuut (kolopuut, isossa kuusessa sijaitseva
risupesa). Samalla kuvio olisi syyta inventoida uudelleen liito-oravan papanoiden va-
ralta.

e Yleisen rantojen suunnitteluperiaatteen mukaan rakennuspaikat tulisi ryhmitella riviin
olemassa olevien jo muodostettujen rakennuspaikkojen kanssa siten, etta vapaata
rantaa saastyisi mahdollisimman paljon. Nyt lausunnolla olevan asemakaavan mitoi-
tusperiaatteet eroavat jonkin verran vireilld olevan yleiskaavan mitoitusperiaatteista.
ELY-keskus toteaa, ettd mitoitusperiaatteet voivat tarkentua siirryttdessa tarkempaan
kaavatasoon, mutta kaavaselostuksesta olisi hyva kayda ilmi erojen syy.

e Rakennuspaikkojen sijoittuessa ranta-alueelle, tulisi kaavamaarayksissa huomioida
alin rakentamiskorkeus. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaava-aineistoon tehtiin seuraavat tarkis-
tukset:

o Alueelle laadittiin liito-oravaselvityksen tadydennys kevaalla ja kesalla 2024.

e Kaavan mitoitusperiaatteet tadydennettiin ja tarkistettiin kaavaselostukseen.

e Kaavaan lisattiin yleismaarays koskien alinta rakentamiskorkeutta.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus oli nahtavana 5.9.—4.10.2024 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan maakunta-
museolta. Pirkanmaan liitto ilmoitti, etta se ei anna lausuntoa Vaarinniemen ranta-asemakaa-
van ehdotuksesta.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muita lausuntoja tai muistutuksia.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui seuraavaa:

e ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavassa on riittavalla tavalla huomioitu liito-
oravan esiintyminen alueella ja sen elinymparistéjen sailyminen.

e Selostuksessa tulisi kdyda ilmi rakennuspaikkojen osoittamisen periaatteet ja maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun toteutuminen.

e MY-1 alueet osaltaan turvaavat ranta-alueella Liito-oravan kulkuyhteyksia, eika niille
tulisi sallia kaavamaarayksissa esitetylla tavalla rakennuskohteita. Maaraysta on tar-
peen tarkistaa nailta osin.

e ELY-keskus suosittelee, ettd kaavakarttaan tai vahintdan kaavaselostukseen lisataan
Langelmaveden alin rakentamiskorkeussuositus, joka on N2000 + 85,90 m. Suosituk-
sessa ei ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvaraa, joka tulee ottaa huomioon ra-
kennuspaikkakohtaisesti. Aaltoiluvara riippuu mm. rannan muodosta ja jyrkkyydesta
seka tuulen pyyhkaisymatkasta, jotka vaihtelevat jarvilla huomattavasti.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta museo tulee tekemaan maastotar-
kastuksen Vaarinniemen ranta-asemakaava-alueella. Tarkastus tehtiin 3.12.2024. Rakennet-
tavaksi suunnitelluissa kohdissa tehdyissa koekuopissa ei havaittu merkkeja kiinteasta mui-
naisjaannoksesta. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut enempaa huomautettavaa kaa-
vasta.

Kaavaehdotusta tarkistettiin Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon pohjalta seuraavasti:
e Kaavaselostuksen kohtaan 5.1 Kaavan rakenne ja sisaltd/ Rakennusoikeuden osoit-
taminen ranta-asemakaavassa taydennettiin tiedot rakennuspaikkojen osoittamisen
periaatteista ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisesta.
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o Kaavamaarayksestd my-1 poistettiin lause: "Alueelle saa rakentaa yksittaisen raken-
nelman (rakennuskohteen), joka ei merkittavasti muuta rantamaisemaa.”

o Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus lisattiin tieto Langelmaveden
alimmasta rakentamiskorkeussuosituksesta.

Kaavan hyvéaksyminen
Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy asemakaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantéénpano keskeytyy, kunnes kaupunki tekee uuden paa-
toksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Kangas-
alan Sanomissa ja kaupungin verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaava-alueelle loma-asumista. Tavoitteena on osoittaa
ranta-asemakaava-alueelle 2 loma-asuntopaikkaa ematilan kokonaisrakennusoikeudesta,
joka on 4 loma-rakennuspaikkaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Rakennusoikeuden osoittaminen ranta-asemakaavassa

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus perustuu laadittuun rakennusoikeuslaskelmaan. Raken-
nusoikeuslaskelmassa on kerrottu rantaviivakohtaisella mitoitusluvulla kunkin kiinteiston
muunnetun rantaviivan pituus kilometreina. Eri mitoitusluvuilla maaritetyt rantajaksojen ra-
kennusoikeudet on laskettu yhteen ja lopputuloksena on saatu kiinteistokohtainen rakennus-
oikeus. Kayttamaton rakennusoikeus saadaan vahentamalla luvusta toteutuneet rantaraken-
nuspaikat. Kayttdmatén rakennusoikeus osoitetaan suhteessa kunkin ematilaan kuuluvan
Kiinteiston rakentamattoman muunnetun rantaviivan pituuteen.

Rakennusoikeuslaskelman mukaan ematilan kokonaisrakennusoikeus koko ematilan ranta-
alueella on 13 rakennuspaikkaa, joista toteutuneita rakennuspaikkoja on 9. Rakennusoi-
keutta on jaljella koko ematilan alueella 4 rakennuspaikkaa.

Vaarinniemen ranta-asemakaava-alue kasittda ematilasta sen pohjoisosan. Periaatteena on,
etta ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa ematilan jaljella olevasta rakennusoikeudesta se
maara, joka muodostuu kyseisen ranta-asemakaavan alueelta. Lahtékohtana ranta-asema-
kaava-alueen rajauksessa on se, ettd kaava laaditaan niin laajalle alueelle, jolta tavoiteltu ra-
kennusoikeus, 2 rakennuspaikkaa, ematilaselvityksen ja rakennusoikeustarkastelun mukaan
muodostuu. Ranta-asemakaava laaditaan kiinteistéjen Ylitalo, Vaarinniemen ja Vaarila Iso-
niemen pohjoisen puoleisella ranta-alueella sijaitsevalle alueelle, jolla rakennusoikeutta on
jaljella 2 rakennuspaikkaa.

Ematilan rakennusoikeudesta jaa kayttamatta 2 rakennuspaikkaa muualle ematilan alueelle.
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Rakentamattoman muunnetun rantaviivan pituuteen perustuen Vaarinniemen ranta-asema-
kaava-alueen kayttamaton rakennusoikeus kuuluu kiinteistdlle Ylitalo 211-474-1-77.

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden maarittdmisen lahtékohtana on Sahalahden
rantaosayleiskaavaluonnos, jonka mukaan lomarakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla
enintdan 160 m2. Vastaavaa rakennusoikeutta on kaytetty myds Pohjan osayleiskaavassa
(lainvoimainen 10.5.2023), Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavaehdotuksessa (hyvak-
sytty 12.6.2023) ja Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksessa (paivatty 22.9.2020).

Rantaosayleiskaavaluonnoksen ja Kangasalan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti
saunarakennuksen rakennusalan etdisyydeksi rantaviivasta osoitetaan 15 metria ja muiden
rakennusten 30 metria.

Korttelialueet

Ranta-asemakaavaan on osoitettu kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (1, RA ja 2, RA).
Kumpaankin kortteliin on osoitettu yksi rakennuspaikkaa. Korttelin 1 pinta-ala on 4581 m? ja
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korttelin 2 pinta-ala on 5895 m2. Korttelin 1 rantaviivan pituus 73 metria ja korttelin 2 rantavii-
van pituus on 105 metria.

Korttelialueiden sijainnissa on huomioitu alueelle tehdyssa liito-oravaselvityksessa havain-
noidut papanapuut, kolopuut ja mahdolliset pesapuut.

Kummallekin rakennuspaikalle saa rakentaa korkeintaan yhden loma-asunnon. Rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa kummallekin rakennuspaikalle 160 kerrosalanelidmetria. Raken-
nusoikeus on jaettu siten, ettad rakennuspaikoille saa rakentaa vahintaan 15 metrin etaisyy-
delle rannasta yksikerroksisen saunan, jonka rakennusoikeus on enintdan 20 kerros-
alaneliometria ja vahintaan 30 metrin etaisyydelle rannasta enintdan 120 kerrosalaneliomet-
rid paakayttétarkoituksen mukaisia rakennuksia seka lisdksi talousrakennuksen, jonka raken-
nusoikeus on enintaan 20 kerrosalanelidmetria.

Korttelissa 1 rakennusalojen rajat on osoitettu 5 metrin etaisyydelle tontin pohjois- ja etelara-
joista.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty | 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rantaan RA- korttelialueille on osoitettu alueen osa, jolla on maisema-arvoja (my). Alue tulee
sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset
toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alueella sallitaan
maa- ja metsataloutta palveleva tarpeellinen rakentaminen.

Korttelialueille on osoitettu ajoyhteys (ajo). Korttelin 1 ajoyhteyden sijainti noudattaa alueelle
toteutunutta tielinjausta, Riuttantieta. Kortteliin 2 osoitettu ajoyhteyden sijainti edellyttaa uu-
den tien rakentamista.

Luontoselvityksen mukainen rantaluhta Haavistonlahden rannalla on osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jolla sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen
erityisen tarkea elinymparistd, rantaluhta (luo-6). Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alu-
eella ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta.

Ranta-asemakaavaan on osoitettu suojeltavat alueen osat, joilla sijaitsee luonnonsuojelulain
78 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joita ei saa havit-
taa eika heikentaa (s-10). Alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Myds liito-oravan liikkumisen
kannalta riittdva puusto tulee sailyttda. Alueella ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa mai-
semaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidetta.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan.
Rakennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja
pengerryksia.

Ennen rakentamisen suunnittelua tulee tarkistaa alin suositeltava tulvaherkkien rakenteiden
taso kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin loma-asuntoa kohti.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristdon

Ranta-asemakaava mahdollistaa loma-asumisen toteut-
tamisen Vaarinlahden alueelle. Ranta-asemakaava
mahdollistaa lomarakennuspaikkojen lohkomisen.

Maa- ja kallioperaan, veteen, il-
maan ja ilmastoon

Ranta-asemakaava noudattaa Kangasalan kaupungin
rakennusjarjestyksen maarayksia koskien rakentamisen
etaisyyksia rantaviivasta.

Alueen maapera on lahtdkohtaisesti moreenia, joka so-
veltuu hyvin rakentamiseen eika rakentaminen edellyta
suuria massanvaihtoja tai maan merkittdvaa muokkaa-
mista.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Ranta-asemakaavassa on huomioitu liito-oravan
elinymparistét ja metsalain 10 §:n mukainen rantaluhta.
Korttelialueiden seka niiden valiin jdavan maa- ja met-
satalousalueen sijainti, rajaus ja laajuus, rakennusalo-
jen rajaukset, my-1 -alueen rajaukset, laajuus ja kaava-
maarays seka maarays maisematyodluvasta tukevat
liito-oravan suojelua ja mahdollistavat lajin elinymparis-
ton sailymisen alueella.

Rakentaminen ei sijoitu liito-oravaselvityksessa havait-
tujen papanapuiden, kolopuiden ja mahdollisen pesa-
puun alueelle.

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta liito-oravien
luontaiseen kulkusuuntaan, joka on mantereen sisa-
osiin pain.

Rantaluhta sijaitsee Haavistonlahden rannassa. Laht6-
kohtaisesti alava ja reheva Haavistonlahti ei ole ulkoi-
luun hyvin soveltuvaa ymparist6a, joten sinne ei toden-
nakaoisesti kohdistu merkittavasti virkistyskayttéa, joka
heikentaisi alueen luontoarvoja.

Liito-oravaselvityksen havainnot yhdistettyna kaavakarttaan: punaiset ympyrat = papanapuut, punaiset kolmiot
= kolopuut, punainen karkikolmio = mahdollinen pesapuu.
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Alue- ja yhdyskuntarakentee- Yhdyskuntarakenteen kannalta on jarkevaa, etta loma-
seen, yhdyskuntatalouteen asumista tdydennetaan alueelle, jossa on olemassa
olevaa rakentamista, joka soveltuu hyvin loma-asumi-
seen ja jonne on valmis tieyhteys.

Maanomistajien tasapuolinen Ranta-asemakaavan mitoituksen laht6kohtana on ema-
kohteluun tilatarkastelu ja muunnetun rantaviivan laskelma seka
mitoitustarkastelu.

Ranta-asemakaavan mitoituksella ei ole vaikutusta sa-
man rantajakson tai saman vesialueen maanomistajien
rakennusoikeuteen.

Ranta-asemakaavan laatimisen jalkeen ematilalle jaa
kayttamatonta rakennusoikeutta jaljelle 2 rakennuspaik-
kaa. Jaljelle jaava rakennusoikeus on mahdollista huo-
mioida alueella vireillda olevassa Sahalahden ranta-
osayleiskaavassa.

Liikenteeseen Kaava-alueelle on olemassa tieyhteys. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen liikenndintiin.

Maisemaan Ranta-asemakaavalla osoitetaan rakentamista rantajak-
solle, jossa ei ole maiseman kannalta erityisen herkkia
ominaisuuksia. Rakennuspaikat varaavat rantaviivaa
yhteensa 178 metrid. Korttelialueiden ulkopuolelle jaa
rakentamatonta rantaviivaa yhteensa noin 1,5 kilomet-
ria.

Korttelialueiden sijainnissa on huomioitu rantaan
saakka oleva peltomaisema siten, ettd sen molemmin
puolin on jatetty maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavamaarays puustoisena sailytettavasta ranta-
vybhykkeesta sailyttda rantamaisemaa ja parantaa
mahdollisuuksia sovittaa rakentaminen maisemaan.

Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota raken-
nusten sovittamiseen maisemaan. Rakennusten ja ym-
paristdn rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta
maanmuokkausta ja pengerryksia.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioon ottaminen

MRL 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleis-
kaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan.

Vaarinniemen alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen ranta-asemakaavassa arvioidaan ranta-

asemakaavassa mukana olevien alueiden ja niiden alueiden osalta, joihin ranta-asemakaa-
valla on vaikutuksia.
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Arvioinnissa huomioidaan, miten ranta-asemakaava sopeutuisi mahdollisen yleiskaavan ko-
konaisuuteen, sen tavoitteisiin seka sen mitoitus- ja suunnitteluperiaatteisiin. Huomioitavaksi
tulee myds maakuntakaava, joka on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
e Ranta-asemakaava sijoittuu alueelle, jolla on jo lomarakentamista.
o Kaava-alueelle on olemassa tieoikeus ja rakennettu tieyhteys.

Maiseman vaaliminen
e Maisema on huomioitu rakennuspaikkojen sijainnissa ja kaavamaarayksissa.
o Ranta-asemakaava ei sijoitu alueelle, jolla on seudullisesti merkittavia maisema-ar-
voja.

Luonnonarvojen vaalimien
o Alueelle on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys, joihin ranta-asemakaavan laa-
timinen on perustunut.
o Kaavaa laatiessa on huomioitu myds Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksen
luontoselvitykset.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o Virkistyminen alueella kohdistuu jarvialueelle ja jokaisenoikeudella metsaalueille.
Ranta-asemakaava ei rajoita virkistyskayttoa.

Kohtuuton haitta

e Ranta-asemakaava ei esta tai olennaisesti heikenna naapurikiinteistéjen mahdolli-
suuksia kayttaa kiinteistoja niiden nykyiseen kayttotarkoitukseensa.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA Loma-asuntojen korttelialue.

M Maa- ja metsatalousalue.

- = - = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

kerrosluvun.

12/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
120 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
=" 1
| | Rakennusala.
Lo oo n oo —
| —
| sa | Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen saunan.
L _
= el
L N Ohjeellinen rakennusala.

24



e ) L

aJ_O ] Ajoyhteys.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttaa puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

Suojeltava alueen osa. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittamia liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee séilyttda ja hoitaa niin, etta liito-oravan
- - lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sdilyy. Myds liito-oravan liikkumisen kannalta
riittdva puusto tulee sailyttaa.

—-—--L-—-— Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Yleismaaraykset:
Kullekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa korkeintaan yksi loma-asunto.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennusten sovittamiseen maisemaan. Ra-
kennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja pen-
gerryksia.

Ennen rakentamisen suunnittelua tulee tarkistaa alin suositeltava tulvaherkkien rakenteiden
taso kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin loma-asuntoa kohti.

Kaavamaarayksilla s-10 ja luo-6 rajatuilla alueilla ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, ettad rantavydhyke sailytetdan puustoisena.

Asemakaava toteutettaessa tulee huolehtia, etta rakentamisella tai toiminnalla ei haviteta tai

heikenneta liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja eika tuhota metsalain 10 §:n mukai-
sen rantaluhdan ominaispiirteita. Liito-orava-alueella Suomen ymparistokeskuksen hoitosuo-
situsten mukaan maankayton ja metsahakkuiden suunnittelussa ja toteutuksessa reviirille on
jatettava riittavasti lajille soveltuvaa puustoa, kolopuita seka kulkuyhteydet muihin metsaalu-

eisiin.

Rantaluhdan alueella voidaan tehda varovaisia hoito- ja kayttétoimenpiteita, joissa elinympa-
ristdjen ominaispiirteet sailytetaan tai niitd vahvistetaan. Toimenpiteissa on sailytettava
elinymparistdlle erityinen vesitalous, puuston rakenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut
seka otettava huomioon kasvillisuus, maaston vaihtelevaisuus ja maapera. Ominaispiirteita
vahvistavia hoito- ja kayttdtoimenpiteita ovat suunnitelmalliset luonnonhoitotoimet ja luonnon-
tilan ennallistamistoimet. Ominaispiirteet sailyttavia hoito- ja kayttétoimenpiteita ovat varovai-
set, poimintaluonteiset hakkuut, yksittaisten kuokkalaikkujen tekeminen sekd Suomen luon-
taiseen lajistoon kuuluvien puiden taimien istuttaminen ja niiden siementen kylvaminen. Eri-
tyisen tarkeissa elinymparistdissa voidaan erityistd varovaisuutta noudattaen kuljettaa puuta-
varaa ja ylittdd puron uoma, mikali se ei vaaranna ominaispiirteiden sailyttdmista. Erityisen
tarkeissa elinymparistoissa ei saa tehda uudistushakkuuta, metsatieta, kasvupaikalle omi-
naista kasvillisuutta vahingoittavaa maanpinnan kasittelya, ojitusta, purojen ja norojen per-
kausta eikd kayttda kemiallisia torjunta-aineita.

Alueen vesihuolto on jarjestettava kiinteistokohtaisesti.
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Ennen rakentamisen suunnittelua tulee tarkistaa alin suositeltava tulvaherkkien rakenteiden
taso kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta. Lahtékohtana on Langelmaveden alin rakenta-
miskorkeussuositus, joka on N2000 + 85,90 m. Suosituksessa ei ole mukana harkinnanva-
raista aaltoiluvaraa, joka tulee ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti. Aaltoiluvara riip-
puu mm. rannan muodosta ja jyrkkyydesta seka tuulen pyyhkaisymatkasta.

Nokialla 21.1.2025

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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