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1.1. Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 13.2.2024
Asemakaavakartta, 437, 13.2.2024
Havainnepiirros, 437, 13.2.2024

Havainnepiirros, iima, 437 13.2.2024
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Tarin&- ja runkomeluselvitys (Promethor 2023): Tarind- ja runkomeluselvitys, ak nro

437 Kangasala, PR11239-TARO1, 20230912.

6. Liikennemeluselvitys (Promethor 2023): Likennemeluselvitys, Makikyldn
asemakaava, PR11239-Y01, 20231110.

7. Luontoselvitys (Kangasalan kaupunki 2023): Mdkikyldn asemakaava, 437,
Luontoselvitys

8. Rakennetun kulttuuriympdristén selvitys (Sweco 2024): Kangasalan Suinulan

Makikyl&n alueen asemakaava, Rakennetun kulttuuriympdristdn selvitys, 25011687.

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
Iahdemateriaaleista

Kangasalan kaupunki, 2020. Kangasalan paivakoti- jakouluverkkosuunnitelma 2020-
2030. Saatavissa: Kangasalan-paivakoti-ja-kouluverkkosuunnitelma-2020-2030-

valtuuston-paatos-28.4.2020.pdf

Kangasalan kunta, 2018. Katsaus Kangasalan koulurakentamiseen. 14 s. Saatavissa:

https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2018/03/Kangasalan-koulut.pdf

Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdristdkeskus, 2023. Tiesuunnitelma, hanke-esite:
Valtatien 9 parantaminen valilld Alasjérvi-Kapykangas. Saatavissa: Hanke-

esite Tiesuunnitelma V19-Alasjarvi-Kapykangas 2023.pdf (vayla.fi)
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Ympdaristdministerid ja Suomen Ympdaristdkeskus. Pirkanmaa, valtakunnallisesti

arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021. Saatavissa: Valtakunnallisesti arvokkaat

maisema-alueet (ymparisto.fi)

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Suinulan kaupunginosassa Mdkikyldntien molemmin puolin,
Havisevan koulun ja Tampere-Jyvéaskyld-radan vieressd. Suunnittelualue on

asemakaavatonta aluetta ja kooltaan noin 18 hehtaaria.

Asemakaavalla alueelle osoitetaan pientalo- ja tydtilarakentamista mahdollistavia
korttelialueita. Lisaksi asemakaavalla osoitetaan I&hivirkistys- ja katualueita. Jalankululle

ja pyorailylle, yhdyskuntatekniikalle ja pintavesille osoitetaan tarvittavat varaukset.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavaa Suinulan Mdakikylan alueella ryhdyttiin laatimaan kunnan

aloitteesta vuonna 2000. Kaavan valmisteluaineisto (sen litteend osallistumis- ja
arviointisuunnitelma) oli n&htavilla syksylld 2000. Kaavan vireille tulosta ja nahtavilla
pidosta tiedotettiin kuulutuksella 17.10.2000. Kaavaehdotus ei edennyt ndhtaville
laittoon. Alueelle on sittemmin valmistunut Suinulan-Havisevan osayleiskaava, joka
hyvaksyttiin vuonna 2005. Alueen asemakaavoituksen edistdminen oli esillé kaupungin
vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kasiteltiin elinympdaristdlautakunnassa 13.12.2022 ja oli nahtavilld 12.1.-10.2.2023.
Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavillé pidosta ftiedotettiin
kuulutuksella 4.1.2023.

Tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (13.12.2022) jatettiin 6 lausuntoa
sekd 7 yksityishenkildiden kirjallista mielipidettd. Taté seuranneessa valmisteluvaiheessa

alueelta laadittiin -likennemelu-, tarind- ja runkomeluselvitys, luonto-, ja
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kulttuuriympdriston selvitys. Kaavoitus on valmistellut asemakaavaluonnoksen.

Elinympdaristdlautakunta paattdd valmisteluvaiheen aineiston ndhtéville asettamisesta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on kaupungilla ja yksityisilléd maanomistagijilla. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttad kavelyn ja pyordilyn reitin sekd osittaista katujen ja
kunnallistekniikan rakentamista. Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa kaavan

saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittdd avoimuudeltaan vaihtelevaan viljely- ja metsédmaisemaan
kytkeytyvan valjasti rakennetun pientaloalueen Havisevan alakoulun vieressa.
Matkaa alueen eteldpuolella sijaitsevaan Kangasalan keskustaan kertyy linnuntietd
noin 9 kilometrid. Lahin elintarvikekauppa sijaitsee noin viiden ajokilometrin p&dssé
Ruutanassa. Kulkuyhteydet ympdristéon ja keskustaan mahdollistuvat kévelyn ja
pyorailyn lisdksi yksityisautoilun seké joukkolikenteen mahdollistamina.
Suunnittelualueen itdpuoli kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Haralanharjun

maisemat -alueeseen.
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Kuva 1. IImakuva kaava-alueen ympdristdstd. Kaava-alueen alustava rajaus on ndkyvissa

punaisella.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan kumpuilevaa ja maaperdhtadn pddosin
kaliomaata, hiekkamoreenia ja savea. Alueen viherympdristdstd suuren osan
muodostavat valjat pientalojen pihat. Alueelle sijoittuu pihapiirien lisksi
pienialaisia metsdalueita, joista osa on vield 1980-luvulla ollut peltoina tai
niittyind. Alueen pohjoisreunassa virtaa Myllyoja kohti Vesijarved ja keskivaiheilla
Havisevanlahteen laskeva pienempi oja muutamine muokattuine sivuojineen.
Ojan varrella on pienialainen kaivettu lampi. Alueelle tai sen IGheisyyteen ei

sijoitu luonnonsuojelualueita.

Kaavahanketta varten laaditussa luontoselvityksessd (Kangasalan kaupunki
2023) kaavan suunnittelualueella todettiin seuraavat huomionarvoiset kohteet:
luonnon monimuotoisuutta turvaavana kohteena Myllyojan uoma valittémine

lGhiympdaristdineen sekd monimuotoisuutta tukevana kohteena ketoneilikan
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kasvupaikka yksityistien pientareella (kuva 2). Ketoneilikka on simalld pidettava
laji. Kuvauksen mukaisesti Myllyojan uoma ja valitén Iahiymparistd toimii
todenndkadisesti ekologisena kaytava sek& maa- ettd vesielinympdristosta
rippuvaiselle lgjistolle ja se monipuolistaa paikallista luontoa. Selvityksessé
suositeltin Myllyojan varrelle jatettavaksi rittvan leved ja mahdollisimman
luonnontilaisena sdilytettava suojavydhyke ja ketoneilikan kasvupaikka

mahdollisuuksien mukaan sadstettavaksi.

Luontoselvitykseen sisaltyen, kevadlla 2023, tarkistettiin selvitysalueelle sijoittuvat

metsikdt lito-oravan sekd lampi viitasammakoiden varalta. Havaintoja kyseisiin

lajeinin liittyen ei tehty.
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Kuva 2. Luontoselvityksessé (Kangasalan kaupunki 2023) esitetty kuva selvitysalueen

arvokkaista luontokohteista. (Maastokartta: Maanmittauslaitos)

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisen valuma-aluejaon (1990) mukaisesti
luode-kaakko suuntaisesti M&kikyldntien pohjoispuolisilta osiltaan
Havisevanjarved ympdardivadn valuma-alueeseen ja Mdakikyldntien
etel@puoilisilta osin Vesijarved ympdardivadn valuma-alueeseen. Kaavan

suunnittelualue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkedlld pohjavesialueella.
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Rakennettu ympdristd

Havisevan koulun koaillispuolelle sijoittuva Mdakikyldntien ympdristd on paikoin
melko tiiviisti rakentunutta ja taajamoitunutta asuinaluetta. Alueen
rakennuskanta koostuu idltdan vaihtelevista omakotitaloista piharakennuksineen
ja silld on pitk& asutushistoria. Pa&osa nykyisestd asuinrakennuskannasta on
rakentunut 1980-luvulla tai sen jalkeen. Asuinrakennukset ovat tyypillisesti yksi- tai
puolitoistakerroksisia, puuverhoiltuja ja harjakattoisia omakotitaloja. Kaavan

suunnittelualueella asuu noin 80 henkildd.

Havisevan koulu valmistui vuonna 1957, jolloin alueen vanha puukoulu @i pois
kdytostd (Kangasalan kunta 2018). Havisevan koulussa opiskelevat
perusopetuksen vuosiluokat 1-6. Koulun tilat rittdvat hyvin oppilasmdadrdn
kasvuun. Koulussa opiskeli vuoden 2023 syksyll& 118 oppilasta ja sen
laskennallinen oppilaskapasiteetti on 168 oppilasta. Ruutana-Havisevan
oppilaaksiottoalueella arvioitu kasvu on noin 0-35 oppilasta vuoteen 2030
mennessd ja 35-85 oppilasta vuoteen 2040 mennessd (Kangasalan kaupunki
2020).

Kaavahanketta varten laaditussa rakennetun kulttuuriympdristdn selvityksesséa
(Sweco 2024) tuodaan esiin, ettd alueen historia on yhteydessd
mdakitupalaisuuteen, jonka my&td kaavan suunnittelualueen itdosiin on tullut sen
varhaisinta pysyvad asutusta. Huomionarvoisina kohteina (kuva 3) selvityksessa
todettiin Pdivélan 1850-luvulta perdisin oleva torppa sekd Seisakkeentien
itGpuolinen sekd Mdakikyldntien sek& Matinpolun valinen alue. LisGksi
Mdé&kikylantien ympdristdssé on historiallisia kiviaitoja, jotka ovat alueelle ominaista
rakennettua kulttuuriympdristéa. Alueet ovat yleiskaavassa merkitty osaksi
aluetta, jolla ympdristd sdilytetddn. Niin ik&éan alueella olevat kiviaidat on

nostettu yleiskaavoituksessa alueella sdilytettdvaksi kohteeksi.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

ESALER CISEEER Kaavaselostus, luonnos KLA/771/53.02/2021 9(41)
21 2 > 4
iy o7
s
15 7" !
Fv @
/Ay A
7 1% & @
7l ;
2 4 z 2
& & %
& W/ 123, %, 114
W/ 129
.// 139 119
</ - s, =
N
2 \\ - S¥
i7e T
k & T,
ifmaent® AN ", A\ ,’,,’ v I,(I, ,,’,,
) 0, i e
AN s G,
49 \/\""-,,__ N\ (S i3

41
Vali-Nikig {nkyja \\\ ¥iiy 2 g

7. 5 \ \\\\ i A \< \\\

e LY
- - am \ "

likkila Q o N
1058 N b

R SN

Kuva 3. Rakennetun kulttuuriympdristdn selvityksessa (Sweco 2024) esitetty arvokartta.

N

Siniselld on merkitty arvoalueet sekd -kohteet ja violefilla merkittGvimmat kiviaidat.
Vihredlla rasterilla on merkattu valtakunnallinen maisema-alue (VAMA 2021) ja punaisella

katkoviivalla kaava-alueen rajaus. (Taustakartta: Maanmittauslaitos)

Kulttuuriymparistdbn huomionarvoisia kohteita kuvataan selvityksessé (Sweco

2024), tiivistden seuraavasti:

Paivélan vanha torppa on selvitysalueen vanhin rakennus ja
ominaispiirteilt&dan hyvin sdilynyt esimerkki alueella olleesta
rakentamisesta. Rakennuksen hirsirunko on 1850-luvulta. Rakennus sijaitsee
avonaisessa ympdristdssd, ja onkin maisemallinen kiintopiste, kun kohdetta

|Ghestytddn IGnnestd pitkin Makikylantietd.
Mdé&kikylantien ja Matinpolun vélinen alue on esimerkki alueen vanhasta

makitupatyyppisestd rakennuskannasta sekd tyypillisest& asutushistoriasta.

Rakennusten alkuperdispiirteitd halventdvistd muutoksista ja uudemmasta

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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rakennuskannasta huolimatta alueella on ndhtavissa edelleen sille
ominaista pienimittakaavaisuutta. Alueen rakentamiselle tyypillisté& on
pienimittakaavaisuuden lisdksi puurakenteisuus, satulakatot ja
selkedlinjaisuus. Alueen uusin rakennuskanta poikkeaa kuitenkin selvasti
sen perinteisesta tyylistd ja mittakaavasta. Alueella on runsaasti vanhoja

kiviaitoja esimerkiksi Ojalan pihapiirissé sek& Makikylantien varrella.

Seisakkeentien itGpuolen todetaan edustavan Mdakikyldn alueelle
muodostunutta makitupalaisasutusta. Rakennuskannan ja alueen
kokemista muutoksista huolimatta alue on sailyttéanyt sille ominaista
pienimittakaavaisuutta ja muodostaa avointen pihapiiriensd ansiosta
maisemallisesti kauniin tien varrelle aukeavan kokonaisuuden.
Maisemalliset arvot ovat merkittdvimmat alueen eteldosassa ympdristdn
muuttuessa pohjoisosassa puustoisemmaksi ja suljietummaksi. Alueen
rakentamiselle tyypillist& on puurakenteisuus, satulakatot ja Seisakkeentien

suuntaan avoimet pihapiirit.

Selvitysalueen arvokkaimmat kiviaidat sijoittuvat Mdakikylantien ja
Matinpolun varrelle sekd Paivolan pihapiiriin. Kiviaidat ovat olleet
keskeinen osa alueen kulttuurimaisemaa pitkadan. Vilielymaata raivatessa
peltoalueelta poistetuista kivistd tehtiin usein aidat sen ympdirille.
Kiviaitojen alkuperdn gjoittaminen on kuitenkin vaikeaaq, sillé niitd on tehty,

purettu ja muutettu jatkuvasti.

Liikenteellisesti suunnittelualue sijoittuu olemassa olevien yksityisteiden varteen Yli-
Nikkilantien katuosuutta lukuunottamatta. Likenne alueelta Kangasalan ja
Tampereen keskustan suuntaan tapahtuu Yli-Nikkil&ntien ja Sitamantien kautta.
Laheisen Valtatietien 9 tiesuunnitelma valillag Alasjarvi-Kapykangas on
valmistumassa. Valtatie 9 parannetaan nelikaistaiseksi moottoritieksi osuudella
Alasjarvi-Suinula ja nelikaistaiseksi keskikaiteelliseksi maantieksi osuudella Suinula-
Kdpykangas. Suunnitelman toteutuessa valtatieltd 9 hankealueella poistetaan

tasolittymat. Tiesuunnitelma siséltadd mm. Suinulan eritasoliittymdan, joka yhdistaé

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Korvenperdntien ja Havialantien valtatielle (kuva 4, Pirkanmaan ELY-keskus 2023).
Eritasoliittymdan yhteyteen on suunniteltu linja-autopysdkit jalankulku- ja pyordily-
yhteyksineen sekd lityntdpysakdintipaikka. Hankkeen odotetaan vaikuttavan
suotuisasti likenteen sujuvuuteen, joukkolikenteen kayttdon ja

likenneturvallisuuteen Suinulassa.

$
%,
‘%
%
3 , e N\
3 | ES Suinulan &
eritasoliittyma 3,
\O

Vt 9 sekalilkennetieosuus
Suinulasta eteenpéin (3 km)

Sulnula

Okm 1km 2 km

Kuva 4. Kuvaote VT9:n Alasjavi-Kapykangas tieosuuden parantamisen hanke-esitteesta

2023 (Pirkanmaan ELY-keskus 2023).

Alueelle on rakennettu Pohjois-Kangasalan Vesihuolto-osuuskunnan ja
Kangasalan Vesi -likelaitoksen vesihuoltoverkostoa. Nykyinen Kangasalan Vesi -
likelaitoksen vesijohtoverkoston ja jatevesiviemarin toiminta-alue ulottuu osittain

alueelle. SGhkdverkkoa yllapitéd Elenia Oyj.
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Ympdristén hdiritekijat

Merkitt@vimmat hairidtekijat suunnittelualueella ovat Tampere-Jyvaskyld radan
raidelikenne sek& valtatie 9:n likenne. Hairidtekijdiden selvittGmiseksi
kaavahanketta vasten laadittiin likennemelu, sekd runkomelu- ja tarindselvitykset.
Tarind- ja runkomeluselvityksess@ (Promethor 2023) raidelikenteen ei todettu
aiheuttavan viintyvyyshaitan kannalta merkittadvaad tarin&dd suunnittelualueelle,
mutta runkomelun osalta alle 70 metrin etdisyydelle radasta sijoittuvat rakennukset
ovat runkomelun riskialueella. Kyseiselle alueelle esitettiin asiaa huomioiva suositus.
Lisaksi koko tarkastelualueelle suositeltiin, ettd rakennuksiin ei tehdd osittain tai

kokonaan maanalaisia asuin- tai muita runkomelulle herkkid tiloja.

Likennemeluselvityksess& (Promethor 2023) esitettiin uudisrakentamista koskevia
suosituksia julkisivujen ulkovaipan ddneneristavyyttd sekd piha-alueiden melutasoa
koskeville kaavamadrayksille rajatulle osalle suunnittelualueesta. Piha-alueiden
melusuojaustarvetta on mallinnustulosten perusteella radan tuntumassa, ulottuen
enintddn noin 170 metrin etdisyydelle siitd (kuva 6). Ulkovaipan daneneristvyydelle
esitetty suositus kohdistuu jo rakentuneelle alueelle, alle 70 m etdisyydelle radasta.
Selvityksessé todetaan, ettd julkisivukohtaiseen ddnitasoerotarpeeseen vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen ja mahdollisten muiden melulta suojaavien rakennusten
asemointi tontilla. Liséksi mahdollisien muiden meluesteiden radan ja
asvinrakennusten vdlissd kuvataan véhentdvan rakennusten ulkovaippaan
kohdistuvaa melutasoa. Tdmdan vuoksi julkisivukohtaisten danitasoerovaatimusten

sijaan ulkovaipan dénenerist@vyydestd suositeltin madardysta.
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Kuva 5. Melumallinnuksen tulos pdiv&ajan (klo 7-22) keskiGdnitasolle ennustetilanteessa v.
2040 (Promethor 2023). Keltaisilla alueilla ylittyy valtioneuvoston ohjearvo 55 dB(A).

Lilkennemeluselvitys
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Raportti nro: PR11239-¥01 09.10.2023 PROMETHOR

Kuva 6. Melumallinnuksen tulos yéajan keskiGdnitasolle ennustetilanteessa v. 2040
(Promethor 2023). Tumman vihreilld alueilla ylittyy valtioneuvoston ohjearvo 50 dB(A).
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Maanomistus

Suunnittelualue on p&dosin yksityisessé@ omistuksessa ja vahdisemmiltd Makikyldntien
ja Oikotien varren osiltaan kaupungin omistuksessa (alla oleva kartta). Alue sijoittuu

Vaylaviraston yllapitdmdan Tampere-Jyvaskyld-radan eteldpuolelle. Alueen tiestd on
Yli-Nikkilantien katuosuutta lukuunottamatta yksityistd. Kaavan laatimiseen voi liitty&
maankayttésopimuksia ja uusia rakennuspaikkoja koskevista kaavoituksen

kustannuksista sopimista.

) ; Ly o 4 )_____,
Nl
Kuva 7. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertavdalld pohjalla ja alustava
suunnittelualue on rajattu punaisella.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualueen
likimadrdinen sijainti

- _
. A

Kuva 8. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen IGheisyydesta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 suunnittelualueelle kohdistuvat
seuraavat merkinnét: Taajamatoimintojen alue, kasvutaajamien kehitt@dmisvydhyke,
maaseutualue, Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Haralanharju),
Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue
(Haralanharju). Alueen itGpuolitse on merkitty ulkoilureitti ja pohjoispuolitse padrata.
Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eik& asemakaavan alueella

voimassa muutoin kuin ndiden kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta
(MRL 328§).
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Strateginen yleiskaava

Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainti

autialz

Tarastenjarvi
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Kuva 9. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 vuodelta 2017, suunnittelualueen
tuntumaan on merkitty kehittdmistavoitteet: kulttuuriperinndn ydinalue, rautatie ja
nykyisen tieverkon keskeiset osat. Lisaksi alueelle on osittaisesti merkitty arvoalueet
(ei kehittaGmistavoite): valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Kangasalan

strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittGmistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta.
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Kuva 10. Ofe Suinulan- Hov:sevon osoylelskoovosfo (2005) seko suunmh‘eluolueen alustava
rajaus punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutteisen Suinulan-Havisevan osayleiskaavan (hyv.
10.1.2005) alueelle. Suunnittelualuetta koskevat merkinnat: pientalovaltainen alue,
kyldalue; maisemallisesti arvokas alue; kyldkuvallisesti arvokas alue; ohjeellinen
alueen 0sa, jonka elinympdristolld on luonnonsuojelullista arvoa; melualue; alue
jolla ympdristd sdilytetéddan; rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
maisemallisesti edustava rakennus tai rakennusrynma@; kyldkuvallisesti arvokas tie,
joka on osa kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokasta aluetta. Lisaksi aluetta
koskevat yleism&adaraykset ja ympdristémuutoksia kuvaavat aluerasteroinnit: uudet ja
olennaisesti muuttuvat alueet; pienin toimenpitein kehitettdvat alueet; nykyisellddn

sGilytettavat alueet.
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Asemakaava

>

Kuva 11. Ote Kangasalan vohvisfdfnoﬁomosfo asemakaavayhdistelmdasté (13.10.2022)
suunnittelualueen IGheisyydesta.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta ja rajautuu asemakaavan nro 512
(hyv. 2004) alueeseen. Suunnittelualueen l&nsipuolella, Tampere-Jyvaskyld-radasta

luoteeseen on vireilld asemakaava nro 663.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

- TarinG- ja runkomeluselvitys (Promethor 2023): Tarind- ja runkomeluselvitys, ak nro
437 Kangasala, PR11239-TARO1, 20230912.

- Likennemeluselvitys (Promethor 2023): Likennemeluselvitys, Makikylan
asemakaava, PR11239-Y01, 20231110.

- Luontoselvitys (Kangasalan kaupunki 2023): Makikyldn asemakaava, 437,

Luontoselvitys
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- Rakennetun kulttuuriympdristdn selvitys (Sweco 2024): Kangasalan Suinulan
Makikyl&n alueen asemakaava, Rakennetun kulttuuriympdristdn selvitys,
25011687.

- Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdaristdkeskus, 2023. Valtatien 9

parantaminen valilld Alasjarvi-Kapykangas.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve asemakaavoitukselle juontuu maankdytén ohjaustarpeesta. Alue on
taajamoitunutta asuinympdristdd, eikd sielld ole ennestéddn asemakaavaa.
Asemakaava sijoittuu Suinulan-Havisevan osayleiskaavassa pientalovaltaiselle ja
asemakaavoitettavaksi tarkoitetulle alueelle, jolla varaudutaan keskitetyn

kunnallistekniikan rakentamiseen.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suinulan Mdakikyldn asemakaavaa ryhdyttiin laatimaan kunnan aloitteesta vuonna
2000. Ympdaristdlautakunta pddatti 10.10.2000 asettaa asemakaavan
valmisteluaineiston (sen litteend osallistumis- ja arviointisuunnitelma) ndhtaville.
Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld syksylld 2000. Kaavaehdotus ei edennyt
nahtdaville laittoon. Alueen asemakaavoituksen edistdminen oli esilld kaupungin
vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa. Elinympdristdlautakunta p&atti 13.12.2022
asemakaavoituksen kdynnistGmisestd ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtaville laitosta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen sekd naapurikiinteistdjen maanomistajat ja haltijat

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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¢ Havisevan koulun vanhemmat ry, Kangasalan luonto ry

¢ Kaupungin palvelut (rakentaminen, ympdaristdnsuojelu, rakennusvalvonta,
varhaiskasvatus ja opetus, vapaa-aika)

e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Pohjois-Kangasalan
Vesihuolto-osuuskunta, Elenia Oyj, Kangasalan Ladmpd Oyj, Elisa Oy, Telia
Finland QOyj, DNA Oy, Digita QOy)

e Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Ympdristdterveydenhuollon valvontaviranomainen, Vayldvirasto, Pirkanmaan
pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Rejlers Finland Oy

e muut ilmoituksensa mukaan

Vireille tulo
Vireille tulosta ilmoitettiin alun perin kuulutuksella 17.10.2000 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja muun valmisteluaineiston nahtaville laiton yhteydessa.
Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavillé pidosta tiedotettiin
kuulutuksella 4.1.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt aloitusvaiheessa

Asemakaavan tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) k&siteltiin
elinympdristélautakunnassa 13.12.2022. OAS pidettiin nahtavilld 12.1.-10.2.2023
sekd Kangasalan kaupungin Teknisess& keskuksessa ettd kaupungin
verkkosivuilla. OAS:n nahtavilld pidosta tiedotettiin kuulutuksilla kaupungin
sahkdiselld ilmoitustaululla, osoitteessa: www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus.

Lisaksi nahtavilla pidosta kuulutettiin paikallislehdessa.

Osallisia tiedotettin OAS:n nahtavilld pidosta. Suunnittelualueen ja
naapurikiinteistéjen maanomistajille IGhetettiin kirjeitse tieto OAS:n nGhtavillé
pidosta. Kirjeen litteend toimitettiin kysely- ja lisGtietolomake, jonka tarkoituksena
oli osallistaa ja kannustaa maanomistajia imoittamaan toiveistaan

kaavasuunnittelua varten osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon
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yhteydessd. Maanomistgijille ja IGhinaapureille jarjestettiin myds filaisuus

kaavoittajan ja kaupungingeodeetin kanssa keskustelemiseen 18. ja 31.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan littyen saapui 7 kirjallista mielipidettd 9:1t&
yksityishenkildltd. LisGksi saapui 6 lausuntoa tai kommenttia viranomais- ja
yhteisdtahoilta: Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (13.1.2023), Pirkanmaan
elinkeino-, likenne- ja ympdaristokeskukselta (18.1.2023), Tampereen kaupungin
ympdristéterveydeltd (19.1.2023), Vaylavirastolta (8.2.2023), Pirkanmaan
maakuntamuseolta (10.2.2023) ja Rejlers Finland Oy:lta (28.9.2023). Kaupungin
rakentamisen, ympdristdonsuojelun ja rakennusvalvonnan palvelualueiden kanssa

keskusteltiin kaavan suunnitteluasioista sisdisissa tydpalavereissa.

Alkuperdinen palaute jaettiin elinympdristélautakunnalle. Yhteenveto ja

tiivistelma& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulleesta palautteesta:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (13.1.2023), lausuntotiivistelma;

Tukesin nGkemyksen mukaan alueen kaavoittamiselle osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylld tavalla ei ole estettd k&ytdssé olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) nGkdkulmasta.
Hankkeessa laaditaan asemakaava olemassa olevalle taajamoituneelle
pientaloalueelle. Asemakaavalla mahdollistetaan pientalo- ja tydtilarakentamista seka
likenne- ja virkistysalueiden sijoittamista. Kaavahanke sijoittuu Tukesin valvonnassa
olevan, louhintar&jahteiden varastointiin tarkoitetun pysyvdan régjGhdevaraston
konsultointivybhykkeelle, jonka leveys on kaksi kilometrid. RGjdhdevaraston luvanhaltija
on Metarno Oy. Kaava-alueelle sijoittuva pientaloalue on otfettu huomioon
rgjghdevaraston luvitusvaiheessa suojaetdisyyksien mdadrittelyssa. EtdGisyytta
rgjghdevarastolta kaava-alueelle on noin 1,9 kilometrid. Alueelle laadittava kaava ei
osallistumis- ja arviointisuunnitelman perusteella muuta olevaa filannetta siten, ettd

réjghdevarastolla olisi kaavoitukseen vaikutuksia.

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (18.1.2023),
kommenttitiivistelma;
Valtatietien 9 tiesuunnitelma vdalilla Alasjarvi-Kégpykangas on valmistumassa.

Valtatie 9 parannetaan nelikaistaiseksi moottoritieksi osuudella Alasjdrvi-Suinula ja
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nelikaistaiseksi keskikaiteelliseksi maantieksi osuudella Suinula-K&pykangas. Suunnitelman
toteutuessa valtatieltd 9 hankealueella poistetaan tasoliittymdt, tiesuunnitelma sisaltaa
mm. Suinulan eritasoliittymdén. Tdma vaikuttaa merkittdvdasti Suinulan alueen
kulkuyhteyksiin. Vaikka tiesuunnitelma ei suoranaisesti tuo muutoksia likenneverkkoon
kaava-alueella, tulisi tiesuunnitelma tuoda esiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
sekd myd&s aikanaan kuvata tiesuunnitelman vaikutukset kaavaselostuksessa. Kaavat
sijoittuvat raidelikenteen melun vaikutusalueelle. Melun ohella kaavasuunnittelussa on
tarpeen huomioida raideliikenteestd mahdollisesti aiheutuvat tarinGvaikutukset.
TarinGvaikutusten selvitystarve ja vaikutusten arviointi on n&in ollen myd&s tarpeen
tdydentdd kyseessd olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin. OAS:n
osallisten luetteloon tarpeen tdydentdd myds Vaylavirasto. Suinulan kaava-alueella on
syytd huomioida rautatien ja valtatien 9 likenteen aiheuttama melun yhteisvaikutus.
Kaava 437 siséltyy valtakunnallisen maisema-alueen vuoksi (Haralanharjun
maisema-alue) ELY-keskuksen MRL -mukaisen valvontatehtdvan piiriin. Kaavoja
laadittaessa tulee laatia riittGvat kaavatasolle soveltuvat luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arvioinnit. ELY-keskus pyytad toimittamaan kaavan valmisteluvaiheessa

ELY-keskukseen lausunnon antamista varten.

Tampereen kaupungin ympdristoterveys (19.1.2023), lausuntotiivistelméa;
Tampereen kaupungin ympdristéterveys toteaa lausunfonaan ettd, Maankdayttd-
ja rakennuslain (54 §) mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd lvodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympdaristélle. Terveydensuojelu
esittad, eftd tdma tavoite terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisaGstd asuinympdaristésta
kirjattaisiin ndkyviin asemakaavan tavoitteisiin valmistelun aloitusvaiheessa.
Likenndinnist& junaradalla voi aiheutua IGheisiin kiinteistéihin melu- ja
tarinédvaikutuksia, joka tulee huomioida asuinkiinteistén rakentamisen suunnittelussa ja
foteutuksessa sekd farvittaessa rakennuksen ddneneristGvyydessd. Melun
toimenpiderajat: (Sosiaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisistad olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden pdtevyysvaatimuksista,
545/2015, §12). Koulu kuuluu terveydensuojelulain mukaisiin herkkiin kohteisiin. Kaavan
suunnitteluvaiheessa tulee ottaa huomioon, ettei kaavan toteutus aiheuta terveydellist&
haittaa koululle tai pdivékodille (melu, pdly, mahdollinen savuhaitta).
Luonnosesityksessa todetaan, ettd nykyinen Kangasalan Vesi -likelaitoksen
vesijohtoverkoston ja jatevesiviemdrin toiminta-alue kattaa osittaisesti suunnittelualueen.
Onko tarkoitus laajentaa koko suunnittelualue toiminta-alueeksi vai ovatko toiminta-

alueen ulkopuolella mahdollisesti olemassa olevat/tulevat kiinteistot kiinteistékohtaisessa

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

GRSALLAYUMMALLA Kaavaselostus, luonnos KLA/771/53.02/2021 23(41)

vesi- ja jatevesihuollossa? Sdateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen
on perusteltua koko maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvdan on
huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd sisdilman
radonpitoisuus on mahdollisimman pieni. Mik&li kaavoitettavalla asuinalueella /
jaettavalla fontilla/tiivistysrakentamisen yhteydessé on alueella ennestddn
puuldmmitteisid taloja, tulisi savunleviGminen ottaa huomioon uusien asuntojen raittiin
ilmanottoa suunniteltaessa. Savuhaittojen valttGmiseksi on tarke&d huolehtia siita, etta
mikdli uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puuldmmitteisia tulisijoja, kiinteistolla tulisi olla

asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytysté varten.

Pirkanmaan maakuntamuseo (10.2.2023), lausuntotiivistelmé&;

Kaava-alueen itGosa kuuluu Haralanharjun valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Mdakikyldntien ympdristé on vanhaa mdkitupalaisaluetta. 1900-
luvun alkupuolella mdkituvat itsendistyivat, ja 1950-luvulta Idhtien alueelle on syntynyt
uusia omakoti- ja kesdasuntotontteja. Nykyinen rakennuskanta koostuu monipuolisesti eri-
ik&isestd ja luonteisesta rakennuskannasta, mm. pddsddntdisesti historiansa aikana
muokatuista mdakituvista ja 1900-luvun alun pientaloista, jélleenrakennuskauden
rintamamiestaloista sekd uudemmista omakofitaloista. Yleisime on pienipiirteinen,
metsdiseen kyldympdristédn sopeutuva. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040
suunnittelualueen tuntumaan on merkitty kulttuuriperinnén ydinalueen kehittdmistavoite.
Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutteisen Suinulan-Havisevan osayleiskaavan (hyv.
10.1.2005) alueelle, ja sieltd on laadittu vuonna 1999 Rakennusinventointi kaavoituksessa -
Selvitys Kangasalan Suinulan - Havisevan alueen rakennuskulttuurin inventoinnista kesalla
1998 (Pauliina Saarinen 1999). Selvityksessé on kuvailtu Mdkikyldn aluetta ja nostettu sieltd
erikseen kohteena esiin ndkyvdasti Makikylantien ja Seisakkeentien risteyksessd sijaitseva
P&ivéla I:n torppa, jonka hirsiosan kerrotaan olevan 1850-luvulta. P&ivélé | kuuluu Suinulan
-Havisevan osayleiskaavassa sr-2-alueeseen: "rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
tai maisemallisesti edustava rakennus tai rakennusryhmd@". Liséksi osalla Makikyldn
asemakaavan alueista on osayleiskaavassa /s-merkintd: "alue jolla ympdristd
sdilytetadn®.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd Mdakikyldn alueen rakennetun
ympdristén inventointitietoja tulee pdivittad ja tdydentdd asemakaavan laatimista
varten. Selvityksessé tulee laatia rakennuskohtainen inventointi ainakin P&ivéidsta. Muilta
osin vanhimmassa, alueelle historiallisesti merkitt&vimmdassd rakennuskannassa on
pdadasadntoisesti tapahtunut sen verran voimakkaita muutoksia, ettd rakennuskohtainen

inventointi ei ole valttGmdatdn. Koko kaava-alueen rakennuskannasta on kuitenkin syyta
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laatia aluetasoinen kuvaus, jossa arvioidaan, onko kaava-alueella tunnistettavissa
sellaisia aluekokonaisuuksia, joilla olisi erityistd kulttuurihistoriallista arvoa, sekd
mddritellddn koko kaava-alueen identiteetille térkedt ominaispiirteet.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseo toteaaq, ettd kaava-
alueelta ja sen valittbmasta IGheisyydestd ei tunneta kiinteitd muinaisji@anndksia eika
muita arkeologisia kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hyvin pieni, ja myds sen
arkeologista potentiaalia voidaan pitd& vahdaisend. Maakuntamuseo ei edellytd alueen
arkeologista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai
havainto ja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi kivirdykkidista tai
maakuopista, tulee niistd vipymdatta olla yhteydessd maakuntamuseoon (MML 14 §).
Kaavaluonnos pyydetddn toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa

varten.

Vaylavirasto (8.2.2023), lausuntotiivistelma;

Vayléavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan I&heisyydessd on
ofeftava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomeluja
tarinGhaitat. Melun- ja tarinéntforjunnassa tulee kiinnitt&d erityisté huomiota haitfojen
ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padatettdessd. Kaavatydn yhteydessd
tulee laatia riittGvat selvitykset melun ja tarindn leviGmisestd ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamadrdykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston p&atdksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja
rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittdd VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Liséksi on
huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunalikenteestd, ratapihan foiminnasta tai
vaihteiden ylityksestd aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen
oppaan, melun- ja tarinGntorjunta maank&ytdn suunnittelussa (2/2013), mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittd& yéaikaan toistuvasti tasoa 45 dB
AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkGd maankdéyttdd ilman
asianmukaisia selvityksi@ ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee
huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen, maalikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468), suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestd
(VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelikenteen térinén aiheuftama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tdrindlle herkk&&d maankdayttéd ei tule

osoiftaa tarinGherkille alueille iiman tarinGnvaimennustoimenpiteitd edellyttGvad
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kaavamerkint&d tai -madrdaystd. Tarindlle herkdlld maaperdild kuten savikolla téarinég voi
ulottua jopa yli 200 metrin padhan radasta. Rautatielikenteestd johtuvalle tarindlle
herkimpi& rakennuksia ovat yleensd puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Tarindherkkyys riippuu mm. maaperdn ja rakennuksen vdardhtelyn ominaistaajuudesta.
Mikdali nGma ovat IGhella toisiaan, voi maaperdn varahtely siirtyd ja voimistua
rakennuksessa. TdarinGhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jélkikéteen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus likennetdrinén
mittaamisesta ja luokituksesta (VT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tarind ei saa ylittdd vusilla asuinalueilla vardhtelyluokan C arvoa Vw,95
< 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mik&li
kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, ettd likenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin n&Ghden (VTT tiedotteita
2569).

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntforjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja
tarinédntorjuntatarve syntyy. Ndin ollen Vayldvirasto ei osallistu uuden maankdyton
johdosta aiheutuviin mahdollisin melun- ja tarinGntorjunnan kustannuksiin. Maanteiden

osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Rejlers Finland Oy (28.9.2023), kommenttitiivistelma;

Telia Towers pyrkii kehittémdadan uusien asemakaava-alueiden tietolikenneyhteyksien
tfoimivuutta Kangasalla. Tukiasemat suunnitellaan kaikkien teleoperaattorien
kaytettavdaksi. Suinulan Mdkikyldn asemakaava-alueelle tarve olisi 42m korkealle

putkimaiselle pylvadille ja laitefilalle Yli-Nikkilntien IGheisyyteen.
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Taulukko 1. Yhteenveto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulleista yksityishenkildiden
mielipiteista (7 kpl, 9 henkilbd).
*Mielipiteiden maard ja liscksi esittdjien henkilomdadaré suluissa.
**Kiinteistokohtaiset mielipiteet koskevat padasiassa mielipiteen esittdjén omia kiinteistoja.

* Asia Huomiot tai kehitysehdotukset (tiivistelma)
Rakentaminen: Tonttien koko ja mdadrd
Vanhan alueen luontoa, monimuotoisuutta ja kulttuurimaisemaa ei
tule rikkoa liian ahtaalla, tiiviilld tonttijaolla.; Yht&an tiivimpadn tallé
2(3) Tiiviin rakentamisen alueella ei ole suotavaa rakentaa. Ainoa on jos on jokin
vastustus kohtuukokoinen tontti vapaana, se on eri asia. Kaikkien paikkojen
Kangasalla ei kai ole tarkoitus olla kuin slummeja. Kaikki eivét halua
asua ilman omaa ravhaa.
Liikenne
Kavelyreitit ovat Koulu on Idhelld ja sinne on tehty fodella hyvé kéavelytie. Nama
1(2) | e i . . AN ; S
riittavid hiekkatiet ovat riittévié luontoretkeilyyn tai pyordilyyn.
Maisema-arvot
1(2) hohlm.ol.se.mon Kyl&tie on my6s osa vanhan kyldn maisemaa.
uomioiminen
Pidan asuinympdristddmme viihtyis&nd ja valjand, jossa luonnon
Perinteisen monipuolisen IGheisyyden voi kokea ja tuntea jokaisena
1(1) | kyldmaiseman vuodenaikana valittdmasti. Pidan tarkednd, ettd alueen tulevaa
huomioiminen maankdayttdéd suunnitellaan hienovaraisesti perinteistd
kylGmaisemaa arvostaen.
Luontoarvot
Myllyojan Myllyojan rannat oltuaan koskemattomana 1960- luvulta I&htien
1 (1) |luontoarvojen muodostavat oletettavasti luonnon
huomioiminen monimuotoisuuden niin kasvi- kuin eldinkunnan osalta.
Ympdristéssd majailee 3 eri tikkalajia (k&pytikka, palokarki,
vihertikka), liséGksi on havaittu pyrstétiainen, korppeja ja kurkia. Tonfin
lammessa pesii vuosittain sorsaperhe. Peurayhdyskunta
Runsaan el@inlajiston | kdyskentelee tonttimme laidalla. Kylla t&ssé on jo kahdet vasat
huomioiminen nahty. Tuskin "heitaka&an” ei ole hyva haatad, jos luontoa halutaan
ja niitdhdan koululaiset p&asevat kikaroimaan, jos haluavat. Reitti
kulkee Jyvaskyl@ntien suunnalta joen rantaa pitkin (eli virtaa
jyva@skylantieltd kohti vesijarved) Vesijarven suuntaan.
Maanomistus
12) Huoli Jos maanomistavat joutuisivat maataan antamaan kaupungille ei
maanomistuksesta ole hyvd asia eik& suotavaa.
Kiinteistokohtaiset mielipiteet**
211 -405-0005-0138-K: Toive suunnittelualueen laajentamista kiinteistén maille (Myllyoja ja
entiset pellot). Alue sisaltéd pienid metsdalueita, kalliojyrk&nteen, vanhoja " pusikoituneita
(1) " peltoja ja osan Myllyojaa. Alue on kulttuuriperinnén ydinaluetta ja kulttuurikuvallisesti
arvokasta aluetta. Alue muodostaisi suunnittelulle haasteellisen kehittGmiskohteen
viihtyis&ksi elinympdristdksi. Omistaja on halukas neuvottelemaan alueen siirtymisesta
Kangasalan kaupungille.
Kiinteistokohtaiset toiveet rakennuspaikkojen lisGdmisestd **
1 (1) 211-405-5-5: Alustava toive yhden uuden rakennuspaikan liséiémisestd Seisakkeentien
suuntaisesti.
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1 (1) |211-405-5-108: Esitys yhden uuden omakotitontin lisG&misestd kiinteistdon itGosaan.

211 -405-0005-0138-K: Toive maisemaan ja kyl&kuvaan sopivien asuinpientalojen
rakennuspaikkojen lis&idmisestd Luojuuntielld.

1 (1) |211-405-5-137: Alustava toive yhden uuden rakennuspaikan lisddmisesta.

Palautteen huomiointi kaavaluonnosta valmistellessa:

Kaavaluonnoksessa on pyritty kaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioiden
terveellisen, turvallisen, viintyisdn ja kestavan elinympdriston edellytysten
mahdollistamiseen. Luonnoksessa on esitetty tarpeellisia katu- ja virkistysalueita,
pyordilyn ja jalankulun yhteyksid sekd pientaloasutusta. Uusien
rakennuspaikkojen koossa ja tehokkuudessa on huomioitu ympdristén
ominaispiirteitd ja rakentamisen mittakaavaa. Uusia rakennuspaikkoja ei ole
osoitettu radan varteen. Maanomistajien esittdmid toiveita rakennuspaikkojen
lisG&misestd kiinteistoilldédn on huomioitu. Virkistysalueet, istutettavaksi merkityt
alueet sekd vehreitd pihoja mahdollistavat tonttikoot yllGpitavat luonnon
monimuotoisuutta ja vehredd luonnetta. Radonturvallinen rakentaminen ja
mahdollisuutta tietolikenteen tukiaseman sijoittamiseen on huomioitu.
Kaavahanketta varten laadittiin kulttuuriympdristo-, likennemelu-, tarind- ja
runkomelu- sekd luontoselvitykset, joiden tuloksia on huomioitu kaavan

suunnittelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaselostukseen sisallytettiin kuvaus
valtatie 9:n parantamishankkeesta. Vaylavirasto lisattiin osallisiin.
Kaavaselostuksessa kuvataan varautuminen keskitetyn vesihuollon j@rjestémiseen
ja mahdollisten tulisijojen savuhaittojen ehkdisyyn. Kaavan tavoitteita

tdydennettiin palautteen perusteella.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/771/53.02/2021 28(41)
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt valmisteluvaiheessa

Asemakaavan valmisteluaineisto kasitellddn elinympdristélautakunnassa, joka
paattdd aineiston ndhtaville asettamisesta. Kaavan valmisteluun on mahdollista

osallistua esittdmalla siitd mielipiteensd. Aineistosta pyydetddn lausuntoja tarpeen

mukaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ehdotusvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus kasitelldan
elinympdaristélautakunnassa, joka paattad sen nahtaville asettamisesta.
Ndahtavilldolon aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on mahdollisuus esittad siitd

muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja tarpeen mukaan.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

P&datavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa taajama-alueen kehittédminen ja
tadydentdminen sekd osoittaa tarpeelliset alueet eri kayttétarkoituksia varten.
Asemakaavalla luodaan edellytyksi@ maisemaan ja kyldkuvaan sopivalle pientalo-
ja tyodtilarakentamiselle sekd viihtyisalle elinympdaristélle likenne- ja
virkistysalueineen. Asemakaavalla tavoitellaan myds kdvelyn ja pydréilyn
reittiyhteyksien parantamista Mdakikylantien ja Yli-Nikkilantien valilla. Liséksi tutkitaan
mahdollisuudet asuntokannan monipuolistamiseen alueen ominaispiirteet

huomioiden.

Asemakaavan tavoitteita ja suunnittelualueen rajausta tarkennetaan prosessin

aikana tarpeen mukaan. Kaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa.
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Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistajien esiin fuomien toiveiden perusteella, tavoitellaan rakennuspaikkojen
lis&&mistd yksityisillé kiinteistoilld, sekd suunnitelman kehittamistd ympdariston arvot

huomioiden.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaluonnoksina on esitetty yksi vaintoehto (kuva 12). Asemakaavan
rakenteen taustalla on Suinulan-Havisevan osayleiskaava. Asemakaavan
luonnoksen suunnitteluun ovat vaikuttaneet muun muassa alueen pirstoutunut
maanomistus, raide- ja valtatielikenteen hairidvaikutus, ja rakennetun
kulttuuriympdristdon, luonnon sek& maiseman arvot. Asuinrakennuspaikkojen

lis&&miseen ovat vaikuttaneet maanomistajien toiveet.

T BO0A
| AQ-45/3
g 00 =2

Kuva 12. Ote asemakaavan luonnoksesta (13.2.2024).
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavaluonnoksen mitoitus taulukoituna:

Alue Pinta-ala, ha  Pinta-ala, % Kerrosala, k-m2  Tehokkuus, e
AO-6/S 2,6 2835 0,11
AT-9 1,9 3490 0,19
AO-33 8,6 10830 0,13
AP-35 0,5 1200 0,24
A yhteensa 13,6 75,7 18355 0,14
VL-1 0,9 20 0,00
VL 0,6

VL-7 0,3

V  yhteensa 1,8 10,3 20 0,00
KADUT 2,5 14,0

KAAVA-ALUE yht. 17,9 18375 0,10

Suunnittelualueen pinta-ala asemakaavaluonnoksessa on noin 18 hehtaaria, josta
virkistysalueita on 1,8 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 18 375
kerrosalaneliometri@, josta 18 355 kerrosalaneliometri@ on merkitty asumisen
korttelialueille. Aluetehokkuudeksi eli kerrosalan ja alueen pinta-alan suhteeksi
muodostuu 0,1. Katujen pituus on yhteensd noin 1975 metrid@, josta valtaosa on
suunniteltu olemassa oleville tiepohjille ja kokonaan uutta osuutta téstd on noin 50

metrid. Lisdksi on merkitty kavelyn ja pyérdilyn reittiéd noin 180 m.

Erillispientalojen tontteja (AO) on merkitty 53 kpl, asuin- ja tydhuonerakennusten (AT)
tontteja 9 kpl ja asuinpientalojen tontteja yksi. Uusia rakennuspaikkoja edelld
mainittuinin madariin lukeutuu 20 erillispientalojen ja yksi asuinpientalojen
korttelialueille. Uusille rakennuspaikoille on merkitty yhteensé 4880

kerrosalaneliometric rakennusoikeutta. Alueella asui vuoden 2024 alussa 80 henkildd.
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Uusille rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan
kaava-alueen asukasmdadardn kasvun noin 84 henkildlld. Laskelmassa on kdytetty
asumismitoituksena 3 henkiléa erillispientalotonttia kohden seké

asuinpientalotontilla 1 henkild 50 kerrosalanelidmetric kohden.

5.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnoksen asuintonttien rakennusoikeuksien mitoituksissa on huomioitu
ympdristén olemassa oleva rakentamisen maadrd, tonttien olosuhteet,
likennemelulta suojautumisen tarve, ympdristdn arvot ja rakentamisen ympdristéon
sopivuus. Rakennusalat ohjaavat tulevaa rakentamista sopimaan ympdristéon.

Tonttien vahimmaiskoko on alueen luonteeseen sopien yli 1000 nelidmetrid.

Kaavaluonnoksissa on tonteille merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin
littyvid maarayksid sekd istutettavaksi merkittyjd alueita uuden rakentamisen
sopimiseksi ympdaristoon. Ympdristdon raide- ja valtatielikenteen hairidvaikutusta
huomioivat rakentamisen laatuun ja sijoitteluun kohdistuvat merkinnat. Virkistysalueiden
sijoittelu ja muotoilu edistavat viihtyisyyttd, virkistysmahdollisuuksia ja kulkuyhteyksien
syntyd. Virkistysalueilla on my&s luonnon monimuotoisuutta, hulevesien hallintaa ja
iimastonmuutokseen varautumista tukeva rooli ja ne sdilyttévat alueen vehredd
luonnetta. Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus kasittdd valtakunnallisesti

arvokkaan maisema-alueen (Haralanharjun maisemat-alue).

Uudella kdvelyn ja pyordilyn kulkuyhteydelld Makikylantien ja Yli-NikkilGntien valilla
sujuvoitetaan turvallisia ja kestévaan likkumiseen kannustavia kulkutapoja koulun
suuntaan. Katualueiden varaukset tukevat likenneturvallisuuden suotuisaa kehitysta.
Muita ympdaristédn laatuun vaikuttavia merkintéjé suunnitelmassa ovat hulevesien
hallintaa, korkeusasemien sovittamista ja radonturvallista rakentamista koskevat
merkinnat ja madrdykset. Rakentamisen yksityiskohtia ohjataan

rakennuslupavaiheessa.
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5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

AO-6/s

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd sdilytettdva. Alueilla sijaitsevat vanha
pienimittakaavainen mdakitupalais- ja torppariasutus sekd luonnonkivistd ladotut
historialliset aidat ovat Idhtékohtana tuottamassa ympdristdlle ominaista iimettd.
Korjausten, laajennusten ja uudisrakentamisen yhteydessd rakennus on
sovitettava tadhan ympdristdn vanhan rakennuskannan alkuperdiseen tyyliin
muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltddn. Liséksi ympdaristdon erityisid
piirteitd ovat kaduille ndkymiltddn avautuvat avarat, luonnonmukaista,
perinteistd ja niittymaistd pihakasvillisuutta puustoineen sdilyttavat pihapiirit.
Vanhan rakennuskannan sdilymisedellytyksid edistetédn sallimalla
lisdrakentamista erillisille rakennusaloille. Rakennusoikeudet ovat muihin
korttelialueisiin n&hden maltilisempia ja ne on osoitettu p&dasiassa

rakennusalakohtaisesti.

AO-33

Erillispientalojen korttelialue. Korjausten, laajennusten ja vudisrakentamisen tulee
sopia ympdristdn rakennuskannan muotokieleen, mittasuhteisiin, materiaaleihin
ja varitykseen. Padasiallisesti vertailukohtana ovat ympdristén
j@lleenrakennuskauden ja sité edelt@van rakennuskannan piirteet. Paikoin
merkitty harjansuunta tarkoittaa, ettd asuinrakennuksen p&adosan tai hallitsevan
perusmuodon harjansuunta fulee olla asemakaavassa esitetyn mukainen.

Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloja tai fontteja koskien.

AP-35

Asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten suurin sallittu pituus on 30 metrid.
Julkisivut on maantasokerroksessa jaoteltava erkkerein, katoksin, sisd&nvedoin tai
muulla tavalla enintd&n yhden huoneiston mittaisiin jaksoihin. Korttelialueille on
lisaksi m&aratty harjakatto. Korttelialueellao mahdollistetaan alueen asuntokannan

monipuolistamista ympdaristdn ominaispiirteet huomioiden. Alueelle on mahdollista
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rakentaa esimerkiksi yhtiomuotoista erillistalo- tai rivitaloasumista sijoittuen

Havisevan koulun valittdmadn I&heisyyteen. Kerroslukuna on |l

AT-9

Asuin- ja tybhuonerakennusten korttelialue. Asuin- ja tybhuonerakennusten
korttelialue. Rakennuspaikalle sallitusta kokonaiskerrosalasta enintddn 50 % saa
kayttad ympdristohdairiditd aiheuttamattomia tydtiloja varten. Tydtilan saa rakentaa
aikaisintaan samanaikaisesti asunnon kanssa. Aluetta sijoittuu pddasiassa
raidelikenteen valittdmadn laheisyyteen. Alueelle voidaan rakentaa
asvinrakentamisen lisaksi rakennuksia tai tiloja myds sellaisille tydtiloille, joiden
toiminnan laatu ei aiheuta meluq, ilman, veden tai maaperdn saastumista, raskasta
likennettd tai muita ympdaristdhdiriditd ja jotka siten voivat sijoittua pientaloalueen
asuntojen yhteyteen. Tydtiloilla tarkoitetaan esimerkiksi pienteollisuuden,
varastoinnin tai toimistotydn tarpeisiin tarkoitettuja tiloja. Tydtiloja voi sijoittaa

erilliseen tai/sekd asuinrakennuksen ja talousrakennuksien yhteyteen.

Muut alueet

VL
L&hivirkistysalue. Lahivirkistysalueilla on maisemallista, virkistyksellistd ja hulevesien

hallinnallista merkitystd ja ne mahdollistavat IGpikulkua.

VL-1

L&hivirkistysalue. Alue tulee sdilyttda puustoisena. MakikylGntien varteen sijoittuva
nuoren metsan alue sisaltdd ympdristostddn kohoavan kumpareen. Alueella on
muun muassa maisemallista ja virkistyksellistd merkitystd. Oikotien p&dssd olevalla
VL-1 alueella on virkistysarvon lisdksi maisemallista ja hulevesien hallinnallista
merkitystd. Puustoa hoidettaessa olisi hyva sdilyttadd korkeimman latvuskerroksen

puustoaq.
VL-7
Lahivirkistysalue. Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnollisena. Suuria
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puita tulee sdilyttdd. Alueella on virkistysarvoltaan ja sijainniltaan hyvad eri-ikdistd ja
kookasta sekametsdd ja polkuja. Aluetta reunustaa IGnnen puolella historiallinen,
sGilytettava kiviaita. Alueelle on mahdollista rakentaa virkistysté palveleva reitti ja

rakenteita luonnonympdaristda sdilyttden.

Katu- ja likennealueet
Suunnitelmaan on merkitty p&adosin nykyisten tiepohjien kohdalle varattuja
tonttikatuja tonteille kulun jarjestmiseksi. Yleistd jalankulun ja py&rdilyn verkostoa

varten on osoitettu VL- Idhivirkistysalueelle ohjeellinen alueen osa.

Hule- ja pintavedet
Suunnitelmassa on ojien aluevarausmerkintdjd hule- ja pintavesien hallintaa varten.

Osa merkinndistd sijoittuu tonteille.

Vesihuolto ja yhdyskuntatekniikka
Vesihuoltoverkostolle sekd yhdyskuntatekniikalle on aluevarausmerkintdjd. Osa
merkinnoistd sijoittuu tonteille. Ef-aluevarausmerkintd VL-1 alueella mahdollistaa

esimerkiksi maston rakentamisen tietolikenteen tukiasemaa varten.

Maisema ja luonto

Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus kasittédd VAMA 2021 -inventoinnin
mukaisen maisema-alueen, jotta suunnittelussa tulee huomioiduksi valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue.

Istutettavat ja puustoisena sdilytettaviksi merkityt alueen osat turvaavat maiseman
tai ekologisten arvojen takia kohteittain puustoisten ja metsdisten osien sdilymista.
Alueille ei tule rakentaa eikd maastoa ole suotavaa muokata, ja etenkin korkeaa

puustoa on tarked sailyttaad.

Suojelu

Luonnonkivistd ladottujen historiallisten kiviaitojen sailymistd varten on merkitty
aluevaraukset suojeltavina alueen osina. Kiviaitojen luonnetta ja merkitysta
kulttuuriympdristossa sailytetéddn sallimalla niiden rakennustavan mukaiset

kunnostus- ja muutostydt. Paivalan torpalle on merkitty suojelumdadrdys.
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5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Kaavaluonnoksessa uusille rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden arvioidaan
mahdollistavan kaava-alueen asukasmadrdn kasvun noin 84 henkildlld. Uusi

rakentaminen vaikuttaa alueen asukkaiden tottumuksiin.

Alueelle ei osoiteta uusia palveluita, mutta osalla kortteleista edistetddn
mahdollisuuksia paikallisile tyépaikkojen synnylle. Asukasmdadrdn kasvu tukee
osaltaan ympdariston palveluiden sdilymistd ja kehittymistd. Havisevan alakoulun tilat
riittvat hyvin oppilasmdadrdn kasvuun. Koulussa opiskeli vuoden 2023 syksylld 118

oppilasta ja sen laskennallinen oppilaskapasiteetti on 168 oppilasta.

Kehittyva likenneverkosto ja saavutettavat |ahivirkistysalueet edistavat terveellisen
ja turvallisen elinympdristdn kehitystd, kestavid likkumistapoja ja ulkoilu- sek&
virkistysmahdollisuuksia. T&dma kehitys edistad lasten likkumista, vapaa-ajanviettoa
ja turvallisuutta sekd@ perheiden hyvinvointia fukevan asuinalueen kehitystd. Myos
mahdollisuus nykyistd runsaampaan ja monipuolisempaan asuntokantaan liséé

perheiden ja isovanhempien asumisvaihtoehtoja.

Kaavasuunnitelmalla ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja keskeiselle raide- ja
valtatielikenteen hairidvaikutuksen alueelle. Rakentamisen laatuun ja sijoitteluun
kohdistuvilla merkinn&ill& ohjataan rakentamista viihtyvyyden ja turvallisuuden

kannalta ohjearvot tayttaviksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperddan, veteen, iimaan ja ilmastoon

Kaavaluonnoksen mukaisella suunnitelmalla ei arvioida olevan vaikutuksia
kallioperddn. Maaperddn aiheutuu vahdaisid muutoksia rakentamisen ja hulevesien
hallinnan edellyttdmien maanpinnan muotoilujen takia. Hulevesien madard alueella
todenndkadisesti kasvaa rakennuspaikkojen lisdantyessa reilulla kolmanneksella

nykyisestd ja imastonmuutoksen vaikutuksesta, mutta maaperdn arvioidaan olevan
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enimmdkseen hyvin imevad. Hulevesien k&sittelyn madarayksilld, maltillisella
rakentamisen tehokkuudella ja puustoisilla IGhivirkistysalueilla hillité&an alueelta

poistuvan huleveden maarda.

Uusille rakennuspaikoille ajon ei arvioida aiheuttavan merkittavid likenteen melu-
tai iimanlaatuhaittoja. Kaava vahentdd alueen hiilinieluja kasvipeitteisen alan
vahentyessd. Hiilinielun véhenemisen negatiivisia ilmastovaikutuksia ei
todenndkadisesti pystytd tdysin kompensoimaan, mutta niitd on pyritty
vahentdmdadn seuraavin keinoin: tdydennysrakentaminen sijoittuu olemassa
olevan, joskin kehitettdvan yhdyskuntatekniikan ja tiepohjan alueelle, kGvelyn ja
pyordilyn kulkuyhteyksien kehitys ohjaa vahdanhiilisiin likkumistapoihin, hulevesien
luonnonmukaiseen kd&sittelyyn tukeutuvaan hallintaan varaudutaan virkistys- ja
katualueilla, puustoisia Iahivirkistysalueita ja tontinosia merkitddn sdilytettéviksi,
rakennusalarajaukset ja kerrosluvut ohjaavat rakentamatta jGévien piha-alueiden
sdilymiseen. Lisaksi lisddntyvd asukasmdadrd lisdd alueen joukkolikennepalveluiden
kehitt@dmismahdollisuuksia. Asuinrakentamisen aiheuttamia hiilidioksidip&astoja
hillitsee puolestaan puujulkisivuihin ohjaavat madrdykset sekd se, ettd varsin suuri
osa pientalorakentamisesta toteutetaan yleensd puurakenteisena, jolloin

rakenteisiin sitoutuu hiilidioksidia pitkdksi aikaa hiilivarastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alueen t@ydennysrakentaminen vahentdd kasvipeitteistd, pddosin nuorta metsad
kasvavien alueiden pinta-alaa. Elinympdristdjen véhentymisestd koituvaa haittaa
vahentdvat kuitenkin rakennusalojen rajaukset, jotka ohjaavat rakentamatta
jadvien piha-alueiden sailymiseen ja suunnitellut IGhivirkistysalueet.
Lahivirkistysalueet sdilyttavat keskeisin kohdin ympdristdn 1ahi- ja kaukomaisemallista
vehreyttd ja monimuotoisuutta tukevaa ldhiluontoa. Myllyojan monimuotoisuutta ja
todenndkoistd ekologista yhteyttd tukevaa merkitystd vaalitaan sen varteen

sijoittuville fontinosille merkityin puustoisin aluevarauksin.

Kaavaluonnoksessa esitetyt uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevien

pihapiirien ja rakennuskannan yhteyteen, eik& luontoselvityksen perusteella uhkaa
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erityishuomioitavaa lgjistoa. Makikyldntien varressa katualueeksi varatulle alueelle
j&& silmallapidettavan ketoneilikan pienialainen esiintymad. Esiintyma voi olla

ihmisldhtdinen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ympdristdon
Suunnitelma tuottaa kaupunkikuvallisesti paikoin nykyistd fiivimpad
pientaloaluetta ja uusi rakentaminen luo omaa qjallista kerrostumaansa nykyisen,
pdadosin vuoden 1980 jalkeen rakentuneen asuinrakennuskannan lomaan.
Kaavamerkintdjen tavoitteena on varmistaa vudisrakentamista sopimaan
ympdardivadn rakennuskantaan ja ympdristdéon. Alueen vehredd luonnetta

yllépitdmdadn on suunniteltu I&hivirkistysalueita sekd istutettavia tonttien osia.

Kulttuuriymparistdon tai valtakunnallisesti arvokkaalle Haralanharjun maisema-
alueelle ei kohdistu merkittavid vaikutuksia. Rakennetun kulttuuriympdristén
arvoja (kuva 3) huomioidaan sailymist& edistévin merkinndin. Suunnitelman
mukainen uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle pientaloalueelle, eik&

muuta suurmaisemakuvaa.

Suunniteltu uusi rakentaminen muuttaa paikoin alueen |Ghimaisemia.
Lahimaiseman muutos fulee ndkymdadn etenkin Yli-Nikkildntien varressa,
Havisevan koulua vastapadta: Pientalotontit korvaavat nykyisté nuoren metsén

reunad.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd

likenteeseen

Kaavasuunnitelma tiivistdd alueen yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa sen
suunnitelmallisen kehittGmisen. Suunnittelualue sijoittuu tfaajomaan ja olemassa
olevalle pientaloalueelle, joten suunnitelman toteuttamisesta ei aiheudu

merkittévid yhdyskuntarakenteellisia muutoksia.
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Asemakaavasuunnitelmalla ei arvioida olevan merkittdvid energio- tai
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Suunnitelma perustuu pddosin olemassa

oleviin likenneyhteyksiin. Alueen rakennuksissa voi olla mahdollista kayttad

uusiutuvaa energiaa, kuten aurinkosdhkdd ja maaldmpdad.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa kuitenkin kaupungin investointitarpeisiin
yleisten alueiden hankkimista sek& virkistysalueiden ja kunnallistekniikan
rakentamista varten. Olemassa oleville tiepohijille on suunniteltu noin 1925
katumetrid ja kokonaan uutta katua noin 50 metrin pituudelta. Asemakaavan
valmistuttua voi alueella olla tarpeen tdydentdd vesinuoltoverkostoa.
Asemakaavalla osoitettavien uusien rakennuspaikkojen myota tulee
tarkasteltavaksi tarve tarkistaa vesihuoltolaitosten toiminta-alueita alueella.
Kaavan taloudelliseen yht&lddn vaikuttavat osaltaan kuitenkin vesinuollon
littymismaksut sekd pitkalld tahtdimelld asukasmdadran, kiinteistdverotulojen ja

mahdollisten tonttivuokratulojen kasvu sekd maankdytdn ohjauksen tehostuminen.
Vaikutukset elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittévié vaikutuksia elinkeinoel&dmdan
toimivan kilpailun kehittymiseen tai yritystoimintaan. Suunnittelualueen korttelit on
merkitty erillispientalojen, asuinpientalojen ja asuin- ja tydhuonerakennusten

korttelialueiksi.

5.5. Nimisto

Alueelle suunnitellaan uutta katujen ja yleisten alueiden nimistdd kaavahankkeen
ehdotusvaiheessa. Kaavaluonnokseen merkitty katunimistd perustuu kdytettyyn

nimistoon.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelimat

Kaavasuunnitelmasta tehdyt havainnepiirrokset (kuvat 13-14) esittdvat suunnitelman

mahdollista toteutusta.
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Kuva 13. Havainnepiirros suunnitelmasta. Piiroksessa on uusien rakennuspaikkojen rakentumista

havainnollistettu harmaavalkoisin rakennuksin.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

GRSALLAYUMMALLA Kaavaselostus, luonnos KLA/771/53.02/2021 40(41)

E ngARAIaN Kaupunki  tekninn keskus  kRavoilus
UINULA korltelit 8100-8109 sekd niihin
tlahivirkistys- ja katualueet.
s

Kuva 14. Havainnepiirros suunnitelmasta. Piirroksessa on uusien rakennuspaikkojen rakentumista
havainnollistettu harmaavalkoisin rakennuksin iimakuvan pdadlld. Lisaksi kulkuyhteyksid on

korostettu.

Asemakaavan mdadardyksien lisaksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva lainsaddantd, annetut rakentamisen séddnndkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd pihasta
ei ole tarve peruuttaa suoraan kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet seké tontin rakennettavuuteen liittyvat
seikat.

e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus sekd kattojen suuntaus

aurinkoenergian hyddyntédmistd ajatellen.
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¢ Mikdli uudisrakennuskohteisiin rakennetaan puuldmmitteisid tulisijoja,
kiinteistdlla tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytystd varten
savuhaittojen valttémiseksi.

¢ Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympd@ristdn viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien
imeytymiselle. Alueelle eivat sovi laajat pinnoitetut piha-alueet.

e On hyva pyrkid sailyttémadn puita, silléd monien hyodtyjensd ohella ne ovat

osa paikan arvokkuutta, tunnelmaa ja historiaa.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta
Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia erityisesti

ympdristékuvaan.

KANGASALA 13.2.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti
Ruut Rabinowitsch-Jokinen. Ty&t on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena

Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitsch-Jokinen
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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