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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Osayleiskaavaselostus, joka koskee valtuuston 12. paivana kesakuuta 2023 hyvdksymaa kaavakart-
taa.

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.
Valtuuston hyvaksyminen

Valtuusto on hyvdksynyt kaavan 12.6.2023.
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TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Pirkanmaan maakunnassa Kangasalan kaupungin itdosassa Kuhmalahdella.
Alueelle laadittava osayleiskaava koskee Langelmaveden rannalla sijaitsevaa Kuhmalahden kirkon-
kylaa ja sen lahialueita. Oriveden kaupungin raja sijaitsee suunnittelualueesta vajaan 800 metrin
etdisyydella pohjoisessa. Pohjan kyla sijaitsee suunnittelualueesta vajaan viiden kilometrin etdi-
syydella iddssa ja Kangasalan keskusta noin 30 kilometrin etdisyydelld lannessa.

Suunnittelualueen koko on noin 890 hehtaaria.
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Kuva 1-1. Osayleiskaavan sijainti ja rajaus.
Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on ratkaista osayleiskaava-alueen maankayttd siten, ettd kaava oikeuttaa
uusien asuinrakennuspaikkojen osalta suoriin rakennuslupiin. Tavoitteena on yhteensovittaa
maankayttda siten, ettd luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitystd (MRL 1 §). Kaavalla helpotetaan
omakotirakentamista Kuhmalahden kirkonkylalla ja tuetaan kylan palveluiden sailyttamista ja ke-
hittamista.

Osayleiskaavatyon vaiheet ja osallistuminen

Vireilletulo (kaavoituskatsaus) 2016

OAS:n kasittely: kaav Itk 13.9.2016

OAS:n nahtavilldolo

27.9.-8.11.2016

Asukastilaisuus

27.9.2016

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

24.11.2016
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Luonnoksen kasittely kaav Itk 30.5.2017, kh 19.6.2017

Luonnoksen nahtavillaolo 4.10.-2.11.2017

Yleisétilaisuus ja kaavoittajan vastaanotto 15.8.2017

Luonnoksen palauteraportin kasittely ev Itk 20.2.2018 + kh 19.3.2018

Ehdotuksen kasittely ey Itk 22.9.2020 + kh 23.11.2020

Ehdotuksen nahtéavilldolo 14.-22.12.2020 ja 4.-25.1.2021

Etayleisotilaisuus ja kaavoittajan vastaanotot tilaisuus 16.12.2020, vastaanotot
17.12.2020, 21.12.2020 ja
14.1.2021

Ehdotuksen palauteraportin kasittely ey ltk 22.11.2022 + kh 28.11.2022

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.8.2021

Maanomistajien kuuleminen ennen hyvaksymiskasittelya | 28.2.-11.4.2023 valisena aikana

Kaavan hyvaksyminen elinymparistélautakunta 16.5.2023,
kaupunginhallitus 22.5.2023, val-
tuusto 12.6.2023

Kaavan aloitus- ja valmisteluvaihe, kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Kaavaty6 kaynnistyi vuonna 2016. Aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(oas), joka oli nahtavilla ennen varsinaisen kaavasuunnittelun aloittamista vuoden 2016 loppupuo-
lella. Oas:n nahtavillaolon jalkeen jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.11.2016.
Aloitusvaiheessa laadittiin kaavasuunnittelun pohjaksi arkeologinen selvitys, rakennetun kulttuu-
riympariston selvitys ja luontoselvitys. Uusien rakennuspaikkojen maaran maarittelemiseksi muo-
dostettiin kaavan mitoitusperiaatteet ja sen perusteella osaksi kaavaluonnosta laadittiin rakennus-
oikeuslaskelma ematiloittain ja tiloittain.

Kaavaluonnos oli nahtavilla loka-marraskuussa 2017. Kaavaluonnoksesta saatiin 23 lausuntoa ja
mielipiteitd 23 osalliselta. Naiden johdosta kaavaan tehtiin joitakin muutoksia. Muutokset ilmene-
vat kaavaluonnosvaiheen palauteraportista, jossa on myds kaavoittajan vastineet kuhunkin asiaan.
Pohjan osayleiskaavasta, Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavasta ja Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavasta laadittiin yhteinen palauteraportti. Oleellisimpia tehtyja muutoksia olivat:

- Muutokset arkeologisten ja rakennetun kulttuuriymparistéon kohteiden merkinnodissa
- Olemassa olevan rakentamistilanteen tasmennykset

- Joitakin rakennuspaikkojen siirtoja

- Taydennyksia luontoarvoihin ja vesihuoltoon liittyen

- Taydennykset kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana pidettiin viranomaistydneuvotteluita, joihin osallistuivat ta-
pauskohtaisesti Pirkanmaan ELY-keskus, Metsdkeskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Keskustel-
tavat teemat Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan osalta asemakaavoituksen tarve, osayleis-
kaavan laajuus ja mitoitus, vesihuollon huomioon ottaminen, virkistysalueiden riittavyys, liito-ora-
vakohteet, linnustoarvot, arkeologisten kohteiden ja rakennuskohteiden merkinnat.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotusta varten tehtiin tadydentavia selvityksia vuonna 2018. Puutteellisia rakennus - ja huo-
neistorekisteritietoja tédydennettiin, luontoselvitysta tdydennettiin ja rakennusinventointia tadyden-
nettiin Pentorinteen vanhainkodin osalta. Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.-22.12.2020 ja 4.-
25.1.2021 valisena aikana. Kaavaehdotuksen nahtavilld olosta kuulutettiin kaupungin sahkdisella
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ilmoitustaululla, Sydan-Hameen Lehdessd, Kangasalan Sanomissa ja kaavan verkkosivulla. Lisaksi
tiedotettiin Kuhmalahden kaavojen sdhkdpostilistalla. Tiedotusvalineisiin laadittiin mediatiedote
julkaistavaksi. Ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen maanomistajille nahtavilla olosta tiedotettiin
kirjeitse seka samoin niille, jotka sita erikseen ovat pyytdneet. Kaava-aineistoihin oli mahdollista
tutustua kaavan verkkosivulla, Kangasalan kaupungin teknisessa keskuksessa sekda Kuhmalahden
lahikirjastolla Pohjassa.

Rantaosayleiskaavasta, Pohjan osayleiskaavasta ja Kirkonkyldan osayleiskaavasta tehtiin yhteinen
13 minuutin esittelyvideo, joka on katsottavissa kaavan verkkosivuilta. Koronapandemian vuoksi
avointa yleisétilaisuutta ei ollut mahdollista jarjestaa. Sen sijaan Kuhmalahden kaavoista jarjes-
tettiin Teams-alustalla avoin etadyleisétilaisuus keskiviikkona 16.12.2020. Tilaisuudessa esiteltiin
kukin kolmesta kaavasta ja lisaksi oli mahdollisuus esittéaa kysymyksia. Kysymyksia oli ollut mah-
dollista esittaa etukateen tai niita pystyi esittdmaan tilaisuuden aikana. Esitetyt kysymykset vas-
tauksineen koottiin luettavaksi kaavan verkkosivulle. Lisaksi jarjestettiin kolme kaavoittajan vas-
taanottopaivaa 17.12.2020, 21.12.2020 ja 14.1.2021 Kangasalan teknisessa keskuksessa, joihin
osallisten oli mahdollista varata vastaanottoaika. Vastaanotot voitiin toteuttaa pandemia-ajan ter-
veysturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Ehdotuksen nahtavilldolon aikana osallisten oli mahdollista jattda muistutuksia kaavasta. Palaut-
teen saattoi jattaa kirjallisena, suullisena tai verkkosivulla olevan karttapalautejarjestelman kautta.
Viranomaisilta ja sidosryhmilta pyydettiin lausunnot. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin val-
misteltiin kaupungin vastineet. Palaute ja vastineet koottiin erilliseksi Kuhmalahden kirkonkylan
osayleiskaavan palauteraportiksi, joka hyvaksyttiin elinympéristélautakunnassa ja kaupunginhalli-
tuksessa kaavan viimeistelyssa huomioitavaksi. Tdssa yhteydessa jarjestettiin myos ehdotusvai-
heen viranomaisneuvottelu. Viranomaisneuvottelussa kasiteltiin mitoitusperiaatteita, vesihuoltoa,
rakennuspaikkojen kokoa seka loma-asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi.

Kaavan hyvéksyminen

Ehdotusvaiheen jdlkeen kaavakarttaan, kaavamaarayksiin ja kaavaselostukseen on tehty palaute-
raportissa ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelumuistiossa kuvatut vahaiset tarkistukset. Li-
saksi on havaittu muutamia puutteita tai virheellisyyksia, jotka on korjattu. Kaavakarttaan on li-
satty yhdysvesijohto ja siirtoviemari. Virheellinen mitoitus kylan lounaisosassa on korjattu, tulvilta
suojautuminen on huomioitu kaavamaarayksissa ja rantarakennuspaikkojen rajauksissa. Maisema-
tyélupamaardaysta on selkeytetty. Maanomistajien esittamat toiveet rakennuspaikkojen siirtami-
sesta tai poistamisesta kaavasta on huomioitu.

Kaava-asiakirjoihin tehdyt muutokset ovat olleet luonteeltaan vahaisia eivatka ole edellyttaneet
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville. Kaavan on mahdollista edetd seuraavaksi hy-
vaksymiskasittelyyn. Kaava-alueen yksityisia kiinteistdnomistajia, joiden kiinteistdjen alueelle on
tehty muutoksia kaavakarttaan tai kaavamaarayksiin kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen, on
kuultu erikseen kirjeelld muutoksista ennen kaavan hyvaksymiskasittelya. Maanomistajien kuule-
minen ja kaupungin vastaukset muistutuksiin on koostettu erilliseen hyvaksymisvaiheen palaute-
raporttiin.

Kaavan hyvaksymiskasittely etenee elinymparistélautakunnan ja kaupunginhallituksen kautta val-
tuustoon, joka paattaa yleiskaavan hyvaksymisesta. Kaavan hyvaksymispaattksesta tiedotetaan
niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet ja jattdneet yhteystietonsa. Hyvaksymispaatdksesta on
mahdollista tehda valitus Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan
kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla. Tiedotusta pyytaneille osallisille voimaantulosta tiedotetaan
kirjeella tai sahkdpostilla.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne
2.1.1 Alueen ja ldhiympariston kaavoitustilanne

2.1.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kaavaehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa
27.3.2017. Maakuntakaavaehdotus oli nahtavilla 10.10.-11.11.2016. Maakuntakaava 2040 on laa-
dittu kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkeat aihealueet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet.
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia suunnittelualueelle
verrattuna aiempiin kokonais- ja vaihemaakuntakaavoihin. Muutokset ovat paadasiassa piirtamis-
teknisia.

Kuhmalahden kirkonkyla on osoitettu maakuntakaavassa kohdemerkinnalla. Suunnittelualueen lapi
on osoitettu Yhdysvesijohto (v). Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat
seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu maakunnallisesti arvokas maaseudun kulttuu-
rimaisema. Merkinnalld osoitetaan varsinaisten maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti
arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat, joiden suunnittelussa, kdytdssa ja rakentamisessa tulee
turvata ja edistda luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen sailymista.

Alla on lista kirkonkylan osayleiskaavaa koskevista maakuntakaavan merkinndista ja maarayksista:

Merkinta Kuvaus Maarays

Kohdemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti | Kylan tarkka sijainti ja laajuus
merkittavat ja aluerakenteen kannalta keskeiset | maaritellaan yksityiskohtaisem-
kyldt ja muut maaseutuasumisen keskittymat, | massa suunnittelussa. Kylén suun-
Kyla joihin on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, | nittelussa on pyrittdva ymparoivaa

palveluita ja tydpaikkoja. maaseutua tiivimpaan rakentami-
seen seka otettava huomioon yh-
dyskuntateknisen huollon jarjesta-
minen ja lahipalvelujen saavutet-
tavuus. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuurihistori-
alliset ja maisemalliset piirteet
seka edistettavd alueen omalei-

maisuuden sailymista.

Merkinnallé osoitetaan alueet, jotka on ensisijai- | Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
sesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita | telussa voidaan alueelle osoittaa

tukevien elinkeinojen kayttdéon. vaikutuksiltaan paikallisesti mer-
Maaseutualue

kittavaa maankayttoa.

Seututie 325 Kangasala-Kuhmoinen, yhdystie

. . . 3260 Laitamo-Kuhmalahti
Tarkea seutu- tai

yhdystie Merkinnalléd osoitetaan maakunnallisesti merkit-
tavat seututiet ja yhdystiet seka niihin kuuluvat
katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeat
seutu- ja yhdystiet yhdistavat maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueita ja kylakeskuksia kun-
takeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia
korkeampiluokkaisia vaylia taydentavia yhteyk-
sia.
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Merkinta

Kuvaus

Maarays

Maakunnallisesti
merkittava
rakennettu
kulttuuriymparisto

Merkinndilla osoitetaan maakunnallisesti merkit-
tavat rakennetun kulttuuriympariston alueet.

Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet, joi-
den osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaa-
van vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa
aluevarausmerkintaa. RK-merkinnalla osoitetaan
karttateknisista syista erillisilla kartoilla osoitet-

tavat arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelussa, kaytdssa ja raken-
tamisessa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja raken-
nusperinnén arvojen sadilymista ja
edelleen kehittamista. Uusi raken-
taminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirtei-
siin ja ajalliseen kerroksellisuu-
teen.

Maakunnallisesti
arvokas kulttuuri-

Merkinnalla osoitetaan maisema-alueiden ulko-
puoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseudun
kulttuurimaisemat.

Suunnittelussa, kaytossa ja raken-
tamisessa tulee turvata ja edistda
ja
arvojen sdilymista. Avointen mai-

luonnon- kulttuuriympariston

sematilojen sdilymiseen ja uusien

Siirtoviemari

merkittavat viemariyhteydet.

maisema
rakennuspaikkojen sijaintiin  on
kiinnitettava erityista huomiota.
Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kan-
nalta tarkeimmat seudullisesti merkittavat ver-
Yhdysvesijohto kostoyhteydet.
—O— Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat seudullisesti

Ofk

EO/k

gel
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0
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Kuva 2-1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue on lisdtty kartalle sinisella viivalla.
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2.1.1.2 Yleiskaava ja yleiskaavalliset tarkastelut

Suunnittelualueella on voimassa koko Kangasalan kasittdvéa Kangasalan strateginen yleiskaava.
Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittamismerkintdjensa osalta ja voimassa tarkem-

pien osayleiskaavojen rinnalla.

Lisaksi Kirkonkylan alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava vuonna 1999. Laadittavana
olevan yleiskaavan alue on laajempi kuin 1990-luvulla kirkonkylalle laaditussa oikeusvaikutukset-
tomassa osayleiskaavassa. Yleiskaava kasittaa nyt kirkonkylan toiminnallisen kokonaisuuden
ranta-alueineen. Asumiselle ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa laajoja, asemakaavoitettavia

aluevarauksia, vaan mahdollistaa nykyista kylaasutusta tdydentava rakentaminen.

Diiks
B asemakaavoitetut alueet

[=.3 kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaava
1 Kunnan raja

250 500 750 1000m
N S N —

Kuva 2-2. Voimassa olevat yleiskaavat ja asemakaavoitettu alue.
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Kuva 2-3. Ote Kirkonkyldn osayleiskaavasta. Kaava-alueen raja on lisatty kartalle sinisella katkoviivalla.
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Kuhmalahden kirkonkylalle on laadittu my6s maankaytdn yleissuunnitelmaa, jonka luonnon on ollut
nahtavillda vuonna 2007.

Kuva 2-4. Kirkonkyldan maankayton yleissuunnitelman luonnos vuodelta 2007.
Strateginen yleiskaava

Koko Kangasalan strateginen yleiskaava hyvaksyttiin 2017. Strateginen yleiskaava ohjaa kaupun-
gin maankayton suuria linjoja ja se tukee kaupunkistrategian linjauksia. Strategisella yleiskaavalla
maaritelldadan kunnan maankaytoén tulevat kehittédmisen painopisteet ja suunnat. Kaavan tavoite-
vuodeksi on asetettu 2040, jolloin aikajanne on yhdenmukainen seudullisten ja maakunnallisten
suunnitelmien kanssa. Kaavan yhtena tavoitteena on kyldalueiden kehittaminen.

Strateginen yleiskaava on kehittamismerkintéjensa osalta oikeusvaikutteinen ja se on voimassa
tarkempien osayleiskaavojen rinnalla. Strateginen yleiskaava myds ohjaa laadittaessa uusia tai
muutettaessa voimassa olevia osayleis- tai asemakaavoja.

Kuhmalahden kirkonkylalle on osoitettu kaavamerkinta (oranssi ympyra K), jonka tavoitteena on
Kuhmalahden kirkonkylan vahvistaminen viihtyisana ja elinvoimaisena maaseutuasumisen alu-
eena: Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huomioiden kulttuuri- ja maisema-arvot.

Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueen ranta-alueet on osoitettu rannoiksi, joilla loma-asunto-
jen muuttaminen vakituiseksi on suotuisaa (oranssi tihea vinoviivoitus). Maarittely perustuu yleis-
kaavatydn osana tehtyyn edullisuusvyéhyketarkasteluun. Maarittavia tekijoitd tarkastelussa ovat
olleet etaisyys palveluihin, alueella oleva infrastruktuuri seka liikkenneturvallisuus.

Kuhmalahden kirkonkylan vahvistaminen viihtyisana

ja elinvoimaisena maaseutuasumisen alueena:
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huomioiden
kulttuuri- ja maisema-arvot.

Rannat, joilla loma-asuntojen muuttaminen ympdrivuotisiksi
on suotuisaa. Maérittely perustuu kaavatyén osana tehtyyn
edullisuusvydhyketarkasteluun. Maarittavia tekijoita
tarkastelussa ovat olleet etdisyys palveluihin, alueella oleva
infrastruktuuri seka liikenneturvallisuus. Keskustaajaman
ldhialueet on jatetty pois tarkastelusta, koska ne ovat
taajaman mahdollista kasvualuetta vuoden 2040 jalkeen ja
vaativat ndin ollen kokonaisvaltaisempaa suunnittelua.
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ORIVESI

KUHMOINEN

Sappee

Kuva 2-5. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta (hyv. 29.5.2017).
2.1.1.3 Voimassa olevat asemakaavat

Kuhmalahden kirkonkylalla on voimassa Mustikanmden asemakaava vuodelta 2008. Kaavalla osoi-
tetaan padasiassa pientaloasutusta ja viheralueita.

0 25 50 75 100m
| SR S —

Al

Kuva 2-6. Ote Mustikkamaen asemakaavasta. Kaava-alueen raja on lisdtty kartalle sinisella katkoviivalla.

Kuhmalahden kirkonkylalléd on vireilld Pento-ojan asemakaava nro 697, jolla osittain muutetaan
myds Mustikanmden asemakaavaa. Kaava on ollut luonnoksena nahtavilla, ja ehdotus on ollut
kaavoituslautakunnan kasittelyssa. Lisaksi kirkon ymparistéon on laadittu asemakaavan nro 684
luonnos vuonna 2011, mutta se ei ole ollut kasittelyssa. Nyt laadittavalla kirkonkylan osayleiskaa-
valla on tarkoitus mahdollistaa valjempi kylan tdydennysrakentaminen ilman asemakaavoitusta.
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2.1.3

2.1.4
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Kuva 2-7. Vireilla olevat asemakaavat.
Rakennusjarjestys

Kangasalan rakennusjarjestysta on paivitetty viimeksi 2018. Rakennusjarjestyksen 20 §:n mukaan
Asemakaava-alueen ulkopuolella uudisrakentaminen suunnataan paasaantodisesti kylaalueille niille
laadittujen osayleiskaavojen tai asemakaavojen mukaan.

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoi-
tukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava, kuitenkin vahintdan 5000 m2. Asuin-
rakennuspaikka tulee sijaita halytys- ja huoltoajoneuvoilla ymparivuotisesti liikennoitdvissa olevan
tien varrella. Milloin rakennus liitetéaan yleiseen viemariverkkoon, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
edelld sanottua pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?2.

Rakennusjarjestyksen 21 §:n mukaan Rakennuspaikalle rakennettavien asuinrakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdén 5 % rakennuspaikan pinta-alasta. Alle 5000 m2:n rakennus-
paikoilla tehokkuus voi ymparistén rakentamistapa huomioon ottaen olla edella sanottua suurem-
pikin, ei kuitenkaan yli 10 %.

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintédan kaksikerroksinen asuinraken-
nus, johon saadaan sijoittaa yksi asunto. Erityisesta syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen
tai enintaan kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen.

Rakennusjarjestyksen 22a §:ssa on osoitettu alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunnon
muuttaminen vakituiseen asuinkayttoon ei edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkai-
sua ennen rakennuslupaa. Rakennusjarjestyksella maaritellyt alueet ja edellytykset ovat yhden-
mukaiset kaavaehdotuksen RA/AP-alueiden ja kaavamaarayksen kanssa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen toimittamaa rasteriperuskarttaa (yhden metrin pik-
selilld), joka tulostetaan mittakaavassa 1:10 000.
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Selvitys suunnittelualueen oloista
Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualueen Kuhmalahdentien/Pohjantien (325) ymparistd sijoittuu yhdyskuntarakenteessa
taajama-alueelle. Taajama muodostuu paapiirteissaan harvasta pientaloalueesta ja osin pientalo-
alueesta. Suunnittelualueen lantisin osa on yhdyskuntarakenteellisesti pienkyldasutusta. Muu osa
suunnittelualuetta, kuten suunnittelualueen lahialuekin, on maaseutuasutuksen aluetta. Lahimmat
kylaasutukset sijaitsevat noin viiden kilometrin etadisyyksilla. Lahimmat kaupunkimaiset taajamat
ovat Oriveden, Kangasalan ja Tampereen keskustat. Kangasalan paataajamaan on matkaa noin 25
km.

Pientaloalue (2015)
[=2] Harva pientaloalue (2015)
Taajama (YKR, 2015)
Kyla (YKR, 2015)
Pienkyla (YKR, 2015)
Maaseutu (YKR, 2015)
Kunnan raja
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Kuva 2-8. Suunnittelualueen ja lahiympariston yhdyskuntarakenne (lahde: Oiva-paikkatietopalvelu)

Rakentamistilanne, vdestd, asuminen ja loma-asuminen

2.2.2.1 Vaestd ja vaestonkehitys

Kangasalan asukasmaara vuoden 2021 lopussa oli 32 622 asukasta ja ennakkotieto vuoden 2022
lopussa oli 32 965 asukasta. Entisen Kuhmalahden kunnan alueella asui vuoden 2021 lopussa 925
asukasta ja vuoden 2022 lopussa 890 asukasta. Kangasala on ollut voimakkaasti kasvava kaupunki
Tampereen kaupunkiseudulla. Kangasalan vuosittainen vaestdénkasvu on ollut 300-400 asukasta.

Alueelliset erot Kangasalan vaestonkehityksessa ovat voimistuneet. Samalla kun kaupungistumi-
nen ja lahinna Tamperetta sijaitsevien taajama-alueiden kasvu on voimistunut, on etdammalla
olevien alueiden vetovoima hiipunut. Kaupungistumisilmié on Kangasalaa laajempi ja havaittavissa
niin Pirkanmaalla kuin koko Suomen mitassa. Kuhmalahden alue on Kangasalan itaisinta osaa.
Kuhmalahdella asukasmaara on vahentynyt yli sadalla asukkaalla reilun kymmenen vuoden aikana.

Kuhmalahden kirkonkyld on suurempi Kuhmalahden kahdesta merkittavdstd kylakeskuksesta.
Kuhmalahden kirkonkylallda on asukkaita vajaat 400 ja Pohjassa noin 200 asukasta. Kuhmalahden
kirkonkyldlla asukasmadra on pysynyt suunnilleen ennallaan, kun muualla Kuhmalahden alueella
asukasmaara on ollut laskusuunnassa.
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Taulukko 2-1. Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava-alueen, Kuhmalahden alueen seka Kangasalan va-
estonkehitys 2011-2021

Vaestd 2011 | Vdestd 2015 | Vdestd 2020 | Vaestd 2021 | Vaesto 2022

Kuhmalahden kirkonkylan

. 379 379 379 380 365
osayleiskaava-alue
Kuhmalahti 1015 974 923 925 890
Kangasala 29 891 30 607 32 214 32 622 32 965

Taulukossa 2-2 on vertailtu Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava-alueen vdestérakennetta
koko Kangasalan vdestérakenteeseen vuonna 2021.

Kuhmalahden kirkonkylalla keski-ikdaisten ja yli 65-vuotiaiden osuus vaestdsta on suurempi kuin
Kangasalla keskimaarin. Lasten ja nuorten aikuisten osuus vdestdsta on suurempi kuin Pohjassa
ja Kuhmalahden alueella keskimaarin, mutta jaa Kangasalan keskimadraisen osuuden alapuolelle.
Kirkonkylalld on nyt 20 varhaiskasvatus- tai peruskouluikdistd lasta véhemman kuin 10 vuotta
sitten. Yli 65-vuotiaiden maara puolestaan on kasvanut samassa ajassa 45 asukkaalla.

Taulukko 2-2. Vaestomaadra ja vaestorakenne Pohjan osayleiskaava-alueella, Kuhmalahdella ja Kangasalla
2021.

Ikaryhma Kirkonkylan Kirkonkylan Kuhmalahti, | Kuhmalahti, Kangasala, Kangasala,
oyk-alue, oyk-alue, %- hloa %-0suus hloa %-osuus
hléa osuus

0-6 -vuotiaat 22 6 % 44 5 % 2 521 8 %

7-15 -vuotiaat 26 7 % 58 6 % 3 978 12 %

16-29 -vuotiaat 36 10 % 78 8 % 4 285 13 %

30-64 -vuotiaat 176 48 % 432 47 % 14 985 46 %

65-79 -vuotiaat 90 25 % 229 25 % 5137 16 %

80 -vuotiaat 15 4 % 84 9 % 1716 5 %

Yhteensa 365 100 % 925 100 % 32 622 100 %

Vaestonkehityksen jatkuessa nykyisenkaltaisena myds tulevaisuudessa, arvioidaan Kuhmalahden
asukasmaaraksi vuonna 2040 noin 750 - 800 asukasta. Ikaantyvien osuuden vaestdsta arvioidaan
kasvavan, ja lasten ja lapsiperheiden maara vahenevan. Kangasalla vaesténkasvu suuntautuu en-
nen kaikkea nauhataajamaan ja Tampereen ldheisille alueille. Maaseutukylien vetovoimaan voi-
daan vaikuttaa mm. Paikallisten tydmahdollisuuksien (Iahityot ja etatyét), palveluiden ja yhteisél-
lisyyden keinoin seka vetovoimatekijéiden esiin tuomisella markkinoinnin keinoin.
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Kuva 2-9. Viaesto Kuhmalahden eri alueilla

2.2.2.2 Asuminen

2.2.3

2.2.4

Kirkonkylan osayleiskaavan alueella on 182 omakotitaloa, 6 paritaloa seka 11 rivitaloa. Rivitaloissa
on yhteensa 70 asuntoa. Loma-asuntoja kaava-alueella on 53 (Lédhde: rakennus- ja huoneistore-
kisteri 2023).

Rakentaminen on keskittynyt Kuhmalahdentie-Pohjantie (325) ja Kivisalmentien ldheisyyteen ja
paateista lahtevien sivuteiden varsille seka Langelmaveden ranta-alueelle. Viimeisten kymmenen
vuoden aikana kaava-alueelle on valmistunut viisi omakotitaloa ja yksi loma-asunto eli rakennus-
hankkeita on ollut harvakseltaan. Olemassa olevista asuinrakennuksista ilman vakituisia asukkaita
on 51 omakotitaloa eli yli neljdsosa omakotitalokannasta. Kaava-alueen loma-asunnoista suurin
osa sijaitsee Langelmaveden ranta-alueella, mutta joitain ns. kuivan maan loma-asuntoja on eri
puolilla kylaaluetta.

TyOpaikat ja palvelut

Kuhmalahden kirkonkylallad sijaitsee paivakoti, 0-6- luokan koulutilat, kirkko, kaupungin ja seura-
kunnan yhteinen Pentosali, kauppa, baari, kylmdasema, paloasema, jateasema ja postin kirjelaa-
tikko. Uudet koulutilat ovat valmistumassa pdivdkodin yhteyteen. Muita palveluita ovat muun mu-
assa parturi-kampaamo, Taidepappila, mansikkatila, polttopuumyynti ja Kuhmalahden kotiseutu-
museo. Ylakoulu ja terveysasema ovat Sahalahdella 14 km:n p&assa. Lahin kirjasto ja postin toi-
mipiste ovat Pohjassa 8 kilometrin paassa.

Kuhmalahdella on noin 70 yritysta. Suurin osa yrityksisté on pienia. Tyodpaikkoja yrityksissa on
yhteensa noin 90. Keskeisimpia toimialoja ovat maanrakennusala, kone- ja korjaamoala seka eri-
laiset palvelut. Suunnittelualueella pinta-alallisesti maatalouden harjoittaminen ja eteldosassa met-
satalouden harjoittaminen ovat merkittavia elinkeinotoimintoja.

Maa- ja metsatalous

Kirkonkylén taajama-alueen ymparilla on nurmirehua ja viljaa kasvavia peltoalueita. Laajimmat
peltokuviot sijoittuvat kirkon koillispuolelle Karhuojan ymparistédn. Kirkonkyléan pohjoispuolelle si-
joittuva Puntarin kylan ja Langelmaveden Marttalansaaren valinen maki on metsatalouskaytossa,
samoin kaava-alueen etela- ja lounaisreuna.

Metsakeskuksen metsavaratietojen mukaan alueella on puuta noin 46 000 m3.
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Kuva 2-10. Puuston maara suunnittelualueella (Metsakeskus).
2.2.5 Liikenne
2.2.5.1 Autoliikenne

Suunnittelualueella merkittavin yhteys on ita-lansi —suuntainen Kuhmoisen ja Kangasalan keskus-
tan valinen seututie 325. Tie kulkee Kuhmalahden kirkonkylan lavitse. Pohjoisen suuntaan merkit-
tavin yhteys on Kuhmalahden kirkonkylan ja Oriveden valinen yhdystie 3260. Kirkonkylalta lIahtee
luoteen suuntaan vanhaa asutusta seuraileva yhdystie 14017 (Kivisalmentie).

Suurimmat liikkennemaarat suunnittelualueella ja sen laheisyydessa ovat seututielld 325. Kirkonky-
Ian lansipuolella liikennemaarat ovat olleet vuonna 2016 noin 1850 ajoneuvoa vuorokaudessa
(ajon./vrk) ja kirkonkylan itdpuolella noin 1350 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhdystien 3260 liiken-
nemaarat suunnittelualueen kohdalla ovat noin 750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kivisalmentiella lii-
kennemaara on ollut noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Raskaan liikenteen osuus seututielld 325 suunnittelualueella ja sen laheisyydessa vaihtelee 6 ja 10
prosentin valilla. Yhdystiella 3260 raskaan liikenteen osuus on ollut noin 9 % ja yhdystiella 14017
noin 10 %.
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Kuva 2-11. Liikennemadrat vuonna 2016 (ajon./vrk).
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Kuva 2-12 Kaupungin hallinnoimat tiet (Kangasalan kaupunki, 2020)
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2.2.5.2 Jalankulku ja pyoraily

Kirkonkyldlla on olemassa olevat kavely- ja pyoratiet Kuhmalahdentien/Pohjantien (maantie 325)
varressa Kirkonkylan lansipuolelta aina Puntarinraitille saakka. Kylan palvelut sijoittuvat nauha-
maisesti maantien laheisyyteen ja ovat hyvin saavutettavissa pyoratieta pitkin.

i -

"—-_FO

Kuva 2-14 Kuhmalahden kirkonkyldlld olevat kdvely- ja pyoratiet on kuvattu sinisilla viivoilla. Linja-auto-
pysdkit on kuvattu vihreilla ympyroilla.

2.2.5.3 Joukkoliikenne

2.2.6

2.2.7

Kangasalan ja Kuhmalahden kirkonkylan valilla valilla kulkee bussilinja 42, joka jatkaa Kuhmoisiin
seka linja 48, joka jatkaa Pohjaan. Arkipaivisin busseja kulkee keskimaarin 1-2 tunnin valein. Kuh-
moisiin on muutama vuoro paivassa. Oriveden suuntaan ei ole suoria vuoroja. Linja-autoliikennetta
tdydentaa Kangasalan palvelubussi, joka kulkee pari kertaa viikossa Kuhmalahden alueen kylista
Pohjaan ja kirkonkylalle.

Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Suunnittelualueella ei ole erillisia virkistysalueita. Siuronsalmella Langelmaveden rannalla hieman
kaava-alueen ulkopuolella on yleinen uimaranta ja uimalaituri seka veneenlaskupaikka ja venelai-
turi. Korkeaissaari Langelmavedelld Kirkonkylan edustalla on kaupungin omistuksessa ja tarkoi-
tettu yleiseen virkistyskayttoon.

Virkistyksen kannalta oleellisia tekijoita ovat myds ldhialueiden metsat ja sielléd ovat retkeilykoh-
teet, laavut seka vesilla liikkuminen.

Merkittavin virkistyskohde lahialueella on Laipanmaan metsaalue retkeilyreitteineen ja laavuineen.
Laipanmaa on Eteld-Suomen suurimpia yhtenaisia metsaalueita ja sijoittuu Kangasalan ja Palka-
neen kuntien alueille. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu matkailun ja virkis-
tyksen kehittédmisen kohdealueeksi (MV). Kangasalan strategisessa yleiskaavassa Laipanmaa on
maaritelty kehitettdvaksi monipuolisena matkailun, virkistyksen ja luontoon liittyvan yritystoimin-
nan alueena. Reitit kulkevat suurimmaksi osaksi Elamonjarven ja Ison Hirvijarven valisella alueella.
Rajalan kamppa on tarkein Iahtdpiste pohjoisen suunnasta tultaessa.

Luonnonymparistd

Kaavaa varten on tehty erillinen luontoselvitys vuonna 2017, jossa on tuotu esiin alueen luonnon-
olojen erityispiirteita ja arvokkaita luontotyyppeja. Selvitysta on téaydennetty vuonna 2018 uhan-
alaisten eldinlajien osalta.
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2.2.7.1 Topografia

Kaava-alue sijoittuu kaakko-luode -suuntaisen, kallioista ja maista koostuvan seldnnealueen ja
Langelmadveden Enonselan vdliselle loivapiirteiselle alueelle. Ldngelmdveden pinta on 84 m mpy ja
kaava-alueen lounaissivu 110-120 m mpy. Valiin jddvan Kuhmalahden kirkonkyldan taajaman ym-
parilld on runsaasti pienipiirteisid peltoalueita, joiden keskelle sijoittuu niin ikdan kaakko -luode -
suuntainen pienempi makiselanne, Vohtenkirkonmadki. Puntarista Marttalansaaren suuntaan jatku-
van makialueen korkeimmat kohdat ovat noin 105 m mpy. Kuhmalahden kirkonkylan ja Vohten-
kirkonmaen valisen peltoalueen keskelld virtaa Karhuoja, joka laskee Konterkollinlahteen kirkon
pohjoispuolella. Karhuojan suistoon yhtyy myds etelan - lounaan suunnalta laskeva Pento-oja, joka
saa alkunsa kaava-alueen etelapuolella sijaitsevasta Pentojdrvesta. Kaava-alueella on lisaksi muu-
tamia pienempia ojia, jotka laskevat Langelmdveteen. Kaava-alueen korkeimmat kohdat ovat la-
helld lounaisrajaa Vihantavehmaksen alueella, jossa maasto kohoaa kahdessa kohtaa 120 m mpy
tasolle. Suunnittelualueen lounaispuolella maasto on monin paikoin 130-140 m mpy.
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Kuva 2-15. Alueen korkeussuhteet.
2.2.7.2 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen kalliopera on paaasiassa kiillegneissia. Alueen keskiosissa, Iso-Pennon alueella esiin-
tyy granodioriittia ja alueen kaakkoisosaan ulottuu kapeahko grauvakkajuonne. Suunnittelualueen
maapera on paaosin savea. Paikoin esiintyy pienia kalliopaljastumia. Kallioalueiden rinteilla ja nii-
den vadlisissa notkelmissa on moreenimaata. Kirkon seutuvilla maapera on karkeaa hiekkaa (GTK
2017). Suunnittelualueen maapera- ja kallioperdkartat on esitetty luontoselvityksessa.

2.2.7.3 Vesistot ja vesitalous

Kirkonkylan osayleiskaava-alue sijoittuu Langelmaveden Enonselan rannalle siten, etta kaava-alu-
eesta vesialuetta on noin 110 hehtaaria. Taman lisaksi kaava-alueelle ei sijoitu muita jarvia tai
lampia.

Langelmaveden vedenkorkeutta on mitattu Kaivannon kanavalla vuodesta 1911. Keskivedenkor-
keus on taman jakson aikana ollut 84,12 m (N60-korkeujarjestelma). Keskimaarainen vuotuinen
vedenkorkeusvaihtelu on ollut 65 cm. Ylin vedenkorkeus on mitattu kesékuussa 1924, jolloin kor-
keus on 84,88 m ja alin 83,46 m on mitattu lokakuussa 1921, joten aarivaihtelu on ollut 142 cm.
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Koko kaava-alue sijoittuu Langelmaveden lahivaluma-alueelle (tunnus 35.721). Kaava-alueen suu-
rimmat ojat ovat Karhuoja ja Pentoja, jotka laskevat Konterkollinlahteen. Lisdksi kaava-alueelle
sijoittuu muutamia pienempia, mydskin Langelmaveteen laskevia pelto-ojia.

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.
2.2.7.4 Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei sijaitse Natura 2000 -verkoston kohteita, perustettuja luonnonsuojelualueita tai
luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Lahin Natura 2000 -verkoston kohde on lahimmilldan noin 1,2
kilometrin padssa idassa sijaitseva Tervaniemenlahti (FI0319002, SPA), joka kuuluu myds valta-
kunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan (Tervajarvi, LVO040098).

2.2.7.5 Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueella ei sijaitse kansainvalisesti tai valtakunnallisesti tarkeiksi luokiteltuja linnustoalueita
(IBA- ja FINIBA-alueet). Kaava-alueelle sijoittuva Langelméaveden ranta-alue Marttalansaaren, Ma-
keldnsaaren, Lieskan ja Mullikkasaaren rajaamalla alueella on luokiteltu maakunnallisesti tarkeaksi
lintualueeksi (MAALI-alue). Alueen merkittaviin pesimalajeihin kuuluu kaulushaikara, harkalintu,
silkkiuikku, lapasorsa, punasotka, selkalokki, naurulokki, luhtahuitti, nokikana, laulujoutsen, kurki
ja taivaanvuohi 2.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei todettu luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja eika alueelle sijoitu vesilain 2. luvun 11 § tarkoittamia suojeltuja pienvesia. Suun-
nittelualueen lansiosassa Kivisalmentien koillispuolella on Toivolan liito-oravametsa. Vohtenkirkon-
maen ja Hitulahden ymparistossa on selvityksessa todettu valkoselkatikan reviiri tai ruokailualue.

Luontoselvityksessa rajattiin paikallisesti arvokkaina luontokohteina Lehtolan vanha metsd, Pento-
oja, Karhuoja seka ketoneilikkaa kasvava niittylaikku kaava-alueen keskiosassa. Konterkollinlah-
den rantaniityt, Haapalahden rantalehto ja Hitulahti on esitetty paikallisesti arvokkaina luontokoh-
teina Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvityksessa (FCG 2017).
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Kuva 2-16. Kirkonkyldn kaava-alueen arvokkaat luontokohteet.
2.2.7.6 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suomi jakautuu pohjois-etelasuunnassa neljaan boreaalisen havumetsavyéhykkeeseen, joiden ra-
jat maaraytyvat lampdilmastosta aiheutuvien kasvillisuuserojen perusteella. Vydhykkeet voidaan
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edelleen jakaa lahinna ilmaston mereisyydesta ja mantereisuudesta johtuvien kasvillisuuserojen
maaraamiin lohkoihin. Kuhmalahden seutu kuuluu jaottelussa etelaboreaalisen metsakasvillisuus-
vybhykkeen Vuokkovyéhykkeeseen eli Lounaismaahan.

Suunnittelualueesta huomattava osa Kangasala-Kuhmoinen seututien varsilla on viljelyssa olevaa
peltoaluetta, rakennettua ymparist6a seka niihin liittyvaa ihmisvaikutteista puolikulttuurialuetta.
Talla viljelyvaltaisella alueella on runsaasti lehtipuuvaltaisia metsasaarekkeita ja pellonreunusmet-
sia, joilla kasvaa seka kangasmetsien lajistoa, hajanaisesti lehtojen lajistoa, heinia seka viljelysten
ymparistéille tyypillisia savimaiden typensuosijalajeja. Viljelysten laheisyydessa on muutamia met-
sakuvioita, joista on ndhtavissa, ettd ne ovat aiemmin olleet todennakdisesti hakamaisia laidunku-
vioita, mutta sittemmin kasvaneet umpeen. Tallaisilla kuvioilla kasvaa harvaa iakasta sekapuustoa
seka alikasvoksena tiheda lehtipuustoa ja —pensastoa sekd nuorta kuusta. Pirkanmaan perinne-
maisemat -julkaisussa (Liedenpohja-Ruuhijarvi ym. 1999) alueelta esitetyt paikallisesti arvokkaat
perinnemaisemat ovat inventoinnin jalkeen kuluneina parina vuosikymmenena menettaneet um-
peenkasvun ja rehevoéitymisen myoétd ominaispiirteensa eivatka ne enaa olleet rajattavissa arvo-
kohteina.

Suunnittelualueen yhtenadisimmat metsaalueet sijoittuvat Kangasala-Kuhmoinen seututien etel-
puolelle Vihantavehmaan ja Salokankaan alueille seka seututien pohjoispuolella Vohtenkirkonma-
elle, missa vallitsevia padkasvillisuustyyppeja ovat tuoreet havupuukankaat. Lehtomaista kasvilli-
suutta esiintyy pienialaisina laikkuina eri puolilla metsaalueita. N&illa yhtenadisimmilld metsdalueilla
on suoritettu laajoja hakkuita, minka myo6ta vaihtelevasti kuusi- ja mantyvaltainen puusto on paa-
osin nuorta. Alueella aiemman selvityksen (Luontotietotoimisto Lehto & Sillanpaa 2006) mukaan
sijainnut vanha ja luonnontilaltaan hyva vanhan metsan kuvio Haavelinnan eteldpuolella on ha-
kattu. Vanhaa puustoa on saastynyt Pento-ojan varrella. Pento-oja on rajattu luontoselvityksessa
luonnon arvoalueena.

Hakkuualoilla, taimikoissa ja nuorissa metsissa kangasmetsien lajisto on osin korvautunut heinillg,
maitohorsmalla, vadelmalla ja sananjalalla seka nuorella lehtipuutaimikolla. Varttuvissa ja tata
vanhemmissa metsissa on enemman kangasmetsien varpuja kuten mustikkaa ja puolukkaa. Luon-
toselvityksessa on esitetty kartta padkasvupaikkatyypeista.

2.2.7.7 Elaimisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen elidmaantieteellisessa aluejaossa Eteld-Hameen eliomaakuntaan,
missa esiintyy Pirkanmaan alueelle tyypillista havu- ja sekametsien, rantojen seka kulttuuriympa-
ristéjen eldinlajistoa. Alueen eldaimistd koostuu paaosin metsatalousvaltaisille alueille tavanomai-
sesta ja alueellisesti yleisestd nisakaslajistosta, jonka elinalueita monipuolistavat mosaiikkimaisesti
vaihtelevat metsa- ja peltoalueet seka ihmistoiminnan alaiset kulttuuriymparistot.

Laajemmin tarkasteltuna selvitysalueella esiintyy alueelle tyypillisia ja tavanomaisia nisakkaita,
joista runsaimpia ovat mm. orava, metsajanis, rusakko, supikoira ja kettu seka joukko erilaisia
pikkunisakkaita. Talousmetsan hakkuiden ja eri-ikaisten taimikoiden mosaiikkimainen vuorottelu
muodostaa muun muassa hirville soveliaita elinymparistdja. Hirvielaimista alueella tavataan lisaksi
metsakaurista ja valkohantapeuraa. Alueella voi levinneisyytensa puolesta esiintya kaikkia suur-
petojamme, joista ilves on todennakdisin. Ilveskanta Kuhmalahden seudulla on hyvin vahva. Kuh-
malahden kirkonkylén alueelta eteldéan suuntautuvalta laajalta metsaalueelta on tuoreita yksit-
taishavaintoja my6s ahmasta (LUKE 2017).

Selvitysalueen ja lahiseudun linnusto on melko monipuolista kasittden padasiassa metsien seka
pelto- ja kulttuuriymparistéjen lajistoa. Alueen linnustoa on kuvattu tarkemmin luontoselvityk-
sessa.

Luontodirektiivin liitteiden II ja IV lajit

Luontodirektiivin liitteen IV a mukaisista tiukasti suojeltavista lajeista suunnittelualueella esiintyy
liito-oravaa. Suunnittelualueen lansiosassa, Toivolan ja Niinimaen valiselld metsaalueella havaittiin
liito-oravan papanapuita seka liito-oravan pesapaikaksi soveltuva poénttd.

Muista luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajeista suunnittelualueella voi esiintya myds lepakoita,
saukkoa, viitasammakkoa seka suurpetoja.
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2.2.8 Maisema ja kulttuuriymparisto

Alueelle on tehty kaavaprosessia varten erilliset kulttuuriymparistoselvitykset arkeologian seka ra-
kennetun kulttuuriymparistdn osalta. Luonnonmaiseman piirteita on tarkasteltu 2017 tehdyn luon-
toselvityksen yhteydessa.

2.2.8.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisessa maakuntajaossa suunnittelualue sijoittuu Hameen viljely - ja jarvimaan maisema-
maakuntaan ja maisemaseutujaossa Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun.

Pirkanmaan maakunnallisessa maisematyyppijaossa Pirkanmaa on jaettu kuuteen maisemalliseen
alueeseen, joista suunnittelualue sijoittuu Kaakkoiseen jarvialueeseen. Kaakkoisella jarvialueella
vesistoilla on suuri merkitys maisemakuvassa. Vetta on runsas neljannen pinta -alasta. Kaakkoisella
jarvialueella on pinnanmuodoiltaan vaihtelevia maki- ja vuorimaita. Jarvialueilla pellon osuus on
yli toistakymmentd prosenttia. Suuri osa pelloista on raivattu valtavia jarvialtaita reunustaville sa-
vikoille. Kuhmalahden maisemarakennetta ja maisemakuvaa on kuvailtu tarkemmin rakennetun
kulttuuriymparistdn selvityksessa.

2.2.8.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Pirkanmaalla on toteutettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkai-
den maisema-alueiden paivitysinventoinnit vuosina 2012-2013. Valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040.

Kaava-alueelle sijoittuu maisema-alueita suppeampi maakunnallisesti arvokas Kuhmalahden-Pun-
tarin kulttuurimaisema, joka on arvotettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040. Alueen arvot liit-
tyvat erityisesti Kuhmalahden kirkon ymparistéon, Vaha-Pennon ja Ison-Pennon vanhoihin kanta-
tiloihin, Vehkapuntarin raittimiljddseen seka alueen kyldhistoriaan.

2.2.8.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kuhmalahden historiaa

Kuhmalahti kuului alkujaan Kangasalaan, jonka kappeliseurakunnaksi se muodostettiin 1640 -lu-
vulla. Vuonna 1896 se siirrettiin Sahalahden kappeliseurakunnaksi, josta se itsenadistyi vuonna
1910. Kunnallinen itsehallinto kulki hieman eri polkuja, silla itsendinen kunta Kuhmalahti oli jo
vuodesta 1869 alkaen. Vuonna 2011 Kuhmalahti liitettiin kuntaliitoksessa Kangasalan kuntaan ja
seurakuntaan.

Kaikki yhdeksan Kuhmalahden henkikirjakylaa esiintyvat vanhimmissa sailyneissa kirjallisissa lah-
teissa, 1500-luvun lopun maakirjoissa. Suunnittelualue sijoittuu Vaha-Pennon, Iso-Pennon ja Veh-
kapuntarin henkikirjakylien alueille. Kyladt ovat muodostuneet viimeistaan keskiajalla. Kuhmalah-
den kymmenes maarekisterikyld Rautia, jolle suunnittelualue myo6s osin sijoittuu, on kuulunut
1900-luvun alkupuolelle asti naapurikuntaan Sahalahteen (Hinnerichsen Miia, 2016). Kuhmalahden
ja sen kylien historiaa on kuvailtu tarkemmin rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessa. Ar-
vokkaat rakennuskohteet on lueteltu liitteessa 6.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Kaava-alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas rakennetun ymparistén kohde Kuhmalahden kir-
konkyla, joka on arvotettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040. Rakennetun ymparistdon kokonai-
suuden merkittavimmat kohteet ovat vanhan kylanraitin varrella, keskeisella paikalla sijaitseva
Kuhmalahden kirkko kellotapuleineen seka vanha kylanraitti Yli-Knaapin ja tilakeskuksen ymparis-
tdssa.

Kaava-alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema, joka
on arvotettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040.Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema (enti-
nen Kuhmalahden kirkonseudun kulttuurimaisema) sijoittuu Kuhmalahden kirkonkylalle siséltaen
Vaha-Pennon ja Puntarin peltoalueet. Kulttuurimaisema ilmentaa sydanhamalaista 1800-1900-Iu-
kujen maaseudun kirkonkylaa. Alueen rakennuskulttuurin ydinalueita ovat useat vanhat pihapiirit,
kirkon ymparistd ja raitti, vanhainkoti ja pienasutus, koulu, Karhula, Puntarin raitti seka seurantalo.

Osayleiskaavan rakennetun ympdéristén inventointi
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Suunnittelualueelle on tehty rakennetun ymparistdén inventointi 2016. Selvitys kattaa koko suun-
nittelualueen ja selvityksen on laatinut Pirkanmaan maakuntamuseo. Selvitystd on taydennetty
2018 Pentorinteen vanhainkodin osalta.

Rakennetun ymparistdn arvoalueiden ja kohteiden osalta selvitys nostaa esiin paikallisesti merkit-
tavat kohteet ja tuo tarkemmin esiin keskeiset rakennukset ja arvoalueet maakunnallisesti arvok-
kaasta Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisemakokonaisuudesta. Useimpien arvoalueiden syda-
men muodostaa vahintaan keskiaikainen, mahdollisesti paljon tatéd vanhempi kylan paikka (kyla-
tontti). Kylatonttien alueet ovat padosin sdilyneet rakennettuina ja niiden ymparille levittaytyvat
avoimet peltomaisemat. Seuraavat rakennusryhmat/aluekokonaisuudet on tunnistettu erityisina
rakennetun ympariston arvoalueina:

- Kivisalmentien asutus Rautian kylan ja Vaha-Pennon alueella historiallisesti hyvin sdilyneen
Kivisalmentien linjauksen varrella

- Vaha-Pennon kantatalot Kivisalmentien alkuosassa. Kantataloissa on arvokasta rakennus-
kantaa ja pihapiirit erottuvat maisemassa

- Iso-Pennon kirkonkyla, joka on Kuhmalahden historiallinen kylakeskus. Kylan maamerkki
on kirkko kellotapuleineen

- Puntarinraitti. Puntarinraitin asutuksessa, rakennuskannassa ja tielinjauksessa on sailynyt
hyvin piirteita vanhasta Vehkapuntarin kyldkeskuksesta

Tata historiallista maankadyttotapaa tulisi sailyttaa myds jatkossa valttamalla pelloille rakentamista.
Arvoalueet ovat herkempia muutoksille. Laajaa uudisrakentamista tulisi arvoaluerajausten sisalla
valttaa ja kaikki muutokset suunnitella huolellisesti alueen ilme, sdilynet historialliset piirteet ja
olemassa olevan rakennuskannan mittakaava huomioiden.

Sailyneista vanhoista tielinjoista tarkeimpia on muun muassa Kuhmalahden kylia yhdistanyt, osin
yha kaytdssa oleva ita-lansisuuntainen vanha maantie. Kirkonkylan alueella hyvin sdilyneita osia
on varsinkin Kivisalmentien, Kirkkotien ja Puntarinraitin varsilla. Tielinjojen tulisi sailya sorapintai-
sina, kapeina ja niiden mutkien ja makien maastoa mukailevina.

2.2.8.4 Arkeologiset kohteet

2.2.9

Alueen arkeologiset arvot perustuvat koko alueen kattavaan ja kaavaa varten laadittuun arkeolo-
giseen inventointiin (Pirkanmaan maakuntamuseo 2016). Aiempia inventointeja on laadittu vuosina
2007, 2009 ja 2016.

Kaava-alueella on 2 muinaismuistolailla rauhoitettua kiintedd muinaismuistokohdetta. Iso-Pennon
kylatontti on laajempi alue, joka sisdltaa kiinteita muinaisjaanndksia. Kuhmalahden vanha kirkon-
paikka ei ole muinaisjaannéskohde, mutta luokiteltu muuksi kulttuuriperintékohteeksi. Lisaksi
kaava-alueella kaksi kohdetta, joilla on arkeologisia arvoja, vaikka ne eivat ole kiinteitd muinais-
jaannoksia (LIITE 5).

Vesihuolto ja muut yhdyskuntatekniset verkostot

Kangasalan Vesi -liikelaitoksella on vesijohto- ja viemariverkostoa Kuhmalahden alueella. Vesilai-
toksella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty vesijohdon ja jatevesiviemarin toiminta-alue, jota
ollaan paivittdmassa. Toiminta-alueella Kangasalan Vesi huolehtii vesihuollosta ja kiinteistéilla on
liittymisvelvollisuus verkostoihin. Osa Kuhmalahden verkostoista sijaitsee vesihuoltolain 10 §:n
mukaisella alueella, jolloin kiinteistd ei ole velvollinen liittymaan verkostoon. Lisaksi liittamisvel-
vollisuudesta voidaan tietyin edellytyksen myéntda vesihuoltolain 11 §:n mukainen vapautus.
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Kuva 2-17. Kangasalan Vesi -liikelaitoksen nykyinen vesijohto- ja jatevesiviemariverkosto Kuhmalahden

kirkonkylan ja Pohjan kyldn alueilla. Karttaan on merkitty myos taajama-, kylda- ja pienkyldarakenne ykr-
luokittelun mukaisesti seka Kirkonkyldan ja Pohjan osayleiskaavojen rajat.

Kohdassa vaikutukset vesihuollon jarjestamiseen on tuotu tarkemmin esiin vesihuollon jarjestami-
sen edellytyksia seka infrastruktuuria. Kaava-alueen lapi kulkee Pohjan ja Sahalahden suuntiin
jatkuva yhdysvesijohto seka Kuhmalahden kirkonkyldlta Sahalahdelle ja edelleen Kangasalle kul-
keva siirtoviemari. Kirkonkylan eteldpuolella on vedenottamo.

Vesihuoltoverkostojen ulkopuolella talousveden hankinta ja jatevesien késittely jarjestetaan kiin-
teistokohtaisesti tai kiinteistoryhmakohtaisesti. Talousveden hankinnan osalta tulee huomioida,
ettd Kirkonkyldn alue kuuluu pohjavedeltaan merkittavaan fluoridi-/rautariskialueeseen. Kiinteis-
tokohtaisen jatevesijarjestelman sijoittamiseen ja vahimmaissuojaetdisyyksiin on annettu maa-
raykset kaupungin rakennusjarjestyksessa ja ymparistonsuojelumaarayksissa. Merkittdvaan fluo-
ridi-/rautariskialueeseen kuuluminen on huomioitava silloin, mikali rakennuspaikka sijoittuu vesi-
johtoverkoston ulkopuolelle (GTK:n kartta pohjaveden riskialueet 1996).

Kuva 2-18. Ote entisen Kuhmalahden vesilaitoksen toiminta-aluekartasta. Sininen vari: vesijohtoverkos-
toalue. Punainen vadri: vesijohto- ja viemariverkostoalue. Keltainen vari: vesijohtoverkostoalue, joka saa-
tetaan viemariverkoston piiriin vuoteen 2014 mennessa.

Kuhmalahden alueella on Elenia Verkko Oyj:n sahkdverkko. Nopeiden, kiinteiden laajakaistayh-
teyksien osalta Traficomin karttapalvelun mukaan Kuhmalahden kirkonkylalle ei vuoden 2021 lo-
pussa ollut saatavissa nopeaa 1000 Mbit/s kiinteda laajakaistayhteytta. Mobiiliverkon tasosta ei ole
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saatavilla tarkkaa aluetietoa. Kangasalla 96 % kotitalouksista on 4G 100 Mbit/s verkon piirissa ja
88 % talouksista on 5G 300 Mbit/s verkon piirissa.

2.2.10 Ymparistéhairiot

Suunnittelualueella ei ole erityisida ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja. Alueella on yksi koti-
eldintalouden suuryksikko, joka vaatii ymparistéluvan. Kyldkeskuksessa olevan huoltoaseman koh-
dalla maaperdssa saattaa olla pilaantuneisuutta. Lisaksi kaava-alueen eteldosassa on teollisuusra-
kennus, jonka yhteydessa on ollut betoni- ja tiilijatteiden kasittelytoimintaa.

2.2.11 Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta on yksityisessa maanomistuksessa. Kunnan maaomaisuus sijoittuu
suunnittelualueella paaosin kylakeskukseen Kuhmalahdentien eteldpuolelle.

Kuva 2-19. Kangasalan kaupungin maaomaisuus, tilanne 2023.
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TAVOITTEET

Valtakunnalliset tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kaytdon ohjausjarjestelmda. Niista paattaa valtioneuvosto. Tavoitteet voivat koskea asioita, joilla
on:

e aluerakenteen, alueiden kayton taikka lilkkenne- tai energiaverkon kannalta kansainvélinen
tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

e merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintétn; tai

e valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistéhaittojen valttamiseen.

Yleiskaavoituksessa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Ny-
kyiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet on jaettu viiteen eri asiakokonaisuuteen. Tata kaavatyoétd koskevat kaavan
laatimisen Iahtékohtina asiakokonaisuudet 1-4.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen ymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

uhwhNe

Maakunnalliset tavoitteet
Maakuntakaavan tavoitteet ja maaraykset on esitelty aiemmin selostuksessa.
Kaupungin tavoitteet

Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteena on kylarakentamisen vauhdittaminen. Tahan
pyritdan silla, etta yleiskaava laaditaan siten, etta kaava oikeuttaa suoraan rakennuslupaan (MRL
44 §). Talléin kaavassa tulee huomioida alueen yhdyskuntarakenteellinen sijainti, ymparistdéarvot
seka yhteen sovittaa kylien tavoitteet ymparéivan maankaytén kanssa.

Kaavoitustyon yleisia linjauksia esimerkiksi asutuksen maarasta ja palveluista voidaan johtaa oi-
keusvaikutteisesta Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen vdesté on viime
vuosina vahentynyt Kangasalan myoénteisesta vaestdnkehityksesta huolimatta. Yksi kaavan tavoit-
teista on sdilyttaa alueen vaestd vahintaan nykyisella tasollaan. Strategisessa yleiskaavassa 0soi-
tetaan maaseudun taydennysrakentamista ohjattavaksi kylakeskuksiin.

Kangasalan kaupunkistrategiassa yhtena painopisteena on mahdollisuuksien maaseutu seka hiili-
neutraali ja kestavan tulevaisuuden kaupunki; kehitetdan yhta aikaa kaupunkia ja maaseutua,
vahvistetaan asumista ja yrittdmista maaseudulla, profiloidutaan laadukkaan ruoan ja elintarvike-
tuotannon alueena, maankaytéssa huomioidaan hiilinielut, luonnon monimuotoisuus ja muut ym-
paristévaikutukset.

Osallisten tavoitteet

Osallisten palautteita on keratty kaavaprosessin aikana nahtavilldolojen yhteydessa internetissa
toimivan karttapalautejarjestelman avulla. Palautteen on voinut jattad myds kirjeena tai sahko-
postilla tai yleisotilaisuuksien yhteydessa. Osallisia ovat olleet maanomistajien, asukkaiden, yritys-
ten ja viranomaisten lisaksi myds paikalliset yhdistykset ja yhteisét, joilta on pyydetty lausunnot
kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksessa. Saadut mielipiteet/muistutukset seka viranomaislau-
sunnot seka niihin annetut kaupungin vastineet on koostettu kaavaluonnosvaiheessa ja kaavaeh-
dotusvaiheessa erilliseksi palauteraportiksi.


http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti/
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Viranomaisten tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n ja maankaytté- ja rakennusasetuksen 18 §:n mukaiset viran-
omaisneuvottelut on jarjestetty kaavan aloitusvaiheessa (LIITE 3) ja kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen (LIITE 8). Osallisilta viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavan luonnosvaiheessa
ja ehdotusvaiheessa. Lisdksi viranomaisten kanssa on pidetty tyoneuvotteluita, joissa on kasitelty
mm. vesihuoltoa, kaavan mitoitusta ja rakentamistehokkuutta, virkistysalueita, rakennetun ympa-
ristdn kohteita, arkeologisia kohteita ja luontokohteita.
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueella on rantaviivaa noin 5 km. Kaavaan osoitetut rakennuspaikat on osoitettu mitoitus-
periaatteiden (LIITE 2) mukaisesti. Kaikki luvanvaraisesti rakennetut rakennuspaikat tai ennen lu-
pamenettelya rakentuneet rakennuspaikat on osoitettu kaavaan rakennettuina rakennuspaikkoina.
Oleellisin asia mita kaavalla muutetaan nykytilanteeseen nahden, on 85 uuden asuinrakennuspai-
kan (AT, AP ja TYA) osoittaminen mitoitusperiaatteissa maaritettyjen periaatteiden mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset pohjautuvat viimeisimpiin Kangasalan kyldyleiskaavoihin. Maa-
raykset ovat myds linjassa voimassa olevan rakennusjdrjestyksen kanssa. Alla olevassa taulukossa
on esitetty oleellisimmat mitoitusluvut.

Taulukko 4-1. Rakennuspaikkojen maarat.

RA Aﬁ-l;"ap"l’?A AM ja ME Yht
Olemassa olevia rakennuspaikkoja 18 177 29 224
Uusia rakennuspaikkoja 0 85 1 86
Yhteensa 18 262 30 310
Olemass_a olevia /omarakgnpuquikkoja, jotka 16 16
mahdollista muuttaa vakituiseksi (RA/AP)

Kunkin tilan rakennusoikeuden muodostumisen perusteet 16ytyvat rakennusoikeuslaskelmasta
(LIITE 4). Mitoitusperiaatteet (LIITE 2) on maaritetty siten, etta uudisrakentamista muodostuu
kohtuullinen maara ja se ohjautuu tarkoituksenmukaisille alueille eika aiheuta merkittavia maise-
mallisia tai muita ymparistéllisia hairidita. Mitoitusperiaatteiden suunnitteluun liittyi useiden vaih-
toehtoisten mitoitusperiaatteiden ematilakohtainen laskenta, jolla haarukoitiin sopivat mitoituspe-
riaatteet.

Rakennuspaikoista 62 on osoitettu rakennusoikeuslaskelmaan perustuen ja loput 23 on osoitettu
sellaisille kaupungin omistamille rakennuspaikoille, joille on tieyhteys ja viemarilinja vieressa.

Kyldkaavan kaavoitettava alue on maaritelty harkiten jo mitoitusperiaatteita maaritettdessa. Tassa
on huomioitu olemassa oleva kylaasutus, kylan palvelujen saavutettavuus, kavelyn ja pyodrailyn
kulkuyhteydet, vesihuoltoverkko seka kiinteisténmuodostus.

Kaavaratkaisussa on huomioitu se, etta vapaan rannan osuus ei vahene ja virkistykseen soveltuvia
alueita jaa riittdvasti ja MRL:n 73 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset huomioiden.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa maarittavia tekijoita ovat myds olleet maisemalliset tekijat ja pai-
kan soveltuvuus rakentamiseen. Tarkea tavoite on ollut peltojen sailyminen maatalouskaytdssa
seka avoimien peltomaisemien sailyttaminen. Kylédkaavojen mitoitus on kokonaisuutena maltilli-
nen.

Asemakaavoitettaviksi alueiksi osoitetaan kaavassa PLA- ja PY-alueet. Alueille on mahdollista si-
joittaa tiivimpaa asumista tai palveluita. Kirkonkylén kehittémistavoitteet ja tarpeet ovat sikali
maltilliset, etta asemakaavoitettavien alueiden osoittaminen laajemmassa mitassa ei ole tarkoituk-
senmukaista.

Kaava-alueen rajaus ja ranta-alueen mitoitus

Kaava-alue kasittda Kuhmalahden kirkonkylan kyldalueen toiminnallisen kokonaisuuden. Kaava-
alue kylan asutut alueet noin 2 kilometrin sateelld kylakeskuksesta, itdan Puntarin suuntaan hie-
man pidemmallekin. Kaava-aluetta ja uusia rakennuspaikkoja ei ole ulotettu ennestaan rakenta-
mattomille alueille. Kyldalueella etdisyydet ovat lyhyita, palvelut helposti saavutettavissa ja liikku-
minen kavellen tai pyoralla turvallista ja sujuvaa. Uudet rakennuspaikat tdydentdvat olemassa ole-
vaa kyldasutusta. Kun verrataan nyt laadittavaa kaavaa 1990-luvulla laadittuun oikeusvaikutuk-
settomaan Kirkonkylan osayleiskaavaan, oli vanhan kaavan rajaus selvasti suppeampi ja kaava



4.2

4.2.1

Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaava 26

kasitti vain kylakeskuksen keskeisimmat alueet. Aiemmassa kaavassa oli osoitettu merkittavasti
laajamittaisemmin asemakaavoitettavia omakotitalo- ja rivitaloalueita.

Nyt laadittavaan kaavaan sisdltyy myds Langelmaveden ranta-aluetta toiminnallisena osana Kir-
konkylda. Nykyinen kyldasutus ulottuu ranta-alueen tuntumaan ja lahimmat ranta-alueet ovat 500
metrin padssa kylan palveluista. Pirkanmaan maakuntakaavassa Kuhmalahden kirkonkyla on osoi-
tettu maakunnallisesti merkittavaksi kyldksi, johon on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, pal-
veluita ja tydpaikkoja. Kylan suunnittelussa on pyrittava ympardivdaa maaseutua tiivimpaan ra-
kentamiseen, otettava huomioon yhdyskuntateknisen huollon jarjestdminen ja lahipalvelujen saa-
vutettavuus. Kaava-alueen rajaus ja kaavan suunnitteluratkaisut mahdollistavat maakunnallisesti
tarkean kylakeskuksen asutuksen ja ldhipalvelujen kehittamisen.

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ssa maaritellaan, etta laadittaessa yleiskaava olemassa olevaan
kylaalueeseen kuuluvalle ranta-alueelle, voidaan ranta-alueen mitoitusta tarkastella tavanomaisen
rantamitoituksen periaatteista eroavalla tavalla, kun virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
otetaan huomioon. Tavoitteet kylan taydennysrakentamisesta seka riittavista virkistykseen sovel-
tuvista alueista on otettu huomioon osayleiskaavassa. Kaavassa ei ole osoitettu uusia omarantaisia
rakennuspaikkoja. Maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaiselle ranta-alueelle on kaavassa 0soi-
tettu kymmenen uutta rakennuspaikkaa, jotka eivat ole omarantaisia ja sijoittuvat lain 72 §:n
mukaisen ranta-alueen takaosaan.

Aluevaraukset
Asuinaluevaraukset

Asuinalueet on osoitettu padaosin merkinnalla AT, koska asuminen pyritaan sailyttdmaan kylamai-
sen valjana ilman asemakaavoituskynnyksen ylittymista. Erikseen on osoitettu voimassa oleva ase-
makaava-alue ja siihen siséltyvat alueet AP-1 —-merkinnalld ja olemassa olevat rivitaloalueet AR-
merkinnalla.

Uudet asuinaluevaraukset on osoitettu kyldalueiden laajennusalueina merkinnalla AT. Kaytettyjen
mitoitusperiaatteiden lisaksi rakennuspaikkojen sijoittelulla mahdollistettiin rakennuspaikkojen si-
joittuminen lahelle liikenneyhteyksia ja viemardintia, maisemallisia ja muita ymparistéllisia arvoja
vaarantamatta. Rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu avoimille peltoalueille. Olemassa olevat raken-
nuspaikat on merkitty kaavakartalle tummanharmaalla rakennuspaikkapisteelld ja uudet raken-
nuspaikat valkoisella rakennuspaikkapisteella.

Niiltd osin kuin tiloilla oli jaljella olevaa rakennusoikeutta, oli mahdollista sijoittaa rakennuspaikkoja
my0Os rannan tuntumaan takamaastoon. Tallaisia rakennuspaikkoja on 10 kpl ja ne on osoitettu
AP-merkinnalla. Uusia rakennuspaikkoja ei kuitenkaan osoitettu rantaan sijoittuvina omarantaisina
rakennuspaikkoina. Kylalla on vahan hairidta aiheuttavia toimintoja ja uudet rakennuspaikat on
ollut mahdollista sijoittaa riittdvan etaalle naista toiminnoista.

a/res -merkinnallé on osoitettu asutuksen reservialue voimassa olevan asemakaava-alueen etela-
puolelle. Reservialue sijoittuu kaupungin omistamalle alueelle, jotka tulevaisuudessa on mahdol-
lista asemakaavoittaa pientaloalueeksi. Merkinta sisaltaa asuinkorttelit katuineen ja lahivirkistys-
alueineen. Ison-Pennontien varressa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa alueelle tydpaikkara-
kentamista. Asemakaavoituksen tarvetta voidaan arvioida 5 - 10 vuoden paasta osayleiskaavan
voimaantulosta.
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Kuva 4-2. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen
4.2.2 Maatalous

Olemassa olevat maatilojen talouskeskukset on osoitettu kaavaan AM-merkinngin. Lisdksi kaavaan
on osoitettu kaksi talouskeskusta, joissa on kotieldintalouden suuryksikét, ME-merkinnalla.

Kuva 4-3. Kaavaan osoitetut AM ja ME -merkinnat

Kaavassa on yksi varaus uudelle kotieldintalouden suuryksikélle ME-1 -merkinnalla. ME-1 -alue
sijoittuu yli 200 metrin etaisyydelle olemassa olevasta asutuksesta. Kokonaan uusilta kotieldintuo-
tannon suuryksikoilta edellytetdan riittévia etaisyyksia Iahimpiin asuntoihin, loma-asuntoihin ja
muihin hairiintyviin kohteisiin. Nautojen eldinsuojissa ja sikaloissa vahimmaisetaisyydet ovat 100 -
500 metria ja broilerien eldinsuojissa 100-200 metria.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi merkinngilla M ja MA. Pellot,
joilla on erityisté maisemallista merkitystda, on kuvattu MA-merkinnalla. Maisemallisesti arvokkaat
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peltoalueet ovat vanhoja, pitkaan viljelyssa olleita peltoja kantatilojen ja vanhojen kylatonttien
ymparilla tai muutoin muodostavat merkittdvan, avoimen maisematilan.

Loma-asutus

Olemassa olevat lomarakennuspaikat Langelmaveden rannalla on osoitettu kaavaan RA/AP-mer-
kinnalla, joka mahdollistaa lomarakennuspaikan muuttamisen vakituiseen asuinkayttéén. Tallaisia
rakennuspaikkoja on kaava-alueella 16 kpl. Uusia lomarakennuspaikkoja ei kaavassa osoiteta.

Kayttotarkoituksen muuttaminen loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi on tietyin edellytyksin
mahdollista myos alle 3000 m2:n kokoisella ja pdaosin rakennetulla rakennuspaikalla. Alle 3000
m2:n kokoisille rakennuspaikoille osoitetaan hieman pienempi rakennusoikeus, mikali 50 metrin
rantaviivaleveytta tai 30 metrin rantaetdisyys asuinrakennukselle ei voida toteuttaa.

Kaava-alueeseen sisaltyvat Varissaari ja Pikkusaari ovat pinta-alaltaan alle 5000 m2. Molemmissa
saarissa on olemassa oleva loma-asunnon rakennuspaikka. Kaavamerkinnalla RA-4 on ndihin saa-
riin osoitettu pienille saarikohteille maaritelty rakennusoikeus. Kaavamaarays on yhdenmukainen
Kuhmalahden rantaosayleiskaavan pienten saarikohteiden kanssa.

Palvelut

Pentorinteen entisen vanhainkodin alue seka Pentosalin alue on kaavassa osoitettu P-merkinnalla
palvelujen alueeksi. Maantien pohjoispuolelle Kivisalmentien molemmin puolin on osoitettu PLA-
merkinnalld laajemmat aluevaraukset ldhipalveluille ja asumiselle. Alueet sijoittuvat siten, etta ne
ovat helposti saavutettavissa varsinkin kavellen, pyéralla ja joukkoliikenteelld. PLA-alueille voi si-
joittua asumista, julkisia tai yksityisia palveluita tai tyopaikkatoimintoja. PLA-alueen toimintojen
laajempi kehittaminen edellyttaa lahtokohtaisesti asemakaavoitusta.

Paikallinen yrittajdyhdistys on vuokrannut kaupungilta alle karttaan merkityn PLA-alueen osan vuo-
teen 2024 asti. Aluetta kaytetddan Kuhmalahti Pulling -tapahtumassa. Kaavan PLA-alue on mah-
dollinen tulevaisuuden varaus, jonka rakentaminen edellyttaa lahtékohtaisesti asemakaavaa.

Kuva 4-4 Vuokrattu PLA-alue

Kivisalmentien pohjoispuolelle on PY-merkinnalla osoitettu julkisten palvelujen alue. PY-alueella on
Kuhmalahden paivakoti, rakentumassa oleva koulutalo, paloasema ja jateasema. Alueen toiminto-
jen laajamittainen kehittaminen edellyttaa lahtokohtaisesti asemakaavan laatimista. Kuhmalahden
kotiseutumuseo on osoitettu PY-kohdemerkinnalla.

Teollisuus

T-merkinnalld on kaavassa osoitettu eteldaosassa Ison-Pennontien varrella oleva teollisuustontti.
Alueella on ollut teollisuushallin lisaksi materiaalien kierratystoimintaa.

Olemassa oleva teollisuushalli asutuksen ldheisyydessa ja maantien 325 varressa osoitetaan mer-
kinnalla TY; ymparistohairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan alue. Aluevaraus koskee myds
kaupungin omistamaa kiinteistéa hallin itapuolella. Alueelle voidaan rakentaa yritystoimintaan liit-
tyvia rakennuksia ja rakenteita. Rakennukset on huolellisesti sovitettava maisemaan ja kylakuvaan
kooltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltaan.
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Naiden lisdksi maantien 325 varteen on osoitettu TYA-aluemerkinnalla kolme uutta rakennuspaik-
kaa, joille on mahdollista rakentaa omakotitalon lisaksi yritystoimintaa palveleva rakennus. TYA-
aluevaraus sisdltaa myods yhden olemassa olevan rakennuspaikan, jolla on omakotitalon lisdksi
teollisuusvarastorakennus. Kaupunki on todennut olevan tarvetta tonteille, joilla asuminen ja yri-
tystoiminta on mahdollista yhdistaa. Sijainti maantien varressa on toiminnalle hyvin soveltuva.
Kulku rakennuspaikoille tapahtuu Salokankaantien ja Mastopolun kautta. TYA-alueen uusien ra-
kennuspaikkojen rakentamisesta on mahdollista paattaa maankaytto- ja rakennuslain 137 a §:n
mukaisesti alueellisella suunnittelutarveratkaisupaatoksellda. Rakennusten sijoittelua on hahmo-
teltu periaatekuvassa alla.

.\\ o ™ N
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Kuva 4-5 Periaatekuva TYA-alueen uusien rakennuspaikkojen rakentamisen sijoittamisesta
Virkistys

Virkistysalueina on kaavassa osoitettu Haavelinnan asemakaava-alueen virkistysalueet (VL) seka
Puntarissa oleva urheilukentta (VU). Ison-Pennontien ja Salokankaantien valiin kaupungin omista-
malle maalle on osoitettu ohjeellisen kavelypolun merkinta. Alueen kautta on mahdollista kehittaa
lahivirkistysta palveleva polkureitti.

Paskoluodossa sijaitseva veneranta on merkitty kaavaan LV-1 -merkinnallad (Venevalkama- ja ui-
mapaikka-alue). Paikkaa on kaytetty myds kylan uimapaikkana. Kaupungilla ei ole tarkoituksena
hankkia rantaa omistukseensa. Ranta-alueella on lisaksi kaksi muuta venevalkama-aluetta. Kuh-
malahden uimaranta Siuronsalmella sijaitsee hieman kaava-alueen ulkopuolella. Uimarannan yh-
teydessa on myods beach volley -kenttd, kaupunkikanootteja, grillikatos, vuokrattava rantasauna
ja vierasvenelaituri.

Kaavaan sisdltyvdlle Langelmaveden ranta-alueelle jaa useita rakentamiselta vapaita yhtenaisia
rantajaksoja, jotka soveltuvat jokamiehen oikeudella tapahtuvaan virkistaytymiseen.

Kuhmalahden kirkonkylaltd ajetaan talvisin hiihtoladut Puntarin, Siuronsalmen ja edelleen Pohjan
suuntaan. Ladut kulkevat suurimmaksi osaksi peltoja myo6ten. Kaavassa osoitetut rakennuspaikat
eivat ole esteena latujen tekemiseen tulevaisuudessa
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Kuva 4-6 Hiihtoladut Kuhmalahden kirkonkylalla

Liikenne

Kaavassa on osoitettu olemassa olevat yleiset tiet (seututie st, yhdystie/kokoojakatu yt/kk) seka
venevalkamat olemassa olevaan tilanteeseen perustuen.

Rakentamisalueille, joille on kaavassa osoitettu useampi uusi rakennuspaikka, on kaavaan merkitty
ohjeellinen kulkuyhteys/tonttitie uusille rakennuspaikoille. Kulkuyhteys voi olla olemassa olevaa
yksityistieta tai tonttitieta pitkin ja se voidaan maarittaa rasitteeksi kiinteistolle.

Kaavassa on osoitettu kylan tarkeimmat kdvely- ja pydréilyreitit. Reitilla voi olla erillinen kavely-
ja pyoratie tai reitti voi kulkea kylatieta pitkin. Tarkeimmat reitit johtavat asuinalueilta palveluihin,
bussipysakeille ja uimarannan suuntaan. Hiljaisempia kylateita seka vanhoja tielinjauksia on usein
tarkoituksenmukaista kehittaa pyorareitteina.

Kulttuuriympariston ja arkeologisten arvojen huomioiminen

Rakennuskulttuurisesti tarkeat arvot on osoitettu kaavaa varten kulttuuriymparistéselvityksen pe-
rusteella ja arkeologisesti merkittavat kohteet on osoitettu perustuen arkeologiseen selvitykseen.

Alueella tehdyissa arkeologisissa selvityksissa todetut kiinteat muinaisjaanndkset on osoitettu kaa-
vassa sm-merkinnalla muinaismuistokohteiksi. Iso-Pennon historiallinen kylatontti Yli-Knaapin ja
Ala-Knaapin tilojen alueella on laajempi kokonaisuus, jonka alueella sijaitsee/voi sijaita kiinteita
muinaisjaannoksia. Kylatontin alue on osoitettu kaavassa sm-2 -merkinnalld. Kuhmalahden histo-
riallinen kirkonpaikka ei ole kiintea muinaisjaannds, mutta se on osoitettu kp-merkinndlla muuna
kulttuuriperintékohteena. Haapalahden kalliokirjoitukset vene- ja uimapaikan ldheisyydessa on
osoitettu suojeltavaksi rakenteeksi (s). Arkeologisten kohteiden laheisyyteen sijoittuvien hankkei-
den suunnittelu tarvitsee tehda yhteistyd6ssa museoviranomaisen kanssa.

Kaavaan on merkitty lisaksi paikallisesti merkittdvat historialliset tielinjaukset, jotka on selvitetty
Kuhmalahden kulttuuriymparistéselvityksessa ja jotka noudattelevat vanhoihin vuoden 1855 ja/tai
1899 karttoihin merkittyja tielinjauksia. Teiden kunnossapito- ja korjaustodissa tulee pyrkia sailyt-
tamaan tien historiallinen linjaus, korkeusasema ja tienvarsimaisema.

Kuhmalahden kulttuuriympariston selvityksen perusteella kaavaan on osoitettu sk-1 —merkinnoéin
paikallisesti arvokkaat rakennetun ymparistdn arvoalueet; Kivisalmentien asutus, Vdha-Pennon
kantatalot, Iso-Pennon kirkonkyla seka Puntarinraitti. Nailld alueilla kaavamaardys edellyttaa so-
vittamaan uudisrakentamisen kunkin alueen arvokkaisiin piirteisiin sekd olemassa olevan raken-
nuskannan mittakaavaan siten, etta alueen ilme ja historialliset piirteet voidaan sailyttaa. Uudis-
rakentamisessa suositellaan puurakentamista. Erityista huomiota uudisrakentamisen sovittami-
seen ymparistdéon ja maisemaan sopivaksi tulee kiinnittda rakennettaessa arvokkaiksi todettujen
rakennuskohteiden ja pihapiirien Iaheisyyteen.

Kaavassa on lisaksi osoitettu maakuntakaavaan perustuen maakunnallisesti arvokas Kuhmalah-
den-Puntarin kulttuurimaisema. Kulttuuriymparistdarvot ovat vaikuttaneet suunnitteluratkaisuun
kaavan mitoitusperiaatteiden vydhykejaossa seka rakennuspaikkojen sijoittelussa mm. siten, etta
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avoimet arvokkaat alueet ja erityiset nakymat on pyritty jattdmaan uudisrakentamiselta vapaaksi.
Harhalan tilalta kohti Kuhmalahden kirkkoa on kaavaan erikseen merkitty sdilytettdva peltona-
kymaé.

Kulttuuriymparistéselvityksen perusteella kaavassa on sr- 1 -merkinndlla osoitettu alueen arvok-
kaimmat rakennuskohteet rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein
suojelluiksi. Sr-1 -kohteiden arvokas rakennuskanta tulee sailyttaa eika rakennuksia saa purkaa
ilman purkamislupaa. Rakennuksissa tehtavat korjaus- ja muutostyott tulee toteuttaa siten, etta
rakennusten arvokkaat piirteet voidaan sailyttdaa. Pienemman suojelustatuksen omaavat rakennus-
kohteet on merkitty sr-2 -merkinndlld. Sr-2 -kohteissa todetut arvot tulee pyrkia sadilyttamaan.
Luokittelu sr- 1 -kohteisiin ja sr-2 -kohteisiin on tehty kulttuuriymparistdselvityksessa todettujen
arvojen perusteella. Kun kohteella on rakennushistoriallisia arvoja, historiallisia arvoja ja ymparis-
tdarvoja, on kohde luokiteltu sr-1 -kohteeksi. Kun kohteen arvot ovat osittaiset eivatka missaan
luokassa erityisen merkittavat, on kohde luokiteltu sr-2 -kohteeksi.

Kuhmalahden kirkko

Kuhmalahden kirkonkylan merkittavin rakennuskohde on Kuhmalahden kirkko. Kirkko, kellotapuli
ja hautausmaa-alue on osoitettu kaavassa suojeltaviksi EH/s -aluemerkinnalld ja sr-1 -merkinnalla.
Kuhmalahden kirkko sijaitsee maisemallisesti erittdin keskeiselld paikalla vanhan kylaraitin ja
maantien tuntumassa. Kirkkorakennuksen lisaksi kiinteistoon kuuluu kellotapuli ja vaatimaton
huoltorakennus. Kirkon eteldpuolella on vanha hautausmaa. Kirkkoa ja hautausmaata ymparoi
kaunis luonnonkivista ladottu kiviaita 1800-luvulta.

Kuhmalahden ensimmainen puukirkko rakennettiin 1664. Kirkon lattian alle haudattiin vainajia ja
lattian alla tiedetaan olleen 1700-luvulla ainakin kaksi hautaholvia. Kirkko osoittautui liilan pieneksi
ja sita pidennettiin vuonna 1700 ja laajennettiin vuonna 1769. Kirkon kellotapuli rakennettiin vuo-
sina 1780-1782. Vuosina 1845-1846 vanhan kirkon viereen rakennettiin puusta uusi kirkko. Vanha
kirkko purettiin pois vuosina 1846-48 ja vanhan kirkon tontti muutettiin hautausmaaksi. Vanhan
kirkon rakennusmateriaalia hyédynnettiin uuden kirkon rakentamisessa. Lisdksi vanhan kirkon pe-
rustuskivia kaytettiin uutta kirkkoa ymparéivan hautausmaan aidan rakentamiseen.

Nykyinen, vuonna 1846 valmistunut kirkko rakennettiin intendentinkonttorissa laadittujen piirus-
tusten mukaan. Nykyiset rakennukset:

1. Kuhmalahden kirkko (1846): puukirkko, pitkakirkko, satulakatto, suorakaide hirsirunko,
paadyissa runkohuonetta matalammat satulakattoiset osat, joista toisessa on sakaristo.
Julkisivut empiretyyliset; keltainen vaakalaudoitus, julkisivuja jasentavat pilasterit ja kak-
sikerroksiset pyordkaariset ikkunat.

2. Kellotapuli (1782): Kaksinivelinen tapuli, jota kattaa muhkea sipuli.

3. Huoltorakennus (1950-80-luku)

Seurakunnan toimintaan liittyvat maantien toisella puolella sijaitseva seurakuntatalo Pentosali seka
hieman idempana sijaitseva uusi hautausmaa. Kuhmalahden vanha kirkkoherranpappila (Paunula)
on hieman kauempana. Vanha kirkonpaikka on sijainnut nykyisen kirkon kaakkoispuolella paikalla,
jolla nykyisin sijaitsee noin 65x40 m laaja hautausmaa-alue. 1700-luvun loppupuolella rakennettu
kellotapuli on yha pystyssa hautausmaan lansireunalla. Kirkonpaikka on merkitty hautausmaalle
muistomerkkikivelld. On todenndkdista, ettei vanhaan kirkkoon liittyvid rakenteita ole sailynyt

maan alla. Lahteet: Kuhmalahden kulttuuriymparistoselvitys ja arkeologinen selvitys 2016 ja Museoviraston kulttuuriympa-

ristén palveluikkuna www.kyppi.fi.

Kuva 4-7 Kuhmalahden kirkko Kirkko kaakosta (vas.) sekd kirkkomaa ja tapuli koillisesta (oik.). Miia
Hinnerichen, 2016
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Luontoarvojen huomioiminen
Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai Natura -2000 verkostoon kuuluvia alueita. Kaavalla
ei esiteta uusia suojelualueita muodostettaviksi.

Muut luontokohteet

Kaavaa varten laadittujen luontoselvitysten perusteella on osoitettu lisaksi muita luontokohteita,
jotka perustuvat joko lainsaadantoon tai ovat luontoarvoiltaan muutoin edustavia. Kohteet on ku-
vattu tarkemmin Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvityksessa 2017, luontoselvi-
tyksen tdydennyksessa 2018 ja uhanalaisista lajeista kootuissa tiedoissa. Kaava-alueen luontokoh-
teet on listattu kaavaselostuksen liitteessa 7.

Luo-1 -merkinnalla on osoitettu ELY-keskuksen toimittamat merkittavien eldinlajien reviirit ja elin-
piirit, joita koskevat ainakin osittain luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n saadokset seka kohteet,
joista on kaavoitukseen liittyvien luontoselvityksien yhteydessa l6ydetty selkeita viitteita siita, etta
alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n mukaisia arvoja. Tallaisia voivat olla esimer-
kiksi liito-oravalle sopivat metsdt, joista on lOydetty liito-oravan kayttéama pesa- tai kolopuu.
Kaava-alueelta on selvityksissa todettu kolme luo-1 -kohdetta, joista yksi kohde on liito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikka ja kaksi kohdetta on EU:n lintudirektiivin I-liitteen lajin sekd uhan-
alaiseksi saadetyn lajin reviiri ja/tai ruokailupaikka.

Luo-2 merkinnalla on merkattu paikallisesti arvokkaat lintukohteet sekd muut luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkittdavat kohteet, joiden suojelemista lainsaddanté ei edellytd. Kaava-alu-
eelle sijoittuu kuusi luo-2 -kohdetta. Luo-2 -merkinnalla on merkattu myds sellaiset luontokohteet,
joita saattavat koskea luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n tai metsalain 10 §:n mukaiset maa-
raykset. Esimerkiksi sellaiset liito-oravalle sopivat metsat, joista on l6ytynyt papanoita, mutta
joista ei ole nyt I6ydetty selkeasti liito-oravan pesa- tai kolopuuta, on merkattu luo-2 -merkinnalla.
Myo6s Metsdakeskuksen virallisesti rajaamat seka selvityksissa esiin nousseet mahdolliset metsalain
10 §:n kohteet on sijoitettu Luo-2 merkinnan alle. Naiden kohteiden rajaukset ja suojelun tapa
maaritetadn metsalaissa. Luo-2 -alueille kohdistuvissa toimissa on ilman kaavan laatimistakin huo-
mioitava em. lakien noudattaminen, mikali alueelta 16ytyisi selkeita luonnonsuojelulain 47 §:n tai
49 §:n mukaisia kohteita tai metsdlain 10§:n mukaisia kohteita. Muilta osin luo-2 -kohteet on
osoitettu kaavaan informatiivisina ja ndiden kohteiden arvojen sailyttaminen perustuu maanomis-
tajan vapaaehtoisuuteen.

Metsatalouden harjoittaminen luo-1 ja luo-2 —alueiden sisalla on siten mahdollista, kunhan luo-1
alueilla otetaan huomioon alueella sijaitsevat luonnonsuojelulain 47 § tai 49 § mukaiset kohteet,
ja luo-2 alueilla sijaitsevat mahdolliset luonnonsuojelulain 47 § tai 49 § mukaiset kohteet seka
mahdolliset metsalain 10§ mukaiset kohteet. Mikali luo-2 alueella ei lopulta ilmene esimerkiksi
metsalain 10 §: n mukaista kohdetta tai kohde on kaavan luo-2 -rajausta suppeampi, rajoittaa luo-
maarays vain tata suppeamman alueen metsankasittelyd metsalain maarittdmalla tavalla. Em. la-
kien mukaiset kohteet tulee huomioida metsankasittelyssa ilman yleiskaavaakin, joten yleiskaava
ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia rajoituksia muuten kuin tuomalla naita mahdollisia
kohteita esiin.

Luo-3 alue on maakunnallisesti arvokas linnustoalue Marttalansaaren ja Lieskan valisella alueella.
Luo-3 -alueen kaavamaaraykseen ei sisdlly ehdotonta ruoppauskieltoa. Aluetta voidaan hoitaa lin-
nustoarvot huomioiden.

Kun luo-alue sijoittuu maa- ja metsatalouskayttéon varatulle alueelle (M tai MA), ei metsanhoito-
toimia varten tarvitse hakea maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n mukaista maisematydlupaa.
Luo-alueita sijoittuu vahaiseltd osin kolmelle LV-1-alueelle. LV-1 -alueilla maisematydlupa tarvi-
taan vahaista merkittavampdaan puiden kaatamiseen.

Mikali luo-alueilla tehddan maanrakennustdéita tai muita siihen verrattavia toimenpiteita, tarvitaan
maisematyélupa myds M-ja MA-alueilla.
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Ekologiset yhteydet

Kaavaa varten laaditun luontoselvityksen seka Pirkanmaan maakuntakaavaa varten tehdyn maa-
kunnan ekologisen verkoston selvityksen perusteella kaavassa on osoitettu kaksi ekologista yh-
teytté vihrealla katkoviivamerkinnalld. Kuhmalahden kirkonkyldan eteldpuolella sijaitseva Laipan-
maa laajana yhtendisend metsaalueena muodostaa maakunnan tasolla merkittavan luonnon ydin-
alueen. Kirkonkylan kautta kulkee puronvarsiyhteyksia, jotka yhdistéavat Laipanmaata Langelma-
veden rantametsiin. Kaavaan on merkitty tarkeimmat yhteydet Pento-ojaa ja Karhuojaa mydten.
Kohteet on kuvattu tarkemmin Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvityksessa.

Maa- ja metsatalousalueilla (M ja MA) kulkevan ekologisen yhteyden vuoksi ei tarvitse hakea mai-
sematyoOlupaa metsdnhoitotoimien yhteydessa, mutta Pento-ojan tai Karhuojan puroymparistdissa
saattaa olla mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia kohteita.

Ymparistohairiot
Kuhmalahden kirkonkylan huoltoaseman alueelle on osoitettu kohdemerkintd “mahdollinen ter-

veyshaitan poistamistarve”. Merkinnalla on osoitettu kohteet, joilla mm. huoltoasematoiminnasta
on saattanut aiheutua maaperan pilaantumista.

Maa- ja metsdtalous

Merkittava maara (noin 40 %) kaava-alueen maa-alueista on maa- ja metsatalousaluetta, M ja
MA. Kaavalla mahdollistetaan metsdelinkeinojen harjoittaminen eika kaava muuta tavanomaisella
M-alueella metsdnkasittelya nykytilanteeseen nahden. Vaikutuksia metsatalouteen on kuvattu tar-
kemmin vaikutusten arvioinnissa. Maatilojen talouskeskukset on osoitettu merkinnalla AM. Suuri-
mittakaavaista eldintuotantoa harjoittava maatilan merkinta on ME. ME-alue on rajattu siten, ettei
aivan vieressa ole asutusta. Kotieldintalouden suuryksikkd on tapauskohtaisesti mahdollista raken-
taa myos kaavan M-alueelle, jolloin eldinsuojan paikka ratkaistaan suunnittelutarveratkaisukasit-
telyssa. Maatilan talouskeskukseen voidaan rakentaa myds maatilamatkailua palvelevia rakennuk-
sia ja talouskeskuksessa voi olla kaksi asuinrakennusta, joiden kerrosala on yhteensa enintaan 400
m2.

Asemakaavat

Kirkonkylan alueella voimassa oleva Mustikanmaen (Haavelinnan) asemakaavat jaa voimaan sel-
laisenaan ja se on tassa yleiskaavassa yleistetty siten, ettd vain aluevarausten paakayttétarkoituk-
set on osoitettu yleiskaavaan. Lisaksi asemakaavoitettu alue on osoitettu kaavakartalle turkoosilla
rajauksella ja pystyviivoituksella.

Yhdyskuntatekninen huolto ja alueen kunnallistekniikan jarjestaminen

Kaavassa on osoitettu Sahalahden ja Pohjan suuntiin kulkeva yhdysvesijohto seka kirkonkylalta
Sahalahden suuntaan kulkeva siirtovieméri. Kuhmalahden kirkonkylallda on Kangasalan Veden ve-
sijohtoverkosto ja hieman suppeampi viemariverkosto. Alueen nykyinen asutus on yhdyskuntara-
kenteen seurantajarjestelman (ykr) mukaan osittain taajama-asutusta ja osittain kyldasutusta.
Vesijohtoverkosto kattaa taajamamaisen asutuksen alueet ja viemariverkko kattaa taajamamaiset
alueet suurimmaksi osaksi. Alueen asukasmaara ei ole ollut kasvussa eika erityisia tarpeita vesi-
huoltoverkostojen laajentamiseen ole ollut. Kaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat sijoittuvat
suurelta osin vesijohtoverkoston piiriin ja osittain viemariverkoston piiriin. Kaava velvoittaa uusia
rakennuspaikkoja liittymaan vesi- ja viemariverkkoon. Mahdolliset poikkeamiset verkostoon liitty-
misestd tarkastellaan erikseen poikkeuslupakasittelyssa.

ET- merkinnalla on kaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohde, nykyinen telemasto. 5g-
yhteyksien kehittdminen saattaa edellyttdd myos uusia mastoja tulevaisuudessa.

Valtakunnallisten alueidenkdyton tavoitteiden huomioiminen

Kaavaratkaisu koskettaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita luonto- ja kulttuuriymparistdar-
vojen, terveellisen ja turvallisen ympariston ja kestavan liikkumisen osalta. Kaavaratkaisussa on
huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja kaavaratkaisulla edistetaan niiden toteutta-
mista.
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Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan vaikutukset, joita kaavan toteutuminen aiheuttaa. Kaavan aloi-
tusvaiheesta lahtien on tunnistettu kaavan toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valillisia vaiku-
tuksia huomioiden kaavan tehtava ja tarkoitus. Prosessin aikana on pyritty vahvistamaan positii-
visia vaikutuksia seka tunnistamaan mahdollisia haitallisia vaikutuksia ja pyritty I6ytamaan keinoja
niiden ehkaisemiseksi.

Vaikutukset rakentamisen maaraan

Rakennuspaikkojen maara lisaantyy 86 rakennuspaikalla, joka on noin 40 prosentin lisdys nykyti-
lanteeseen ndhden. Mikdli osayleiskaavaa ei laadittaisi lainkaan, ei alueelle voitaisi sijoittaa ilman
asemakaavoitusta ldheskaan nain merkittavaa maaraa uudisrakentamista.

Vaikutukset asumiseen, yhdyskuntarakenteeseen, palveluihin ja elinkeinotoimintaan

Pirkanmaan maakuntakaavassa ja Kangasalan strategisessa yleiskaavassa on maaritetty yhdys-
kuntarakenteen kannalta ne kylat, joihin uudisrakentamista voidaan keskittda. Kuhmalahden kir-
konkylan osayleiskaava on linjassa maakuntakaavan ja strategisen yleiskaavan kanssa.

Kuhmalahden kirkonkyla on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittaviksi ja aluera-
kenteen kannalta keskeiseksi kylaksi, johon on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palveluita
ja tyopaikkoja. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa on maaritelty alueellisia kehittamistavoit-
teita. Kuhmalahden kirkonkylaa kehitetddn elinvoimaisena maaseutuasumisen kyldkeskuksena.
Nyt laadittava osayleiskaava tarkentaa tavoitetta ja maarittelee asumisen paikat. Maaseudulla pal-
veluverkko on taajamia harvempi ja kyldkeskuksella on suurempi merkitys laajemman alueen pal-
velukeskittymana. Kirkonkyldlld on paivakoti, alakoulu, huoltoasema, kylakauppa ja seurakuntati-
lat. Pohjassa on kirjasto.

Paivakoti ja alakoulu palvelevat lapsiperheitéa koko Kuhmalahden alueelta seka tarvittaessa Saha-
lahden suunnasta. Kauppa ja muut palvelut palvelevat vakituisten asukkaiden lisdksi loma-asuk-
kaita ja matkailijoita. Lahimmat kaupat ovat Erajarvelld 11 km:n ja Sahalahdella 14 km:n paassa
kirkonkylasta. Kangasalan keskustan palvelut ovat vajaan 30 kilometrin paassa.

Kaavan mitoituksen ja rakennuspaikkamaarien arvioimiseksi kaavoituksen aikana on tehty skenaa-
riotarkasteluja tulevaisuuden vaestdnkehityksen trendeista. Koronapandemian etatydn tekeminen
on lisaantynyt, mika on nakynyt hienoisena positiivisena kehityksena kaupunkiseutujen varsianais-
ten kasvualueiden ulkopuolella olevilla maaseutualueilla. Merkittdvaa maaseutuasumisen kasvua
ei kuitenkaan ole nakopiirissa.

Alueen toteutuneen vaestdnkehityksen ja kaavan tarjoamien rakentamismahdollisuuksien perus-
teella voidaan arvioida, etta kaavan ratkaisuilla vakituisen asumisen osalta ei ole merkittavia hai-
tallisia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. Kirkonkylalld on olemassa olevat lahipalvelut. Kayn-
nissa oleva kaupungistumisilmio on johtanut vaestdn selkedan vahenemiseen myds Kuhmalahden
alueella, mika heikentaa myds kylakeskuksen elinvoimaa ja palveluiden sailymista ja kehittamista.
Kaavan mahdollistaman uudisrakentamisen arvioidaan taittavan nykyista kehitysta niin, etta vdes-
tén vaheneminen Kuhmalahden alueella voi hidastua tai pysahtya.

Realistista on arvioida, ettéd kirkonkylalle rakennettaisiin jatkossa noin 1 omakotitalo vuosittain ja
kirkonkylan ranta-alueella muutettaisiin vuosittain 1 loma-asunto vakituiseksi. Talléin vaestén va-
heneminen hidastuisi tai pysahtyisi. Maltillinen kehitys ei loisi erityisia tarpeita uusien vesihuolto-
verkostojen rakentamiselle ja nykyiset palvelut (paivakoti, koulu, kauppa, Pohjassa oleva kirjasto)
jatkaisivat myos tulevaisuudessa. Etatydn tekeminen jaa todennakdisesti pysyvaksi ilmidksi ja pal-
velujen hankkiminen etdasiointina lisaantyy. Tarpeet hyville tietoliikenneyhteyksille vahvistuvat
tulevaisuudessa. Maatilojen talouskeskuksiin on mahdollista rakentaa myds maatilamatkailua pal-
velevia toimintoja, mika lisad mahdollisuuksia matkailun kehittdmiseen.

Vakituiseksi muutettavat loma-asunnot, vaikutukset

Kuhmalahden kirkonkyld on maakuntakaavassa tunnistettu maakunnallisesti merkittdvaksi ja alue-
rakenteen kannalta keskeiseksi maaseutukyldksi, johon on tarkoituksenmukaista ohjata asumista.
Kaavaratkaisu tukee asumisen mahdollisuuksia mahdollistamalla kylarakenteeseen liittyvien loma -
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asuntojen muuttamisen vakituiseksi asunnoksi. My6s loma-asuntokadyttd on edelleen mahdollista.
Muutosmahdollisuus koskee 18:a jo rakennettua lomarakennuspaikkaa Langelmaveden rannalla.
Edellytyksen loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiselle vakituiseksi asunnoksi on, etta maa-
ritellyt ehdot rakennuspaikan pinta-alaa, tieyhteyttd seka asunnon teknisia vaatimuksia koskien
voidaan tayttda. Mahdollisuus loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi on ollut voi-
massa jo vuodesta 2018 lahtien, jolloin se maariteltiin Kangasalan rakennusjarjestyksessa.

Vakituiseksi muutettavat loma-asuntopaikat sijaitsevat enintdg@an noin 1,5-2 kilometrin paassa ky-
lakeskuksen palveluista ja niiden lahialueilla on jo olemassa olevaa vakituista asutusta. Kaavarat-
kaisussa on talla tavoin huomioitu toimiva ja taloudellinen yhdyskuntarakenne, olemassa olevaa
yvhdyskuntarakennetta hyédyntaen. Vakituiseksi muutettavista rakennuspaikoista suurin osa sijoit-
tuu kuitenkin vesihuoltoverkoston ulkopuolelle. Rakennuspaikkojen maara on kuitenkin kohtuulli-
nen ja kiinteistokohtaisen vesihuoltojarjestelman rakentaminen voi tapauskohtaisesti olla tarkoi-
tuksenmukaista. Naillad paikoilla loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi edellyttaa muiden maa-
raysten ohella, ettd jatevesien kasittelyjarjestelma tayttdaa ymparistonsuojelulainsddadanndssa seka
Kangasalan rakennusjarjestyksessa ja Kangasalan ymparisténsuojelumaarayksissa asetetut ehdot.

Rantarakennuspaikoilta kuljetaan kyldkeskukseen paasaantdisesti Kivisalmentieta ja muita hiljaisia
kylateita pitkin, jolloin kulkeminen pyoéralla tai kdvellen on helppoa ja turvallista. Muutamalta ra-
kennuspaikalle kuljetaan Erdjarven suuntaan johtavaa Maljastentieta pitkin. Maljastentielld ei ole
pyoratieta ja nopeusrajoitus on 80 kilometrid tunnissa. Rantarakennuspaikat monipuolistavat kylan
asumismahdollisuuksia ja lisddavat mahdollisuuksia rannan ldheiselle asumiselle. Osaltaan rantara-
kennuspaikat lisadavat kirkonkylan houkuttelevuutta asuinpaikkana ja tukevat kylan elinvoimaisuu-
den, tyopaikkojen ja palvelujen sailymista.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Kaavakartalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue, alueella selvitysten
perusteella tiedossa olevat arkeologiset kohteet, paikallisesti merkittavat rakennetun ymparistén
arvoalueet, suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat seka maisemallisesti arvokkaat peltoalu-
eet seka annettu naille ja suojelumaaraykset, joilla turvataan erityisten arvojen sailyminen. Kaa-
valla ei ole osoitettu uutta maankaytt6a siten, ettd se vaarantaisi arvokkaiden kohteiden sailymista.

Kaavamadraysten mukaan kiinteiden muinaisjaannoésten, historiallisen kylatontin ja muiden arkeo-
logisten tai kulttuuriperintékohteiden ymparistéssa tapahtuvien suunnitelmien ja toimenpiteiden
osalta on pyydettava vastuuviranomaiselta lausunto tai neuvoteltava toimenpiteistd vastuuviran-
omaisen kanssa.

Ison-Pennon kylatontin alueesta punertavalla merkitty osa-alue Ali-Knaapin kohdalla on kiintea
muinaisjaannos (sm). Edelleen kdytdssa oleva kylatontin osa-alue Yli-Knaapin kohdalla on merkitty
sinertavalla (sm-2). Tallakin kylatontin osalla voi olla kiinteitd muinaisjaannoksia. Kylatontin ete-
lapuolella on vanha kirkonpaikka (kp) ja maantien eteldpuolella historiallinen asuinpaikka (s).

Kuva 5-1. Iso-Pennon kiinteamuinaisjaannos punertavalla (sm) ja Iso-Pennon edelleen kdytossa oleva
osa-alue sinertdvalla (sm-2). Lisdksi ndiden eteldpuolella vanha kirkonpaikka (sm) ja taman eteldpuolella
historiallinen asuinpaikka (s).
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Kaavassa on osoitettu rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojel-
tavat rakennukset tai rakennusryhmat (sr-1). Lisaksi on osoitettu edella mainituin perustein edus-
tavat kohteet (sr-2), joiden suojelullinen status ei ole niin merkittdva. Rakentamiseen liittyy sr-1
—-kohteissa ja niiden lahiymparistdssa maakuntamuseon lausunnon pyytaminen. Rakennetun ym-
paristdn arvoalueilla (sk-1) maisemaa muuttavat maanrakennustyo6t tai muut vastaavat toimenpi-
teet edellyttavat maisematydluvan hakemista.

Uudisrakentamista ei ole osoitettu maisemallisesti tarkeille peltoalueille tai muinaismuisto kohteille
lukuun ottamatta Ison-Pennon kylatontille sijoittuvaa rakennuspaikkaa. Uudet rakennuspaikat on
sijoitettu maisemarakenteessa rakentamiseen hyvin sopeutuville paikoille, kuten makien rinteille,
metsaisille alueille tai metsan reunaan. Lisdksi kaavassa on annettu erikseen maaraykset koskien
maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa ja suppeampia rakennetun ympariston arvoalueita
(sk-1). Kokonaisuutena kaavaratkaisu edistaa olemassa olevien maisemallisten ja kulttuurihistori-
allisten arvojen sailymista.

Vaikutukset liikkenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Uudisrakentamisen maaran ei arvioida olevan niin merkittavaa, etta siitda aiheutuu liikenteellisia
ongelmia tai erityisia viipymia. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevien tieyhteyksien
varteen. Seututielle (Kuhmalahdentie/Pohjantie) ei esiteta uusia tonttiliittymia.

Kaavan uudet rakennuspaikat sijoittuvat enintdan noin kahden kilometrin paahan kylakeskuksesta,
jolloin matka kylan palveluihin on Iyhyt. Kokonaisuutena rakennuspaikoilta kylékeskukseen on tur-
valliset kulkureitit kdvellen ja pydralla. Maljastentien varrelle (Erajarven suunta) sijoittuu muutama
uusi rakennuspaikka, joilta yhteys maantieta pitkin Kirkonkylan palveluihin ei ole turvallinen.

Uusien rakennuspaikkojen ei arvioida tuovan laajemmin tarpeita uusien pyorateiden rakentami-
seen. Paikoin voi syntya tarvetta esimerkiksi maantien ylitysten parantamiseen tai autoliikenteen
rauhoittamiseen. Kivisalmentien alkuosaan on kaavassa osoitettu kavelyn ja pyorailyn reittimer-
kinta, silla kyseessa on tarkea reitti koululle ja paivakodille. Erillisten pydrateiden lisaksi kavely- ja
pyorareitteina voidaan kayttaa alempiasteista kylatieverkostoa, joilla nopeudet seka liikennemaa-
rat ovat alhaisempia.

Uudisrakentaminen edistaa alueen joukkoliikenneyhteyksien sailymista niin Kangasalan ja edelleen
Tampereen suuntaan kuin Kuhmoisten suuntaan.

Virkistykseen kohdistuvat vaikutukset

Virkistyksen kannalta oleellista on riittavien vapaiden ranta-alueiden sailyminen seka olemassa
olevien vene- ja uimapaikka-alueiden sailyminen. Vapaana sailyvan rantaviivan osuus ei kaavassa
pienene, silla uusia omarantaisia rakennuspaikkoja ei kaavassa ole osoitettu. Rantaviivasta noin
60-70 % on rakentamatonta vapaa-aluetta. Olemassa olevat venevalkamat sailyvat ja uimapaik-
koja on mahdollista kayttaa. Kaupungin yllapitama Siuronsalmen uimaranta sijaitsee hieman
kaava-alueen ulkopuolella. Alueen asutus on valjan kylamaista ja rajautuu eteldssa Laipanmaan
laajaan metsaalueeseen. Laipanmaassa on merkittyja retkeilyreitteja ja mahdollisuudet omaehtoi-
seen liikkumiseen jokamiehen oikeuksien perusteella.
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Kuva 5-2. Vapaat ranta-alueet
Kuntataloudelliset vaikutukset

Alueelle tuleva rakentaminen ei rasita kaupungin taloutta samalla tavoin kuin jos alue olisi ratkaistu
asemakaavalla. Kaupungille ei muodostu ylldpitovelvoitetta esimerkiksi katujen kunnossapitoon tai
pohjakartan laatimiseen kuten asemakaavoitetuilla alueilla. Kaupungin omistamilla mailla kaupunki
saa tuloja tonttien myynnistda. Rakentaminen sijoittuu alakoulun laheisyyteen, jolloin kuljetuskus-
tannuksia ei muodostu. Yldakoulu on nykyisinkin Sahalahdella, samoin kuin I&dhin terveysasema ja
vanhusten palvelutalo.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava antaa edellytyksia alueen sailymiselle elinvoimaisena myos tulevaisuudessa ja ndin parantaa
alueella asuvien elinoloja ja —ymparistéa.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu riittdvan etaalle hairiéita aiheuttavista kohteista, liikkenneme-
lusta, kotieldintalouden suuriksikdista ja teollisuuskohteesta. Asutuksen viereen TYA-rakennuspai-
koille on mahdollista sijoittua yritystoimintaa, joka ei aiheuta hairidta asutukselle. Seututien var-
teen sijoittuu kaksi uutta rakennuspaikkaa, joiden oleskelupihat voidaan suunnata etelaan poispain
tiesta. Seututiella ohjeellinen melualue ulottuu noin 40 metrin etdisyydelle tiesta.

Kuva 5-3. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen suhteessa kotieldintalouden suuryksikoihin ja teolli-
suuskohteeseen. Lahimmat uudet rakennuspaikat sijoittuvat 250 metrin etdisyydelle ME-alueista.
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Vaikutukset luonnonymparistoon ja luonnonsuojeluun

Kaavassa osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen kylataajaman yhteyteen ja sitad tdyden-
tden. Kylarakenteen tiivistaminen ja taydentaminen on luontoarvojen kannalta lIahtokohtaisesti po-
sitiivinen asia, silla silloin uusi aiheutuva hairié kohdistuu jo valmiiksi asuttuun ymparistéén sup-
peammalle alueelle.

Kaavassa on osoitettu laadittujen luontoselvitysten ja uhanalaislajitietietojen yhteydessa todetut
luontoarvojen kannalta arvokkaat alueet luo-1, luo-2 ja luo-3 merkinndin. Naihin luonnonarvokoh-
teisiin ei ole kaavassa osoitettu uusia rakennuspaikkoja tai uutta maankayttéa lukuun ottamatta
yhta uhanalaisen lajin reviirid, joka sijoittuu osittain rakennuspaikalle. Kaavamaardayksessa on
maaratty kohteen arvojen huomioon ottamisesta niin, etta rakentamistoimenpiteilla ei saa heiken-
taa kohteen luonnonsuojelullisia arvoja.

Kaava-alueella ei sijaitse Natura 2000 -verkoston kohteita, perustettuja luonnonsuojelualueita tai
luonnonsuojeluohjelmien kohteita eika kaavassa osoitettavilla ratkaisuilla ole ndihin alueisiin koh-
distuvia vaikutuksia.

Tulvariskien hallinta ja asuinrakennuksen seka vapaa-ajan asuinrakennuksen alin pe-
rustamistaso

Kaava-alueella Langelmaveden ranta-alueella on nelja olemassa olevaa omakotitalon rakennus-
paikkaa sekd 16 olemassa olevaa loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaavassa osoitetaan ranta-alu-
een takaosaan 10 uutta omakotitalon rakennuspaikkaa. Uusia rakennuspaikkoja ei osoiteta oma-
rantaisina. Ranta-alue on suurimmaksi osaksi loivasti kohoavaa. Olemassa olevat rakennuspaikat
sijaitsevat hiekkamoreeni-, kallio- tai hiekkamaalla. My&skin uudet rakennuspaikat on sijoitettu
moreeni- tai kalliomaalle. Rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu alaviin lahdenpohjukoihin tai suisto-
alueille.

Rakennuspaikkojen ominaisuuksia tulvariskien hallinnan ja siihen liittyen rakennusten korkeusta-
sojen (alimpien perustamistasojen), jatevesijarjestelman toteuttamismahdollisuuksien, sortuma-
ja vyoérymariskin seka kulkuyhteyden osalta on arvioitu. Kaikilla kaavan rantarakennuspaikoilla on
edellytykset vapaa-ajan asunnon tai asuinrakennuksen rakentamiselle ilman, etta siihen liittyy eri-
tyista tulvan, sortuman tai vyéryman riskia. Uudet ranta-alueen rakennuspaikat sijoittuvat etdam-
malla rantaviivasta sijaitsevilla moreeni- tai kalliokumpareilla. Olemassa olevat rakennuspaikat si-
jaitsevat paasaantoisesti hiekkamoreenimaalle, loivasti rannasta kohoavaan rinteeseen tai kumpa-
reelle. Lahes kaikilla rakennuspaikoilla on korkeuseroa 5-15 metrin verran, jolloin rakennuksia on
mahdollista sijoittaa ylemmaksi rinteeseen. Yksittdisille pienikokoisemmille olemassa olevalla ra-
kennuspaikoille on kaavassa maaritelty laajennusvaraa rakennuspaikan takaosaan poispdin ran-
nasta, mika lisaa mahdollisuuksia rakennusten sijoittelulle.

Kaavan yleismadrayksissa on maaratty alimmaksi suositeltavaksi asuinrakennuksen (vakituinen
asunto tai vapaa-ajan asunto) alimpien tulvaherkkien rakenteiden tasoksi (N2000-jarjestelman
mukaisesti) N2000 +85,95 m. Alimpia suositeltavia tulvaherkkien rakenteiden tasoja voidaan tar-
kistaa tulvasuojelusta vastaavan viranomaisen toimesta. Tulvasuojelusta vastaavana viranomai-
sena toimii ELY-keskus.

Vesitaloudelliset vaikutukset

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita (vedenhankintaa varten soveltuvat tai tar-
keat pohjavesialueet) tai vedenottamoita. Kaava-alueelle osoitettavia aluevarauksia ovat maa- ja
metsatalousvaltaisten alueiden lisaksi asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen alueet A-, RA-, P- ja
TY-. Kaavassa osoitettavat toiminnot eivat aiheuta pohjaveden laatuun tai maaraa kohdistuvia hai-
tallisia vaikutuksia.

Vaikutukset vesihuollon jarjestamiseen

Samanaikaisesti Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan kanssa on laadittu Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavaa seka Pohjan kylan osayleiskaavaa. Vesihuoltoverkko ulottuu kaikkien kolmen kaa-
van alueelle, joten sitd on tarkoituksenmukaista tarkastella kunkin kaavan osalta erikseen seka
yhteisesti.
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Kuhmalahden kirkonkylalléd nykyinen vesijohtoverkosto ulottuu kylan eri osiin seka maantien ete-
lapuolella etta pohjoispuolella ja edelleen Puntariin. Verkosto jatkuu itdan kohti Pohjaa, pohjoiseen
Maljastensalmelle ja lanteen Kivisalmelle ja edelleen Sahalahdelle. Kirkonkylan etelépuolella on
Lintusyrjan vedenottamo. Jatevesiviemariverkko on hieman suppeampi ja kasittaa kylan keskeiset
alueet ja Kivisalmentien varren Sahalahden suuntaan. Jatevesiviemari kulkee Kuhmalahdelta edel-
leen Sahalahdelle ja Kangasalle.

Kangasalan Vesi -liikelaitokselle (aiemmin Kuhmalahden vesilaitos) on maaritelty toiminta-alue
Kuhmalahdelle vuonna 2009. Toiminta-alueen paivittdminen on vireilla. Toiminta-alueen maarittely
on oma prosessinsa ja siind maaritellaan kiinteistot, jotka kuuluvat Kangasalan Veden vesijohto-
verkoston ja/tai jatevesiviemariverkoston toiminta-alueeseen. Nykyinen toiminta-alue kasittaa
myds rakentamattomia kiinteistdjd, joille ei osayleiskaavassa olla osoittamassa rakennuspaikkoja.
Taman lisaksi tarpeet aiemmin toiminta-aluepaatoksessa esitetyille toiminta-aluelaajennuksille
ovat osin muuttuneet, kun Kuhmalahdella asukasmaara on kaantynyt laskuun ja vesihuollon tar-
peet ovat pienentyneet. Kirkonkyla on osittain maaritelty yhdyskuntarakenteen seurantajarjestel-
man mukaiseksi taajamaksi (ns. ykr-taajama SYKE:n maarittelyn mukaisesti, tiedot paivittyvat
vuosittain asukasmdaran muutosten perusteella). Osittain kaava-alue on ykr-kyldaluetta. Taa-
jama-alueen ulkopuolella kiinteistéd ei vesihuoltolain mukaan tarvitse liittaa vesijohtoverkkoon
ja/tai jatevesiviemariin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, jos tietyt edellytykset kiinteistokoh-
taiselle jarjestelmalle tayttyvat (liittdmisvelvollisuuden lievennys taajaman ulkopuolella).

Kirkonkylan osayleiskaavan uusista rakennuspaikoista 75 % sijoittuu vesijohtoverkoston yhteyteen
ja 55 % uusista rakennuspaikoista sijoittuu seka vesijohto- etta viemariverkoston yhteyteen. Kau-
pungin omistamalle maalle sijoittuu 23 uutta rakennuspaikkaa, jotka ovat suoraan liitettdvissa ve-
sijohto- ja viemariverkkoon. Loput kylayleiskaavan uusista rakennuspaikoista sijoittuvat yksityis-
ten maanomistajien maille eikd kaupungilla ole suoria mahdollisuuksia vaikuttaa niiden toteutu-
misjarjestykseen ja aikatauluun. Kaavan yleismaarayksissa maaritellddn uuden rakennuspaikan
liittaminen vesihuoltoverkkoon. Tarvittaessa rakennuspaikkakohtaisesti maarayksesta voidaan
harkita poikkeamista poikkeusluvalla.

Kun otetaan huomioon Kuhmalahden alueen laskeva vdaestdnkehitys, ei kaavan uusien rakennus-
paikkojen arvioida synnyttavan sellaista asukasmaaran kasvua tai yhdyskuntarakenteen kehitty-
mistd, jonka myodta syntyisi uusia tarpeita vesihuoltoverkoston kehittamiseen Kuhmalahden kir-
konkylalla. Kaavan rakennuspaikkamaara on olemassa olevaan rakennuskantaan suhteutettuna
kokonaisuutena maltillinen. Rakennuspaikat sijoittuvat kylamaisen valjasti tdydentamaan nykyista
kylarakennetta. Kirkonkylan asukasmaara jossain maarin laskenut viimeisten 10 vuoden aikana,
mutta useita asuinrakennuksia on jaanyt vaille vakituisia asukkaita. Kirkonkylan asuinrakennuk-
sista kaikkiaan 25 % on vailla vakituisia asukkaita. Tama on osaltaan vahentanyt vesihuollon tar-
peita.

Osayleiskaava monipuolistaa kylan asumismahdollisuuksia ja mahdollistaa siten asukasluvun sai-
lyttdmisen ennallaan, myds lieva kasvusuunta on mahdollinen. Kun huomioidaan tahan mennessa
toteutunut vaestdnkehitys ja kylan sijainti suhteessa kaupunkiseudun kasvualueeseen, on epato-
dennakoistd, ettd asukasmaara yleiskaavan luomien rakentamismahdollisuuksien myéta tulisi kas-
vamaan merkittavasti yli kymmenen vuoden takaisen tilanteen. Téman johdosta nakopiirissa ei ole
tarpeita laajentaa vesihuoltoverkostoa kasvavan asukasjoukon tarpeiden vuoksi. Teoreettisesti ti-
lanteessa, jossa kaikki osayleiskaavan rakennuspaikat olisivat rakentuneet ja niissa olisi vakituiset
asukkaat samanaikaisesti, tulisi Kuhmalahden kirkonkylalla todennakdisesti tarve vesijohtoverkos-
ton vahaiselle laajentamiselle Kivisalmentien pohjoispuolella seka viemariverkoston laajentamiselle
Puntarin suuntaan. Yksittdisten rakennuspaikkojen kohdalla voi kiinteistdkohtainen talousveden
hankinta tai jatevesien kasittelyjarjestelma nayttaytya tarkoituksenmukaisempana kuin kauem-
pana sijaitseva keskitetty verkosto. Ymparistéterveysviranomaisen kaavalausunnossa on todettu,
etta Kirkonkylan alue kuuluu pohjavedeltéan merkittavaan fluoridi-/rautariskialueeseen. Fluoridi-
ja rautapitoisuudet on tarpeen huomioida, mikali kiinteiston talousveden hankinta toteutetaan kiin-
teistokohtaisesti.

Kaavaan on AP-1 -merkinnalld osoitettu Mustikanmaen (Haavelinnan) asemakaava-alue. Kaupunki
on toteuttanut asemakaava-alueelle kadun ja vesihuollon.
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Kuva 5-4. Olemassa olevat vesijohto- ja viemadriverkostot, taajama-, kyla- ja pienkyldarakenne ykr-luokit-

telun mukaisesti seka kirkonkyldan ja Pohjan osayleiskaavojen rajat.
Maa- ja metsatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla ei osoiteta uusia luonnonsuojelualueita. Kaavassa on osoitettu arvokkaita luontokohteita
luo-1 -, luo-2 - ja luo-3 —merkinndilla. Luo-kohteet sijoittuvat suurimmaksi osaksi metsaisille alu-
eille.

Luo-1 —-merkinnalld on kaavassa osoitettu kolme arvokasta luontokohdetta, jotka sisaltavat luon-
nonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n mukaisen uhanalaisen lajin kohteen. Kohteet ovat olemassa oleva
liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka seka kaksi uhanalaisen lintulajin reviiria/ruokailupaik-
kaa. Luo-1 -alueiden yhteispinta-ala on noin 10,7 ha, mika on noin 1,3 % kaava-alueen maapinta-
alasta.

Kaavamadrays kuvaa, etta luo-1 -alueella suojelun tapa maaritetaan luonnonsuojelulain mukai-
sesti. Metsdtalouden harjoittaminen luo-1 -alueella on mahdollista luonnonsuojelulaista tulevien
reunaehtojen puitteissa. Luonnonsuojelulain mukainen kohde tulee huomioida metsankasittelyssa
ilman yleiskaavaakin, joten yleiskaava ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia rajoituksia
muuta kuin tuomalla kohteita esiin.

Luo-2 —kohteissa mahdolliset metsdnkasittelyrajoitukset pohjautuvat maanomistajien vapaaehtoi-
siin toimiin, jolloin vaikutukset metsatalouteen riippuvat maanomistajasta. Luo-2 —kohteissa ovat
mukana myds Metsdakeskuksen maarittelemat metsalakikohteet (Erityisen tdrkeét elinympdéristot),
jotka ovat voimassa kaavasta riippumatta.

Kaavalla ei ole esitetty maisematydlupavelvoitetta puiden kaatamiseksi maa- ja metsatalousalueilla
(M ja MA). Eli esimerkiksi luo-1 alueen sijoittuessa maa- ja metsatalousalueelle, ei maisematydlu-
pavelvoitetta ole. Maisematy6lupa tarvitsee hakea metsanhoitotoimenpiteitd varten ainoastaan
VU-, LV-1 -, EH/s- ja SM-alueilla. VU-alue on Puntarin urheilukentta, EH/s on Kuhmalahden kirkon
alue, LV-1 -alueet ovat venevalkamia ja SM-kohteet (muinaisjaganndskohteet) ovat joka tapauk-
sessa muinaismuistolain suojelemia. Ekologiset yhteysmerkinnat sijoittuvat Langelmaveteen las-
kevien Pento-ojan ja Karhuojan uomien yhteyteen. Ekologisen yhteyden merkinta ei edellyta mai-
sematy6luvan hakemista. Metsdnhoitotoimia suunniteltaessa tulee huomioida, ettd puroymparis-
tdissa saattaa olla mahdollisia metsdlain 10 §:n mukaisia kohteita. Luo-merkinnat eivat ole esteena
ns. Kemera-tuen saamiselle metsanhoitoa varten, koska luo-merkinnat eivat estd metsankasitte-
lya. Vain jos metsankasittely olisi kielletty, estyisi kemera-tuen mydntaminen. Nailté osin kaavan
vaikutukset metsatalouden harjoittamiseen jaavat vahaisiksi.

Muut kaavamerkinnat eivat rajoita alueen metsien kasittelya.

Maatalouden osalta kaavassa on erikseen osoitettu maatilojen talouskeskukset, joille on mahdol-
listettu tavanomaisia asuinrakennuspaikkoja valjemmat rakennusoikeudet. Kaava ohjaa
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peltoalueita sailymaan edelleen viljelykdytossa. Lisaksi on osoitettu erikseen kaksi toimivaa koti-
eldintalouden suuryksikkdéa (ME) maatilan talouskeskuksen yhteydessa seka yksi uusi varaus koti-
eldintalouden suuryksikdille. Suuryksikdiden laheisyyteen ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja
tai muita hairiintyvia toimintoja.

Ilmastovaikutukset

Kangasalan kaupunki on liittynyt Hinku-verkostoon (Kohti hiilineutraalia kuntaa) ja tavoittelee vuo-
teen 2030 mennessa ilmastopaastdjen vahentamista 80 %:lla vuoden 2007 paadstoista ja loppujen
20 %:n kompensoimista. Kangasalan ilmastotiekartassa maankayttéon liittyy seuraavia tavoit-
teita:

- asumista ja palveluita kaavoitetaan siten, etta toiminnot ovat kestavien kulkumuotojen
saavutettavissa, tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia lisataan

- pyorailyn verkostoja kehitetdaan, joukkoliikenteen kayttdjamaaria kasvatetaan

- kaavoituksen vaikutusten arvioinnissa huomioidaan ilmastonmuutokseen sopeutuminen

Kirkonkylan osayleiskaava edistd@a asumisen sijoittumista kylan palvelujen Idheisyyteen ja tukee
kylan taydennysrakentamista. Kylan palvelut ovat saavutettavissa helposti kavellen ja pyoéralla
seka myos joukkoliikenteelld. Kaavassa on tunnistettu keskeiset kavelyn ja pyorailyn reitit ja kaava
mahdollistaa reittien kehittdamisen tarvittaessa. Ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta kaa-
vassa on huomioitu tulvasuojelun tarpeet Langelmaveden rantaan sijoittuvilla rakennuspaikoilla.

Loma-asumisen ja vakituisen asumisen vaikutukset: kaava mahdollistaa 16 kyldkeskuksen ldhei-
syyteen sijoittuvan lomarakennuspaikan kayttétarkoituksen muuttamisen vakituiseen asuinkayt-
toéon. Nykypaivana loma-asuntojen kayttd on muuttunut luonteeltaan enemman jatkuvaksi ja ym-
parivuotiseksi, jolloin loma-asunnon ja vakituisen asunnon kayttoon liittyvat vaikutukset ovat ke-
hittyneet samankaltaisemmiksi. Rakennuksen kayttotarkoitus ei endaa automaattisesti kuvaa todel-
liseen kayttoon liittyvia vaikutuksia. Loma-asunnolla voi oleskella jatkuvasti, vaikka se ei voi olla
vakituisena osoitteena. Vakituisessa asunnossa ei ole valttamatonta olla kirjoilla, vaan sita voi
kayttaa loma-asunnon kaltaisesti. Rakennuksen kayttdéon liittyvia vaikutuksia ja suhdetta ilmasto-
tavoitteisiin on téman johdosta vaikea arvioida kattavasti.

Oikeudellisia vaikutuksia
5.12.1 Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42 § 1 mom.). Yleiskaava korvaa samaa aluetta
koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan. Osalla Kirkonkylan osayleiskaavan aluetta on
aiemmin ollut voimassa oikeusvaikutukseton, vuonna 1999 laadittu Kuhmalahden kirkonkylan
osayleiskaava.

Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset pe-
riaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.

5.12.2 Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttdéa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 § 2
mom.). Velvoite koskee kaikkia kunnan ja valtion viranomaisia, joilla on alueiden kaytt6on liittyvia
suunnittelu- tai toteuttamistehtavia. Yleiskaavalla voi olla vaikutuksia mm ymparisténsuojelulain,
maa-aineslain ja metsalain nojalla tehtaviin paatdksiin. Maankaytté- ja rakennuslain nojalla yleis-
kaavalla on vaikutuksia kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen paatéksiin.

5.12.3 Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai
muutoin kaytettédessa. Ne voivat koskea maankayton tai rakentamisen erityista ohjausta ja haital-
listen ymparistévaikutusten estamista tai rajoittamista (MRL 41 § 1 mom.).

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa kaikilla A- ja RA- alueilla rakennusluvan mydntémisen perusteena
(MRL 44 § ja 72 §).
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5.12.4 Rakentamisrajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista. Lupa on kuitenkin myoénnettdva, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdaamisesta aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyh-
teisdn tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43 § 1
mom.) (ehdollinen rakentamisrajoitus).

Yleiskaavassa voidaan madrata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

5.12.5 Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia. (MRL 41 § 2 mom.).

5.12.6 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavamaaraykselld voidaan maisemaa muuttava toimenpide maarata luvanvaraiseksi (MRL 43
§ 2 mom.). Talléin toimenpiteen edellytyksena on, etta kunta myontaa alueelle maisematydluvan
(MRL 128 § ja 140 §). Maisematydlupa on myodnnettdva, jollei toimenpide vaikeuta alueen kaytta-
mista kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele maisemakuvaa.

Jos maanomistaja ei luvan epdaamisen takia voi kayttaa maataan kohtuullista hyotya tuottavalla
tavalla hyvdkseen, hdnelld on oikeus saada kunnalta korvaus aiheutuneesta vahingosta (MRL 140
§ 3 mom.). Metsanhoitotoimenpiteen osalta kohtuullisuutta arvioidaan siina yhteydessa, kun
maanomistaja hakee maisematyd6lupaa toimenpidetta varten.
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Kaavan toteuttaminen riippuu paaasiassa yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya raken-
tamaan tai myymaan uusia rakennuspaikkoja seka rakennuspaikkojen kysynnasta ja hintatasosta.
Kaupungin maa-alueille sijoittuvat rakennuspaikat toteutunevat nopeammin, koska lahtokohtai-
sesti kaupunki tahtoo niita myyda.

Kirkonkylan osayleiskaavassa kaupungin omistamalla maalla on 23 omakotitalon rakennuspaikkaa.
Yksityisia rakennuspaikkoja, joiden toteutumista kaupungin ei ole mahdollista aikatauluttaa, on
Kirkonkylalla 63.

Toteuttaminen ei lahtdkohtaisesti vaadi asemakaavoitusta 1.5.2017 muuttuneen maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen myéta. Kaavan toteuttamiseksi voi kuitenkin olla tarpeen laatia tarkem-
paa vesihuollon suunnittelua seka kaavarunkomaista alueiden kokonaissuunnittelua. Kaupunki voi
olla mukana toteuttamassa virkistysalueiden kayttéa edistavaa rakentamista.

Kangasalan kaupunki Yhteyshenkil6t:
Urheilutie 13 Suunnitteluarkkitehti
36200 Kangasala Jenni Joensuu-Partanen

puh. 040 133 6469
sahkoposti: jenni.joensuu-partanen@kangasala.fi

Kaupunginarkkitehti

Anna-Leena Lehtiniemi

puh. 040 133 6773

sdhkoposti: anna-leena.lehtiniemi@kangasala.fi

Ramboll Finland Oy Projektipaallikkd
Niemenkatu 73 Henna Leppanen
15140 Lahti puh. 040 352 5798

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Kangasalan kunnan itdosassa Kuhmalahdella. Suunnittelualue rajautuu idas-
sa Kuhmoisten ja Padasjoen kuntarajaan, ja mukailee muualla Vehkajarven, Pajulanjarven, Kuh-
majarven, Elamonjarven, Pentojarven, seka ndiden yhteydessa olevien pienempien jarvien ranta-
vybhykkeita. Pohjoisessa Langelmaveden vesialueella suunnittelualueen raja kulkee Enonselan
poikki ja lannessa mukailee kutakuinkin Kuhmalahden entista kuntarajaa vesistdjen ranta-
alueiden osalta. Alueelle laadittava rantaosayleiskaava koskee entisen Kuhmalahden kunnan ran-
ta-alueita. My6s Kuhmalahden kirkonkylan ja Pohjan kylat kuuluvat kaavoitettavaan alueeseen.

Suunnittelualueen koko on noin 11 550 hehtaaria, josta rantaosayleiskaavan osuus on noin 9790
ha ja kylédkaavojen noin 1 770 ha.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.
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OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kolmen erillisen yleiskaavan aloitusvaiheen asiakir-
ja. Yleiskaavat ovat:

1. Kuhmalahden rantaosayleiskaava
2. Kirkonkylan osayleiskaava
3. Pohjan osayleiskaava

Ranta-alueille aiemmin laadittu Kuhmalahden rantaosayleiskaava kumoutui korkeimmassa hallin-
to-oikeudessa, jonka jalkeen tyd jatettiin kesken. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan osalta ta-
man kaavoitustyon tarkoituksena on laatia kyseiselle alueelle oikeusvaikutteinen rantaosayleis-
kaava (MRL 72 §), jossa on ratkaistu rantarakentamisen maara ja sijoittuminen ymparistd- ja
virkistysarvot sekd maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden. Kaava laaditaan siten, etta
se oikeuttaa suoriin rakennuslupiin. Mitoitusperiaatteissa noudatetaan Kangasalan ja Sahalahden
rantaosayleiskaavojen linjauksia.

Kuhmalahden kirkonkylan seka Pohjan osayleiskaavojen tavoitteena on kyldarakentamisen vauh-
dittaminen. Tahan pyritaan silla, etta yleiskaava laaditaan siten, etta kaava oikeuttaa suoraan
rakennuslupaan (MRL 44 §). Tall6in kaavassa tulee huomioida alueen yhdyskuntarakenteellinen
sijainti, ymparistdarvot seka yhteen sovittaa kylien tavoitteet ympardivan maankaytén kanssa.

Kaavoitusty6n yleisia linjauksia esimerkiksi asutuksen maarasta ja palveluista voidaan johtaa
Kangasalan strategisesta yleiskaavasta, joka on tarkoitus valmistua ja hyvaksya vuoden 2017
kevaalla. Suunnittelualueen vaestd on viime vuosina vahentynyt Kangasalan myoénteisesta vaes-
tonkehityksesta huolimatta. Yksi kaavan tavoitteista on sailyttaa alueen vaestd nykyiselld tasol-
laan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen nykytila

Suunnittelualue koostuu maaseutumaisesta alueesta, joilla on I&dheinen yhteys vesistdalueisiin.
Rantaosayleiskaava-alueen suurimmat jarvet ovat Langelmavesi, Vehkajarvi, Kuhmajarvi ja Paju-
lanjarvi. Lisdksi alueella on nelisenkymmenta pienempaa jarved. Osayleiskaavan rantaviivan pi-
tuus on noin 200 km. Alueella asuu vakituisesti noin 720 asukasta. Loma-asuntoja tai vailla vaki-
tuista kayttda olevia asuinrakennuksia on 920 kpl. Alueella on voimassa 23 ranta-asemakaavaa.

Kuhmalahden kunta yhdistyi Kangasalan kunnan kanssa vuonna 2011. Padosa Kuhmalahden
asutuksesta sijoittuu kirkonkylan ja Pohjan kyliin. Kirkonkylan asukasmaara on noin 370 ja Poh-
jan noin 200. Kirkonkylan palveluita ovat paivakoti, Pentorinteen vanhainkoti, kauppa, kirkko
seka seurakunnan ja kunnan yhteinen Pentosali. Entisesséa kuntakeskuksessa Pohjassa ovat kou-
lu, kirjasto, kauppa ja apteekki. Kummassakin kylassa on asemakaava-aluetta.

Suunnittelualueelle sijoittuvat Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema-alueet seka Tervaniemen
kulttuurimaisema alue.

Merkittdvimmat luontoarvot suunnittelualueella kohdistuvat Tervaniemenlahteen Pohjan kylan
tuntumaan, jossa on lintuvesien suojelusuunnitelmaan ja Natura 2000 -verkostoon sisaltyva
luonnonsuojelualue. Liséksi Vehkajarven pohjoisosassa on kolme pienta luonnonsuojelualuetta.
Suunnittelualueen ainoa pohjavesialue sijoittuu myds Vehkajarven pohjoisosaan luonnonsuojelu-
alueiden kupeeseen.
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Maakuntakaavat

Voimassa oleva maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan 1. maakuntakaava. Pirkanmaan vaihemaakuntakaa-
voissa ei ole osoitettu huomionarvoisia merkintdja kaavoitettavalle alueelle.

Voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat kohdistuvat paaasiassa kyldkaavojen alueelle Kuh-
malahden kirkonkyldan ja Pohjaan. Kylien keskeisimmat alueet on merkitty taajamatoimintojen
alueina (A). Kylien taajamatoimintojen valittdmassa laheisyydessa olevat peltoalueet on maaritel-
ty maakuntakaavassa maatalousalueiksi, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Nailla alueilla
pyritéan viljelymaisema sailyttamaan.

Kuhmalahden kirkonkyla on osoitettu maakuntakaavassa maaseudun keskusten kohdemerkinnél-
1& paikalliskeskus, (a) ja Pohjan kylan keskus on osoitettu kohdemerkinnallé palvelukylékeskus,
(pa). Nailla merkinndilla osoitetaan maakunnan keskusverkoston perusrakenteen kannalta tarkei-
ta paikallis- ja kylakeskuksia, joiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota palveluihin,
kunnallistekniikkaan seka rakentamisen sopeuttamiseen ymparistéénsa. Kuhmalahden kirkonky-
lan keskusta on lisaksi merkitty kohdemerkinnalla (p), palvelujen ja hallinnon alue.

Pohjan kylakeskus ja Kuhmalahden kirkonkyla on maaritelty kaavassa maakunnallisesti arvok-
kaiksi kulttuuriympdéristéiksi, akm. Merkinta on paamaankayttda taydentava. Muita pienempia
arvokkaita maakunnallisesti arvokkaita maisemakokonaisuuksia, miljddkohteita tai rakennuspe-
rinnollisesti arvokkaita akm-merkinnalla osoitettuja kohteita ovat Tervaniemen kulttuurimaisema
(akm 048) Pajulan kylaén kulttuurimaisema (akm 049) seka Vehkajarven kyla ja kulttuurimaisema
(akm 050).

Suunnittelualueelle on osoitettu kolme Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa kohdetta; kaksi pie-
nempaa Natura —aluetta suunnittelualueen koillis-/itdosassa seka Pohjan kyldataajaman laheisyy-
teen sijoittuva Tervaniemenlahti, joka on merkitty my6s suojelualueeksi, S. Suunnittelualueella
on myos yksi arvokas kallioalue, Peltovuori — Kivisalmenvuori (ge 2 029).

Suunnittelualueen lapi kulkeva seututie 325 on osoitettu merkittéavasti parannettavaksi tieyhtey-
deksi.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ehdotusvaihe (LIITE 1) oli lausuttavana viranomaisilla kevaal-
1& 2016. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaavaehdotuksessa ei ole tapahtunut merkittavia
muutoksia voimassa olevaan maakuntakaavaan nahden. Muutokset ovat padasiassa piirtamistek-
nisia. Suurimmilla kylaalueilla Kuhmalahden kirkonkylalld ja Pohjan kylaalueella aluemerkinnat on
muutettu kohdemerkinnaksi.

Merkittavasti parannettavan kantatien osuus on lyhentynyt koskemaan ainoastaan Kuhmalahden
kirkonkylan ja Pohjan kylakeskuksen valista tieosuutta. Aivan eteldisimpien ROYK-alueiden osalta
merkintdja on tullut liséa - alue ulottuu nyt osin matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueelle (mv) seka on maaritelty ekosysteemipalvelujen kannalta merkittédvdksi maa- ja metséta-
lousalueeksi, MK. Naita alueita tulee kehittda retkeilyn, ekologisten verkostojen ja luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina. MK —merkinta ei kuitenkaan rajoita maa- ja metsata-
louskayttéa eikad loma- ja vakituista asuinkayttoa.

Kaavoitettavan alueen kylakeskukset ovat uudessakin maakuntakaavassa merkitty maakunnalli-
sesti arvokkaiksi kulttuurimaisemiksi. Merkinnalld osoitetaan varsinaisten maisema-alueiden ul-
kopuoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat, joilla tulee turvata ja edis-
téda maiseman seka luonnon ja rakennusperinnén arvojen sailymista.

Maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman ja sen sisaltd ei ole muuttunut kaavaehdotusvaihees-
ta Kuhmalahden alueen osalta (LIITE 1).
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Tarkemmat tiedot maakuntakaavoista |6ytyy osoitteesta:
http://www.pirkanmaa.fi/hyodynna/maakuntakaava/

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Kirkonkylalle ja Pohjaan on laadittu oi-
keusvaikutuksettomat yleiskaavat 1999 ja Vehkajarvelle yleiskaavaluonnos 2003.

Asemakaavat

Uusille kylakaava-alueille sijoittuu kaksi pientd asemakaavaa. Kirkonkylalld voimassa on Musti-
kanmaen asemakaava vuodelta 2008 ja Pohjassa on voimassa Koulumaen asemakaava vuodelta
2014. Kaavoilla osoitetaan paadasiassa pientaloasutusta ja viheralueita.

Kuhmalahden kirkonkylalld on vireilld Pento-ojan asemakaava, jolla osittain muutetaan myds
Mustikanmaen asemakaavaa. Kaava on ollut luonnoksena nahtavilla, ja ehdotus on ollut kaavoi-
tuslautakunnan kasittelyssa. Kaavan valmiiksi saattaminen edellyttdd maankayttésopimuksia
yksityisten maanomistajien kanssa.

Maanomistus
Padosa suunnittelualueesta on yksityisessa maanomistuksessa. Kunnan maaomaisuus sijoittuu
paadosin kylakeskuksiin.

D Kylakaava-alueet

ROYK-alue 0 25

-5 5 km
| | | | |

|:| Kunnan_maaomaisuus_kiinteistot

(c} Kangasalan kunta

Kuva 2. Kangasalan kunnan maaomaisuus. Kangasalan kunta, 2016.
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Muut suunnitelmat

Strateginen yleiskaava: Strategisella yleiskaavalla maaritelldéan koko Kangasalan tulevia maan-
kayton suuntia ja painopisteita. Kaava ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta seka tuo yhteen erilaisia
maankayttda koskevia hankkeita ja ndkemyksia. Yleiskaavaluonnoksen on tarkoitus tulla nahta-
ville loka-marraskuussa.

Kangasalan Vesi -liikelaitos suunnittelee toiminta-alueensa tarkistamista Kuhmalahdella. Voimas-
sa oleva toiminta-alue vuodelta 2009 kasittaa hyvin laajat alueet eika vesihuollon laajentamiselle
alueelle koko sen laajuudessaan ole taloudellisia tai toiminnallisia edellytyksia.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Aloitusvaiheessa tunnistetaan kaavan aiheuttavan seuraavia vaikutuksia, joita kaavaluonnosvai-
heessa ja jatkoprosessi arvioidaan:

e Yhdyskuntarakenne

e Palvelut

e Liikenne

e Luonto- ja luonnonsuojelu

e Maisema- ja kulttuuriymparistd

e Yhdyskuntatalous

e Maa- ja metsatalous

Arvioitavat vaikutukset tdsmentyvat kaavaprosessin yhteydessa.

Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Maakuntakaavojen taustaselvitykset

e Kangasalan onnistumissuunnitelma - Kuntastrategia vuoteen 2020. Kangasalan kunta, 2015.

e Kangasalan paivakoti- ja kouluverkkosuunnitelma 2015-2030. Kangasalan kunta, 2015.

e Palveluverkon kehittamissuunnitelmat 2011-2030 ja 2014-2030. Kangasalan kunta, 2011 ja
2014.

e Kangasalan elinkeino-ohjelma 2014 - 2020. Kangasalan kunta, 2014

e Kymppi-ohjelma 2017 - 2026, maankayton, infran ja palvelujen toteutusohjelma. Kangasalan
kunta, 2016

e Kangasalan kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2030. Kangasalan kunta, Ramboll
Finland, 2014.

e Paikkatietoaineisto (Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja Liikennevi-
raston paikkatietopalvelut, Kangasalan kunnan aineistot)

e Oikeusvaikutuksettomat Kuhmalahden kirkonkylan, Pohjan ja Vehkajarven osayleiskaavat
selvityksineen

e Pohjan yleiskaavallinen tarkastelu osana Koulumden asemakaavoitusta. Kangasalan kunta,
2011.

Kaavaa varten laadittavat selvitykset

e Maisema- ja luontoselvitys (FCG)

e Kulttuuriymparistéselvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo)
e Arkeologinen selvitys

e Metsatalousselvitys
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Erillisselvityksia laaditaan kaavaprosessin aikana tarpeen mukaan ja kunnan erillisella paatoksel-
1a.

SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myos tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, ty6n-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutyén alkuvaiheessa tunnis-
tetut. Osallisia voidaan lisata tarpeen mukaan suunnittelun edetessa.

¢ Maanomistajat ja alueen asukkaat

e Alueen toiminnanharjoittajat

e Kunnan hallintokunnat (ymparistd- ja rakennusvalvonta, rakentamisen palvelualue, sivistys-
palvelut, vanhuspalvelut, maataloushallinto)

e Nuorisovaltuusto

e Ymparistéterveydenhuolto, Pirkanmaan pelastuslaitos

« Elisa, Elenia, Kangasalan Vesi -liikelaitos

e Viranomaiset (Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus,
Suomen metsakeskus, ymparistdkunnat)

e Kuhmalahden Yrittajat, Mhy Roine, Mtk-Kangasala

e Luontojarjestét (Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys, Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri, Kan-
gasalan luonto)

e Eldva Kuhmalahti -kylatoimikunta, Kuhmalahden kotiseutuyhdistys, Vehkajarven nuorisoseu-
ra, muut jarjestot ja yhdistykset

KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMI-
NEN

Kaavojen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta seka ja kaava-
suunnitelman nahtavilld olosta luonnos- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan

e kuulutuksella Kangasalan Sanomissa ja Sydan-Hameen Lehdessa

e kunnan internet-sivuilla osoitteessa www.kangasala.fi (nahtavilla ja vireilla olevia yleiskaavo-
ja ja kunnan sahkdinen ilmoitustaulu)

e kunnan ilmoitustaululla.

Kaavanlaatija kokoaa kaavaprosessin aikana sahkdpostilistaa, jonka avulla kaavan vaiheista voi-

daan tiedottaa sahkdpostitse. Halukkaat voivat ilmoittaa sahkdpostiosoitteensa osoitteeseen

http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) asetetaan nahtaville kaavojen tullessa vireille. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Kaavan vireille
tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja
ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille kirjeella.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnokset ovat nahtavana 30 paivan ajan kunnanvirastossa seka kaavan internet-sivuilla
ja osalliset voivat jattaa siitd mielipiteensa nahtavilla oloaikana. Nahtaville asettamisesta paattaa
Kangasalan kunnanhallitus. Aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokun-



RAMBGLL YMPARISTO

7.3

7.4

7.5

& TERVEYS

nilta ja yhdistyksilta. Kaavaluonnosten nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja ulko-
paikkakuntalaisille maanomistajille kirjeella.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksista saatu palaute kootaan erilliseksi palauteraportiksi ja kuhunkin palautteeseen
annetaan kunnan perusteltu kannanotto. Kaavaluonnoksia tarkistetaan saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden pohjalta yleiskaavaehdotuksiksi ja asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Kaavaehdo-
tusten nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille
kirjeelld. Kunnan jasenet ja osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksista saatu palaute kootaan erilliseksi palauteraportiksi ja kuhunkin palautteeseen
annetaan kunnan perusteltu kannanotto. Kaavan hyvéksyy Kangasalan valtuusto. Kirjallinen il-
moitus kaavan hyvaksymisestd ldhetetaan Pirkanmaan ELY-keskukselle ja niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §). Kaava tulee voimaan 30 paivan
kuluttua valtuuston paatoksesta kuuluttamisen jalkeen, mikali paatéksesta ei valiteta hallinto-
oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kunnan ilmoitustaululla ja sahkoisella
ilmoitustaululla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja jarjestetdan kunnan, kaavoittajan ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kesken aloi-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu, johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa
koskea.

Kaavaluonnoksen valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta
viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa
kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten kanssa.
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Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa
taulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

. Kaavojen aika-

Vaihe Tiedotus Kuukausi Vuosi
Vireilletulo, kasittely kaav | Kuulutus Kangasalan Sa- Syyskuu
Itk + kh, OAS nahtavilla nomissa ja Sydan-Hameen
27.9. - 8.11.2016 Lehdessa ja kunnan inter-
net-sivuilla
www.kangasala.fi, kirjeet 2016
ulkopaikkakuntalaisille
Aloitusvaiheen viran- Marras - joulukuu
omaisneuvottelu
24.11.2016
Kaavaluonnosten kasittely | Kuulutus Kangasalan Sa- Touko - Syyskuu
kaav Itk 30.5.2017 + kh nomissa ja Sydan-Hameen
19.6.2017, kaavaluonnok- | Lehdessa ja kunnan inter-
set nahtavilla 14.8. - net-sivuilla
12.9.2017 www.kangasala.fi, kirjeet
ulkopaikkakuntalaisille
Rantaosayleiskaavan ja Kuulutus Kangasalan Sa- Loka-marraskuu
Kirkonkylan osayleiskaa- nomissa ja Sydan-Hameen 2017
van luonnosten kasittely Lehdessa ja kunnan inter-
uudelleen kh 18.9.2017 ja | net-sivuilla
kaavaluonnokset uudelleen | www.kangasala.fi
nahtaville 4.10.-2.11.2017
Kaavaluonnosten palaute Marras - joulukuu
ja vastineet, kasittely elin-
voimaltk+ kh
Kaavaehdotusten kasittely | Kuulutus Kangasalan Sa- Syyskuu
elinympéristéltk + kh, nomissa ja Sydan-Hameen
kaavaehdotukset nahtavil- | Lehdessa ja kunnan inter-
le net-sivuilla
www.kangasala.fi, kirjeet
ulkopaikkakuntalaisille
Kaavaehdotusten palaute Marraskuu
ja vastineet, kasittely 2020
elinympéristéltk + kh
Kaavojen hyvaksyminen, Kuulutus kaavojen voi- Joulukuu
kasittely elinympaéristoltk maan tulosta Kangasalan
+ kh + valtuusto Sanomissa ja Sydan-
Hameen Lehdessa ja kun-
nan internet-sivuilla
www.kangasala.fi
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Kaavaa laativa konsultti:

Ramboll Finland Oy

KaavoitusinsinQori

Markus Hytdénen

puh. 020 755 7827
markus.hytonen@ramboll.fi

Niemenkatu 73, 15140 Lahti

Kaavoituksesta vastaa:
Kangasalan kunta

Lisatietoja kaavasta antavat:

Yleiskaavasuunnittelija
Jenni Joensuu-Partanen

puh. 040 133 6469

jenni.joensuu-partanen@kangasala.fi

Mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto:
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Kaupunginarkkitehti
Mari Seppa
puh. 044 431 4177

mari.seppa@kangasala.fi

Ensisijaisesti mielipide tai muistutus laaditaan sahkdisesti konsultin karttapalautejarjestelmaan,

joka tulee kayttéon 27.9.2016 alkaen:

http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti

Vaihtoehtoisesti kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen voi toimittaa postitse osoitteeseen:

Kangasalan kunta
Kaavoitus

PL 50

36201 Kangasala

tai kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen voi jattaa Teknisen keskuksen palvelupisteeseen:

os. Urheilutie 13, 36200 Kangasala

ma-pe klo 9-15
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KUHMALAHDEN YLEISKAAVOJEN MITOITUSPERIAATTEET

JOHDANTO

Mitoitusperiaatteilla madritetdan suunnittelu- ja laskentaperiaatteet, jolla kaavaan osoitettavat
uudet rakennuspaikat jaetaan tiloittain. Tavoitteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu
seka ymparisto- ja virkistysarvojen turvaaminen yhdyskuntarakenteellinen sijainti huomioiden.

EMATILAPERIAATE

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi huomioidaan ns. hyédynnetty rakennusoi-
keus eli tiloista jo ennen kaavoitusta lohkottujenrakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa
kutsutaan ematilaperiaatteeksi. Osayleiskaavan mukainen kokonaismitoitus lasketaan ematiloit-
tain. Mitoitusperusteet ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintdan muodostaa
ematilaa kohti. Ematilatarkastelun lahtékohtana on rakennuslain voimaantulovuosi, eli 1959, ja
leikkausajankohtana kdytetaan paivaysta 1.7.1959. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoikeus
jaetaan siitd muodostettujen tilojen kesken vuoden 2016 vallinneen kiinteist6jaotuksen mukaan.

Kaytetty rakennusoikeus véahennetaan ematilan rakennusoikeudesta. Yhdeksi kaytetyksi raken-
nusoikeudeksi katsotaan

e rakennettu vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikka,
e rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka tai erillinen sauna,

¢ rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka, joka sisaltaa vakituisen asuinrakennuksen
rakennuspaikan,

rakennettu rakennuspaikka johonkin muuhun kayttotarkoitukseen kuten
e palvelutoimintaan, teollisuuteen, venekerholle tms.
¢ rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa poikkeamislupa,
e rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa rakennuslupa ja

e rakentamaton ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka.

Osayleiskaavassa osoitetaan seka kaytettyjen etta jaljella olevien rakennusoikeuksien lukumaara
rakennuspaikkoina tilakohtaisesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoikeuslaskel-
massa erillisina yksikkdina. Jaljella olevien uusien rakennuspaikkojen siirto saman maaomistajan
tilalta toiselle on mahdollista, mikali luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata. Toisaalta naiden
arvojen turvaamiseksi rakennuspaikkoja voi olla valttamatonta siirtaa. Mikali tila on jaettu vuo-
den 1959 jalkeen suurempiin osiin, jaetaan ematilan jaljelld oleva rakennusoikeus lohkotilojen
kesken jaljelld olevan rakennusoikeuden maaran mukaisesti.

Poikkeus paasdaanndsta: Jos emadtila on jaettu melko suuriin tilakokonaisuuksiin vuoden 1959
jalkeen ja nama osat ovat kdyttaneet rakennusoikeutta erittdin epatasaisesti, tutkitaan kunkin
tilakokonaisuuden rakennusoikeutta tarvittaessa erikseen.
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RANTARAKENNUSOIKEUDET

Kylaalueiden ulkopuolisella rantavydhykkeelld rakennusoikeus muodostuu rantaviivan pituudesta.
Rantavydhyke on noin 200 m laajuinen rannasta mantereelle ulottuva vy6hyke. Rantavyéhyk-
keen laajuus voi tapauskohtaisesti olla suppeampi, mikali yleinen tie tai maastonmuodot rajaavat
rantavyéhykkeen suppeammalle alueelle.

Muunnettu rantaviiva

Rantarakennusoikeus muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnetun
rantaviivan maarittamiseksi rantaviiva aluksi pydristetadn kapeiden niemien ja lahtien kohdalla
siten, ettd rantaviiva vastaa todellista kaytettdvissa olevaa rantaviivaa (oijotturantaviiva). Lopul-
linen muunnettu rantaviiva lasketaan karttarantaviivan pituuden seka rantaviivan muodon ja
etdisyyksien perusteella. Koska lahekkain sijoittuvat loma-asunnot hairitsevat toisiaan, kapean
niemen tai lahden rannalle voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin leveiden lahtien ja
niemien rannalle. Kuitenkin kapeissa, alle 50m leveissa niemissa huomioidaan vahintédan niemen
kanta rantaviivana.

Muunnettu rantaviiva on madaritetty Etela-Savon maakuntaliiton kehittdman laskelmatavan mu-
kaisesti. Muuntamisperiaate on varsin yleisesti kdytdssa koko Suomessa.

420 000 kar Alle 100 m leveissa lahdissa ja
yleispiiteisesti siten kuin tilanna lo- N
ma-asuntolen kannalta todeila on volda;polstas peichethie
g méli&, vaan véljyytta tarvitaan
enemmdn.
Alle 50 m leveisiin niemiin, kannak- Kaytetadn kerrointa %.

siin, tai saariin el voi rakentaa, joten
niiden rantaa ei lasketa lainkaan.
Kerroin on 0.

(MGkin etéisyys molemmista
rannoista on oltava yleensd 20 m, =
mékin koko10 m, yhteensad 50 m). [

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-

slin ja saariin voidaan rakentaa vain vastarannan edut turvattu
toiselle rannalle, vain toinen

nmmmn. . Kerroin on %.

Kerroin on %.

100-150 m levelssdkaan niemissé, mm&"w’"’ﬁ’m
tojen sijoittelu ole aivan vapaata mo- oleva loma-asunto on otettava
]oteniadc;lmonsmw kerrointa 3.
MIIDHIB b

Kuva 1. muunnetun rantaviivan mdaéaritys

Taman lisaksi muunnetussa rantaviivassa huomioidaan erikseen rannan rakennuskelpoisuus.
Tassa huomioidaan pelkastaan sellaisia rantoja, jotka ovat selkeasti rakennettavuudeltaan tavan-
omaisia rantoja heikompia. Tallaisilla rannoilla ei muodostu rakennusoikeutta. Rakennuskelvot-
tomiksi rannoiksi maaritellddn matalat umpeen kasvaneet tai ruovikoituminen rannat, laajat
pehmeat suorannat.

Vahaisia vesijattoalueita ei oteta huomioon, vaan rakennusoikeus lasketaan vesijaton takana
olevalle kiinteistolle.
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Alle 1 ha:n kokoisilla saarilla seka kiinteistdon ollessa muodoltaan rakentamiseen soveltumaton, ei
muodostu laskennallista rakennusoikeutta. Mikali tallaisilla alueilla on olemassa olevia luvanvarai-
sia rakennuksia tai sellaisia rakennuksia, jotka on rakennettu ennen kuin lupamenettelya on vaa-
dittu, merkitdan ne tapauskohtaisesti rantaosayleiskaavaan.

Muunnettu rantaviiva maaritetdan maastokarttatarkastelun perusteella.

Muunnetun rantaviivan maarittelyssa ei huomioida ymparistéarvoja, vaan ne huomioidaan mitoi-
tusvybhykkeiden maarittelyssa seka uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Muunnettu rantaviiva esitetddn asiakirjoissa liitekartalla. Rakennusoikeuslaskelmassa esitetdan
rantaviivan ja muunnetun rantaviivan pituus tilakohtaisesti.

Mitoitusvyohykkeet

Vyohykejako kertoo kuinka tiivista rakentamista kullekin alueelle on suunniteltu. Mitoitusvydhyk-
keista ilmenee jo tydn alkuvaiheessa minne kaavalla halutaan rakentamista ohjata enemman ja
mitka alueet halutaan sailyttaa valjemmin rakennettuina tai rakentamattomina.

Mitoitusvydhykkeiden maarittelysséd huomioidaan laaja-alaiset tekijat. Esimerkiksi yksittdiset
luontoarvokohteet eivat vaikuta vyéhykejakoon, vaan niiden muodostamat laajemmat kokonai-
suudet. Luonto- ja maisemaselvityksen maisemaekologinen luokitus luo perustan mitoitus-
vyOhykkeille. Lisaksi huomioidaan mahdolliset laaja-alaiset kulttuurihistorialliset arvot seka vesis-
téjen suuruus.

Rakentamisen tiheys eri alueilla perustuu nain ollen lahistdlla oleviin luonto-, maisema- ja muihin
ymparistdarvoihin seka vesistdn tai saaren kokoon.

Mitoitusvydhykkeet on maaritelty erikseen yli 50 hehtaarin vesistoille, alle 50 hehtaarin vesistéille
ja alle 30 hehtaarin saarille.



KUHMALAHDEN YLEISKAAVOJEN MITOITUSPERIAATTEET

3.2.1 Suurten vesistéjen mitoitus

Vesistdjen ja saarten ollessa riittdvan suuria ei vesiston koolla ole enda merkitysta mitoituksen
kannalta. Taman johdosta suurten yli 50 hehtaarin kokoisten vesistdjen seka yli 30 hehtaarin

kokoisten saarten mitoitus on seuraava:

Vyohyke | Kuvaus Perustelu Rakennustiheys
(rp/mrvkm)
I Suurten vesistéjen alueet, joilla | Alueella ei ole tarpeen ra-
ei ole erityisid luonto-, maise- joittaa rakentamista ympa-
ma- tai kulttuurihistoriallisia - ristdarvoista johtuen ja 7
arvoja ja jotka soveltuvat hyvin alueet soveltuvat hyvin
rakentamiseen rakentamiseen
II Suurten vesistdjen alueet, jotka | Ympéristdarvojen sdilyminen
maisemaekologisen luokituksen | edellyttaa vahentamaan
"rakentaminen mahdollista” - rakentamistiheyttd hieman
alueilla _ e 6
Pienemmilla vesistoilla ai-
Tai pienemmat yli 50 ha vesis- heutuu enemman vesisto-
tot kuormitusta
III Suurten vesistdjen alueet, jotka | Paallekkaiset ymparistéarvot
maisemaekologisen luokituksen | edellyttavat edelleen rajoit-
“rakentaminen mahdollista” - tamaan rakentamistiheytta.
alueilla ja kulttuurihistorialli- . - e
) . . o . Pienemmilla vesistéilla ai- 5
sia/muita maisemallisia arvoja . .
heutuu enemman vesisto-
Tai pienemmat yli 50 ha vesis- kuormitusta
tot, joilla joitain ymparistollisia
arvoja
v Suurten vesistdjen alueet, jotka | Maisemaekologisen luoki-
maisemaekologisen luokituksen | tuksen suositus rajoittaa
"rakentamista ei suositella” - merkittavasti rakentamisti-
alueilla heytta 4
Tai pienemmat yli 50 ha vesis-
tot, joilla erityisia ymparistollisia
arvoja tai maa alavaa
Vv Alueet, jotka maisemaekologi- Herkimmilla alueilla raken-
sen luokituksen “rakentamista tamista pyritdan rajoitta-
ei suositella” —alueilla ja kult- maan merkittavasti ja muo-
tuurihistoriallisia/muita maise- dostunut rakennusoikeus 3
mallisia arvoja mahdollisesti korvataan
Kaikki luonnonsuojelualueet maanomistajalle
VI Alle 1 ha saaret ja vesistd sekd muutoin rakennuskelvottomiksi 0
tulkitut alueet

rp/mrvkm = rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.
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3.2.2 Pienten vesistdjen mitoitus
Alle 50 hehtaarin kokoisilla vesistéilla rakennusoikeuden muodostumiseen vaikuttaa ymparistdar-
vojen ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin lisaksi vesistdon pinta-ala. Kukin alle 50 ha:n suurui-

nen vesistd on jaettu kokonaisuudessaan seuraaviin luokkiin:

Vyohyke | Rakentamisen maara Perustelu

I 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria Ei erityisia ymparistdarvoja / virkistyspaineita
kohden

II 1 rakennuspaikka 3 vesihehtaaria Ymparistoarvoja / jonkinlaisia virkistyspainei-
kohden ta

III 1 rakennuspaikka 4 vesihehtaaria Erityisia ymparistéarvoja / virkistyksen kan-
kohden nalta erityisen merkityksellinen alue

Alle 4 ha suuruisille vesistdille ei sijoiteta loma-asutusta ja pienissa vesistdissa yhta loma-
asuntoa kohden tulee olla noin 2 vesihehtaaria. Mikali maanomistajalla ei ole muita rakennuskel-
poisia rantoja, voidaan loma-asunnon rakennusoikeus osoittaa 2-4 vesihehtaarin suuruiselle ve-
sistdlle. Mikdli maanomistajalla on rakentamiseen hyvin soveltuvia ranta-alueita, siirretéan ra-
kennusoikeus alle 4 ha vesistdlta suuremmille vesisobille.

Vesistojen kokonaisrakennusoikeus jaetaan tiloille tilojen rantaviivan pituuksien suhteessa.

3.2.3 Pienten saarten mitoitus
Alle 30 hehtaarin kokoisilla saarilla ymparistdarvojen lisdaksi rakennusoikeuden muodostumiseen

vaikuttaa saaren koko seuraavasti:

Vyohyke | Rakentamisen maara Perustelu

I 1 rakennuspaikka 2 maahehtaaria Ei erityisia ymparistdarvoja / virkistyspaineita
kohden

II 1 rakennuspaikka 3 maahehtaaria Ymparistdarvoja
kohden

II1 1 rakennuspaikka 4 maahehtaaria Erityisia ymparistéarvoja / virkistyksen kan-
kohden nalta erityisen merkityksellinen alue

Alle 1 ha:n saarille ei maariteta laskennallista rakennusoikeutta. Saaret, joiden pinta-ala on pie-
nempi kuin 2 ha, pyritédan jattdmaan rakentamatta. Laskennallinen rakennusoikeus siirretaan
maanomistajan muille rannoille. Mikali maanomistajalla ei ole muita rakentamiseen paremmin
soveltuvia rannanosia, voidaan 1-2 ha suuruisille saarille osoittaa rakennusoikeus.
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3.3 Tarkentavia periaatteita
Jokaisella rakentamattomalla emadtilalla, joka tayttaa rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle ase-
tetut vaatimukset, on rakennusoikeus vahintaan yhteen rakennuspaikkaan. Ematilalla on oltava
vahintdan 50 m muunnettua rantaviivaa, maaperan tulee olla rakentamiskelpoista eika rakenta-
minen saa vaarantaa luontoarvoja.

Mitoituksesta riippumatta jokainen rakennuspaikka, jolla on voimassa oleva asuin-, lomaraken-
nuksen tai erillisen saunan poikkeamis- tai rakennuslupa, muodostaa edelleen yhden rakennus-
paikan. Kaavassa tulkitaan mitka rakennuspaikat rajoittuvat rantaan ja mitké ovat rantavyohyk-
keelld sijoittuvia rantaan rajoittumattomia rakennuspaikkoja. Paasaantona tassa on, etta mikali
kiinteiston paarakennus ja pihapiiri ulottuu yli 100 m etdisyydelle rantaviivasta, kuluttaa raken-
nuspaikka rakennusoikeutta vain 0,5 rakennuspaikkaa. Talléin rakennuspaikka osoitetaan kaa-
vaan rantaan rajoittumattomana.

Rantaosayleiskaavaan merkittdvat uudet rakennuspaikat pyritdan merkitsemaan siten, etta va-
paan yhtendisen rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien ra-
kennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin seka olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Rakentamattomalla rantajaksolla tarkoitetaan kahden pihapiirin vélissé olevaa vahintédan 100 m:n
rakentamatonta rantajaksoa. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa tavoitellaan vahintaan 200
metrin mittaisia rakentamattomia rantajaksoja. Toisin sanoen vahintédan 100 m:n vapaat ranta-
jaksot merkitaan M-alueiksi ja rakennuspaikkojen/pihapiirien ollessa lahempand, merkitaan ra-
kennuspaikat toisiinsa kiinni.
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KYLARAKENNUSOIKEUDET

Kirkonkylan ja Pohjan osalyeiskaavoihin sisaltyvat alueet kuuluvat kokonaisuudessaan, myés
rantavybhykkeen osalta kyldmitoituksen piiriin alla olevien periaatteiden mukaisesti.

Kylaalueella sovelletaan my6s ematilaperiaatetta, mutta rakennusoikeus muodostuu rantaviivan
pituuden sijaan tilan pinta-alasta. Kylaalueella rakennusoikeuslaskelma on enemman suuntaa
antava kuin ranta-alueella. Tama siksi, etta kylaalueella maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
vapaiden yhtenadisten alueiden riittavyys ei ole niin merkittava asia kuin rannalla. Kylaalueella
tulee rakennuspaikkojen sijoittelussa painottaa hieman enemman rakennuspaikan soveltuvuutta,
yhdyskuntarakennetta ja maisemallisia tekijoita. Maisemallisten tekijéiden osalta korostuu avoi-
mien peltomaisemien sailyttaminen. Rantavydhykkeella vapaan rantaviivan tarve arvioidaan ky-
lan yleisten virkistystarpeiden perusteella, ja alueita osoitetaan tarpeen mukaan M-, VV- tai VR-
alueiksi.

Ematilan rakennusoikeutta muodostava pinta-ala painotetaan sen mukaisesti mille vydhykkeelle
kukin osa tilasta sijoittuu. Vy6hykejako on seuraava:

Vyohyke | Kuvaus Perustelu Kuhmalahti Pohja
(Kerroin) (Kerroin)
I Ydinkylaalueet tar- Viemarit saavutettavissa, tukeutuu raken-
keimpien maisema- teeseen, rakentaminen ei hairitse maise- 1,2 1,2

peltojen ulkopuolella mallisia arvoja

II Metsaalueet Soveltuu rakentamiseen 1,0 1
III Rikkonaiset peltoalu- Rakentaminen heikentdisi hieman peltojen
eet, joilla asutusta maisemallisia arvoja ja haittaa jonkin 0,8 0,5
verran maatalouden harjoittamista
v Laajat peltoaukeat ja Rajoitetaan rakentamistiiveytta maisemal-
arvokkaimmat mai- listen arvojen ja maatalouden harjoittami- 0,6 0,3
semapellot sen turvaamiseksi
VI Rantavyohyke Vapaan yhtenaisen rannan riittavyyden 0.6 0.3

turvaaminen

Alavilta suoalueilta tai muutoin rakennuskelvottomilta alueilta seka asemakaavoitetuilta alueilta
ei muodostu rakennusoikeutta. Kuhmalahden kirkonkyldn alueen osalta kdytetaan hieman suu-
rempia kertoimia strategisen yleiskaavan linjausten mukaisesti.

Kylaalueen mitoitusnormina kaytetaan seuraavia lukuja:

Ematilan pinta-

ala (ha) ylio,5] yli2 yli5 | yli10 | yli17 | yli25 | yli 35

Rakennusoikeus 1 2 3 4 5 6 7

Rakennusoikeus voidaan siirtda saman maanomistajan ja lahisukulaisten omistamalle toista ema-
tilaa olevalle kiinteistdlle. Kotieldintalouden suuryksikdiden osalta on laskettu, kuinka monta heh-
taaria niiden pinta-ala on. Yhden hehtaarin on laskettu vastaavan yhta olemassa olevaa raken-
nuspaikkaa (1 ha ME = 1 rp, ME= kotieldintalouden suuryksikkd).

Olemassa olevat asuinrakennuspaikat ja maatilat varaavat 1 rakennuspaikan.

Viemarin vieressa oleville Kangasalan kunnan omistamille yli 2 000 m2 kiinteistdille osoitetaan
rakennuspaikat, mikali ne soveltuvat erityisen hyvin rakentamiseen.
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Kuhmalahden rantaosayleiskaava seka kirkonkyldn ja Pohjan osayleiskaavat
Kangasalan kunta

1. Viranomaisneuvottelu

24/11/2016

Annu Tulonen

Leena Stranden, Pirkanmaan ELY-keskus

Reijo Honkanen, Pirkanmaan ELY-keskus

Hanna Djupsjobacka, Pirkanmaan liitto

Anna-Maria Niilo-Rama, Tampereen kaupunki

Ari Lahteenmidki, Suomen Metsdkeskus, ldantinen palvelualue
Arto Kummala, Kuhmoisten kunta

Tuomo Antila, Kangasalan kunta

Susanna Virjo, Kangasalan kunta

Jenni Joensuu-Partanen, Kangasalan kunta

Annu Tulonen, Ramboll

Markus Hytonen, Ramboll

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kokouksen jarjestaytyminen ja osanottajat
Leena Stranden avasi neuvottelun ja toimi puheenjohtajana. Muis-
tion laatijaksi sovittiin konsultti.

Viranomaisneuvottelun tarkoitus
Todettiin, etta lasnaolijat edustavat hyvin ja kattavasti MRL:n mu-
kaisen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun osallisia. Kyseessa on

kaava, jonka suunnittelualueella on merkittdvia seudullisia tai maa-

kunnallisia arvokysymyksia. Vuorovaikutus neuvottelusta poissa

olevan museoviranomaisen kanssa hoidetaan suunnittelun jatkues-

sa eriyhteyksissa.

Lahtokohdat ja selvitykset
Konsultti esittelitydn lahtdkohdat ja tavoitteet (liitel). Tehtava
sisaltaa kolme kaavaa, jotka alueena muodostavat kokonaisuuden:

rantaosayleiskaava ja kaksi kyldayleiskaavaa. Kaikille on tehty yhtei-

nen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja aluetta suunni-

tellaan valmisteluvaiheessa kokonaisuutena samanaikaisesti. Luon-

nosvaiheessa kaavat mahdollisesti eriytyvat suunnittelutilanteen ja

sen hetkisenlainsaadanndn mukaan. Tarkoitus on, ettd mahdolliset

yksittdiset suunnittelukysymykset tai valitukset eivat hidasta kaik-
kien kaavan osa-alueiden voimaatuloa. Prosessin etenemistapaa
pidettiin tarkoituksenmukaisena.

YMPARISTO
& TERVEYS

Paivamaara 20/12/2016

Ramboll
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

P +35820755611
F +358 207556201
www.ramboll.fi

Ramboll Finland Oy
Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
Kotipaikka Espoo
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Alueelle aiemmin laadittu rantaosayleiskaava kaatui oikeuskasittelyssa liian korkeaan mitoi-
tukseen ja jaaviyteen paatdksen teossa. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan ko. kaavan
mitoitus ja ratkaisut eivat olisi enda sellaisenaan hyvaksyttavia, joten niitd ei voida kayttaa
[dhtdaineistona.

Selvityksista saatiin seuraavia kommentteja:

Pirkanmaan maakuntaliiton edustaja mainitsi taman hetkista maakuntakaavaehdotusta var-
ten tehdyt selvitykset ja niista erityisesti kulttuurimaisemiin liittyvat selvitykset ja arvokkaat
geologiset alueet (POSKI-hanke). Maakuntakaavan hyvaksymiskasittely on valtuustossa
kevadlla 2017. Paivitetdaan maakuntakaavan tilanne Iahtétietoihin ja otetaan uuden selvityk-
sen mukaiset geologiset arvot ja aluerajaukset huomioon suunnittelussa.

ELY-keskuksen edustaja korosti maisemakysymysten ja maisemakuvan merkitysta luonnon
ja kulttuuriymparistén rinnalla mitoituksen ja suunnittelun lIdhtékohtana. Maisemakuva ja
arvomaisemat vaikuttavat myés mitoitusvyéhykkeiden maarittelyyn. Todettiin, etta luon-
toselvitykseen sisaltyy myds maisemaekologinen tarkastelu. Kulttuuriymparistdselvityksessa
kasitelldan myoés kulttuurimaisemia. Luontoselvityksen nimen olisi hyva olla maisema- ja
luontoselvitys. Keskeistd on yhdistaa selvitysten, mukaan lukien POSKI-hanke, tiedot kartta-
tarkasteluna paallekkain ja tehda niista analyysi mitoitusvydhykkeiden lahtékohdaksi. Hyva
esimerkki on Rambollin laatima Ruoveden rantaosayleiskaava ja siihen alueen arvojen pe-
rusteella laadittu ymparistéarvokartta.

MMM:n kanssa tehtava pilotointihanke “Metsatalous Kuhmalahden kaavoissa” lisataan selvi-
tysluetteloon. Tarkoitus on saada riittéava tieto metsataloudesta jotta voidaan arvioida kaa-
van vaikutukset metsatalouteen ymmarrettavasti ja mahdollisimman monipuolisesti my6s
metsadtalouden ndakdkulmasta. Suunnittelun edetessa otetaan huomioon mahdolliset MRL:n
muutokset mm. maisematydlupaan ei enaa voitaisi velvoittaa yleiskaavoissa.

Vesien tila olisi hyva kuvata lahtétiedoissa ja arvioida kaavan vaikutukset myds siihen.

Luonnosvaiheessa esitettavan rakentamisen sijoittumisen perusteella ndhdaan alustavasti
vaikutukset Naturaan ja arvioidaan varsinaisen Natura selvityksen tarve.

Selvityskartan liito-oravahavainnot vaikuttavat laajemmilta kuin metsakeskuksen tiedoissa.
Liito-orava selvityksen havainnot perustuvat ELY:n tietoihin ja kesan 2016 maastokayntei-
hin. Kartalla on esitetty mahdollisesti myds muita luontoarvoja. Mikali selvityksessa on esim.
vanhojen metsien alueita mahdollistaa se maanomistajalle vaihtoehtoja metsanhoitoon.
ELY-keskus ottaa luontoselvitykseen tarkemmin kantaa kun selvitys kokonaisuudessaan
valmistuu.

Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet

Palvelut ovat jakautuneet Kuhmalahden kunnan aikana molempiin kyliin. Kangasalan kunta
on strategisessa yleiskaavassa linjaamassa, etta asutuksen painopiste ja palvelut pyrittaisiin
kokoamaan, ettd suunnittelualueella asutuksen painopiste ja palvelut pyritéan kokoamaan
Kuhmalahden kirkonkylddn. Myds varaus koululle sijoitetaan kirkonkylaan.
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Kunnan tavoitteena on myds tukea loma-asumiseen pohjautuvaa yrittajyytta. Talla hetkella
alueella eiole yrittéajyyden kannalta sellaisia merkittavia hankkeita, joihin tulisi varautua
kaavassa. Matkailupalveluiden kannalta oleellista on vesistdjen ldheisyys ja Laipanmaan
matkailu- ja retkeilyalue. Keskustelussa korostettiin myds vapaa-ajan asukkaiden merkitys-
ta palveluiden ja elinkeinojen turvaajina, maatalouselinkeinojen kehittamisen mahdollista-
mista samalla kun tavoitellaan uutta asutusta seka maatila-, kalastus- tms. matkailun huo-
mioon ottamista. Erityisestiylimaakunnallisten reitistéjen muodostamien yhteyksien kehit-
tdminen naapurimaakuntien virkistysalueille seka Laipanmaan kehittaminen ja hydédyntami-
nen alueellisena vahvuutena on maakunnan nakékulmasta tarkeaa. Reitistdjen kannalta on
oleellista, etta ne ovat riittéavan pitkia ja yhtenaisia. Todettiin reitistdjen muuttamisen elin-
keinotoiminnaksi olevan vaikeaa, mutta valillisesti vapaa-ajan asukkaiden ja retkeilijéiden
kautta ne tukevat alueen elinvoimaa.

Konsultti esitteli luonnoksen mitoitusperiaatteiksi. Mitoitusperiaatteista keskusteltaessa kiin-
nitettiin huomiota seuraaviin asioihin:

Osayleiskaavojen kanssa samaan aikaan valmistellaan kunnan strategista yleiskaavaa, joka
valmistuu talla valtuustokaudella. Strategisesta yleiskaavasta johdetaan perusteita rantojen
ja kylien mitoitukselle.

Rantarakennusoikeus kaytetaan lahtékohtaisesti silla jarvella, jolta rakennusoikeus kertyy.
Tapauskohtaisesti siirtoa jarvelta toiselle voidaan harkita, jos sille on erityiset suunnittelulli-
set ja perustellut syyt. Siirto ei mm. saa tasapuolisuuden kohtelun perusteella johtaa ylimi-
toitukseen yksittaiselld alueella suurimmillakaan jarvilla. Yli 7 rakennuspaikkaa/muunnettu
rantaviivakilometri on lilan korkea.

Jos ematila on jaettu kahdeksilaajaksi tilaksi, ja toinen tila on kayttanyt alkuperdisen emati-
lan kaiken rantarakennusoikeuden, ja toinen eilainkaan, voidaan rakentamattomalle tilalle
mitoitusperiaatteista poiketen harkita uusia rakennuspaikkoja vain erityisesta syysta ja jos
se ematilatarkastelusta poiketen on kohtuullista. Tarkistetaan mahdolliset poikkeustapauk-
set ematilatarkastelun valmistuttua.

Kaava-alueen rajauksesta todettiin, etta sen tulee rannoilla olla vahintéan ranta-alueen laa-
juinen (>200 m). Kaava-alue on osittain laajempikin ja rajattu maaston ja maiseman mu-
kaan siten, ettd mukana olevien alueiden rakentaminen perustuisi rannan ja vesistén lahei-
syyteen. Kaava-aluetta voidaan selvitysten valmistuttua tarvittaessa tarkistaa ja pienentaa.
Kaavasta tulee yksiselitteisesti nakya, mika alue on mitoituksen perusteena olevaa ranta-
aluetta. Tarkistetaan rantavydhyke - ranta-alue terminologia ja laajuuden maarittely mitoi-
tusperiaatteiden tekstiin.

Kylien mitoitukseen suhtauduttiin kriittisesti, mikali se johtaa ylimitoitukseen tai suunnitte-
lullisesti huonoon ratkaisuun. Esitetylla mitoituksella 0,5 ha/rakennuspaikka nayttaisi vesi-
huoltokynnys ylittyvan. Todettiin, etté mitoitusta tarkasteltaessa yksi kysymys on myds
nykyisen vesihuollon toiminta-alueen laajuus, jota voidaan supistaa tai laajentaa. Kaavatyon
yhteydessa selvitetddan mille alueille asemakaava on jatkossa oikea suunnitteluvaline ja milla
alueilla rakentamista voidaan ohjata yleiskaavalla.
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MRL:n todennakdinen muutos vuonna 2017 vaikuttaa kyldalueen rannan kasittelyyn kaavas-
sa. Luonnoksen valmistuessa ennen MRL:n muutoksen voimaan tuloa voidaan ranta-alue
kasitelld luonnosmaisena ja tarkastella esim. vapaana sailytettdvan rannan maaraa ja sijain-
tia ottamatta vield kantaa kaytetaanko kaavaehdotuksessa alueella ranta- vai kyldalueen
mitoitus- ja suunnitteluperiaatteita.

Mitoitusluokkiin esitettiin lisattavaksi 0-luokka niille alueille, joilla rakennusoikeudet on jo
korvattu (kuten toteutuneet Natura-alueet). Muilta alueilta mahdollisuus korvauksiin poiste-
taan, koska muu mitoitus perustuu alueen olosuhteisiin eikd aiheuta korvausvelvollisuutta.

Todettiin tarkoituksenmukaiseksi lisdta kaava-alueeseen 1-3 pientd jarvea alueen pohjois-
0sassa, joka on osittain naapurikunnan puolella.

Rantaviivan pituus eiole juridinen peruste rakennusoikeuden poistoon ematilalta, mutta
MRL:n mukaisen rakennuspaikan (2000 m?) koon alittuminen on. Rakennusoikeuden méa-
raa voidaan porrastaa esim. rakennuspaikan koon perusteella, ja rakennuksen etdisyytta
rannasta rakennuksen koon ja perusteella. Kayttétarkoitus ei suoraan maarittele mitoitusta
erilaiseksi vakituisille ja vapaa-ajan asunnoille, mutta vakituiselle asumiselle rannalla suosi-
tellaan suurempaa rakennuspaikkaa kuin loma-asunnolle.

Niissa tapauksissa, joissa maanomistaja ei halua mitoitukseen perustuvia rakennuspaikkoja
osoitettavaksi kaavakartalla, voidaan rakennusoikeus todeta mitoitustaulukossa ja mainita
selostuksessa sen olemassa olo ja mahdollisuus osoittaa se erillisessa ranta-asemakaavassa
mydhemmin.

Yksittaiset saunat varaavat rannasta rakennuspaikan ja ne merkitdan kokonaisina RA-
rakennuspaikkoina. Vain, jos kohtuullinen mitoitus joillain alueilla on ylittynyt, voidaan ole-
massa olevia maatilojen saunoja merkita erikseen.

Rakennuspaikkakohtaisessa rakennusoikeudessa lahtékohtana on kunnan voimassa oleva
rakennusjarjestys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Paivitetdan seuraavan nahtavilld olon yhteydessa:
- maakuntakaavan tilanne ja valtuustokasittely kevat 2017
- selvitykset (Metsatalousselvitys, muut tdydennykset ja muutokset)

Jatkotoimenpiteet

Metsdtalousselvityksen laatimisen yhteydessa kaydaan keskustelua metsdkeskuksen kanssa.
Seurataan MRL-muutosesityksen etenemista eduskunnassa ja mahdollista voimaatuloa
1.4.2017.

Puheenjohtaja kiitti ja paatti neuvottelun.
MH, AT

LIITE: Kaavahankkeen yleisesittely



Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
211-496-10-0X 211-496-10-0 KULMALA 0,26 0,21 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-10-0X Total 0,26 0,21 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-133X 211-496-3-133 KUHMALAHDENAPTEEKKI 0,39 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-133X Total 0,39 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-878-1 211-497-878-1_02 0,43 0,26 0 0,0 0,0 0 0
211-497-878-1_03 0,18 0,10 0 0,0 0,0 0 0
211-497-878-1 Total 0,61 0,36 0 0,0 0,0 0 0
211-497-878-2 211-497-878-2 0,03 0,02 0 0,0 0,0 0 0
211-497-878-2 Total 0,03 0,02 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-12X 211-490-1-145 KOLARINKOSKI 0,38 0,39 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-146 KUUSI 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-147 MANTY 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-148 KOIVU 0,22 0,27 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-149 SIREENI 0,22 0,27 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-150 PIHLAJA 0,21 0,26 0 1,0 -1,0 0 3
211-490-1-151 KATAJA 0,22 0,27 0 1,0 -1,0 0 3
211-490-1-197 NAHKURI 0,24 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-198 NASKALI 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-199 PARKKI 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-200 TAUA 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-201 VUOTA 0,29 0,34 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-202 ORSI 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-203 SUUTARI 0,22 0,27 0 0,0 0,0 1 100
211-490-1-204 ILTTI 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-205 KORKO 0,19 0,23 0 0,0 0,0 1 100
211-490-1-206 HOGMAN 0,24 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-207 ISOKIVI 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-208 AJOKSENMAKI 0,24 0,29 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-209 NAUHA 0,23 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-210 LESTI 0,19 0,23 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-216 PIHLAJAMAKI 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-217 VARSI 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-218 POHIA 0,25 0,29 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-229 Teeri 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-230 Metso 0,19 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-234 Pajulintu 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-235 Paaskynen 0,19 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-236 Kuusitiainen 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-237 Kiuru 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-238 Peippo 0,21 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-239 Varpunen 0,20 0,00 0 1,0 -1,0 0 3
211-490-1-240 Punatulkku 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-241 Keltasirkku 0,17 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-242 Hippidinen 0,18 0,00 0 1,0 -1,0 0 3
211-490-1-249_01 Kuntala 3,83 3,73 2 0,0 2,0 1 100
289-402-1-12X Total 11,85 10,73 4 24,0 -20,0 3 0
289-402-1-13X 211-490-1-13 LEPPAVIRTA 4,01 4,68 2 1,0 1,0 1 0
289-402-1-13X Total 4,01 4,68 2 1,0 1,0 1 0
289-402-1-14X 211-490-1-14 VAINIOMAKI 0,17 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-14X Total 0,17 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava

Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
289-402-1-16X 211-490-1-16 OJALA 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-16X Total 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-17X 211-490-1-231 Satakieli 0,20 0,00 0 1,0 -1,0 0 3
211-490-1-232 Mustarastas 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
211-490-1-233 Punarinta 0,20 0,00 0 0,0 0,0 0 3
289-402-1-17X Total 0,60 0,00 0 1,0 -1,0 0 3
289-402-1-18X 211-490-1-18 MYLLYMAKI 0,27 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-18X Total 0,27 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-23X 211-490-1-23 AHOLA 1,56 1,86 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-23X Total 1,56 1,86 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-25X 211-490-1-25 ANTTILA 0,11 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-25X Total 0,11 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-27X 211-490-1-27 KOIVUAHO 0,90 0,64 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-27X Total 0,90 0,64 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-31X 211-490-1-31 KALLIOMAKIII 0,23 0,28 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-31X Total 0,23 0,28 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-32X 211-490-1-32 LAHTEENMAKI 0,16 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-32X Total 0,16 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-33X 211-490-1-121 ULLANMAKI 0,05 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-122 SUNTILA 0,07 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-33X Total 0,12 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-34X 211-490-1-137 PENTO-OJA 3,68 2,52 2 0,0 2,0 1 0
211-490-1-138 PENTOJOKI 1,26 1,30 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-34X Total 4,94 3,83 2 1,0 1,0 1 0
289-402-1-35X 211-490-1-35 MYLLARINMAKI 0,94 1,12 1 0,0 1,0 1 0
289-402-1-35X Total 0,94 1,12 1 0,0 1,0 1 0
289-402-1-37X 211-490-1-167 PAIVARINNE 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-249_03 Kuntala 2,61 3,13 2 0,0 2,0 5 100
211-490-9-1 TAINANPELTO 0,26 0,31 0 0,0 0,0 0 0
289-402-1-37X Total 3,13 3,75 2 1,0 1,0 5 0
289-402-1-38X 211-490-1-169 SUONPAA 5,26 5,30 3 1,0 2,0 2 0
211-490-1-252 Karitala 4,47 4,37 2 0,0 2,0 0 0
289-402-1-38X Total 9,73 9,67 3 1,0 2,0 2 0
289-402-1-39X 211-490-1-133 VEHMAA 3,68 3,25 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-163 VEHMAANKULMA 0,03 0,03 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-164 VIHANTA-VEHMAS 5,94 5,66 3 1,0 2,0 0 15
289-402-1-39X Total 9,65 8,94 3 1,0 2,0 0 0
289-402-1-3X 211-490-1-111 MUSTIKANKUKKA 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-118 SINIVUOKKO 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-119 HERUKKA 0,53 0,63 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-127 MUSTIKANKULMA 0,24 0,29 0 1,0 -1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
289-402-1-3X 211-490-1-128 KAPYLA 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-130 MUSTIKKAMAKI 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-131 RIVIMUSTIKKA 0,34 0,41 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-135 MANSIKKA 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-139 MUSTIKKA 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-140 SEPPALA 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-141 PIHLAJAMAKI 0,23 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-187 MUSTIKKA 2,07 2,49 2 1,0 1,0 0 0
211-490-1-249_02 Kuntala 45,71 34,63 6 1,0 5,0 8 3
289-402-1-3X Total 50,78 40,72 7 13,0 -6,0 8 0
289-402-1-40X 211-490-1-101 KULTARANTA 0,34 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-103 LINNEAVUORI 0,26 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-125 PELTORANTA 0,24 0,14 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-91 KATAJANOKKA 0,58 0,35 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-92 KALLIORANTA 0,51 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-7-1 MURULA 1,09 0,65 1 2,0 -1,0 0 0
289-402-1-40X Total 3,01 1,81 1 6,0 -5,0 0 0
289-402-1-42X 211-490-1-165 VANHAKYLA 0,30 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-181 VANHA-KYLA 0,78 0,69 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-183 KNAAPINSAARI 0,92 0,55 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-184 PAJANMAKI 5,29 3,64 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-188 SARLUND 0,28 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-194 PERAMETSA 3,10 2,98 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-195_01 PELTOMAKI1 0,06 0,06 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-195_02 PELTOMAKI1 6,72 4,85 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-196 PELTOMAKI2 0,31 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-225 Kissankallio 0,46 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-244 R|-Alinkallio 0,83 0,50 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-245 Aurinkorinne 0,50 0,49 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-246 Haaparinne 0,60 0,42 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-247 Laidunniitty 1,00 0,54 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-248 Suvikumpu 0,29 0,29 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-249_04 Kuntala 1,15 0,03 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-250 Kotiseutumuseo 0,14 0,17 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-3 Aliknaapi 3,07 2,64 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-4 Ranta-aliknaapi 1,94 0,75 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-5_01 Isoaliknaapi 3,60 1,66 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-5_02 Isoaliknaapi 12,65 6,78 3 0,0 3,0 0 0
211-490-1-5_03 Isoaliknaapi 0,05 0,05 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-53 RITANIEMI 1,03 0,62 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-54 RISTILA 0,42 0,00 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-55 KOTIKONTU 0,14 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-57 VEHKASILTA 1,30 1,31 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-58 MANTYLA 0,70 0,53 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-61 PAIVOLA 0,58 0,70 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-62 SALOSTO 0,64 0,77 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-65 YLA-HAAPALAHTI 2,06 1,43 1 0,0 1,0 1 10
211-490-1-66 JUHANNUSVAINIO 2,62 2,02 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-68 KARHULA4 0,48 0,38 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-71 SEURAKUNTATALO 0,76 0,90 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-72 MYLLYSUO 2,79 1,90 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-73 KOTIAHO 4,98 4,17 2 1,0 1,0 0 0
211-490-1-74 SALOSTO2 0,75 0,54 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-75 HAAPALA 1,55 1,55 1 0,0 1,0 1 10
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu LELGIS Uudet kaavassa
289-402-1-42X 211-490-1-76 METSAPELTO 2,73 2,73 2 0,0 0 0
211-490-1-77_01 LATOMAKI 6,22 4,68 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-77_02 LATOMAKI 0,16 0,16 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-79 KARHULA3 3,39 2,11 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-80_02 YRIOLA 12,92 9,51 3 0,0 3,0 0 0
211-490-1-80_03 YRIOLA 0,09 0,06 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-81 RITANIEMI2 1,33 1,10 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-89 PELTO-VEHMAS 1,13 0,04 0 0,0 0,0 0 0
211-490-878-1 1,14 0,68 1 0,0 1,0 0 0
289-402-1-42X Total 93,93 66,02 7 15,0 -8,0 2 0
289-402-1-43X 211-490-1-43 ANTTILAII 0,83 0,77 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-43X Total 0,83 0,77 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-45X 211-490-1-45 KOIVULA 0,39 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-45X Total 0,39 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-46X 211-490-1-46 KETOLA2 0,42 0,50 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-46X Total 0,42 0,50 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-47X 211-490-1-154 PEKANMAKI 0,68 0,81 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-156_02 YLI-KNAAPI 35,66 28,14 6 0,0 6,0 1 0
211-490-1-156_04 YLI-KNAAPI 22,08 15,09 4 2,0 2,0 2 16
211-490-1-156_05 YLI-KNAAPI 2,34 2,45 2 0,0 2,0 0 0
211-490-1-156_06 YLI-KNAAPI 0,63 0,38 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-156_07 YLI-KNAAPI 0,69 0,79 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-156_08 YLI-KNAAPI 1,35 1,62 1 0,0 1,0 0 0
211-490-1-156_09 YLI-KNAAPI 7,42 5,14 3 0,0 3,0 0 0
211-490-1-190 Asuntola 0,19 0,22 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-191 Pitk?eppa2011-01-01 0,22 0,24 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-219 TIKINKULMA 0,10 0,12 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-224 KARINNENA 1,15 0,69 1 1,0 0,0 0 10
211-490-1-243 Osuuskauppa 0,30 0,36 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-51 SAASTOPANKKI 0,17 0,20 0 0,0 0,0 0 0
211-490-1-83 LEPOLA 0,63 0,76 1 0,0 1,0 0 0
211-490-4-98 UUSIHAUTAUSMAA 0,48 0,58 1 0,0 1,0 0 0
289-402-1-47X Total 74,10 57,61 7 5,0 2,0 3 0
289-402-1-5X 211-490-1-107 AND 0,59 0,71 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-108 KOIVUMAKI 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-114 UMPIMAHKA 0,32 0,38 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-115 KAPALAMAKI 0,31 0,37 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-116 HIEKKARINNE 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-143 PORRASPAA 0,30 0,36 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-159 METSARINNE 0,47 0,56 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-161 MAKIRINTA 0,36 0,43 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-1-220 KUUSELA 0,42 0,50 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-94 AITTOKUMPU 0,55 0,66 1 1,0 0,0 0 0
289-402-1-5X Total 3,78 4,54 2 10,0 -8,0 0 0
289-402-1-6X 211-490-1-6 VUORELA 0,45 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-6X Total 0,45 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-7X 211-490-1-7 KATAJAMAKI 0,14 0,17 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-7X Total 0,14 0,17 0 1,0 -1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
289-402-1-8X 211-490-1-8 LAAKSOMAA 0,24 0,29 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-8X Total 0,24 0,29 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-1-9X 211-490-1-9 KETOLA 0,67 0,81 1 0,0 1,0 0 9
289-402-1-9X Total 0,67 0,81 1 0,0 1,0 0 9
289-402-2-12X 211-490-2-12 YLATALO 7,21 5,37 3 2,0 1,0 0 5
289-402-2-12X Total 7,21 5,37 3 2,0 1,0 0 5
289-402-2-14X 211-490-2-14 AHOMAKI 0,64 0,51 1 1,0 0,0 0 0
289-402-2-14X Total 0,64 0,51 1 1,0 0,0 0 0
289-402-2-3X 211-490-2-20 SAARANVAINIO 0,59 0,70 1 0,0 1,0 1 100
211-490-5-0 0,57 0,68 1 0,0 1,0 0 0
289-402-2-3X Total 1,16 1,39 1 0,0 1,0 1 0
289-402-2-4X 211-490-2-19 KALLIOLA 0,55 0,66 1 0,0 1,0 0 0
211-490-2-2 KuhmalahdenVanhahautausmaa 1,26 1,47 1 0,0 1,0 0 12
289-402-2-4X Total 1,81 2,13 2 0,0 2,0 0 0
289-402-2-7X 211-490-7-0_01 LEHTIMAKI 0,01 0,01 0 0,0 0,0 0 0
211-490-7-0_02 LEHTIMAKI 8,75 5,76 3 0,0 3,0 3 0
289-402-2-7X Total 8,76 5,77 3 0,0 3,0 3 0
289-402-3-12X 211-490-3-12 KARHULA 1,37 0,94 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-12X Total 1,37 0,94 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-13X 211-490-3-13 KALLIO 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-13X Total 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-14X 211-490-3-14 KOIVURINNE 2,23 1,44 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-14X Total 2,23 1,44 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-17X 211-490-3-17 MAANTIEALUE 0,31 0,25 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-17X Total 0,31 0,25 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-19X 211-490-3-49 ASOYPIRKANPELTO 0,32 0,38 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-3-52 PIRKANPERA 0,59 0,69 1 1,0 0,0 0 0
211-490-3-54 PENTONRADIOASEMA 0,16 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-490-3-55 LEHTEVA 0,35 0,42 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-3-56 KATAJAKALLIO 0,33 0,39 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-3-57 PIRKANNOTKO 0,60 0,14 0 0,0 0,0 0 0
211-490-3-59 KONTIO 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-3-61_02 PIRKANHALLI 0,46 0,54 1 0,0 1,0 0 0
211-490-3-68 PIRKANKULMA 0,48 0,58 1 1,0 0,0 0 0
211-490-3-71 NIKSIPIRKKA 0,32 0,38 0 0,0 0,0 1 100
211-490-3-72 PIRKKA 0,33 0,39 0 0,0 0,0 1 100
211-490-8-0_02 OKSALA 0,44 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-19X Total 4,61 4,41 2 6,0 -4,0 2 0
289-402-3-19X289-402-3-19X  211-490-3-70 PIRKKAPEKKA 0,35 0,42 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-19X289-402-3-19X Total 0,35 0,42 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-1X 211-490-3-1 RIHINITTY 0,07 0,08 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-1X Total 0,07 0,08 0 0,0 0,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
289-402-3-23X 211-490-3-23_01 KOIVUOJA 0,86 0,68 1 0,0 1,0 1 0
211-490-3-23_02 KOIVUOJA 2,48 1,93 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-23X Total 3,34 2,62 2 1,0 1,0 1 0
289-402-3-25X 211-490-3-25 KARHULAII 0,97 0,59 1 0,0 1,0 1 0
211-490-3-65 KARHUVAINIO 0,55 0,40 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-25X Total 1,52 0,99 1 0,0 1,0 1 0
289-402-3-26X 211-490-3-45 PELTOLA1 2,68 1,61 1 0,0 1,0 1 0
289-402-3-26X Total 2,68 1,61 1 0,0 1,0 1 0
289-402-3-27X 211-490-3-27 KARHULAI 0,33 0,22 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-27X Total 0,33 0,22 0 0,0 0,0 0 0
289-402-3-29X 211-490-3-29 SALONPAA 0,19 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-29X Total 0,19 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
289-402-3-2X 211-490-3-2 TIENSIVU 0,67 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-2X Total 0,67 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-30X 211-490-3-30 MANTYSALO 1,11 1,33 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-30X Total 1,11 1,33 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-31X 211-490-3-66 Karhula5 0,17 0,13 0 0,0 0,0 0 0
211-490-3-67 HAAPARANTA 0,63 0,50 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-31X Total 0,79 0,63 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-34X 211-490-3-35 TOYRYNMURU 0,29 0,22 0 1,0 -1,0 0 0
211-490-3-36 KARIMAA 0,23 0,27 0 0,0 0,0 1 0
211-490-3-61_01 PIRKANHALLI 0,16 0,19 0 0,0 0,0 1 0
211-490-3-62 PELTOLA2 21,88 14,05 4 1,0 3,0 0 0
211-490-3-64 PUUNJALOSTUS 0,23 0,02 0 0,0 0,0 0 0
211-490-3-73 Verstas 0,65 0,51 1 0,0 1,0 0 0
289-402-3-34X Total 23,44 15,24 4 2,0 2,0 2 0
289-402-3-3X 211-490-3-3 HAAVISTO 1,37 1,64 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-3X Total 1,37 1,64 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-4X 211-490-3-4 LEPPAMAKI 1,82 1,96 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-4X Total 1,82 1,96 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-6X 211-490-3-6 HAAPAKALLIO 0,67 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-6X Total 0,67 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-402-3-8X 211-490-3-8 MAENPAA 2,00 2,34 2 0,0 2,0 2 0
289-402-3-8X Total 2,00 2,34 2 0,0 2,0 2 0
289-402-4-11X 211-490-4-11 ANTTILA 0,21 0,17 0 0,0 0,0 0 0
289-402-4-11X Total 0,21 0,17 0 0,0 0,0 0 0
289-402-4-14X 211-490-4-48 RITALAHTI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-490-4-49_01 YLI-KANILA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-490-4-49_02 YLI-KANILA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-402-4-14X Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-402-4-17X 211-490-4-77 HUHDINPERA 1,40 0,88 1 0,0 1,0 1 5
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Kangasalan kaupunki

Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava

289-402-4-17X
289-402-4-17X Total

289-402-4-18X

289-402-4-18X Total

289-402-4-19X
289-402-4-19X Total

289-402-4-20X

289-402-4-20X Total

289-402-4-23X
289-402-4-23X Total

289-402-4-25X
289-402-4-25X Total

289-402-4-5X

289-402-4-5X Total

289-402-4-6X
289-402-4-6X Total

289-406-1-4X

289-406-1-4X Total

289-406-1-6X

289-406-1-6X Total

289-406-2-1X

289-406-2-1X Total

289-409-1-16X
289-409-1-16X Total

289-409-1-18X
289-409-1-18X Total

289-409-1-19X
289-409-1-19X Total

289-409-1-26X
289-409-1-26X Total

Kiinteisto
211-490-4-78 RAITAMAKI

211-490-1-251_01 Ala-Kanila
211-490-4-89 KOIVUNIITTY
211-490-4-90 HAKA-AHO

211-490-1-251_02 Ala-Kanila

211-490-4-1 Ainola
211-490-4-67 KAUKOMAA

211-490-4-23 NIEMENSALOI

211-490-4-92_01 SEPPALA

211-490-4-82 MANTYLEHTO
211-490-4-83 KALLIOMAKI

211-490-4-6 SOITTOLA

211-483-1-13_01 KOLU
211-483-1-13_02 KOLU
211-483-1-9 MAKIKOLU

211-483-1-6_01 ROSELLI
211-483-1-6_02 ROSELLI

211-483-2-3_01 HAAPAOJA
211-483-2-3_02 HAAPAOJA
211-483-2-5 Ojansuu
211-483-2-53 Haapamaki2
211-483-2-6_01 HAAPAMAKI
211-483-2-6_03 HAAPAMAKI

211-496-1-16 MANULA

211-496-1-18 HAAVISTO

211-496-1-19 KALLIOLA

211-496-1-26  OSUUSKAUPPA

PA, kaavassa

0,65
2,04

15,60
0,35
0,21
16,16

0,38
0,38

0,50
6,19
6,69

0,43
0,43

1,90
1,90

0,85
0,42
1,27

0,54
0,54

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,15
0,15

0,24
0,24

0,13
0,13

0,31
0,31

PA, Painotettu

0,52
1,39

10,63
0,27
0,17
11,07

0,30
0,30

0,40
3,91
4,31

0,34
0,34

1,60
1,60

1,02
0,45
1,47

0,65
0,65

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,11
0,11

0,19
0,19

0,11
0,11

0,23
0,23
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik* Jaljella Uudet kaavassa
289-409-1-36X 211-496-1-36_01 MATTILA 5,97 3,77 2 0,0 2,0 0 0
211-496-1-36_02 MATTILA 5,54 3,77 2 2,0 0,0 1 0
289-409-1-36X Total 11,51 7,54 3 2,0 1,0 1 0
289-409-1-47X 211-496-1-47 KUHMALAHDENURHEILUKENTTAI 0,17 0,13 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-47X Total 0,17 0,13 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-56X 211-496-1-56 VALIKKOI 0,02 0,02 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-56X Total 0,02 0,02 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-57X 211-496-1-81_01 KALLIO-HINKKALA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-496-1-81_03 KALLIO-HINKKALA 5,72 4,67 2 1,0 1,0 0 0
211-496-3-1 MYOTAMAA 0,19 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-1-57X Total 5,91 4,82 2 2,0 0,0 0 0
289-409-2-57X 211-480-1-2_04 Yli-Jussila 0,17 0,13 0 0,0 0,0 0 0
211-480-1-2_05 VYli-Jussila 8,31 5,02 3 0,0 3,0 0 0
211-480-1-2_06 Yli-Jussila 7,74 6,19 3 1,0 2,0 0 0
211-480-1-2_08 Yli-Jussila 0,13 0,10 0 0,0 0,0 0 0
211-480-1-2_09 VYli-Jussila 13,76 9,84 3 0,0 3,0 4 0
289-409-2-57X Total 30,10 21,28 5 1,0 4,0 4 0
289-409-3-15X 211-496-3-15 LEPISTO 0,19 0,15 0 0,0 0,0 0 0
289-409-3-15X Total 0,19 0,15 0 0,0 0,0 0 0
289-409-3-16X 211-496-3-16 LAITAMO 0,07 0,05 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-16X Total 0,07 0,05 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-19X 211-496-3-19 TUOMELA 0,25 0,20 0 0,0 0,0 0 0
289-409-3-19X Total 0,25 0,20 0 0,0 0,0 0 0
289-409-3-20X 211-496-3-20 AUVOLA 0,79 0,57 1 1,0 0,0 0 0
289-409-3-20X Total 0,79 0,57 1 1,0 0,0 0 0
289-409-3-38X 211-496-3-77 RAITALA 0,66 0,49 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-78 PIHLAJAMAKI 0,45 0,36 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-38X Total 1,11 0,85 1 2,0 -1,0 0 0
289-409-3-40X 211-496-3-40 WALIKKO 0,10 0,08 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-40X Total 0,10 0,08 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-4X 211-496-3-4 MEUERI 0,56 0,44 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-4X Total 0,56 0,44 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-3-62X 211-496-3-62 KUHMALAHDENURHEILUKENTTA 0,92 0,74 1 0,0 1,0 0 9
289-409-3-62X Total 0,92 0,74 1 0,0 1,0 0 9
289-409-3-71X 211-496-3-110 OTONAHO 0,43 0,35 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-111 RIIHIMAKI 0,52 0,41 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-134_01 ISO-ANNALA 16,85 12,76 4 1,0 3,0 0 0
211-496-3-134_07 ISO-ANNALA 6,87 4,66 2 0,0 2,0 2 0
211-496-3-75 LOUKAS 0,19 0,14 0 0,0 0,0 0 0
289-409-3-71X Total 24,85 18,33 5 3,0 2,0 2 0
289-409-4-19X 211-496-4-19 PIHLAJAMAKI 0,54 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu LELGIS Uudet kaavassa
289-409-4-19X Total 0,54 0,46 0 1,0 0 0
289-409-4-20X 211-496-4-20 KOIVULA 1,02 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-409-4-20X Total 1,02 0,80 1 1,0 0,0 0 0
289-409-4-26X 211-496-4-43 MAKI-JUSSILA 0,30 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-44 PAAVOLA 2,55 1,82 1 0,0 1,0 0 0
211-496-4-46 KOTIMAKI 0,49 0,39 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-47 TOYRY-JUSSILA 0,38 0,30 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-49 RINNE-JUSSILA 0,31 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-50 KATAJAKALLIO 0,35 0,28 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-52 TALLINMAKI 0,39 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-496-4-53 KOTOHAKA 0,25 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-54 JUSSINMAKI 0,32 0,26 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-4-56 KOTOMAKI 0,27 0,22 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-4-26X Total 5,61 4,27 2 8,0 -6,0 0 0
289-409-4-29X 211-496-4-29 MANTYLA 0,44 0,42 0 0,0 0,0 0 0
289-409-4-29X Total 0,44 0,42 0 0,0 0,0 0 0
289-409-4-30X 211-496-4-30 KIVELA 0,25 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-4-30X Total 0,25 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
289-409-4-31X 211-496-4-40_02 RUISSALO 10,02 7,71 3 0,0 3,0 2 0
211-496-4-40_03 RUISSALO 3,54 2,33 2 1,0 1,0 0 0
289-409-4-31X Total 13,56 10,03 4 1,0 3,0 2 0
289-409-4-32X 211-496-4-32_02 ALA-JUSSILA 0,99 0,89 1 0,0 1,0 1 0
211-496-4-32_03 ALA-JUSSILA 19,54 14,42 4 1,0 3,0 2 0
289-409-4-32X Total 20,52 15,31 4 1,0 3,0 3 0
289-410-1-12X 211-497-1-18 KIVIRANTA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-1-19 LIESKANLINNA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-1-2 Lieskanmaki 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-1-22_02 BRUSILA 11,94 7,54 3 0,0 3,0 2 15
211-497-1-22_06 BRUSILA 0,15 0,18 0 0,0 0,0 0 0
211-497-1-22_07 BRUSILA 0,84 0,84 1 0,0 1,0 0 0
211-497-1-22_08 BRUSILA 5,05 4,26 2 0,0 2,0 0 0
211-497-1-22_09 BRUSILA 0,37 0,22 0 0,0 0,0 0 0
289-410-1-12X Total 18,34 13,04 4 0,0 4,0 2 0
289-410-1-13X 211-497-1-13 RAUHALA 0,33 0,40 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-1-13X Total 0,33 0,40 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-1-15X 211-497-1-15 VIHVIALAI 0,03 0,02 0 0,0 0,0 0 0
289-410-1-15X Total 0,03 0,02 0 0,0 0,0 0 0
289-410-1-16X 211-497-1-25 OLLILA 0,14 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-1-16X Total 0,14 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-1-17X 211-497-1-29_04 MATTILA 6,15 4,06 2 0,0 2,0 0 0
211-497-1-29_05 MATTILA 10,26 6,71 3 0,0 3,0 4 0
211-497-1-29_07 MATTILA 3,77 2,94 2 1,0 1,0 0 0
211-497-1-29_08 MATTILA 4,67 4,67 2 0,0 2,0 0 0
289-410-1-17X Total 24,85 18,39 5 1,0 4,0 4 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu LELGIS Uudet kaavassa
289-410-1-4X 211-497-1-26  TANHUMAKI 0,42 0,34 0 1,0 0 0
211-497-1-27 LEHTOLA 2,54 2,22 2 1,0 1,0 0 0
211-497-1-33 Jaakonrapakko 5,11 4,25 2 0,0 2,0 1 0
289-410-1-4X Total 8,08 6,81 3 2,0 1,0 1 0
289-410-1-5X 211-497-1-5 KARJANIEMI 3,29 1,97 1 2,0 -1,0 0 0
289-410-1-5X Total 3,29 1,97 1 2,0 -1,0 0 0
289-410-1-7X 211-497-1-30 UUSI-KORKEELA 1,21 1,07 1 1,0 0,0 0 0
211-497-1-31_01 KORKEELA 1,66 1,64 1 0,0 1,0 1 0
211-497-1-31_02 KORKEELA 2,01 1,21 1 0,0 1,0 0 0
289-410-1-7X Total 4,89 3,92 2 1,0 1,0 1 0
289-410-1-8X 211-497-1-8 VIHRIALA 0,10 0,09 0 0,0 0,0 0 0
289-410-1-8X Total 0,10 0,09 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-13X 211-497-2-26 VARISSAARI 0,38 0,23 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-27 SALKKARI 0,23 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-53_02 Marttala 5,48 3,30 2 0,0 2,0 0 0
211-497-2-53_03 Marttala 8,19 5,65 3 1,0 2,0 0 0
211-497-2-53_04 Marttala 3,48 3,58 2 0,0 2,0 0 0
211-497-2-53_05 Marttala 5,21 3,12 2 2,0 0,0 0 0
211-497-2-53_06 Marttala 2,20 1,38 1 0,0 1,0 0 0
289-410-2-13X Total 25,17 17,40 5 5,0 0,0 0 0
289-410-2-14X 211-497-2-14 PIKKUSAARI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-14X Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-15X 211-497-2-22_02 LAURINMAKI 0,01 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-2-41 KATAJAMAKI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-2-42_01 KOIVUMAKI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-2-42_02 KOIVUMAKI 0,01 0,01 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-15X Total 0,02 0,01 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-4X 211-497-2-29 KESARANTA 0,33 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-30 LAITALA 0,21 0,25 0 0,0 0,0 0 0
211-497-2-44_01 NIINIMAKI 7,73 4,84 2 0,0 2,0 2 0
211-497-2-44_03 NIINIMAKI 6,10 4,47 2 1,0 1,0 0 0
211-497-2-44_04 NIINIMAKI 0,47 0,56 1 0,0 1,0 0 0
289-410-2-4X Total 14,82 10,32 4 2,0 2,0 2 0
289-410-2-6X 211-497-2-6  WIRTANEN 0,06 0,06 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-2-6X Total 0,06 0,06 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-2-7X 211-497-2-52_03 MAKELA 0,59 0,35 0 0,0 0,0 0 0
211-497-2-52_04 MAKELA 8,50 8,09 3 1,0 2,0 2 0
211-497-878-3 0,09 0,06 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-7X Total 9,18 8,50 3 1,0 2,0 2 0
289-410-2-8X 211-497-2-32 WENETSIA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-410-2-8X Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-410-3-10X 211-497-3-10 JOKINIEMI 0,78 0,62 1 1,0 0,0 0 0
289-410-3-10X Total 0,78 0,62 1 1,0 0,0 0 0
289-410-3-11X 211-497-3-22_02 PUONTILA 0,27 0,16 0 0,0 0,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu LELGIS Uudet kaavassa

289-410-3-11X 211-497-3-22_04 PUONTILA 4,97 4,21 2 1,0 2 0
211-497-3-22_05 PUONTILA 1,61 0,85 1 0,0 1,0 0 0

211-497-3-22_06 PUONTILA 1,72 1,18 1 0,0 1,0 0 0

289-410-3-11X Total 8,57 6,41 3 1,0 2,0 2 0
289-410-3-12X 211-497-3-18 KOIVUMAKI 0,16 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-3-12X Total 0,16 0,20 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-3-13X 211-497-3-27 KUKKAMAKI 0,34 0,41 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-3-28 KUKKAMAKI 4,65 4,61 2 0,0 2,0 2 100

211-497-3-30 KUKKANIITTY 0,50 0,60 1 1,0 0,0 0 0

211-497-3-31 KUKKAVAINIO 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0

289-410-3-13X Total 5,76 5,93 3 3,0 0,0 2 0
289-410-3-14X 211-497-3-14 SALMELA 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-3-14X Total 0,20 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-3-15X 211-497-3-15 KOTIMAKI 0,02 0,03 0 0,0 0,0 0 0
289-410-3-15X Total 0,02 0,03 0 0,0 0,0 0 0
289-410-3-16X 211-497-3-25 ORKKULA 7,32 4,71 2 1,0 1,0 1 0
211-497-3-26_01 TOIVOLA 0,13 0,08 0 0,0 0,0 0 0

211-497-3-26_02 TOIVOLA 0,03 0,02 0 0,0 0,0 0 0

211-497-3-26_03 TOIVOLA 2,22 2,65 2 1,0 1,0 0 0

289-410-3-16X Total 9,70 7,46 3 2,0 1,0 1 0
289-410-3-6X 211-497-3-6 MAKELA 5,71 3,42 2 2,0 0,0 0 0
289-410-3-6X Total 5,71 3,82 2 2,0 0,0 0 0
289-410-3-7X 211-497-3-7_01 RANTALA 4,53 2,72 2 1,0 1,0 1 0
289-410-3-7X Total 4,53 2,72 2 1,0 1,0 1 0
289-410-3-8X 211-497-3-19 MARJAVAINIO 2,57 1,58 1 0,0 1,0 0 0
211-497-3-23 MARJA-AHO 2,04 1,95 1 1,0 0,0 1 0

289-410-3-8X Total 4,61 3,53 2 1,0 1,0 1 0
289-410-4-2X 211-497-4-23 LAUTALA 15,52 13,54 4 1,0 3,0 3 0
289-410-4-2X Total 15,52 13,54 4 1,0 3,0 3 0
289-410-4-5X 211-497-4-5 KOSKIVUORI 0,04 0,05 0 0,0 0,0 0 0
289-410-4-5X Total 0,04 0,05 0 0,0 0,0 0 0
289-410-4-7X 211-497-4-7 PELTOMAKI 0,35 0,21 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-4-7X Total 0,35 0,21 0 1,0 -1,0 0 0
289-410-4-8X 211-497-4-13 LIESKANNOKKA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-497-4-17 JATSARI 0,36 0,29 0 1,0 -1,0 0 0

211-497-4-20_02 VAPPULA 13,90 9,51 3 0,0 3,0 0 15

211-497-4-20_04 VAPPULA 3,42 2,41 2 1,0 1,0 0 0

211-497-4-20_06 VAPPULA 4,71 2,85 2 0,0 2,0 0 0

211-497-4-27 WAPPULA 2,23 2,04 2 1,0 1,0 0 0

211-497-4-9 PALONMAKI 0,27 0,32 0 1,0 -1,0 0 0

289-410-4-8X Total 24,38 17,41 5 4,0 1,0 0 0
289-410-5-7X 211-490-1-156_01 YLI-KNAAPI 2,69 1,61 1 1,0 0,0 0 0
211-490-1-221 KYLAPELTO 2,31 1,83 1 0,0 1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu LELGIS Uudet kaavassa
289-410-5-7X 211-497-5-10 PAPPILANLAMPI 0,52 0,62 1 0,0 0 0
211-497-5-9 PAPPILANRINNE 0,43 0,52 1 0,0 1,0 0 0
211-497-8-2 SAVILUOTO 1,05 1,26 1 1,0 0,0 0 0
211-497-8-3 PALOASEMA 0,14 0,16 0 0,0 0,0 0 0
211-497-8-5 JATEVEDENPUHDISTAMO 0,49 0,42 0 0,0 0,0 0 0
211-497-8-6_01 RANTAMAA 3,63 1,95 1 0,0 1,0 1 0
211-497-8-6_02 RANTAMAA 0,51 0,30 0 0,0 0,0 0 0
211-497-8-6_03 RANTAMAA 0,76 0,01 0 0,0 0,0 0 0
211-497-8-7_01 ISANMAA 7,47 4,75 2 0,0 2,0 1 0
211-497-8-7_02 ISANMAA 0,50 0,30 0 0,0 0,0 0 0
289-410-5-7X Total 20,50 13,74 4 2,0 2,0 2 0
289-410-6-0X 211-497-6-1 RAITARINNE 0,42 0,51 1 1,0 0,0 0 0
211-497-6-3 JAAKONRAPAKKO 1,69 1,18 1 1,0 0,0 0 0
211-497-6-4 HAKAMAKI 1,74 1,74 1 1,0 0,0 0 0
289-410-6-0X Total 3,84 3,43 2 3,0 -1,0 0 0
289-410-7-1X 211-497-3-29 Tonkolankulma 0,56 0,67 1 1,0 0,0 0 0
211-497-7-11 KENKIMAKI 2,06 2,45 2 1,0 1,0 0 0
211-497-7-12 KAITURI 0,94 1,02 1 0,0 1,0 0 0
211-497-7-13 LENKKARI 0,61 0,56 1 1,0 0,0 0 0
211-497-7-15 VUOKKOKANGAS 0,50 0,60 1 1,0 0,0 0 0
211-497-7-17 JOKILAMPI 1,01 1,21 1 1,0 0,0 0 0
211-497-7-18_02 KUNTAVAINIO 0,08 0,09 0 0,0 0,0 0 0
211-497-7-18_03 KUNTAVAINIO 0,34 0,40 0 0,0 0,0 0 0
211-497-7-20 TENHOLA 0,50 0,59 1 1,0 0,0 0 0
211-497-7-21 TENNARI 0,35 0,40 0 0,0 0,0 0 0
211-497-7-22 MERIKUKKA 0,43 0,51 1 0,0 1,0 1 100
211-497-7-23 TERVAKUKKA 0,31 0,38 0 0,0 0,0 1 100
211-497-7-24 KEHAKUKKA 0,32 0,38 0 0,0 0,0 1 100
211-497-7-25 VOIKUKKA 0,27 0,33 0 0,0 0,0 1 100
211-497-7-5 KATAJAMAKI 0,32 0,39 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-7-6  MANTYMAKI 0,31 0,37 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-7-7 MERRANMAA 0,40 0,47 0 0,0 0,0 0 0
211-497-7-9 SIURO 0,42 0,51 1 1,0 0,0 0 0
289-410-7-1X Total 9,72 11,32 4 9,0 -5,0 4 0
289-410-7-2X 211-497-7-2  MANSIKKANIEMI 7,23 5,37 3 1,0 2,0 2 0
289-410-7-2X Total 7,23 5,37 3 1,0 2,0 2 0
289-410-7-3X 211-497-7-19_01 KINTTURI 4,70 4,70 2 0,0 2,0 2 0
211-497-7-19_02 KINTTURI 0,19 0,20 0 0,0 0,0 0 0
289-410-7-3X Total 4,89 4,90 2 0,0 2,0 2 0
289-410-7-4X 211-497-7-4 MAKELANLISA 0,71 0,42 0 0,0 0,0 0 0
289-410-7-4X Total 0,71 0,42 0 0,0 0,0 0 0
211-497-10-0 211-497-10-0 PIHLAJAMAKI 0,52 0,63 1 1,0 0,0 0 0
211-497-10-0 Total 0,52 0,63 1 1,0 0,0 0 0
211-497-2-25 211-497-2-25 EINOLA 0,67 0,70 1 1,0 0,0 0 0
211-497-2-25 Total 0,67 0,70 1 1,0 0,0 0 0
211-497-2-34 211-497-2-34 HARKILAHDE 0,29 0,35 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-34 Total 0,29 0,35 0 1,0 -1,0 0 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava Ramboll 7.9.2020, tark. 16.2.2023

PA, kaavassa PA, Painotettu Jaljella Uudet kaavassa
211-497-2-35 211-497-2-35 PELTORINNE 0,39 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-35 Total 0,39 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
211-497-2-39 211-497-2-39 HAAVISTO 1,10 1,24 1 1,0 0,0 0 0
211-497-2-39 Total 1,10 1,24 1 1,0 0,0 0 0

Huom 1 -kentén selitteet:

Tila on valtion omistama suojelualue tms.

Tilan rakennusoikeus korvattu maanomistajalle aiemmin

Tilalla voimassa oleva asemakaava

Tilalla muodostunut rakennusoikeus huomioitu muissa kaavoissa

Tilan rakennusoikeutta siirretty talle tilalle

Tilan rakennusoikeutta siirretty toiselle saman maanomistajan tilalle
Ematilan rakennusoikeus osoitettu kohtuullistamisperiaatteen mukaan
Tila on lohkottu rakennuspaikaksi

WO NOOUVE WN

Tilan rakennusoikeutta ei merkitd, koska tilan muoto/maasto ei sovellu rakennuspaikaksi
Tila on rakentamaton ja lohkomaton ematila

=
o

1 Tilan rakennusoikeus merkitty korvattaviksi rakennuspaikoiksi
2 Tila on yhteiskayttdalue/venevalkama
3 Tila on kaava-alueen ulkopuolella

B R e

4 Rakennuspaikaksi lohkottu ja rakennusoikeus yhdistetty kahdelta eri ematilalta, niin muodostuu 1 RA
5 Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu maanomistajan toivomuksesta

6 Poikkileikkausvuoden jélkeiset alueluovutukset yleiseen kdyttoon

100 Rakennuspaikka osoitettu kunnan omistamalle rakennuspaikaksi lohkotulle tilalle, jossa vieméardinti

B

*RakOik-sarakkeen laskentaperiaate:

Rakennusoikeuslaskelman Rakoik-sarakkeeseen on laskettu kunkin tilan rakennusoikeus noudattaen kyldalueiden mitoitusnormeja.
Emdtilakokonaisuuden rakennusoikeutta laskettaessa maz
Esimerkki:

12 hehtaarin kokoinen alue on lohkottu poikkileikkausajankohdan (1.7.1959) jalkeen 20:ksi 0,6 hehtaarin kokoiseksi kiinteistoksi. Mikéli jokainen néista lohkotiloista olisi oma ematilansa, alueelta muodostuisi 20 rakennuspaikkaa.
Koska maaraavana tekijana pidetaan naiden tilojen emétilaa, alue muodostaa 4 rakennuspaikkaa.

tekija on yksittaisen kiinteiston pinta-alan sijaan emétilan pinta-ala.

Kyldalueen mitoitusnormina kaytetaan seuraavia lukuja:

Ematilan pinta-ala (ha) vikeu:
0,5>
2>

5>

10>
17>
25>
35>

N|o(n|(H|W|N |-
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Rakennetun kulttuuriympariston kohteet

m N







Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava, rakennetun ympdriston kohteet

Kohde- Inventointi- Kaava-

numero Kohteen nimi vuosi Alve merkintd Kohteet arvot / kaavamerkinnén perustelut

56 Ala-Jussila 2016 Vehkapuntari sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemaillisesti erittdin merkittéva kohde
16 Brusila 2016 V&ha-Pento sr-2 Maisemallisesti merkitt&va kohde

35 Haapakallio 2016 Iso-Pento sr-2 Sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittGva kohde

10 Harhala 2016 Iso-Pento sr-2 Sosiaalihistoriallisesti merkittavé kohde

29 Iso-Annala 2016 Vehkapuntari sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemaillisesti erittdin merkittéva kohde
28 Kallio-Hinkkala 2016 Vehkapuntari sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéva kohde

61 Kanila (Ala-Kanila) 2016 Iso-Pento sr-2 Sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéva kohde

7 Karhula 2016 Iso-Pento sr-2 Maisemallisesti merkittévé kohde

54 Koivuoja 2016 Iso-Pento sr-2 Rakennushistoriallisesti ja sosiaalihistoriallisesti merkittéva kohde

59 Kuhmalahden kirkko 2016 Iso-Pento sr-1 Arkkitehtonisesti, kirkkohistoriallisesti ja maisemallisesti erittéin merkittévé kohde

49 Lautala 2016 Vaha-Pento sr-2 Rakennushistoriallisesti ja sosiaalihistoriallisesti merkittéva kohde

47 Marttala 2016 V&ha-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti, asutushistoriallisesti sek& maisemallisesti erittdin merkittdvéa kohde
64 Mattila 2016 Vaha-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéva kohde

63 Mustikka 2016 Iso-Pento sr-2 Rakennushistoriallisesti ja sosiaalihistoriallisesti merkittava kohde

23 Myllérinmdki (kansakoulu) 2016 Iso-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sivistyshistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdvé kohde

8 Makela 2016 Vd&ha-Pento sr-2 Sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava kohde

45 Mékeld (Maki-Marttala) 2016 Véhé-Pento sr-2 Rakennushistoriallisesti ja sosiaalihistoriallisesti merkittévé kohde

51 Paunula (Taidepappila) 2016 Vd&ha-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti erittéin merkittévé kohde
44 Peltola 2016 Iso-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti erittéin merkittévé kohde
48 Peltomd&ki 2016 Vd&ha-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéva kohde

26 Puontila 2016 Véhé-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti erittéin merkittévé kohde
46 Rantala 2016 Vd&ha-Pento sr-2 Rakennushistoriallisesti ja sosiaalihistoriallisesti merkittava kohde

12 Ruissalo 2016 Vehkapuntari sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittéva kohde

112 Vanhainkoti Pentorinne (Lepola) 2018 Iso-Pento sr-1 Arkkitehtonisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava kohde

18 Vappula 2016 Vaha-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti ja maisemallisesti erittdin merkittéva kohde
22 Yli-Knaapi 2016 Iso-Pento sr-1 Rakennushistoriallisesti, sosiaalihistoriallisesti, asutushistoriallisesti ja maisemallisesti erittéin merkittévé kohde
A Kivisalmentien asutus 2016 Vé&ha-Pento, Rautia  sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

68 Kolu (Mdkikolu) 2016 Rautia sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdaristén kokonaisuus

69 Roselli 2016 Rautia sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

70 Toivola 2016 Vd&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

71 Palonmdéki 2016 Vé&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

72 Salmela 2018 Vd&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

73 Korkeela 2016 Vé&hda-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

74 Rauhala 2016 V&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

75 Niinimdaki 2016 Vé&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

76 Haapamdaki 2016 Rautia sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdaristén kokonaisuus

B Vahé&-Pennon kantatalot 2016 Vé&ha-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

C Iso-Pennon kirkonkyl& 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdaristén kokonaisuus

108 Ala-Knaapi 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

109 Tiikinkulma 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

110 Asuntola 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

m Kotikontu 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

13 Kalliomaki 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

114 Anttila 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

115 Oksala 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

116 Lahteenmdki 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

17 Katajamdki 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

118 Soittola 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

119 Ketola 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdariston kokonaisuus

120 Sadastopankki 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

121 Osuuskauppa 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

122 PitkGseppda 2016 Iso-Pento sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

D Puntarinraitti 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

100 Auvola 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

101 Kuhmalahden apteekki 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

102 Kuhmalahden meijeri 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

103 Mattila 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

104 Kalliola 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

105 Mydtamaa 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

106 Kuhmalahden urheilukentta 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

107 Laitamo 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

149 Haavisto 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

150 Pihlajamadki 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

151 Osuuskauppa 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

152 Walikkd 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdriston kokonaisuus

153 Riihimd&ki 2016 Vehkapuntari sk-1 Paikallisesti arvokas rakennetun ympdristén kokonaisuus

Kohteet on inventoitu osana Kuhmalahden rakennetun kulttuuriympdristdn selvitysté vuonna 2016 (Vanhainkoti Pentorinne 2018).
Inventoinnissa rakennuksen tai rakennusryhmdn arvot on tarkasteltu seuraavista kulttuurihistoriallisista nékdkulmista:
rakennushistoriallinen arvo, historiallinen arvo, ympdristéarvo.

Inventointikortteihin siséltyy arvojen perustelu ja toimenpidesuositukset.

Luokitus:
sr-1 - kohteella on rakennushistoriallista, historiallista ja ympdristéarvoa. Kaikki arvot tayttyvét
- kohde on poikkeuksellisen merkittéivé jonkin yllémainitun arvon osalta, vaikka kaikki arvot eivat téyty

sr-2 - kohteella on rakennushistoriallista, historiallista tai ympéristéarvoa



Arkeologiset kohteet Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava-alueella

1 | kohde Sarviniemi sm

2 | kohde Kuhmalahden vanha kirkonpaikka kp

3 kohde Haapalahden kalliokirjoitukset S

4 | kohde Iso-Pento 2 s

5 | osa-alue Iso-Pento (Isopendo) sm-2
6 | osa-alue Iso-Pento (Isopendo) sm




Liite 7 Arvokkaat luontokohteet

Luo-1 -alueet

Toivolan liito-oravametsd. Arvolajit: Liito-orava (luontodirektiivin liitteen IV a laji, vaarantunut VU laji). Uhanalaiset
luontotyypit: Vanha kuusivaltainen lehtomainen kangas (erittdin uhanalainen EN luontotyyppi). Lakiperusteet: Luon-
nonsuojelulaki 49 § (liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu). Ldhde: Kuhmalahden kirkonkylan osayleis-
kaavan luontoselvitys 2017.
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Arvokkaat luontokohteet
D Liito-oravan elinalue (LO1)
@  papanapuu

H  pesipuu

D- den kirk

EU:n lintudirektiivin I-liitteen lajin sekd uhanalaiseksi sdddetyn lajin reviiri ja/tai ruokailupaikka. Lahde: Kuhmalahden
osayleiskaava, uhanalaiset ja harvinaiset lajit. Pirkanmaan ELY-keskus 2017.
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Tuore lehto, metsalain 10 §, erityisen tarkea elinymparistokuvio. Lahde: Metsdkeskuksen karttapalvelu 2023. EU:n lin-
tudirektiivin I-liitteen lajin sekd uhanalaiseksi sdddetyn lajin reviiri ja/tai ruokailupaikka. Lihde: Kuhmalahden osayleis-
kaava, uhanalaiset ja harvinaiset lajit. Pirkanmaan ELY-keskus 2017.

Luo-2 -alueet

Ketoneilikan kasvupaikka. Arvolajit: Ketoneilikka (NT). Kangasala-Kuhmoinen seututien eteldpuolisen hautausmaan
eteldpuolella Harhalantien varsilla on pieni kuvio niittymaista ymparistod, missa kasvaa silmallapidettavaksi lajiksi lu-
keutuvaa ketoneilikkaa. Léhteet: Kuhmalahden kirkonkyldn luonto- ja maisemaselvitys 2006, Kuhmalahden kirkonky-
lan osayleiskaavan luontoselvitys 2017.



Lehtolan vanha metsd. Uhanalaiset luontotyypit: Vanha kuusivaltainen lehtomainen kangas (erittain uhanalainen luon-
totyyppi EN). Luonnontilaltaan hyvaa, edustavaa vanhaa lehtomaisen kankaan metsaa, jossa kasvaa erittdin jareda
kuusta ja haapaa. Alueella on kohtalaisesti maa- ja pystylahopuuta seka kolopuita ja metsiko6lla voi olla arvoa vanhoja
metsia suosiville kolopesijalinnuille. Metsaalueelle on latvusyhteys noin 400 metrin etdisyydelld idassa sijaitsevalta
Toivolan liito-oravan elinalueelta ja Lehtolan vanha metsa on varsin potentiaalinen liito-oravan elinalue. Lehtomaisen
kankaan kasvilajistoa ovat mustikan ja kdenkaalin ohella sinivuokko, kevatlinnunherne, metséa- ja korpi-imarre, metsa-
ja kivikkoalvejuuri, metsdorvokki ja lillukka. Metsdkuvio mahdollisesti tayttdad Eteld-Suomen metsien monimuotoisuu-
den toimintaohjelman (METSO) kohdekriteerit. Léhde: Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitys 2017.

Haapalahden eteldluhta. Hyvin ruovikoitunut ja suojaisa ranta-alue, josta on pesimaaikaisia havaintoja mm. seuraa-
vista lajeista: silkkiuikku, haapana ja laulujoutsen. Léhde: Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvitys 2017.

Haapalahden rantalehdot. Kosteat runsasravinteiset lehdot (VU), mahdollinen metsélaki 10 §. Langelmé&veden Haapa-
lahden rantametsa on kosteaa suurruohoista tervaleppalehtoa. Puuston luonnontila on hyva ja alueella on jonkin ver-
ran myos lahopuustoa. Kenttdkerroksen lajistoa ovat mesiangervo, kdenkaali, metsdkurjenpolvi, lehtotdahtimo, velhon-
lehti, suokeltto ja ojakellukka. Lahde: Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvitys 2017. Tuore lehto, metsalain
10 §, erityisen tarkea elinymparistokuvio. Lahde: Metsdkeskuksen karttapalvelu 2023.

Haapalahden

rantalehdot Haapalahden

eteldluhta



Konterkollinlahden rantaniityt. Pensaikkoluhdat (sailyva luontotyyppi LC), avoluhdat (puutteellisesti tunnetut luonto-
tyypit DD), mahdollinen metsalaki 10 §. Langelmaveden Konterkollinlahden rantaniityt ovat maiseman ja luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta arvokas kokonaisuus. Alueen pensaikko- ja avoluhdat lukeutuvat silmallapidettaviksi luonto-
tyypeiksi. Alue on paallekkdinen Lieskan-Marttalansaaren maakunnallisesti arvokkaan linnustokohteen kanssa. Léhde:
Kuhmalahden rantaosayleiskaavan luontoselvitys 2017.

Brusilan perinnebiotooppi. Sekametsalaitumet (CR), kosteat heinatulvaniityt (3arimmaisen uhanalainen CR). Perinne-
biotooppialueeseen sisaltyy kaksi avointa rantaniittya, sekapuustoista metsdlaidunta. Kohde on osittain
paallekkdinen Lieska-Marttalansaaren maakunnallisesti arvokkaan linnustoalueen kanssa. Lahde: Kuhmalahden ranta-
osayleiskaavan luontoselvitys 2017.



Luo-3 -alueet

Lieskan-Marttalansaaren MAALI-kohde. Noin 71 hehtaarin laajuinen Lieskan-Marttalansaaren maakunnallisesti arvo-
kas lintualue on Kuhmalahden kirkonkylan tuntumassa sijaitseva Enonseldn reheva, koukeroinen lahti, johon laskee
useampi laskuoja laheisilta peltoalueilta. Kohteen merkittaviin pesimalajeihin kuuluvat kaulushaikara, harkalintu, silk-
kiuikku, lapasorsa, punasotka, selkalokki, naurulokki, luhtahuitti, nokikana, laulujoutsen, kurki ja taivaanvuohi (PiLy
2014). Ldhde: Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitys 2017.




Ekologiset yhteydet

Pento-oja

Pinta-ala: 4,5 ha

Arvolajit: Palokarki (lintudirektiivin liite 1), metso (lintudirektiivin liite 1)

Uhanalaiset luontotyypit: Havumetsavyohykkeen kangasmaiden purot (VU), kosteat keskiravinteiset lehdot (NT), van-
hat kuusivaltaiset lehtomaiset kankaat (erittdin uhanalainen luontotyyppi EN)

Lakiperusteet: Metsalaki 10 §

Arvoluokka: Paikallisesti arvokas

Etelastd Pentojarvesta Langelmaveden Konterkollinlahteen laskeva Pento-oja virtaa osittain luonnontilaisen kaltai-
sessa purouomassa ja osittain uomaa on perattu ja syvennetty niin, etta ldjitetyt kaivumassat muodostavat puron
ympadrille selvat vallit. Puron vesi on etenkin yldjuoksulla melko kirkasta. Ylajuoksun metsdaosuudella puron ymparille
on enimmaékseen jatetty hakkaamaton suojavyohyke, jonka leveys vaihtelee vililla 2 — 20 metria. Viljelymailla puro
kulkee syvaksi uurtuneessa ojamaisessa uomassa, jota reunustaa 5 — 10 metrin levyinen pensaikkovyohyke. Yldjuoksun
luonnontilaltaan parhaalla osuudella puron varrella on vanhaa kuusivaltaista lehtomaista kangasta seka kosteaa hii-
renporras-kaenkaalityypin lehtoa (AthOT). Puusto koostuu vaihtelevan ikdisestd, osin vanhasta kuusesta, koivusta,
tuomesta sekd harmaa- ja tervalepasta. Puronvarren lajistoa ovat lehto-osuudella muun muassa punakoiso, lehtopal-
sami (kuva 12), lehtotdhtimo, korpikaisla, hiirenporras, kdenkaali, kotkansiipi, korpi-imarre ja suo-orvokki. Alajuoksulla
puronvarren lajisto ei ole yhtd monipuolista ja peltojen keskell3 sijaitsevalla osuudella puronvarren valtalajeja ovat
vadelma ja mesiangervo. Pento-oja on selvitysalueella paikallisesti tarked monimuotoinen elinymparistokokonaisuus
ja muodostaa luontaisen ekologisen kaytavan erityisesti vesielinymparistoista riippuvaisille lajeille.

Karhuoja

Pinta-ala: 5,2 ha

Arvolajit: Ketoneilikka (NT)

Uhanalaiset luontotyypit: Havumetsavyohykkeen kangasmaiden purot (VU), pensaikkoluhdat (sailyvat luontotyypit
LC), avoluhdat (puutteellisesti tunnettu luontotyyppi DD)

Lakiperusteet: -

Arvoluokka: Muu arvokas luontokohde

Selvitysalueen kaakkoispuolisilta soisilta metsaalueilta alkunsa saava Karhuoja virtaa selvitysalueella suurimmaksi
osaksi ihmisen muokkaamana, uomaltaan voimakkaasti muuttuneena ojana peltojen keskella. Karhuoja muodostaa
kuitenkin Pento-ojan jalkeen selvitysalueen merkittavimman pintavesien valumauoman, jolla on merkitysta luontai-
sena ekologisena kaytavana ja sen varrelle sijoittuu pienimuotoisia niitty-ymparistéja esimerkiksi Puntarinraitin
kohdalla, missa kasvaa silmalldpidettavaa ketoneilikkaa (kuva 13). Ldhella selvitysalueen pohjoisrajaa Karhuoja muo-
dostaa laajemman linnustollisesti arvokkaan kosteikkoalueen, missa on seka pajua kasvavaa pensaikkoluhtaa etta
saroja ja heinia kasvavaa avoluhtaa. Kosteikkoalue on osa Lieskan-Marttalansaaren maakunnallisesti arvokasta lintu-
aluetta.

Lahde: Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaavan luontoselvitys 2017.
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Kuhmalahden kirkonkylan OYK ja Pohjan OYK, ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu

Aika
Paikka

Paikalla

Poissa

tiistai 17.8.2021 klo 13.00 — 14.55

Teams

Esa Hoffrén, Pirkanmaan ELY-keskus (puheenjohtaja)

Reijo Honkanen, Pirkanmaan ELY-keskus

Ruut-Maaria Rissanen, maankdayttd, Pirkanmaan Liitto (klo 14 asti)
Hanna Djupsjdbacka, maankdyttd, Pirkanmaan Liitto

Kreetta Lesell, arkeologia, Pirkanmaan Maakuntamuseo

Henna Koskinen, Kuhmoisten kunta

Tiina Ripatti, ympdristdterveys, Tampereen kaupunki

Mari Seppd, kaupunginarkkitehti, Kongasalan kaupunki (muistion laatija)
Jenni Joensuu-Partanen, yleiskaavasuunnittelija, Kangasalan kaupunki
Taru Lainkari, ympdristonsuojelu, Kangasalan kaupunki

Ari Ldhteenmdki, Suomen Metsakeskus (klo 13.18 alkaen)

Miinu Makeld, rakennettu ympdaristd, Pirkanmaan Maakuntamuseo
Elina Joutsen, Palkdneen kunta

Katri Tolonen, ympdristdsuunnittelija, Kangasalan kaupunki

Pekka Mutikainen, Pirkanmaan pelastuslaitos

Seppo Tingvall, Oriveden kaupunki

Jari Komsi, Padasjoen kunta

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

1(6)

Kokouksen puheenjohtajana toimii ELY-keskuksen Esa Hoffrén ja muistion laatii

Kangasalan kaupungilta Mari Seppd.

Todettiin kokouksen laatu: Kirkonkyl&n osayleiskaavan ja Pohjan

osayleiskaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Kayd&an kaavakohtaisesti ja palautteenantajakohtaisesti palautteet IGpi.

Taustalla asialistan mukana toimitettu Kuhmalahden Kirkonkyl&n OYK-

ehdotuksen palauteraporttiiuonnos ja sr-kohteiden luokittelutaulukko sek&

Pohjan OYK-ehdotuksen palauteraportti.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi
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2. Osayleiskaavojen tilanne, ehdotusvaiheen palautteen kasittely, viranomaisten
puheenvuorot

Yleiskaavoittaja Jenni Joensuu-Partanen avasi kaavojen filannetta ja
ehdotusvaiheen vuorovaikutuksen toteutusta. Erityispiirteend
vuodenvaihteessa 2021-2022 oli koronapandemia, jonka vuoksi
vuorovaikutusta jarjestettin monipuolisin séhkodisin alustoin ja mahdollistaen
osallisille my&s pienempid keskustelutilaisuuksia kaavoittajan kanssa.
Yleiskaavoittaja esitteli palauteraporttien rakenteen.

Siirryttiin palautteiden kdsittelyyn.

Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaava

Pirkanmaan liitto

Yleiskaavoittaja totesi vastineessa todetun, ettd lausunnon perusteella

voidaan tehdd pienet pdivitykset aineistoon.

Ruut-Maaria Rissanen Pirkanmaan litosta vahvisti, ett&d kommentit ovat
teknisluonteisia tdydennyksid. Taustatietona todettiin, ettd maakuntahallitus

k&sittelee yleiskaavalausunnot.

Kyldkaavoissa ranta-alueiden suunnittelu ja maanomistajien tasavertainen
kohtelu on keskeinen teema. Nyt kasiteltGvissé kaavoissa tdmdé teema on

Pirkanmaan liton mukaan yleisesti ottaen maakuntakaavan mukainen.

Hanna Djupsjdbacka esitti toivomuksen, ettd palauteraportin otsikkoa
tdsmennetddn siten, ettd kyseessé on nimenomaisesti Kuhmalahden

kirkonkyl&n osayleiskaava.
ELY-keskus

ELY-keskus totesi mydnteisend kylGalueiden yleiskaavallisen suunnittelun.
Osayleiskaavan laadinnan yhteydessd on kéyty runsaasti vuoropuhelua ELY-
keskuksen kanssa ja kaavaa on pyritty kehittdmdaan yhteistydssa. ELY-keskus
ndaki, ettd kaava-alueen rajaus kyldn eteldreunassa on tarkoituksenmukainen,
mutta kaava-alueen pohjoisosassaan sijoittuva Langelmdéaveden ranta-alue ei
sijoitu varsinaiselle ydinkyl&dalueelle. Kaavassa kasitellddn kahden tyyppistd
ympdristéd, kyldkaavaa ja rantaosayleiskaavaa, mikd tuo haasteita
maanomistajien yhdenvertaiselle kohtelulle. Kyldalueella mitoitusperusteet
ovat hyvin perusteltua, mutta ranta-alueella eivat. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan ranta-alueen mitoitus tulee tarkastella rantaosayleiskaavassa
kaytettyjen mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi
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ELY-keskus totesi, ettd PY ja PLA -alueiden kaavamdadrdyksissé osoitettu tarve
asemakaavoitukselle on esitetty tarkoituksenmukaisesti.

ELY-keskus nosti esiin vesihuollon jarjestamisen tarpeen silloin, kun alueelle
muodostuu suurehko asukasjoukko. Tassd huomio kiinnittyi erityisesti
terveydelliseen riskiarviointiin. Alueella on mm. fluori- ja rautariskid. Kaava

jattada tdman osalta viel& avoimia kysymyksid.

Yleiskaavoittaja kertoi, ettd Kangasalan Vesi -likelaitoksen toiminta-alueen
pdivitys on aktiivisessa valmistelussa. Kangasalan Veden toiminta-alue on
tarkoitus pdivittad kokonaisuudessaan ja huomioida siind yhteydessd myds
Kuhmalahden alueen pdivitystarpeet. Kangasalan Vesi on esittényt toiminta-
alueeseen supistusta Kuhmalahdella. Tallé on viitattu vuonna 2009
hyvdaksyttyyn toiminta-alueeseen, joka on hyvinkin lagja eikd valttamatta
madritelty vesinuoltolain tarkoittamalla tavalla. Ympdristdnsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisten ndkdkulmat tullaan tarkastelemaan toiminta-
alueen padivityksen yhteydessd. Kuhmalahden Kirkonkyl&n osayleiskaavan
yhteydessd terveydensuojelun ja ympdristénsuojelun ndkdkulmista ei ole

noussut esiin rajoittavia tekijoitd.

Tulvariskin huomioon ottamisen ja alimman perustamiskorkeuden osalta ELY-

keskus totesi vastineen olevan hyvd, ei tarkennettavaa.

ELY-keskus totesi, ettd ranta-alueilla M-alueiden kaavamaaraykseen tulisi
tdydentdd maa- ja metsatalouden rakentamista koskien sanamuoto siten,
ettd maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen liittyvé rakentaminen sijoittuu
foimivien maatilojen valittébmadn yhteyteen. Kaavassa tulisi suunnittelullisesti
padsta sellaiseen ratkaisuun, ettd uutta hajautuvaa rakentamista ei syntyisi.
Samalla tavalla maisemallisesti arvokkailla MA-alueilla on
maisemavaikutusten hallitsemisen vuoksi tarkoituksenmukaista ohjata

rakentamista lisémadraykselld.

Ympdrivuotisen (vakituisen) asumisen madrdysten osalta ELY-keskus totesi, ettd
rakennuspaikan vahimmaiskoko pitdisi olla 5000 nelidmetrid. Tastd voisi

kuitenkin poiketa, jos poikkeamiselle esitettdisiin riittavat perusteet.
Liikenneratkaisujen osalta kaupungin laatima vastine on ELY:n mukaan
rittéava.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi
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Maakuntamuseo totesi, ettd arkeologian osalta tarvittavat muutokset ovat
teknillisluonteisia. Vahdaiset korjaukset kaava-aineistoon voidaan tehdd
vastineiden mukaisesti.

Rakennetun ympadriston kohteiden osalta yleiskaavoittaja totesi, ettd
aineistosta aiemmin puuttunut rakennuskohteiden luokittelu sr-1 — ja sr-2 -

kohteiksi on |Ghetetty kokouskutsun yhteydessa.

Sr-1 - ja Sr-2 -merkintdjen perusteet on kdyty maakuntamuseon toimesta Idpi ja
luokittelu on hyvdaksyttavissd. Perustelut ovat riittavat.

Kuhmoisten kunta

Kuhmoisten kunta ei antanut lausuntoa. Kunnan edustaja totesi, ettd asiaan ei
ole tGydennettavad.

Ympdristdterveys

Ympdristoterveysvalvonta tulee k&ymadn vesihuollon jarjestmiseen littyvié
kysymyksid |&pi toiminta-alueen pdivityksen yhteydessd Kangasalan Vesi -

likelaitoksen kanssa.

Puun pienpoltosta johtuva hiukkaspadstd on teema, jota pyrit&dn ottamaan
ohjauksessa esille. Ympdristdterveys totesi, ettd nimenomaisesti Kuhmalahdella

ongelma ei ole ollut erityisen suuri.

Ympdristoterveys totesi, ettd vastineet ovat riittévat ja niiden perusteella

voidaan kaavoituksessa edetd.

Muut palautteenantajat

Yleiskaavoittaja kavi tiivistden I&pi muussa palautteessa esiin fulleita keskeisié

teemoja.

Mets@keskuksen edustaja totesi, ettd kaavassa on tarkasteltu
metsdnhoitoteemaa lagjalti ja vastineeseen ei ole huomioitavaa. Tarkedd on,
ettd maisematydlupia M-alueella ja luo-alueella ei tule edellyttad.
Mets@nkdasittelyn pakkoratkaisuja ei olisi hyvéa esittad, jottei syntyisi kiistoja tai

aavistushakkuita.

Pohjan osayleiskaava

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan liitto totesi, ettd tAssdkin kaavassa tarvittavat muutokset ovat

teknillisluonteisia.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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ELY-keskus

Kaavarajaus on kompaktimpi ja perustellumpi kuin Kirkonkyldn
osayleiskaavassa. Ranta-alueen mitoitus Kuhmajdrven rannassa nojautuu
kuitenkin tassdkin kaavassa pinta-alaperusteeseen, kun mitoituksen tulisi ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan muodostettu samoin periaattein kuin

rantaosayleiskaavassa.

Kuten Kirkonkyl&n kaavassa, on vesihuollon jarjestelyssd huomioitava
terveysriski. Vesihuoltolain kannalta Pohjan kaava ei ole niin kriittinen kuin
Kirkonkyldn kaava, sillé kyladn véaestomadrd ja vaestdnkasvun potentiaali ovat
pienemma@at. Todettiin, ettd molemmissa kyldkaavoissa yleismadrayksend on

uusien rakennuspaikkojen littdminen vesihuoltoverkkoon.

Ranta-alueiden maa- ja metsatalousrakentamisen madrityksestd ELY-keskus
kommentoi vastaavasti kuin Kirkonkyl&n kaavassa: rakentaminen tulee

mMaardtad toimivan maatilan valittémdaan yhteyteen.

Ympdrivuotisen (vakituisen) asumisen rakennuspaikan minimikokooksi ELY-
keskus ndki tarpeen rajata 5000 nelidmetrid vastaavalla tavalla kuin

Kirkonkyldn osayleiskaavassa.
Likenteen osalta ei huomautettavaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseolla ei ole huomauttamista laadituista vastineista. Vastineiden
perustella voidaan todeta, ettd kaavaa on laadittu maakuntamuseon

antaman ohjeistuksen mukaisesti.

Ympdristoterveys

Ei kommentoitavaa

ELY-keskus totesi, ettd luonnosvaiheen jalkeen kaavaan on tullut loma-
asuntojen ympadrivuotiseksi (vakituiseksi) muuttaminen suoralla
rakennusluvalla. Olisi tarkedd perustella, miksi Pohjan ja Kirkonkyldn
kylGalueella voi mahdollistaa kdyttotarkoituksen muutokset ympdrivuotiseen

(vakituiseen) asumiseen.

Lisdksi kayttdtarkoituksen muutoksiin liittyen pitdisi tehdd laajempaa
tarkastelua suhteessa vesialuekokonaisuuteen ja huomioida eri vesistén osiin

littyvat kyldalueet. Ndiden nyt kyseessé olevien kyldkaavojen kohdalla

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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3.

vaikutusten arvioinnissa tulisi kyetd osoittamaan erityiset perusteet
kayttdtarkoituksen muutoksille.

Muutoksia kaavaan

Kaupungin on tarkoitus tehdd maanomistajien muistutusten johdosta
muutamia tarkistuksia kumpaankin kaavaan. Tarkistukset on kuvattu
vastineissa. Lisaksi on havaittu muutama puute/virhe merkinndiss@, jotka on
tarpeen korjata. Yleiskaavoittaja kysyi kommentteja yleiskaavojen uudelleen
ndhtaville asettamisen suhteen. ELY-keskus totesi, ettd arviointivastuu on
kaavan laatijoilla. N&illéd nakymin ei olisi tarpeen asettaa uudelleen ndhtdaville.
Tarvittaessa toki on tarpeen olla lain mukaisesti yhteyksiss& maanomistaijiin,
joita kaava koskee.

Kuhmalahden kirkonkyldn ja Pohjan osayleiskaavojen hyvdksymiskdsittelyn

aikataulu

Kaavat tullaan viimeistelemdadn ja viemdaan yksi kerrallaan
hyvaksymisk&sittelyyn. Myos rantaosayleiskaavasta kdynnistetddn palautteen

kasittely ja varataan ajankohta rantaosayleiskaavan viranomaisneuvottelulle.

ELY-keskus esitti, ettd rantaosayleiskaavan viranomaisneuvottelu olisi hyva
pitdd ennen Kuhmalahden kaavojen hyvaksymistd. Talla tavalla voidaan
kaydda keskustelu ranta-alueiden suunnittelusta kokonaisuutena ennen

hyvaksymiskasittelyita.

Sovittiin, ettd neuvottelumuistioon kirjataan tarkistukset molempien kaavojen

palauteraporteissa esitettyinin vastineisiin.

Kokouksen paattdminen

Puheenjohtaja padatti kokouksen klo 14.55.

Muistion laati Mari Seppd

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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