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OSALLLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
12.8.2022, tarkistettu 12.4.2024

Asemakaavan muutos Lamminrahkan kortteleissa 1510, 1511 ja 1524 seka

Tietajankadun katualueella ja viheralueella, kaava 882
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Suunnittelualue sijaitsee Lamminrahkan kaupunginosassa, Lahdentien (vt12) varressa.

Aloite/hakija

Kaavan laatiminen on tfullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunki on solminut
kaavamuutosalueesta yhteistydsopimuksen Rakennuslike Tikirak Oy:n ja Suomen
Aluerakennuttajat Oy:n kanssa (khall 4.4.2022) ja heiddn toimestaan tehddadan kaavan

viitesuunnittelua.

Tavoitteet

Padatavoitteena on mahdollistaa asemakaavamuutoksella laajemman kauppa-alueen
rakentuminen kaupallisesti hyvdlle paikalle Lahdentien (vt12) varteen, nékyvdalle paikalle ja
hyvien yhteyksien adarelle. Tavoitteena on kaavamuutoksen myétd lisétd kaupallisten palvelujen
tarjontaa Kangasalla ja véhentdd siten kaupan ulosvirtaamaa Kangasalan ulkopuolelle.

Kaupallisten palveluiden tarjonta Kangasalla on merkittévasti véhdisempdd kuin Tampereen
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seudun kunnissa keskimadrin (Kangasalan kaupan selvitys, Ramboll 2019). Kaavamuutosalueella
kaupan kerrosalatavoite on alustavasti noin 15 000 kem?2 sisdltden tilaa vievad kauppaa,

erikoistavarakauppaa ja pdivittdistavarakauppaa.

Tavoitteena on, ettd kaavamuutosalueella sdilyy kuitenkin jonkin verran myds asumista ja
kaupan lisaksi myods muita toimitiloja. Niin sanottu porttikortteli eli KTY -kortteli 1510 eritasoliittymdan
ja Mossin puistokadun kulmassa on tarkoitus sdilyttdd korkeamman rakentamisen korttelina.
Kokonaisuudessaan kaavamuutosalueen kokonaiskerrosala vahenee likerakentamisen

matalammasta luonteesta ja suuremmasta pysakdintipaikkatarpeesta johtuen.

Viheryhteys Mossin puistokadulta Rissonkadulle sdilytetddn: Se on osa osa Lamminrahkan
keskustan ulkoilun ympyrdalenkkid ja lito-oravan kulkuyhteys Lamminrahkan it@- ja keskiosien

valilld. Hulevesien hallinta on tarked favoite koko Lamminrahkassa, myos kaavamuutosalueella.

Tavoitteena on, ettd Tietdjénkadun katualue poistuu ja kulku kortteliin 1510 ratkaistaan muulla
favalla. Kulku kaavamuutosalueen viereiseen kortteliin 1509 on Rissonkadulta. Kulku kauppa-
alueelle on Rissonkadulta suorin tonttilittymin. Kulkuyhteys Rissonkadulta eritasoliittyman

bussipysdkille sailytetddn kaavamuutosalueen I&pi.

Rissonkadun varteen tavoitellaan Lamminrahkalle luonteenomaista vehreyttd ja katutilaa
rajaavaa pienimittakaavaista rakentamista. Valtatien varsi suunnitellaan maisema-

arkkitehtonisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi.

Lahtotiedot

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.
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Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen suuntaa-antava sijainti on osoitettu oranssilla

ympyralla.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on taagjamatoimintojen aluetta (vaalean ruskea) ja
joukkolikennevydhykettd (ruskea ruudukko). Punaisella ympyrdllé on osoitettu uusi

eritasoliittyma.

Taajamatoimintojen alueen merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyépaikkojen sek& muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintd sisGitaé niinin liittyvat
padvaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ympdaristéhdiriditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seké paikallisesti merkittavat

virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on

sovitettava ympdristodnsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.

Kangasalan keskustaajaman eli nauhataajaman alueella merkitykseltdan seudullisten
vahittéiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on paljon tilaa vievdan kaupan osalta 15 000 k-m? ja

keskustahakuisen kaupan eli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoistavarakaupan osalta koon
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alaraja 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkdn pdivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-
m?2.

Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myods useasta
myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymdad, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltddn seudulliseen vahittGiskaupan suuryksikkddn. Vahittdiskaupan suuryksikdiden
mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavid haitallisia vaikutuksia

kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Joukkoliikennevydhykkeen ruudukkomerkinndlld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit,
tiivistettavat tai tiiviné toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkolikennejarjestelmdadn sekd laadukkaisiin kavelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Erityistd huomiota
tulee kiinnittdd pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen
sekd lityntdpysakadinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee likennevaylien |[Gheisyydessa

kiinnittdda erityistd huomiota likenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Yleiskaavatilanne

Ote Lamminrahkan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen karkea rajaus oranssilla.
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Alue on Lamminrahkan 16.12.2015 hyvaksytyssa osayleiskaavassa merkitty TPA- eli tydpaikko- ja
asuntoalueeksi. Valtatien ja Mossin puistokadun varressa on melusuojaustarvetta (aaltoviiva ja

me-merkintd).

TPA-merkinndll& osoitetaan tydpaikka- ja asuntoalue, jonka talotyyppijakauma sekd toiminnot
ovat monimuotoisia ja sekoittuneita. Valtatiehen rajautuvilla alueille tydpaikkoja tulee sijoittaa
ainakin valtatien varteen suojaamaan asumista valtatien likenteen haittavaikutuksilta. Alueen
tydpaikkojen tulee olla tydvoimavaltaisia ja sellaisia, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle.
Alueen tybpaikkatoimintojen mdadrittelyssa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympdristéon.
Alueelle voissijoittaa myds palvelu- ja liketiloja. Aluella voi olla monipuolisesti erilaisia
talotyyppejd: esimerkiksi kerros- ja rivitaloja, yhteenkytkettyj& pientaloja, kaupunkivilloja tai
muita uudenlaisia talotyyppejd. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n mukaista vahittdiskaupan

suuryksikkda. Autopysakdinti pyritddn toteuttamaan keskitettynd vuorottaispys@kointing.

Asemakaavatilanne

Alueella on voimassa 08.04.2019 hyvdaksytty Lamminrahkan etelGosan asemakaava, jossa alue
on osoitettu asumisen (A) ja toimitilarakennusten (KTY-11 ja KTY-10) korttelialueiksi sek& kaduksi ja
|&hivirkistysalueeksi. Rakennusoikeutta alueelle on kaavassa sallittu yhteensd 67 900 k-m?2, josta
16 400 k-m2on asumiselle, 18 800 k-m?2 porttikorttelin 1510 toimitilarakentamiseen ja 32 700 k-m?

valtatien varren korttelin 1511 toimitilarakentamiseen.

Suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat toimitilakortteleissa lll u % - VIII valilla ja niiss& ympdristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Toimitilakortteleihin on sallittua rakentaa
toimisto- tai likerakennuksia sek& ympdristéhdiriditd aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia.
Nykyinen asemakaava sdllii nille myés palvelun toimitilojen sijoittamisen, mutta kieltdd

muodostamasta vahittdiskaupan suuryksikkdd tai sijoittamasta pdivittdistavarakauppaa.

Asumisen korttelissa suurin sallittu kerrosluku on 2/3k Il u3/4 ja alueelle on sallittua rakentaa
asuntoja seka like- ja tyotiloja. Kaavamerkinnat ja -mdadrdaykset asettavat vaatimuksia
kortteleille hulevesien kdsittelyyn, meluntorjuntaan, julkisivuinin, istutuksiin, kallioperdn
tutkimuksiin, maanalaisiin tiloihin, maan alaiseen pysakdintiin, jGtteenkerdykseen, pientalojen
sekd like- ja toimistoftilojen sijoittamiseen, johtolinjauksiin, autopaikkojen sijoitteluun,
sprinklaukseen, muuntamoihin sekd jalankulkuun, pyordilyyn, tontille ajoon ja huoltoajoon
littyen. Lisdksi kortteleihin kohdistuu yleismdadrayksiss@ auto- ja pyordpaikkojen madarddn ja

laatuun, pihoihin, massoitteluun, julkisivuihin ja kattopintoihin, radoniin, tydmaa-aikaiseen
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aitaamiseen, tontille kulkuun, paloteknisiin ratkaisuihin, jGtehuoltoon, aurinkokerdimiin ja -

paneeleihin, rakennusoikeuden lisdksi sallittuihin tiloihin, taiteeseen ja viherrakentamiseen sek&

korkeusasemien suunnitteluun liittyen.

Ote Lamminrahkan eteldosan asemakaavasta.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Kangasalan kaupan selvitys (Ramboll 2019)

Selvityksess& on tarkasteltu vahittdiskaupan markkinoiden kehitystd, kysynta- ja tarjontatekijéita
sek& ostovoiman ja tilantarpeen muutosta koko Kangasalan alueella. Selvitys on valmistunut
Lamminrahkan osayleiskaavan ja Lamminrahkan eteldosan asemakaavan (ak 785)

voimaantulon jalkeen.

Selvityksen mukaan vahittdiskaupan tarjonta on Kangasalla pdivittdistavarakaupan osalta
kohtalaisen kattava, mutta erikoistavarakaupan (tilaa vaativa ja keskustahakuinen

eikoistavarakauppa) tarjonta on Kangasalla melko pienimuotoista ja ostovoimaa virtaa
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Kangasalta merkittdvasséd madrin muihin Tampereen seudun kuntiin. Vahittdiskaupan likevaihto

on Kangasalla selkedsti vhemman kuin koko maassa keskiméadarin (vertailuvuosi 2107).

Selvityksen mukaan kaupan ostovoiman nykyinen ulosvirtaama, Tampereen seudun ja
Kangasalan vaestdnkasvu sekd valtatien 12 ohikulkulikenne luovat edellytyksid myds
vahittdiskaupan ja palveluiden tarjonnan kasvattamiselle kaupungissa. Selvityksen mukaan
vuoteen 2040 menness& Kangasalan laskennallinen liiketilan lisGtarve on vahittdiskaupassa yli 80
000 k-m?, josta noin 16 000 k-m? pdivittdistavarakaupassa. On kuitenkin huomioitavaa, ettd
kaikki tdma ei realisoidu Kangasalan alueen liketilatarpeina, vaan Kangasalta virtaa
vaistamattd ostovoimaa jatkossakin jonkin verran muihin Tampereen kaupunkiseudun

kaupallisiin keskittymiin ja entistd enemman my&s verkkokauppaan.

Lamminrahkan osayleiskaava, kaupallisten palveluiden mitoitus (WSP 2014)

Osayleiskaavaa varten laaditun selvityksen mukaan Lamminrahkan alueelle kohdistuu
palvelujen kysyntdd Lamminrahkan lisdksi myds Ojalan ja Vatialan alueilta. Vaestépohja on noin
22 000 asukasta ja alueella on kysyntdd monipuolisille palveluille, liketilapotentiaali yhteensé
noin 14 900 kem?2.

Lamminrahkan kaupdllinen selvitys (Ramboll 2023)

Selvityksessd on tarkasteltu Lamminrahkan ja sen ympdristén vaestdn ja arvioidun
vaestonkehityksen vaikutusta kaupallisten palveluiden tarpeeseen ja myds kaupallisten
toimintojen alueelle sijoittumisen vaikutuksia. Tietdjdnkadun kaavamuutokseen littyen
selvityksessa todettiin, ettd kaavamuutosalueelle pystyisi sijoittamaan supermarket-kokoluokan

paivittdistavarakaupan yksikdn sekd tilaa vaativaa kauppaa ja muuta erikoistavarakauppaa.

Mossin puistokadun vleissuunnitelma, likennetarkastelut (Ramboll 2017)

Selvityksess& mallinnettiin koko Ojalan ja Lamminrahkan uusien kaupunginosien likennemdadrid
ja liittymien toimivuutta. Selvityksen mukaan Mossin puistokadun yksikaistaisten kiertoliittymien
kayttdaste on osayleiskaavojen maankaytdlla alle 50 %, eikd liittymissd ole ennustettavissa
kapasiteettiongelmaa. Mossin puistokadun eteldisen kiertoliittymdn toimivuus kestéad

osayleiskaavojen maankdayttéoén verrattuna huomattavan likennemdadrien kasvun.

Likenteellisen valityskyvyn arviointi, Lamminrahkan Tietdjdnkadun kaava (Ramboll 2023)

Selvityksess@ on arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutuksia IGhialueen likennemdadriin seké

littymien vdalityskyvyn riittévyyteen. Selvityksen perusteella kaavamuutoksella ei ole merkittavad



Kongascllq

OKSALLA YLIMMALLA KLA/1444/53.02/2022 8 (11)

vaikutusta risteysten valityskykyyn vaan se sdilyy hyvénd. Muutoksella ei ole my&sk&dn

vaikutusta valtatien likenteen sujuvuuteen.

Tie- ja raidelikennemeluselvitys, Lamminrahkan eteldosan asemakaava nro 785 (Promethor

2018)

Selvityksen mukaan valtatien varrella, Mossin puistokadun varrella ja Rissonkadun varrella sekd

asemakaavamuutosalueen lansireunalla on melulle herkkien toimintojen osalta eriasteista

melusuojaustarvetta.

Meluselvitys, Lamminrahkan Tietdjdnkadun asemakaava (Promethor 2024)

Lamminrahkan eteldosan asemakaavan meluselvitystd on pdivitetty kaavamuutosalueen
osalta. Tarkastelu on tehty kauppa-alueen vanhojen suunnitelmien mukaisesti ja selvitysta

pdivitet@dan tarpeen mukaan ennen kaavan ehdotusvaihetta.

Kaavamuutosalueelta on lisaksi tehty useita luontoselvityksié (FCG 2013, 2014, 2016 ja Ramboll
2019, 2020 ja 2021). Selvitysten mukaan kaavamuutosalueella ei ole erityisid huomioitavia
luontoarvoja. Liito-oravan kulkuyhteydelle on selvitysten perusteella varattu viherkdytava

kaavamuutosalueen koillisosassa.

Kaava-alueen rajaus ja vuoden 2023 iimakuva.
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Nykytilanne ja rakennuskanta

Alue on talla hetkelld metsad eikd silla sijaitse rakennuksia.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset liittyvat

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ihnmisten elinoloihin ja elinympdristddn, mm:
o Kangasalan ja Lamminrahkan palveluihin (palvelurakenteeseen, palveluiden
saatavuuteen)
o ty&paikkoihin ja elinkeinotoimintaan
o virkistykseen
o l&heisten asuinkortteleiden asuinviintyvyyteen ja elinoloihin (ml. melu)

maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja imastoon, mm:
o hulevesien madrddn ja laatuun
o hillinieluihin ja kasvihuonekaasupddstdinin
o paikallisimastoon

kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, mm:
o liito-oravan kulkuyhteyteen

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
o Lamminrahkan ja Lemetyn alueiden vaestokehitykseen ja véestdn rakenteeseen
o kaupungin talouteen
o likennemdadriin, likenneturvallisuuteen, jalankulkuun, py&rdilyyn,
joukkolikenteeseen, henkilbautolikenteeseen, huoltolikenteeseen

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdaristdédn, mm:
o valtatien tiemaisemaan
o Mossin puistokadun ja Rissonkadun varren kaupunkikuvaan

elinkeinoel&dman toimivan kilpailun kehittymiseen

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Yhteistydsopimuksen kumppanit Rakennuslike Tikirak Oy ja Suomen Aluerakennuttajat Oy
Ympdristdn asukkaat, yhdistykset ja elinkeinonharjoittajat

Kaupungin palvelualueet (maankdayttd, rakentaminen, ympdristd- ja rakennusvalvonta)
Kangasalan nuorisovaltuusto, vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto

Business Kangasala Oy, Kangasalan Yritt&jat ry

Pirkanmaan Jatehuolto Oy, Kangasalan Vesi -liikelaitos, Tampereen Sahkdlaitos Oy,
Elenia Qyj, Elisa Oy, TeliaSonera Finland Oyj, DNA Oy, ElImoNet Oy
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e Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan pelastuslaitos
¢ Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennelautakunta
e Muut ilmoituksensa mukaan

Tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen ndhtavilla
pit@dmisestd tiedotetaan kaupungin sahkdiselld iimoitustaululla

(https://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus/) sekd Kangasalan Sanomissa. Asemakaavan

voimaantulosta julkaistaan kuulutus kaupungin séhkdiselld ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat

ndhtaville kaupungin verkkosivuille (Nahtavilld ja vireilld olevia asemakaavoja) sekd

kaavoituksen iimoitustaululle Kangasalan kaupungin Tekniselld keskuksella (Urheilutie 13).

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ndhtavillé olosta voidaan tiedottaa niitd, jotka ovat

sitd erikseen pyytdneet.

Asemakaavan ladtija ja aikataulu

Kangasalan kaupungin kaavoitus

Urheilutie 13 (PL 50)

36200 Kangasala

Kaavan suunnittelusta vastaa Lamminrahkan projektipadllikkd, Tea Jylhg,

tea.jylha@kangasala.fi, puh 040 133 6329.
Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, puh. 040 133 6631.
Mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto:

Kangasalan kaupunki
Elinympadristdlautakunta
PL 50

36201 Kangasala

tai
kifaamo@kangasala.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on k&sitelty elinympdristdlautakunnassa

23.8.2022. Elinympdristdlautakunta padatti kaavamuutoksen kdynnistdmisestd ja asetti


https://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus/
https://www.kangasala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja/
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osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtaville, jona aikana oli mahdollisuus antaa palautetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.9.-14.10.2022.

Kaavaluonnos elinympdristélautakunnassa huhtikuussa 2024. Eliympdristdlautakunta asettaa

kaavan valmisteluaineiston ndhtaville, jona aikana on mahdollisuus esittad mielipiteitd.

Kaavaehdotus elinympdristdlautakunnassa syksylld 2024. Eliympdaristélautakunta asettaa

kaavaehdotuksen ndhtdaville, jona aikana on mahdollisuus jattad muistutuksia.

Valtuusto hyvaksyy asemakaavan loppuvuodesta 2024. Hyvaksymispadtdksestd on

mahdollisuus jattad valitus hallinto-oikeuteen.

Kaava tulee voimaan kuulutuksella.



