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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2023
Kaavaselostus

Asemakaavakartta 13.2.2024

Havainnekuva 13.2.2024

Havainnekuva, ima 13.2.2024
Meluselvitysraportti 21.8.2023

A T ol

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin jakaminen kahteen osaan ja
rakennusoikeuden lisddminen uutta asuinrakennusta varten. Kaava-alue sijaitsee
erillispientalojen korttelialueella Sepdnjérventien ja Ponsantien risteyskohdassa. Tontilla on

arviolta 1950-luvulla rakennettu omakotitalo, jota on mydhemmin korjattu ja laajennettu.

Muutoksella tavoitellaan perheelle sopivan pientalon rakentumista tiivistyvan
nauhataajaman alueella. Muutos edist@d kaupungin pyrkimysta tiivistad
kaupunkirakennetta, tukea joukkoliikenteen kayttdd sekd lisatd asutusta palveluiden
IGhelld. Kaavamadarayksilla pyritddn ohjoamaan taydennysrakentaminen olemassa

olevaan ympdristddn sopivaksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen. Korttelin kayttétarkoitusta ei muuteta
ja se sdilyy erillispientalojen korttelialueena. Kaavaluonnoksessa on esitetty tontin jako
kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi ja rakennusoikeutta on lisatty. Suurin sallittu kerrosluku sdilyy |
2/3.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi fuli maanomistgjalta. Kaavoitus kdavi
maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistd ja tavoitteista.
Maanomistajan toiveena oli tontin jaokaminen kahteen osaan ja rakennuspaikka

pientalolle.
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Elinympdaristdlautakunta kdasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
25.4.2023, ja se oli yleisesti nahtavilld tfouko-kes@kuussa 2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide. Mielipide kaavamuutokseen oli kielteinen.
Perusteluina  tontila jo  oleva  asuinrakennus,  arvokas  kulttuurimaisema,
muinaismuistoalue, pohjavesialue sekd se, ettd asuinalueen tulisi pysyd terveellisend,
turvallisena ja viihtyisGnd. Asemakaavaluonnoksia laadittiin kaksi kappaletta, ja niissa

huomioitiin saatu palaute.

Elinympdristdlautakunta kdsitteli valmisteluvaineen aineiston 22.8.2023, ja se kuulutettiin
yleisesti nahtaville 14.9.-13.10.2023 vdliseksi ajaksi. Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin
neljd lausuntoa ja yksi mielipide.

Taman jalkeen laadittin @ kaavaehdotus saadut palautteet huomioon oftaen.
Elinympdristdlautakunta kdésitteli asemakaavaehdotuksen 14.11.2023, ja se kuulutettiin
yleisesti ndhtaville 7.12.-22.12.2023 ja 2.-15.1.2024 vdliseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta
saatiin  yksi muistutus ja kaksi lausuntoa. Hanke siirtyy elinympdristélautakunnan

hyvaksymiskasittelyyn 13.2.2024.

Hyvaksymispadtoksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutusvastuu on maanomistgjalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman. Yksityisen maanomistajan kanssa laaditaan sopimukset
asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden (EV) luovuttamisesta kaupungille MRL 96 §

mukaisesti.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue  sijaitsee  Kuohunharjun  it@p&dsséd  Huutij@rven  kaupunginosassa

Sahalahdentien ja Ponsantien risteyskohdassa.
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Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdristddn.
Lahistolld  sijaitseva  Vadksyn kartano rakennuksineen on  rakennettu  1900-luvun
alkupuoliskolla. Kartanon historian alkutaipaleet gjoittuvat kuitenkin jo 1500-luvulle. Vadksyn
jokivarressa sijaitsee kartanon mylly, séhkdlaitos, kartanonmeijeri sek& 1860-luvulla paikalle

siirretty entinen Kuohun kylpyldrakennus, nykyinen teatteritalo Parvula.

'}/’;&A(( :

Kbva 2. Ilmakuvc: kaava- alueesfc: jasen ymporlsfosfc: Kaava- alue on I’CJ]CJTTU punalsella

Luonnonympdaristd

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista vanhaa maanvilielysmaata.
Maaperdltddn alue on hiekkaa. Korttelin  luonnonympdristd koostuu pientalojen
puutarhoista. Suunnittelualueen ja Sahalahdentien valissé sijaitsee pieni lampi, Sepdnjdrvi,
joka kuuluu muinaiseen Sarsan uomaan. Itdpuolella kulkee myds muinaiseen Sarsan

vuomaan kuulunut Vadaksynjoki, jonka kasvillisuus on rehevad ja lehtomaista. Vadksynjoen

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus KLA/1361/53.02/2022 6(30)

l&Gnsipuolella on asemakaavassa merkitty Kartanonpuisto (MVP/s), sekd maatalousalue

(MT/s), joilla ympdristd on sdilytettava.

Vadksyn kartano sijaitsee suunnittelualueen koillispuolella, johon johtavan Laiska-

Jaakontien metsdlehmuskuja on maisemaa hallitseva.

Suunnittelualue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen.

Rakennettu ympdristd

Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa. Sepdnjérventien rakennuskanta on vanhaa, 1900-
luvun puolivalissé rakennettuja pientaloja. Laiska-Jaakontien varressa on 1860-luvulla
nykyiselle paikalleen siirretty, noin 200 vuotta vanha Teatteritalo Parvula, joka toimi

aikaisemmin entisen Kuohunl&hteen majatalona.

Laiska-Jaakontien pohjoispuolella sekd Ratsutien varressa on pd&dosin uudempia, 2000-
luvun molemmin puolin rakennettuja pientaloja. Asemakaavamuutosalueella sijaitsevaan
asuinrakennukseen tehtiin korjaustoitd ja laajennus vuonna 2014, jolloin my&s ulkoverhous

vaihdettiin mineriittilevyst& puuverhoukseen.

Ympdristdn rakennusten rakennusmateriaalit vaihtelevat puuverhoilusta rapattuun

julkisivuun.
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Kuva 3. Kaava-alueella oleva talo ja piharakennus.
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Kuva 4. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.

Alueen ympdristdssd  on  yksityistd  ja  julkista  omistusta.  Suunnittelualue  on
kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa, ja se rajautuu itGosassa  kaupungin
katualueeseen sek& pohjoisosassa kaupungin virkistysalueeseen. Alueen |&nsiosa
Ponsantien vieress@ on kaavoitettu voimassa olevassa HuutijGrven asemakaavassa

suojaviheralueeksi (kuva 8).
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maaokuntakaava

Kaava-alueen likim&ddardinen

sijainti
4

™~
Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava fuli  voimaan 8.6.2017. Sind kaava-alue  sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sek& valtakunnallisesti merkittdvadn
rakennettuun kulttuuriympdristddn. Alue kuuluu myds arkeologisen perinndn ydinalueeseen.
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laagjat, yhtendiset arkeologisen
perinnén tihentymat. Suunnittelumd&darayksesta: "Aluveella sijaitsevien
muinaisjgdnndsalueiden ja niiden IGhialueiden maankayttéd, rakentamista ja hoitoa
suunniteltaessa  on  kiinteiden  muinaisiddnndsten  lisdksi  ofettava  huomioon

muinaisj@anndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen littyminen arvokkaisiin
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maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriympdristéihin”. Alueella on muinaismuistoalueen merkinté

(sm).

Strateginen yleiskaava

\\/
”

Kaava-alueen likimadrdinen ‘

-

sijainti

_|

Kuva é. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strateginen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017. Siind kaava-alue sijoittuu
tivistyvdn  nauhatagjoman  itdosaan. Kaava-alue kuuluu  myods  kulttuuriperinndn
ydinalueeseen. Kaavamadrdyksen mukaan alue sisaltdd paikallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriperintéd, joka voi olla luonteeltaan arkeologista, historiallista ja
maisemallista. Alueen arvot tulisi huomioida kaikessa alueelle kohdistuvassa suunnittelussa

voimavarana, tukien samalla arvojen sdilymista.
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Kaavao-alue sijoittuu myds luontomatkailun  kehitt@dmisalueeseen. Kaavamdadrdyksen
mukaan alueen suunnittelulla tulisi pyrkid tarjoamaan mahdollisuuksia luontomatkailun
kehittGmiseen. Alueen luonto- ja maisema-arvojen sdilyminen on tavoitteen kannalta

keskeistd.

Osayleiskaava

-~ ﬁ r.m

Kuva 7. Ote Tagjamien osc:yleiské:avoéfo.
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Tagjamien osayleiskaavassa vuodelta 2000 alue on merkitty  AP-merkinndlla
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueelle saa asemakaavassa osoittaa pientaloja.
Alueelle voidaan rakentaa myds pienkerrostaloja, ei kuitenkaan yli 30 % alueen kerrosalasta,
sekd ympdristédn soveltuvia tydtiloja. Pientaloalueen vdalittdmdassd 1dheisyydessd on
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA-2). Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton MRL

45 § mukaisesti.

Asemakaava

11 d

Kuva 8. Ofe kclov/oifhdisfelmoéfo

Alueella on voimassa asemakaava nro 189 (Huutijarven rakennuskaava) vuodelta 1999.
Kaavassa kortteli 3134 on mddritelty erillispientalojen korttelialueeksi merkinndlld AO-19.
Asemakaavan osoittama kerrosluku suunnittelualueella on I. Murtoluku 2/3 roomalaisen

numeron jdliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
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kaavassa lukumdadaraltddn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estamattd kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontille numero 1 on kaavassa osoitettu
rakennusoikeutta 200 + 180. Kattokaltevuuden suunnittelualueella tulisi olla 25°-35°.
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen eteldpuolella on johtoa varten varattu alueen

osa. Palloviiva osoittaa, ettd suunnittelualueen lansi- ja pohjoisrajalle tulisi istuttaa puurivi.

Asemakaavan mukaan rakennuksen tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja
varitykseltddn sopeutettava ympdaristdon vanhaan rakennuskantaan. Jos rakennus on yli 12
metrid pitkd, julkisivu tulee jakaa osiin  esimerkiksi kuistein, katoksin tai porrastuksin.

Julkisivumateriaalina tulee olla lauta tai rappaus. Katon tulee olla harja- eli satulakatto.

Suunnittelualueelle on merkitty muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisj@&nnds (sm-
1). M&dardaysten mukaan ennen rakennusluvan mydntdmist& museovirastolle on ilmoitettava

hankkeesta.

Meluselvitykset

Valtioneuvoston padatdksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen
kaytettavilld taajoma-alueilla ylittédd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ybohjearvoa (klo 22-07) 50 dB, tai uusilla alueilla
yoohjearvoa 45 dB. Kohde on tulkittavissa tdydennysrakentamiseksi, joten ydajan

melutasovaatimus 50 dB tulee madardadvaksi ohjearvoksi.

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys 21.8.2023 (Ramboll Finland Oy). Meluselvitysraportin
perusteella voidaan todeta pdiva- ja ydajan ohjearvojen alittuvan koko suunnittelualueella
nyky- ja ennustetilanteessa. Havainnekuvassa esitetyn asuinrakennuksen julkisivuihin osuu
nykytilanteessa korkeimmillaan pd&ivésaikaan 53 dB ja ybaikaan 46 dB &dnenpaine. Nama

eivat edellyta erillistd ddneneristvyysvaatimusta.

Meluselvitysraportti on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen litteend.
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Adnitaso, dB
70 < -
65 < <= 70
60 < <= B5
55 < <= B0
50 < [ <= 55
45 < <= 50
<= 45

Kuva 9. (yIhadalld) Melualuekartta keskiGdnitasoista nykytilanteessa pdivaajalta 07-22. Kuva
10. (alhaalla vasemmalla) Melualuekartta keskiGanitasoista nykytilanteessa ydajalta 22-07.

Kuva 11. (alhaalla oikealla) Adnitasojen vérikoodit.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on asemakaavaa uudistamalla tehostaa hyvalld sijainnilla olevan korttelin

maankdyttod lisdamalld maltillisesti rakennuspaikkoja pientalovaltaisella asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Kaavamuutoksen osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

¢ Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue
e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi-likelaitos)

e Ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkaonmaan maakuntamuseo

e muut ilmoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kdsiteltiin
elinympdristdlautakunnassa 25.4.2023 ja se oli nahtavilld 22.5.-20.6.2023. Osallisilla oli

mahdollisuus esittad mielipiteensd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan littyen saapui yksi mielipide. Alla kooste mielipiteestd.

Yksityishenkildn mielipide (11.6.2023)

"Tassé mielipiteeni osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Naapurikiinteistbn omistajana

suhtautumiseni on kielteinen seuraavine perusteluineen:
1. Kyseisell& tontilla on jo laajennettu asuinrakennus.

2. Kyseessd on arvokas kulttuurimaisema. On huomioitava rakennettu ympdristé ja

ympardivé luonto. On kunnioitettava niihin liittyvié erityisarvoja.

3. Alue on muinaismuistoaluetta, tunnus 211010003, sekd arkeologinen kulttuuriperinto.

Alueella on muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinte& muinaisj@annaés.
4. Alue on pohjavesialuetta.

5. Asuinalueen tulee pysyad terveellisend, turvallisena ja viihtyisana.
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Mikdali asemakaavaluonnos ehdotuksineen tulee ndhtdaville, haluan asiasta iimoituksen sekd

mahdollisuuksien mukaan my®&s kaikki tiedot.”

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto k&siteltiin elinympdristélautakunnassa 22.8.2023 ja

se oli nahtavilla 14.9.-13.10.2023. Osallisilla oli mahdollisuus esitt&d mielipiteensd aineistosta.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatin  neljd lausuntoa sekd vyksi mielipide. Kooste

palautteesta sekd niiden vastineet:

Tampereen kaupungin ympdristoterveys, lausunto (18.9.2023)

"Asuinkiinteistbn rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa sekd tarvittaessa rakennuksen
ddneneristavyydessd tulee ottaa huomioon likennemelu. Melun toimenpiderajat: (Sosiaali-
ja terveysministerién asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sek&

ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista, 545/2015, §12).

Savuhaittojen valttGmiseksi on tdrkedd huolehtia siitd, ettd mikdli vudisrakennuskohteisiin
rakennetaan puuldmmitteisia tulisijoja, kiinteistolld tulisi olla asianmukaiset filat kuivien
polttopuiden sdilytystd varten. Pienhiukkasten paddstdihin voidaan vaikuttaa lupaprosessin
aikana esimerkiksi huomioimalla, ettd rakennettavan kKiinteistén ilmanvaihtojarjestelmdan
iimanottoaukko sijoitetaan rakennuksen sille puolelle, minne savun kulkeutuminen on

epdatodenndkdistd.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettei IGmmityksessa syntyvistd savuista aiheudu

haittaa naapurikiinteistoille.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Toteutuessaan kaavan mukainen rakentaminen ei

saa missaddn vaiheessa vaarantaa pohjaveden laatua.”

Kaavanlaatijan vastine

Luonnosvaiheen aikana on laadittu meluselvitys, jonka perusteella kaavaan ei ole
tarpeellista tehdd melusta johtuvia muutoksia. Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella

on huomioitu kaavamdadardayksissa.

Kangasalan Vesi-likelaitos, lausunto (28.9.2023)
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" Asemakaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitseva jo rakennettu rakennus on
litetty yleiseen vesijohtoon ja jGtevesiviemdriin.

Asemakaavamuutos vel mukaisesti toteutettuna mahdollistaa liittymisen yleiseen
vesijohtoon ja yleiseen jatevesiviemdriin muodostettavan tontin valittdmassd IGheisyydessd,

parempi vaihtoehto.
Asemakaavamuutos ve2 edellyttdd vesihuoltojohtoverkoston tdydennysrakentamista

Mikdali vuden muodostettavan rakennuspaikan korkeusasema on  sellainen, etta
jatevesiviemdriin  littyminen ei onnistu viettoviemdrein, tulee jGtevedet pumpata

osoiteftavaan littymispaikkaan.

Kaavanlaatijaon vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu kaavamuutoksen ehdotusvaineessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo, lausunto (30.10.2023)

" Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetddan lausuntoa ofsikossa mainitusta hankkeesta.
Kaavan tavoitteena on jakaa pientalotontti ja mahdollistaa vuuden pientalon rakentaminen
fontin IGnsiosaan. Kaava-alue sijoittuu Kangasalan kirkon, kartanoiden ja suurtilojen
valtakunnallisesti merkittGvan rakennetun kulttuuriympdristén Vadaksyn kartanon osa-
alueelle sekd Vadaksyn kartanon - Kerppolan maakunnallisesti  arvokkaaseen

kulttuurimaisemaan.

Tontti sijoittuu kiintedn muinaisjodnndksen IGhelle (HuutijGrven kivikautinen asuinpaikka,
muinaisj@anndsrekisteritunnus 211010003). Pirkanmaan maakuntamuseo feki
rakennuspaikalle tarkastuksen 12.10.2023. Tarkastuksessa alueelle tehtiin koekuoppia ja sité
kairattin.  Rakennuspaikalta ei havaittu kiintedd muinaisj@dnndstd.  Arkeologisen
kulttuuriperinnbn  osalta  maakuntamuseolle ei  ole  huomautettavaa  uvudesta

rakennuspaikasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauftaa kuitenkin, ettd Huutijgrven KiinteGd
muinaisjaadnndstd el ole rajattu oikein kaavakarttaan, joten rajaus tulee korjata
Museoviraston kartan mukaisesti. Rajaus 16ytyy lausunnon karttalitteestd, Museokartalta
(https://kartta.museoverkko.fi/) muinaisiGédnndsrekisterist& (kyppi.fi kohde tiedoilla). Kohde
merkitddn kaavaan kohdemerkinndlld sm, jonka selitys ja mddrdys ovat muotoa:

Muinaismuistolailla  (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisi@dnnds. Alueen kaivaminen,
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peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistG suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen

vastfuumuseon (museon nimi) lausunto.

Sepdnjérventien varteen on syntynyt 1950-60-luvuilla muutaman omakotitontin
kokonaisuus. Niiden itGpuolella, Ratsutien varrella, on myd&s pieni omakofitalojen
kokonaisuus 2000-luvulta. Naiden alueiden pohjoispuolella, Laiska-Jaakontien varressa, on
eri-ikgisté rakennuskantaa, joista vanhin on paikalle 1860-luvulla siirretty Parvula. Kaava-
alueella sijaitsee 1950-luvun omakotitalo, joka on kokenut historiansa aikana merkittavid
muutoksia, sekd suurikokoinen piharakennus. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd
kaava-alueen rakennuskanta ei omaa sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulisi
erityisesti huomioida asemakaavaa laaditfaessa. Mydskéadn kaava-alueen valittbman
I&hiympdristén rakennuskannalla ja maisemalla ei ole sellaisia erityisid arvoja, jotka estdisivét
fontinjakohankkeen. Kaavalla on kuitenkin syyt& ohjata pihan sdilymistd vehrednd ja
puustoisena puutarhapihana, jolloin hankkeen laajemmat maisemalliset vaikutukset jGavat
vahdaisiksi. Kaavaluonnoksissa on asianmukaisesti ohjattu uvudisrakentamista sopeutumaan

alueen perinteiseen rakentamisen tapaan.”

Kaavanlaatijan vastine

Lausunnossa mainitut asiat on huomioitu kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa. Huutijarven
rakennuskaavassa on kaavan laatimisen aikainen tilanne, eikd rajausta voi muuttaa, kuin
suunnittelualueen osalta. Ajantasa-asemakaavassa olevasta Museoviraston aineistosta

nakee tmdanhetkisen tilanteen.

ELY-keskus, lausunto (30.10.2023)

" ELY-keskus esittGd seuraavaa huomioitavaksi kaavan jatkosuunnittelussa:

Asemakaavan  muutos  sioittuu Pirkanmaan — maakuntakaavassa — osoitettuun
valtakunnallisesti merkittGvadn rakennettuun kulttuuriympdristéén (RYK). Téma IGhtékohta
asettaa kyseessd olevaan asemakaavamuutoksen suunnitteluun vaatimuksia sovittaa
tGydennysrakentaminen ja mahdollinen olevan rakennuskannan uudistuminen alueen
rakennettuun ympdristéén ja maisemaan. Kaava sisdltyy ELY-keskuksen MRL 18.2 §

mukaisen valvontatehtéavan piiriin.
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Luonnoksessa VEI kulkuyhteys uudelle muodostettavalle tontille osoitetaan pohjoisosan
kautta, mik& edellyttdisi nykyisen talousrakennuksen purkamista. Témda muuttaisi alueen
yleisimettd, sillé talousrakennus sijaitsee Sepdnjérventien vieressG ndkyvalld paikalla
avoimen virkistysalueen takana. Molemmissa luonnoksissa VEI1 ja VE2 on annettu tonteille
AO- merkinn&n yhteydessd kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin liittyviG madaréyksid,
joilla  tdydennysrakentamista ohjataan. Kaavamdadardyksillé  pyritddn  ohjaamaan
tdydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdristdon sopivaksi huomioiden ympdriston
erityispiirteet sekd keskeiset ndkymdat. Luonnoksessa VE2 kulku uudelle muodostettavalle
fontille osoitetaan Sepdnjarventien k&antépaikalta fontin eteldreunasta.
Luonnosvaihtoehdon VE2- mukainen ratkaisu mahdollistaisi talousrakennuksen sdilymisen ja

olisi maiseman kannalta paremmin jatkosuunnitteluun soveltuva vaihtoehto.

Alue kuuluu arkeologisen perinnén ydinalueeseen.  Maakuntakaavassa merkinndlla
osoitetaan maakunnallisesti  merkittavat lagjat, yhtendiset arkeologisen perinndn
tihentymdat.  Maakuntakaavan suunnittelumadrdyksen mukaan: "Alueella sijaitsevien
muinaisjddnndsalueiden ja niiden Idhialueiden maankdyttdd, rakentamista ja hoitoa
suunniteltaessa  on  kiinteiden  muinaisjddnndsten  lisdksi  ofetfava  huomioon
muinaisjgdnndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen littyminen arvokkaisiin
maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriympdristéihin.” Kaavamuutosalueeseen kohdistuu myds
maakuntakaavan mukainen  SM-merkintd. Molemmissa  luonnosvaihtoehdoissa
rakennusalat sijoittuvat asemakaavaluonnokseen merkitylle sm-1 osa-alueelle. Kaavassa
annetaan madardys: "Muinaismuistolain  rauhoittama kiinted muinaisji@dnnds. Ennen
rakennusluvan mydntdmist&d museovirastolle on ilmoitettava hankkeesta”. ELY-keskus
huomauttaa, ettd vastuuviranomaisena arkeologisen kulttuuriperinnén osalta  toimii
Pirkanmaan maakuntamuseo. Asemakaavassa annetftavaa mdadrdysta tulee ndiltd osin

tarkistaa. Kaavaluonnoksesta tulee pyytad Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.
Melu

Kaavamuutosalueelle kantautuu Ponsantien ja Sahalahdentien likennemelua. Nyt
luonnosvaiheessa meluselvitystd ei ole vield laadittu. Melun hallintaratkaisut  mm.
rakennusten sijoittelu suojaisan oleskelupihan kannalta on ratkaistavissa osaltaan vasta
meluselvityksen valmistuttua. Melunhallinta ja kaavan mahdollistaman
tGydennysrakentamisen sovittaminen rakennettuun ympdristédn ja maisemaan tulevat

yhteensovitettavaksi ndin ollen vasta kaavan ehdotusvaiheessa. Melunhallin saattaa
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edellyttdd nyt luonnosvaiheessa esitettyd tadsmdllisempdad rakennusmassojen sijoittumisen

ohjausta. Kaavaan ftulee taydentdd jatkossa Ilaadittavan selvityksen perusteella

melunhallinnan kannalta tarpeelliset merkinndt ja madraykset.
Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2-luokan pohjavesialueella. Kaavakartalle

tulee lisGtd pohjavesialueen merkinté ja suojelumdadrdays.

Kaava pyydetddn toimittamaan ehdotusvaiheessa ELY-keskukseen siten, etftd varataan

mahdollisuus lausunnon antamiseen.”

Kaavanlaatijaon vastine

Kaavaehdotuksessa uudelle talousrakennukselle on osoiteftu sijainti 1dheltd vanhaa
talousrakennusta. Nykyisell& talousrakennuksella ei ole mydskadn todettu olevan suojelullisia

arvoja, jotka estdisivat rakennuksen purkamisen.

Muinaismuistoalueesta on kdayty keskustelua Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa.
Maakuntamuseon lausunnon mukaisesti ehdotusvaiheessa muinaismuistoalueen rajaus
pdivitet&ddn Museoviraston rajauksen mukaiseksi. Lisaksi muinaismuistoalueen sm-merkinté

pdivitet@an.
Kaavaluonnoksen nahtavilléd olon aikana alueelle laadittiin meluselvitys.

Koska alue sijaitsee pohjavesialueella, lisattiin kaavakarttaan pohjavesialueen merkintd ja

mMAadardys.

Yksityishenkild, mielipide (5.10.2023)

"MUISTUTUS kaavaehdotuksesta [Kaavoituksen kommentti: poistettu  yksildivat tiedoft.

Oletetaan, ettd mielipiteen antaja tarkoittaa kaavaluonnosta kaavaehdotuksen sijaan.]
Vaatimus: Kaavaehdotuksen hylkG&minen
Perustelut: Samat kuin mielipiteeni 9.6.2023 seuraavilla lisGyksill&:

1. Kyseiselld tontilla on jo lagjennettu asuinrakennus, asumisen tarpeet on taytetty. Uusi
rakennus tulisi likennemelualueelle, johon littyy seuraava huomio: v. 1998 ol
rakennuskaavaselostuksessa maininta  siitd ettei HuutijGrven koulun Idhelle pystyta

osoittamaan asuinrakentamista, koska se sijaitsee likennemelualueella. Se alue on
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huomattavasti vhemmdan melusta kdarsiva kuin tama nyt suunniteltu usean tien risteys. Miksi

tadma alue siis saisi rakennusoikeuden?e

2. KyseessG on arvokas kulttuurimaisema. On huomioitava rakennettu ympdristé ja
ympdrdivé luonfo. On kunnioitettava niihin liittyvi& erityisarvoja. Rakennuskaavan
selosteessa 28.4.1998 mainitaan: "Laiska-Jaakontien alueelle ei ole haluttu osoiftaa paljoa
rakentamista, koska alueen kulttuuriympdristédn ei ole haluttu aiheuttaa suurta muutosta”.

Kaavamuutoksella tulisi suuri muutos!

3. Alue on muinaismuistoaluetta, tunnus 211010003, sekd arkeologinen kulttuuriperintd.
Alueella on muinaismuistolain  nojalla rauhoitettu  kinted muinaisi@dnnds. Alue on

valtakunnallisestikin merkittéva rakennettu kulttuuriympdristd.

4. Alue on pohjavesialuetta. Pohjaveden suojeluun on kiinnitettavé erityistd huomiota
pohjavesialueella; jos pohjavesi alenee, tdmd voi vaikuttaa mm. ympdaristdn rakenteisiin,

kasvillisuuteen, kunnallistekniikkaan ja veden hankintaan.

5. Asuinalueen tulee pysyd terveellisend, turvallisena ja viihtyisGnd. Rakentamisen vdlia
luonne ei toteudu, vaan vdlyyys muuttuu ahtaudeksi eikd se mahdollista IGheistd
luontosuhdetta. Kaupunkirakenteen tiivistminen saa yksilén kannalta aikaan negatiivisia

vaikutuksia luonnonympdaristén, sosiaalisen vuorovaikutuksen ja terveyden ndkdkulmasta.

6. Ehdoton El kaavaluonnokselle 2, jossa rakennukselle johtava tie on merkitty luonnoksessa
kiinteistoni rajaan kiinni.
Perustelut:

e Suunniteltu tie pirstoo pihapiirit.

e Alueella on erilaisia johtoja ja kaapeleita, myds tontilleni tulevia.

e Tie oniso haitta naapureille.

e Ympadaristdlle tulee kohtuuton rasitus autoilla ajosta: pdlyd, melua, tarindd, padstdjen
e vaikutuksia. Tieltéd tulevien vesien ja lumien valumat.

e Likenneturvallisuuden vaarantuminen, kun 4 talon autot ajavat samassa ahtaassa

e mutkassa.

e Liittymdjarjestely ei ole turvallinen, likenneturvallisuutta ei ole huomioitu.

e Maisemallinen kulttuuriperinté menetetddn; tulisi radikaali muutos, joka vaikuttaa

e myds maisemaan.

7. Aiheuttaa kiinteistoni arvon alentumista.
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8. Laiminlydnnit kuulemisessa ja vuorovaikutuksessa. Minulle tulleessa tiedotteessa ei mainittu
mitddn muistutuksen mahdollisuudesta, mainittiin vain mielipiteiden anto ja senhdn olen jo

tehnyt. En my&skaddn saanut valmisteluaineistoa huolimatta siitd, ettd olin pyytdnyt kaikki
tiedot.

Kaavanlaatijaon vastine

Kaavaluonnoksen ndhtavilld olon aikana alueelle laadittin meluselvitys, jonka perusteella

melun ohjearvot eivat ylity suunnittelualueella.

Kaavaehdotus on laadittu valtakunnallisesti merkittévad rakennettua kulttuuriympdristéa
kunnioittaen. Uudisrakentaminen on kaavamdadrayksilld ohjattu sopeutumaan alueen
perinteiseen rakentamisen tapaan. Kaavassa on myds ohjattu sdilyttdmadn alueen

puutarhamainen ympdaristo.

Muinaismuistoalueesta on kdayty keskustelua Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa.
Maakuntamuseon lausunnon mukaisesti ehdotusvaiheessa muinaismuistoalueen rajaus
pdivitetddn Museoviraston rajauksen mukaiseksi. Lisaksi muinaismuistoalueen sm-merkinta

pdivitet@an.

Koska alue sijaitsee pohjavesialueella, lisattiin kaavakarttaan pohjavesialueen merkintd ja

mMAaardys.

Asemakaavaehdotus kd&siteltiin elinympdristélautakunnassa 14.11.2023 ja se kuulutettiin
nahtaville 7.12.-22.12.2023 ja 2.-15.1.2024 vdliseksi ajaksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittad

mielipiteensd aineistosta. Endotusvainheen aineistosta saatiin yksi muistutus ja yksi lausunto.

Yksityishenkil®d, muistutus (6.1.2024)

MUISTUTUS kaavaehdotuksesta naapurikiinteistén Lammila 211-432-0001-0010 omistajana.
Elinympdristélautakunta on ehdotusvaiheessa pdadtynyt vaihtoehtoon 1, jossa liittyminen

osoitetaan tontin pohjoisosasta.

Vaatimus: Tielittymd& pitdd tehdd tontin pohjoisosasta. Muussa tapauksessa vaadin

kaavaehdotuksen hylkaamista.
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Perustelut: Pohjoisosaan tehty littymd& on ratkaisuna parempi, turvallisempi ja kasvillisuutta

s@dastGvampi kuin luonnos 2:ssa aiemmin osoitettu liittymd@, joka sai minulta hylk&dvan

padatdksen.

Vaatimus: Vaadin, ettd kaavassa pitdd huolehtia aiemmin (9.6.2023 ja 5.10.2023) esittdmieni

mielipiteiden toteutuminen.

Kaavanlaatijaon vastine

Kaavamuutoksessa hyvaksyttavaksi kaavaksi esitetddn  versiota 1, jossa littyminen
osoitetaan tontin pohjoisreunasta. Aiemmissa vaiheissa esitetyt palautteet on huomioitu

kaavassa.

Pirkanmaan maakuntamuseo, lausunto (15.1.2024)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetddn lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta.
Kaavan tavoitteena on jakaa pientalotontti ja mahdollistaa uuden pientalon rakentaminen
fontin IGnsiosaan. Pirkanmaan maakuntamuseo on lausunut hankkeesta 30.10.2023 (DIAR:
604/2023) ja todennut, ettd rakennuspaikalla on tehty riittGvat arkeologiset tutkimukset eik&
maakuntamuseolla ole endd huomautettavaa uvudesta rakennuspaikasta. Myds
Huutijgrven kiintedn muinaisiGdnndksen rajaus on korjattu kaavakarttaan oikein.

Maakuntamuseolla ei siten ole endd kaavahankkeesta huomautettavaa.

ELY-keskus, lausunto (16.1.2024)

ELY-keskus esittad seuraavat huomiot ja tarkistustarpeet kaavan ehdotusvaiheen aineiston

perusteella:
KULTTUURIYMPARISTO

Asemakaavan  muutos  sijoiftuu Pirkanmaan — maakuntakaavassa — osoitettuun
valtakunnallisesti merkittGvadan rakennettuun kulttuuriympdristédn (RYK). Tdma IGhtbkohta
asettaa kyseessé olevaan asemakaavamuutoksen suunnitteluun vaatimuksia sovittaa
tGydennysrakentaminen ja mahdollinen olevan rakennuskannan uudistuminen alueen
rakennettuun ympdaristéén ja maisemaan. Tédmda suunnittelun IGhtékohta on huomioita
sisallyttémalld kaavaehdotukseen tdydennetyt mdadrdykset; kaavamdadrdys edellyttad,

eftd rakennukset ovat muodoltaan, materiaaleilfaan ja vdritykseltGddn sopeutuvia
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ympdristén ja vanhaan rakennuskantaan. Yleismdadrayksin edellytetadan myds sdilyttGmadn
piha-alueen luonnonpuusto ja muut istutukset ja tarvittaessa vudistamaan siten, etté alue

sdilyy vehrednad ja puustoisena puutarhapihana.

Kaavan mukaiselle tfontille sijoiftuu  Museoviraston inventoinnissa rajatun  Kiintedn
muinaisiddnndksen aluetta. Aluergjausta on kaavan ehdotusvaiheeseen tarkistettu
kaavaselostuksen mukaan siten, eftd se vastaa Pirkanmaan maakuntamuseon 30.10.2023
lausunnon liitekartan mukaista rajausta. Nailtakadn osin kaavaehdotuksesta ei ole endd

ehdotusvaiheessa huomautettavaa.
MELU

Kaavamuutosalueelle  kantautuu  Ponsantien ja  Sahalahdentien  likennemelua.
Kaavaselostuksen mukaan meluselvitys on laadittu, mutta sitG el ole liitetty
kaavaselostukseen (vaikka  selvitys  mainitaan  kaavaselostuksen  liiteluettelossa).
Kaavaselostukseen kirjatun arvioinnin mukaan melua koskevat suunnittelun ohjearvot eivét

"

ylity suunnittelualueella. Kaavan AO-20 mdadrdyksess@ edellytetddn myds " Rakennukset
sijoiteltava niin, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja melulta”. Nd&iden selostukseen
kirjattujen IGhtbkohtien ja kaavamdadrdyksen perusteella melutilanne nykytilanteessa ei
aiheuttaisi haittaa asumisen toiminnoille. Meluselvitys on tarpeen littdd jatkossa
kaavaselostukseen, jotta kaavan melunhallintaratkaisua on mahdollista arvioida.
Nykytilanteen ohella meluvaikutuksia arvioitaessqg on tarpeen ottaa huomioon

tulevaisuuden likennetilanne ja siind likenteen lisGddntymisestd aiheutuvat muutokset.

ELY-keskus korostaakin, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava maankdytts-
ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta  tarvittavine
meluselvityksineen sekd ulko-oleskelu- ettd rakennusten sisdtilojen osalta. Melutasoa on
suunnittelun keinoin pyrittdva rajoittamaan niin, ettd asukkaille muodostuu terveellinen,

viihtyisé ja turvallinen ymparistd.
POHJAVESI

Kaava-alue sijaitsee Kirkkoharju-Keisarinharjun 2-luokan pohjavesialueella. Kaavakartalle on

ehdotusvaiheessa lisatty pohjavesialueen merkinté ja suojelumdadrdys.

ELY-keskus esittGd kdaytettGvaksi madrdyksessG seuraavaa muotoilua " /pv Tarked tai

vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue”
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Yleismdadrdyksen yhteydessd esitettyyn hulevesimddrdykseen tulisi myds tdydentdd

"...pohjavesialueella tulee imeyttdd vain puhtaita hulevesia”.

Kaavanlaatijaon vastine

Meluselvitys liitettiin lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen. Kaavakarttaan pdivitetty

tarpeelliset, pohjavesialuetta koskevat madraykset.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen rakennuspaikkojen lisGdminen
erillispientalojen korttelialueella sekd erillispientalojen vahdaisesti tiivimman
uudisrakentamisen mahdollistaminen. Muutoksella tavoitellaan pientalorakentamista, joka
soveltuu hyvin lapsiperheille. Alueen luonnonympdristd tarjoaa hyvat harrastus- ja
ulkoilumahdollisuudet. Muutos edistad kaupungin pyrkimystd tiivistdd kaupunkirakennetta,
tukea joukkolikenteen kayttdd sekd lisatd asutusta palveluiden IGhelld. Tavoitteena on
asemakaavaa vudistamalla tehostaa hyvallé sijainnilla olevan korttelin maankayttéa.
Kaavamadarayksilld pyritddn ohjaoamaan tdydennysrakentaminen olemassa olevaan
ympdristédn sopivaksi. Suunnittelussa otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja

kayttotarkoitus, ympdristdn erityispiirteet sekd keskeiset ndkymat.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ehdotusvaiheessa padadyttiin vaihtoehtoon, jossa littyminen osoitetaan tontin
pohjoisosasta. Tima pakottaa talousrakennuksen purkamisen, mik& muuttaa merkittavasti
alueen yleisimettd, silld talousrakennus sijaitsee Sepdnjérventien vieressd ndkyvalla
paikalla avoimen virkistysalueen takana. Nykyiselld talousrakennuksella ei kuitenkaan ole
suojelullisia arvoja, mitk& estdisivat rakennuksen purkamisen. Uudelle talousrakennukselle

on osoitettu rakennuspaikka nykyisestd sijainnistaan hieman eteldmmaksi.

Rakennusoikeuksien mitoituksessa on huomioitu olemassa oleva kdytetty rakennusoikeus,
tonttien muoto ja rakentamisen ympdaristdon sopivuus. Rakennusalat on rajattu niin, etté
uudet rakennusmassat sopeutuvat olemassa olevaan ympdristédnsd. Rakennusalojen
rajauksella myés ohjataan padasiallisten ulko-oleskelutilojen sijoittumista melulta

suojaisaan paikkaan.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan yhdeksi uudeksi tontiksi. Muodostettavan tontin rakennuspaikalle saa

rakentaa erillispientalon. Kerrosluku sdilyy | 2/3. Rakennusalan sijoittelussa huomioidaan

oleskelupihan muodostumisen edellytykset sek& autojen sdilytys ja k&antymistila.

5.2 Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Vaikka aluetta tiivistet@dn, alueella sdilyteté&dn sen puutarhamainen ilme.
Kaavaluonnoksissa tontille on merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin liittyvié
MAadardyksid.

Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen, mink& VUOKsi

kaavamdadrdayksissd ja kaavan vaikutusten arvioinnissa on esitetty madréyksid mm.

rakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyen.

53 Aluevaraukset
Korttelialueet

Alue sdilyy erilispientalojen korttelina. Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Muodostuvien
tonttien pinta-alat ovat 862 m2 tontilla nro 1 ja 843 m2 tontilla nro 5. Tontille nro 1T merkitdan
rakennusoikeudeksi 190 kerrosalaneliometrid asuinrakennukselle ja 30 kerrosalanelidmetrié
talousrakennukselle. Tontille nro 5 merkitddn rakennusoikeudeksi 170 kerrosalanelidmetrid
asuinrakennukselle ja 30 kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle. Tonteille merkit&dn

kerrosluvuksi | 2/3. Sallittu katon kaltevuus on 25-35°.
54 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén
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Asemakaavamuutos mahdollistaa asukkaiden madrdn lisdantymisen myotd sosiaalisten
kohtaamisten ja yhteisdllisyyden lisddntymisen alueella. Rakentamisen vdaljd luonne

mahdollistaa |Gheisen luontosuhteen.
Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen. Kangasalan
pohjavesialueiden suojelusuunniteiman  mukaisesti  pohjavesialueelle  rakentamista
suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
pinnankorkeuteen ja virtausolosuhteisiin sekd litettdva tdma tutkimus lupahakemukseen

mukaan.

Pohjavesialueella teht&vissd maanrakennustdissé on kiinnitettGdvd huomiota maaperdn

ja pohjaveden pilaantumisen vaaran estmiseen.

Pohjaveden muodostumisen ja madrdallisen pysyvyyden turvaamiseksi puhtaita hulevesia
ei tule tarpeettomasti johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet, kuten
kattovedet tulee ensisijaisesti imeyttdd niiden syntypaikalla (omalla tontilla).
Muodostuvien  hulevesien madrdd  voidaan  vdhentdd  vettd  IGpdisevilla
pinfamateriaaleilla. Hulevesien maahan imeytyksessd tulee huomioida hulevesien laatu.
Piha-alueiden ja -katujen hulevedet voidaan imeyttdd maahan pohjavesialueella, mikdli
niistd ei aiheudu riskid pohjaveden laadulle. Mikdli hulevedet sis@ltavat haitta-aineita ja
niist&d voi aiheutua riskid pohjaveden laadulle, tulee hulevedet johtaa pohjavesialueen

ulkopuolelle.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu vanhalle piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu pddasiassa
nurmi- ja pensasistutuksista. Muutoksella ei ole merkittdvad vaikutusta alueen puuston
MAadrddn tai muuhun luontoon. Alueen vettd |Gpdisevien pintojen mdadrd vdhenee
tadydennysrakentamisen myotd hieman, mutta hulevesi@ koskevilla madrayksilld pyrit&ddn
ehkdisemdadn hulevesien aiheuttamat ongelmat. Alueelle rakentamista suunniteltaessa on

rakennusluvan yhteydessd laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké

likenteeseen
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Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisddn katu- ja kunnallisteknisten
verkostojen yhteyteen. Tonttilittymda on kaavassa osoitettu Sepdnjarventieltd

kirvesvartena.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdaristédn

Nauhatagjamassa sijaitsevalla  vanhalla  asuvinalueella tehtGvd asemakaavamuutos
mahdollistaa maltillista tdydennysrakentamista ja yhdyskuntarakenteen tiivistymistd. Sen
vaikutukset rakennettuun ympdristédn ovat vdahdiset. Kaavamuutoksella ftuodaan
Sepdnjdrventien rakennuskantaa ldhemmads Ponsantietd. Uusi rakentaminen soveltuu hyvin
ympdaristédnsa, silld alueella on jo olemassa uudempaa rakennuskantaa. Toisaalta vudella
rakentamisella luodaan myods kontrastia Sepdnjdrventien vanhaan rakennuskantaan.

Kaavamadarayksilld uusi rakennus pyritddn sopeuttamaan muuhun ympdristdédnsé sopivaksi.

Suunnittelualue sijoittuu osittain kiintedlle muinaismuistoalueelle. Uudelle rakennuspaikalle
on kuitenkin tehty arkeologisia koekaivauksia, joissa on todettu, ettd ainakaan
suunnittelualueen I&nsiosassa el ole kiintedd muinaisjddnndstd.  Suunnittelualueen
itGreunassa muinaismuistoalueen ldheisyys on ofettu huomioon kaavamdadrdyksissd ja

rakennusalojen sijoittelussa.
Vaikutukset elinkeinoel&dmdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutos mahdollistaa yhden uuden rakennuspaikan ja yhden uvuden asunnon
sekd talousrakennuksen rakentamisen suunnittelualueella. Asukasmadrdn liséys parantaa

osaltaan alueen palvelujen kehittamis- ja sGilymisedellytyksid.
6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjalta laadittu havainnekuva esittédd yhden mahdollisuuden kaavan

toteuttamiseksi.
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PONSANTIE

Kuva 12. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta vudisrakentamisesta.

Asemakaavan madrdyksien lisdksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva

Maankdayttdé- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sadnnokset sekd Kangasalan
kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

e Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioon oftaen siten, ettd autolla ei
peruuteta kadulle, vaan auton tulisi mahtua kdantymdadn omalla tontilla.

e Osakaava-alueesta kuuluu muinaismuistojddnnodsalueeseen. Arkeologinen valvonta
on tarpeen tontin itGosassa tehtdvien maanrakennustdiden yhteydessd. Jos
rakentamisen yhteydessd 10ytyy merkkeja kiintedst& muinaisj@dnndksestd, jota ei ole

aikaisemmin tunnettu, kaivutyd keskeytetddn, paikalla tehdddn tarvittavat
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arkeologiset dokumentointitoimenpiteet sek& arvioidaan jatkotutkimusten tai
suunnitelmamuutosten tarve (MML 14 §).

Muita ohjeita:

e Tontin alkuperdistd puustoa ja muuta kasvillisuutta sdilytetddn mahdollisuuksien
mukaan
e Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikdali sivun pituus on yli 12

metrid.
e Rakennukset sijoiteltava niin, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja melulta. Kaavatydn

aikana on laadittu meluselvitys, jota tulee hyddynt&d rakentamista suunniteltaessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kéynnistdd kaavan fultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristékuvaan.

KANGASALA 2.2.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas.

Ty on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa.
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