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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.4.2024 

- Asemakaavakartta 2.4.2024 

- Havainnekuva 2.4.2024 

- Havainnekuva, ilma 2.4.2024 

- Kaavaselostus 

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja 

lähdemateriaalista 

- Lokomon alueen visuaalinen kaava 

2. Tiivistelmä 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltä maanomistajalta. Kaavoitus 

kävi maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistä ja tavoitteista. 

Maanomistajan toiveena oli tontin jakaminen ns. kirvesvartena. 

Kaupunginarkkitehti asettaa kaavan valmisteluvaiheen aineiston viranhaltijapäätöksellä 

nähtäville. Nähtävillä olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetään lausunnot tarvittavilta 

viranomaistahoilta. Kaavamuutoksen osalliset voivat jättää valmisteluvaiheen aineistosta 

mielipiteen. 

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon ottaen. 

Elinympäristölautakunta päättää asemakaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta. 

Nähtävillä olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetään lausunnot tarvittavilta 

viranomaistahoilta. Nähtävilläoloaikana kaavamuutoksen osalliset voivat jättää 

muistutuksen.  

Tämän jälkeen kaavamuutos siirtyy elinympäristölautakunnan hyväksymiskäsittelyyn. 

Hyväksymispäätöksestä voi jättää valituksen. Valitusajan jälkeen kaavamuutos tulee 

voimaan voimaantulokuulutuksella. 
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2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle lisärakentamista, joka 

soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonympäristöön. 

Kaavamuutoksessa noudatetaan Lokomon alueen visuaalista kaavaa. 

Tontti jaetaan asemakaavamuutoksessa kahteen osaan niin, että uusi tontti muodostuu 

tontin perälle ja liittymä uudelle tontille osoitetaan kirvesvartena. Tontille 8 osoitetaan 

rakennusoikeutta 180 kerrosalaneliömetriä ja tontille 5 rakennusoikeutta 150 

kerrosalaneliömetriä. 

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vähäinen. Korttelin käyttötarkoitusta ei muuteta, 

se säilyy edelleen erillispientalojen korttelialueena.  

 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Kaavan toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa 

kaavan saatua lainvoiman.  

 

3. Lähtökohdat 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Lokomon kulttuurihistoriallisesti merkittävän 

jälleenrakennuskauden asuntoalueella. Rakennettu ympäristö muodostaa yhdessä 

luonnonympäristön kanssa viihtyisän ja luonnonläheisen ympäristön. Jokaisella 

yksittäisellä rakennuksella on merkitystä osana kokonaisuutta. Vuonna 1992 laaditussa 

Lokomon alueen visuaalisessa kaavassa on kuvattu asioita, joista alueen eheä 

ympäristökuva muodostuu. Suurin osa näistä ominaispiirteistä on edelleen havaittavissa: 

yhteneväinen talojen sijoittelu tontille ja tien varteen, rakennuskanta noudattaa 

yhtenäistä rakennustapaa, jälleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset talot sulautuvat 

yksikerroksisten tyyppitalojen joukkoon, luonnonympäristö on säilynyt hyvin, 

maastonmuodot ovat säilyneet luonnollisina. Yksi Lokomon alueen erikoisuuksista ovat 

runsaat luonnonkivirakenteet: kiviaidat, penkereet ja katuojat. 
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Kuva 2. Ilmakuva kaava-alueesta ja sen ympäristöstä. Kaava-alue on rajattu punaisella. 

 

Luonnonympäristö 

Alueen luonnonympäristö koostuu pihojen puutarhoista ja niille tyypillisestä kasvillisuudesta 

pensaineen, puineen ja istutuksineen. Suunnittelualuetta rajaa pohjois- ja länsipuoleltaan 

pääosin hyvin säilynyt kiviaita. 

Maaperältään alue on hiekkamoreenia.  
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Kuva 3. Suunnittelualueen piha-aluetta. 
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Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualueella on useampi rakennus: kuvassa näkyvä 1980-luvun loppupuolella 

rakennettu purkukuntoinen asuinrakennus, autosuoja, maakellari sekä säilytettävä 

pihasauna. 

 

Kuva 4. Purettavaksi suunniteltu vanha asuinrakennus. 
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Maanomistus 

 

Kuva 5. Kaupungin maaomaisuus keltaisella. Suunnittelualue rajattuna punaisella. 

 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessä omistuksessa.  
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Maakuntakaava 

 

Kuva 6. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta. 

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat 

seuraavat merkinnät: 

• Taajamatoimintojen alue. 

Merkinnällä osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, työpaikkojen sekä 

muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumääräyksessä todetaan, 

että aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja työpaikkojen sekoittuneena 

alueena. Erityistä huomiota tulee kiinnittää yhdyskuntarakenteen eheyttämiseen. 

Uusi rakentaminen ja muu maankäyttö on sovitettava ympäristöönsä tavalla, joka 

vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä 

huomiota kulttuuriympäristön, maiseman ja luontoarvojen säilymiseen. Alueen 

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. 

• 2-kehän kehittämisvyöhyke 

Suunnittelualueen 

likimääräinen sijainti 
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Merkinnällä osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehään tukeutuva yritys- 

ja tutkimustoiminnan sekä asumisen vyöhyke, joka ulottuu lentoasemalta 

Sääksjärven, Hervannan, Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjärvelle. Vyöhyke 

kytkee lentoasemaa ja itäistä kaupunkiseutua toisiinsa, keskusakselin 

kehittämisvyöhykkeeseen sekä kaupunkiseudun muihin yritysalueisiin. 

Suunnittelualueen lähistöllä on lisäksi seuraava merkintä: 

• Päärata 

Merkinnällä osoitetaan henkilö- ja tavaraliikenteen kannalta merkittävät pääradat. 

 

Strateginen yleiskaava 

 

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. 

 

Suunnittelualueen 

likimääräinen sijainti 
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Valtuusto hyväksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle 

kohdistuu seuraava merkintä: 

• Kasvukehä 2040: 

Merkinnällä osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehään tukeutuva yritys- 

ja tutkimustoiminnan sekä asumisen vyöhyke. Vyöhykkeen toteutusjärjestykseen 

kiinnitetään huomiota: Aluetta täydennetään vaiheittain kuroen Kangasalan 

taajaman läpi. Eteläistä kehäosuutta pyritään täydentämään alkaen Ruskosta, 

edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen kehäosuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen 

kehittämiseen. Linjauksessa Ruutanan länsipuolitse tulee varmistaa virkistys- ja 

viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehää suunnitellaan kuntien yhteistyönä. 

Maankäytön suunnittelussa tavoitellaan tiivistä ja sekoittunutta maankäyttöä sekä 

edistetään toimintojen saavutettavuutta eri liikkumistavoin. 

Suunnittelualueen lähistöllä on lisäksi seuraava merkintä: 

• Rautatie 
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Asemakaava 

 

Kuva 9. Ote kaavayhdistelmästä 

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 312 vuodelta 

1994. Suunnittelualue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympäristö 

säilytettävä (AO-13/s). Sallittu kattokaltevuus on 1:1,5–1:2,5. Suurin sallittu kerrosluku on I 

1/3. Rakennusoikeutta tontilla on 200 kem2 asuinrakennukselle ja 80 kem2 

talousrakennukselle. Haapatien puoleiselle rajalle on merkitty istutettava alueen osa. 

Asuinrakennuksen harjasuunta on määrätty lähes tien suuntaiseksi. 

 

Meluselvitykset 

Meluselvitystarve tarkentuu valmisteluvaiheen aikana. 
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve sekä suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat 

päätökset 

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on käynnistetty maanomistajien aloitteesta. Kaavoitus 

keskusteli maanomistajan kanssa lähtökohdista ja suunnittelualueen mahdollisuuksista, 

jonka jälkeen kaavoitus totesi tontinjaon asemakaavamuutoksella alustavasti 

mahdolliseksi. Asemakaavamuutos asetetaan vireille viranhaltijapäätöksellä. 

 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

Osalliset 

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat 

• kaava-alueen omistajat ja haltijat, 

• naapurikiinteistöjen omistajat ja haltijat, 

• Kangasalan kaupungin ympäristö- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue, 

• verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi-liikelaitos), 

• Väylävirasto 

• ympäristöterveydenhuollon valvontaviranomainen, 

• muut ilmoituksensa mukaan. 

 

Vireilletulo 

Vireilletulosta ilmoitetaan valmisteluvaiheen aineiston nähtäville asettamisen yhteydessä. 

 

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Kaupunginarkkitehti asettaa kaavan valmisteluvaiheen aineiston viranhaltijapäätöksellä 

nähtäville. Nähtävillä olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetään lausunnot tarvittavilta 

viranomaistahoilta. Kaavamuutoksen osalliset voivat jättää valmisteluvaiheen aineistosta 

mielipiteen. 

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon ottaen. 

Elinympäristölautakunta päättää asemakaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta. 
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Nähtävillä olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetään lausunnot tarvittavilta 

viranomaistahoilta. Nähtävilläoloaikana kaavamuutoksen osalliset voivat jättää 

muistutuksen.  

Tämän jälkeen kaavamuutos siirtyy elinympäristölautakunnan hyväksymiskäsittelyyn. 

Hyväksymispäätöksestä voi jättää valituksen. Valitusajan jälkeen kaavamuutos tulee 

voimaan voimaantulokuulutuksella. 

 

4.3 Asemakaavan tavoitteet 

Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Asemakaavan muutos edistää kaupungin pyrkimystä tiivistää kaupunkirakennetta, tukea 

joukkoliikenteen käyttöä sekä lisätä asutusta palveluiden lähellä. Kaavamääräyksillä 

pyritään ohjaamaan täydennysrakentaminen olemassa olevaan ympäristöön sopivaksi. 

Suunnittelussa otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja käyttötarkoitus, ympäristön 

erityispiirteet sekä keskeiset näkymät. 

 

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

Luonnosvaiheessa esitetään suunnitelmaa, jossa tontti jaetaan ns. kirvesvartena. 

Suunnitelma on Lokomon alueen visuaalisen kaavan mukainen. 

 

5. Asemakaavan kuvaus 

5.1 Kaavan rakenne 

Mitoitus 

Kaava mitoitetaan kahdeksi rakennuspaikaksi, joille saa rakentaa asuin- ja 

talousrakennuksen.  Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa erillispientalon. 

Kerrosluku muuttuu I 2/3. Rakennusalan sijoittelussa huomioidaan oleskelupihan 

muodostumisen edellytykset sekä autojen säilytys ja kääntymistila. 
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5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen  

Asemakaavamuutoksen keskeisinä tavoitteina on mahdollistaa suunnittelualueelle 

lisärakentamista, joka soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja 

luonnonympäristöön Lokomon alueen visuaalisen kaavan mukaisesti. 

 

5.3 Aluevaraukset 

Korttelialueet 

Alue säilyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistö jaetaan kahdeksi tontiksi. Muodostuvien 

tonttien pinta-alat ovat 902 m² tontilla nro 8 ja 703 m² tontilla nro 5. Tontille 8 merkitään 

kokonaisrakennusoikeutta 180 kerrosalaneliömetriä ja tontille 5 kokonaisrakennusoikeutta 

150 kerrosalaneliömetriä.  

Sallittu katon kaltevuus on 1:1,5–1:2,5. Tonteille merkitään kerrosluvuksi I 2/3. Haapatien 

puoleiselle tontin rajalle on merkitty istutettava alueen osa. Tontilla 5 rakennuksen 

harjasuunta on määrätty. Suunnittelualueen reunoille merkitään suojeltava alueen osa, jolla 

olevat kiviaidat tulee säilyttää. 

 

5.4 Kaavan  vaikutukset 

Kaavan vaikutukset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa. 

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Asemakaavamuutoksen mahdollistama täydennysrakentaminen tiivistää alueen 

kaupunkirakennetta. Kaavamääräyksillä uusi rakentaminen kuitenkin pyritään 

sopeuttamaan mahdollisimman luontevasti ympäristöönsä. Alueen väkimäärän vähäinen 

kasvu mahdollistaa sosiaalisten kohtaamisten lisääntymisen.  

Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 

Kaavamuutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja 

ilmastoon. 

Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 

Uudisrakentaminen sijoittuu piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu pihojen puutarhoille 

tyypillisestä kasvillisuudesta pensaineen, puineen ja istutuksineen. Alueen vettä läpäisevien 
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pintojen määrä vähenee täydennysrakentamisen myötä hieman, mutta hulevesiä 

koskevilla määräyksillä pyritään ehkäisemään hulevesien aiheuttamat ongelmat.  

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä 

liikenteeseen 

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisään katu- ja kunnallisteknisten 

verkostojen yhteyteen. Tonttiliittymä tontille 8 on kaavassa järjestetty kirvesvartena 

Haapatieltä. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja 

energiatalouteen sekä liikenteeseen ovat laajempi kokonaisuus huomioon ottaen hyvin 

vähäiset. 

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 

Uudisrakentamista sijoittuu sekä tontin takaosaan, että Haapatien puolelle. Uusi 

rakentaminen pyritään kuitenkin sopeuttamaan muuhun ympäristöönsä sopivaksi 

mahdollisimman hyvin. Etenkin Haapatien puolelle sijoittuva uudisrakentaminen on 

suunniteltava yhtenäiseksi niin, että katunäkymä säilyttää selkeän rytmin.  

Vaikutukset elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen 

Asukasmäärän lisääntyminen parantaa osaltaan alueen palvelujen kehittämis- ja 

säilymisedellytyksiä. 

 

6. Asemakaavan toteutus 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Asemakaavan pohjalta laadittu havainnekuva esittää yhden mahdollisuuden kaavan 

toteuttamiseksi.  
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Kuva 10. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta. 

 

Asemakaavan määräyksien lisäksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva 

maankäyttö- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen säännökset sekä Kangasalan 

kaupungin rakennusjärjestys. 

 

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa: 

• Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjälki 

• Ajojärjestelyt suunnitellaan liikenneturvallisuus huomioon ottaen siten, että autolla ei 

peruuteta kadulle, vaan auton tulee mahtua kääntymään omalla tontilla. 

• Tontin pohjois- ja länsireunalla oleva kiviaita tulee säilyttää. 
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• Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ulko-oleskelutilojen sijoittuminen melulta 

suojaisaan paikkaan.  

Muita ohjeita: 

• Tontin alkuperäistä puustoa ja kasvillisuutta säilytetään mahdollisuuksien mukaan. 

• Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikäli sivun pituus on yli 12 

metriä. 

 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista käynnistää kaavan tultua lainvoimaiseksi. 

 

6.3 Toteutuksen seuranta 

Toteutuksen yhteydessä seurataan rakentamisen vaikutuksia ympäristökuvaan. 

 

 

KANGASALA 15.3.2024 

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas. 

Työ on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa. 
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