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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 842, Asema, Vatialantien
jatke

1. Perus- ja tunnistetiedot

DIAARINUMERO KLA/961/53.02.2019

SELOSTUKSEN PAIVAYS 1.3.2024

ASEMAKAAVAN NUMERO 842

KAUPUNKI Kangasala

OSA-ALUE Asema/3

KORTTELIT/TILAT 5023 osa, 5600-5601 sekd& niihin liittyvat
katu- ja viheralueet

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI Vatialantien ja Asemantien risteyksen

pohjoispuolella
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VIREILLETULOSTA ILMOITTAMINEN 22.5.2019

ASEMAKAAVALUONNOS Elinympadristdlautakunta 12.3.2024

ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN Valtuusto

KAAVAN LAATIJA Kangasalan kaupungin tekninen keskus/
Kaavoitus
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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.3.2024
Asemakaavakartta nro 842, 12.3.2024
Havainnekuva 12.3.2024

0D

Alustava rakennettavuusselvitys asemakaava 842 Vatialantien jatke, Ramboll,
22.10.2019

Vatialantien jatkeen asemakaavan luontoselvitys 9.12.2021
Likennemeluselvitys, Promethor 25.5.2023

Asemakaavan nro 842 katu ja vesihuollon tekninen selvitys, Ramboll 30.12.2023

0o N o O

Rakennuskulttuurin kohdeinventointiomake, Uusitalo, Asemantie 460. Pauliina Tiusanen
6.10.2003

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Iahdemateriaalista

1. Vatialantien jatkeen lito-orava- ja luontoselvitys, FCG Infra ja ympdristd, 22.1.2009

2. Vatialan - Lamminrahkan - Ruutanan alueiden luontoarvojen yhteenveto, FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy 26.11.2012

3. Lamminrahkan - Lemposenhaan - Ruutanan - Suoraman - Vatialan ympdristojen lito-
oravaselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy 27.11.2012

4. Maaperd- ja hulevesiselvitys Kortekumpu, Kangasala, A-insindorit, 6.9.2011

5. Kangasala, Asemanseutu, Hulevesiselvitys, Ramboll, 17.10.2012

6. Halimaan Asemakyld - Kangasalan Aseman historiaa, Seppo limari Kallio 1995
2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Elinympdristdlautakunta paatti asemakaavoituksen kdynnistdmisestd ja hyvdaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.5.2019. Asemakaavan laatiminen kuulutettiin vireille
22.5.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 29.5 - 28.6.2019 valiseksi
ajaksi.

Elinympadristdlautakunta hyvdksyi tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman 13.12.2022
ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 12.1-10.2.2023 valiseksi

ajaksi.
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2.2. Asemakaava

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa jo kaavoitetun,
mutta toistaiseksi rakentamattoman Vatialantien jatkeen likenneyhteyteen littyvad
maankdyttdd. Alue sijoittuu maakuntakaavassa seudullisen 2-kehdn pohjoiselle
kehittamisvydhykkeelle. Tavoitteena on osoittaa asumista Asemantien, Karjasillantien ja
Karjasillankujan tuntumaan sek& ympdristohdiriotd aiheuttamattomia tydpaikkatontteja
Vatialantien jatkeen varteen. Rakentamisen avulla halutaan tukea Aseman taagjaman ja

koko kaupungin elinvoimaa.

Strategisesti muutos edistdd taajamien ja likkumisverkon yhdistymist&d ja vastaa

ty&paikkatonttien tarpeeseen, tukien samalla 2-kehdn kehittdmisvydhykettd.

Asemakaavatydn tavoitteeksi asetettiin alueella kulkevan hiihtoladun muuttuvaan
maankdyttdédn sovittamisen mahdollisuuksien tarkastelu. Voimassa olevassa kaavassa
numero 485 Vatialantien jatkeen katuyhteys sijoittuu nykyisen Asema-Ruutana hiihtoladun
linjauksen pd&dille. Ulkoilureitille on osoitettavissa mahdollinen alustava sijainti kaava-alueen
ulkopuolelta tai se voitaisiin vaihtoehtoisesti osoittaa kulkevan kevyen likenteen vaylan
reunassa. Esitetyissd kaavaluonnosvaihtoehdoissa hiihtoladulle ei ole varattu erillista
tilavarausta kevyen likenteen vaylan vieressd. Ulkoilureitin tulevaa sijaintia tutkitaan

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan yhteydessa.

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu asumista ja ympdristéhdiriditd aiheuttamatonta
tyépaikkatoimintaa. Kaavaluonnoksesta on laadittu kaksi eri luonnosvaihtoehtoa, jotka

eroavat Vatialantien pohjoispuolella MetsGdmaantiehen littyvén maankéaytén osalta.

Molemmissa vaihtoehdoissa Asemantien, Karjasillantien ja Karjasillankujan varrella jo
olevat asuinkiinteistdt on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi. Asemantien ja
Vatialantien risteyksen pohjoispuolella on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd sdilytetdan (AO/s). Kaavaluonnoksissa alue on
osoitettu asuin- ja tydhuonerakennusten korttelialueeksi, jolla ympdristd sdilytettava (AT-
6/s) ja korttelialuetta on lagjennettu k&sittdmdadn koko pihapiirin. Karjasillantie on kaavassa
osoitettu kaduksi, Karjasillankujan katualuetta on jatkettu vahdisesti. Asemantielle liittyy yksi
uusi tonttikatu, Rajakalliontie. Karjasillantielle on osoitettu nelj@ uutta erillispientalotonttia, ja
Karjasillankujalle yksi uusi erillispientalotontti. Rajakalliontielle on osoitettu nelj@ uutta

erillispientalotonttia. Asemantien nykyisen asemakaavan LYS-alueesta muodostuu
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kaavaluonnoksessa katualuetta. Asemakaavalla kaduksi muuttaminen parantaa

Asemantien kehitysmahdollisuuksia.

Vatialantien jatkeen varsi on osoitettu tydpaikkatoiminnoille ja
kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 (VE 2) osittain myds asuin- ja tyéhuonetoiminnoille. Alueelle
ei voi sijoittaa asumista ilman tyéhuonetoimintojen rakennuksia, sillé alue sijoittuu tulevalle
2-kehdlle. Vatialantien jatkeeseen liittyy kaksi uutta tonttikatua, Metsédmaantie ja
Metsdmaankuja. Vatialantien jatkeen etel@puoli on osoitettu molemmissa
kaavaluonnosvaihtoehdoissa (VE 1 ja VE 2) ympdristdhdiridtd aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-9). Vatialantien pohjoispuoli on
vaihtoehdossa 1 osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 (VE 2) Vatialantien jatkeen pohjoispuolelle on osoitettu
sekd toimitilarakennusten korttelialue (KTY-11), ettd asuin- ja tydhuonerakennusten
korttelialue (AT-2).

Tonttijoko laaditaan ohjeellisena kaava-alueella jo oleville rakennuspaikoille sek& uusille
rakennuspaikoille.
Kaavaluonnoksissa on huomioitu alueen vanhat niittyalueet ja maastonmuodoiltaan

monimuotoiset kallioalueet, jotka on osoitettu I&hivirkistysalueeksi.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on kaupungilla ja yksityisilld maanomistajilla. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttdd kaupungilta katujen, virkistysalueiden ja kunnallistekniikan rakentamista.

Tonttien rakentamisesta vastaa kiinteistbnomistaja.
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Asemantien ja Karjasillantien varren erillispientalojen korttelialueet on mahdollista

toteuttaa asemakaavan tultua voimaan.

Vatialantien jatkeen katuyhteyden toteutuksesta Ruutanantielle ei ole tarkkaa aika-
arviota. Investointinankkeiden toteuttamisesta paatetddn vuosittain talousarvion
hyvaksymisen yhteydessd. Talld hetkelld hanketta ei ole suunniteltu toteutettavaksi vuosina
2024-2026. Kun katuyhteyden alkupdd on toteutettu, voidaan Vatialantien jatkeeseen
littyvié asemakaavoitettuja uusia tonttikatuja ja alueen kunnallistekniikkaa alkaa

foteuttaa.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Luonnonympadristo
Alueelta on laadiftu 92.12.2021 luontoselvitys.

Kaava-alue sijaitsee Eteldboreaalisella vuokkovydhykkeelld, Eteld-Hameen
elidmaakunnassa sekd Eteld-Hameen lehtokeskuksen alueella. Alueella on runsaasti
metsdd, ja asutus on keskittynyt pddasiassa Asemantien ja Karjasillantien varsille.
Heinosentien pddssé kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee vanha Junnin tila. Metsat ovat
pdadosin tavanomaista metsatalouskdyttdd, ja alueelle on tehty lukuisia

metsakayttdilmoituksia harvennushakkuista avohakkuisiin.

Kaupungin omien luontotietojen ja LqjiGis-aineiston perusteella ei ole havaintoja ennalta

uhanalaisista tai harvinaisista kasvilajeista alueella.
Luontoselvitys laadittiin kaava-aluetta laagjemmalta alueelta.

Selvitysalueella vallitsevat metsdluontotyypit vaintelevat mustikkatyypin tuoreesta
kankaasta mustikka-k&enkaalityypin lehtomaisiin kangasmetsiin. Lisdksi alueella esiintyy
kuivempaa kangasmetsdd sekd joitakin ojitettuja turve- ja puolukkaturvekankaita. Metsien
pddpuulaijit vaihtelevat kuusesta mantyyn, mutta lehtipuut ovat myés paikoin vallitsevia.
Suurin osa alueen metsistd on varttuneita ja uudistuskypsid, mutta joukossa on myos

tuoreita hakkuuaukeita ja taimikoita.

Alueen metsakasvillisuus edustaa tyypillisté talousmetsien kasvillisuutta.
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Selvitysalueella on vaihtelevaa kallioaluetta sekd tasaisempaa maaperdd. Kaava-alueen
ulkopuolelle pohjoisessa sijoittuu alueen korkein kohta Saarisenvuori. Alueen valittdmdassa
|Gheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai Natura 2000-alueita, ja [dhimmat
suojelualueet, kuten Lemposen lehto ja Kirkkoharjun lukot, sijaitsevat yli kilometrin pddssa.
Alueelle ei mydskadn sijoitu valtakunnallisten suojeluohjelmien kohteita tai

maakuntakaavojen suojeluvarauksia.

Aiempien luontoselvitysten aikana on kartoitettu kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvia
mahdollisesti metsalain 10 §:n kriteerit tayttavid metsdluhtia, joista on kerrottu
luontoselvityksess@. Kaava-alueella ei ole j@rvid tai lampia, mutta kaava-alueen
pohjoispuolelle sijoittuu Halimajdrvi. Sen sijaan luontoselvityksen selvitysalueella on runsaasti

kaivettuja metsdojia ja muutamia I&hteitd.

Luontoselvityksessd todetuista |Ghteistd kaava-alueelle sijoittuu Heinosentie |Ghteikkd, joka
on luokiteltu arvoluokaltaan paikallisesti arvokkaaksi. Lahteikdn vesitaloutta ei voida pitad
luonnontilaisena, mutta sillé todetaan olevan paikallista merkitystd luonnon
monimuotoisuuden ylldpitdjand ja siten Iahteikkd suositellaan sdilyttadmadn

rakentamattomana.

(Selite . / ¢

. #
“ Selvitysalue enae’
0 35 70 140 m
Heinosentien lahteikkop™ss L ) O I

Kuva 1. Heinosentien IGhteikkd sijaitsee hyvin Iahelld kaivettuja metsdojia.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kang‘asala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 7 (46)

Kuva 2. Heinosentien Idhteikk&& reunustaa runsas saniaiskasvusto.

Lisdksi kaava-alueelle sijoittuu arvoluokaltaan paikallisesti arvokas kostea niitty. Niitty on
hiljalleen umpeen kasvava, mutta sdilyttadmalla niitty rakentamattomana ja avoimena
parannettaisiin niittyjen umpeenkasvusta kdrsivien perhosten ja muiden elidlajien
elinmahdollisuuksia. Niityn pitdminen avoimena vaatisi kuitenkin alueen hoitoa

tulevaisuudessa.

Selite

Selvitysalue

Kostea niitty
- N

Kuva 3. Hiljalleen umpeen kasvava kostea niitty sijaitsee IdhellG Asemantietd kaava-

alueen kaakkoiskulmassa.
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Kuva 4. Kostealla niitylld kasvaa runsaasti mm. mesiangervoa.

Selvitysalueelta tunnistetut arvokkaat kohteet, mukaan lukien Halimajérven rantaluhdat ja
kallio, pellon viereinen IGhteikkd, Heinosentien lahteikkd, Vatialantien jatkeen IGhde,

kostea niitty, Saarisenvuori, seké niihin liittyvat suositukset on kuvattu luontoselvityksessa.

Ekologiset kaytavat

Alueen itdisiltd alueilta on arvioitu kulkevan ekologinen yhteys lGnteen Halimajarved kohti
ja etelddn Vatialantien risteyksen kaakkoispuolella sijoittuvaa rakentamatonta

korttelialuetta kohti. Yhteyksid kayttavistd lajeista tehtiin tarkennus vuoden 2021 aikana.

Vaikka selvitysalueelta ei vuoden 2021 kartoituksien aikana tehty havaintoja lito-oravista,
on selvitysalueen keskeltd aiemmissa selvityksissé kartoitettu kulkkemaan
pohjoisetelGsuuntainen ekologinen kaytava, joka yhdistad selvitysalueen IGheisyydestd

l6ydettyjd lito-oravan elinpiirej& toisiinsa.
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Selite 0 125 250 500 m

Selvitysalue

Kuva 5. Selvitysalueen poikki on kartoitettu kulkkemaan ekologinen k&ytava, joka yhdistad
selvitysalueen IGheisyydestd aiemmin I6ydettyja lito-oravan elinpiirejd toisiinsa (fumman

vihred rajaus). Ekologisten k&ytdavien sijainti voi kuitenkin vaihdella (vaalean vihred rajaus).

Ekologinen kaytava myadtdilee osittain alueella kulkevia metsdojia sek& ndiden varrella
sdilyneitd varttuneimpia metsikditd. NGma ojanvarsien mets@t soveltuvat edelleen osaksi

ekologista kaytavaa.

Luontoselvityksessd esitetddn, ettd ekologiset kaytavat tulee sdilyttdd mahdollisimman
puustoisina ja riittdvan leveind, jotta ne mahdollistavat eri lajien likkumisen hajanaisten
elinympdaristéjen valilld. Ekologiset kaytavat tulisi rauhoittaa kaikelta ylimadardiselté
rakentamiselta ja toimilta, jotka voivat vaarantaa kdytdvien eheyttd. Ekologisten
kaytavien sijainnit ovat suuntaa antavia ja ne voivat vaihdella mm. alueella teht&vien

metsataloustoimenpiteiden mukaisesti.
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Kuva 6. Imakuva IGhialueesta. Kaavan rajaus on osoitettu punaisella viivalla.

Maaperd

Maanpinnan korkeus vaihtelee +120 ja +136 vdlilld. Asemantien korkeus Vatialantien
risteyksen kohdalla on n. +128. Vatialantien jatke tulee laskemaan Asemantien risteyksestéd

pohjoista kohden kaava-alueen koillisreunaan noin 5 metrid.

Maaperd on suurelta osin silttipehmeikkdd ja kalliota. Kallioalueet sijoittuvat alueen
|&Gnsireunaan ja pohjoisosasta alkava kallioalue jatkuu alueen l&pi kohti kaakkoiskulmaa.
Osa kallioalueista on avokallioita ja osa jyrkk&piirteisia. Kallioiden lIdheisyydessd on myods
kantavaa hiekka- tai silttimoreenia. Alueen itd- ja etel@reunassa sekd kallioalueiden
keskelld on pehmeikkdalueet, joiden maaperd on silttid ja savista silttid. Silttipehmeikkdjen
syvyys vaihtelee 1-8,5 m vdlilla. Syvimmat pehmeikot sijoittuvat alueen eteld- ja itGosaan.
Kallioalueita lukuun ottamatta pohjamaa on koko alueella routivaa.

Alueesta on teetetty alustava rakennettavuusselvitys (Ramboll, 2019). Alueella on kallioita,
joilla rakentaminen tulee vaatimaan louhintaa, pienid alueita kantavaa pohjamaata ja
suuria alueita pehmed&d pohjamaata, joiden rakentaminen vaatii massanvaihtoaq,

esikuormitusta tai paalutusta.
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Avokalliorajaukset

ALUE 2 Kantava pohjamaa, l6yhaa hiekkaa < 0,5 m

+
” ALUE 1 Avokallio tai kallio lahella maanpintaa

./ “227 ALUE 3 Lbyhaa silltia, savista silttia alle 4 m

ALUE 4 Loyhaa silltis, savista silttid yli 4 m

Kuva 7. Karttaote alustavasta rakennettavuusselvityksesta.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 12 (46)

Rakennettu ympdristo
Kangasalan asemalla asuu noin 520 asukasta.

Kaava-alueen |api kulkee Heinosentie, joka johtaa pohjoispuolella sijaitsevalle Junnin
tilalle. Talvisin alueen halki kulkee latuyhteys Ruutanaan. Alueella sijaitsevat rakennukset
sijoittuvat Asemantien ja Karjasillantien varteen ja ovat pddasiassa asuinrakennuksia tai
pienimuotoista yritystoimintaa. Asemantie, Karjasillantie ja osa ndiden teiden varsilla

sijainneista rakennuksista ovat sdilyneet 1900-luvun alusta saakka.

Asemantien ja Vatialantien risteyksen pohjoispuolella sijaitsevasta erillispientalojen
korttelialueesta, jossa ympdristd sdilytetdan (AO/s), on laadittu rakennuskulttuurin
kohdeinventointi vuonna 2003. Inventoinnin mukaan talon rakennusaika on 1920-luvulla,
jolloin talossa toimi kihlakunnan majatalo. Kohdeinventointiliomakkeen laatimisen jGlkeen
asuinrakennuksen ulkomaalauksen vari on vaihdettu vaaleanharmaaksi, rakennuksen
vesikate on uusittu ja kadunpuoleinen kattolyhty on korvattu kattoikkunoilla. Uusi vesikate
on musta lukkosaumakatto. Pihapiirissd on jaljelld vanha sauna, mutta inventointikortissa
mainittu talousrakennus on purettu. Pihapiiriin on rakennettu uusi talousrakennus

Asemantien |Gheisyyteen.

Karjasillantien varrella sijaitsevat rakennetut kiinteistét kuuluvat Kangasalan Veden
toiminta-alueeseen ja ne on liitetty vesihuoltoverkostoon. Sen sijaan Asemantien varressa
sijaitsevat kiinteistdt eivat ole liitetty vesihuoltoverkostoon eivatk@ ne ole Kangasalan Vesi-
likelaitoksen toiminta-alueella. Alueen IGpi kulkee siirtoviemdariyhteys Ruutanasta eteldan.
Lisaksi Iahialueella kulkee voimalinjoja. Kaavan luonnosvaiheessa teetettiin katu- ja

vesihuollon tekninen selvitys.

Kaava-alueen etelé@puolelle Vatialantien varteen sijoittuu kaksi rakentumatonta
korttelialuetta. Vatialantien itGpuolella on julkisten IGhipalvelua ja opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue ja lansipuolella asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueet ovat nykyisellddn rakentamattomia ja kasvipeitteisia. Ndiden
korttelialueiden rakentuessa, sekd eteldstd tuleva ulkoilureitti ettd aikaisemmissa
luontoselvityksissé todettu ekologinen yhteys muuttuvat.

Lisksi Aseman pientaloalueen eteldlaidalle on kaavoitettu Pohjantdhdentie, jonka

varrella on yhdeksdn rakentamatonta erillispientalotonttia.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

OKsALLA YLMMALLA v giselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 13 (46)

Palvelut

Aluetta palvelevat varhaiskasvatusyksikdt sijaitsevat Tursolan ja Suoraman koulujen
yhteydessd noin 3 kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta. Vatialan pdivakoti sijaitsee 3,5
km padssd. Aseman alue kuuluu Tursolan koulupiiriin. Kangasalan Asemalla toimii Aseman
monitoimitalo Asari ja kirjastoauto pysdhtyy Asemalla. Asemalla on leikkikenttd@ seka
matonpesupaikka. Pdivittdistavarakauppaa ei ole, mutta IGhimmdat kaupalliset palvelut

l6ytyvat Lentolasta. Lisdksi IGhialueella on pienteollisuutta.

Virkistys

Kangasalan Asemalta on erinomaiset yhteydet kaupungin virkistysalueille kuten
kuntoradoille Kyotikk&lan ja Lamminrahkan suuntiin sekd Kaarinanpolun retkeilyreitille.
Ruutana-Asema hiihtoladun tulevaa sijaintia tutkitaan Ruutana-Tarastenjdrvi-Asema-
osayleiskaavan yhteydessd. Lisdksi Halimajarvelld on uimapaikka ja Aseman keskustassa

sijaitsee Aseman luistelukenttd.

Alueen saavutettavuus, liikenne ja liikenne-ennusteet

Alueen saavutettavuus on nykyisellddn kohtalainen, mutta tulee paranemaan
merkittavdasti Asemantien ja Ruutanantien vdalisen Vatialantien jatkeen katuyhteyden
rakentuessa. Alueelta on olemassa yhteydet Kangasalan keskustaan Asemantietd pitkin
sekd Vatialaan ja Lentolaan Vatialantietd pitkin. Valtatie 12:n eritasolittyma&d&n on matkaa

noin 2.1 km.

Joukkoliikennepysdkit sijaitsevat Vatialantien ja Asemantien risteyksessd, joiden kautta
kulkee bussilinja Kangasalan keskustaan. Vatialantiell& on kevyen likenteen vayla.
Asemantielld kaava-alueen kohdalla sek&d Aseman keskustassa pydrdareitti kulkee
ajoradalla. Asemantielld on kevyen likenteen vayld Mantyverdjasta

Luottamusmiehentielle saakka. Luottamusmiehen tielld ei ole kevyenlikenteen vaylaa.

Vatialantien keskima@dardinen likennemadré (Tielikenteen likennemdadrat 2012-2022,
Vaylavirasto) on ollut vuonna 2014 noin 3040 ajoneuvoa/vuorokausi, josta raskaan

likenteen osuus on ollut noin 4 %.

Vatialantien jatkeen katuyhteyden, asemakaava no 485 (hyv. 12.12.2011),

asemakaavaselostuksessa tuotiin esiin vuonna 2001 laadittu kaupunkiseudun
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rakenneselvitys. Tuolloin Asema-Ruutana vdlille oli arvioitu ohjautuvan noin 2500

ajoneuvoa vuorokaudessa ja likenteen olevan p&dosin kunnan sisdista.

Vuonna 2009 ensimmdistd kertaa vireille tulleen Ruutanan osayleiskaavan
valmisteluaineistoon kuului vuonna 2010 laadittu liikenteellisten vaikutusten arviointi.
Maankdytén kehittymisen ja likenteen ennakoidun yleisen kasvun myotd Vatialantien
jatkeelle ennustettiin vuodelle 2030 4390 ajoneuvoa/vuorokausi (TALLI 2005). Selvityksess&
esitettiin Vatialantien jatkeen likenteen rauhoittamista taajamajaksoilla 40 km/h ja
likenneympadristdn suunnittelua kevytta likennettd ja asumisviihtyisyyttd tukevaksi.
Tampereen karttapalvelusta 16ytyvastd TALLI-mallin mukaisesta vuoden 2040 likenne-
ennusteesta on jatetty Vatialantien jatke pois, joten uudempaa likenne-ennustetta

Vatialantien jatkeen osalta ei toistaiseksi ole.

Nyt valmisteilla olevan Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan suunnittelualuetta ja
tavoitteita on tarkistettu. Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on tunnistettu selvitystarpeeksi mm. likenneselvityksen

pdivitt&minen.

Asemantien ja Ruutanantien vdliselle katuyhteydelle on kaavan 485 laatimisen yhteydessa
tehdystd katusuunnitelmatasoisessa yleissuunnitelmassa (Destia 2020) suunniteltu linjo-
autopysdkkeja ja erilinen kevyen likenteen vayld. Destian laatimassa yleissuunnitelmassa
on osoitettu kiertolittymda Vatialantien ja Asemantien risteykseen. Mahdollisesti
potentiaalisen kiertolittymdan luontevampi sijainti olisi kuitenkin Vatialantien ja
Luottamustien risteyksessd, ja mahdollisesti Asemantien ja Vatialantien risteys toteutettaisiin
tavallisena tasoristeyksend. Asemantien ja Vatialantien risteyksen littymatyyppi tullaan

ratkaisemaan Vatialantien jatkeen katusuunnitelmassa.

Ympdristonsuojelu ja ympadristohairiot

Kaava-alueella ympdristdhairidn IGhteitd on Asemantien, Vatialantien ja fulevaisuudessa
Vatialantien jatkeen likenteestd aiheutuva melu, sekd alueen luoteispuolella kulkevan
Tampere-Orivesi radan junalikenteestd aiheutuva melu ja mahdollinen tarind. Maaperd
junaradan kohdalla on moreenia, ja kaavan IGhimmat rakennuspaikat sijaitsevat kalliolla.

EtGisyys junaradasta IGhimmille rakennuspaikoille on 117 m.
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Kaava-aluetta koskevassa meluselvityksess@ havaittiin nykyisen ja ennustelikenteen
tilanteessa meluarvojen pysyttelevén maltillisina. Meluselvityksen tuloksien perusteella
osalle tonteista osoitettiin rakentamista ohjaava melumerkintd (me-1): Rakennukset tulee
sijoittaa siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutilaa likennemelulta niin, etteivat
valtioneuvoston ohjearvot ylity. Melun ohjearvot alueella ylittyvat Vatialantien jatkeen ja
Asemantien valittdmassa |aheisyydessd. Junaradan osalta ei iimennyt tarvetta osoittaa

rakentamista ohjaavia melumerkintdja.

Lt 14 PR11242-¥01

]
PROMETHOR

Kuva 8. Melumallinnuksen tulos. Nykyinen maankdytté ja ennusteliikenne. Tie- ja

raideliikenne. Ulkoalueiden pdivéajan keskiddnitaso LAeq7-22.
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PR11242-Y01
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Kuva 9. Melumallinnuksen tulos. Nykyinen maankdyttd ja ennustelikenne. Vatialantien

jatke toteutettu. Tie- ja raidelikenne. Ulkoalueiden pdivaajankeskiddnitaso LAeq7-22.

Maanomistus

Alueella on yksityistd ja julkista omistusta. Kiinteistdjako ulottuu katualueelle.

Asemakaavaan littyy maankayttdésopimus.
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Kuva 10. Kartfa maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat

kellertGvalla pohjalla ja alustava suunnittelualueen rajaus punaisella viivalla.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

—@r

Aitolahti

r

Suunnittelualueen

likim&dardinen sijainti

Kuva 11. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 suunnittelualueen IGheisyydessa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa
asemakaava-alue on taagjamatoimintojen aluetta seké keltaisella palloviivalla osoitettua
2-kehdn kehitt@misvydhykettd. Maankdytdn suunnittelussa tulee varautua 2-kehdn
yhteystarpeen toteuttamiseen Tarastenjdrvelle. Kehittadmisvydhykkeell& osoitetaan
kehatiehen tukeutuvan yritys- ja tutkimustoiminnan sekd asumisen vydhyketta.

Lis&ksi koillis-lounas-suunnassa on osoitettu kulkevaksi sirfoviemari ja ulkoilureittitarve.

Taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle j@&va vaaleampi alue on maaseutualuetta, jolle
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voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvad maankayttod.
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava

Pirkanmaalla on kdynnissd vaihemaakuntakaavan "Elonkirjo ja energia” laatiminen, jolla
pdivitetddn voimassa olevaa maakuntakaavaa luonnon monimuotoisuutta sekd energian

tuotannon teemojen osalta. Vaihemaakuntakaavaluonnos on ollut nahtdavilla 2023.

Yleiskaava

Suunnittelualueen

Tarastenjarvi

likim&dardinen sijainti

Linnain-
maa

TAMPERE

Hervanta

Sy

E =
Kuva 12. Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 suunnittelualueen Idheisyydessa.

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040 on kunnanvaltuuston 29.5.2017 hyvaksyma
maankdytdn suuria linjoja ohjaava asiakirja, joka on voimassa osayleiskaavojen rinnalla ja
ohjaa osayleiskaavojen ja asemakaavojen laatimista sekd muuta alueiden kaytén

suunnittelua. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittdmistavoitteita koskevien
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merkintdjen osalta.
Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen tuntumaan on merkitty

kehitt@mistavoitteet: fiivistyvd nauhataajama 2030 ja kasvukehd 2040. Liséksi alueen halki

kulkee keskeinen ulkoilureitti.

Kuva 13. Oikeusvaikutukseton Kangasalan kunnan Taajamien osayleiskaava 2000

suunnittelualueen IGheisyydessa.

Voimassa olevassa oikeusvaikutuksettomassa Kangasalan kunnan Taajamien
osayleiskaavassa 2000 (Hyvaksytty Kangasalan Valtuustossa 11.12.2000) Halimajdrven
etel@osan itGpuolelle on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdristd sdilytetdan
(AP/S) ja Vatialantien jatkeen itGpuolelle, Asemantien varteen uusi pientalovaltainen
asuntoalue (AP). Pientaloalueiden itGpuolella on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (M). Osayleiskaavassa on osoitettu myds uusi
tieyhteys Vatialantien jatkeeksi Asemantien ja Ruutanantien vdlille, tieyhteys Vatialantien
jatkeelta kohti Tarastenjérved ja tieyhteys Vatialantien jatkeelta Metsdkulmaan. Lisdksi

osayleiskaavassa on Aseman ja Ruutanan vdlinen ulkoilureitti.
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Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvat Tursolan osayleiskaava (2007) Suoraman
osayleiskaava (2015), Hampun osayleiskaava (2005) ja Lamminrahkan osayleiskaava
(2015).

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaava

Suunnittelualueella on valmisteilla Ruutana-Tarastenjdrvi-Asema-osayleiskaava. Ruutanan
osayleiskaava on tullut vireille ensimmdaisen kerran vuonna 2009, jonka jalkeen 2009 oli
nahtavilld kaavaluonnokset ja 2011 kaavaehdotus. Nyt Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-
osayleiskaavan aluetta on lagjennettu, mm. etelddn Kangasalan Asemalle saakka.
Aseman alue yhdistyy likenteellisesti Ruutanaan Vatialantien jatkeen katuyhteyden
rakentumisen myota sekd@ ekologisten ja virkistysverkostojen osalta, joten Ruutanan ja
Aseman kdsittely samassa yleiskaavassa on luontevaa. Kaavoitettavan alueen muuttuessa
sekd pdivittyneiden kehittdmistavoitteiden mydtd yleiskaavaprosessi on tarpeen

k&ynnistdd vudelleen.

Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilld 18.12.2023-26.1.2024.
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Kuva 14. Kuvaote Kangasalan kaupungin vahvistamattomasta kaavayhdistelmdsta.
Suunnittelualueella on vireilld Ruutana-Tarastenjérvi-Asema-osayleiskaava (yleiskaava no.
26). Suunnittelualueen IGhettyvilld kaavan ulkopuolella on voimassa Tursolan, Suoraman,

Hampun ja Lamminrahkan osayleiskaavat.
Asemakaavatilanne

Alueella on voimassa vuonna 2011 vahvistunut asemakaava nro 485 (hyv. 12.12.2011)
suunnitellun Vatialantien jatkeen kohdalla. Asemakaava nro 485 mahdollistaa kadun

rakentamisen Asemantien ja Ruutanantien vdlille.

Vatialantien ja Asemantien risteyksen pohjoispuolella asemakaavassa nro 363 (hyv.
10.6.1997) on osoitettu AO/s merkinnd&lla Erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd
sdilytetédn. Asemakaava ulottuu ainoastaan asuinrakennuksen valittomadn ldheisyyteen.
Samalle kiinteistolle ulottuu myés kaavan nro 307 (hyv. 1.9.1992) kilamainen pala

katualuetta, joka noudattaa Karjasillantien vanhaa linjausta.

Asemakaavassa nro 105 (hyv. 11.12.1981) on osa Asemantietd osoitettu LYS-merkinnallé

Yleinen tie suoja- ja ndkymdalueineen. Yleinen tiealue, jolle ajoneuvoilla on p&adasy
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rakennuspaikoilta ja rakennuskaavateiltd kielletty& muualta kuin kaavan osoittamissa
kohdissa. Lisdksi LYS-alueella on osoitettu nuolisymbolein Ajoneuvoliittymdan likiméadr&inen
sijainti. Asemantiest& on kauttaaltaan tehty kadunpitopddatdkset ja Asemantie on

hallinnollisesti katua.

Muilta osin alue on kaavoittamaton.

Kuva 15. Ote Kangasalan kaupungin vahvistamattomasta kaavayhdistelmdasta.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen rajaus on merkitty punaisella viivalla.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutos taydentdd Aseman taajamaa, edistdd taajamien
ja likkumisverkon yhdistymist& sek& vastaa tydpaikkatonttien tarpeeseen. Seudullisesti

kaava tukee kakkoskehdn kehittamiskaytavad.

4.2 Suunnittelun kaynnistamien ja sita koskevat paatokset

Elinympdaristdlautakunta on paattanyt asemakaavoituksen kdynnistamisestd ja hyvaksynyt

osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.5.2019.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvdaksyttiin elinymparistélautakunnan
padtdkselld 13.12.2022 ja se oli nahtavilléd 12.1.-10.2.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

* kaava-alueen sekd naapurikiinteistdjen maanomistajat ja haltijat
e Lahiympdriston asukkaat, tydntekijat ja elinkeinonharjoittajat

* Kangasalan Asemanseudun Asukasyhdistys ry

* Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue

* Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan Lampd Oyj,
Elisa Oy, TeliaSonera Finland Oyj, DNA QOy)

* Viranomaiset (Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos, Vayl&virasto)

*  Ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

e muut iimoituksensa mukaan

Vireilletulo
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Asemakaavan vireilletulosta julkaistiin kuulutus 22.5.2019 ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 29.5-28.6.2019 vdaliseksi ajaksi.

Elinymparistdlautakunta hyvdaksyi 5.12.2022 pdivatyn tarkistetun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville
12.1-10.2.2023 vdaliseksi ajaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme mielipidettd, yhteensd kolmelta
yksityishenkildlt@, joissa kahdessa esitettin asemakaava-alueen laajentamista, ja
kolmannessa pyydettin huomioimaan Asema-Ruutana vdlinen likuntareitti. Saapunut

palaute:

Mielipide 1 ja 2

Mielipiteissé 1 ja 2 tiedusteltin mielipiteen jGttdneiden henkilbiden omistamien, kaava-
alueen IGheisyydessd sijaitsevien kiinteistbjen siséllyttGmisestd kaava-alueeseen.
Mielipide 3

"Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainittu lainkaan alueella kulkkevaa
ja kaupungin yllGpitémdaad latuverkkoa. Latu-ura on keskeisessé osassa Ruutanasta
Kangasalan asemalle suuntautuvassa hiihtoharrastuksessa. Nykyiselld latupohjalla on
runsaasti kayttdjid, joten sen kehittGminen on perusteltua. Yleisesti on esitetty tarvetta
muokata ko. latupohjaa ympdrivuotiseksi likuntareitiksi, kesdalla jalan/pydrdlléa ja talvella
hiihtden. Mielestani ympdrivuotinen likuntareitti tulee nostaa kaavan tavoitteisiin ja esittGa
reitti kaavaluonnoksissa. Huomionarvoista on, ettd laadukkaasti rakennettu likuntareitti

liséa IGhialueiden vetovoimaa ja arvoa.”

Asemakaavan tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (tark. 13.12.2022) oli
nahtavilld 12.1.-10.2.2023 teknisessd keskuksessa ja kaupungin verkkosivuilla, seké
|Ghetettiin kifeend maanomistqgijille ja naapureille. Tarkistetusta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta antoi palautetta Pirkanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto ja Rejlers
Finland Telia Towers Finland Oy:n puolesta. Lisaksi saatiin yhteensd neljé palautetta

yhteensd viideltd yksityishenkildltd. Saapunut palaute:
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Pirkanmaan ELY -keskus 18.1.2023

"[...] Kaavat sijoittuvat raidelikenteen melun vaikutusalueelle. Melun ohella
kaavasuunnittelussa on tarpeen huomioida raidelikenteest& mahdollisesti aiheutuvat
tarindvaikutukset. TarinGvaikutusten selvitystarve ja vaikutusten arviointi on ndin ollen
myds tarpeen tdydentdd kyseessa olevien kaavojen osallistumis- ja

arviointisuunnitelmiin. OAS:n osallisten luetteloon tarpeen tdydentdd myds Vayldvirasto.
[...]

Kaavan 842 suunnittelussa on keskeistGd huomioida Pirkanmaan maakuntakaavan
mukaiseen ns. kehad ll:n jatkeeseen littyvat alueidenkayttétavoitteet. Valtateiden 12 ja 9

vdlille sijoittuva kehd Il:n jatke ei ole osa maantieverkkoa.

[...]

Kaavoja laadittaessa tulee laatia riittdvat kaavatasolle soveltuvat luontoselvitykset ja

luontovaikutusten arvioinnit.

ELY-keskus pyytad toimittamaan ofsikossa mainitut kaavat valmisteluvaiheessa ELY-

keskukseen siten, ettd varataan mahdollisuus lausunnon antamiseen”

Vaylavirasto 3.2.2023
"Raidelikenteen melu, runkomelu ja tarinc

Vayldavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan IGheisyydessd on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomeluja térin&haitat.
Melun- ja térinédntorjunnassa tulee kiinnittad erityistd huomiota haittojen
ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padatettdessd. Kaavatydn yhteydessa
tulee laatia riittGvat selvitykset melun ja tarinén levidmisestd ja osoittaa niiden pohjalta

tarvittavat kaavamadrdykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatbksen (993/1992)
mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja
rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittdd VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on
huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunalikenteestd, ratapihan toiminnasta tai
vaihteiden ylityksestd aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankdytdn suunnittelussa (2/2013)

mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittééa ybaikaan toistuvasti tasoa
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45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkk&d maankayttéa ilman
asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta fulee
huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB.

Yleensd runkomeluhaitat ulottfuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle
rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelikenteen térinGn aiheuttama rakennuksen
vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkk&d maankdyttdd ei tule
osoittaa tarindherkille alueille iiman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttGvad
kaavamerkintad tai -mdaadardaysta. Tarindlle herkdlléd maaperdlld kuten savikolla térind voi
ulottua jopa yli 200 metrin p&d&hdn radasta. Rautatielikenteestd johtuvalle tarindlle

herkimpi& rakennuksia ovat yleensd puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset

talot. TarinGherkkyys rippuu mm. maaperdn ja rakennuksen vardhtelyn
ominaistaajuudesta. Mikéali nadma ovat IGhelld toisiaan, voi maaperdn vardhtely siirtyd ja
voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta

jélkikGteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinén osalta kaavoituksessa fulee huomioida VTT:n selvitys Suositus likennetdrindn
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan

asuinrakennuksen tarind ei saa ylittda vusilla asuinalueilla vardhtelyluokan C arvoa

Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla var&dhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60

mm/s. Mikdli kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etta
likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,

tavaratalot, likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin n&dhden (VTT

tiedotteita 2569). Likenteen téarindstd ja runkomelusta on lisdksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus likennetdrinén arvioimiseksi maankdytén
suunnittelussa (VIT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita likennetdrinGn arviointiin
(VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvdn likennetarinén arviointi (VIT
tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinédén liittyvié suosituksia.

Julkaisuja on saatavissa séhkdisend osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrinGntorjuntavastuun periaatteena on vastuun

kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja
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tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vdayldvirasto ei osallistu uuden maankaytén
johdosta aiheutuviin mahdollisin melun- ja tarinGntorjunnan kustannuksiin.
Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta

lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.”

Rejlers Finland Oy

"Telia Towers pyrkii kehittGmdaan uvusien asemakaava-alueiden tietolikenneyhteyksien
foimivuutta Kangasalla. Pyrkimys olisi rakentaa mastotukiasema kahdelle vireilld olevalle
kaava-alueelle. Telia toivoo ettd tukiasemat voitaisiin huomioida jo
asemakaavaprosessin aikana jolloin yhteensovittaminen muun rakennetun ympdristén
kanssa helpottuu ja valtytdadn mahdolliselta poikkeamismenettelyltd. Tukiasemilla
fuotetaan langattomien verkkojen palveluita erityisesti kaava-alueiden asukkaille ja

yrityksille. Tukiasemat suunnitellaan kaikkien teleoperaattorien k&ytettavaksi.

[...] Vatialantien jatkeen eteldosan asemakaava-alueelle tarve olisi 48m korkealle
ristikkomastolle ja laitetilalle Heinosentien IGheisyyteen. Oheisissa liitteissd on esitetty

foivotut alueet ja rakenteet tarkemmin.”

Mielipide 1

Mielipiteessd tiedusteltiin kaavoitettavan asutuksen ja teollisuuden laajuudesta ja siitd,
kuinka lahelle ne rajautuvat mielipiteen jattdneen tonttia, sekd kysyttiin, ettéd onko jo
jonkinlainen alustava tiestdn ja rakennuskannan kaava jo olemassa. Henkild kayttad
|&Ghipiirinsd kanssa I&dhimetsdd ahkerasti virkistyskdytossd, sekd retkeilyyn, etté marja- ja
sienimetsdnad, ja on kiinnostunut kuinka paljon heid&n ympdristonsé tulee muuttumaan
|Ghivuosina. Mielipiteen jattGneen henkildn puoliso on luontoalalla, joten IGhimetsan

hyddyntdminen littyy mahdollisesti myos elinkeinoon.

Mielipide 2

Mielipiteen jattanyt henkild on osaomistaja kaavarajan ulkopuolelle sijoittuvassa
kiinteistdssa. Han iimaisi mielipiteessd toiveensa, ettd laadittavassa kaavassa huomioidaan

jo, ettd kyseisen kiinteistdn omistajilla on mahdollisesti jossain vaiheessa myos halua lahted

kaavoittamaan kiinteistdaan asuinkayttéon.

Mielipide 3
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"- Hiihtolatu / ulkoilureitti kannattaa pyrkid sdilyttdmadn Asema-Ruutana valilla. Ulkoilureitin

yhdistymistd myds Kaupin ja Tursolan verkostoon kannattaisi tarkastella samalla.

- Yhtendisend jatkuva kevyenlikenteenvdyld Vatialantien ja Asemantien vdlille. Talla

hetkelld p&dsy Asemalta

Tursolan suuntaan on kavelijdille/pyorailijdille todella vaarallinen Vatialantieltd
|Ghdettdessd, bussien ja muun likenteen seassa. Lisaksi tiehen maalatut merkkiviivat eivat

ndy talvella, eikd kaistaleveys ole riittava autojen kohtaamiseen.
- Melueste tonttimme ja tulevan tien valiin.

- Vaikka asia ei tahdn yhteyteen lityk&an, niin Vatialantien ja radan alikulun valinen
Luottamusmiehentien jatke kannattaisi toteuttaa ensi tilassa. Asemantien kapasiteetti
kokoojakatuna on jo ylittynyt ja alue on vaarallinen erityisesti kevyelle likenteelle
nykyisellédn, kevyenlikenteenvaylien puuttuessa.”

Mielipide 4

" Tarve Vatialantien jatkeelle on suuri ja tie olisi syyta toteuttaa kiireellisesti. Talld hetkella
moni Kangasalan pohjoisosissa asuva suorittaa pdivittdiset ostoksensa Tampereella, koska
yhteys Lentolaan on niin hankala. Vatialantien jatke tulee kytkemd&dan Kangasalan
pohjoisosat monessa mielessa tiivimmin kaupunkialueen toisiin taajamiin ja mahdollistaa
aivan uudet joukkolikennelinjat sekd palvelee yritysten logistikkatarpeita paljon paremmin
kuin nykyinen tieverkko. Lahivuosina 9-tie muuttunee moottoritieksi ja pitk&llda aikavalilé
myos Kehd Il tulee yhdistdmdadn Lentolan alueen tiiviisti my&s Ruskon ja Hervannan
alueeseen. Vatialantien jatkon avulla myés Kangasalan pohjoisosa ja jopa Orivesi

saadaan gjallisesti paljon IGhemmdaksi Kangasalan nauhataajamaa. Vatialantien jatkee

tulee lyhent@madn etdisyyksid ja siten véhentdmadn likenteen kokonaispadstoja eli

sujuva tie pitdd tassad tapauksessa nahdd myds ympdristdn kannalta hyvand asiana.
Toivomuksiani tulevalle kaavoitustydlle ovat:
-ripeys kaavan laatimisessa jotta tieyhteyttd pddstdisi myds toteuttamaan IGhivuosina

-suoraviivainen ja nopea tie. Tasta tiestd tulee vilkkaasti likenndity ja kokonaisuuden

kannalta on tarkedd, ettd tfielinjaus tehd&dan likenteen ehdoilla

-pyoratie koko tien matkalle tien vieressé

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



angasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 30 (46)

-asutuksen sijoittaminen riittdvan kauaksi tiestd ja littymien minimoiminen. Tdma on

tarkedd sekd meluhaitan minimoiseksi ettd myds tielikenteen sujuvuuden maksimoiseksi

-ulkoiluyhteyden (hiihto, pyordily) jne. perusparantaminen vdlilld Asema-Ruutana. Tédma
vayla olisi hyva sijaita rittédvan kauvana tiestd, jotta meluhaitta ulkoilureitilld olisi

mahdollisimman pieni”

Asemakaavan valmisteluaineisto kdasitellddn elinympdristdlautakunnassa, joka padattéaa
sen ndhtaville asettamisesta. Osallisilla ja kunnan j&senilld on tilaisuus osallistua kaavan
valmisteluun esittdmalld valmisteluaineistosta mielipiteensd. Kaavan

valmisteluaineistosta pyydetddn lausuntoja tarvittavilta tahoilta.

Asemakaavaehdotus kasitelldan elinympdristblautakunnassa, joka paattad sen
nahtaville asettamisesta. Kunnan jésenilld ja osallisilla on filaisuus esittad
kaavaehdotuksesta muistutus kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja tarpeen mukaan.

Taman jalkeen kaava siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn ja padatdstéd seuraa

valitusaika.

Viranomaisyhteistyo

Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa jo kaavoitetun,
vield rakentamattoman Vatialantien jatkeen likenneyhteyteen littyv&dd maankayttda.
Alue sijoittuu maakuntakaavassa seudullisen kakkoskehdn kehitt@misvydhykkeelle. Alueelle
on tarkoituksena osoittaa asumista Asemantien tuntumaan ja teollisuuspainotteisia
tyépaikkatontteja Vatialantien jatkeen varteen. Alueen rakentamisella halutaan tukea

Aseman taagjaman ja edelleen koko kaupungin elinvoimaa. Strategisesti muutos edistad
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taajamien ja likkumisverkon yhdistymistd sek& vastaa tydpaikkatonttien tarpeeseen.
Seudullisesti kaava tukee kakkoskehdn kehittamiskaytavad. Tavoitteet ovat Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 ja Kangasalan Strategisen osayleiskaavan mukaisia. Kaavan
yhteydess& on tavoitteena tarkastella mahdollisuudet sovittaa alueella kulkeva ulkoilureitti

muuttuvaan maankdyttéon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaiheessa tutkittiin myds esitettyjd kaavaluonnosvaihtoehtoja laajempaa
korttelialuetta, eri lagjuista katuverkkoa, sekd ndihin littyvid tonttien tasauksia. Katu- ja
vesihuollon teknisen selvityksen perusteella paddyttiin esittdmadn molemmissa

luonnosvaihtoehdoissa suppeampi korttelialue ja katuverkko.
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaluonnoksina esitetddn kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa: vaihtoehto 1 (Vel) ja 2
(Ve2). Vaihtoehto 1:558 Metsémaantien Iansipuoli on osoitettu TY-korttelialueeksi.
Vaihtoehto 2:55a Metsédmaantien I&nsipuoli on osoitettu AT-korttelialueeksi, jonne on
luonnoksessa esitetty kolme ohjeellista AT-tonttia. Tydhuonerakennukset on rakennettava
AT-tonteille ennen asuntoa. Kaavaluonnosvaihtoehdot ovat muilta osin samat. Tonttijako
on osoitettu ohjeellisena, joten molemmissa luonnosvaihtoehdoissa sekd TY-9 ettd KTY-11
korttelialueet ovat jaettavissa useammaksi tontiksi. Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa

Asemantielle muodostuu katualuetta, ja liséksi on osoitettu IGhivirkistysalueita.

Vaihtoehto 1:558 tonttien tasauksen takia TY-tontin reunoille muodostuu pengerrysta.
Vaihtoehdon 2 AT-tontit ovat pienimittakaavaisempia, joten maanpinnan tasaus sekd
tonttilittymat ovat joustavampia, ja voivat paremmin seurata nykyist& maanpintaa. Lisdksi
AT-tontit muodostavat mittakaavaltaan luontevamman vaihettumisvydhykkeen olevan
asutuksen |ahelld olevalla sijainnilla. Toisaalta Vatialantien likennemelu on otettava

huomioon kadun ldheisyyteen sijoittuvilla AT-tonteilla.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavan mitoitus tarkentuu asemakaavan ehdotusvaineessa.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympdristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen tarkentuu asemakaavan
ehdotusvaiheessa.
Hulevesiselvitys on tarkoitus tehd& ehdotusvaineessa, jolloin hulevesien kdsittelyd koskevat

merkinndat tarkentuvat.

53 Aluevaraukset

Aluevaraukset ja korttelialueiden merkinndt tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialueet. Rakennusoikeudet on osoitettu tonttia koskien.
Kerrosluku on puolitoista. Osassa kortteleita sallitaan kerrosalaan laskettavan filan

sijoittamista kellarikerrokseen maanpinnan korkeusvaihtelun takia.

AT-6/s Asuin- ja tyéhuonerakennusten korttelialue, jolla ympdristd sailytettava.
Rakennusoikeus on osoitettu tonttia koskien. Rakennusalassa on huomioitu vanha
Karjasillantien linjaus, joka jad rakennusalan ulkopuolelle. Myds pihapiirin sdilyminen on

huomioitu rakennusalassa.

KTY-11 Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla.

Kerrosluku on kaksi.

TY-9 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisié

vaatimuksia. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Kerrosluku on kaksi.
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ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vaihtoehto 2 (Ve2):
AT-2 Asuin- ja tydhuonerakennusten korttelialue. Rakennusoikeudet on osoitettu tonttia

koskien. Kerrosluku on kaksi.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue.

Katu- ja likennealueet
Luonnoksiin on merkitty uusia ja nykyisien kulkuyhteyksien kohdalle varattuja tonttikatuja
tonteille kulun jarjestamiseksi. Yleistd jalankulun ja pyordilyn verkostoa varten on osoitettu

katualueita.

Vesihuolto

Vesihuoltoverkostoa sijoittuu tonteille ja katualueille.

54 Yleiskaavallinen tarkastelu

Vatialantien jatkeen asemakaava ja asemakaavamuutos laaditaan alueelle, jolla ei ole
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Talldin on maankdyttd- ja rakennuslain 54§:n
mukaan soveltuvin osin otettava huomioon myés mitd yleiskaavan siséltévaatimuksista

sdadetdan.

Alueella on voimassa vuonna 2000 hyvdaksytty oikeusvaikutukseton taajamien

osayleiskaava. Alueella on valmisteilla Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaava.

Yleiskaavalla madritetddn alueen pitkdn aikavdlin yhdyskuntarakenteelliset ja
maankdaytolliset tavoitteet, jotka ovat osa laajempia seudullisia tavoitteita, sovitetaan
niiden pohjalta yleispiirteisesti eri toiminnot yhteen ja arvioidaan kaavaratkaisun

vaikutuksia. Yleiskaavallinen tarkastelu on siten myds osa asemakaavan vaikutusten
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arviointia. Nain varmistetaan, ettd alueen tai sen |Ghiympdristdn laajempien tavoitteiden

toteuttaminen ei vaikeudu tarpeettomasti asemakaavoituksen seurauksena.

Sisdaltovaatimusten huomioiminen

Arviointi tehdddn kdymalla I&pi maankdyttd- ja rakennuslaissa (MRL 39 §, kohdat 1-9)
esitetyt sisaltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutumista. Maankdayttd- ja
rakennuslaissa madrdtadn, ettd yleiskaavaa laadittaessa on ofettava huomioon
seuraavat seikat, ne on selvitett@va ja otettava huomioon siinéd médarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat. Tassé tapauksessa yleiskaavallisen
tarkastelun ohjaustavoitteena on mahdollistaa asemakaavan laatiminen alueelle.

Tarkkuustason tulee olla sellainen, ettd asemakaava pystytddn toteuttamaan.

Kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Erillispientalojen korttelialueet littyvat olevaan Aseman taajaman
yhdyskuntarakenteeseen. Maankdyttd on pyritty osoittamaan siten, ettei se rajoita

laajemman yhdyskuntarakenteen kehittymistd alueelle.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetyt yritys- ja erillispientalotontit toteuttavat
maakuntakaavassa osoitettua taajamatoimintojen aluetta, sek& 2-kehdn pohjoista
kehittdmisvydhykettd. Vatialantien jatkeeseen littyvan maankaytdn kehittdminen
tukee katuyhteyden rakentamisen taloudellista kannattavuutta. Kadun toteutuminen
Asemalta Ruutanaan lisdd alueen saavutettavuutta, sekd tydpaikka-alueiden
keskindistd saavutettavuutta. Tybpaikkarakentaminen jatkaa Vatialantien varressa jo
olevaa tydpaikkakeskittymdad. Asemakaavan myéta yritystonttitarjonta kasvaa, millé
on positiivinen vaikutus elinkeinoeldmdadn. Karjasillantien, Karjasillankujan ja
Asemantien varteen osoitetut erillispientalojen korttelialueet tukeutuvat olemassa
olevan asutuksen I&heisyyteen, tehden olemassa olevan yhdyskuntarakenteen

hyddyntdmisestd tehokkaampaa.

Asemakaavassa huomioidaan luontoselvityksessd todettu ekologinen kaytava
|Ghivirkistysalueelle. Lisdksi kaavassa huomioidaan luontoselvityksen paikallisesti
arvokkaaksi luokitellut Heinosentien |ahteikkd sekd kostea niitty, jotka molemmat

sijoittuvat kaavaluonnoksessa osoitetulle IGhivirkistysalueelle.
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Valmisteilla olevan Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetyissd kehityskuvavaihtoehdoissa on arvioitu Aseman
alueen yhdyskuntarakenteen kehitysta siten, ettd alueelle voitaisiin osoittaa 150-500
uutta asukasta nykyisen 500 asukkaan lisdksi. Kehityskuvissa on esitetty tydpaikkojen
mMadrdn lisddmistd alueella. Esitetyiss@ kehityskuvavaintoehdoissa maank&yton
kehittdminen Asemalla painottuu Vatialantien jatkeen etel@osaan ja Asemantien
varrelle. Lisdksi vaihtoehdoissa on esitefty asumisen kehittdmisen mahdollisuuksien
tarkastelu Halimajarven itapuolella, sek& Kortekummun laagjentuminen ldnteen ja
mahdollinen yhdistyminen Vatialantien jatkeeseen. Nyt laadittavan asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen merkitt@dvimmat vaikutukset suhteessa yhdyskuntarakenteen
kehitykseen ja yleiskaavaan littyvat Vatialantien jatkeen linjaukseen ja sen alkup&dn
maankdytdn toteutukseen, sekd Ruutana-Asema ulkoilureitin linjaukseen.
Kaavaluonnosvaihtoehdoissa esitetty maankayttd ei rajoita laajemman Aseman
alueen kehitt@mistd jatkossa Ruutana-Tarastenjarvi-Asema-osayleiskaavan

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen kehityskuvien vaihtoehtoisiin suuntiin.

Kuva 16. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 suunnittelualueen IGheisyydessa.
Maakuntakaavassa on osoitettu vaaleanruskealla taajamatoimintojen alue, joka on

tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
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Kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdaksikdyttd

Karjasillantien ja Karjasillankujan varteen kaavoitettavat erillispientalotontit
tukeutuvat olemassa oleviin katuihin ja yksityisteihin sek& olevaan vesihuollon
runkoverkostoon. Karjasillantie on nykyisellddn pddosin yksityistietd ja se osoitetaan
asemakaava-alueella katualueeksi. Karjasillankuja on nykyisell&dan jo osa
katuverkkoaq, ja sitd jatketaan vahdaisesti uutta pientalotonttia varten. Karjasillankujan
vahdinen jatkaminen mahdollistaa myds nykyisin Asemantielle littyvan
kaavaluonnoksissa AT-6/s-merkinndlld esitetyn olevan asuintontin
likenneturvallisemman gjolittymdadn Karjasillankujan kautta. Asemakaavassa osoitetut
uudet asuintontit Rajakalliontielld sijoittuvat olemassa olevan asutuksen yhteyteen,
mutta ovat nykyisen vesihuoltoverkoston ulkopuolella. Vesihuoltoverkoston jatkamista
ndille tonteille arvioidaan kaavasta erillisen harkinnan mukaan. Nyt
asemakaavoitettavat jo olevat asuinpientalojen rakennuspaikat Asemantien
varressa littyvat tonttikohtaisin ajoliittymin suoraan Asemantien katualueeseen.
Asemakaavan tydpaikkatontit nojautuvat Vatialantien jatkeen katuyhteyden
rakentamiseen. Alueella laajennetaan katuverkkoa sek& kunnan

vesihuoltoverkostoa.

Kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Aluetta palvelevat varhaiskasvatusyksikot sijaitsevat Tursolan ja Suoraman koulujen
yhteydessa n. 3 kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta. Vatialan pdivakoti sijaitsee
3,5 km etdisyydelld. Kangasalan Asema kuuluu Tursolan koulupiiriin. Mikdli alueelle
esitetyt kaavaluonnosvaihtoehdosta riippuen 9-12 uutta asuinrakennusta rakentuisi
samanaikaisesti, tarkoittaisi se noin 6 uutta alakouluik&istd lasta alueelle. Alueen

alakouluissa on keskim&darin tilaa asemakaavan asuinrakennusten tarpeisiin.

Matkaa alueen kaakkoispuolella sijaitsevaan Kangasalan keskustaan kertyy
linnuntiet& noin 5,5 kilometrid. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Lentolassa
noin kolmen kilometrin p&dssd, jossa sijaitsee myds 1ahin elintarvikekauppa. Lentolan
tai Vatialan suuntaan ei ole joukkolikenneyhteyksid, joten linja-autoyhteys siellé
sijaitseviin palveluihin on ainoastaan Kangasalan keskustan kautta.
Joukkoliikenneyhteyksin saavutettava lahin pdivittdistavarakauppa sijaitsee

Mantyverdjdssa.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



angasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 37 (46)

Lahimmat terveyspalvelut 16ytyvat Vatialaon OmaAsemalta, jonne matkaa on noin 4
km. Suoramalla sijaitsee neuvola ja hammashoitola. Kangasalan

keskusterveysasemalle on matkaa noin 7 km.

Asemalla sijaitsee monitoimitalo Asari, Aseman leikkikenttd ja Aseman pallokenttd.

Kirjastoauto likenndi Kangasalan Asemalla.

Kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolikenteen ja kevyen likenteen, sekd
energia-, vesi- ja jaGtehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestéGmiseen ympdriston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Kaava-alueen likenne littyy IGheiseen katuverkkoon, Vatialantiehen ja
Asemantiehen, sek& pyordilyn ja kévelyn verkostoihin keskustan ja Vatialan suuntiin.
Alueen maankdytdn kehittminen tukee Vatialantien jatkeen katuyhteyden
rakentamisen taloudellisia edellytyksid. Vatialantien jatkeen katu- ja kevyen

likenteen yhteys lisGisi Aseman alueen saavutettavuutta.

Kulkuyhteydet ympdaristoon ja keskustaan mahdollistuvat yksityisautoilun seké kavely-
ja pyorailyreittiverkoston mahdollistamana. Asemantien kevyen likenteen vayld
ulottuu Kangasalan keskustasta fultaessa Asemantien ja Luottamusmiehentien
risteykseen, eikd téten ulotu Kangasalan asemalle asti. My&skadn
Luottamusmiehentielld ei ole kevyen likenteen vaylad. Vatialantien kevyen
likenteen vayla jatkuu Asemantielle asti. Kangasalan Aseman ja Kangasalan

keskustan vdalillé kulkee bussiyhteys.

Karjansillantien, Karjasillankujan ja Asemantien varteen osoitettujen uusien
erillispientalotonttien osalta kevyen likenteen vaylédn puuttuminen kaava-alueen
kohdalla Asemantielld, sekd Luottamusmiehentielld, on likenneturvallisuutta

paikallisesti heikentéva seikka.

Energia- ja jGtehuolto on ratkaistava paikallisesti. Asukkaiden on mahdollista jarjestad

jatteiden yhteiskerdysta.

Kaava-alueen kautta kulkee vesilaitoksen siirtoviemdari Ruutanasta Asemantien ja
Vatialantien risteykseen. Kaava-alue sijaitsee vesijohto- ja jGtevesiverkoston toiminta-
alueen rajalla ja suureksi osaksi toiminta-alueen ulkopuolella. Karjasillantielle

osoitetut asuintontit voivat liitty& Karjasillantien vesi- ja viemdariverkostoon.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



angasala

OKSALLA YLIMMALLA

Kaavaselostus, luonnos KLA/961/53.02/2019 38 (46)

Asemantien varren ja Rajakalliontien pientalotonteille verkostoa on erillisen harkinnan
ja tarpeen mukaan laagjennettava Asemantien ja Vatialantien risteysalueelta
Asemantietd kohti eteldd. Erillispientalot littyvat viemdariverkkoon tarvittaessa

kiinteistdkohtaisin paineviemarein.

Kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta

tasapainoiseen elinympdristéén

Kaavoituksen yhteydessa teetettin meluselvitys asemakaava-alueelta. Kaavassa on
osoitettu osalle tonteista rakennusten sijoittelua ohjaava melumadrdys. Rakennusten
sijoittelulla voidaan vaikuttaa melutasoon siten, ettd asuinrakennusten ulko-
oleskelualueiden melutaso ei ylitd valtioneuvoston p&atdksen pdivéajan ja ydéajan
ohjearvoja. Paivéajan keskiddnitaso ja ydajan keskidanitaso ovat alle ohjearvojen
kaava-alueen luoteisosassa rautatietd IGhimpien suunniteltujen ja nykyisten
asuinrakennusten ulkoalueilla. Kaava-alueen eteldosassa Asemantien viereisten
nykyisten ja suunniteltujen asuinrakennusten suojan puoleisilla ulkoalueilla pdivaajan
keskiGdanitaso on alle pdivaajan ohjearvon ja yéajan keskidanitaso on alle ydajan

ohjearvon.

Vatialantien jatkeen varteen on osoitettu asemakaavassa ympdristdhairiéta
aiheuttamattomia tydpaikkatontteja ja kaavaluonnosvaihtoehto 2:ssa lisdksi asuin- ja

tyéhuonerakennusten korttelialuetta.

Uusien omakotitalotonttien kaavoittaminen lisdd maltillisesti Aseman asukasmadrad
ja oletettavasti alueelle muuttavien uusien lapsiperheiden maardda. Alueella on
mahdollisuus asua rauhallisella ja viihtyisdlld pientaloalueella monipuolisten ja

riitt@vien virkistysalueiden laheisyydessa.

Kohta 6: Kunnan elinkeinoeldmdan toimintaedellytykset

Asemakaavan myotd yritystonttien maard kasvaa ja tallé on positiivinen vaikutus
kunnan elinkeinoel&dmdan toimintaedellytyksiin. Asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella mahdollistetaan jo kaavoitetun, vield rakentamattoman Vatialantien

jatkeen likenneyhteyteen littyvad maankayttod. Katuyhteyteen liittyvan
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maankdytén kaavoittaminen liséd Vatialantien jatkeen rakentamisen

kannattavuutta.

Kohta 7: Ympdristbhaittojen vahentédminen

Tielikenteen ja junaradan mahdollisia meluhaittoja on selvitetty kaavoitusprosessissa.

Likennemeluhaittoja voidaan vahentdd rakenteellisesti tai rakennusten sijoituksella.

Vatialantien jatkeen varteen on asemakaavassa osoitettu ymparistohdairidota
aiheuttamattomia tydpaikkatontteja ja vaihtoehto 2:ssa liséksi asuin- ja

tyéhuonerakennusten korttelialuetta.

Kaavan ehdotusvaiheessa tullaan laatimaan hulevesiselvitys.

Kohta 8: Rakennetun ympdaristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnitellut pientalotontit sijoittuvat olemassa olevien asuinalueiden yhteyteen.
Rakentamista koskevissa merkinndiss&d huomioidaan sopivuus rakennettuun
ympdristédn ja maisemaan. Tybpaikkatontit jatkavat yritystonttien keskittymad
Lentolan, Kallion ja Aseman alueella. Tydpaikkatontit on pyritty sijoittamaan siten,
ettd mahdollisimman vahdan kalliota joudutaan louhimaan ja toisaalta
mahdollisimman vahan tayttédmadn katuja ja tontteja. Kasvipeitteisia alueita

osoitetaan kaavassa tonteille ja virkistysalueina.

Kaavaluonnoksissa Asemantien ja Vatialantien risteyksen pohjoispuolelle sijoittuva
erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd sdilytetdan (AO/s), on osoitettu asuin- ja
tydhuonerakennusten korttelialueeksi, jolla ympdristd sailytettava (AT-6/s).
Kiinteistostd on tehty rakennetun kulttuuriympdristdn inventointikortti vuonna 2003, ja
rakennukseen ja pihapiiriin tehdyt muutokset on kuvailtu kaavaselostuksessa.
Rakennusalaa suunniteltaessa on otettu huomioon vanha Karjasillantien linjaus, joka
j&d rakennusalan ulkopuolelle ja sdilyy siten maisemassa rakentamattomana
alueena. Lisaksi pihapiirin sailyttdminen on huomioitu rakennusalaa suunniteltaessa,
ja tdydennysrakentamisen rakennusala on osoitettu vanhan pihapiirin reunoille.
Olemassa olevan asuinrakennuksen rakennusala sdilytetddn nykyisen kaavan
mukaisesti erillisend rakennusalana. Korttelialue laajennetaan kiinteistén kohdalla

koko pihapiirin alueelle, mik& edesauttaa sen padpiirteiden sdilymistda.
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Asemakaava-alueella todettu ohjeellinen pohjoiseteldsuuntainen ekologinen
yhteystarve on osoitettu sdilytettavaksi. Kaava-alueen eteldpuolisen
rakentamattoman asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen sekd julkisten
|&Ghipalvelua ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen rakentuessa

viherverkosto tulee muuttumaan.

Kaavasta on tarkoitus teett&d hulevesiselvitys kaavan ehdotusvaiheessa.

Kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittGvyys

Aseman alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet Kaarinanpolun ja Kyotikkalan
suuntaan. Maakuntakaavassa on osoitettu ulkoilureittitarve Ruutanan ja Aseman
valillé. Kaava-alueella kulkeva Asema-Ruutana ulkoilureitti seuraa tallda hetkell&
kaavoitettua Vatialantien jatkeen katuyhteyden linjausta. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkastella mahdollisuudet sovittaa alueella
kulkevan Asema-Ruutana ulkoilureitti muuttuvaan maankdyttdédn. Kaavan laatimisen
aikana todettiin, ettd ulkoilureitille on osoitettavissa mahdollinen alustava sijainti
kaava-alueen ulkopuolella. Ulkoilureitin tulevaa sijaintia tullaan tarkastelemaan

valmisteilla olevan Ruutana-Tarastenjdrvi-Asema-osayleiskaavan yhteydessa.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta

haittaa

Asemakaava laaditaan osittain yksityisen ja osittain kaupungin omistamalle maalle.
Asemakaavaluonnosten sisaltd vastaa padpiirteissddn maanomistajien tavoitteita ja

maanomistajien kanssa on neuvoteltu asemakaavan laatimisesta.

5.5 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristdon;

Asemakaavan vaikutukset ovat voimakkaimpia uusiin tydpaikkatontteihin

rajautuvien kiinteistdjen asukkaille. Rakentumisen tydmaavaiheessa
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rakennuspaikalta kaadettava puusto ja muokattava maasto muuttavat
elinympdristdd paikallisesti voimakkaasti. Pientaloalueen téydentyminen uusilla
matalan tonttitehokkuuden tonteilla ei aiheuta merkittavid pitk&aikaisia vaikutuksia
naapuritonttien asukkaille.

Talousmets@n muuttuminen virkistysalueeksi muuttaa sille tehtavid
hoitotoimenpiteit& asutuksen valittdmassd Idheisyydessd, eikd metséd endd
kaadeta madaravalein.

Asemakaava mahdollistaa vaihtoehdossa 1 (VE 1) yhdeksdn ja vaihtoehdossa 2 (VE
2) kahdentoista uuden asuinrakennuksen rakentamisen alueelle. Pientaloihin
muuttaa tyypillisesti perheellisi, mikd lisdd lasten madardd alueella.
Tyépaikkarakentaminen mahdollistaa yksityisten palvelujen rakentumisen alueelle.
Kaavaluonnoksessa on esitetty rakennusten sijoittelua koskevia melumdadarayksié
asuintonteilla, joilla on melulta suojautumisen tarvetta ulko-oleskelualueilla.
Vatialantien varteen on sijoitettu tydpaikkatoimintoja ja/tai asuin- ja

tydhuonetoimintoja, huomioiden Vatialantien melu ja sen tuleva luonne 2-kehd@na.

2) maa- ja kallioperdadn, veteen, imaan ja imastoon;

Erillispientalokortteleiden vaikutus maa- ja kallioperddn on vahdinen.
Ty&paikkatonttien osalta rakentaminen tulee edellyttdmdadn kallioiden louhintaa ja
pehmeikkdjen rakentaminen alueiden tayttdja. Vaikutukset maa- ja kallioperédn
jaavat kuitenkin paikallisiksi. Korttelialueet on pyritty sijoittamaan siten, etté

kallioiden louhimisen tarve olisi mahdollisimman pientda.

Rakennusten katoilta ja pihoilta muodostuvat hulevedet on kdsiteltéva tonteilla.
Katujen kuivatus on tarkoitus toteuttaa avo-ojilla. Tyépaikkatonttien korttelialueilla
joudutaan johtamaan nykyisié ojia osittain putkissa, silld tonttien tayttémisen mydta
avo-ojat muodostuisivat kovin syviksi toimiakseen. Kaavaan liittyva
hulevesisuunnitelma tullaan laatimaan kaavaehdotusta valmisteltaessa.
Rakentamisen iimastovaikutukset painottuvat rakentamisvaiheessa
rakennusmateriaalien p&dastdvaikutuksiin, sekd kayttdvaiheessa lGmmityksen ja
likenteen padastoihin. Kaavoitettaessa uusia alueita metsdn hiilinielujen

vahenemiselld on iimastovaikutuksia.
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3) kasvi- ja eld@inlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Talousmets@n kaavoittamisella pientalo- ja tydpaikkatonteiksi on vaikutusta kasvi- ja
eldinlajeihin. Luontoselvityksess& todetut kasvillisuuden ja eldimiston kannalta
arvokkaat kohteet j@davat rakentamisen ulkopuolelle ja sijoittuvat kaavassa
I&hivirkistysalueeksi osoitetuille alueille. Luontoselvityksessé todetut kaava-alueelle
sijoittuvat arvoluokaltaan paikallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet Heinosentien
|&hteikkd ja kostea niitty sijoittuvat kaavassa Idhivirkistysalueelle. Maankdyttd on

suunniteltu siten, ettd alueella todetut ekologiset kaytavat sdilyvat.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen;

Kaavoitettavat erillispientalotontit tukeutuvat olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Karjasillantien ja Karjasillankujan pientalotontit voivat
hyddyntdd olemassa olevaa vesi- ja viemdariverkkoa, joten silté osin tontit
parantavat olemassa olevan verkoston hyddyntamistd. Karjasillantielle ja

Karjasillankujalle rakennetaan vutta katua.

Asemantien varteen kaavoitetulle uudelle erillispientalojen korttelialueelle
Rajakalliontielld on rakennettava tonttikatua. Vesi- ja viemdariverkon laajentaminen
tarkastellaan erilisen harkinnan mukaan. Uusien erillispientalojen korttelialueiden

laajentaminen kasvattaa vahdisesti Aseman alueen likennettd.

Teollisuuden ja toimitilarakentamisen, sek& vaihtoehto 2:ssa asuin- ja tydtilojen
korttelialueet sijoittuvat aikaisemmin rakentamattomalle alueelle ja niille on
rakennettava vesi- ja viemdariverkostoa sek& katua. Yhdyskuntarakenteellisesti ne
jatkavat Lentolan, Kallion ja Aseman tydpaikka-alueiden keskittymad.
Maakunnallisesti alue kuuluu pohjoiseen 2-kehdn kasvuvybdhykkeeseen. Jo
kaavoitetun, mutta toistaiseksi rakentamattoman Vatialantien jatkeen
rakentuminen tulee lisGdmadn likennettd ja parantamaan saavutettavuutta

Aseman alueella.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristéon;

Asemakaava mahdollistaa Karjasillantien ja Asemantien varren taydentéGmisen
pientaloin ja rakennettujen korttelialueiden levittdytymisen metsdalueelle. Kaava

muuttaa maisemaa ja kaupunkikuvaa paikallisesti. Kaupunkikuvalliset muutokset
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littyvat rakennettujen pientalotonttien tiivistymiseen ja uudisrakentamisen

sovittamiseen vanhemman rakennuskannan lomaan.

Asemantien ja Vatialantien risteyksen pohjoispuolelle sijoittuva erillispientalojen
korttelialue, jolla ympdaristd sdilytetddn (AO/s) osoitetaan kaavaluonnoksissa asuin-
ja tydhuonerakennusten korttelialueeksi, jolla ympdristd sdilytettava (AT-6/s).
Rakennuskulttuurin kohdeinventointikortissa kohteen luettelointiperusteista on
todettu, ettd sen sdilytettdvat arvot ovat rakennushistoriallisia, historiallisia ja
maisemallisia. Kyseess& on alueelle tyypillistd 1900-luvun alueen rakennustapaa
henkivd kohde, jolla on historiallista merkitystd majatalona. Kohde on
maisemallisesti merkittava Asemantien vieressd, avoimella paikalla.
Kaavaluonnoksessa esitetyssd rakennusalassa on huomioitu vanha Karjasillantien
linjaus, joka j&a rakennusalan ulkopuolelle ja siten j&& maisemassa
rakentamattomaksi. My6s pihapiirin sdilyminen on huomioitu rakennusalassa, ja uusi
rakentaminen ohjataan vanhan pihapiirin reunoille. Olevan asuinrakennuksen

rakennusala sdilyy nykyisen kaavan mukaisena erillisend rakennusalana.

Uusien asuinrakennusten massat ja sijoituspaikat on madratty sovitetavaksi alueen
maastonmuotoihin ja alueella olevaan rakennuskantaan. Tybpaikkatoimintoja
palvelevat rakennukset ovat massaltaan suurempia, mutta jatkavat Vatialantien
varressa jo sijaitsevaa tydpaikkakeskittymdad. Tybpaikkatoimintojen ja AT-
korttelialueiden kadun puoleiselle rajalle on kaavaluonnoksessa esitetty istutettava

alue, jonka merkitys on lisatd yleistd viintyisyyttd alueella.

6) elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.

5.6

Asemakaavan myotd yritystonttien méaard kasvaa ja tallé on positiivinen vaikutus
elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen. Vatialantien jatkeen
katualueeseen littyvan ympdardivin maankdytdn asemakaavoittaminen lisaé

Asema-Ruutana katuyhteyden rakentamisen kannattavuutta.

Nimisto

Alueelle muodostetaan asemakaavalla uutta katualuetta ja virkistysaluetta. Kadut ja

virkistysalueet nimet&an.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat

Asemakaavasta fehdyt havainnekuvat (kuva 11-12) havainnollistavat kaavaluonnosten

tfoteutusta.

Kuva 17. Havainnekuva uvudisrakentamisesta kaavaluonnoksen vaihtoehtoon 1 perustuen.
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Kuva 18. Havainnekuva uvudisrakentamisesta kaavaluonnoksen vaihtoehtoon 2 perustuen.

Asemakaavan madrdyksien lisaksi foteutuksessa tulee huomioida muun muassa voimassa
oleva maankdyttd- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sdanndkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjdrjestys.
Toteutuksessa tulee oftaa huomioon muun muassa:

o Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd pihasta ei
ole tarve peruuttaa suoraan kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet seké tontin rakennettavuuteen liittyvat
seikat.

e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus.
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Muita ohjeita:

e Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus asuinympdristdon
viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien imeytymiselle.
Asuinrakennusten korttelialueille eivat sovi lagjat pinnoitetut piha-alueet.

e On hyva pyrkia sailyttémaadn istuttamaan puita, sillé monien hydtyjensd ohella ne

ovat osa paikan arvokkuutta, tunnelmaa ja historiaa.

6.2 Toteuttaminen ja agjoitus

Asemantien ja Karjasillantien varren erillispientalojen korttelialueet on mahdollista

toteuttaa asemakaavan tultua voimaan.

Asemakaavan myotd tulee harkittavaksi tarve vesihuoltolaitoksen toiminta-alueiden

pdivittmisestd Asemantien pohjoispuolella.

Vatialantien jatkeen katuyhteyden toteutuksesta Ruutanantielle ei ole tarkkaa aika-
arviota. Investointihankkeiden toteuttamisesta padatetddn vuosittain talousarvion
hyvaksymisen yhteydessd. Talld hetkelld hanketta ei ole suunniteltu toteutettavaksi vuosina
2024-2026. Kun katuyhteyden alkupdd on toteutettu, voidaan Vatialantien jatkeeseen

littyvié asemakaavoitettuja uusia tonttikatuja ja kunnallistekniikkaa alkaa toteuttaa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristokuvaan.

KANGASALA 1.3.2023

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on tfoiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti SAFA Ani

Vihervaara. Tydt on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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