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OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos Nummitiella Lentolan korttelin 650 tonteilla 6 ja 7, kaava 901

13.2.2024

Asianumero: KLA/24/53.02/2024
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Lentolan kaupunginosassa Nummitielld.

Aloite/hakija

Kaavamuutoksen laatiminen on tullut vireille yksityisten maanomistajien aloitteesta.
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Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisind tavoitteina on uusien rakennuspaikkojen muodostaminen
erillispientalojen korttelialueella, tdydennysrakentamisen ohjaaminen ympdristédnsd sopivaksi ja

ekologisen kaytavan turvaaminen Suoraman osayleiskaavan mukaisesti.

Lahtotiedot

Maanomistus

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella

taytteelld.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé& omistuksessa. Alue rajautuu eteld- ja

itGpuoleltaan kaupungin omistamiin katualueisiin.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueen
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinn&t:

¢ Taajamatoimintojen aluve.
Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seké
muiden taagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumd&drdyksessd todetaan, ettd
aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alueena.

Erityist& huomiota tulee kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi
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rakentaminen ja muu maankdytté on sovitettava ympdristéénsda tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityisté huomiota
kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Strateginen yleiskaava
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Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvdéksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle

kohdistuvat seuraavat merkinndat:
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e Kirkkoharjun ympadéiristo: liikunta ja elamykset:
Kirkkoharju muodostaa taajaman viherverkon selkGrangan. Kirkkoharjua kehitet&an
keskeisend ulkoilu- ja virkistysalueena, jolle voidaan tfuoda myd&s matkailuun liittyvié
foimintoja.

o Joukkoliikenteen laatukdaytava.
Merkinn&lld osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva fiivistyv& vydhyke, jonka
varrelle lisGtaddn asutusta, palveluita ja tybpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmdadn sekd laadukkaisiin k&velyn ja pyordilyn yhteyksiin.
Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa
kiinnitetGdn huomioita pysakkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen,
likenneturvallisuuteen sekd liityntapysakdinnin tarpeisiin.

e Tiivistyvd navhataajama 2030:
Aluetta tGydennet&ddn. Samalla kohennetaan ympdristdn laatua ja edistetddan
foiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri
likkumismuodoilla sekd laadukasta likkumisympdristdd. Erityisesti IGhipalveluiden
saavutettavuuteen kiinnitetddn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin
painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittada erityist& huomiota erityyppisten alueiden
luontevaan kytkeytymiseen. TGydennysrakentaminen alueella on suunniteltava

huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympdristén arvot sekd IGhivirkistyksen tarpeet.

Alueen Idhistolla on lisdksi voimassa seuraava merkintd:

¢ Keskeinen ulkoilureitti.
Matkailu- ja virkistystoimintojen kehittadmismahdollisuudet huomioidaan ympdaristén

suunnittelussa. Reitin jatkuvuus ja liityntd reitille eri kulkumuodoin mahdollistetaan.
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Kuva 5. Ote Suoraman osayleiskaavasta

Valtuusto hyvaksyi Suoraman osayleiskaavan 19.10.2015. Osayleiskaavalla ohjataan
tadydennysrakentamista kaupunkiseudun rakennesuunnitelman mukaisesti Suoramalla,

Lentolassa ja Kydtikkaldssd. Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava merkinté:

e Matalan tehokkuuden asuntoalue
Merkinndlld osoitetaan asumiskéayttédn varattavat alueet, joiden asukastiheys on noin 20
—40 asukasta/ha. Alue varataan padaasiassa tiivistd ja matalaa pientalorakentamista
varten. TGydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéon.

Merkinndlla osoitetaan erikseen uusia, nykyisid tai merkittavasti tiivistyvid alueita.
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Alueen Ighistolld on lisédksi voimassa seuraava suunnitteluun vaikuttava merkintd:

e Viheryhteystarve
Viheryhteystarve kuvastaa merkittdvimpid luonnonarvoalueita yhdistavid ekologisia
kaytavid, joilla tulee sdilyttad lito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksid. Alueen puistoilla ja
pihapiireill&d on merkitystd ekologisina kdytavind. Puustoisuutta suositellaan

yllGpidettavdaksi alueella.

Asemakaavatilanne
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Kuva 6. Ote asemakaavayhdistelmdstd.
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Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 375 vuodelta 1997.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinndt:

e AO = FErillispientalojen korttelialue

e |2=Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumdadrdltddn mainittujen
kerrosten ylGpuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamdattd kdyttad kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e e=0,25: Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

e ik-merkintd, joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seinddn ei
saa sijoittaa ikkunoita.

e Johtoa varten varattu alueen osa.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Kaavamuutoksessa hyddynnetddn Suoraman osayleiskaavan aikana laadittuja selvityksid.
Osayleiskaavan luontoselvityksessd alue on merkitty rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi, jonka
puistoilla ja puustoisilla pihapiireilld on merkitystd ekologisena kdytavand. Alueen puustoisuutta

suositellaan yllGpidettavaksi mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutoksen yhteydessa ei ole [Ghtékohtaisesti tarpeen tehdd uusia selvityksid.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle taajama-alueelle hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen
l[dheisyyteen. Kavelymatkan pddssd on mm. IGhikauppa, Suoraman koulu, pdivakoti ja neuvola.

Sijainti Kirkkoharjun I&heisyydessd tarjoaa myos hyvat ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet.

Suunnittelualueella on matala 1-kerroksinen pientalo sekd 1,5-kerroksinen pientalo. Lahialueen
rakennuskanta koostuu p&déasiassa 1980-luvun matalista tiiliverhoilluista erillispientaloista. Vahan

matkan p&dssd on useita rivi- ja kerrostalokortteleita.

Suunnittelualueen ja sen ldhialueen luonnonympdristd koostuu pihojen puutarhoille tyypillisesta

kasvillisuudesta. Suunnittelualueella on muutamia korkeakasvuisia havu- ja lehtipuita, jotka
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muodostavat Suoraman osayleiskaavan mukaisen ekologisen yhteyden Kirkkoharjun suuntaan.

Maaperdltddn alue on hiekkavaltaista harjua. Alue on merkittdvad pohjavesialuetta.

Kuva 7. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan padllé.

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen aikana arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéon

2) mao- ja kallioper&dn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdaristédn
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6) elinkeinoel@dman toimivan kilpailun kehittymiseen

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijat,

e naapurikinteistdjen omistajat ja haltijaft,

e Kangasalan kaupungin  ympdristdé- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue,

e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi -likelaitos),

e ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut iimoituksensa mukaan.

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, néhtavilld olosta sek& voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen
nahtavilla pitdmisestd tiedotetaan kuulutuksin, kaupungin sahkoiselld iimoitustaululla

(www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus) sekéd paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sek& kaavaehdotus tulevat
nahtéville kaupungin verkkosivuille osoitteeseen www . kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja seké
kaavoituksen ilmoitustaululle (tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja
-ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotetaan kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen

maanomistajia sekd niitd, jotka ovat sitd erikseen pyytdneet ja imoittaneet yhteystietonsa.


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Valmisteluvaihe, kevat 2024

¢ Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto kdasitellddn elinympdristdlautakunnassa,
joka paattad aineiston ndhtaville asettamisesta.

¢ Valmisteluvaiheen aineistosta on mahdollisuus esittdd mielipiteitd.

Ehdotusvaihe, kevat 2024

¢ Asemakaavaehdotus k&sitelldan elinympdristélautakunnassa, joka paattad sen
asettamisesta ndhtaville.

e Ehdotuksesta on mahdollisuus jattad muistutuksia nahtavilldoloaikana.

Hyvdaksymisvaihe, kesd-syksy 2024

¢  Asemakaavaehdotuksen viimeistely.
e Kaava hyvdaksytéddn elinympdristélautakunnan paatdkselld.

e Padtdksestd on mahdollisuus j&ttad valitus hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus
Urheilutie 13 (PL 50)
36200 Kangasala

Kaavan suunnittelua hoitaa kaavasuunnittelija Juhana Palokangas:

juhana.palokangas(at)kangasala.fi / tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, kaavoitus@kangasala.fi,
puh. 040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdristélautakunnalle:

kaavoitus(at)kangasala.fi
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Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



