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2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava

Liikerakennusten korttelialuetta laajennetaan pohjoiseen ja madardyksid tarkistetaan
alueen kayttétarkoituksen ja kaupalle madriteltyjen kerrosalojen osalta. Kayttétarkoitus
madritelldan likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikén ja suurinta sallittua kerrosalaa kasvatetaan 15 000 kerrosnelidmetriin. Suurin
sallittu vahittGiskaupan ala madaritellddn 11 700 neliometriin ja suurin sallittu
paivittdistavarakaupan myyntipinta-ala 3800 nelidmetriin. Pohjoista kohden
laajennetulle rakennusalalle osoitetaan julkisivumdadrdys taiteesta. Lisdksi madrayksid
tarkistetaan istutettavan alueen ja ohjeellisen k&velyn ja pyordilyn vaylén osalta
yleiskaavan pohjalta sekd olemassaolevien huolto- ja pelastusreittien vuoksi.
Korttelialueen kohdalla sijaitsevan, osittain Makirinteentien katualueella ja osittain
korttelialueella sijaitsevan linja-autojen kdantdpaikan alue osoitetaan kokonaan

katualueeksi.

Kaava-alueen pohjoisosan kayttdtarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten
korttelialueesta paremmin alueen toiminnallista kokonaisuutta tukevaksi toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialueeksi. Tontille mahdollistetaan 4000 kerrosneliometric
rakennusoikeutta viiteen kerrokseen. Rakennusta koskee sama julkisivumateriaalia ja
kattomuotoa mdadrittelevd asemakaavamdadrdys kuin Makirinteentien toisella puolella
sijaitsevia asuinrakennuksia ja kadun puoleisen julkisivun maantasokerros on

rakennettava liketiloiksi ja siihen on sijoitettava liiketiloja ja ndyteikkunoita.

Kaupan- ja toimisto- sek& palvelurakennusten korttelialueiden vdaliin osoitetaan
autopaikkojen korttelialue, jolle molemmat aikaisemmin mainitut korttelialueet saavat
osoittaa autopaikkoja ja jolle saa osoittaa myos yleiseen pysdkdintiin. Autopaikkojen
korttelialueelle on osoitettu kaksikerroksisen auton sdilytyspaikan ohjeellinen
rakennusala, jolle saa rakentaa myds ajoneuvojen huoltoa ja perua palvelevia tiloja

enint@dn 200 k-m2. Rakennusalalle saa rakentaa myds maanalaista auton sdilytystilaa.

Koko kaava-alueelle on mé&adritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa

koskevat madraykset ja pysdkdintipaikkojen mitoitus.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

BiSAILA VUMMALLA Asemakaavaselostus KLA/163/53.02/2023 5(39)

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksen kdynnist&miseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja.

KaynnistGmisestd padatti elinympdristélautakunta 14.2.2023.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(jGllempdand OAS) ndhtaville kuuluttamisen yhteydessd 22.2.2023. OAS asetettiin
nahtaville 2.-31.3.2023 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty

mielipiteitd tai kommentteja.

Valmisteluvaiheen aineisto kasiteltiin elinympdristdlautakunnassa 25.4.2023.
Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtévilla 11.5.-9.6.2023 vdalisen ajan.
Ndahtavilldolosta julkaistiin kuulutus ja pyydettiin lausunnot. Valmisteluvaiheen
aineistosta jattivat lausunnot Kangasalan Ldmpd, Busines Kangasala Oy ja Pirkanmaan

Elinkeino-, Likenne- ja Ympdristdkeskus (jaliempdand ELY-keskus).

Ehdotusvaiheen aineisto kasiteltiin elinympdristélautakunnassa 22.8.2023.
Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineiston oli nahtavillé 7.9.-6.10.2023 valisen
ajan. Nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus 30.8.2023 ja pyydetiin lausunnot.
Ehdotusvaiheen aineistosta jattivat lausunnon Kaupunkiseudun
joukkolikennelautakunnan puheenjohtaja apulaispormestari Pekka Salmi, Kangasalan
L&mpd ja Busines Kangasala Oy. Lisdksi Tampereen seudullinen
terveydensuojeluyksikkd totesi, etteisilld ole huomautettavaa Mdakirinteentien
asemakaava muutokseen ja ELY-keskus totesi kaavaselostusta tdydennetyn

lausunnossa esitetysti ja, ettd ei ndin ollen n&e tarvetta lausua kaavaehdotuksesta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista kaynnist&d kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Liikerakennusten korttelialueen uvudisrakentamisen odotetaan alkavan heti

asemakaavamuutoksen vahvistuttua.
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3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa, Lahdentien
l&Gnsipuolelle sijoittuvalla Lentolan kauppa-alueella. Alue on entistd soranottoaluetta ja
maaperd on pddosin hiekkaa. Rakennettu osa suunnittelualuetta viettdd loivasti
koiliseen alueen alavimman kohdan osuessa Lahdentien littymdan tuntumaan
suunnittelualueen kaakkoisreunassa. Asemakaava-alueen pohjoisosa viettad

pohjoiseen.
fl':i O o \

Kuva 1. Iimakuva kaava-alueen ympdristdstd. Kaava-alueen rajaus on ndkyvissa

punaisella.
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Luonnonympdristd

Suunnittelualueella ei sijaitse erityisesti huomioitavaa kasvi- tai eldinlajistoa.

Prisman parkkipaikalle on istutettu pihlgjia ja alueen rakentamaton pohjoisosa

kasvaa nuorta méannikkdd ja pajukkoa.

Suunnittelualueen valuma-alueen vedet kulkevat Suoramajérven kautta

Kirkkojarveen (kuva 2). Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

KIRKKOJARVI

Kuva 2. Kuvaote Siton laatimasta Kangasalan hulevesiohjelman luonnoksen 5.6.2017

Liitekartasta 1 (Valuma-alueet, Nauhataajama).

Rakennettu ympdristd

Alue on vdljasti rakennettua kaupan aluetta ja nykyisellddn Kangasalan Prissman
kdytossd. Prisman nykyinen kerrosala on 9 671 m2. Rakennuksessa on
myyntipinta-alaa alle 7200 m2, joista alle 3600 m2 on pdivittdistavarakaupan

myymalatiloja. Asemakaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu rakentamaton

teollisuustontti.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
BiSAILA VUMMALLA Asemakaavaselostus KLA/163/53.02/2023 8(39)

Alueen ympdirrille, maakuntakaavan KM-merkinndn alueelle on rakennettu
vahittdiskauppaa harjoittavat kerrosalaltaan 3445 m2 Rusta-tavaratalo ja
kerrosalaltaan 12 412 m2 likerakennus, johon sijoittuu mm. Tokman-tavaratalo,

huonekalulike Jysk, Pirkanmaan suurkirpputori, kuntosali ja ravintolapalveluja.

Ympdristén hdiridtekijat

Kaava-alueen itGpuolella kulkee valtatie 12. Valtatien parantamisen
yleissuunnitelmiin littyvéan meluselvityksen mukaan likennemelun keskidanitaso
kaava-alueella ennustetilanteessa vuonna 2040 ydaikaan 45-65 dB(A) ja voi nousta
tiealueen lGheisyydessad pdivaaikaan yli 70 dB(A), mutta on Mdakirinteentien

IGheisyydessd 50-55 dB(A) kaava-alueen pohjoisinta osaa lukuunottamatta.
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Valtatie 12 parantaminen valilld Alasjarvi-Huutijarvi,
YS
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Kuva 3. Kuvaote Ramboll:n laatimasta valtatie 12 parantamiseen liittyvasta

meluselvityksestd, ennustevuosi 2040 pdivaaika.

Y&ajan melun keskidanitasot vaihtelevat ennustetilanteessa 45 -65 dB(A) valilla.

/ - k& ";':; 52
W AT R

Kuva 4. Kuvaote Ramboll:n laatimasta valtatie 12 parantamiseen liittyvdasta

meluselvityksestd, ennustevuosi 2040 ydaika.
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Maanomistus

Muutettava alue on yksityisess@ omistuksessa. Asemakaavamuutoksen mydtd tulee

laadittavaksi maankdyttdsopimus.

Kuva 5. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertdvalld pohjalla ja alustava

suunnittelualueen rajaus siniselld.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1. Maakuntakaava

Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainfi

\

Kuva 6. Otfe Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen IGheisyydesté.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymdassd maakuntakaavassa alue sijoittuu
tiiville joukkolikennevydhykkeelle (ruskea ruudukko), 2-kehdn
kehitt@dmisvydhykkeelle (rajattu keltaisella palloviivalla) ja kaupallisten palvelujen

alueelle, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn.

Tiiviin joukkoliikennevydhykkeen merkinndlld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviit, tiivistettavat tai tiivind toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmadn. Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmadn sek& laadukkaisiin kévelyn ja pyérailyn yhteyksiin.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka

mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestdmisen. Erityistd huomiota tulee
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kiinnittdd pysdakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen,
likenneturvallisuuteen sekd lityntapysakdinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee
likennevaylien laheisyydessa kiinnittad erityistd huomiota likenteen melun, tarinén

jailman laadun haittojen hallintaan.

2-kehd@n kehittdmisvydhyke on Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn
tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan sek& asumisen vydhyke. Aluekokonaisuutta
kehitetadn fiivistyvan taajamarakenteen ja monipuolisen yritys- ja
tutkimustoiminnan vyéhykkeend. 2-kehd&n toteuttamisella vdlille Rusko-Lentola
vahvistetaan Lentolan asemaa itdisen kaupunkiseudun merkittavanda
likenteellisend solmukohtana eteldn ja lentoaseman suuntaan. Maankdytén
suunnittelussa tulee varautua myds 2-kehdn yhteystarpeen toteuttamiseen
Tarastenjarvelle. Tarastenjarven aluetta kehitet&dan erityisesti ympdaristéteollisuuden
yritysten sijoittumisedellytyksi& suosivasti. Aluetta tulee kehitt&d tiiviissa yhteistydssé
kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankdytdn suunnittelussa tulee tavoitella
tiivistd ja sekoittunutta maankayttdéd sekd edistdd toimintojen saavutettavuutta

kavellen, pyoérdillen ja joukkolikenteelld.

Kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn, on
osoitettu keskustojen ulkopuoliset vahittdiskaupan alueet ja keskittymat, jotka
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat seudullisesti merkittGvan
vahitt@iskaupan alueiksi. Alueelle voi sijoittua merkittavassé madrin myos asumista,
mikdli alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle tiiviille joukkolikennevydhykkeelle
tai fiivistettdvdalle asemanseudulle. Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykselt&an seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikditd. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavic
haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle.
Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikdlld tarkoitetaan myds
useasta myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymad, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkdon. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon joukkolikenteen,

kavelyn ja pyoérdilyn toimintaedellytykset. Kaupallisten palvelujen vahitt&iskaupan
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enimmdaismitoitus alueella on 40 000 k-m2, keskustahakuista kauppaa 27 000 k-m2 ja

pdivittdistavarakauppaa 5000 k-m?2.

3.2.2. Kangasalan strateginen yleiskaava 2040

Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainfi

L% — 2 248 I
Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Valtuuston 29.5.2017 hyvaksymdallé strategisella yleiskaavalla ohjataan kunnan
maankdytdn suuria linjoja ja mdadritellddn kehitt@dmisen painopisteitd. Strateginen
yleiskaava on voimassa osayleiskaavojen rinnalla ja ohjaa osayleiskaavojen ja
asemakaavojen laatimista ja pdivittémistd sekd muuta alueiden kéayton
suunnittelua. Suunnittelualue sijoittuu Lentolan, tiivistyvéan nauhataajaman,
joukkolikenteen laatukdytévan ja kasvukehd 2040:n alueelle. Lentolan miljooté
kehitetGdn vaiheittain, korostaen inmisen mittakaavaa. Nauhataajomaa
tdydennetddn, kohennetaan ympdriston laatua ja edistetddn toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri
likkumismuodoilla sekd laadukasta likkumisympdristdd. Joukkolikenteen

laatukaytéva on keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva tiivistyva vydhyke, jonka
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varrelle lisatddn asutusta, palveluita ja tydpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejdrjestelmadn seké laadukkaisiin kévelyn ja pyérailyn yhteyksiin.
Alueen suunnittelussa kiinnitetdan huomioita pysdkkialueiden palveluihin ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd litynt&pysakdinnin tarpeisiin.
Kasvukehd& 2040:n maankaytdn suunnittelussa tavoitellaan tiivistd ja sekoittunutta

maankdyttdd sekd edistetddn toimintojen saavutettavuutta eri likkumistavoin.

3.2.3. Vadtialan osayleiskaava

Suunniftelualueen
likim&dardinen sijainfi

Kuva 8. Ote Vatialan osayleiskaavasta (2014).

Alueella on voimassa valtuuston 8.12.2014 hyvaksyma Vatialan osayleiskaava, joka

on asemakaavoitusta ja maankdyttdéd ohjaava asiakirja. Yleiskaavassa alue on
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osoitettu kaupadallisten palvelujen alueeksi (KM). Alueelle saa sijoittaa
vahitt@iskaupan suuryksikdn. Alueelle voidaan sijoittaa enint&&n 12 000
kerrosnelidmetrin suuruinen vahittdiskaupan suuryksikkd. Pdivittdistavarakaupan

osuus myymalan pinta-alasta ei saa ylittééd 3 800 kerrosnelidmetrid.

Mdakirinteentie on merkitty joukkolikenteen laatukaytavaksi, joka jatkuu
Md&kirinteentieltd edelleen Vdllintielle ja Vatialantielle. Maankayttdd tulee tehostaa
300 m etdisyydelld joukkolikennekdytéavan varrella. Makirinteentie on merkitty myos
kavelyn ja pyordilyn aluereitiksi, joka yhdistdd Kangasalantien varren pyordilyn
laatukdytévan ja Vatialantien kavelyn ja pyordilyn pddreitin. Kaupallisten
palvelujen alueen halki kulkee ita-I&nsisuunnassa kaksi kavelyn ja pyordilyn
aluereitti-merkintdd, joista toinen johtaa toteutumattomalle Lahdentien alikululle ja
edelleen Suoraman osayleiskaavassa alikululta valtatien itGpuolisen Lentolan
halkaisevalle Lentolantielle. Lisdksi alueelle on osoitettu julkisen likenteen
vaihtopaikka ja lityntdpysakdinti -merkinnét. Valtatien varteen on merkitty
meluntorjuntatarve. Merkinndllé osoitetaan alueet, joissa melu tulee
asemakaavoituksessa oftaa erityisesti huomioon. Rakennettaessa melualueilla tulee
huolehtia siitd, etteivat valtioneuvoston padtdksen mukaiset meluohjearvot ylity
asuinrakennusten tai tydpaikkojen sisatiloissa eivatkd oleskeluun tarkoitetuilla ulko-

alueilla.
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3.2.4. Asemakaava

Kuva 9. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelmdasta (8.2.2023)
suunnittelualueen IGheisyydesta.

Alueen pohjoisosassa on voimassa rakennuskaava nro 286 vuodelta 1996.
Pohjoisosa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Rakennusten etdisyys
naapurirakennuspaikan rajasta tulee olla vahintddn nelj@ metrid. Rakennuspaikalle
tulee istuttaa puita véahintadan yksi puu rakennuspaikan pinta-alan 200 m2 kohti.
Sallitaan yksi asunto/rakennuspaikka kiinteistén hoidolle valttamaténta
henkildkuntaa varten. Rakennuksissa suoritettavat muutos- ja laajennustydt tulee
tehd& muodoltaan ja materiaaleiltaan alkuperdisratkaisuun sopeutuvina.
Rakennusten ulkopuolelle varastoitava tavara on peitettavd ndkyvistd vahintéén
150 cm korkealla puu-umpiaidalla. Rakennusten julkisivuvarin tulee olla vaalea.
Vesikatteen varin tulee olla punainen. Kerrosluvun estamattd saa 15% kerrosalasta

rakentaa toiseen kerrokseen. Tonftille on osoitettu rakennusala, jonka valtatien
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puoleiselle laidalle on osoitettu istutettava alueen osa. Tontin tehokkuusluku on 0,4
ja suurin sallittu kerrosluku 1.

Alueen eteldosassa on voimassa asemakaava nro 475 vuodelta 2002. Eteldosa on
osoitettu likerakennusten korttelialueeksi, jolle voidaan rakentaa vahittdiskaupan
suuryksikkd. Vahittdiskaupan suuryksikdn osuus rakennusoikeudesta ei saa ylittda
8700 kerrosalanelidmetrid. Pdivittdistavarakaupan osuus myymaldn pinta-alasta ei
saa ylittadd 7200 m2. Rakennuspaikalle fulee istuttaa vahintddn yksi puu
rakennuspaikan pinta-alan 200 m2 kohti. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn
yhden asunnon kiinteistén hoidon kannalta valttdmaténtd henkildkuntaa varten.
Jatehuoltoalueet on varustettava vahintadn 150 cm korkealla umpiaidalla. Tonfille
on osoitettu rakennusoikeutta 12 000 m2 ja tontin suurin sallittu kerrosluku on 1.
Autopaikkoja on rakennettava 1 kolmeakymmentd kerrosalaneliometrié kohden.
Tontille on osoitettu johtoaluevaraus, rakennusala, pysékdimispaikka ja istutettava
puurivi sekd valtatien varteen istutettavaa aluetta. Alueesta 15% tulee kayttaa

istutuksiin.

3.2.5. Lentolan kaupallinen selvitys

Asemakaavamuutosta varten teetettiin Lentolan kaupallisen selvityksen pdivitys.
Selvitys sis@ltda vanittdiskaupan tarjonnan ja kysynndn tarkastelun sek& arvion
verkkokaupan kehityksen aiheuttamasta muutoksesta ja asemakaavamuutoksen

kaupallisten vaikutusten arvioinnin.

Toimintaympdristdn arvioinnin analyysin tuloksena todettiin Kangasalan kaupungin
tasolla véeston, erikoistavaran ja pdivittdistavaran kauppojen tarjonnan
painottuvan kaupungin lansiosiin ja Kangasalla sijaitsevan pdivittdistavarakauppaa
yhteensd& noin 18 000 k-m?2. Kangasalan vaestémadrd oli vuoden 2022 lopussa 32
959 asukasta. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040+ tausta-
aineistojen vaestdsuunnitteen mukaan Kangasala kasvaa vahintddn 3 300 hengelld
vuoteen 2030 mennessd ja 6 100 hengelld vuoteen 2040 mennessd. Kilometrin
sateell&d hankealueesta sijaitsee noin 1 500 tydpaikkaa. Muita merkittévid tydpaikka-
alueita ldhiseudulla on Kangasalan keskustassa sekd hankealueesta noin 4

kilometrid IGnteen sijaitsevalla Tampereen Vehmaisen ja Hankkion alueella.
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Hankealueen saavutettavuutta analysoitaessa todettiin, ettd noin 1 100 asukasta
saavuttaa kohteen kéavellen 15 minuutissa. Alue on saavutettavissa 15 minuutissa
pyordillen noin 13 000 asukkaalle mm. Suoramalta, Nattarista ja Vatialasta sek&
osittain Tampereen Vehmaisten asuinalueelta. Vartin autosaavutettavuusvydhyke
kattaa yhteensd noin 186 000 asukasta.

Hankealueen itdpuolelta kulkevaa valtatie 12 pitkin kulkee vuorokaudessa
keskimdadrin noin 15 000 ajoneuvoa ja Kangasalantietd pitkin kulkee puolestaan
keskim&drin noin 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hankealue on hyvin
saavutettavissa linja-autolla. Alueelle pddsee useita kertoja tunnissa niin
Kangasalan keskustasta kuin Tampereelta. Lahin bussipysdkki on aivan
hankealueen vieress& Mdakirinteentielld. Osa linjoista puolestaan kulkee

Kangasalantietd pitkin, jolloin bussi-pysdkille on nykyisin noin 500 m k&velymatka.

Kaupan palvelujen kysynndn arviointi perustuu vaestomadrdadn ja keskimédardiseen
asukaskohtaiseen kulutukseen, jotka muodostavat alueen vahittdiskaupan
ostovoiman. Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat
toiminfamahdollisuudet. Nykyiset yritykset voivat kasvattaa myyntiddn ja uusille
yrityksille voi syntya riittévat toimintaedellytykset. Kaupan liiketilan lisGtarve arvioitiin
vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan funnuslukujen
perusteella. Hankealueelle suunnitellaan verkkokaupan kerdilyvarastoa.
Verkkokaupan lisé&ntymisen oletetaan pienentavan fyysisen, asiakaskayttédn
tarkoitetun liiketilan tarvetta tulevaisuudessa kautta linjan ja se huomioitiin myos

selvityksessa.

Johtopd&datoksissé todetaan, ettd asemakaavamuutoksen myodtd Lentolaan
osoitetulle maakuntakaavan kaupadallisten palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikdn (KM) tulisi noin 3 000 k-m2 liséd vahittdiskaupan tiloja
Prisman verkkokaupan kerdilyvarastoa varten. Nykyisin KM-alueella sijaitsee
pdivittdis- ja keskustahakuisen erikoistavarakaupan liséksi tilaa vievad kauppaa.
KM-alueella nykyinen kaupan tarjonta ja tarkasteltava hanke huomioiden
maakuntakaavassa esitetyt kaupan enimmdaismitoitukset eivat ylity.

Asemakaavaehdotuksen asemakaavamadrdyksi@ suositellaan kuitenkin
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tarkennettavaksi siten, ettd pdivittdistavarakaupalle osoitettu 4 000 k-m2

tarkennetaan pdivittdistavarakaupan myyntipinta-alaksi.

Hankkeen vaikutusalue on koko Kangasalan kaupunki. Hankealueella oleva Prisma
on Kangasalan ainoa hypermarket kokoluokan kauppa. Lisaksi vastaavaa
verkkokauppaa ei ole valmiiksi Kangasalalla. Vaikutusalueen asukkaiden
ostovoiman kasvuun perustuva liketilan lisGtarve rittéd kattamaan hankealueelle

suunnitellun Prisman kerdilyvaraston.

3.2.6. Lentolan asemakaava-alueen hulevesiselvitys

Hulevesiselvitys on laadittu kaavamuutosaluetta laajemmalle alueelle kdsittden
kokonaan niin sanotun Lentolan kaupan alueen, eli Lahdentien varren
Vatialantiestd Kangasalantiehen. Selvityksessd on kuvattu kaava-alueen
virtaussuunnat ja hulevesien hallintajérjestelma siten, kuin se alueelle on rakennettu:
Prisman ympdristdn vedet johdetaan etelddn ja kerdtddn Tokmannin rakennuksen
itGpuolella olevaan imeytyskenttddn. Kaava-alueen rakentamattoman pohjoisosan
vedet vitaavat pohjoiseen kohti Mdkirinteentien alikulkua. Hulevesiselvityksen
laadinnan aikaan Mdakirinteentien ja Vallintien risteyksessé ei ole ollut
hulevesiviemdardintid, vaan vedet ovat lammikoituneet Vdallintien sivuojiin.
Mdakirinteentien ja Vdllintien risteysalueelle toteutettiin kuitenkin vuonna 2022
perusparannus, jonka yhteydessad ajovaylat rakennettiin reunakivellisiksi ja kertyvé
vesi johdettiin kahteen kivipesddn, joista pienempi sijaitsee kaava-alueen

pohjoisosan rajalla ja jonka tarkastuskaivojen kansien korkeus on +131.75.
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Kuva 10. Ote Mdkirinteentien ja Vdllintien perusparannus rakennussuunnitelmasta (9.5.2022)

suunnittelualueen IGheisyydesta.

Hulevesiselvityksen ja -hallintasuunnitelman |dhtékohtana on ollut tarkastella alueen
muuttumista tehokkaasti rakennetuksi, pddosin vettd lapdisemattomid pintoja
kasittavaksi alueeksi. Selvityksen ja siihen littyvdn hulevesien hallintasuunnitelman
lGhtékohtana on ollut vaikuttaa seké hulevesien maaradén ettd laatuun ja tutkia
tulvareitit. Merkittdvimmat muutokset koskevat kaava-alueen rakentamattomia

pohjoisosia. Alueen eteldosa on jo suurelta osin padllystetty vettd |Gpdisemattomillé

pinnoilla.

Kaava-alueen eteldosan vedet johdetaan nykyiselld&n imeytyspainanteeseen,
jonka kapasiteetti rittadd myos imastonmuutoksen myotd lisddntyviin
sadetapahtumiin. Tulvatilanteita varten selvityksessd suositellaan nykyisen
imeytyspainanteen itGpuolelle sijoitettavaksi yksinkertainen vinerpainanne, joka
varmistaa hulevesien hallitun lammikoitumisen. Kaava-alueen pohjoisosan
hulevedet on hallittava korttelialuekohtaisesti. Hulevesia tulee viivyttad
korttelialueilla virtaamien hillitsemiseksi 1,5 m3 jokaista sataa vettd [Gpdisematéontd
pintanelidmetrid kohti. Tonttien hulevedet kerGtddn maanpdadillisin kouruin,

vinerpainantein tai hulevesiviemdarein tonttikohtaiseen viivytykseen, jossa voidaan
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yhdistelld maanpd&adllisia viherpainanteita ja maanalaisia jarjestelmid. Hallinnan
tavoitteena on, ettd mahdollisimman suuri osa viivytykseen johdetuista hulevesistd
imeytyy viivytysjariestelmdastd maaperddn. Pidempikestoisilla ja harvinaisemmilla
rankkasateilla viivytysjarjestelmdat saattavat tayttyd, jolloin hulevedet tulisi purkaa

hallitusti ylivuotoreitille. Kaava-alueen pohjoisosassa ei ole ylivuotoreittid, joten

alueen pohjoispdd&hdn on rakennettava oma imeytyspainanne, jonne
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Kuva 11. Ote Lentolan asemakaava-alueen hulevesiselvityksen liitteestd 1: Hulevesien
hallinnan yleissuunnitelma (13.9.2012)
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve kaavoitukselle juontuu pdivittdistavarakaupan ennustetusta

markkinamuutoksesta, erityisesti verkkokaupan kasvusta.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavoituksen kdynnistdmiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja.

KaynnistGmisestd padatti elinymparistélautakunta 14.2.2023.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta iimoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtaville kuuluttamisen yhteydessd 22.2.2023.
4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovart:

¢ Maanomistgjat ja elinkeinon harjoittajat

e Lahialueen maanomistajat ja elinkeinon harjoittajat

e Kaupungin palvelualueet (rakentaminen) ja Business Kangasala Oy

e Kangasalan Vesi -liikelaitos, Elenia Oy, DNA Oy, Elisa Oy, Telia, Kaukoldmpd

e  Muut ilmoituksen mukaan

4.3.2. Osadllistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kdsiteltiin
elinympdristdlautakunnassa 14.2.2023 ja se kuulutettiin ndhtéville 2.-31.3.2023
valiseksi ajaksi. Lisaksi osallisille I&hetettiin tieto kaavoituksen k&ynnistymisesta

kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&htavillé sekd Kangasalan
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kaupungin Teknisessd keskuksessa ettd kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta ei jGtetty mielipiteitd tai kommentteja.

Valmisteluvaiheen aineisto kasiteltiin elinympdristdlautakunnassa 25.4.2023.
Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 11.5.-9.6.2023 vdalisen ajan.
Ndahtavilldolosta julkaistiin kuulutus ja pyydettiin lausunnot. Valmisteluvaiheen
aineistosta jattivat lausunnot Kangasalan Ldmp®d, Busines Kangasala Oy ja
Pirkanmaan Elinkeino-, Likenne- ja Ympdristokeskus (jaljempdnd ELY-keskus). Lisaksi
kaksi lausuntopyynndn saanut kommentoi, ettei heilld ole aineistosta

huomautettavaa.

Kangasalan Lampd toi valmisteluvaiheen lausunnossaan esiin, ettd heiddn
kaukol&mpadlinjansa sivuaa asemakaavamuutos aluetta Makirinteentien varressa.
Tontin nro 5 kohdalla kaukoldmpdputki saattaa olla hieman tontin puolella pyykin

37 kohdalla, mutta ei merkitylld rakennusalalla.

Business Kangasala Oy toi valmisteluvaiheen lausunnossaan esiin, ettd Lentola on
kaupungin tarkein kauppakeskittyma ja alueella on runsaasti liikkeitd, ravintoloita ja
muita palveluita. Yhtid on ollut mukana suunnittelemassa kauppakdytdvad ABC:n
likenneasemalta Bilteman rakentuvalle tontille. Nyt vireilld oleva kaavamuutos ja
sen mukanaan tuomat liketoiminnan mahdollisuudet tdydentavat hyvin alueen
kasvua ja kehittymista.

Ndahtavillé olevassa kaavamuutoksessa Prisman alue taydentyy ja korttelin p&dssé
oleva uusi toimisto- ja palvelurakennus mahdollistaa uusien palvelujen ja
tyépaikkojen synnyn alueelle. Rakennukseen on toivottu erityisesti uusia
ravintolapalveluja, koska alueen teollisuusyritykset kokevat, etté alueella talla
hetkell&d oleva tarjonta on vaatimatonta yritysasiakkaiden ja
yritysyhteistydkumppaneiden tapaamista varten.

Alueella asioi 35 000 asiakasta viikonloppuisin ja alueelle tullaan myds Ité&-
Tampereen puolelta. Alueelta puuttuvat mm lddkariasemapalvelut, etatyotilat,
lasten sispuistot, pienet erikoismyymalat ja hyvinvointipalvelut. Uusi foimitila on
t&dmdan vuoksi tervetullutta. Suhtaudumme myonteisesti ja kannustavasti esitettyyn

kaavamuutokseen. Tdydennysrakentaminen tuo tullessaan tydpaikkoja ja koska
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alue sijaitsee hyvien joukkolikenneyhteyksien varrella, tydvoiman saatavuus ja

palvelujen rikastaminen tukevat kaupungin elinvoimaisuutta ja pitovoimaa.

ELY-keskus totesi lausunnossaan yleiskaavaratkaisussa kdytetyn kaupallisen
selvityksen olevan jo verrattain vanha. ELY-keskus esitti kaavaselvitysta
tdydennettdvdaksi jatkosuunnittelussa siten, ettd maakuntakaavan mukaiselle KM-
alueelle toteutunut kaupan laatujokauma ja maakuntakaavan tavoitteet
keskustahakuisen kaupan sijoittumisen ohjauksesta k&siteltdisiin. Lisaksi ELY-keskus
esitti, KTP-korttelin kaavamadrayksia tdsmennettdvaksi siten, ettd kortteliin ei
ohjaudu vahittdiskauppaa.

ELY-keskus toi esiin Valtatie 12 yleissuunnitelman vaiheen ja siind alueen reunalle
esitetyn alikulun sekd kévely- ja pyordily-yhteyden. Lisaksi ELY-keskus toi esiin
Md&kirinteentien kehittdmistd koskevat keskenerdisen suunnitelmat ja totesi, ettd
Lentolan kaupadllisella alueella tulee pyrkid alueen sisdisten kavely- ja pyoraily
yhteyksien laadun ja furvallisuuden kehitt@dmiseen ja sujuviin yhteyksiin seudullisille
kavelyn-, pyérdilyn ja joukkoliikenteen reiteille.

Vaylaviraston ohjeen mukaan alueidenkdytdn hulevesid ei saa johtaa maanteiden
kuivatusjarjestelmiin. Jos ndin kuitenkin toimitaan, edellyttaa se
hulevesisuunnitelmaa; laskelmia maantien kuivatusjdrjestelmiin tulevista
vesimadristd, hulevesien viivyttamistd ja késittelyd korttelissa; sekd lupaa tai

sopimusta ELY-keskuksen kanssa.

Ehdotusvaiheen aineisto kdsiteltiin elinympdristélautakunnassa 22.8.2023.
Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineiston oli nahtavilld 7.9.-6.10.2023
vdlisen ajan. Nahtavilldolosta julkaistiin kuulutus 30.8.2023 ja pyydetiin lausunnot.
Ehdotusvaiheen aineistosta jattivat lausunnon Kaupunkiseudun
joukkolikennelautakunnan puheenjohtaja apulaispormestari Pekka Salmi,
Kangasalan L&mpd ja Busines Kangasala Oy. Liséksi Tampereen seudullinen
terveydensuojeluyksikkd totesi, ettei silld ole huomautettavaa Mdakirinteentien
asemakaava muutokseen ja ELY-keskus totesi kaavaselostusta tdydennetyn

lausunnossa esitetysti ja, ettd ei ndin ollen néde tarvetta lausua kaavaehdotuksesta.
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Kangasalan Lampd Oy ilmoittaa lausuntonaan, ettd marketin laajennus edellyttad
kaukol&dmpdlinjan siirtoa. Linjan siirtokustannuksista vastaa marketin

laajennushankkeeseen ryhtyva.

Vastine: Lausunnosta keskusteltiin asemakaava-aloitteen tekij@n kanssa.

Kaukoldmpdlinja tullaan sirtdmadn.

Business Kangasala Oy, Lausunto koskien kaavaehdotusta 894:

Lentola on kaupungin merkittavin kaupallinen keskus. Alueella sijaitsevia palveluja
kayttéavat niin paikalliset kuin muista kunnista tulevat asiakkaat. Kaupallisena
keskittymda@nd Lentolassa sijaitsee myds merkittdvd maadrd tydpaikkoja. Lentolaan on
olemassa julkisen likenteen yhteydet.

Nyt ndhtavilld oleva kaava on kaupungin elinkeinojen ndkdkulmasta hyvin laadittu
ja toteutuessaan se lisdd Lentolan tybpaikkamdadréd ja palveluita. Kaava huomioi
tiiviin maank&ytén ja luo uusia liiketoimintamahdollisuuksia. Kaupungin
tyépaikkaomavaraisuusaste on alentunut ja jatkossakin sen uskotaan alentuvan
johtuen voimakkaasta nettomuutosta kuntaan. Jokainen uusi tyépaikka lisdd
kaupungin elinvoimaa ja sité kaava edistad tehokkaasti. Kaava mahdollistaa myds
uutta liikerakentamista ja sitd kautta alueen palvelujen monipuolistamista ja
kaupallisten palvelujen vahvistumista. Kaavoitettu alue sijaitsee nakyvalld paikalla
VT 12:n varrella ja uudet rakennukset tulevat nostamaan alueen profillia. Kaava
edistad myos kaupallisen vaylan kehittymistd Makirinteen tieltd Vallintielle ja t&mdan
hetkinen muu kaupallinen rakentamineen nivoutuu saumattomasti alueen
kehitykseen.

Lentolassa kdyddadn toissé ja asioimassa oman auton lisaksi julkisella likenteell&.
Julkisen likenteen sujuva kaytto liséd alueen kiinnostavuutta tybpaikka-alueena ja
kaupallisten palvelujen kayttdjien maardn lisGéantymisend. Vastavuoroisesti kaavan
luomat uudet tybpaikat korostavat tarvetta kehittdd Lentolaa kokonaisvaltaisesti
julkisen likenteen solmukohtana.

Kaava 894 tiivistdd olemassa olevaa kaupallista aluetta, liséd tydpaikkojen méaaragd,
mahdollistaa lisGpalvelujen tuottamisen alueella ja luo tulevaisuuden tarpeita hyvin
toimivalle joukkolikenteelle. Elinkeinojen, tydllisyyden ja palvelujen ndkdkulmasta

kaavamuutos on erittdin tarked alueen ja kaupungin elinvoimaisuuden lis&&miseksi.
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Vastine: Asemakaavassa pyritddn mahdollistamaan Lentolan elinkeinojen alueen
kehittdminen. Joukkolikenteen toimintamahdollisuuksien turvaamiseksi linja-autojen

kaantdpaikka osoitettiin kokonaan katualueeksi.

Kaupunkiseudun joukkolikennelautakunnan puheenjohtaja apulaispormestari
Pekka Salmi:

Kangasalan kaupunki on pyytanyt lausuntoa Kangasalan Mdkirinteentien Vatialan
korttelista 803, kaavasta 894. Kaavan tavoitteena on kehittad nykyisen
vahitt@istavarakaupan alueella maankayttda erilaisin muodoin.

Kaava- alue sijaitsee tehokkaan joukkolikenteen vydhykkeelld. Kaava-alueen
kohdalla sijaitsee nykyisellddn runkolinjan 6 p&atepysdkki, jolla likenndidadn tihedlld
vuorotarjonnalla ja lagjoilla likenndintiajoilla. Lentolan kaupallisten palveluiden
saavutettavuuden kannalta, Vatialan paatepysdkki sijaitsee erinomaisella paikalla.
Elokuussa 2023 linjan 6 padatepysdkilta tehtiin arkipdivisin noin 209 nousua,
lauantaisin 131 nousua ja sunnuntaisin 127 nousua. Paatepysdakistd ei ole Nyssen
joukkolikennepalvelun osalta tarpeen luopua ja sille nGhdaan myds
tulevaisuudessa merkittavasti kayttdjGpotentiaalia. Lahelld kaava- aluetta
sijaitsevat myds Kangasalantien pysdkit, joilta ei ole jarjestetty muuta virallista
kevyen likenteen yhteytt@ kaava- alueelle kuin kiertdmalld Mdakirinteentien kautta.
Kangasalantien pysdkeiltd likenndin talléa hetkelld Nysse- linja 40, jolla tarjotaan
lagjoilla likenndintigjoilla paljon vuoroja. Kangasalantien pysdkiltd nousi elokuussa
2023 Tampereen suuntaan arkipdivisin keskimadarin noin 35 nousua ja Kangasalan
keskustan suuntaan noin 35 nousua. Nyssen tavoitteena on kehittéd likennettd
tulevaisuudessa Kangasalan keskustasta ja nauhataajamasta Mdkirinteentien
kautta kohti Tamperetta.

Kaava- alue on merkitty Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennelautakunnan
padttdman Tampereen seudun joukkolikenteen palvelutasomdadrittelyn vuosille
2022- 2025 (TRE:4999/08.01.01/2021), palveluluokkaan 4. Palveluluokassa 4
tavoitteena joukkolikenteen palvelutasolle on tarjota vaihtoehto henkild- autolle
tayttden asukkaiden tyypillisimmat matkustustarpeet ja tarjota joukkoliikenteelld

jossain madrin kilpailukykyisté yhteyttd henkildautoon verrattuna. Palveluluokan 4.
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alin tavoitetaso joukkolikenteen jarjestdmiselle on mahdollistaa arki iiman omaa
henkilbautoa, mutta viikonloppuisin matkat on suunniteltava tarkemmin.

Kaava- alueen kehittdminen ja alueen monipuolistaminen n&dhd&an Nyssessa
hyvand asiana. Suunnittelussa ja kaavan kehitt@mistydssa pitdisi kuitenkin tehdd
erillinen likenneverkkoselvitys, jossa mietittdisin koko alueen kytkeytymist& niin
Md&kirinteentien kautta Kangasalantielle kuin Vdllintiehen ja edelleen Lahdentiehen.
Nyssen suunnittelussa ndhdadn myos térkednd, ettd kaavaprosessin aikana
huomioitaisin mahdolliset tonttilittymat ja niiden vaikutus Mdkirinteentien
likenneympdristédn ja ruuhkautumiseen. Nyssen suunnittelussa on pohdittu,
voitaisiinko kaava- alueen osalta osoittaa niin nykyisen Prisman kuin Mdakirinteentien
4 kiinteistdn tontille ajaminen ainoastaan Prisman littymd&st& (Mdakirinteentie 10) ja
samalla sulkea Mdakirinteentielle 4 tonttilittymd. Tdma osaltaan voisi parantaa
merkittavasti Makirinteentien likenteen sujuvuutta. Nyssen suunnittelussa toivotaan,
myds ettd tonteilta jarjestetddn turvalliset ja mahdollisimman suoraviivaiset kevyen

likenteen yhteydet niin pysdkeille kuin muuhun kévelyverkostoon.

Vastine: Runkolinjan nro 6 p&datepysdkin alue osoitettiin kokonaan katualueeksi sen
sGilymisen turvaamiseksi. Katualueen laajennuksen arvioidaan parantavan myaés
mahdollisuuksia kehittdd Kangasalan keskustan ja nauhataajaman likenndintia
Mdakirinteentien kautta Tamperetta kohti. Kongasalantie-Mdakirinteentie-Vallintie-
Lahdentie-likenneverkkoselvitystd ei ryhdytty tekemadn asemakaavamuutoksen
yhteydessa, silld asemakaavamuutosalue kasittdd vain korttelialuetta hyvin
rajatulta alueelta eikd silléa siten ole mahdollisuuksia vaikuttaa likenneverkkoon
laajemmin. Asemakaavamuutoksella voidaan vaikuttaa vain Mdakirinteentie 10
tonttilittymiin suunnittelualueen rajauksen vuoksi. Tonttilittymien rajoittamista
suunnittelualueella ei ole todettu tarpeelliseksi likenneturvallisuuden tai
likenneverkon ruuhkautumisen vuoksi. Tonttien sisdisten kulkuvaylien osoittamiseen
asemakaavalla ei havaittu tarvetta, mutta Vi12 suunnitelmissa esitetylle alikululle
johtava ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa on sdilytetty

kaavassa.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on kehittdd Lentolan kauppa-aluetta monipuolisena kaupan,
palvelujen ja asumisen sekoittuneena alueena, joka tarjoaa laadukkaan kdvelyn ja
pyordilyn ympdristén, mutta alueelle sijoittuvat toiminnot tulevat tukemaan myés
alueen kenhitystd itdisen kaupunkiseudun merkittdvand likenteellisend
solmukohtana. Kangasalan Prisman yhteyteen tavoitellaan verkkokaupan
kerailyvarastoa. Suunnittelualueen pohjoisosaan tavoitellaan kauppa-alueen

toiminnallista kokonaisuutta tukevien liike-, toimisto - ja palvelutilojen rakentamista.

4.5. Valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisu

Asemakaavan nro 475 osoittamaa korttelialuetta laajennetaan pohjoiseen ja
madrayksia tarkistetaan alueen kayttétarkoituksen ja kaupalle madriteltyjen
kerrosalojen osalta. Kayttétarkoitus madritellddn likerakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon ja suurinta sallittua kerrosalaa
kasvatetaan 15 000 kerrosnelidmetriin. Kerrosalan kasvattamisen tarve johtuu
tavoitteesta mahdollistaa hyvin saavutettavalle ja kehittyvadan likenteen
solmukohtaan verkkokaupan kerdilyvarasto. Suurin sallittu vahittdiskaupan kerrosala
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu 8700 kerrosnelidmetriin. Sitd
kasvatetaan 3000 m2 verkkokaupan kerdailyvaraston mahdollistamiseksi, jolloin
alueelle on mahdollista rakentaa 11 700 kerrosnelidmetrid vahittdiskaupan tiloja.
Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu 40 000 kerrosnelidmetric
vahitt@istavarakauppaa. Maakuntakaavan mukaisen alueen voimassa olevat
asemakaavat mahdollistavat 32 437 kerrosnelidmetrid vahittdistavarakaupan
rakentamista. Asemakaavamuutoksen myotd vahittdistavarakaupalle kaavoitettu
kerrosala lisaantyy 3000 kerrosneliometrillé 35 437 kerrosnelidmetriin. Suurin sallittu
pdivittdistavarakaupan kerrosala on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
7200 kerrosnelidmetriin. Pdivittdistavarakaupan tilojen suurinta sallittua alaa
lasketaan toteutuneeseen 4000 kerrosnelidmetriin, jolloin se ei ylité
maakuntakaavassa alueelle madriteltyd pdivittdistavarakaupan maarad ja ylittad
yleiskaavassa madritellyn vain 200 kerrosnelidmetrilld. Vatialan 8.12.2014 hyvdaksytty

osayleiskaava on laadittu Pirkanmaan 1. maakuntakaavan voimassaoloaikana,
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jolloin maakuntakaavassa osoitettiin alueelle seudullisesti merkittdvien
vahitt@iskaupan suuryksikkdjen merkinndt km1 ja km?2. Lisdksi yleiskaavaratkaisussa
on kaytetty alueelle laadittua kaupallista selvitystd (Santasalo, 2008, 2010).
Yleiskaavaratkaisussa on varmistettu, ettd Lentolan kehittyminen ei uhkaa
Tampereen itGosien muiden kaupan keskittymien kehittymistd. Yleiskaava-
aineistossa ei ole kdasitelty verkkokaupan kehittymistd. Vuonna 2019 laaditussa
Kangasalan kaupan selvityksessd on todettu kaupungista olevan merkittava
ostovoiman ulosvirtaus erityisesti erikoistavaran kaupassa. Verkkokaupan osuus
erikoistavaran kaupasta on ollut kasvussa ja kaavamuutoksen mahdollistama
verkkokaupan jaokelupisteen sijoittaminen hyvin saavutettavalle Lentolan alueelle

parantaa kaupungin asukkaiden palveluita kaupan alalla.

Lisdksi madrayksia tarkistetaan istutettavan alueen ja ohjeellisen kdvelyn ja
pyordilyn vaylén osalta yleiskaavan pohjalta sek&d olemassaolevien huolto- ja

pelastusreittien vuoksi.

Kaava-alueen pohjoisosan kayttdtarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten
korttelialueesta paremmin alueen toiminnallista kokonaisuutta tukevaksi toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialueeksi. Tontille mahdollistetaan 4000 kerrosneliometrid
rakennusoikeutta viiteen kerrokseen. Valittdomasti V112 alikulun yhteyteen ja
Vdllintien katundkyman padatteeksi sijoittuva rakennus on kaupunkikuvallisesti
merkityksellinen sek& alueen kiintopisteend ja identiteetin vahvistajana sekd
valtatielle ettd Vdallintien ja Makirinteentien katuymparistdssé kadun pdatteenad ja
jasent@jand, melulta suojaavana massana ettd alimpaan kerrokseen sijoitettaviksi
madrattyjen ndyteikkunallisten tilojen vuoksi toiminnallisena osana katutilaa.
Rakennusta koskee sama julkisivumateriaalia ja kattomuotoa mdadritteleva
asemakaavamdadrdys kuin vastapdisid asuinrakennuksia, jolloin uudisrakennus

nivoutuu luontevaksi osaksi alueen uutta rakennuskantaa.

Kaupan- ja toimisto- sek& palvelurakennusten korttelialueiden vdaliin osoitetaan
autopaikkojen korttelialue, jolle molemmat aikaisemmin mainitut korttelialueet
saavat osoittaa autopaikkoja. Autopaikkojen korttelialueelle osoitetaan myds

alueen jatekerdyspiste ja jota molemmat korttelialueet kayttavat myds
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huoltoautojen ajoon. Autopaikkojen korttelialue tehostaa alueen maankdyttod ja
pys@kdintialueen kdyttdéad kaupan- ja toimisto- sekd palvelurakennusten toimintojen
pysakadintitarpeiden ajoittuessa toisistaan poikkeavasti ja mahdollistaessa siten
ruuhkahuippujen vuorottaispysdkdinnin. Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu
alueen osa, jolle saa rakentaa pysdkdintitasoja useaan kerrokseen. Kerroksista kaksi
saa olla maan padlla. Pysakdintitasoja rakentamalla alueelle on mahdollista
osoittaa suurempi madard pysakadintid, mikd voi alueen toimijoiden niin halutessa
mahdollistaa myds alueen kayttamisen litGntapysdakadintiin. Autopaikkojen
korttelialueen kohdalla valtatieltd Mdakirinteentielle kantautuva likennemelu on
vaimeampi, mutta pysdkdintirakennuksella olisi toteutuessaan vaikutuksia myds
likennemelun maaréaan.

Koko kaava-alueelle on md&dritelty hulevesiselvityksen mukaiset hulevesien hallintaa

koskevat madraykset ja pysakdintipaikkojen mitoitus.
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Kuva 12. Ote valmisteluvaiheen asemakaavakartasta (18.4.2023)
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4.6. Ehdotusvaiheen asemakaavaratkaisu

Valmisteluvaiheen aineistosta saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin
pohjalta asemakaavamuutoksen aineistoa tarkennettiin:

e kaavaselostuksen kohdan 3.1 Rakennettu ympdristd osalta siten, ettd tekstiin
lisattiin tiedot maakuntakaavan mukaiselle KM-alueelle toteutuneesta
vahittdiskaupan rakentamisesta ja vaikutusten arvioinnin elinkeinoeldman
toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen arvio vahittdiskaupan suuryksikdn
laajennuksen vaikutuksesta keskusta-alueiden kaupallisin palveluihin ja
niiden kehittdmiseen.

e varmistamalla kaavakartan rakennusalan ja kaukoldmpdlinjan etdisyyden
olevan 4 metrid tontin nro 5 pyykin 37 kohdalla.

e osoiftamalla vahittdiskaupan laajennuksen Mdakirinteentien puoleiseen
seinddan taidetta.

e autopaikkojen korttelialueella muuttamalla kayttétarkoitusta siten, ettd
alueelle voidaan korttelialueiden pysdkdinnin lisdksi osoittaa enintddan 50 %
autopaikkoja myds yleiseen pysakdintiin (litantGpysdkdinti) ja
yhteiskayttéautoille.

e autopaikkojen korttelialueen rakennusalaa tarkennettiin siten, ettd alueelle
saa rakentaa kaksitasoisen autojen sdilytyspaikan ja eninté&én 200
kerrosalaneliometrid autonhuoltoa sekd pesutoiminta palvelevia tiloja sek&
maanalaisen autonsdilytystilan.

e  mMAdrittadmalld pysdkointialue ja siihen liittyvé valaistus rakennettavaksi
korkealuokkaisena ympdristdtaiteen ja viherrakentamisen keinoin.

e mMAadrittamalld, ettd tonteilta tulee varata polkupyodrien pysdkointid varten
1 paikka 200 likerakennusten kerrosalanelidmetrid kohti. Pydrapaikat tulee

sijoittaa p&dasisddnkayntien valittomadn laheisyyteen.

4.7. Ehdotusvaiheen palautteen pohjalta tehdyt tarkennukset

Ehdotusvaiheen aineistosta saadun palautteen pohjalta Mdkirinteentien
katualuetta lagjennettiin korttelialueelle siten, ettd linja-autojen pysdkki ja

kaantdpaikka sijoittuvat katualueelle. Lisdksi kaupallisen selvityksen suosituksen
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perusteella pdivittdistavaran kaupan suurimpaan sallittuun alaan tehtiin suosituksen
mukainen tarkennus. Tarkennuksesta keskusteltin maanomistajan edustajan kanssa

ja pdivittdistavarakaupan myyntipinta-alaa supistettiin viel&d 3800 m2.

5. Asemakaavan kuvaus
5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavamuutoksella osoitetaan noin 35 400 m2 suuruinen liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn, noin 2 470 m2 suuruinen
toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue ja noin 5 100 M2 suuruinen autopaikkojen

korttelialue.

Liikerakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon
osoitetaan rakennusoikeutta 15 000 m2. Rakennusoikeudesta vahittdistavarakaupan
tiloiksi saa kayttdd enint@dn 11 700 m2 ja pdivittdistavarakaupan myyntipinta-alaksi
3800 m2. Toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueelle osoitetaan 4000 m2

rakennusoikeutta.

Auton pysdkointipaikkoja on rakennettava 1 kpl 50 kerrosneliometrié kohden ja

polkupyoérapaikkoja 1 kpl 200 likerakennusten kerrosalaneliometrid kohden.

5.1.2. Palvelut

Lentolan kaupan aluetta kehitetddn monipuolisena kaupan, palvelujen ja asumisen
sekoittuneena alueena. Kaavamuutos mahdollistaa verkkokaupan kerdilyvaraston
sijoittumisen alueella sijaitsevan vahittdiskaupan suuryksikdn yhteyteen. Alueen hyva
saavutettavuus eri kulkumuodoilla ja verkkokaupan tarjoamat kuljetuspalvelut
parantavat paitsi Idhialueen asukkaiden palvelutariontaa myds koko itdisen

kaupunkiseudun palvelutarjontaa.
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Toimisto- palvelurakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa filaa toimisto-,
tutkimustiloja, sosiaali- ja terveyspalveluja, huvi-, likunta- ja vihdepalveluja, ravintolaa,

parturia jne varten.

Autopaikkojen korttelialueelle on mahdollista jarjestéad tonttien 3 ja 5
pysakdintipaikkojen lisaksi yleistd pysakadintid ja yhteiskayttdautojen pysakdintipaikkoja,
mik& tukee Lentolan alueen kehitystd seudun likenteen solmukohtana. Pys&kdinnin

yhteyteen on mahdollista rakentaa myos tilat ajoneuvojen huoltoa ja pesua varten.

5.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa Lentolan kauppa-alueen kehittédmisen
monipuolisemmaksi kaupan, palvelujen ja tybpaikkojen alueeksi sekd seudun
likenteelliseksi soimukohdaksi. Kaavamuutos osoittaa yleiskaavan mukaisen kdvelyn ja
pyordilyn yhteyden vahittdiskaupan suuryksikdn tontin [Gpi Vi12 suunnitellulle alikululle
ja tdydentdd ndin alueen kevyenliikenteen verkkoa. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen myds parantaa alueen kévelyn- ja pyordilyn olosuhteita
ja viihtyisyyttd suojaamalla Mdakirinteentien aluetta valtatien melulta ja jdsentédmalla

katuympdristéé sen varrelle sijoittuvin toiminnallisin tiloin seké taiteella.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue. (KTP)

Alue on tarkoitettu toimisto-, tutkimustiloja, sosiaali- ja terveyspalveluja, huvi-,
likunta- ja vilhdepalveluja, ravintolaa tai parturia jne. varten. Korttelialueen
toimintoihin eivat kuulu merkittavé tuotantotoiminta tai kooltaan huomattava,

yhden toiminnan tarpeisiin varattu myymala.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. (KM)
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Vahittdiskaupan suuryksikdlld tarkoitetaan yli 4000 kerrosnelidmetrin suuruista

vahittdiskaupan myymalad (MRL 71 a §).

Autopaikkojen korttelialue (LPA-6)

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle rakennettavista autopaikoista enintddn 50 %
saadaan osoittaa yleiseen pysdkadintiin ja yhteiskayttdéautojen pysdkdintipaikoiksi.
Korttelialue on tarkoitettu padasiassa valittdmadn IGheisyyteen sijoittuvien tonttien
pysakadintiin, mutta alueen kehittyess@ seudullisena likenteen solmupisteend
korttelialueelle voidaan osoittaa mm. litant&pysakadintid ja likkumisen palveluja

tukevia toimintoja.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueen itdpuolella kulkee valtatie 12, joka tuottaa kaava-alueelle ja sen
l&Gnsipuoliselle Mdkirinteentielle likennemelua. Asemakaavamuutoksen
mahdollistaman rakentamisen toteutuessa likennemelun voidaan odottaa
v@henevan rakentamisen toimiessa melusuojana kaava-alueen lansipuolelle.
Likennemelun véheneminen parantaa elinympdristén laatua ja kehittad alueen
kavelyn- sek& pyordailyn alueita viihtyisimmiksi.

Asemakaava ohjaa uudisrakentamisen maantasokerroksen elévyyttd ja julkisivuun
tehtavad taidetta sekd pysakdintialueiden sekd niiden valaistuksen laatua
parantaen ndin ympdristdon viintyisyyttd. Asemakaavamuutos mahdollistaa léntisen
Kangasalan palvelujen monipuolistumisen ja tukee ndin elinolojen mydnteist&

kehitysta.

5.4.2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen merkitt@dvimmat vaikutukset alueen hulevesiin keskittyvat kaava-
alueen rakentamattomaan pohjoisosaan, sillé alueen eteléosa on jo suurimmalta
osin padilystetty vettalapdisemattédmilld pinnoilla ja alueelle on jo rakennettu
hulevesien hallintajariestelmd. Alueen maaperd on luonnostaan hyvin vettd
IGpdisevad ja hulevesiselvityksen ja -suunnitelman pohjalta asemakaavaan on

madritelty 1,5 m3 viivytys- ja imeytystilavuus sataa vettaldpdisematdntd
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pintanelidmetrid kohden. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosaan on rajattu
rakennusalan ulkopuolelle korttelialueen tulvavesien hallintaa varten tarvittavalle
painanteelle alue. Hulevesien laadullisen hallinnan parantamiseksi alueella on
sGilytetty istutusmadrdys. Hulevesien johtaminen istutettujen alueiden kautta
hidastaa virtaamia sek& vahentdd kiintoainesta ja bakteereja vesista.

Kangasalla on merkittdva kaupan ulosvitaama, joten kaupan tilojen kehittGminen
kaupungin sisalld, hyvin eri kulkkumuodoilla saavutettavalla alueella voidaan
arvioida vahentdvan asukkaiden likkumistarvetta ja siten myds ilmastovaikutuksia.
Verkkokaupan kerdilypisteen sijoittaminen kaupunkiseudun kehittyvaan likenteen
solmukohtaan tukee koko itdisen kaupunkiseudun likkumistarpeen ja
iimastop&dstdjen vahentdmistd. Toimisto- ja palvelutilojen rakentaminen hyvin eri
kulkumuodoin saavutettavalle alueelle tukee myds kaupungin asukkaiden
seudullisen liikkumisen tarpeen vahentdmistd.

Uudisrakentaminen edellyttdd maaston muokkausta ja mahdollisesti myds kallion

louhintaa.

5.4.3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Alueelta ei ole havaintoja erityisesti huomioitavista kasvi- tai eldinlajeista eiké alue
toimi osana taajaman merkittavimpid ekologisia yhteyksid.
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia kasvi- eldinlajeihin, luonnon

monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

5.4.4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Alue on hyvin eri kulkumuodoin saavutettava edullinen sijainti sek& kaupan ettd

palvelujen kehittGmiselle. Alueen rakentamattomien alueiden kehittéGminen

tukemaan alueen toiminnallista kokonaisuutta tukee kestévan alue- ja

yhdyskuntarakenteen muodostumista.

Vahittdiskaupan suuryksikdn yhteyteen sijoitettavan verkkokaupan kerdilyvarastoon

saapuu tavara samoilla rekoilla kuin kauppaan muuten saapuva tavara.

Verkkokaupan kerdilyvarastosta I&htevien jakeluautojen on arvioitu lisGdvan

likennettd noin 40 pakettiautoa pdivassd. Kaupan suuryksikdn kehittdmisen

aiheuttama likenteen lisdys ei ole merkittava.
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Litadnt&pysakdinnin rakentamisen mahdollistaminen seudun likenteelliseen
solmupisteeseen tukee kestavin kulkumuodoin teht&vien matkojen lisddmisen

mahdollisuuksia alueella.

Nykyisen runkolinjan nro 6 padatepysdkin alueen osoittaminen katualueeksi turvaa
pysdkkialueen sdilymisen. Katualueen laajennuksen arvioidaan parantavan
mahdollisuuksia kehittdd myds Kangasalan keskustan ja nauhataagjaman

likenndintid Mdakirinteentien kautta Tamperetta kohti.

5.4.5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
Kaavamuutosalueen pohjoispddn viisikerroksinen rakennus erottuu valtatien
maisemassa Lentolan muuten varsin matalien ja horisontaalisten rakennusten
keskelld. Kerroslukumadrd ei kuitenkaan poikkea Mdakirinteentien toiselle puolelle
rakennettujen asuinrakennusten kerroslukumaadrastd, joiden arkkitehtuuriin
uvudisrakennusta on sopeutettu myds julkisivumateriaalia ja kattomuotoa ohjaavin
madrayksin. Rakennuksen ndkyvyytta rajoittaa alueella paikoitellen runsaana
kasvava kasvillisuus, mutta rakennus on merkittdva myds Vdallintien paéatteend ja sen
vaikutuksen Mdakirinteentien katuympadristén jasentymiseen voidaan myds arvioida
olevan paikallisesti merkityksellinen. Valtatien itGpuolella kulkevalle Lentolantielle
rakennus muodostaa katundkymdan padtteen sekd eteldstd ettd pohjoisesta sekd
teollisuusrakennusten vdaleistd ndkyvan elementin, mikali puusto ei peitd rakennusta.
Verkkokaupan kerdilyvaraston rakentaminen tuo uuden elementin vahittdiskaupan
suuryksikon pohjoispaddhdn. Lastausalueen ja Mdakirinteentien valiin on suunniteltu
muuria ja seindkettd, jolla valitetddn alueelle rakennettavat korkeuserot, suojataan
Mdakirinteentien aluetta mahdollisilta jakelulikenteen ydaikaisilta daniltd ja luodaan
laadukkaampaa kaupunkikuvaa taiteella.
Uudisrakennusten kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tarkasteltu kaupunkimallissa,
joka havainnollistaa myds olemassaolevan kasvillisuuden vaikutusta rakennuksen

nakymiseen:
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5-kerroksinen rakennusmassa

o1l o g oo

Kuva 13. Nakyma ilman puita Kangasalantien ja valte
5-kerroksinen rakennusmassa

Kuva 14. Nakyma nykyiselld puustolla Kangasalantien ja valtatien littymdasta

Kuva 15. 5-kerroksinen rakennusmassa Vdllintien paatteend.

5.4.6. Elinkeinoelamdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Kangasalla on merkittdvd kaupan ulosvitaama, mikd tarkoittaa, ettd kaupallisia
palveluja kaupungin sis@lla tulisi kehittad, jotta asukkaille olisi tarjolla riittavat
palvelut. Kaoavamuutos vastaa omalta osaltaan kaupan ja palvelujen
kehittadmiseen edullisella sijainnilla. Kaupan ja palvelujen kehitys kaava-alueella
mahdollistaa elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymisen.

Verkkokaupan osuus erikoistavaran kaupasta on kasvussa, mutta myds suuremman
osan pdivittéistavarankaupasta ennakoidaan siirtyvan verkkokauppaan.

Verkkokaupan kerdilyvarastolle edullinen sijainti on kehittyvassa likenteellisessé
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solmukohdassa, jo olemassaolevan vahittdiskaupan suuryksikdn yhteydessa.
Kerd&ilyvaraston sijoituksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia keskusta-

alueiden eldvyyden kehittGmiseen tai niiden kaupallisin palveluihin.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat

Asemakaavasta tehdyt havainnekuvat (kuva 13) havainnollistaa kaavaluonnoksen

foteutusta.

i F|rm| B

Kuva 16. Havainnekuvan vudisrakentamisesta vudisrakentaminen esitettynd valkoisellq,

olemassaoleva ruskealla
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristdkuvaan ja

likenteeseen.
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