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OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos Asemantiella Aseman korttelin 5020 osassa, kaava 900
1.12.2023

Asianumero: KLA/1314/53.02/2023
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Aseman kaupunginosassa Asemantien ja Karhunpirtintien

kulmauksessa.

Aloite/hakija

Kaavamuutoksen laatiminen on tullut vireille yksityisten maanomistajien aloitteesta.
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Tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeisind tavoitteina on tontin numero 11 jakaminen, jaettavan tontin

kayttétarkoituksen muuttaminen ja asemakaavan pdivittdminen nykytilanteen mukaiseksi.

Lahtotiedot

Maanomistus

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella

taytteelld.
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Suunnittelualue on yksityisess& omistuksessa. Kiinteistérajat ulottuvat kaupungin omistamalle
katualueelle, jonka takia kaavamuutoksen yhteydessd laaditaan sopimukset yleisten alueiden

luovuttamisesta kaupungille.

Maakuntakaava

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaaon maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueella on voimassa seuraavat

merkinndt:
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Taajamatoimintojen alue

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen seké
muiden tagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumdadrdyksessd todetaan, ettd
aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
ErityistG huomiota tulee kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankdayttd on sovitettava ympdristédnsd tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitett&va erityistd huomiota
kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

2-kehdn kehittémisvybhyke

Merkinn&lla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
futkimustoiminnan sekd asumisen vydhyke, joka ulottuu lentoasemalta Sadksjarven,
Hervannan, Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjdrvelle. Vybhyke kytkee
lentoasemaa ja itdistd kaupunkiseutua toisiinsa, keskusakselin kehittGmisvybhykkeeseen

sekd kaupunkiseudun muihin yritysalueisiin.

Alueen Iahistolld on lisdksi seuraavat merkinndt:

Ulkoilureitti

Merkinn&lla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittGvat ohjeelliset ulkoilureitit.
Merkint& osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille. Suunnittelumdadrayksessd todetaan, ettd
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset
osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistéd. Suunnittelussa tulee kiinnittaé
huomiota luonnonarvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestdaville alueille.
Yhdysrata

Merkinnalla osoitetaan tarkeimmdat yhdysradat.

Siirtoviemdri

Merkinnalla osoitetaan tarkeimmdat seudullisesti merkittGvat viemdariyhteydet.
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Strateginen yleiskaava

Linnain-
maa

Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvdaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueella on

voimassa seuraavat merkinndt:

e Tiivistyva navhataajama 2030:
Aluetta tGydennet&dn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistetddn
foiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri

likkumismuodoilla seké laadukasta likkumisympdristéd. Erityisesti IGhipalveluiden
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saavutettavuuteen kiinnitetGdn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin
painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittad erityist& huomiota erityyppisten alueiden
luontevaan kytkeytymiseen. TGydennysrakentaminen alueella on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympdristén arvot sekd Idhivirkistyksen tarpeet.

o Joukkoliikenteen laatukdaytava.
Merkinn&lla osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva fiivistyv& vydhyke, jonka
varrelle lisGtaddan asutusta, palveluita ja tybpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmdadn sekd laadukkaisiin k&velyn ja pyordilyn yhteyksiin.
Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myd&s raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa
kiinnitetGdn huomioita pysakkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen,
likenneturvallisuuteen sekd liityntapysakdinnin tarpeisiin.

e Kasvukehd 2040:

Merkinn&lla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
futkimustoiminnan sekd asumisen vybhyke. Vybhykkeen toteutusjarjiestykseen kiinnitetddn
huomiota: Aluetta tdydennetddn vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman Iapi. Eteldisté
kehdosuutta pyritGdn tdydentGmdadn alkaen Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen
kehdosuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittGmiseen. Linjauksessa Ruutanan
I&nsipuolitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehdd
suunnitellaan kuntien yhteistydnd. Maankaytén suunnittelussa tavoitellaan tiivistd ja
sekoittunutta maankdayttdda seké edistetddn toimintojen saavutettavuutta eri

likkumistavoin.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Suunnittelualue sisdltyy aloitusvaiheessa

olevaan Ruutana - Tarastenjarvi - Asema osayleiskaavaan (kaava nro 26).
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Asemakaavatilanne

Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 105 vuodelta 1981. Suunnittelualueella on
merkintd AL/s, mik& tarkoittaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolla ympdristd
sdilytettava. Korjausten, laajennusten ja uudisrakentamisen yhteydessé on uusi rakennusosa

sovitettava ympdristddnsa niin muodoltaan kuin materiaaleilfaankin.

Tehokkuusluvuksi on merkitty 0,3. Tontin nro 10 suurin sallittu kerrosluku on | ja tfontin nro 11 suurin
sallittu kerrosluku on | 2. Asemantien puoleiselle rajalle on merkitty katualueen osa, jonka

kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvolittymaad.
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Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Mahdolliset selvitystarpeet tarkentuvat asemakaavaprosessin myota.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Kangasalan aseman, vanhan Halimaan asemakyldn alueella.
Asemakyld on syntynyt vahitellen nyt jo lakkautetun Kangasalan rautatieaseman ympdarille.
Alueen rakennuskanta koostuu padasiassa pientaloista. Rautatien toisella puolella,
Halimajérven rannoilla on alun perin loma-asumiseen tarkoitettuja kesamaokkeja

rantasaunoineen, joista suurin osa on Nykyddn ympdrivuotisessa kdytdssa.

Asemakyl@n alueella on useita yli satavuotiaita rakennuksia. Tunnetuin ndistd lienee vuonna

1898 rakennettu, arkkitehti Bruno F. Granholmin suunnittelema Kangasalan asema.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen pohjoisosan tontilla on ollut alun perin villatehdas,
joka kuitenkin paloi 1900-luvun alussa. Tmdan jalkeen paikalle siirrettiin kinlakunnan
kestikievarirakennus, joka taas purettin vuonna 1964 ja tilalle rakennettiin nykyinen
matalamallinen rakennus. Nykyinen rakennus toimi vuoteen 1997 asti kievarina ja myymalang,

jonka jalkeen se muutettiin asuinrakennukseksi.

Suunnittelualueen eteldosan tontilla on 1920-luvulla rakennettu entinen postirakennus, nykyinen
asuinrakennus, jota on mydhemmin laajennettu. Uudempaa rakennuskantaa edustaa alueen
lounaisnurkassa oleva, vuonna 2005 rakennettu omakotitalo. Suunnittelualueella on liséksi

talousrakennuksia.

Alueen maaperd on hiekkamoreenia ja kalliomaata.
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Kuva é. Koava-alueen alustava rajaus iimakuvan padlla.

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen laadinnan aikana arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

2) mao- ja kallioper&dn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroinhin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdaristéén

6) elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijat,

e naapurikinteistdjen omistajat ja haltijaft,

e Kangasalan kaupungin  ympdristdé- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue,

e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Kangasalan Vesi -likelaitos),

e ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut iimoituksensa mukaan.

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta sek& voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen

nahtavilld pitdmisestd tiedotetaan kuulutuksin kaupungin sahkoiselld iimoitustaululla

(www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus) sekd paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sek& kaavaehdotus tulevat
nahtaville kaupungin verkkosivuille osoitteeseen www . kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja seké
kaavoituksen iimoitustaululle (tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja
-ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotetaan kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen

maanomistajia sekd niitd, jotka ovat sitd erikseen pyytdneet ja iimoittaneet yhteystietonsa.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Valmisteluvaihe, syksy 2023 — kevat 2024

e Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ké&sitelldan
elinympdristélautakunnassa, joka paattad nahtaville asettamisesta.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus esittad mielipiteita

nahtavilldoloaikana.


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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¢ Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) kasitellddn elinympdristélautakunnassa,
joka paattad ndhtaville asettamisesta.

¢ Valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittad mielipiteitd nahtavilldoloaikana.
Ehdotusvaihe, kevat 2024

o Asemakaavaehdotus k&sitelldan elinympdristélautakunnassa, joka paattad sen
asettamisesta ndhtaville.

e Ehdotuksesta on mahdollisuus jattad muistutuksia nahtavilldoloaikana.
Hyvdaksymisvaihe, kesd — syksy 2024

¢ Asemakaavaehdotuksen viimeistely.
¢ Kaava hyvaksytéddn valtuuston padtokselld.

e Padtdksestd on mahdollisuus j&ttad valitus hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus
Urheilutie 13 (PL 50)
36200 Kangasala

Kaavan suunnittelua hoitaa kaavasuunnittelija Juhana Palokangas:

juhana.palokangas(at)kangasala.fi / tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, kaavoitus@kangasala.fi,
puh. 040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdristdlautakunnalle:
kaavoitus(at)kangasala.fi

Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



