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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 9.10.2023
Kaavakartta, vel 12.12.2023

Kaavakartta, ve2 12.12.2023

Havainnekuva, vel 12.12.2023
Havainnekuva, ve2 12.12.2023

Havainnekuva, iima vel 12.12.2023

A A R

Havainnekuva, iima ve2 12.12.2023

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Ilahdemateriaalista

1. Mantyverdjén asemakaava-alue rakennetun ympdriston selvitys 2012, Wanavi
(Arkinor Oy)

2. Mdantyverdjan asemakaavan meluselvitys, 8.3.2013 (Ramboll Finland Oy)

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta. Elinympdristdlautakunta
kasitteli kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 19.9.2023 ja se oli
yleisesti nédhtavilld 12.10.-10.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu

mielipiteitd eikd lausuntoja.

Elinympdristdlautakunta padattéd valmisteluaineiston ndhtdaville asettamisesta.

Ndahtavilldolosta julkaistaan kuulutus. Kaavamuutoksen osalliset voivat antaa mielipiteen.

Taman jalkeen laaditaan kaavaehdotus saadut palautteet huomioon ottaen.
Elinympdristdlautakunta paattdd ehdotuksen ndhtéville asettamisesta. NahtavillGolosta
julkaistaan kuulutus. Nahtavilldoloaikana kaavamuutoksen osalliset voivat antaa
muistutuksen. T&man jalkeen kaavamuutos siirtyy elinympdristélautakunnan

hyvaksymiskdsittelyyn.
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Hyvaksymisp&datdksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Kirkkoharjun pohjoispuolella
erillispientalojen korttelialueella Asemantien ja Hakoistentien risteyskohdassa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikkojen lis&édminen pientalovaltaisella
asuntoalueella. Asemakaavassa tunnistetaan rakennetun kulttuuriympdriston
ominaispiirteet ja ohjataan tdydennysrakentaminen alueen ympdristédn sopivaksi.

Alueella on voimassa Mantyverdjan asemakaava nro 714 vuodelta 2013.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kaavan
toteutusvastuu  on maanomistajalla.  Yksityisen maanomistajan  kanssa laaditaan
mahdolliset sopimukset asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden luovuttamisesta

kaupungille MRL 926. §:n mukaisesti.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. (Pirkanmaan
maakuntakaava, 2017). Alueella on useita vanhoja talouskeskuksia ja tydldisten asuntoja
puutarhamaisine pihapiireineen. Ndiden ympdrille on vahitellen muodostunut uusia
pientaloja ja uusia asuinkortteleita. Ruutanantien itdpuolella on avointa peltomaisemaa,

joka ulottuu aina Vesijarvelle asti.
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Kuva 2. Imakuva kaava-alueesta ja sen ymparistdsta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Luonnonympdaristd
Suunnittelualueella maanpinta viettdd loivasti koilliseen. Maalajilitaan alue on hietaa.

Suunnittelualueen keskiosassa on vanhaa mdanty-, kuusi- ja koivupuustoaq, jotka jakavat
suunnittelualueen selkedsti kahteen osaan. Suunnittelualuetta ympdardi Idhes joka
puoleltaan pensasaita. Ainoastaan Asemantien ja Hakoistentien kulmauksessa on avoin

kohta. Suunnitelluilla uusilla rakennuspaikoilla on avointa nurmialuetta.

Suunnittelualue sisé@ltyy Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen.
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Kuva 3. Suunnittelualueen pihapiirid.

Rakennettu ympdristd

Suunnittelualueella on kaksi suojeltua asuinrakennusta, joista on laadittu rakennetun
ympdristén selvitys vuonna 2012 Mantyverdjén asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Rakennukset on madritelty sdilytettdvaksi ja arvoluokkaan II.

Suunnittelualueen keskelld sijaitseva huvilatyyppinen rakennus on korkeahko,
jyrkkakattokulmainen, harjakattoinen, suorakaiteen muotoinen hirsirakennus. Rakennus on
rakennettu 1900-luvun alussa ja se on saanut nykyasunsa vuonna 1958. Alun perin

rakennukseen oli kulku Asemantieltd.

Toinen asuinrakennus on rakennettu 1900-luvun alussa. Se on kapearunkoinen ja
rakennetun ympdriston selvityksen mukaan mahdollisesti vanhasta kamarillisesta

pihasaunamokistéd laajentunut rakennus, lansip&&stadan hirsirakenteinen.
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Lisdksi pihapiirissé on autotalli-piharakennus sekd muita pienempid rakennelmia. Autotalli-
piharakennus on rankarakenteinen, loiva harjokattoinen ja kapearunkoinen rakennus,

jonka lansipdédyssd on levedmpi osa.

Rakennetun ympdristdn selvityksessd esitetyn toimenpidesuositusten mukaan pihapiirin
vanhin rakennuskanta tulisi edelleen sdilyttad ja huoltaa perinteisin materiaalein.
Mahdollinen uudisrakentaminen tulisi suunnitella ja toteuttaa alisteisesti vanhan

asuinrakennuksen, Asemantien raittikatkelman ja maiseman elementtien suhteen.

Alueen [ahiympdristdssa sijaitsee rakennetun ympdaristdon selvityksen mukaan muutamia
Sorolan kartanon entisten tydldisten pddasiassa 1900-luvun alkuvuosina rakennettuja
pientaloja piharakennuksineen. Edempdnd Hakoistentielld sijaitsee vuonna 1849
rakennettu Verhon huvila. Suunnittelualueen it@puolella on uudempia, vuonna 2016

rakennettuja rivitaloja. Asemantien eteldpuolella, Kirkkoharjun rinteessd on useampi 1200-

luvun lopulla rakennettu kerrostalo.

Kuva 4. Suunnittelualueella oleva suojeltu asuinrakennus.
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Kuva 5. Toinen suojelluista asuinrakennuksista.
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Maanomistus

Kuva 4. Kaupungin maaomaisuus keltaisella, suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa. Kangasalan kaupunki
omistaa suunnittelualueeseen eteld- ja itGpuoleltaan rajautuvat  Asemantien ja

Hakoistentien katualueet.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaaon maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueella on voimassa

seuraavat merkinndt:

- Taajamatoimintojen alue
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o Merkinndll& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.
Suunnittelumdadrayksissé todetaan, ettd erityistd huomiota tulee kiinnittaé
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. LisGksi uusi rakentaminen ja muu
maankdytté on sovitettava ympdristédnsd tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinniteftava erityistG huomiota
kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

- Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

o Merkinndlld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Suunnittelumadrdyksissé todetaan,
ettd aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne
vaaranna pohjaveden laatua, maéardd tai vedenhankintakdyttéad.

- Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema

o Merkinndlld osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti
arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelumdadrdyksissé todetaan,
ett@ alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa tulee turvata ja edistGd luonnon- ja kulttuuriympdristén arvojen
sdilymistd. Avointen maisematilojen sGilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen

sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.
Alueen Idhistolld on lisdksi seuraavat merkinndt:

- Ulkoilureitti
o Merkinndll& osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat ohjeelliset
ulkoilureitit.
- Valto- tai kantatie
o Merkinndlld osoitetaan valta- ja kantatiet. Valtatiet palvelevat
valtakunnallista ja maakuntien valista pitk&ématkaista likennettd. Kantatiet

tdydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat maakunnan sisdisté likennettd.
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Strateginen yleiskaava
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Kaava-alueen likimadardinen

sijainti

Kuva é. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strateginen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017. Suunnittelualueella on voimassa

seuraavat merkinnat:

- Tiivistyv& nauhataajama 2030:

o Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja
edistetadn toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad
saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seké laadukasta likkumisympdristda.
Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetGdn huomiota. Alueen

osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee
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kiinnittaa erityist& huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen. TGydennysrakentaminen alueella on suunniteltava
huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympdaristén arvot seké
I&Ghivirkistyksen tarpeet.

- Joukkoliikenteen laatukéatava:

o Merkinndlld osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva fiivistyva
vybhyke, jonka varrelle lisGtaan asutusta, palveluita ja tydpaikkoja. Alue
fukeutuu tehokkaaseen joukkoliikennejariesteiméaadan sekd laadukkaisiin
kavelyn ja pydrdilyn yhteyksiin. Joukkolikenne toteutetaan aluksi
bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen sijoittelussa varaudutaan
myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitet&dan
huomioita pysdkkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen,

likenneturvallisuuteen sekd liitynt&pysakdinnin tarpeisiin.
Alueen |ahistdlla on lisdksi seuraavat merkinnat:

- Kirkkoharjun ympdristd: liikunta ja elGmykset:

o Kirkkoharju muodostaa taajaman viherverkon selkédrangan. Kirkkoharjua
kehitetddn keskeisend ulkoilu- ja virkistysalueena, jolle voidaan tuoda myds
matkailuun liittyvid toimintoja.

- Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta:

o Keskustaa kehitetddn ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan
rakennetaan perheasuntojq, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille seké
tySpaikoille. Yhteistollisyyttd ja kohtaamisia tukevia ratkaisuja korostetaan

mili66ssé ja ympdaristdn laadussa.
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Osayleiskaava

Kuva 7. Ote Sorolan osayleiskaavasta.

Sorolan osayleiskaava on vuodelta 1992. Sing suunnittelualue sijoittuu erillispientalojen

korttelialueeseen (AO). Kerrosluvuksi on merkitty | V5.

Suunnittelualueella on lisdksi voimassa oikeusvaikutukseton Taajamien osayleiskaava

vuodelta 2000, jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
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Asemakaava

Kuva 8. Ote kaavayhdistelmdasta

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 714 vuodelta

2013. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:

- AO-52/s
o Asemakaavamdadrdyksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee sdilyttad.
Liséksi uudisrakentaminen tulee sovittaa ympdristddnsd. Julkisivumateriaalina
tulee olla puuverhous.
- lu2/3
o Murtoluku roomalaisen numeron jdliessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttéad
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kerrosluku on alleviivattu, joten kerroslukua
lis&madrdyksineen on ehdottomasti noudatettava.
- osr-17
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o Tontilla nro 3 on kaksi suojeltavaa rakennusta. Kaavamdadrdyksen mukaan
merkinndll& osoitetaan kulttuurihistoriallisesti tai ympdristdkuvan séilymisen
kannalta arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sdilyttad.

- /pv

o merkinndlld osoitetaan, ettd alue kuuluu tarkeddn tai veden hankintaan
soveltuvaan pohjavesialueeseen. Kattovedet tulee imeyttdd maaperddn.
Biosuodatus piha- ja pysdkadintialueilta tuleville hulevesille ennen imeytysté on
suositeltavaa.

- me-I0

o merkinndlld madaratédn, ettd rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne
suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta niin, etteivat valtioneuvoston
ohjearvot ylity. Rakennusten ulkoseindt ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat
valtioneuvoston meluohjearvot rakennusten sisatiloissa ylity. Rakennuksista ja
rakennelmista (aidat ja katokset) tulee muodostua meluléhteen suuntaan

suojaa antava yhtendinen rakenne.

Meluselvitykset

Asemakaavamuutoksen melutarkastelussa hyddynnetddn Mdantyharjun asemakaavan

yhteydessa laadittua, 8.3.2013 pdaivattyd meluselvitystéd (Ramboll Finland Oy).

Valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen
kaytettavilld taagjama-alueilla ylittédd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq)
pdivGohjearvoa (klo 07-22) 55 dB eik& ydohjearvoa (klo 22-07) 50 dB, tai uusilla alueilla

ybdohjearvoa 45 dB.

Melun ohjearvot ylittyvat suunnittelualueella koko Asemantien puoleisella sivulla rajasta noin
1T meftrin etdisyydelle. Kaavassa on madrdayksid ulko-oleskelutilojen likennemelulta

suojaamiseen.
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n;weluselvifyksen 8.3.2013 (Ramboll Finland

Oy) melualuekuvista, joissa ennuste laadittu vuodelle 2030. YIh&alld vasemmalla
paivaajan (klo 07-22) keskiGdnitasot ja ylhadlla oikealla ybajan (klo 22-07) keskiGanitasot.

Keskellc aganitasot varikoodeittain.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve seka suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella  tehostaa hyvalld  sijainnilla  ja  hyvallé
rakennuspaikalla  olevan  korttelin -~ maankayttdéd  lisddmalld  rakennuspaikkoja
erillispientalojen korttelialueella. Kaavamuutokseen on ryhdytty, kun kaavamuutos on

todettu alustavasti mahdolliseksi ja maanomistaja on IGhettényt kaavamuutoshakemuksen.

4.2 Osadllistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat
e naapurikiinteistéjen omistajat ja haltijat

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue
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o Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi-likelaitos)
e Ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen
e Pirkanmaan maakuntamuseo

e muut ilmoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen  osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma  (OAS) kdsiteltiin
elinympdristélautakunnassa 19.9.2023 ja se oli nahtavilld 12.10.-10.11.2023. Osallisilla oli
mahdollisuus  esittdd  mielipiteensd  kaavan osallistumis-  ja  arviointisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteitd eik& lausuntoja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueelle asetetut merkinnét Tiivistyvé
nauhataajama 2030 sek& Joukkolikenteen laatukdytava osoittavat alueelle

tiivist@mistavoitteita.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi,
pohjavesialueeksi sekd maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman alueeksi.
Maakuntakaavassa asetetut alueelliset tavoitteet huomioidaan kaavamuutosta
laadittaessa. Suunnittelualueella olevat suojellut rakennukset ja niiden pihapiirit ovat osa

maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa, joiden asema tulee sdilyttad.

Mantyverdjan asemakaavan laatimisen yhteydessé laaditun meluselvityksen perusteella
melun ohjearvot ylittyvat suunnittelualueen Asemantien puoleisella sivulla. Kaavassa
rakennukset on padosin madaratty sijoittumaan kiinni Asemantien puoleiseen rakennusalan

rajaan, jolloin rakennusmassat suojaavat ulko-oleskelutiloja melulta.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonnosvaiheessa paddyttiin kahteen luonnosversioon. Ensimmaisessé
versiossa muodostetaan kaksi isoa tonttia, joihin voi rakentaa erillispientalot sek&
talousrakennukset. Rakennukset on mahdollista rakentaa isommiksi, mutta silti rakennukset
sijoittuvat valjasti.

Toisessa versiossa muodostetaan kolme pienempdd tonttia. Rakennusmassat

muodostavat yhtendisemman melusuojan, mutta myds ndkemisesteen Asemantieltd.
5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan kahdeksi (vel) tai kolmeksi (ve2) vudeksi tontiksi ja rakennuspaikaksi.
Jokaiselle tontille saa rakentaa asuinrakennuksen ja talousrakennuksen. Rakennusalojen
sijoittelussa huomioidaan oleskelupihan muodostumisen edellytykset sekd autojen sdilytys

ja ké&antymistila.

5.2  Ympdadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa tunnistetaan rakennetun kulttuuriympdristén ominaispiirteet ja ohjataan

tadydennysrakentaminen alueen ympdaristddn sopivaksi.

Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen, jonka vuoksi luonnoksissa on

esitetty madarayksid mm. rakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyen.

53 Aluevaraukset
Korttelialueet

Luonnosversio 1: Kiinteistdlle muodostuvien kahden uuden tontin pinta-alat ovat 1 126 m?2
tontilla nro 4 ja 983 m? tontilla nro 9. Molemmille tonteille merkit&&n rakennusoikeutta 200

kerrosalanelidmetrié asuinrakennukselle ja 60 kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle.

Luonnosversio 2: Kiinteistdlle muodostuvien kolmen uuden tontin pinta-alat ovat 714 m?
tontilla nro 4, 674 m2 tontilla nro 9 ja 721 m?2 tontilla nro 10. Tonteille 4 ja 10 merkitGan
kokonaisrakennusoikeutta 180 kerrosalanelidmetri@, tontille ? merkitaan

kokonaisrakennusoikeutta 160 kerrosalaneliometrid.
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Alue sdilyy erillispientalojen korttelialueena. Kerrosluvuksi merkitddn | u2/3. Kaavassa on
madrdayksid meluntorjuntaan ja julkisivuihin littyen. Luonnosversioiden Hakoistentien

puoleisella tontilla harjasuunta on maaratty.

Tontille nro 3 on merkitty jatteiden yhteiskerdysastioita varten varattu alueen osa. Yhteinen
kerdyspiste mahdollistaa sujuvamman jatteiden kerdyksen ja rauhoittaa tonttikadun
raskaalta likenteeltd. Jatekerdyspiste tulisi sijoitella mahdollisuuksien mukaan niin, ettd

olemassa olevaan puustoon ei kajota.

Tonteille on myds merkitty johtoa varten varattu alueen osa ja ajorasitteita. Uusi tonttikatu

on suunniteltu IGhtemadn nykyisen tonttilittymdan kohdalta.

54 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa.
1) Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Asemakaavamuutos mahdollistaa asukkaiden maardn lisGdéntymisen myotd
sosiaalisten kohtaamisten liséd&ntymisen alueella. Kaava-alueella haasteena on
Asemantien likennemelu, mik& aiheuttaa haasteita ulko-oleskelutilojen sijoittumiselle.
Kaavassa on osoitettu madardayksid, jotka ohjaavat rakennusten sijoittamista niin, ettd
ne suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta. Rakennuksista ja rakennelmista (aidat
ja katokset) tulee muodostua melulGhteen suuntaan suojaa antava yhtendinen

rakenne.
2) Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualue sisaltyy Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen. Rakentaminen
aiheuttaa vettd IGpdisevien pintojen véhenemisen. Toisaalta rakennetussa
ympdaristdssé hulevesien hallintaan on mahdollista kiinnittdd enemman huomiota.
Kangasalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman mukaisesti pohjavesialueelle
rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, pinnankorkeuteen ja virtausolosuhteisiin sekd litettGva tédma

tutkimus lupahakemukseen mukaan.

3) Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luvonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
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Avoimen nurmialueen muuttuminen rakennettujen pihojen puutarhoiksi lis&& luonnon
monimuotoisuutta. Suunnittelualueen keskell& oleva puusto pyritddn sailyttadmadn

alkuperdisend alueelle osoitetulla s-1-mdadardykselld.

4) Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

sekd likenteeseen

Liittyman sijoittuminen Hakoistentien varteen ei vaikuta merkittavasti alueen
likenteelliseen sujuvuuteen. Vahdinen lisGrakentaminen ei kuormita merkittdvasti

yhdyskunta- ja energiataloutta.

5) Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun

ymparistéon

Suunnittelualueen merkittdvand tavoitteena on suojeltujen rakennusten sdilyttdminen
osana arvokasta kulttuurimaisemaa ja uudisrakentamisen toteuttaminen alisteisesti
vanhaan rakennuskantaan ndhden. Tavoitteiden saavuttamiseksi kaavassa Wanavin
pihapiirin puusto on esitetty sdilytettdvaksi ja vudisrakentaminen on ohjattu pihapiirié
rajaavan puuston toiselle puolelle, IGhelle Asemantietd. Myés julkisivuille on annettu
madrayksia.

Keskeiselld paikalla Asemantien varressa olevan avoimen nurmialueen muuttuminen
rakennetuksi ympdaristdksi muuttaa alueen kaupunkikuvaa jossain médrin. Rakennusten
sijoiftuminen lahelle Asemantietd jatkaa kuitenkin luontevasti aikojen saatossa fien

varrelle muodostunutta rakennuskantaa.
6) Vaikutukset elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Alue sijoittuu lGhelle kuntakeskusta ja lisGrakentaminen tukee osaltaan palveluiden

sGilymista ja kehittdmista.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjalta laaditut havainnekuvat esittavat  mahdollisuuksia  kaavan

toteuttamiseksi.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

OKSALLAYLMMALLA 4y aselostus, luonnos  KLA/678/53.02/2023 22 (23)

Kuva 12. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta,

luonnosversio 1.

Kuva 13. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uvudisrakentamisesta,

l[uonnosversio 2.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kdynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavamdadrdysten  lisdksi  toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva
Maankdayttd- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sadnnodkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.
Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki
¢ Uudisrakentamisen sovittaminen arvokkaaseen kultfuurimaisemaan
e Sdilytettdvaksi merkitty puusto fulee huomioida rakentamista suunniteltaessa. Myds

muu puusto ja kasvillisuus tulee s@ilyttdd mahdollisuuksien mukaan.
Muita ohjeita:

e Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein, tai katoksin, mikdli sivun pituus on yli 12
meftrid.

e Rakennukset on sijoiteltava niin, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan melutason kehittymist& ja huomioidaan

maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema sekdé sdilytettéva puusto.

KANGASALA 1.12.2023

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangaos.

Ty on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivosen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Juhana Palokangas
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde

PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



