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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Asemakaavan nro 8 88 havainne kuvat, 12.12.2023
Palauteraportti, 30.11.2023

Hulevesiselvitys, 2023, Ramboll Finland Oy

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, 2023, Sweco Finland Oy

I T o

Asumisterveyteen liittyva lausunto , 2023, Sitowise Oy

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Kangasalan Pikonlinnan alueen  analyysi ja kehittamissuunnitelma , 2008, Hanna Tiira
Rakennuskulttuurin kohdeinventointilomake Rekola, 2007

Kangasala Riku osayleiskaava -alueen muinaisjaannosinventointi 2008, Mikroliitti

Riun osayleiskaavan liito -orava - ja luontoselvitys, 2008, FCG Finnish Consulting Group

Kangasalan hulevesiohjelma 2023, Sitowise Oy

2 T o

Kangasalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2021, Ramboll Finland Oy

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laatimin en on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kangasalan tekninen keskus,
maankaytdn palvelualue kaynnisti kumppanihaun alueelle syksylla 2021

kaupunginhallituksen antaman toimeksiannon perusteella.

Elinymparistblautakunta paatt i asemakaavoituksen kdynnist amisesta ja hyvaksy i
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 23.8.2022 . Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.9.-14.10.2022 valiseksi ajaksi. Vireilletulosta
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ilmoitettiin lisdksi kuulutuksella 7.9.2022. Osallistumis - ja a rviointisuunnitelmasta jatettiin

yksi lausunto.

Valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle  laadit tiin rakennetun kulttuuriympariston selvitys
hulevesiselvitys ja alustava vesihuoltoverkostotarkastelu . Liséksi hy6dynnet iin Riun
osayleiskaavan valmistelun aika na laadittuja selvityksia. Kaupungin ymparisténsuojelu
selvitti alueen luontoarvoja  kaytettavissa olevista paikkatietoaineistoista jate ki alueelle
maastokaynnin . Viitesuunnitelmaa valmistel tiin vuorovaikutuksessa valitun kumppanin
kanssa. Edelld mainittujen selvitysten, vaikutusten arvioinnin ja viitesuunnitelman pohjalta
kaavoitus valmistel i suunnittelualueelle kaavaluonnoksen. Elinympaéristélautakunta paatt i
kokouksessaan 13.6.2023 valmisteluva iheen aineiston ndhtaville asettamisesta  ja

valmisteluaineisto oli ndhtavilla 31.7. -29.8.2023.

Saadun palautteen pohjalta kaavoitus on valmistellut kaavaehdotusta vuorovaikutuksessa
kaavoituskumppanin kanssa.  Mahdollisuutta muuntaa  Rekola -kodon vanhi n osa
asuinkayttoon on selvitetty laatimalla sen asumisterveyteen liittyva lausunto. Tyhijillaan
olevien rakennusten soveltuvuutta lepakoille selvitetdén ehdotusvaiheen aikana

laadittavalla lepakkokartoituksella. Koska suunnittelualueen maankaytttd poikkeaa
voimas sa olevasta Riun osayleiskaavasta, kaava ehdotuksen valmistelun yhteydessa on
tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on selvitetty yleiskaavan siséltdvaatimusten
toteutumista. Elinymparistélautakunta paattad kokouksessaan 12.12.2023

kaavaehdotuksen nahtav ille asettamisesta.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on osin voimassa olevan rakennuskaavan sosiaalitointa ja

terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta ja osin kaavoittamatonta.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella alueelle osoitetaan paaosin as uinrakennusten
korttelialueita ja niiden sisaista liikennetta ja pysakdintia palvelevia autopaikkojen

korttelialueita . Rekolantien v arrelle osoitetaan asuinkerros- ja rivitalojen seka muiden
kytkettyjen asuinrakennusten  Korttelialue , jolle sallitaan lahipalveluja 20 % korttelin
rakennusoikeudesta . Entisen vanhainkodin tyontekijoiden rakennuksen rakennuspaikalle
osoitetaan asuin -, liike- ja toimistorakenn usten korttelialue , jolle osoitetaan nykyisen
rakennuksen laajuinen rakennusala  ja nykyista rakennusta vastaava maara

rakennusoikeutta .
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Likolammintielle osoitetaan katualue sen likkennejarjestelyjen kehittamisen
mahdollistamiseksi . Likolammintien lansipuol elle osoitetaan energiahuollon alue, jolle
kumppanin tavoitteena on sijoittaa yksityinen alle yhden megawatin  kiintedn polttoaineen
lampd keskus. Likolammintien lansipuolinen  kalliometsd osoitetaan virkistysalueeksi, samoin
alueen itdpuolen etelareunalle os  oitetaan kapea viheraluekaista , joka toimii
reunavybhykkee na eteldpuoliselle kulttuurimaisemalle  ja mahdollistaa kevyen liikenteen
yhteyden suunnittelualueen lansipuolis ilta ulkoilureit eiltd viereisen kaava -alueen
virkistysalueen kautta Likolammintielle.  Lisdksi alueen pohjoisosalle osoitetaan kaksi

pienempéad virkistysaluetta, jotka liittyvat pohjoispuolisen kaava -alueen virkistysalueisiin.

Asuinrakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 8950 kem 2. Arvioitu
asukasmaara on noin 17 9 asukasta laskettuna asumisvaljyydella 50 kem 2 asukasta kohti.
Energiahuollon alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 80 kem 2. Suunnittelua lueen
kokonaispinta -ala on 4,4130 ha ja aluetehokkuudeksi muodostuu 0,20. Korttelialueiden
korttelitehokkuudeksi muodost  uu 0,29. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitetaan |
etelassa kulttuurimaisemaan rajautuvalle kortteli n osalle sekd Rekolantien varressa

itdpuolen kaava -alueeseen rajautuvalle kortteli n osalle , muutoin II.

Suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesial  ueelle, hulevesien hallinta seka rajautuminen
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan  ja rakennettuun kulttuuriymparisté6n huomioidaan
kaavamaarayksilla. Alueen lapi kulkeville vesihuoltoverkoston johdoille osoitetaan

tarvittavat varaukset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Katu - ja virkistysalueiden kehittamista koskevat suunnitelmat voidaan hyvaksya ja
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Korttelialueiden toteutus tulee vaatimaan entisen
vanhainkodin rakennusten purkamista, kiinteistbnmuodostusta, rasitteiden p  erustamista

ja yhteisjarjestelysopimuksia .

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



ano‘q Sdla KLA/1422/53.02/2022 Kaavaselostus, ehdotus 6 (47)
Y

OKSALLA YLIMMALLA

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta -ala on noin 4,4 hehtaaria ja se sijaitsee Riun kaupunginosassa,
Rekolantien eteldpuolella ja pddosin Likolammintien itdpuolella. A lue on paaosin eteldan
viettavaa rinnetta, josta eteldosa on peltoa. Lounaiskulmassa Likolammintien lansipuolella

on peltoa korkeammalle nouseva pieni maki ja metsainen saareke, jolla on nékyva rooli
muuten avoimessa peltomaise  massa. Alueella sijaitsevat tyhjilleen jaanet entisen

vanhainkodin rakennukset seka alueen luoteiskulmassa vanha tyhjillaan oleva

vanhainkodin tyévden  asuinrakennus. Alueen lapi kulkee Likolammintie

Ly

Iimakuva lahialueesta
Luonnonymparisto

Suunnittelualu een lansiosassa kasvaa sekametsaa ja mannikkda. Etelainen osa alueesta
on peltoa ja kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alueen maapera

on paéaosin karkeaa hietaa, osin hiekkaa, hienoa hietaa ja hiekkamoreenia. Lisaksi alueen
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etelareunal la on pieni alue savea. Suunnittelualue on paaosin 1 -luokan pohjavesialuetta

mutta ei pohjaveden muodostumisaluetta.

Kaupungin ymparistonsuojelu  teki alueelle maastokaynnin ja  esitti sen perusteella

suunnittelualueen luontoarvoista seuraavia huomioita.

Likolammintien pohjoispuolinen metsikké on harvennettua ménnikkda, jossa kasvaa myos
muutamia koivuja ja muuta lehtipuuta. Pensaskerrasto on melko tihe&a. Metsa ei vaikuta

lito-oravalle sopivalta eikéd muutenkaan luonnonarvoiltaan merkittavalta

My0s Likolammintien eteléanpuoleisessa metsassé on merkkeja metsataloustoimista. Tien

talla puolella metsikéssa kasvaa méannyn lisdksi enemman my6s muuta puustoa, kuten

koivua ja pihlajaa sek& muuta lehtipuustoa. Kaava -alueen lounaiskulmassa olevan kalli  on
paalla ja reunamilla kasvaa mygs melko varttuneen nakoisia mantyja, joilla on

maisemallista merkitysta.

Viranomaisportaaliin on  t&han metsikkoon tehty merkinté tuulihaukasta vuodelta 2004.
Metsikossa on edelleen hyvékuntoi nen tuulihaukan pesintddn sopiv  a ponttd mannyssa.
Selkeasti havaittavissa olevat asutut rauhoitettujen petolintujen pesapuut tulisi sdastaa.

Jotta pesdpuu ja reviiri séilyy linnulle sopivana myds tulevaisuudessa, niin pesapuun
ymparille tulisi myds saastaa kasittelemétdn suojavydhyke ja suojaavaa metsikkéa 20
metrin etaisyydella . Metsikdn puissa o n my6s useampia hyvéakuntoisia pikkulintujen

ponttoja. K alliometsan eteldosa on suositeltavaa jattéad rakentamatta.

Kaava -alueelta ei [6ytynyt luonnonsuojelulain luontotyypp  eja, metsélakikoh teita tai

vesilain koh teita .

Riun osayleiskaavan luontoselvitykse ssa todettiin  suunnittelualueen laheisyydessa, sen ité -
ja etelapuolella , maankaytdssa huomioitavia  luontoarvoja. Vesijarven rannassa
suunnittelualueen itdpuolella on luonnonsuojelulain 49 §:n muk ainen liito -oravien
lisdantymis - ja levahdyspaikka. Lisaksi luonnonsuojelullisesti paikallisesti arvokkaita kohteita
l&ahiymparistdssa ovat Likolamminharju Likolammin ja Vesijarven valissa seka Likolammin
etelapuolella sijaitsevat  Harjuranna n luhtapainanne , Harjurannan kotkansiipilehto ja

Harjurannan mantylehto
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aa suunnittelualueen elaigla

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueella sijaitsevat tyhjilleen jaanet entisen vanhainkodin rakennukset , jotka on
poistettu kaytdsta 2017, seka alueen luoteiskulmassa vanha tyhjillaén oleva Rekolan
kunnalliskodin tytvaen asuinrakennus. Entisen Rekola-kodon rakennuksen vanhin osa on
vuodelta 1953, minka jalkeen sité on laajennettu vuonna 1977 ja 1990 -luvulla. Rakennus on
saanut osayleiskaavass a merkinnan sr -1 rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai
maisemallisin perustein suojeltava rakennus tai rakennusryhma (8. Rekola -kodon vanhin
osa). Rakennusta ei ole huomioitu maakuntakaavassa. Rekolan kunnalliskodin t ydvaen

asuinrakennus on rak ennettu vuonna 1929.

Rakennuksista on laadittu  kaavan valmisteluvaiheessa rakennetun kulttuuriympariston
selvitys ja ehdotusvaiheessa Rekola -kodon asumisterveyteen liittyva lausunto.
Ehdotusvaiheessa laaditaan lisaksi lepakkokartoitus  , jolla selvitetdan rakennusten
potentiaali lepakoiden levahdys ja lisdantymispaikoiksi . Asumisterveyteen li ittyvan
lausunnon mukaan tehdyt peruskorjaukset eivat poistaneet rakennuksen sisailmaongelmia

ja Rekola -kodon toiminnot siirrett iin muualle, jonka jalkeen rakennus on ollut ilman
lammitysta jo vuosia. Mittavista korjauksista huolimatta ei voida luotettavasti maaritella
korjaustoimenpiteita, jotka mahdollistavat rakennuksen turvallisen ja terveellisen kaytén
tulevaisuudessa. Lausunnon mukaan tehtyjen selvitysten ja tehdyista korjauksista saatujen
kokemusten perusteella rakennuksen muuttamista asuinkayttéon ei voida pitaa

suositeltavana siihen liittyvien terveysriskien takia.

Vanhainkotirakennuksen ymparilla on jonkin verran piha -aluett a, joka muuttuu lannessa
puustoksi ja etelassa peltomaisemaksi.  Rakennus rakennettiin alun perin avoimelle pellolle,

jolloin se oli rannalta katsoen merkittdva maisemallinen elementti. Maiseman avoimuus on
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sittemmin vaihdellut ja rakennusten ymparisto on n ykyisin puskittunut, vahentaen

rakennuksen maisemallista merkitysta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Rikun ryhmékodin rakennukset ja alueen
vieressa luoteessa sijaitsee pieni aittarakennus, joka on valmistunut 1920 -luvulla. Alueen
koillispuol ella sijaitsee alkuperéisesta Rekolan kunnalliskodista séastynyt, vuonna 1923
mielisairasosastoksi rakennettu osa. Palvelutoimintojen liséksi alueen lansi - ja
pohjoispuolella on pientalovoittoista asuinaluetta. Selvitysalueen lounaispuolella on
valtakunnal lisesti merkittédva rakennettu kulttuuriympéaristd, Tursola ja Sorola, joka on myos

osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa.

Suunnittelualueen ja l&ahiymparistén tunnistettuja arvoja on selvitetty tarkemmin

rakennetun kulttuuriymparistdn selvitykse  ssa.

Rekola -kodon vanhin osa kuvattuna 2022 pohjoisesta.
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