KANGASALAN KAUPUNKI

SAHALAHDEN VAARINNIEMEN

RANTA-ASEMAKAAVA
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KOSKEE SAHALAHDEN ISONIEMESSA KIINTEISTOJA YLITALO 211-474-1-77, VAA-

RINNIEMI 211-474-1-75 JA VAARILA 211-474-1-76

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 226820623 21.11.2023

. IR vshs = LIS
Koivusaari *) [ Vaha-Saksalo :{J W\;&f\},
a - 5 )

] N \ -0
Saksalonselka SN Vi

. K'\M\}\;, fSahaIahtl
3 \\\\-i\)'m(_ns N s @

\C\m%ﬁ\R\autla »'a B

/ ||

Rl
*

Sh? -
aﬂb;(ufmlffgfl.};?ﬁ > \K\ k\(O"‘aW\

Suunmttelualueen 5|Ja|nt|

YHTEYSTIEDOT

Hankkeen nettisivut:

www.kangasala.fi

— Asuminen ja ymparisto

— Kaupunkisuunnittelu

— Asemakaavoitus

— Nahtavilla ja vireilld olevia asemakaavoja

Kangasalan kaupunki
Urheilutie 13-15
36200 Kangasala

kaavoitus@kangasala.fi

OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA JA SEN
TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on kaavahankkeen yleisesite, jossa
kerrotaan, miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa voi-
daan tdydentada hankkeen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) tarkoitus on maaritelty
maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa
mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittéavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen nah-
den tarpeellinen suunnitelma osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Kaavoituksen vireilletulosta tulee il-
moittaa sillé tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoi-
tuksen lahtSkohdista ja osallistumis-
ja arviointimenettelysta.”

Kaavan laatija:
T /] Arkkitehtitoimisto

\ /

Helena Vaisdnen
Puh. 040 5576 086

arkkitehtitoimisto@helenavaisanen.fi




KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA MAANOMISTUS
Suunnittelualue sijaitsee Sahalahden Isoniemen
alueella Langelméaveden rannalla. Suunnittelualu-
eessa ovat mukana kiinteistot Vaarinniemi 211-

474-1-75 ja Vaarila kokonaisuudessaan seka osa
kiinteistosta Ylitalo 211-474-1-77.

Kaava-alueen pinta-ala noin 29,5 ha.

Alue on yksityisessa omistuksessa.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaava-alueel-
le loma-asumista.

SUUNNITTELUN ALOITE

Aloitteen ranta-asemakaavan laatimisesta ovat
tehneet alueen maanomistajat.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Ymparisto
Ranta-asemakaava-alue on rakentamatonta metsa-
aluetta. Alueelle johtaa yksityistie, Riuttantie.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa rantayleiskaavaa.
Sahalahden rantaosayleiskaavaluonnoksessa alu-
eelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA), jolle on
osoitettu yhteensa viisi rakennuspaikkaa, ja maa-
ja metsatalousaluetta (M). Alueelle on osoitettu
EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajin esiin-
tymisalue (sl-1). Alueen lansiosaan Peltomaanlah-
den alueelle on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue (luo 18).
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Kaava-alueen rajaus.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa
Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa alue on osoitettu
maaseutualueeksi, joka on ensisijai-
sesti tarkoitettu maa- ja metsatalo-
uden ja niita tukevien elinkeinojen
kayttoon. Alueelle ei ole osoitettu
maakuntakaavassa muita varauksia.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaa-
voja.

Ote Sahalahden rantayleiskaava-luon-
noksesta 20.5.2014 .



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

Sahalahden Vaarinniemen ranta-asemakaavaa laa-

dittaessa keskeisid asioita kaavaa laadittaessa ja

vaikutuksia arvioitaessa ovat:

* Vaikutukset maisemaan ja muuhun ymparis-
toon.

e Vaikutukset luontoon ja vesistoon.

e Vaikutukset virkistysmahdollisuuksiin ja rakenta-
mattomaksi jdavaan yhtenaiseen alueeseen.

* Maaomistajien tasapuolinen kohtelu.

Asemakaavalla on vaikutusta eniten alueen maan-
omistajiin seka alueeseen rajautuvien alueiden
maanomistajiin ja asukkaisiin. Asemakaavoitusta
varten alueelle tehdaan luontoselvitys.

OSALLISET

Sahalahden Vaarinniemen ranta-asemakaavan yh-
teydessa osallisia ovat:

e Suunnittelualueen maanomistajat

® Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistojen-
maanomistajat ja asukkaat

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Kangasalan kaupungin elinymparistolautakunta

Kangasalan kaupungin ymparisto- ja rakennus-
valvonta

OSALLISTUMINEN

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen
on mahdollista esittamalla mielipiteitd nahtavana
olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista an-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan
valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta.

Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotukses-
ta pyydetdan lausunnot asian kannalta oleellisilta
viranomaistahoilta.

TIEDOTTAMINEN

Kaavan nahtavilla pitdmisesta tiedotetaan kau-
pungin verkkosivuilla seka Sydan-Hameen Leh-
dessa julkaistavalla kuulutuksella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillad olon yhteydessa
lahetetaan kirjeitse tiedote maanomistajille ja naa-
pureille.

Kaavaluonnoksesta, kaavaehdotuksesta ja kaavan
hyvaksymispaatoksesta voidaan liséksi tiedottaa
kirjeella/sahkopostilla niita, jotka ovat sita erikseen
pyytaneet ja yhteystietonsa jattaneet. Kaavan val-
misteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville
kunnan verkkosivuille www.kangasala.fi.

Ranta-alueiden loma-asutusta
koskevista asemakaavan erityisista
sisdltévaatimuksista séadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ssa.

Hankkeen nettisivut:

www.kangasala.fi

— Asuminen ja ymparisto

— Kaupunkisuunnittelu

— Asemakaavoitus

— Nahtavilla ja vireilld olevia
asemakaavoja

Kaavoituksessa osallisia ovat suun-
nittelualueen maanomistajat ja

ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Kaavaluonnoksesta annettuihin
mielipiteisiin ja kaavaehdotuksesta
jatettyihin muistutuksiin seka saatui-
hin lausuntoihin laaditaan vastineet.
Ehdotusvaiheessa niille muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, |dhetetaan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 paivaa. Hyvaksy-
mispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse
vain sita erikseen kaavaehdotuksen
nahtavana ollessa pyytaneille ja
osoitteensa ilmoittaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei
valiteta, kaava tulee voimaan kuulu-
tuksella.



KAAVAHANKKEEN KULKU

Vaihe 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja Idhtdaineisto

Tehtavat ja hallinnolliset kasittelyt

Tavoitteellinen aikataulu, osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) laatiminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja kaavaluonnoksen nahtaville
asettaminen. OAS |ahetetaan pos-
titse rajanaapureille.

Luontoselvityksen ja muun tarvitta-
van |ahtoaineiston hankkiminen.

Kevat 2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua kau-
punginvirastossa ja kaupungin verkkosivuilla. Siitd voi
antaa palautetta vapaamuotoisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan kom-
mentteja viranomaisilta ja lautakunnilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
hankkeen aikana.

Vaihe 2: Kaavaluonnos

Tehtavat ja hallinnolliset kasittelyt

Tavoitteellinen aikataulu, osallistuminen

Kaavaluonnoksen laatiminen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadun palautteen ja ldhtdaineiston
pohjalta.

Kaavaluonnoksen ja muun valmis-
teluaineiston nahtaville asettami-
nen 30 pv.

Syksy 2023

Aineistoihin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla ja
kaupunginvirastossa. Aineistosta pyydetaan lausuntoja
viranomaisilta ja lautakunnilta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat esittaa aineistosta mie-
lipiteensa.

Vaihe 2: Kaavaehdotus ja kaavan hyvaksyminen

Tehtavat ja hallinnolliset kasittelyt

Tavoitteellinen aikataulu, osallistuminen

Kaavaehdotuksen laatiminen luon-
noksen ja siitd saadun palautteen
pohjalta.

Kaavaselostuksen taydentaminen.

Kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
minen 30 pv.

Yhteenveto saaduista mielipiteista

ja lausunnoista seka vastineet nii-
hin.

Kaavaehdotuksen mahdollinen tar-
kistaminen ja lopullisten hyvaksyt-
tavien asiakirjojen laatiminen.

Kevat 2024

Aineistoihin voi tutustua kaupungin verkkosivuilla ja kau-
punginvirastossa.

Ehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleel-
lisilta viranomaistahoilta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kunnalle ennen
nahtavana olon paattymista.

Kaavan hyvaksyminen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
kaavan.

Kaavasta on mahdollista valittaa 30 pv:n sisalla paatok-
sesta.
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Emaétila Lohkotut kiinteistot Lohkotut kiinteistot Sijainti Rv Mit. [Rak. |Rv Mit. [Rak. |Rv Mit. |Rak. |[Rv Mit. [Rak. |Rv Rv Muun [Rak. Pinta-ala |Mitoitus |Rak. Rak. Rakennus- |Rakennus- |Rakennus-
100% oikeu |75% oikeu |50% oikeu |25% oikeu |0% |[tod. |. oikeus saaret saaret oikeus oikeus paikat oikeutta oikeus kaava
s s s s Rv manner saaret yhteensa kaytetty jaljella alueella
YLITALO 730-405-1-21 (X) rannalla ja 170 |5 0,85 |346 |5 1,30 [370 |5 0,93 |69 5 0,09 |44 2573 |1511 |7,46 4017 1rp/3ha (0,13 7,59 1 6,59 4,73
18.8.1953 saaressa
730-405-1-23 (X) 20.5.1955
730-405-1-31 (X) 20.5.1960
730-405-1-43 (X) 9.6.1967
730-405-1-77 (X) 11.3.1997
211-474-1-77 1.1.2005
55 4 0,22 |110 (4 0,33 |18 4 0,04 |31 5 0,04 |102
89 5 0,45 161 |4 0,32 (54 5 0,07 |180
43 5 0,22 161
RANNALLA, KAAVA-ALUEELLA 68 6 0,41 71
RANNALLA, EI KAAVA-ALUEELLA 246 |6 1,48
SAARESSA 132 |4 0,53
Isosaari, pinta-ala 53 4 0,21
39982
Ykspuinen, pinta-ala
16341
PIETILA 730-405-1-22 (X) Ei rannalla 0 0,00 0,00
20.5.1955
211-474-1-22 1.1.2005
PUIKKARI 730-405-1-30 (X) rannalla 68 5 0,09 68 17 0,09 0,09 1 -0,92 -0,92
20.5.1960
211-474-1-30 1.1.2005
LASTIKKA 730-405-1-42 (X) rannalla ja 123 |3 0,37 |128 |3 0,29 |212 |4 0,42 (105 |3 0,08 |97 833 270 1,30 20411 1rp/3ha |0,68 1,98 1 0,98 0,98
9.6.1967 Isosaaressa
730-405-1-60 (X) 21.12.1982
211-474-1-60 1.1.2005
112 |3 0,08
56 |4 0,06
POUKAMA 730-405-1-56 |Isosaari 0 0 4595 1rp/3ha (0,15 0,15 1 -0,85 -0,85
(X) 21.12.1982
211-474-1-56 1.1.2005
HARJULA 730-405-1-57 (X)|Isosaari 0 0 4685 1rp/3ha |0,16 0,16 1 -0,84 -0,84
21.12.1982
211-474-1-57 1.1.2005
KIVIKKO 730-405-1-58 (X) |Isosaari 0 0 4836 1rp/3ha |0,16 0,16 1 -0,84 -0,84
21.12.1982
211-474-1-58 1.1.2005
RANTANEN 730-405-1-59 |lsosaari 0 0 5301 1rp/3ha 0,18 0,18 1 -0,82 -0,82
(X) 21.12.1982
211-474-1-59 1.1.2005
VUOHEMUS 730-405-1-  [rannalla 20 |4 0,08 54 |4 0,05 341 256 1,03 1,03 1 0,02 0,02
105 (X) 30.10.2003)
211-474-1-105 1.1.2005
77 |4 0,31 59 |4 0,06
131 |4 0,52
VAARINNIEMI 730-405-1-75 rannalla 69 5 0,35 |78 5 0,29 75 222 (128 |0,64 0,64 0 0,64 0,64
(X) 11.3.1997
211-474-1-751.1.2005
VAARILA 730-405-1-76 (X) rannalla 75 5 0,38 75 75 0,38 0,38 0 0,38 0,38
11.3.1997
211-474-1-76 1.1.2005
IRLANTI 211-474-1-1 rannalla 41 5 0,21 90 5 0,45 131 |86 0,66 0,66 1 -0,35 -0,35
11.12.2014
LAPPI 211-474-1-11 (X) ei rannalla
12.10.2019
LAPPI 211-474-1-14
VUOHEMUS 211-47-1-12 eirannalla
12.10.2019
Rakennus-  [Rakennus-
oikeutta oikeus kaava

4,00

2,13




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

211 Kangasala Tayttamispvm

Sahalahden Vaarinniemen ranta-asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

29,4760

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.11.2023

04.04.2023

29,4760

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

1,70

2 Ei-omarantaiset
2 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensa

29,4760

100,0

360

0,00

29,4760

360

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

1,0274

3,5

360

0,04

1,0274

360

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

28,4486

96,5

28,4486

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

29,4760

100,0

360

0,00

29,4760

360

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

1,0274

3,5

360

0,04

1,0274

360

RA

1,0274

100,0

360

0,04

1,0274

360

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

28,4486

96,5

28,4486

M

28,4486

100,0

28,4486

W yhteensa
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Yleismaaraykset:

Loma-asuntojen korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen saunan.

Ohjeellinen rakennusala.

Ajoyhteys.

Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.

Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joita ei saa havittaa eika heikentaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen

erityisen tarkea elinymparistd, rantaluhta. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Kullekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa korkeintaan yksi loma-asunto.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamiseen maisemaan. Rakennusten ja ympariston rakennustavassa

tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja pengerryksia.

Alueella edellytetdén kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteisténomistajat.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti.
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