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Kaava 875 llkontie kurssikeskus — yleiskaavallinen tarkastelu

Kangasalan strateginen yleiskaava, oikeusvaikutteinen kehittamismerkintdjen osalta. Hyvaksytty Kangasalan
valtuustossa 29.5.2017

Tiivistyva nauhataajama 2030:

Alustta tiydennetddn. Samalla kohennstaan ymparistén laatua
ja edistetadn toiminnallista monipuslisuutta. Alueslla tavoitellaan
hyvad saavutettavuutta erl |likkumismuodollla seka laadukasta
lilkkumisymparistaa. Erityisesti lahipalveluiden saavutettavuutesn
kiinnitetadn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota erityyppisten aluelden luontavaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentarninen aluezslla on suunniteitava huolellisesti ja
kolanaisuutena huomiciden ympdriston arvot seka lahivirkistyksen
tarpeet,
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maa
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Joukkoliik laatukiytava
Merkinnalla osoltetaan keskei jou
tukautuva tlivistyva vydhyke, jonka varrslle lisdtddn asutusta,
palveluita ja tydpaikkeja. Alue tukeutuu tehokkaasesn
joukkolilkennejdriestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn

ja pydirallyn yhteyksiin. Joukkollikanne toteutetaan aluks|
bussiliikenteend, mutta mitoituksessa ja teimintojen
sijoittelussa varaudutaan myas raitiotieverken laajenemisean.
Alusen suunnittalussa kiinnitet3an huomioita pysakkialueiden
palveluilin ja saavutettavuutesn, lilkenneturvallisuutaen salka
liityntapysaksinnin tarpeisiin,
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Kasvukehd 2040:

Merkinnalla osoitetaan Tampersen ydinkaupunkiseudun 2-kehaan
tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan seka asumisen vydhyke,
Vydhykkeen totsutusjarjestyksaen kiinnitetdan huomiota:

Alustta tdydennetdan vaiheittain kuroen Kangasalan tasjaman
ldpi. Eteldista kehdosuutta pyritaan taydentamaan alkaenn
Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen kehdosuus tukeutuu
Ruutanan taajamaan ja sen kehittdmiseen. Linjauksessa Ruutanan

lansipuolitse tules varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien

® Lentalan miljostd kehitetash vaiheittaln, korostaen ihmisen jatkuvuus. Kasvukehaa suunnitellaan kuntien yhteistyona
mittakaavaa. Alueen tiydentéminen Ja kively-ympéristan Maankayton suunnittelussa taveitellaan tiivista ja sekolttunutta

laadun kohottaminen alcitetaan Kangasalantien monipuoclisen masnkayttss sekd edistetZn tolmintojen ssavutsttavuutta efl
likennekaytavaén ymparistdsta. Suunnittelussa varaudutaan liikkurmistavoin.

kehatien vaatimiin liityntaratkaisulhin, Alueen kytkeytymiseen
lahlymparistdtnsa kilnnitetdan huomiota.

4

Eri liikk istavoin tettavi oleva Lentol

Va, Taydentyvit Vatiala, Suorama ja Ruutana:
5u,  Alakeskuksia taydennetaan maltillisesti tukien alueilla olevia
Ru  kaupan, hyvinvainnin, koulutuksen ja sivistyksen palveluita.

Oikeusvaikutteinen Vatialan osayleiskaava. Hyvaksytty Kangasalan valtuustossa 8.12.2014
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YLEISMAARAYKSET:

Maankayttdalueiden rajat ovat ohjeellisia. Tarkat aluerajat madéritelladn asema-, katu- tai tiesuunniteimassa.

Maankay sisaltavat pad ka koituksen lisaksi

- muita asemakaavalla tarkemmin maarattavia kayttotarkeituksia

- alueen sisaisia liik aylia, kevyen liik 1 vaylia ja pysak

- alugan ita p julkisia ja yksityisia palveluita seka virkistys- ja puistoalusita reitteineen
- yhdyskuntateknisen huollon alusita

Osayleiskaava-aluselia tles edistad jalankulun ja pydrailyn estesttamyytts ja turvaliisuutta.

Rakentamisessa tules ottaa huomioon radonin esiintyminen aluesila

Hulevedat
Alueelle " vahan vetta i3 pintoja ja saily tai
nal 1 paljon kasvill de ja puiden peittamia viheralusita

Hulevesien kiinteistt- ja korttslikohtaisst meneteimat:

Muknh maapara ja rakenteiden kuwilui sallivat, on hul nak
s Imeyty seka alueille, |n|dln hulevede! eivat muuten cle erityisen likaantuneita

Imeytymista voidaan tonttial hulevesien johtamisessa rei fettyja puthia tai wberpamnn!enta

sekl laphiisevia paally yms. " timusta

1m¥ 100m2 lapaisematanta pintaa kohti

S0~

lla edistad esim.

JULKISTEN PALVELUEN JA HALLINNGN ALUE, JOLLA YMPARISTO SALYTETAAN
PY/s kinnilia /s yleisten on erityisia b arvoja
, lagjonnusten ja . yhisydessa on uusi rakennusosa soviattava ymphris-

168nsa muodoitasn ja materisalsiitaan

LAHIVIRKISTYSALUE

Markinnalla rak
pa ulkailuun, vitkistyk

virkistystoimintaa palveleva vahainen rakentaminen

aluest, jotka on
leikkiin ja luonnon kokemiseen, Alueilia sallitaan yleista

alugiden

JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA
Maankéyttos tules tehostaa 300 metrin etaisyydelld reitin vamrelta.
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is on erityisia historiallisia arvoja. Alueen ominaispiirteet
an ja on uusi
m ja Alueluan rippuen ne kes-
tavat arilaisia muutoksia, minka vuoksi aluest on jaettu ka\mun luckkaan: ennallaan u\\y(enwul
viihaisia muutoksia kestaval ja pienin muutoksin it aluest. Alueiden far-
rotaan 3 ja Vatialan

viittaa 3ja Bselvity

joissa on kerrottu alusiden ominaispiittsista

KIERTOLITTYMA

KAVELYN JA PYORAILYN ALUEREITTI
Reitit voivat kulkea joko erlllisia kively- tai pybrateita tai asuntokatuja pitkin.

HISTORIALLISESTI MERKITTAVAN MAANTIELINJAN JAKSO
Tien/ kadun linjaa, sen rakentsita ja | ie P
kanssa. Tien i on saily
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tules nau-
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pere -tien linjaus, jonka ominais-
selvityksessé ja 2

©n osoitetiu
plirteists kemotaan

ARVOKAS KALLIOALUE
T

tules alueen arvot ja
Merkinn&lla on osoitettu llkon kalliorinne. Alueella esiintyy seursavia uhanalaisia ja harvinaisia ia;s/a

sekd seuraava luokiteltu

liito-orava,
varjoisat kalliojyrkant

VIHERYHTEYSTARVE
yhtey kuvastaa
sailyttaa liit tarvitsemia

illa el saa

kaytavia, joilla tulee
Alugen puistollia ja pihapiirailla on merkitysta ekologisina

kaytavina itta ksi aluesila

1 viheryhteyden

JOHTO TAI LINJA

Kaava 875, maankdyton muutokset suhteessa voimassa olevaan Vatialan osayleiskaavaan:

Seurakuntien leirikeskuksen (kaavamerkinta PY/s, Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparisto sailytetaan)

muuttaminen kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alueelle tulisi asuntoja noin 150-200 asukkaalle. PY/s-alueella on toiminut
Tampereen seurakuntien kurssi- ja leirikeskus. Kurssikeskuksen aluetta ei ole osayleiskaavassa suunniteltu muiden julkisille

palveluille, esimerkiksi koulu- tai varhaiskasvatuspalveluille, vaan niille on kaavassa varattu erillisia PY-alueita.

Kangasalan strategisen yleiskaavan kehittamistavoitteiden toteutuminen

- Tiivistyvd nauhataajama: llkontien alueella nauhataajaman tdydentdminen toteutuu. Ymparilla oleva maankaytt6 on
suurimmaksi osaksi asumista. Alueen toiminnallinen monipuolisuus ei lisddnny, kun kurssikeskuksen alue muutetaan
asuinkortteliksi. Alueella toteutuu hyva saavutettavuus eri liikkkumismuodoilla. Léhipalvelujen saavutettavuus on
hyva, kytkeytyminen viereisiin alueisiin toteutuu. Ympariston arvot huomioidaan piha-alueiden kaavamaaradyksessa

seka rakentamiseen kadytettavassa pinta-alassa. Alueen ldpi kulkeva julkinen reitti lisda yleisessa kaytossa olevaa

aluetta ja lahivirkistysmahdollisuuksia

- Joukkoliikenteen laatukdytdvd: tavoite lisatd asuntoja joukkoliikennekaytavalla toteutuu. Asemakaava mahdollistaa
liiketilojen sijoittamisen Atte Wikholmin huvilaan. Kavely- ja pyoraily-yhteydet bussipysakeille ja palveluihin Lentolan

ja Vatialan suunnassa ovat laadukkaat. Asemakaavamuutos mahdollistaa myds liiketilojen sijoittamisen Atte

Wikholmin huvilaan

- Taajamarakenteen kannalta keskeinen ennen vuotta 2030 kehitettdvd alue / Lentola sekd tdydentyvd Vatiala: hanke

tukee Lentolan palvelujen kehittamista ja tdydentaa olemassa olevaa asutusta

- Kasvukehd 2040: kaava-alue sijoittuu suunnitellun 2-kehéan ldheisyyteen ja tukee osaltaan kehdavyohykkeen

kehittamista

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ja vireilld olevan Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan toteutuminen

Voimassa oleva Pirkanmaan maakuntakaava 2040:

- Taajamatoimintojen alue: Vatialan osayleiskaavassa seka laadittavassa asemakaavassa on huomioitu
taajamatoimintojen alueen suunnittelumaérays, jossa painotetaan sekoittuneita asumisen, palvelujen ja
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tyopaikkojen alueita, yhdyskuntarakenteen eheyttamistd, kestavaa liikkkumista, virkistysmahdollisuuksia ja
ympadristdarvojen huomioon ottamista

Tiivis joukkoliikennevyShyke: Vatialan osayleiskaavassa sekd laadittavassa asemakaavassa on huomioitu tavoite
tiiviista rakenteesta, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Osayleiskaavaan on varattu
riittdvat suojaviheralueet eika kohteena olevalle korttelialueelle kohdistu erityisia liikenteen melu, tarina tms.
vaikutuksia

Pitkdjéirven kallio, arvokas geologinen muodostuma: Vatialan osayleiskaavassa seka laadittavassa asemakaavassa on
huomioitu Pitkdjarven kallioalueen geologiset, maisemalliset ja luonnontieteelliset arvot. Arvojen sdilyminen
turvataan maakuntakaavan tavalla

Pitkdjcirven virkistysalue, Kangasala-Tampere: laaja aluekokonaisuus Pitkajarven ja Kaukajarven eteldpuolella on
osoitettu seudullisesti merkittavaksi virkistysalueeksi. Virkistysaluevaraus ulottuu myds Pitkdjarven pohjoispuoliselle
rannalle. Rannan virkistyskdytté on huomioitu Vatialan osayleiskaavassa. Asemakaavan muutosalue ei ulotu rannan
virkistysalueelle

Vireilla oleva Pirkanmaan vaihemaakuntakaava, Elonkirjo ja energia:

Vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla kesalla 2023. Verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan,
on vaihemaakuntakaavaan lisatty uudet luonnonsuojelualueet, mm. Alasen Is-alue. Lentolan kautta on esitetty uusi
voimalinjan yhteystarve. Pohjavesialueen rajaukseen Lentolassa on esitetty paivitys. Taajamatoimintojen alueen
maardykseen on esitetty lahivirkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden huomiointi. Asemakaavan muutoshanke ei
ole ristiriidassa vaihemaakuntakaavassa esiin nostettujen kehittamistarpeiden kanssa.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltévaatimuksien toteutuminen ja MRA 1 § Vaikutusten selvittaminen
kaavaa laadittaessa

Arvioidaan asemakaavaa voimassa olevan Vatialan osayleiskaavan ohjausvaikutusten kannalta sekd maankaytté- ja
rakennuslain 39 §:ssa sdaadettyjen yleiskaavan sisdltovaatimusten kannalta. Selvitetdan yleiskaavasta poikkeavan maankayton
vaikutukset maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti.

1)

2)

3)

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys. Asemakaava-alue sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti keskeiselle paikalle. Alueen kayttd asumiseen tukee yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja
taloudellisuutta yhtamittaisemmin ja tehokkaammin kuin leirikeskuskayttd. Vatialan osayleiskaavan mitassa
asemakaavoitettavan alueen maankaytén muutos ei muodosta merkittavdaa muutosta osayleiskaavan
maankdayttoratkaisuihin. Vatialan osayleiskaavassa on osoitettu kokonaisuutena
tdydennysrakentamismahdollisuuksia yhteensa noin 3300 asukkaalle. PY-alueen muuttaminen asumiskaytt6on tuo
noin 150-200 asukasta lisda. Samanaikaisesti osalla muita asemakaavoitettavia alueita on osayleiskaavaan
verrattuna osoitettu vihemman korttelialueita ja enemman viheralueita. Taman johdosta osayleiskaavan mitoitus ja
asukasmaaratavoite sdilyy ennallaan nyt tekeilld olevasta maankayttomuutoksesta huolimatta. Ekologisen
kestdavyyden ndkokulmasta Vatialan osayleiskaavassa on varattu viheralueet ja muodostettu viherverkko ekologisen
kestdvyyden ja luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi. Osayleiskaavan osoittama viheralue ja viherverkon
rakenne sailyvat.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikdytté. Kaavamuutosalueella voidaan olemassa olevia
yhdyskuntarakenteita hyodyntaa tehokkaasti ja sijoittaa asumista olemassa olevan maankayton yhteyteen. Alueella
on valmis katu-, vesihuolto- ja muut infraverkostot. Hanke tdydentda olemassa olevaa asutusta. Alueella on kattavat
lahipalvelut, esimerkiksi koulu-, pdivdhoito- ja kaupalliset palvelut. Lisdksi kaava-alue sijoittuu joukkoliikenteen
laatukaytdvan varrelle.

Asumisen tarpeet ja palvelujen saatavuus. Osayleiskaavassa tiivistettavia ja tdydennettavia tehokkaan ja
keskitehokkaan asumisen alueita on sijoitettu joukkoliikennekaytaville ja palvelujen ldheisyyteen.
Asemakaavamuutos on noudattaa naita periaatteita muodostaen kolmannen tehokkaan asuntorakentamisen alueen
Ilkontien varrelle, jolla vanhastaan asuminen on ollut pientalopainotteista. Osayleiskaavassa tehokkaisiin ja
keskitehokkaisiin asuntoalueisiin sisdltyy maadrays monimuotoisista ja sekoittuneista talotyypeista. Taustalla on
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4)

5)

monipuolisen asuntojakauman tavoitteleminen. Téma tavoite toteutuu heikosti uuden rakentamisen muodostuessa
kerrostaloista. Monipuolisuutta tuo vanha, sdilytettava huvilarakennus.

Julkisten palvelujen ndkokulmasta keskeista on arvioida varhaiskasvatus- ja koulupalvelujen riittavyys kasvavalla
Vatialan alueella. Varhaiskasvatuspalveluissa julkisia palveluita taydentavat yksityiset palvelut, jotka ovat
lisddntyneet alueella. Lisdksi osayleiskaavassa ja sittemmin asemakaavoituksessa on varattu alueita uusille yksikoille.
Koulupalvelujen riittavyydessa keskeista on arvioida samanaikaisesti toteutettavien alueiden vaikutuksia
koulupalveluihin kokonaisuutena. Naiden osalta pien- ja rivitaloalueet ovat keskeisia, silla lapsiperheiden asuminen
keskittyy voimakkaasti niihin. Kaavamuutosalueen asukasmdard on 150-200 asukasta. Asukkaista keskimaarin vain 3-
4 asukasta ovat alakouluikaisia lapsia ja 1 ylakouluikdinen nuori. Suurin osa korttelin asukkaista on 20-40 -vuotiaita
aikuisia. Osayleiskaavassa on varattu alueita, jotka mahdollistavat myos alueen koulupalvelujen laajentamisen.
Kurssikeskus on palvellut Tampereen seurakuntayhtyman kurssi- ja leiritoimintaa, mm. rippileireja.
Kurssikeskustoiminnan lopettamisella llkossa ei siten vaikuta asukkaiden |ahipalveluihin.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jitehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestdvilld tavalla.

Alue tarjoaa mahdollisuudet liikkumiseen kestavalla tavalla joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya hyddyntaen.
Ilkontien lansiosassa on nykyisin ainoastaan 30 asukasta. Osayleiskaavan asumisen aluevaraukset mahdollistavat
Ilkontien ldansiosaan noin 350 asukkaan lisdayksen. Tahdn taydennyksena kurssikeskuksen muuttaminen
asumiskayttoon tuo 150-200 asukasta lisad. Kaiken kaikkiaan alueelle tulisi noin 500-550 asukasta lisda. llkontien
pientalovaltaisella alueella taydentaminen on vahdisempaa. Asukasmadran lisdys parantaa osaltaan joukkoliikenteen
jarjestamisenedellytyksida Kangasalantien laatukdytavalla Kangasalan ja Tampereen suuntiin. Pysdkeille on matkaa
200-300 metria. Vatialan-llkon-Lentolan alue kuuluu joukkoliikenteen palvelutasoluokkaan 4/6, jolloin bussiliikenne
tarjoaa vaihtoehdon henkildautolle ja tayttaa asukkaiden tyypillisimmat matkustustarpeet. Palvelutasoa
laatukadytavalld on parannettu/parannetaan systemaattisesti asukasmaaran kasvaessa.

Ilkontieta kehitetdan osayleiskaavan mukaisesti pyoréilyn aluereittind Vatialan/Nattarin (Tampereen) ja Lentolan
(Kangasalan) suuntiin. Pohjoispuolella kulkeva Kangasalantie on seudullinen pyorailyn paareitti. Autoliikenteen
osalta llkontiella on paadytty osayleiskaavasta eroavaan liikenneratkaisuun. Auertien ja Kangasalantien liittymaan ei
ole tarkoitus toteuttaa kiertoliittymaa. Makirinteentielle kiertoliittyma toteutetaan. Auertie sailyy autoliikenteen
reittina ja sitd kehitetdaan yhtena kokoojaluonteisena katuna. Kokonaisuutena llkontien alueella kokoojakaturatkaisu
on edelleen toimiva. Kurssikeskuksen alueelta autoliikenne suuntautuu suurimmaksi osaksi llkontien ja
Kangasalantien liikennevaloristeykseen. Liikennevalojen ohjelmoinnissa voidaan huomioida liikennemaaran kasvu
sivusuunnasta llkontielta. Liikennejarjestelman osalta kurssikeskuksen muuttaminen asumiskdyttéon ei tuo
muutostarpeita yleiskaavan liikenneratkaisuihin.

Ilkontielld kulkee Kangasalan Vesi -liikelaitoksen vesihuoltoverkosto seka Kangasalan Lampo Oy:n
kaukolampoverkko. Asutuksen tdydentaminen olemassa olevan verkoston varrella tukee vesihuolto- ja
energiaverkostojen tarkoituksenmukaista jarjestamista eika edellyta verkostojen lisdrakentamista. Kurssikeskuksen
alue on my6s olemassa olevan sdhkoverkon, jatehuoltoverkon ja tietoliikenneverkon yhteydessa.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdristéén.
Ympadristoolosuhteet ovat asumiseen terveelliset ja turvalliset. Léhelld ei ole moottoriteits, teollisuutta tms.
toimintoja, jotka aiheuttaisivat haittaa ymparist66n. Osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu tarpeelliset
selvitykset mm. lilkkennemelusta. Liikennevaylien yhteyteen on jatetty suojaviheralueet suojaamaan melulta. Illkontie
on asuinaluetta palveleva kokoojakatu, jonka yhteydessa on/on parhaillaan rakenteilla kdvelyn ja pyorailyn vayla. Eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoista elinymparistda edistaa asuntotyyppien monipuolistaminen talld hetkella
pientalopainotteisella alueella. Palvelujen saavutettavuuden ndkékulmasta tasapainoinen elinympéristo tarkoittaa,
ettd alueella on riittavasti palveluita eri vdestoryhmia varten ja asia tarkastellaan alueen yleiskaavoituksen
yhteydessa. Vatialan osayleiskaavassa on riittdvat aluevaraukset julkisille ja yksityisille palveluille huomioiden
yleiskaavan mahdollistama asukasmaaran kasvu. Vaikka kurssikeskuksen alue on ollut osayleiskaavassa osoitettuna
PY-merkinnalla (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue), ei kyseessa ole ollut alueen asukkaille tarjottava julkinen
palvelu.
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6)

7)

8)

Kunnan elinkeinoeldmdén toimintaedellytykset. Alueen muuttuminen asumiskdyttdon lisda hieman elinkeinoeldman
toimintamahdollisuuksia, kun vanhaan huvilarakennukseen on mahdollista sijoittua liiketoimintaa. Vatialan
osayleiskaavassa seka viereisissd Suoraman, Hampun ja Lamminrahkan osayleiskaavoissa on osoitettu uusia ja
taydennettavia alueita elinkeinotoiminnan tarpeisiin ja parantamaan Kangasalan yritys- ja tydpaikkaomavaraisuutta.

Ympdiristdhaittojen véhentdminen. Yleiskaavalla vaikutetaan toimintojen sijoittumiseen, ehkaistaan
ympadristohaittojen syntymista ja vahennetdan todettuja haittoja. Ymparistovaikutuksiltaan asuminen on vdhemman
kuormittava ja riskialtis kuin kuormittavat toiminnot (esim. teollisuuslaitos, jaitevedenpuhdistamo, lampdlaitos),
joiden sijoittelu on tarkkaan ohjattua. Hyvat kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliikenteen olosuhteet vahentavat auton
kayttotarvetta ja liilkenteen ymparistdvaikutuksia. Korttelialueen merkittavimmat vaikutukset ymparistoon liittyvat
hulevesiin ja Pitkajarven herkkyyteen hulevesivaikutuksille. Lisdksi korttelin alapuolisella jyrkannealueella on
tihkupinnoista riippuvaista kasvistoa. Asemakaavahankkeessa on laadittu asemakaavatasoinen hulevesiselvitys ja -
suunnitelma hulevesien hallitsemiseksi. Lisdksi piha-alueella olevasta lammesta tehty hydrologinen selvitys.
Hulevesiratkaisut suunnitellaan siten, etta kalliojyrkanteen tihkupintoihin tai Pitkdjarveen ei tule muutoksia.
Lammen pinnantaso pyritdan sdilyttdmaan ennallaan. Lampeen johdetaan hulevesia katoilta seka liikennealueilta
puhdistuspainanteiden kautta. Korttelialueella muodostuvat hulevedet hallitaan ja imeytetdan jatkossa
korttelialueella. Kurssikeskusalueen muuttaminen asuinkayttéon ei silta osin muodosta erityisia vaikutuksia
Pitkajarveen.

Osayleiskaavassa on llkon kalliorinne maaritelty arvokkaaksi kallioalueeksi varsinkin kalliojyrkdanteeseen liittyvien
luonnonarvojen johdosta. Uudisrakentamisalueet on suurimmaksi osaksi sijoitetettu arvokkaan kallioalueen
rajauksen ulkopuolellepuolelle, kuten myds kurssikeskuksen vanhat rakennukset ja pihapiiri sijaitsevat. Nykyiset
rakennukset on tarkoitus purkaa vanhaa huvilaa lukuun ottamatta ja uudet rakennukset sijoittaa vanhoihin
rakennuksiin verrattuna kauemmas arvokkaasta kallioalueesta. Talta osin kallioalueen suojelu toteutuu
osayleiskaavan tarkoittamalla tavalla.

IImastonsuojelullisesta ndakokulmasta yhdyskuntarakenteen tiivistdiminen ja tdydentdminen seka olemassa olevien
yhdyskuntarakenteiden hyédyntdaminen vahentaa tarvetta rakentaa uusia verkostoja ja ottaa uusia, kokonaan
rakentamattomia alueita rakentamiskayttéon. Liikkennemelun kannalta kurssikeskuksen alue sijoittuu Kangasalantien
valittdmassa laheisyydessa olevan melualueen ulkopuolelle ja lisdksi maantien varressa on melua vahentava
suojaviheralue. Erityisia meluntorjuntatoimenpiteita ei tarvita.

Rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen. Rakennetun ympadristén, maiseman ja
luonnonarvoja on selvitetty kokonaisuutena Vatialan osayleiskaavan yhteydessa.

Kurssikeskuksen alue on osayleiskaavassa osoitettu /s-merkinnalld ominaispiirteiltdan siilytettavaksi alueeksi.
Osayleiskaavan kohdekuvauksessa tarkeiksi ominaispiirteiksi on todettu komealle nakdalapaikalle 1900-luvun
vaihteessa rakennettu kansallisromanttinen puuhuvila, joka oli seudun ensimmaisia vapaa-ajan rakennuksia.
Mydhemmin huvilassa on toiminut my6s vanhainkoti ja kurssikeskus. Pihapiirissa on sdilynyt myos alkuperaisia
piharakennuksia, mm. pieni hirsitalo ja graniittikellarit. Rakennetun ympariston arvoja on edelleen selvitetty
tarkemmin asemakaavahankkeen yhteydessa. Vanha huvilarakennus, hirsinen piharakennus ja graniittikellari on
tarkoitus sailyttaa ja siltd osin osayleiskaavan suojelutavoitteet toteutuvat.

Maiseman arvojen osalta Vatialan osayleiskaavan maarayksissa ei ole erikseen korostettu llkon kallioalueen
maisemallisia arvoja, mutta niihin on kiinnitetty huomiota alueen asemakaavoituksen yhteydessa. Kapea Pitkajarvi
sijoittuu rotkolaaksoon, jota reunustaa pohjoispuolelta jylha Ilkon kallioalue. Korkeuseroa jarvelta kallion laelle on
parhaimmillaan 40-45 metrid noin 70-100 metrin matkalla. Kallioalueen yldosasta avautuu nakymia Pitkajarven
laaksoon ja vastapéiseen rinteeseen. Jarveen laskevassa rinteessd on nayttavia jyrkadnteita. Pitkdjarven
pohjoispuolella rakentaminen on vanhastaan sijoittunut vanhastaan kallioalueen yldosaan, kuten kurssikeskuksenkin
alue sijaitsee ja mihin osayleiskaavakin ohjaa sijoittamaan rakentamisalueet. Ilkon-Pitkdjarven maisemaan kuuluu
puustoisuus ja maiseman vehreys, jota rakentaminen ei ole rikkonut. Kurssikeskuksen nykyiset rakennukset ovat
poikkeuksellisen ldhella jyrkan kallioalueen reunaa, mutta siitd huolimatta ne eivat ndy alas jarven rantaan.
Jyrkdnnealueen yldosassa on puustoa, joka yllapitdda maiseman vehreyden. Jyrkdnnealue puustoineen ei ole
kaavamuutoksen kohteena, vaan sailyy ennallaan. Korttelialueelle suunnitellut kerrostalot ovat 1-2 kerroksen verran
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korkeampia kuin mitad nykyinen asemakaava mahdollistaa kurssikeskusrakentamiselle. Vastaavasti kerrostalot
sijoittuvat kauemmas jyrkdnnealueen reunasta, jolloin véliin jaa enemman puustoa.

Kokonaisuutena maiseman peruspiirteet Ilkon-Pitkdjarven alueella sdilyvat ennallaan, kun asuinrakentaminen
sijoittuu jo rakennetulle korttelialueelle, rakennusalat sijoittuvat voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
kauemmas jyrkdn rinteen reunasta ja asemakaavamuutosalueen ulkopuolella, jyrkdnnerinteen yldosassa sailyy
puustoa alueen maisemalle tunnusomaiseen tapaan. Asemakaavamuutoksella alueelle muodostuu myos yleisessa
kdytossa olevia alueita ja kulkureitteja, joita sielld ei nykyisin ole, mikd mahdollistaa ndakdalapaikkoja Pitkajarven
suuntaan. Korttelialueella puuston ja vehrean ympariston sailyttamiseen on vaikutettu ohjaamalla rakentaminen
kerrostaloihin. Vastaavan rakennusoikeuden sijoittaminen rivitaloihin kayttdisi moninkertaisesti pinta-alaa.

Luonnonarvojen osalta Vatialan osayleiskaavassa on selvitetty ja maaritelty alueen viherverkosto/ekologinen
verkosto seka arvokkaat, sailytettavat luonnonarvoalueet/-aluekokonaisuudet. Pitkdjarven rantametsa ja llkon
jyrkénteinen rinne on Vatialan osayleiskaava-alueella luonnonarvoiltaan merkittavin aluekokonaisuus, jolle sijoittuu
mm. liito-oravan elinymparisto ja harvinaisempia kalliojyrkanteiden kasvilajeja. Luontoarvoalueelta osayleiskaavassa
maadritelty viheryhteydet itaan Pitkdjarven laaksoa seuraillen, Pitkdjarven eteldpuolelle sekd pohjoiseen Vatialan
hautausmaan suuntaan. Pohjoissuuntainen ekologinen yhteys kurssikeskuksen korttelin lansipuolitse on keskeisin
yhteys Pitkdjarven liito-orava-alueen ja Vatialan pohjoispuolella olevan Lamminrahkan liito-orava-alueen valilla.
Yhteys on kaventunut kurssikeskuksen lansipuolella toteutetun asemakaavoituksen johdosta. Osayleiskaavan
tarkoittaman ekologisen yhteyden voidaan katsoa sdilyvan, kun yhteys on joka kohdasta vahintaan 30 metrin
levyinen luonnontilainen metsakaytava. Leveampi yhteys sailyttda ekologiset arvot varmemmin.

Asemakaava-alue ei ulotu luonnonarvoiltaan arvokkaalle kalliojyrkdannealueelle. Jyrkdannealueen olosuhteisiin ja
luonnonarvoihin vaikuttaa osaltaan ylempana olevan alueen vesitasapaino, jolla on merkitysta myds kalliojyrkanteen
tihkupintojen kannalta. Tdaman vuoksi asemakaavoituksen yhteydessa toteutetaan kurssikeskuksen alueella olevan
lammen hydrologinen selvitys sekd hulevesiselvitys ja -suunnitelma, joilla pyritaan sailyttamaan alueen
vesitasapaino.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys. Kurssikeskuksen alueella ei aiemmin ole ollut yleiseen kaytt6on
tarkoitettuja alueen osia tai reitteja. Asuinkaytt6on muuttamisen yhteydessa alueelle on tarkoitus toteuttaa yleiseen
kayttoon tarkoitettu kavely-yhteys, joka kulkee alueen poikki llkontielta jyrkan rinteen reunalle ja edelleen kohti alas
rantaa vievid portaita. Taltd osin virkistyskdyttoon tarkoitetut alueet/reitit lisddantyvat.
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