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2. Tiivistelma

2.1. Asemakaavamuutos

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen kurssikeskusalueen muuttaminen padasiassa
asuinkdyttoon. Lahtékohtana kaavasuunnittelussa on arvokas kulttuuriympdristd
rakennuksineen, lampineen, metsdalueineen ja kivirakenteineen. Alueelle osoitetaan
korttelialueet asuin- ja likerakennuksille, asuinkerrostaloille, pysdkdinnille sek& yleisille
rakennuksille. Rakennusten suojelumdadrdykset osoitetaan alueelle tehdyn
kulttuuriympdristoselvityksen mukaisesti ja asuinkerrostalojen korttelialueelle osoitetaan
ympdristdn sdilyttdmistd koskeva madrdys, joka yhdessd yleismadrdysten ohjauksen
kanssa ohjaa alueen pihaympdristdon luonteen ja rakenteiden kehittémistd. Alueelle on
osoitettu hulevesiselvityksen ja lammen hydrologisen selvityksen pohjalta
hulevesimadraykset. Korttelialueen 1&pi osoitetaan yleinen jalankulku, jonka yhteyteen
varataan puistoalue. Alueen lansireunalla sijaitsevan lammen alue muutetaan
suojaviheralueeksi ja alueelle osoitetaan tarpeelliset madrdykset alueen sdilyttadmisesta
puustoisena lito-oravan kulkureittien tukemiseksi. Alueen etel@reunalle sijoittuva arvokas

kallioalue osoitetaan kaavamadrayksin silté osin kuin se sijoittuu kaava-alueelle.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on tullut vireille kiinteisténomistajan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 18.2.-19.3.2021 vdaliseksi ajaksi.
Siité saatiin palautetta ldhialueen asukkailta sekd llkonmdaen asukasyhdistykseltd. Yleistd
huolta ndhtiin alueen kayttétarkoituksen muutoksesta ja rakentamisen mittakaavasta
sekd luontoarvoista. Samaa huolta tuotiin esille mm. 10.6.2021 llkon asukasyhdistyksen
kokouksessa. Kooste palautteesta on selostuksen litteend ja sisaltdéd tiivistetty

selostuksen kohtaan 6.2 Osallistuminen ja yhteistyd.

Kaavoitus valmisteli asemakaavaluonnoksen yhdessd maanomistajan kumppanina
toimivan rakennusyrityksen kanssa. Valmisteluvaiheen aineisto ja asemakaavaluonnos
asetettiin nahtaville 9.8.-17.9.2021 vdliseksi ajaksi ja sitd esiteltiin yleisdtilaisuudessa

nahtavilld olon aikana. Lisdksi alueen asukkaille jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin 5 lausuntoa, 14 mielipidettd sekd
asukasyhdistyksen ja maanomistajan kannanotot. Alueelle tehtiin luonto- ja

kulttuuriympdristdselvitys sekd hulevesiselvitys ja lammen hydrologinen selvitys.
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Asemakaavaehdotus on laadittu saadun palautteen, selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin pohjalta ja sitd esitetddn asetettavaksi ndhtdville vuodenvaihteessa 2023-

2024. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta padattad elinympdristélautakunta.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen kd&sitellddn saatu palaute ja tehdddn
tarvittavat tarkennukset suunnitelmaan ja selvityksiin ennen asemakaavan viemisté
hyvaksymiskasittelyyn elinympdristdlautakunnan kautta kaupunginhallitukseen ja

edelleen valtuustoon.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta
vastuu on rakennusten, ympdriston kasittelyn ja rakentamiseen liittyvan
kunnallistekniikan osalta maanomistajalla. Kaavamadrayksissad edellytet@dn ympdariston

ja vanhan rakennuskannan erityist&d huomioon ottamista.

Kaupungin toteutusvastuulla ovat yleiset alueet. Kaava-alueen pohjoispuolelle
sijoitfuvan llkontien parannus ja vesi- sek& viemarijohtojen saneeraus on toteutettu
vuonna 2023. Saneerauksen yhteydessd uudet vesi- ja viemdarijohdot on rakennettu

katualueelle ja korttelialueella kulkeneet johdot poistettu kaytdstd.

3. Asemakaavan selostuksen liiteasiakirjat

e Osallistumis- ja arvioinfisuunnitelma

e Asemakaavakartta

¢ Asemakaavan havainneaineisto, viitesuunnitelma

e Luonnosvaiheen palauteraportti

o Kooste yleisdlta keratystd palautteesta luonnon ja kulttuurin pdivand 24.9.2023
e Yleiskaavallinen tarkastelu

e Luontoselvitys, Sitowise, 9.6.2022

o Kulttuurihistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Ark-byroo Oy, 19.5.2022

¢ Lammen hydrologinen selvitys, Sitowise, 3.10.2023

¢ Lammen vedenlaatu, toimenpidesuositukset, Sitowise, 16.10.2023

e Hulevesiselvitys, Sitowise, 26.10.2023
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5. Lahtokohdat

5.1. Alueen yleiskuvaus

llkon alue on osa vanhaa tagjamarakennetta. Padtie on kulkenut llkontietd pitkin ennen
sen siirtdmistd llkonmaen laelle 1930-luvulla. Kallion reunalla sijaitseva, Atte Wikholmin 18%0-
luvulla rakennuttama huvila on alueen vanhinta rakennuskantaa. Sitd on laajennettu
seurakuntien rakennuttamilla kurssitiloilla 1960-luvulta IGhtien. llkonmdaked on asutettu 1930-
luvulta lGhtien, jolloin suunnittelualueen IGheisyyteen perustettiin puolustusvoimien varikko,

josta kasvoi mydhemmin ilmatorjuntapatteristo.

G — et

[Imakuva Idhialueesta

5.2. Luonnonympdrristo

Maaperé on alueella p&é&osin hienoa hietaa. Alueen eteldrajalla on kallioinen rinne.
Korttelialue laskee loivasti etelddn. EtelGreunan jyrkk&seindinen ja korkea kallio laskee
Pitkgjarveen. Kaava-alue on puutarhamainen ja alueella on Pitk&jarveen padon kautta
laskeva lampi. Kaavan eteldpuoleinen rantajyrk&nne on merkittava biologisesti seké

geologisesti. Alueen eteld- ja lGnsipuolilla on lito-oravien kulkureiteiksi varattuja alueita.

Alueen luontoa ja sen arvoja selvitettin asemakaavamuutosta varten vuonna 2022

tehdyssd luontoselvityksessd, joka on asemakaavaselostuksen litteend. Selvitysalue kdsitti
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asemakaavamuutosalueen lisaksi sen etel@puolelle sijoittuvan kalliorinteen.
Selvitysalueelta kartoitettin mm. pohjavesipurkaumia, lito-oravan, liuskaraunioisen ja
fummaraunioisen esiintymistd sekd alueen luontotyypit. LisGksi arvioitiin vitasammakon

esiintymispotentiaalia asemakaavamuutoksen alueella.

Kiinteiston itGreunalla on tuore keskiravinteinen lehto (valtakunnallisesti vaarantunut, VU) ja
l&Gnsiosassa tuoreen keskiravinteisen lendon kuvio, jota monipuolistaa kiinteistdn lammesta
alarinteeseen johtava puro. Selvitysalueen eteldosan kallioalue on maisemallisesti hieno ja
kasvillisuudeltaan edustava, hyvin sdilynyt kohde. Kallioalueella on useita valuvesipintoja,
jotka kuuluvat luontotyyppiin karut ja keskiravinteiset valuvesiseindmat (elinvoimainen

luontotyyppi). Ldhdepurkaumia ei kalliojyrk&nteeltd havaittu.

Selvitysalueelta, pddrakennuksen alapuoliselta kalliolta I6ydettiin yksi liuskaraunioisen ja
yksi kalliotummaraunioisen kasvupaikka. Selvityksen perusteella raunioislajit eivat ole
kallioalueella yleisid. Muita huomionarvoisia lajeja alueella edustaa ahokissankdpdal&d
(valtakunnallisesti simdallapidettavad), jota esiintyy kalliojyrknteen ohutpeitteisillé osilla
laajoinakin kasvustoina. Kaava-alueelle sijoittuva lampi ei vastaa tyypillisia vitasammakon

lis&d&ntymispaikkavaatimuksia.

Selvityksen pohjalta voidaan todetaq, selvitysalueen olevan padosin pihaympdristéa.
Alueen luonnonarvot keskittyvat kallioalueeseen, joka on kasvillisuudeltaan edustava.
Liito-oravan ité-lansisuuntaiset kulkuyhteydet Pitk&jarven ranta-alueilla ja asemakaavao-
alueen lé@nsireunaa myoten pohjoista kohden tulee huomioida suunnittelussa siten, ettd

alueilla séilyy puustoisuus.

5.3. Rakennettu ympdristo

Kaava-alueen |Ghiympdristdn rakennuskanta on pientalopainotteista. llkontien varren
pientaloalue on syntynyt 1940-50-lukujen aikana ja tdydentynyt véhitellen siitd |Ghtien.
Viime vuosina alueelle on tehty pientaloaluetta tiivistavid ja tdydentavid sekd alueen

talotyyppivalikoimaa ja asuntokantaa monipuolistavia asemakaavamuutoksia.

Alueella sijaitsee noin kymmenen rakennusta eri aikakausilta. Jyrkdnteen reunalla sijaitsee
1800-luvun lopulta tai 1900-luvun alusta perdisin oleva Bernd Blomin suunnittelema
tehtailija Atte Wikholmin jugend-tyylinen huvila, johon liittyy 1970-luvulla tehty
laajennusosa. Lammen rannalla sijaitsee huvilan gjoilta sailynyt hirsirakenteinen

emdannaitsijan tupa, ns. Tuulan tupa seké kaksi kivikekokellaria. Lahemma@s llkontietd
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sijoittuu vield kivinen kellari, kurssikeskuksen uudempi Eerola-rakennus ja maanalainen
kappeli. Lisdksi alueella on kaksi kurssikeskuksen kayttédn rakennettua majoitusrakennusta

1970- ja -80-luvuilta ja kurssikeskuksen kdyttdd tukevia apurakennuksia eri aikakausilta.

Kivikekokellarien lisaksi alueella sijaitsee mm. 1990-luvun jalkipuoliskolla rakennettu lammen
ylittava silta ja pieni laituri. Wikholmin ajalta on sdilynyt lintuhdkki, joka on siirretty

alkuperdiseltd sijainnilfaan toiseen kohtaan pihalla.

Alueelle laadittiin asemakaavatasoinen kulttuuriympdristdselvitys vuonna 2022. Selvitys on
selostuksen liitteend. Selvityksessd todetaan alueen vanhimmalla rakennuskannalla,
huvilalla, Tuulan tuvalla, kellarikappelilla ja kivikellarilla, samoin kuin niiden aikaisen
pihapiirin piirteilld olevan rakennushistoriallista arvoa. Huvilan laajennus nostetaan
selvityksessd paikallisesti arvokkaaksi seurakunnan aikaisen kdytén edustavimpana tilana
ja paikallisesti merkittdvan arkkitehdin arkkitehtuuriltaan ehednd ja p&datilojen osalta
harkittuna tydnd. Selvitys nostaa esiin myos paikan maisemallisen arvon Kangasalan

harjumaisemassa ja Pitk&jarven rotkon reunavydhykkeelld.

eI}

Kuvat yll&: llkon huvila.

Alueella on lisdksi sGilynyt useita alueen historiasta kertovia rakenteita kuten
pysdkointialueen I&heisyydessd oleva kivikellari. Alueen pohjoisosassa on pieni
maanalainen kappeli, joka ndyttaytyy maan pinnalle vaatimattomana maakellarin
sis@ankayntind. Kasvillisuus ja lammen ympdristd ovat osa alueen merkityksellisté

kulttuuriympdristod.
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Kuva yll&: saapuminen alueelle.
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Kuvat ylla: Vaalea Eerolan majoitusrakennus

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA KLA/1867/53.02/2020 11 (34)

Kuvat ylla: lampi ja 1990-luvun jélkipuoliskolla rakennettu silta
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i

Kuva ylla: rannan suunnalta pddrakennukselle, tarked pienipiirteinen kivikko
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Kuvat ylla: 1970-luvun kurssikeskusrakennuksia
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5.4. Maanomistus

KLA/1867/53.02/2020

Kurssikeskuksen alue on Tampereen seurakuntien omistuksessa.
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Kuva yll&: Kaupungin maaomaisuus keltaisella
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5.5. Suunnittelutilanne

5.5.1. Maakuntakaava

Kuva ylla: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja tiivista

joukkolikennevydhykettd. Eteldpuolinen jyrkkd rinne on geologista arvoaluetta.

5.5.2. Yleiskaavat

Kangasalan strateginen yleiskaava on hyvaksytty Kangasalan valtuustossa 29.5.2017.

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehittdmismerkintdjen osalta.

Kangasalan strategisessa yleiskaavassa alue on tiivistyvad navhataajomaa ja

joukkoliikenteen laatukaytavéad. Vatialan alakeskusta tiivistet&d&n maltillisesti.
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Tiivistyva nauhataajama 2030:

Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdaristan laatua
j2 edistet3dn toiminnallista monipuclisuutta. Alueella tavoitellaan
hyvadd saavutettavuutta eri liikkumismuodoilla seka laadukasta
liikkumisymparistéa, Erityisesti [dhipalveluiden saavutettavuuteen
kilnnitetdan huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin
teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittas eritylstd
huomlota erityyppisten alueiden luontavaan kytkeytymisean.
Taydennysrakentaminen alueellz on suunniteltava huolellisesti ja
kokonaisuutena huomioiden ymparistdn arvot seka |ahivirkistyksen
tarpest,

Joukkoliikenteen laatukiytiva.

Merkinndlld osoitetaan kesksinen joukkollikentessesn
tukeutuva tiivistyva vyohyke, jonka varrelle lisdtdan asutusta,
palveluita ja tyopaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkaolilkennejdriestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn

ja pyarailyn yhteyksiin. Joukkallikenne toteutetaan aluksi
bussillikenteend, mutta mitoltuksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan my@s raitiotieverkon laajenemissen.
Alueen suunnittelussa kiinnitetaan huamioita pysakidalueiden
palveluihin ja saavutettavuuteen, lilkenneturvallisuuteen sekd
llityntapysakéinnin tarpeisiin,

Taajamarakentasn kannalta kesksisst ennen vuotts 2030
kehitettavit alueet.

O

Kasvukeha 2040:

Merkinnalld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehaan
tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan seka asumisen vydhyke.
Vyahykkeen toteutusjarjestykseen kiinnitetdan huomiota:
Aluetta téydennetaan valheittain kuroen Kangasalan taajaman
lapi. Eteldista kehdosuutta pyritadn taydentamaan alkaenn
Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen kehdosuus tukeutuu
Ruutanan taajamaan ja sen kehittdmiseen. Linjauksessa Ruutanan
lansipualitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien
jatkuvuus. Kasvukehas suunnitellaan kuntien yhteistyona.
Maankaytén suunnittelussa tavoitellaan tiivista ja sekoittunutta
maankayttda sekd edistetdan toimintojen saavutattavuutta erl
liikkumistavoin.
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Eri likk oleva L
Lentolan miljoota kehitetdan vaihelttain, korostaen ihmisen
mittakaavaa. Alusen tdydentdminen ja kdvely-ympdristén
laadun kohottaminan aloitetaan Kangasalantien monipuoclisen
liilkennekaytavan ymparistosta. Suunnittelussa varaudutaan
kehatien vaatimiin liityntératkalsulhin, Alugen kytkeytymiseen
lahiymparistédénsa kilnnitetdan huomiota.

Taydentyvit Vatiala, Suorama ja Ruutana:
Alakeskuksia taydennataan maltillisesti tukien alueilla olevia
kaupan, hyvinveinnin, koulutuksen ja sivistyksen palveluita.

Kuva ylla: Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta ja yleiskaavamdadrdykset

Yksikko
Kunnantie 1, 36200 Kangasala
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Oikeusvaikutteinen Vatialan osayleiskaava on hyvdksytty Kangasalan valtuustossa

8.12.2014. Vatialan osayleiskaavassa alue on merkitty PY/s-merkinndlld julkisten palvelujen

ja hallinnon alueeksi, jolla ympdaristd sdilytetadn.

o [‘F\su_' L‘“)\{ AN\

YLEISMAARAYKSET:

ttoalusiden rajat ovat Tarkat madritelldan asema-, katu- tai tissuunnitelmassa.

kayttd kset sisaltavat p kayttotarkoi lisaksi:
- muita " + P it
- alueen sisaisia likennevaylia, kevyen likenteen vaylia ja pysaksintialusita
- slusan ita palvelevia julkisia ja yksityisia palveluita seka virkistys- ja puistoalusita reitteineen
- yhdyskuntateknisen huolion alueita
Osaylei lueelia lulee edistaa jalan ia pybrailyn ja i
tules ottaa radonin esii alueslla

Hulevedet:
Alueelle suositellaan vahan vetta lapai ia pintoja ja saily tai

i ja puiden paittamid viheralueita.

jan Kiintaisto- ja <

Mikali maaper ja rakenteiden kuivatus sallivat, on i Suo-

yty seka alueille, joiden hulevedal eivat muuten ole erityisen likaantunaita.
Imeytymista voidsan tonttialueilla edistA8 esim. kayttamalls hulevesien johtamissssa rei‘itsttyj putkia tai viherpainantsita
sekl i

P yms.
1m3/ 100m2 Ipaisematant pintan kohti

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

n on erityisia hi arvoja.
s on uusi ymparis-

168nsa muodoitaan ja materiaaleiitaan.

LAHIVIRKISTYSALUE
alusidsn fai slusst, jotka on
ulkgituun, vi leikkiin ja luonnen kokemiseen, Alusilia sallitaan yleista
palveleva vahainen
Il
—/— —— JOUKKOLIIKENTEEN LAATUKAYTAVA

300 metrin reitin varrelta.

tules

/s

Ta

—0O0—

LA AR LR RN
ht
4

(@e-D),

=

arvoja. Alueen omit
on uusi
ja i Alusiden ominai ista riippuen ne kes-
tavit erilaisia muutoksia, minka vuoksi aluest on jaetiu kelmesn luokkaan: snnallaan sailytettavat,
vhaisia muutoksia kestavat ja pienin in kehitettavit aluest. Alueiden omi a ker-
rotaan 3 ja Vatialan :

/s on erityisia
gt ) A i .

Suojs viittaa dja
joissa on kerrattu alueiden ominaispiirteista.

KIERTOLITTYMA

KAVELYN JA PYORAILYN ALUEREITTI
Reilit volvat kulkea joko erilisia kiively- tai pySrateits tai asuntokatuja pitkin.

HISTORIALLISESTI MERKITTAVAN MAANTIELINJAN JAKSO

Tien/ kadun linjaa, sen je ja tulee neu-
volella it kanssa. Tien i i i on

on oscitettu i it 4 Tampers -tien linjaus, jonka cminais-
plirteists kemotaan Ja 2
ARVOKAS KALLIOALUE

tulee alueen arvet ja

on osoitettu ltkon Alueella esiintyy seuraavia uhanalaisia ja harvinaisia lafeja:

lito-orava, liuskarsunioinen, tummaraunioinen sekd seuraava uhanalaiseksi luckiteltu luontotyyppi:
intaise! varjoisat kalliojyrk
VIHERYHTEYSTARVE
kuvastaa merkitiavimpil i istavi aisia kiytavia, joilla tulee

sailyttaa liito ia. Alueen puistollia ja pihapiireilla on merkitysta ekologisina
kaytavina, i alueella. &i saa vail
JOHTO TAI LINJA

Kuva ylla: Ote Vatialan osayleiskaavasta ja yleiskaavamdadrdyksistd. Kaava-alue rajattu

punaisella katkoviivalla

Kangasalan kaupunki Yksikko
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5.5.3. Asemakaavat

Alueella on voimassa tuoreehko asemakaava nro 753 vuodelta 2017. Kaavassa alue on

mdadritelty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi, jossa myds

mahdollistetaan tavanomaista asumista vastaavia toimintoja. Alueen Idnsiosassaan on

merkitty luontoarvoja ja llkon vanhaan huvilaan on osoitettu suojelumdadrdys. Alueen suurin

sallittu kerroslukumdadrd on 3 ja rakennusoikeutta tontille on osoitettu 5000

kerrosalaneliometrid.

=== i

YK=2

/s

N —
-H"u

go-1)

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
KORTTELIN KERROSALASTA SAA ENINTAAN 1/2 KAYTTAA TAVANOMAISEEN ASU-
MISEEN RINNASTETTAVIA TILOJA VARTEN. ILKON KURSSIKESKUKSEN RAKENNUKSET
JA PIHAPIIRI OVAT KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT. NIIDEN KYLAKUVAN

JA KULTTUURIHISTORIAN KANNALTA ARVOKKAAT OMINAISPIIRTEET TULEE SAILYT-
TAA JA PIHAPIIRIN, SEN LUONNONKIVIRAKENTEIDEN JA PUUKUJANTEIDEN MUODOS-
TAMA KOKONAISUUS JA SEN MAISEMALLINEN MERKITYS TULEE TURVATA.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Kuvat ylla: Ote asemakaavayhdistelmdastd sekd aluetta koskevat aluevarausmdadraykset.

Kangasalan kaupunki
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Kuva yll&: Ote asemakaavan nro 753 havainnekuvasta

5.5.1. Kangasalan viheralue- ja ulkoliikuntapaikkaohjelma 2023-2032

Kangasalle on valmistunut vuonna 2023 viheralue- ja ulkolikuntapaikkaohjelma. Tydssé on
tarkasteltu vineralueiden ja ulkolikuntapaikkojen nykytilaa sek& mdadritetty niiden
kehittGmisen painopistealueet ja tavoitteet seuraavan kymmenen vuoden ajanjaksolle.
Ty& sisaltdd toimenpide- ja investointiohjelman, jossa on mdadritelty kaupungin
viheralueiden ja ulkolikuntapaikkojen tulevat kehitt@miskohteet, niiden priorisointi kahdelle
viiden vuoden ajanjaksolle sekd laskettu alustava kustannusarvio kohteiden
toteuttamisesta. Vuosina 2023-2027 toteutettavissa toimenpiteissé on uuden leikkikentdn

suunnittelu ja rakentaminen llikkoon.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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5.5.1. Lammen hydrologinen selvitys ja toimenpidesuositukset

Kaava-alueelle sijoittuvasta lammesta laadittiin syksyll& 2023 hydrologinen selvitys, joka on
selostuksen litteend. Lampeen on virrannut hulevesida ylarinteestd, mutta valuma-alueen
koko on pienentynyt merkittavasti llkontien hulevesiviemarin kdyttddnoton myota.

Selvityksen tarkoituksena oli selvittd& pohjaveden osuus lammen vedestd.

Selvityksen perusteella todettiin, ettd Maaperdn vedenjohtavuus eiriitd tuomaan lampeen
suurta pohjavesivirtfaamaa. Lammen vedestd voidaan karkeasti arvioida olevan
pohjavettd noin 5...10 %, mutta kuivaan aikaan pohjaveden osuus lammen vedestd on

todenndkdisesti suurempi.

Hydrologisen selvityksen tekijalté tilattin myds toimenpidesuositukset lammen
vesitasapainon sdilyttdmiseksi sen valuma-alueen kutistuttua 80% llkontielle rakennetun
hulevesiviemdarin vuoksi. Lampeen esitet@dn johdettavaksi suurempi maard hulevesié
asemakaavamuutos alueelta, hulevedet tulee johtaa biosuodatuksen tai viivytyksen
kautta, kasvillisuuden sdilyttdmistd lammen rannalla ja orgaanisen aineksen ruoppaamista

lammen pohjalta ja vesikasvien poistoa.

5.5.2. Hulevesiselvitys

Kaava-alueelle valmistui hulevesiselvitys- ja suunnitelma lokakuussa 2023. Selvitys on
asemakaavaselostuksen litteend. Hulevesiselvityksessé kaava-alue on jaettu kolmeen
pienvaluma-alueeseen, joista lantisimmadlle kerddantyi vesid lagjalta alueelta ylarinteestd
ennen llkontien hulevesirakenteiden rakentamista. Selvityksen mukaan keskisimman
kaava-alueen valuma-alueen vesid voidaan johtaa joko eteld@rajalle osoitettuun
purkupisteeseen tai I&nsipuoliselle valuma-alueelle sijoittuvaan lampeen, mikali sen

vesitasapainon sdilyttdminen ndin vaatisi.

Hulevesien hallinnan periaatteena on estéd virtaamisen kasvu viivyttamalla ja
imeyttadmalld hulevesia niiden syntysijoilla. Lisaksi on huolehdittava niiden laadullisesta
hallinnasta. Selvityksess& madriteltin kaavamuutosalueen eri osille viivytystilavuudet, joilla
purkuvirtaamat kuristetaan vastaamaan nykytilaa. Lisaksi todettiin tarpeelliseksi huolehtia
eroosiosujauksesta purkupisteilld ja pysdkdintialueiden hulevesien laadullisesta hallinnasta
biosuodatuspainantein. Hulevesisuunnitelmassa on annettu ohjeet my&ds rakentamisen

aikaisten hulevesien hallintaan.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/1867/53.02/2020 21 (34)

6. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatiminen on tullut vireille kiinteisténomistajan aloitteesta.
Seurakunta on luopumassa kurssikeskuksen toiminnasta ja tavoittelee alueen kehitt@mist&
asuinkdyttodn. Asemakaavoituksen aikana tarkastellaan millé favoin

tdydennysrakentaminen on sovitettavissa alueen luonnon ja kulttuuriympdristén arvoihin.

6.2. Osadllistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Kiinteistonomistaja

Lahiympdristdn asukkaat ja tydntekijat

Kaupungin palvelualueet (ympdristd- ja rakennusvalvonta, rakentaminen)

Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan

liitto)

e Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, tietolikenneyhtidot, Kangasalan
Lampd Oyj)

e Pirkanmaan pelastuslaitos, ympdristéterveydenhuolto

Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 10.2.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&ahtavillé 18.2.—
19.3.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yndeksén palautetta. Naistd yksi

saatiin llkonmden Seudun asukasyhdistykseltd. Saaduissa yksityispalautteissa oli
allekirjoittajia kahdessa palautteessa yksi, viidessd palautteessa kaksi ja yhdessé
palautteessa 67. Palautteissa nahtiin yleisesti huolta rakentamisen mittakaavan

sopivuudesta alueelle sekd luontoarvoista.

Kaavoitus valmisteli asemakaavaluonnoksen yhdessd maanomistajan kumppanina
toimivan rakennusyrityksen kanssa. Valmisteluvaiheen aineisto ja asemakaavaluonnos
asetettiin nahtaville elinympdristélautakunnan p&étdkselld. Se oli nahtavilla 9.8.—
17.9.2021 valisen gjan ja sitd esiteltiin yleisdtilaisuudessa nahtavilléd olon aikana. Lisaksi
alueen asukkaille jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto, jossa p&dsi keskustelemaan

yksityiskohtaisemmin suunnitelmasta ja kaavamuutoksen vaikutuksista ympdristdon.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin 5 lausuntoa, 14 mielipidettd, joissa mukana myds
video sekd asukasyhdistyksen ja maanomistajan kannanotot. Palaute koottiin
luonnosvaiheen palauteraportiksi, joka on selostuksen litteend. Videota ei pystytty
littdmadn tekstitiedostoon. Lisdksi alueella on keratty Pelastetaan Pitkgjdarvi ja llkon
upeat kalliot -adressia ja kaupungille toimitettiin kooste yleisolté kerdtystd palautteesta
luonnon ja kulttuurin pdivand 24.9.2023 jarjestetyssa tilaisuudessa. Kooste kirjattiin

asianhallintajérjestelmadn ja on selostuksen litteend.

Valmisteluvaiheessa kaavasta jatetyssd palautteessa nousi esiin asukkaiden arvostus
llkon asuinaluetta ja alueen virkistysalueita kohtaan ja huoli mm. rakentamisen
vaikutuksesta Pitkdjarven maisemaan, vedenlaatuun, arvokkaaseen kallioalueeseen ja
alueen luontoarvoihin. Esitetyn kaavaratkaisun pel&ttin myos tuottavan
pysdkdintiongelmia alueelle ja IGhiympdaristdn asukkaat esittivat mm. korttelialueen
itGreunan puuston sdilyttdmista. Useissa mielipiteissd fuotiin esiin kanta, eftd
seurakunnan pitdisi kehittdd aluetta mieluummin palveluille tai pientalorakentamiseen.
Kerrostalojen peldattiin lisédévan likaa likennettd kaduille ja asukkaita sekd melua

virkistysalueille.

Valmisteluvaiheen palautteen, alueelle tehtyjen luonto- ja kulttuuriympdristdselvitysten
sekd hulevesiselvityksen ja -suunnitelman sekd lammen hydrologisen selvityksen pohjalta
laadittin asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa kaavaan
tehtyj& muutoksia olivat mm. Pitk&jarved Idhimmdan kerrostalon rakennusalan
poistaminen kaavakartalta ja itdisten rakennusalojen sirtfédminen pohjoiseen,
korttelialueen itGreunalle osoitettu istutettava tontin osa ja pysdkkointipaikkojen
madrdysten tarkennus sekd selvitysten pohjalta tehdyt tarkennukset. Lisdksi
havainneaineiston kuviin lisattiin laserkeilatut puut ja selostus pdivitettiin.
Asemakaavaehdotusta esitetddn asetettavaksi ndhtaville vuodenvainteessa 2023-2024.

Kaavaehdotuksen ndhtéville asettamisesta p&aattad elinympdristdlautakunta.

6.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen kurssikeskusalueen muuttaminen padasiassa
asuinkayttdoon. Lahtékohtana kaavasuunnittelussa on arvokas kulttuuriympdristd
rakennuksineen, lampineen, metséalueineen ja kivirakenteineen. Avoin jalankulku alueella

mahdollistetaan. Kerrostalojen asuntojakaumaa ohjataan monipuolisuutta painottaen.
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Tarkoituksenmukaista on tarkastella aluetta yhtendisend kokonaisuutena. Strategisesti

kaavamuutos tukee nauhataajaman ja joukkolikennevayldn kehittymista.

6.4. Asemakaavan valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnoksessa alueelle oli osoitettu viisi kerrostaloa, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus olisi ollut 10 500 kerrosnelidmetrid. Asuntoja arvioitin muodostuvaksi n. 150-
200 asukkaalle. Keskeisid arvorakennuksia ja -rakennelmia esitettiin suojeltavaksi ja
kallioalue merkittiin arvokkaaksi kallioalueeksi sek& kaava-alueen I&nsireuna luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi. Lammen ympdaristd ja sen
|&histélld oleva maanalaisen kappelin alue oli muutettu korttelialueesta suojaviheralueeksi,
kappeli merkitty sailytettavaksi ja lammen ympdristd istutettavaksi tontin osaksi, jolla puusto
on sdilytettava. llkontien varteen oli osoitettu pieni puistoalue ja alueen |&pi kdvelyn- ja
pyordilyn vayla. Yleismadrayksiss& ohjattiin sdilyttdmdadn puustoa ja alueen vehredd

iimettd, vudisrakennusten varejd, kattomuotoa ja hulevesiratkaisuja sekd pysakdintid.

Kuva yllg: Nahtaville asetettu asemakaavaluonnos
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ILKKO viitesuunnitelma
alueleikkaukset

Mallissa on kiytetty i i F puusto on poi
srikts havainnollisuudan vuoksi, Rak Akitehtuuri on viitteell

Kuva ylla: leikkauspiirros rakennusten asettumisesta rinfeeseen ndhden kohdalla, jossa

rakentuminen asettuu IGhinnd jyrk&nnettd

Kuva ylla: alueleikkauspiirros veden suunnalta
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P

Kuva: rakennusten asettuminen alueelle

Kuva: Rakennusten asettuminen maisemaan Pitk&jéarven suunnalta
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Kuva: ndkymad llkontieltd kivikellarilta ja leikkipuistolta suuntaan
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6.5.Ehdotuksen valmistelu

Palautteen, alueelle tehtyjen luonto- ja kulttuuriympdristdselvitysten sek&
hulevesiselvityksen sekd lammen hydrologisen selvityksen ja vaikutusten arvioinnin pohjalta

ndhtaville asetettavaan asemakaavaehdotukseen tehtiin mm. seuraavat muutokset:

- L&himmdaksi Pitkgjarved sijoittunut kerrostalon rakennusala ja talousrakennusten
rakennusalat poistettiin ja asuinkerrostalojen korttelialueelta poistettiin
asuntojakaumaa ohjannut maardys

- Jdljelle jdaneiden rakennusalojen suurinta sallittua kerroslukumdadrad ja
rakennusoikeutta kasvatettiin ja itdisimpien rakennusalojen sijaintia tarkennettiin
[Ghemmads llkontietd

- Alueelle osoitettu pyorailyvayld muutettiin jalankulkuvayldksi ja se osoitettiin
kulkemaan llkonpolun ja rantaan johtavien portaiden vdlille siten, ettd se ei kulje
kiviarkkukaivojen padalta

- llkontien liittymdkiellot poistettiin ja AL-korttelialueelle meneva ajorasite erotettiin
yleisestd jalankulkuvaylastéd

- Alueen it@reunalle osoitettiin istutettava tontin osa, jolla puusto sailytetéddn

- Rakennusten suojelumdadraykset tarkennettiin alueelle laaditun
kulttuuriympdristoselvityksen pohjalta

- Alueen hulevesien hallinfamdadrdaykset tarkistettiin hulevesiselvityksen ja lammen
hydrologisen selvityksen pohjalta

- Suojaviheralueesta erotettiin kellarikappelille korttelialue ja tontti

- Suojaviheralueen I&@nsireunalle luonnoksessa ja voimassa olevassa asemakaavassa
nro 753 osoitettu johtovaraus poistettiin. Se oli osoitettu hulevesiviemdrid varten

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&d aluetta lagjennettiin hieman
suojaviheralueen pohjoisosassa

- llkontien varteen osoitettin - autopaikkojen  korttelialueet, joille osoitetaan
kerrostalojen pysdkdintipaikkojen lisaksi kellarikappelille tarvittavat pysdkdintipaikat
ja jolle voidaan osoittaa asuin- ja likerakennusten korttelialueen tarvitsemat
pysdkointipaikat

- Lé&ntisemmadlle autopaikkojen korttelialueelle osoitetut johtovaraukset poistettiin.

Vesi- ja viemdarijohdot oli saneerauksen yhteydessd siiretty katualueelle.
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- Ndkdalatasanteen madrdys poistettin.,  Asemakaava ei mahdollista  uuden
ndkdalatasanteen rakentamista jyrkdnteelle. Alueella kuitenkin on jo rakennus, jonka
rakenteita voidaan mahdollisesti hyddyntdd ndkdalatasanteena.

- Puistolle lisattin - nimi  Metsastysmajanpuisto  Wikholmin  huvilan  alkuperdisen
kayttdtarkoituksen mukaisesti

- Yleismadrayksid  tarkennettin ja  td@ydennettin mm.  pysdkdintipaikkojen
vahimmaismdadrien, talousrakennusten rakentamisen ja suojeltujen rakennusten

kehittamismahdollisuuksien osalta

Viitesuunnitelma ja ndkymdkuvia pdivitettin, Ndakymdkuviin - ofettin - nauhataajaman
alueelta tehty laserkeilausaineisto, josta kuviin saadaan olemassaoleva puusto. Pdivitetyt

kuvat liitettin asemakaavaehdotuksen ndhtdville asetettavaan aineistoon.

7. Asemakaavan kuvaus

Asemakaava osoittaa alueelle korttelialueet asuin- ja likerakennuksille,
asuinkerrostaloille, yleisille rakennuksille sekd pysdkdinnille. Lisdksi alueelle osoitetaan
aluevaraukset puistolle ja suojaviheralueelle. Rakennusten suojelumdadrdykset
osoitetaan alueelle tehdyn kulttuuriympdristdselvityksen mukaisesti ja
hulevesimadraykset hulevesiselvityksen ja lammen hydrologisen selvityksen mukaisesti.
Alueelle laaditun luontoselvityksen pohjalta alueen itGreunassa sdilytetddn luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkedn alueen rajaus, jota on myds hieman laajennettu.
Lisaksi korttelialueen I&nsipuolen muuttaminen korttelialueesta suojaviheralueeksi tukee
alueella kulkevaa eteld-pohjoissuuntaista ekologista yhteyttd. Luontoselvityksesséa
todettiin alueella myos kaksi lehtoihin kuuluvaa luontotyyppid, joista toinen sijoittuu
suojaviheralueelle ja toinen korttelialueen itélaidalle osoitetulle istutettavalle alueen

osalle.

Asemakaavamuutos mahdollistaa alueen muuttamisen kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta, jonka kerrosalasta saa enintddn puolet
kayttéd tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten, asuin-, like- ja
toimistorakennusten sekd autopaikkojen ja yleisten rakennusten korttelialueiksi.
Asuinkerrostalojen korttelialueille on osoitettu riittévéa rakennusoikeus ja rakennusalat
neljdlle kerrostalolle ja yleismd&dardyksessé mdadritelty tarvittava talousrakennusten
rakennusoikeus, jonka tarkka sijainti katsottin maaston korkeuserojen ja alueen arvojen

s@ilyttdmisen kannalta parhaaksi j@ttad tarkemmin madriteltdvaksi rakennussuunnittelun
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yhteydessa. Lisaksi asuinkerrostalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusalat, -oikeus
ja suojelumdadraykset alueen arvojen kannalta oleellisten rakennusten sdilymiseksi.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusalat on madritelty suojeltua
rakennusta ja likerakennusta varten. Korttelialueen I&pi osoitetaan yleinen jalankulku ja
pysakadinti osoitetaan autopaikkojen korttelialueille. Alueen eteldreunalle sijoittuva

arvokas kallioalue osoitetaan kaavamadrayksin silté osin kuin se sijoittuu kaava-alueelle.
7.1. Kaavan rakenne

7.1.1. Mitoitus

Asemakaavamuutoksen mydta kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten

korttelialueesta noin 4000 m2 muuttuu suojaviheralueeksi ja noin 500 M2 puistoksi.

Kaava mitoitetaan neljdlle kerrostalolle, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9400
kerrosnelidmetrid. Kerrostaloihin arvioidaan muodostuvan asuntoja n. 150-200 asukkaalle.
Lisaksi alueelle osoitetaan asuin- like- ja toimistorakennusten korttelialuetta, johon
arvioidaan sijoittuvan yksi asunto ja enimmillddn noin 200-250 m?2 liketilaa. Lis&ksi
kellarikappelia varten osoitetaan yleisten rakennusten korttelialue, jolle osoitetaan

rakennusoikeutta 40 m2.

llkontien varteen osoitetaan autopaikkojen korttelialueet, joiden kautta saadaan jarjestad
kulut tonteille ja keskitetty jGtehuoltoratkaisu. Autopaikkojen korttelialueita rasittavat kaikki
alueella olevat tontit. Asuinkerrostaloille on rakennettava autopaikkoja vahintddn 1ap/100
k-m2, jolloin autopaikkojen vahimmaismdadrd on 94 autopaikkaa, pientaloasunnolle
2ap/asunto, jotka ovat sijoitettavissa myds AL-korttelialueelle, ja yleisille rakennuksille,
toimisto- ja liiketiloille 1ap/80 k-m2. Asuinkerrostalojen vieraspysakdintipaikat sekd like-,
toimisto ja yleisten rakennusten korttelialueen pysékointipaikat voidaan toteuttaa
vuorottaiskdyttdperiaatteen mukaisesti. Like-, toimisto ja yleisten rakennusten

korttelialueen pysdkdintipaikkojen on arvioitu sijoittuvan autopaikkojen korttelialueille.

7.2. Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen kulttuuriympdristdn ja luonnon arvot on kartoitettu asemakaavamuutoksen
yhteydessd. Asemakaava tukee alueen arvokkaiden rakennusten sailyttémistéa
rakennusaloille osoitetuin suojelumdadrayksin ja ympdristén luonteen sdilyttémistd

korttelialetta koskevalla madraykselld ja uudisrakentamista ohjaavin méadardyksin.
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Alueen luontoarvot on huomioitu kaava-alueen reuna-alueille osoitetuin kallioaluetta ja

luonnon monimuotoisuutta sdilyttévin madrdyksin.

Aluetta kehitetddn osoittamalla alueelle uusi puisto ja suojaviheralue ja korttelialueet,
joita kehitetddn asuinrakennusten puistomaisena pihaympdristénd, jonka I&pi

osoitetaan myds yleinen jalankulku. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
mahdollistetaan monipuolinen toiminta, joka tukee suojellun rakennuksen saGilymistd ja

mahdollistaa my&s rakennuksen foiminnan kehitt@misen kaupallisiin palveluihin.

7.3. Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavamuutos ei toteuta yleiskaavaa, joten asemakaavamuutosprosessin
yvhteydess& on tarkasteltu yleiskaavan sisdltdévaatimusten toteutumista alueella.

Yleiskaavallinen tarkastelu on selostuksen liitteend.
7.4. Kaavan vaikutukset

7.4.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uusille asukkaille asuminen hyvdalla sijainnilla

joukkolikenteen, palveluiden sekd& virkistysalueiden IGhettyvilld puistomaisessa miljodssa.

Seurakunnan toiminnan merkittavasti véhennyttyd alueella on menetetty kurssikeskuksen
sitd kayttaneelle yhteisdlle tarjoamaa sosiaalista pddomaa. Asemakaavamuutos
mahdollistaa alueen rakennuskannan kehittdmisen ja vanhaan huvilarakennukseen
asumisen lisaksi liketoimintaa, minkd liséksi kaavamuutos médrittelee korttelialueen 1&pi
yleisen jalankulun. Asemakaavamuutos siis mahdollistaa tulevaisuudessa korttelialueen
kaytt@misen lapikulkuun ja kaikkia asukkaita palvelevan liketoiminnan kehittdmisen
vanhan huvilan yhteyteen. Kaavamuutos liséd alueen asukasmadrdd ja siten myos
toimintaa ja valvontaa entisen kurssikeskuksen tontfilla. Liséksi kaavamuutos monipuolistaa
alueen pientalovaltaista asuntokantaa parantaen ndin asuntovalikoimaa eri

eldmdntilanteissa oleville inmisille.

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat merkittGvimmat sen valittomastd IGheisyydestd asuvien
elinympdristddn. Alueen kayttdtarkoituksen muutos ja rakennuskannan uudistaminen
vaikuttavat asuntojen ikkunoista ja pihasta ndkyvaan ympdaristéon, mutta merkittadvad
varjostusvaikutusta kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen ei odoteta maaston

korkeussuhteista ja rakennusten etdisyydestd johtuen olemassaoleville rakennuspaikoille
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muodostavan. Alueen merkittdvin puusto on kartoitettu ja pyritty huomioimaan
vudisrakentamisen sijoittamisessa, mutta rakennusten sijoitteluun ovat vaikuttaneet myods
mm. kadulta ohikulkijalle avautuvat ndkymat ja maaston muotojen huomiointi. Kaavan
yleismd&dardyksessé on madritelty koko alueella sdilytettavaksi alueen puusto ja muu
kasvillisuus sekd ja vehred iime. Lisdksi korttelialueen itdreunalle on osoitettu istutettava
alueen osa, jolla puusto sdilytetddn, Idhimpiin naapureihin vaikuttavien muutosten

vahentdmiseksi.

7.4.2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaupunkirakenteen tiivistdminen esitetylld paikalla hillitsee iimastonmuutosta: Tuomalla
asuminen ldhelle palveluita ja joukkolikennekaytdvan ldheisyyteen véhennetddn

likkumistarvetta.

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen odotetaan kasvattavan alueen
valuntakerrointa nykyisen rakennuskannan aiheuttamasta noin 0,4:5t& 0,55. Toisaalta
alueella voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi laajemmankin rakentamisen eiké
sis@lld hulevesien kasittelyd koskevia madrayksid. Asemakaavamuutos siis mahdollistaa
vettdlapdisemdattdmien pintojen liséd&ntymisen ja valuntakertoimen kasvun alueen
nykytilanteeseen verrattuna, mutta parantaa hulevesien hallintaa osoittamalla tarvittavat

madraykset virtaamien hillitsemiseksi ja hulevesien laadun hallintaan.

Alueella sijaitsevan lammen valuma-alue on pienentynyt. Lammen vesitasapaino pyritddn

sGilyttdmadn johtamalla kaava-alueelta kertyvid puhtaita tai puhdistettuja vesid lampeen.

7.4.3. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Alueelle vuonna 2022 tehdyn luontoselvityksen perusteella kaava-alueen lansirajalle on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, jolla lito-oravan
kulkuyhteyksien turvaamiseksi tulee sdilyttad ja istuttaa lito-oravalle soveltuvaa puustoa.
Madrayksen alaista liito-oravalle soveltuvan puuston aluetta on asemakaavamuutoksessa
pystytty hieman laajentamaan kaavamuutosalueen pohjoisosassa ja eteld-
pohjoissuuntaista ekologista yhteyttd vahvistamaan muuttamalla koko lammen ympdristd

korttelialueesta suojaviheralueeksi.

Kaavamuutosalueen etel@reunalle sijoittuva arvokas kallioalue, jolla on merkittavié

geologisia, biologisia ja maisemallisia arvoja on kartoitettu kaavamuutosalueen

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Kunnantie 1, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/1867/53.02/2020 32 (34)

etel@puolelta. Kallioalue on merkitty kaavakarttaan silté osin, kuin se kaavamuutosalueelle
sijoittuu, sen arvot turvaavin madarayksin. Suurin osa kallioalueesta sijoittuu

kaavamuutoksen jalkeen suojaviheralueelle.

Lisdksi alueen itGreunaan on osoitettu Istutettava tontin osa, jolla puusto sdilytettava ja
kaavan yleismdadrayksissd otettu kantaa alueen kasvillisuuden ja puuston vaalimiseen.
Suuri osa alueesta on kuitenkin hoidettua nurmikkoa, jolla ei ole todettu erityistd arvoa

luonnon monimuotoisuuden kannalta.

7.4.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaavamuutos sijoittuu olemassaolevan yhdyskuntarakenteen sisédn tiivistden hyvin
saavutettavissa olevaa aluetta. Rakentaminen on yhdyskunta- ja energiatalouden
kannalta tehokasta, sillé uutta infrastruktuuria ei juuri tarvitse rakentaa. Uusi asutus tulee
lis&dadmadn likennettd llikontielld ja Kangasalantien joukkolikenteen kayttdjid. Alueella
kulkevat myods laadukkaat pyéravaylat ja lahimmdat palvelut ovat saavutettavissa

kavellen, joten kevyenlikenteen odotetaan myds lisdantyvan.

7.4.5. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja

rakennettuun ympadristoon.

Kaavassa esitetty rakentaminen asettuu avoimesti puistomaiselle alueelle. Rakennusten
suuntaamisella on pyritty avaamaan ndkéaloja alueelle. Pysdkodintialueet on sijoitettu
llkontien varteen osittain alueille, joilla on jo ollut pysdkdintid ja osittain alueille, jotka jaavat
llkontien jalankulkuvayl&d alemmas. Kaupunkikuva muuttuu kurssikeskuksen vanhemman
ja matalamman rakennuskannan osittaisen purkamisen ja asuinkerrostalojen rakentamisen

myota.

Alueen ympdristd on nykytilassaan varsin puustoinen, kuten laserkeilauksen aineistosta ja
valokuvista voidaan todeta. Merkittdvimmat muutokset maisemassa tulevat nGkymadn
linfuperspektiivistd. Kerrostalojen katot ja ylimmat kerrokset ulottuvat puuston latvusten
korkeudelle ja alarinteessd kasvavan puuston yldpuolelle, mutta Pitk&jarven rannan tai

arvokkaan kallioalueen puustoisuuteen rakentaminen ei vaikuta.

Alueen tarkeimmille rakennetun ympdriston kohteille on osoitettu suojelumerkinnat ja
alueen historiaan liittyvan puutarhamaisen ympdriston sdilymistd on ohjattu sdilytettdvan

ympdristdn, suojelfavan alueen osan ja yleismadrdyksin. Lisdksi yleismdadrdyksessé
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todetaan suojeltavissa rakennuksissa voitavan ottaa kerrosalaan kuulumattomia tiloja
rakennuksen vaipan sisallé kayttdon rakennusoikeuden tai kerroslukumadrdn estamatta.
Tamdan on katsottu parantavan suojeltujen rakennusten kayttémahdollisuuksia ja siten
sdilymisedellytyksid.
7.4.6. Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmdadrdn kasvaminen tukee paikallisia palveluita ja joukkolikenteen toimivuutta.
Vanhaan huvilarakennukseen on mahdollista kehittdd uutta liketoimintaa, joka voi tuoda
alueelle uudenlaisen, mahdollisesti rakennukseen ja sen sijaintiin littyviin arvoihin nojaavan

palvelun. Kaavamuutoksen mahdollistama liiketila taydentdd alueen palveluvalikoimaa.
8. Asemakaavan toteutus

8.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Viitesuunnitelma 1:750 HHI]‘M‘I—A

TONTTI 1 10449, 5m*
RAKENNUSOIKEUS TONTTI 2 TIN5 mt
TALDY  n2900kem? TONTTI 3 9715
TAIDZ 0 2900kem’ TONTTI 4 40150 m?
TALO4 1800 kem!
TALOS . n 1800 kem?

Alustehoidcuus {tantit 1 ja 2, 17767 m')}

==0,5¢
THT, n 9400 kem? =

PYSAKONTI
VAATIMUS 1 #p / 100 kem2

UUS! RAKEN TAMINEN % ap
WANHA HUVILA Zap
+mlakavivier sspyvbkdint 3ap NYKYINEN PUUSTO

SUUNNITETU 9 ap @, i

KUus!

Kuva: Nahtaville asetettava viitesuunnitelma asemakaava-alueesta
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8.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

8.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristéon. Alueelle on
tehty kattavat selvitykset, joista erityisesti kulttuuriympdristén ominaispiirteet ja
hulevesiselvityksen jatkotoimenpide-ehdotukset on syyt& huomioida rakennusten ja

pihaympdristdjen suunnittelussa.

Kaupungin toteutusvastuulla ovat yleiset alueet. Kaava-alueen pohjoispuolelle
sijoitftuvan llkontien parannus ja vesi- sekd viemdarijohtojen saneeraus on toteutettu

vuonna 2023. Saneerauksen yhteydessd uudet vesi- ja viemdarijohdot on rakennettu

katualueelle ja korttelialueella kulkeneet johdot poistettu kdytosta.

KANGASALA 6.12.2023
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