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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 

Asemakaavan muutos Hakoistentiellä Keskustan korttelin 93 osassa, kaava 897  

11.9.2023 

Asianumero:  KLA/678/53.02/2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Keskustan kaupunginosassa Mäntyveräjän asemakaava-

alueella. 

 

Aloite/hakija 

Kaavamuutoksen laatiminen on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.  

Tavoitteet 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikkojen lisääminen pientalovaltaisella 

asuntoalueella. Kaavamuutos edistää kaupungin tavoitetta tiivistää kaupunkirakennetta, tukea 

Kaava-alue 
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joukkoliikenteen käyttöä sekä lisätä asutusta palveluiden lähellä. Asemakaavassa tunnistetaan 

rakennetun kulttuuriympäristön ominaispiirteet ja ohjataan täydennysrakentaminen alueen 

ympäristöön sopivaksi. 

Maanomistajien tavoitteena on saada kaavamuutoksella kaksi omakotitonttia Asemantien 

varteen. 

 

Lähtötiedot 

Maanomistus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella 

täytteellä. 

 

Suunnittelualue on yksityisessä omistuksessa. Alue rajautuu kahdelta sivultaan kaupungin 

omistamaan katualueeseen.  
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Maakuntakaava 

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta. 

 

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueella on voimassa seuraavat 

merkinnät: 

- Taajamatoimintojen alue 

o Merkinnällä osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyäpaikkojen 

sekä muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinnän 

suunnittelumääräyksissä todetaan, että erityistä huomiota tulee kiinnittää 

yhdyskuntarakenteen eheyttämiseen. Lisäksi uusi rakentaminen ja muu 

maankäyttö on sovitettava ympäristöönsä tavalla, joka vahvistaa alueen 

Kaava-alueen 

likimääräinen sijainti 

Suunnittelualueen 

likimääräinen sijainti 
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omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota 

kulttuuriympäristön, maiseman ja luontoarvojen säilymiseen. Alueen kytkeytyvyys 

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. 

- Tärkeä vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue 

o Merkinnällä osoitetaan vedenhankintaa varten tärkeät ja vedenhankintaan 

soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet. Suunnittelumääräyksissä todetaan, että 

aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivät ne vaaranna 

pohjaveden laatua, määrää tai vedenhankintakäyttöä.  

- Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema 

o Merkinnällä osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti arvokkaat 

maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelumääräyksissä todetaan, että alueen 

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja käytössä tulee turvata ja 

edistää luonnon- ja kulttuuriympäristön arvojen säilymistä. Avointen 

maisematilojen säilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettävä 

erityistä huomiota. 

Alueen lähistöllä on lisäksi seuraavat merkinnät: 

- Ulkoilureitti 

o Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävät ohjeelliset 

ulkoilureitit.  

- Valta- tai kantatie 

o Merkinnällä osoitetaan valta- ja kantatiet. Valtatiet palvelevat valtakunnallista ja 

maakuntien välistä pitkämatkaista liikennettä. Kantatiet täydentävät 

valtatieverkkoa ja palvelevat maakunnan sisäistä liikennettä. 
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Strateginen yleiskaava 

Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. 

 

Kangasalan strateginen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017. Suunnittelualueella on seuraavat 

merkinnät: 

- Tiivistyvä nauhataajama 2030: 

o Aluetta täydennetään. Samalla kohennetaan ympäristön laatua ja edistetään 

toiminnallista monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvää saavutettavuutta eri 

liikkumismuodoilla sekä laadukasta liikkumisympäristöä. Erityisesti lähipalveluiden 

saavutettavuuteen kiinnitetään huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin 

teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota 

erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen. Täydennysrakentaminen 

alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympäristön 

arvot sekä lähivirkistyksen tarpeet. 

Kaava-alueen 

likimääräinen sijainti 

Suunnittelualueen 

likimääräinen sijainti 
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- Joukkoliikenteen laatukätävä: 

o Merkinnällä osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva tiivistyvä vyöhyke, 

jonka varrelle lisätään asutusta, palveluita ja työpaikkoja. Alue tukeutuu 

tehokkaaseen joukkoliikennejärjestelmään sekä laadukkaisiin kävelyn ja pyöräilyn 

yhteyksiin. Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussiliikenteenä, mutta mitoituksessa 

ja toimintojen sijoittelussa varaudutaan myös raitiotieverkon laajenemiseen. 

Alueen suunnittelussa kiinnitetään huomioita pysäkkialueiden palveluihin ja 

saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen sekä liityntäpysäköinnin tarpeisiin. 

Alueen lähistöllä on lisäksi seuraavat merkinnät: 

- Kirkkoharjun ympäristö: liikunta ja elämykset: 

o Kirkkoharju muodostaa taajaman viherverkon selkärangan. Kirkkoharjua 

kehitetään keskeisenä ulkoilu- ja virkistysalueena, jolle voidaan tuoda myös 

matkailuun liittyviä toimintoja. 

- Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta: 

o Keskustaa kehitetään ja toimintoja monipuolistetaan. Keskustaan rakennetaan 

perheasuntoja, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille sekä työpaikoille. 

Yhteistöllisyyttä ja kohtaamisia tukevia ratkaisuja korostetaan miljöössä ja 

ympäristön laadussa. 
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Yleiskaava 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 5. Ote Sorolan osayleiskaavasta. 

 

Sorolan osayleiskaava on astunut voimaan vuonna 1992. Suunnittelualue sijoittuu 

erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Kerrosluvuksi on merkitty I ½.  
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Kuva 6. Ote taajamien osayleiskaavasta. 

 

Taajamien osayleiskaava on tullut voimaan 7.11.2000. Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton 

MRL 45 § mukaisesti. Taajamien osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi 

asuntoalueeksi (AP). Ruutanantien molemmin puolin on maisemallisesti arvokkaita peltoalueita 

(MA-2). 

 

 

 

 

 

Kaava-alueen 

likimääräinen sijainti 
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Asemakaavatilanne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmästä. 

 

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 714 vuodelta 2013. 

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnät: 

- AO-52/s  

o Asemakaavamääräyksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee säilyttää. Lisäksi 

uudisrakentaminen tulee sovittaa ympäristöönsä. Julkisivumateriaalina tulee olla 

puuverhous.  

- I u2/3  

o Kerrosluku on alleviivattu, joten kerroslukua lisämääräyksineen on ehdottomasti 

noudatettava.  

- sr-17 

o Tontilla nro 3 on kaksi suojeltavaa rakennusta. Kaavamääräyksen mukaan 

merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisesti tai ympäristökuvan säilymisen 

kannalta arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja 

muutostöissä säilyttää. 
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- /pv  

o merkinnällä osoitetaan, että alue kuuluu tärkeään tai veden hankintaan 

soveltuvaan pohjavesialueeseen. Kattovedet tulee imeyttää maaperään. 

Biosuodatus piha- ja pysäköintialueilta tuleville hulevesille ennen imeytystä on 

suositeltavaa. 

- me-10  

o merkinnällä määrätään, että rakennukset tulee sijoittaa siten, että ne suojaavat 

ulko-oleskelutiloja liikennemelulta niin, etteivät valtioneuvoston ohjearvot ylity. 

Rakennusten ulkoseinät ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivät valtioneuvoston 

meluohjearvot rakennusten sisätiloissa ylity. Rakennuksista ja rakennelmista (aidat 

ja katokset) tulee muodostua melulähteen suuntaan suojaa antava yhtenäinen 

rakenne. 

 

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet 

Valtioneuvoston asetuksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen 

käytettävillä taajama-alueilla ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) 

päiväohjearvoa (klo 07-22) 55 dB eikä yöohjearvoa (klo 22-07) 50 dB, tai uusilla alueilla 

yöohjearvoa 45 dB. 

Mäntyveräjän asemakaavan 602 laatimisen yhteydessä alueesta on tehty meluselvitys (Ramboll 

Finland Oy, 2013). Melun ohjearvot ylittyvät suunnittelualueella koko Asemantien puoleisella 

sivulla rajasta noin 11 metrin etäisyydelle. Liikennemääräennusteet ja nopeusrajoitukset ovat 

kuitenkin muuttuneet meluselvityksen laatimisen jälkeen, minkä johdosta kaavamuutoksen 

yhteydessä suunnittelualueelle pitää todennäköisesti laatia meluselvitys. 
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Kuvat 8-10. Kooste Mäntyveräjän asemakaavan meluselvityksen 8.3.2013 (Ramboll 

Finland Oy) melualuekuvista, joissa ennuste laadittu vuodelle 2030. Ylhäällä 

vasemmalla päiväajan (klo 07-22) keskiäänitasot ja ylhäällä oikealla yöajan (klo 22-

07) keskiäänitasot. Vasemmalla äänitasot värikoodeittain. 

 

 

Nykytilanne ja rakennuskanta 

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella sijaitsee 1900-luvun alussa rakennettu 

huvilatyyppinen, hirsirunkoinen asuinrakennus sekä 1900-luvun alussa rakennettu kapea, 

hirsirunkoinen matala asuinrakennus. Pihapiirissä sijaitsee autotalli-varastorakennus, 

kevytrakenteinen grillikatos sekä kaksi leikkimökkiä. 

Suunnittelualueen lähiympäristössä sijaitsee Kangasalan Mäntyveräjän asemakaava-alueen 

rakennetun ympäristön selvityksen (2012) mukaan muutamia Sorolan kartanon entisten 

työläisten pääasiassa 1900-luvun alkuvuosina rakennettuja pientaloja piharakennuksineen. 

Edempänä Hakoistentiellä sijaitsee vuonna 1849 rakennettu Verhon huvila, jota on myöhemmin 

useaan otteeseen laajennettu. Suunnittelualueen itäpuolella on uudempia, vuonna 2016 

rakennettuja rivitaloja. Asemantien eteläpuolella on useampi, 1900-luvun lopulla rakennettu 

kerrostalo. 
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Kirkkoharju on rakennuskaavan selostuksen mukaan pohjavedenmuodostusaluetta. 

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sisältyy pohjavesialueeseen. Kangasalan 

pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa (2021) on ohjeita rakentamiseen pohjavesialueilla. 

Pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa hyödynnetään myös kaavamuutoksen laadinnassa 

pohja-aineistona. 

Kaupungin paikkatietoaineiston mukaan alueen maaperä on karkeaa hietaa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 11. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan päällä. 

 

Vaikutusten arviointi 

Kaavan laadinnan aikana arvioidaan vaikutuksia: 

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon 

3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen 
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5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 

6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen  

 

Osallistuminen ja vuorovaikutus 

Osalliset 

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat: 

• kaava-alueen omistajat ja haltijat 

• naapurikiinteistöjen omistajat ja haltijat 

• Kangasalan kaupungin ympäristö- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue 

• Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi -liikelaitos) 

• Ympäristöterveydenhuollon valvontaviranomainen 

• Pirkanmaan maakuntamuseo 

• muut ilmoituksensa mukaan 

 

Tiedottaminen  

Kaavan vireilletulosta tiedotetaan kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan 

valmisteluaineiston sekä kaavaehdotuksen nähtävillä pitämisestä tiedotetaan kuulutuksin,  

kaupungin sähköisellä ilmoitustaululla (www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus) sekä 

paikallislehdessä.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sekä kaavaehdotus tulevat 

nähtäville kaupungin verkkosivuille (Nähtävillä ja vireillä olevia asemakaavoja) sekä 

kaavoituksen ilmoitustaululle (Tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja -

ehdotuksen nähtäville asettamisesta tiedotetaan niitä, jotka ovat sitä erikseen pyytäneet ja 

ilmoittaneet yhteystietonsa. 

 

Päätöksenteko ja alustava aikataulu 

Asemakaavan käynnistämisestä ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtäville asettamisesta 

päättää elinympäristölautakunta 19.9.2023. 

http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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• Aineistosta on mahdollista jättää mielipiteitä 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtäville asettamisesta päättää 

elinympäristölautakunta loppuvuonna 2023. 

• Aineistosta on mahdollisuus jättää mielipiteitä 

• Aineistosta pyydetään tarvittavat lausunnot 

Asemakaavehdotuksen nähtäville asettamisesta päättää elinympäristölautakunta 

arviolta keväällä 2024. 

• Asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus jättää muistutuksia nähtävilläoloaikana 

• Aineistosta pyydetään tarvittavat lausunnot nähtävilläoloaikana 

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyväksymisestä päättää elinympäristölautakunta 

arviolta keväällä 2024. 

• Hyväksymispäätöksestä on mahdollisuus jättää valitus hallinto-oikeuteen 

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. 

 

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto 

Kangasalan kaupungin kaavoitus 

Urheilutie 13 (PL 50) 

36200 Kangasala 

 

 

Kaavan suunnittelua hoitaa: 

kaavasuunnittelija Juhana Palokangas;  

tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205 

 

Lisätietoja kaavoituksen aikataulusta antaa:  

toimistosihteeri Maija Lilja, puh. 040 133 6631. 

 

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympäristölautakunnalle:   
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Kangasalan kaupunki/Elinympäristölautakunta, PL 50, 36201 Kangasala; 

kaavoitus(at)kangasala.fi; tai teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13. 

 

 


