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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.4.2021
Asemakaavakartat nro 876, 19.9.2023

Asemakaavan nro 876 havainnekuvat, 19.9.2023

M 0D

Likennemeluselvitys, Ramboll Finland Oy, 7.9.2023

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Iahdemateriaalista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lite, alustavat luonnokset 20.4.2021

2. Vatialan yleiskaavan yhteydessé laaditut luonto-, lito-orava-, melu-, hulevesiselvitys
ja -suunnitelma, kulttuuriympd@ristdselvitys, muinaisj@&nndsinventointi ja arkeologinen
maastotarkastus

3. Pirkanmaan maakuntamuseon Siiri-tietopalvelu
2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Elinympdristdlautakunta on padattanyt asemakaavoituksen kdynnistdmisestd ja hyvéksynyt
osallistumis- ja arviointisuunnitelman litteineen nahtaville 20.4.2021. Asemakaavan
laatiminen kuulutettiin vireille 5.5.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
ndhtaville 17.5 - 15.6.2021 valiseksi ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 6 mielipidettd ja yksi lausunto. Mielipiteissa
esiin nousi erityisesti Vatialantien likenne ja sen vaikutukset ympdaristédn. Mielipiteissé tuotiin
esiin useita kehitysehdotuksia Vatialantietd koskien. Lisdksi mielipiteissd otettiin kantaa
alustavien vaihtoehtojen ratkaisuihin ja tuotiin esiin ndkdkulmia uuden alueen

sovittamiseksi osaksi olemassaolevaa rakennettua ympdristdd.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman litteend nahtavilld olleista alustavista luonnoksista
kehitettiin asemakaavaluonnokset, joita esitetddn asetettavaksi néhtaville ja joista
pyydetddn tarvittavat lausunnot. Elinympdristdlautakunta p&attad kokouksessaan

19.9.2023 valmisteluvaiheen aineiston ndhtdville asettamisesta.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA KLA/631/53.02/2021 Kaavaselostus, luonnos 5 (43)

2.2. Asemakaava

Asemakaava tdydentdd olevaa taajamarakennetta ja likenneverkostoa osoittamalla
rittvat katualueet kévelyn ja pydrdilyn reiteille seké korttelialueet IGhipalveluille ja
asumiselle. Uusien katualueiden kautta on mahdollista kulkea Vatialan osayleiskaavassa
pohjoiseen osoitetuille asuntoalueille. Uusille korttelialueille on mahdollista sijoittaa
pienten lasten yksikkd tai muita IGhipalveluja sek& asuntoja
kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 noin 105 asukkaalle tai vaihtoehdossa 2 noin 54
asukkaalle. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria. Pohjoispuolisesta korttelista
1111 kuuluu vé&hdinen osa suunnittelualueeseen. Korttelin 1111 tonttien 1 ja 2 osalla

kaava-alueen raja siirtyy noudattamaan kiinteistdjen rajaa.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaprosessin aikana laaditaan maankdyttdsopimus. Yleiset alueet on
mahdollista toteuttaa asemakaavan tultua voimaan ja korttelialueet kun yleisten
alueiden rakentaminen on valmis. Asemakaavan toteuttaminen tulee tarkentumaan
valmisteluvaiheen aineiston kdasittelyn jalkeen, asemakaavan ja

asemakaavamuutoksen ehdotusvainheessa.
3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen ympdristd on tasaista vanhaa peltoa harjun ja pohjoispuolisten moreenimdakien
valiss@. Peltoalueille on 1900-luvun puolenvdlin jalkeen rakentunut pientaloalue. Raatalan
vanhan tilakeskuksen p&darakennus 1800-luvun lopulta sijaitsee entisten peltojen keskelle
sijoittuvan méen p&dlla ja erottuu IGhiympdristdstd edelleen selvasti. Osa talouskeskusta

ympardivistd pelloista on sailynyt maatalouskaytdssa.

Alueen saavutettavuus on hyvda. Lahdentien littym&dan on matkaa alle kilometri ja
Vatialantietd kulkee sekd pyodratie ettd useita joukkolikennelinjoja Tampereen kautta

Pirkkalaan. Kaarinanpolku kulkee alle 500 metrin etdisyydell& alueen Iansipuolella.

Koulu ja pdivakoti sijaitsevat alle 500 m pa&dssa ja alle 1,5 kilometrin etdisyydeltd 16ytyvat

Lentolan Prismakeskuksen ja Nattarin palvelut.
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o

Iimakuva Idhialueesta.

3.2. Luvonnonymparisto

Alue on p&adosin rakentamatonta peltoa, joka on edelleen maatalouskdytossa.
Omakotitalon pihapiiriin on istutettu runsaasti erilaisia puita pensaita. Vatialantien vartta
reunustaa lehmusrivi. Alueen pohjoisosan lapi kulkee avo-oja. Vatialan osayleiskaavan
luontoselvityksen mukaan alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Maaperd on hienoa hietaa.
Kaava-alueelle ei sijoitu pohjavesialuetta. Pintavedet laskevat Kaukajérveen. Alueen

lansipuolella sijaitsee maisemallisesti arvokas peltoalue.

Kaava-alueesta koilliseen noin 250 m padssd on paikallisesti arvokas luontokohde
Lemposen niitty. Kaava-alueen lansipuolisen pientaloalueen I&nsi- ja pohjoispuolella
sijaitsee paikallisesti arvokas Lemetyn luontokokonaisuus. Pirkanmaan perinnemaisemat -
julkaisussa esitetty, kaava-alueeseen koillisessa rajautuva, Uusi-Pekan laidun ei 2013
suoritetun maastok&ynnin perusteella sisdlld endd perinnebiotooppeja, eikd sitd ole

huomioitu Vatialan osayleiskaavassa.

L&himmat lito-oravaesiintymat alueesta pohjoiseen ovat heti valtatie 12:n itGpuolella ja
Tampere-Jyvaskyld rautatien pohjoispuolella. Liséksi rautatien alikulun etel@puolella ja

valtatien l&ansipuolella, noin 350 m p&d&ssé kaava-alueesta, on todettu lito-oravalle
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soveltuvaa aluetta. Alueen etel@puolella Pitk&jarven rannan pohjoispuolella ja llkon
rinnemetsassd on lito-oravaesiintyma ja lito-oravalle soveltuvaa aluetta Vatialan
hautausmaan Ié&nsireunalla ja lansipuolella. Ekologisen yhteyden ndiden alueiden valillé

on todettu kulkevan kaava-alueen I&nsipuolisen pientaloalueen IGpi.

3.3. Rakennettu ympdristo
Alueella sijaitsee yksi 1-kerroksinen, tilliverhoiltu pientalo vuodelta 1993.

Alueen |Ghiympdaristddn sijoittuu historiallinen muinaisjgdnndskohde, Lemposen eli
Riunvaivan kahden talon kylatontti, joista IGntiselld talotontilla sijaitsee yleiskaavassa
merkinndalld sr-2 suojeltu rakennus. Lantisemmdan tontin vanhan p&drakennuksen
inventoinnissa vuodelta 1999 (Maakuntamuseo, Siir) fodetaan muun muassa seuraavaa:
Talouskeskuksen vanha asuinrakennus sijaitsee korkean mdaen padlld, josta se hallitsee
maisemaaq. Rakennus on ollut asumattomana vuodesta 1980 asti. Uusi asuinrakennus
sijaitsee maen alapuolella ja se on rakennettu 1953 (laajennettu 1968). Vanhaa
asuinrakennusta on laajennettu vuonna 1926 lisGsiivelld. Mden ala oli aikaisemmin sijainnut
vanhempi asuinrakennus. Asuinrakennus: kerroksia 1, luonnonkiviperustus, hirsirunko,
satulakatto, sementtitilikate 1952, vaakalaudoitettu, ylGosa pystylaudoitettu, laajennus
pystylaudoitettu. Vdreind ruskea ja keltainen. Kunto kohtalainen, erityispiirteend korkea
kivijalka.

Rakennuksen nykykunto on heikko. Asuinrakennusten lisdksi pihapiirissa sijaitsee
maatalousrakennuksia. Nykytilanteessa Vatialantietd IGnnestd IGhestyttdessd rakennus
peittyy pddasiassa Vatialantien varren lehmusrivin taakse, mutta ndkyy paremmin idasta

ja kévelyn laatukéaytavalta Iahestyttdessa.

Loukkaantien lansipuolella ja Loukkaanpolun pohjoispuolella on p&dosin 1980 jalkeen
rakentunutta, aikakausille tavanomaista pientaloaluetta. Vatialantien varressa,
Loukkaantien I&nsipuolella, on kaksi vanhempaa, puolitoistakerroksista erillispientaloa.
Vatialantien etel@puolella on tiivistd ja aikakausilleen tyypillistd pientaloaluetta, jossa
kaava-aluetta IGhimpdand sijaitsee 2017 ja 2022 rakennettuja kaksikerroksisia rivitaloja ja

1980 jalkeen rakennettuja erillispientaloja.
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Ote kaupunkimallista, Riunvaivan Kyldtontin IGntisen osan nykyinen filakeskus, 9/2023.

et SE i S A

N&kymda& Vatialantieltd, Idnnésfd, kohti suojeltua rakennusta.

el
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Nakyma kavelyn laatukaytavaltd, Iannestd, kohti suojeltua rakennusta ja kaava-alueen
omakotitaloa.
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N&kyma Vatialantieltd, idastd, kohti Vatialantien eteldpuolista rivitaloaluetta.

Nakyma Vatialantieltd, Loukkaantien littymdastd, kohti Loukkaantien IGnsipuolisia
vanhempia rakennuksia.

2

i

EtaaL
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7%

Frt T

Nakymda Loukkaantieltd, Loukkaanpolun liittymd&n kohdalta, pohjéiseen pain.
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3.3.1. Alueen saavutettavuus, liikenne ja liikenne-ennusteet

Alueen saavutettavuus on hyva. Lahdentien littymd&dn on matkaa alle kilometri ja
Vatialantielle sijoittuvien joukkolikennepysdkkien kautta kulkevat linjat mm. Vatialan
prismalle, Kangasalan keskustaan, Tampereen keskustaan, Pirkkalan keskustaan ja

Lentokentdlle. Vatialantien varressa kulkee erillinen pydrareitti.

Vatialantien likennettd on seurattu viimeksi vuonna 2020. Tuolloin Ukonkorennon ja
Pdivakorennontien valillé todettiin kulkevan 4181 ajoneuvoa/vuorokausi, ndisté noin 7% oli
raskasta likennetta.

Alueen nopeusrajoitus on 40 km/h ja Loukkaantien ja Holvastintien vali on saneerattu
tukemaan nopeusrajoituksen mukaista likkumista. Vatialantie on alueen kokoojakatu,
jonka varrella kulkee myds pyordilyn padreitti. Katutila on suunnittelualueen kohdalla
suhteellisen leved ja suora, maisema avautuu pellolle ja tonttikadut yhdistyvat

kokoojakatuun kevyenlikenteenvayldan takaa.

3.3.2. Palvelut

Vatialan koulu, jonka yhteydessa toimii myos pdivakoti ja esikoulu sijaitsee noin 500 metrin
etdisyydelld. Lisaksi Vatiala-Liuttu alueella on useita julkisia ja yksityisid pdivakoteja ja

Pitkdjérven koulun yhteydessd toimiva kirjasto.
Kaupalliset palvelut sijaitsevat Lentolan Prisman yhteydessé ja Vatialan keskustassa.

Alueella on kattava puistoverkosto, jossa on useita leikkipuistoja ja Kaarinanpolku kulkee
alle 500 metrin etdisyydelld alueen Iansipuolella. Lisdksi Pitkdjarven koulun yhteydessé on

skeittaukseen ja skuuttaukseen tarkoitettu alue.

3.4. Maanomistus

Alue on padosin yksityisessd omistuksessa.

Alueesta laaditaan maankdyttdsopimus.
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3.5. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.5.1. Maakuntakaava
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Ote, Pirkanmaan maakuntakaava 040.
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 8.6.2017. Maakuntakaavassa kaava-
alue on tagjamatoimintojen aluetta.

Keltaisella palloviivalla osoitettu 2-kehdn kehittdmisvydhyke, jolla osoitetaan kehitettdvadn
kehatiehen tukeutuva yritys- ja tutkimustoiminnan sekd asumisen vydhyke, sivuaa kaava-
aluetta Lahdentien suunnassa. Ruskearuutuinen fiivis joukkolikennevydhyke on osoitettu
alueen eteldpuolelle Lentolan kauppakeskittymdan ja Kangasalantien alueelle. Alueen
pohjoispuolelle on merkitty ulkoilureitti vihreistd palloista koostuvalla nauhalla. Alueen

eteldreunalle on osoitettu siirtoviemarin yhteystarve.

3.5.2. Yleiskaava

Ote Vatialan osayleiskdavasfo.

Vatialan osayleiskaava on valtuuston 8.12.2014 hyvaksymda. Osayleiskaavassa alueelle on
osoitettu PY —merkinndll@ julkisten palvelujen ja hallinnon alue ja A2-merkinnalla
keskitehokas asuntoalue. Alueella kulkee kdvelyn laatukdytéva sekd kavelyn ja pyordilyn
aluereitti. Vatialantie on osoitettu joukkolikenteen laatukaytévdaksi, josta 300 metrin

etdisyydelld maankayttdd tulee tehostaa.
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Kavelyn ja pyordilyn pddreitti on osoitettu kulkemaan Konkkalanraitilta Vatialantielle. A2-
alueen pohjoispuolella olevat A3-alueet ovat matalan tehokkuuden asuntoaluetta ja
itpuolella olevat MA-alueet maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Lahdentien
littymd&alueen ja MA-alueen vdliin on osoitettu TP/res-merkintd, jolla osoitetaan tydpaikka-
alueen reservialue.

Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu meluntorjuntatarve Vatialantien varteen, sdilytettava
ndkyma kohti Raatalan pdadrakennusta (sr-2), suosituksia hulevesien hallinnasta,
vesihuoltoverkostoa ja uusi fielinja suunnittelualueen pohjoispuoliselle asuinalueeksi

varatulle alueelle. Raatalantien littymdadn on esitetty kiertoliittymdad.

Tarastenjarvi

Linnain- e, :
maa e

TAMPERE

HIppN

Hervanta

Fon

Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strateginen yleiskaava on kunnanvaltuuston 29.5.2017 hyvaksyma
maank&ytén suuria linjoja ohjaava asiakirja, joka on voimassa osayleiskaavojen rinnalla ja

ohjaa osayleiskaavojen ja asemakaavojen laatimista sek& muuta alueiden kaytéon

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/631/53.02/2021 Kaavaselostus, luonnos 16 (43)
suunnittelua.
Strategisessa yleiskaavassa alue sijoittuu Tiivistyvad nauhataajama 2030 -alueelle,
joukkolikenteen laatukaytavan alueelle ja Kasvukehd 2040 -alueelle.
3.5.3. Asemakaavadtilanne

Kaava-alue on p&dosin asemakaavatonta aluetta. Kiinteistén 211-462-6-63 pohjoispuolelle
on vuonna 1986 vahvistettu asemakaava nro 179, jonka kortteliraja ei noudata

kiinteistdjaotusta korttelin 1111 lounaisnurkassa. Kapea kolmio erillispientalojen korttelista

sijoittuu kiinteiston 211-462-6-63 luoteisnurkkaan.

5

e

Ote asemakaavayhdistelmd&std ja asemakaavan aluerajaus.

3.5.4. Luontoselvitykset
-Vatialan osayleiskaavan luontoselvitys, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011

-Lamminrahkan — Lemposenhaan — Ruutanan -Suoraman — Vatialan ympdaristéjen liito-

oravaselvitys, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2012

Selvitysten sis@ltdd on kasitelty kohdassa 3.2 Luonnonympdristd.
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3.5.5. Hulevesiselvitys
-Vatialan osayleiskaavan hulevesiselvitys, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2010

-Vatialan osayleiskaavan hulevesiselvitys, yleissuunnitelmakartta, FCG Finnish Consulting
Group Oy, 2013

Padvaluma-alueen 1 hulevedet laskevat Kaukajérveen. Hulevesien hallinta esitetddn
toteutettavaksi alueellisilla ja korttelikohtaisilla menetelmilld. Alueelle suositellaan
toteutettavaksi mahdollisimman vahan vettd IGpdisemattomid pintoja, jotka estéavat
sadevesien imeytymisen. Alueelle suositellaan sdilytettévaksi tai istutettavaksi
mahdollisimman paljon kasvillisuuden ja puiden peittdmid viheralueita. Mikali maapera ja
rakenteiden kuivatus sallivat, on hulevesien imeyttdminen/imeytymisen mahdollistaminen
paikallisesti suositeltavaa. Imeytystd suositellaan kattovesille seké alueille, joiden hulevedet
eivat muuten ole erityisen likaantuneita. Asemakaavoissa korttelialueille suositellaan

viivytysvaatimusta Tm3 /100m2 Iap&isemdatdntd pintaa kohti.

-
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Ote Vatialan osayleiskaavan hulevesiselvityksen yleissuunnitelmakartasta.

Ehdotusvaiheessa kaava-alueelle laaditaan asemakaavatasoinen hulevesiselvitys ja -

suunnitelma.
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3.5.6. lLiikennemeluselvitys
Valmisteluvaiheessa kaava-alueelle laaditaan asemakaavatasoinen likennemeluselvitys.

Selvitys on kaavan litteend.

3.5.7. Kulttuuriympadaristoselvitys ja arkeologinen maastotarkastus

Vatialan kulttuuriympdristdselvitys, FM Teija Ahola, 2010

Vatialan ja Lemposten (Riunvaiva) kylGtonttien arkeologinen maastotarkastus, Mikroliitti
Oy, 2010

Selvitysten kaava-alueen kannalta merkityksellista sisaltéé on késitelty kohdassa 3.3.
Rakennettu ympdristo.
3.5.8. Muinaisjaannosselvitys

Kangasala Vatialan osayleiskaava-alueen muinaisjadnnosten tadydennysinventointi 2013,
Mikroliitti Oy, 2013

Kaava-alueella ei ole muinaisj@d@nndksid. Alueen itGpuolella on todettu muinaisjddnnds
Lemposen historiallisen kyl&Gtontin osalla.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa taajamarakenteen ja likenneverkoston

tadydentyminen.

Tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat varaukset kavelyn ja pyordilyn reiteille ja kdvelyn
laatukdytavan itdisin osuus siten, ettd verkostoa on mahdollista edelleen kehittad

ympdardivien alueiden asemakaavoituksen myotd.

Tavoitteena on sijoittaa korttelialueille palveluja ja asumista maiseman erityispiirteet
huomioiden. Rakentamisella pyritddn fukemaan Vatialantien likenneympdariston

rauhoittamista.

4.2. Suunnittelun kaynnistamien ja sita koskevat paatokset

Elinympdristdlautakunta on padattényt asemakaavoituksen kdynnist&misestd ja hyvaksynyt

osallistumis- ja arviointisuunnitelman 20.4.2021.
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4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

¢ Maanomistajat ja -haltijat

e Naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat

¢ Vatialan omakotiyhdistys ry

e FElenia Oyj

¢ Kangasalan Ldmpod Oy

e Kaupungin palvelualueet (ympdristdo-rakennusvalvonta, rakentaminen,
sivistyskeskus) ja Kangasalan Vesi- likelaitos

e Viranomaistahot: Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos

e Tampereen polkupyordilijat ry

e Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2. Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Asemakaavan vireilletulosta
tiedotettiin kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtdaville asettamisen
yhteydessa 5.5.2021.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt seka viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustavat luonnokset asetettiin nGhtaville 17.5 -
15.6.2021 vdliseksi ajaksi ja maanomistajille sekd lahivaikutusalueen asukkaille ja
kiinteisténomistajille IGhetettiin asiasta kirjeitse tiedote, OAS ja alustavat luonnokset.
Elinymparistdlautakunnan paétods kaavan kdynnistGmisestd ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asettamisesta litteineen nGhtaville IGhetettiin Vatialan
omakotiyhdistys ry:lle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan pelastuslaitokselle,
Elenia Oyj:lle, Kangasalan Ladmpd Oy:lle ja kaupungin palvelualueista ympdristo-
rakennusvalvonnalle, rakentamisen palvelualueelle, sivistyskeskukselle ja Kangasalan Vesi-

likelaitokselle. Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma IGhetettiin ELY-keskukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta j&tettiin 6 mielipidettd ja yksi lausunto.
Pirkanmaan maakuntamuseo toi lausunnossaan esiin, ettd alueesta on laadittu jo

yleiskaavaa valmisteltaessa asianmukainen rakennetun ympdriston selvitys ja riittava

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



angasala

OKSALLA YLIMMALLA

KLA/631/53.02/2021

Kaavaselostus, luonnos 20 (43)

arkeologinen selvitys. Maakuntamuseo painottaa Raatalan tfilakeskuksen maisemallisen

aseman sdilytt@misen huomiointia kaavaprosessissa ja pitdd alustavista luonnoksista

vaihtoehtoa nro 3 parhaiten ndkymien huomioinnin mahdollistavana vaihtoehtona.

Mielipiteiss@ esiin tuodut asiat ja kehitysehdotukset on koottu alla olevaan taulukkoon.

Alkuperdiset mielipiteet ja lausunto ovat luettavissa kaupungin asianhallintajarjestelmdassa.

Esiintyminen
eri

mielipiteissa

Asia

Kehitys- tai korjausehdotus

2 krt

Vatialantien

turvallisuus

- Raskaan likenteen kulun rajoitukset likennemadarayksin

- Vatialantien rauhoittaminen nopeusrajoituksin,

hidastein ja kavennuksin

- Mahdollisesti Loukkaantien ja Vatialantien risteyksessé

sijaitsevan suojatien siirto turvallisemmalle alueelle

2 krt

Vatialantien

likennemelu

- Meluselvityksess& huomioitava, ettd likennemelu ei
lis&éanny Vatialantien vastakkaisen puolen kiinteistaillé

alueen rakentamisen seurauksena

- Raskaan likenteen kulun rajoitukset likennemadrayksin,

esimerkiksi |Gpiajokielto

- Vatialantien rauhoittaminen nopeusrajoituksin,

hidastein ja kavennuksin

2 krt

Vatialantien ja

Ukonkorennon-

tien risteysalue

- Ei kiertoliittym@da. Likenneympyrdé (kiertoliittyma)
koetaan tehottomaksi, turvattomaksi ja likennemelua
lis&&vaksi erityisesti, jos se mitoitetaan raskaalle
likenteelle. Likenneympyrd sopii huonosti

ympdristékuvaan ja maisemallisiin arvoihin.

- Korokkeellinen suojatieratkaisu, kuten Loukkaantien ja
Vatialan alakoulun kohdalla, jotta ajonopeudet

saadaan laskemaan ja IGpiajolikennettd hillitty&

1krt

Vatialantien

pyordily

Vatialantien luoteispuolella kulkee pydrdilyn

laatukdytéva Nattarin likenneympyréastd Vatialan
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koululle. Koulun jalkeen Vatialantien pydratie vaihtaa
puolta kadun luoteispuolelta kaakkoispuolelle. Vaihto ei
ole nykymuodossaan sujuva eikd suora. Kaavoituksessa
tulisi otftaa kantaa pyordilyn puoltenvaindon vaatimiin
jarjestelyihin. Pyordilyn laatukdytdvan jatkaminen koilista

kohti Vatialantien luoteispuolella tulisi huomioida

asemakaavassa.
2 krt Palvelujen - Palvelujen tilalle toivotaan kaavoitettavaksi asumista,
korttelialue jolloin alueelle saataisin enemman asukkaita

- Palvelukorttelin rakentamisesta tulee luopua, sillé se
sopii erittdin huonosti ympdristékuvaan ja palvelujen

luonteesta riippuen se lisdd Vatialantien likennettd

2 krt Palvelujen - Koavoitettavien palvelujen pysdkadintia ei saa

korttelialueen | alimitoittaa, jotta pysdkdinti ei tuki IGhialueen katuja.

pysdkainnin - Vatialan koulun ja lahilikuntapaikan pysakointitilat
rittavyys mitoitettu liian pieneksi. Toivotaan jo syntyneen
pysdkdintiongelman korjausta.
1 krt Uuden - Yhteys tulevaisuudessa kaavoitettaville pohjoisemmille
sovittaminen alueille myds Loukkaanpolun kautta
nykyiseen - Raatalan tilan maisema-alue tulisi rauhoittaa
1 krt Yhtendinen Uudet korttelit ja niiden rakennuskanta tulisi rakentaa

ympdristdkuva | vastaavan tyyppiseksi kuin alueen vanhat pientaloalueet

ja pitdd kaava-alueen asukasmadrd maltillisena

1 krt Kasvillisuus Toivotaan Vatialantien varren puiden sdilyttémista.
1 krt Alustavien Kannatetaan, koska kavelyn ja pyérdilyn vaylad ei
luonnosten haluta vanhan ja vuuden korttelirakenteen vdliin.

vaihtoehto 2

2 krt Alustavien - Kannatetaan, mikdli Vatialantien turvallisesta ylityksestd
luonnosten huolehditaan

vaihtoehto 3
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- Kannatetaan, koska uutta katua ei tulisi littéd
Vatialantiehen ja Ukonkorennontien risteyksen kohdalta,
jotta likenneturvallisuus ei heikkene ja likenteen

aiheuttama melu lisG&anny

Lisaksi mielipiteissa esitettin mm. meluselvityksen tekemistd asemakaava-alueen
ulkopuolisille kiinteistoille ja meluaidan rakentamista ja ettd asemakaavan laadinnassa
mdadritettdisiin keinot Vatialantien likenteen merkittavadn vahentdmiseen. Asemakaavaa
valmisteltaessa ei kuitenkaan tehdd meluselvityksid tai maaratd melusuojauksesta
asemakaava-alueen ulkopuolisilla kiinteistdilld, eikd suppean alueen asemakaavassa
voida madrittdd keinoja likenneverkollisesti merkittdvan Vatialantien likenteen

merkittavadn vhentdmiseen.

Vatialantien varren rakentumisella ja mahdollisella kiertolittymdalld voi olla rauhoittava
vaikutus Vatialantien kiertolittymdadn. Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys.
Kestavan likkumisen muotojen kehittdmisen mahdollistaminen on huomioitu
kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 Vatialantien katualueen varauksessa ja vaihtoehdossa 2
alueen sisélld kulkevan katualueen linjauksessa ja varauksessa sekd kevyelle likenteelle
varatulla reitilléd uuden kadun ja Vatialantien valilla. Alueen tehokkuuden mitoituksessa ja
kerrosluvuissa on huomioitu Pirkanmaan maakuntakaavan ja Vatialan osayleiskaavan
tavoitteet mutta myds viereinen maisema-alue ja ympardiva rakennuskanta.
Autopaikkamdadaraykset on laadittu huomioiden Tampereen kaupunkiseudulla
joukkolikennealueella sovellettava ohje ja kaupungin aiempi kdytantoé pdivakotien ja
koulujen pysdkdinnin mitoituksessa. Rakennusalojen sijoittamisella on pyritty huomioimaan

Vatialantien varren lehmusrivi.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa taajamarakenteen ja likenneverkoston

tdydentyminen.

Tavoitteena on osoittaa alueelle riittévat varaukset kdvelyn ja pyordilyn reiteille ja kdvelyn
laatukdytévan itdisin osuus siten, ettd verkostoa on mahdollista edelleen kehittad
ympdardivien alueiden asemakaavoituksen myota.

Tavoitteena on sijoittaa korttelialueille palveluja ja asumista maiseman erityispiirteet
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huomioiden. Rakentamisella pyritddn tukemaan Vatialantien likenneympdariston

rauhoittamista.
4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman litteend asetettiin ndhtéville kolme alustavaa
luonnosta. Alustavissa luonnoksissa oli hahmoteltu karkeasti eri rakenneratkaisuja alueesta.
Tarkoituksena oli jo asemakaavaprosessin varhaisessa vaiheessa helpottaa osallisia

tuomaan esiin alueen ominaisuuksia ja mahdollisia ongelmakohtia.

Vaihtoehto 1 noudatteli Vatialan osayleiskaavassa esitettyd palvelutilojen korttelialueen
lagjuutta lukuun ottamatta. Uusi katu littyy Vatialantiehen Ukonkorennontien kohdalla ja
Raatalantie littyy uuteen katuun. Pohjoispuolella olevien erillispientalotonttien ja uuden
korttelin vdliin osoitetaan kapea katualue kavelylle ja pyordilylle. Kapealle katualueelle
sallitaan tontille ajo korttelialueen sisdlle jGavien 2-3 erillispientalotontin osalta. Alueelle
osoitetaan pienehkd korttelivaraus palveluille, korttelialue rivi- ja pienkerrostaloille ja useita

erillispientalotontteja.
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AN

Vaihtoehto 1:ssa suunnittelualueen rajoilla kiertavat katualueet rajaisivat uudet
korttelialueet omaksi kokonaisuudekseen ja muuttaisivat Raatalan tilakeskuksen luonnetta
julkisemmaksi mahdollistaen tulevaisuudessa sen kehittdmisen osaksi alueen
palvelutarjontaa. Asuinalueen kavelyn ja pyordilyn verkostosta muodostuisi erittdin tihed
ja alueen pohjoisreunalla kulkeva vayld mahdollistaisi pohjoisemman korttelialueen
tiivistmisen, mutta tonteille ajon mahdollistaminen vaylalld heikentdisi sen turvallisuutta,
minkda lisGksi sille pitdisi alueen korkeuserojen ja kdvelyn laatukdytava-tavoitteen vuoksi
varata niin leved tila, ettd olemassaolevia rakennuksia saatettaisiin joutua purkamaan.
Yleiskaavassa esitetyn kévelyn laatukdytdvan sujuva jatkuminen ja laatutason
sdilyttdminen tonteille ajon lomassa tiivistyvalld alueella muodostuisi luultavasti
haasteelliseksi. Aluetta kiertdvid vaylid ei pidetty hyvand mydsk&an osallisten

kannanotoissa. Vaihtoehto karsittiin jatkokehityksesta.
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Vaihtoehto 2 sisélsi muita vaihtoehtoja vihemmdan katualuetta ja erillispientalotontteja.
Uusi katu litetddn Vatialantiehen Ukonkorennontien kohdalla ja Raatalantie littyy uuteen
katuun. Loukkaantien ja uuden kadun vdlille ei rakenneta kdvelyn ja pyordilyn yhteyttd,
vaan oleva katuverkko valittad kavely- ja pyoérailylikenteen. Vatialan halki kulkeva kavelyn
laatukaytava padtetddn palvelujen korttelialueeseen. Palveluille varattava tontti vastaa

lagjuudeltaan yleiskaavassa esitettyd. Lisdksi alueelle osoitetaan erillispientalojen sekd rivi-

ja pienkerrostalojen korttelialuetta.

& x4 X N
Alustava luonnosvaihtoehto 2.
Vaihtoehtoa 2 kannatettiin osallisten kannanotoissa sen tehokkuuden vuoksi. Se rajaa
Raatalan tilakeskuksen maisema-alueen pientalotonteilla. Se luo hyvat mahdollisuudet
alueen palvelutarjonnan taydentdmiseen tulevaisuudessa ja mahdollistaa riittavan
asukkaiden lisdamisen julkisen likenteen laatukdytavan varrella. Kavelyn laatukdytévé on

luontevaa paattéd palvelutoimintojen korttelialueelle.
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Vaihtoehtoa kehitettéessa tulee tutkia Vatialantien pohjoispuolisen kdvelyn ja pyordilyn
tilavarauksen tarve ja mahdollisuudet Raatalan tilakeskuksen sdilyttamiseksi maisemassa

merkittdvand ndkymien padatteend.

Vaihtoehdossa 3 uusi katu liittyy Loukkaantiehen, jonka leveys ja littymd Vatialantiehen on
tarkistettava. Raatalantie voi jatkua vudesta kadusta tai sailyd nykyiselléd paikallaan.
Kavelylle ja pyérdilylle varataan riittava tila uuden kadun reunasta. Kavelyn laatukaytavan
itdiseksi padtepisteeksi muodostuu katundkyman padtteend ympdristdaddn korkeammalle
kohoava Raatalan vanha pddrakennus, jonka luokse kulkua ei kuitenkaan ohjata.
Pohjoispuolella olevien erillispientalotonttien vastaiselle rajalle osoitetaan erillispientalojen

korttelialuetta ja Vatialantien varteen rivi- ja pienkerrostalojen korttelialue sekd palvelujen

korttelialue.
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Alus;‘ovo luonnosvaihtoehto 3.
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Vaihtoehtoa 3 kannatettiin osallisten kannanotoissa. Sen suhdetta pohjoispuolisiin
erillispientalotontteinin pidettiin hyvand ja palvelukorttelin sijoittamista Raatalan
tilakeskuksen maisema-alueen yhteyteen parhaiten ndkymien turvaamisen
mahdollistavana vaihtoehtona. Lisdksi sitd pidettiin Vatialantien likennemelun ja -
turvallisuuden kannalta parhaana ratkaisuna. Vaihtoehto luo mahdollisuudet alueen
palvelutarjionnan tdydentdmiseen, mutta palvelujen korttelialueen sijoittaminen
kauemmas Vatialan koulusta heikentdd mahdollisia synergiahydtyjd. Se tdydentdd alueen
olemassaolevaa rakennuskantaa merkittavalld maaralld vusia erillispientalotontteja ja
mahdollistaa riittdvan asukkaiden lisddmisen julkisen likenteen laatukdytévan varrella. Se
ei liséa risteyksid Vatialantielld, mutta peltoalueen rakentaminen vaikuttaa

likenneymparistéon koetun katutilan kaventuessa ja jGsentelyn lisGdntyessa.

Vaihtoehtoa kehitettGessa tulee tutkia kavelyn ja pyordilyn tarve Vatialantien ylitykseen
palvelutilakorttelin kohdalla, Loukkaantielle tarvittavien jarjestelyjen tilavaraukset ja
mahdollisuudet Raatalan tilakeskuksen sdilyttémiseksi maisemassa merkittavand ndkymien

pdatteend.

4.5.2. Vdlittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Alustavan vaihtoehdon nro 2 rakenteella kehitettin asemakaavaluonnosvaintoehto 1.

Luonnosvaihtoehdolla 1 alueelle muodostuisi rittéva tila pientenlasten yksikolle, johon

kévelyn laatukaytava padattyisi. Vatialan koulu ja uusi pientenlastenyksikkd sijoitettaisiin
ndkoetdisyydelle toisistaan, valiin jdisi puisto, jota kehitettdisiin vehrednd kulkuyhteytend.
Lahipalvelurakennusten korttelialueelle olisi vaihtoehtoisesti mahdollista sijoittaa myos

muita |Ghipalveluita.

Ajoyhteys pientenlasten yksikdlle jarjestettaisiin Loukkaantien risteyksen kautta. Vatialantien
varteen varattaisiin riittava tila jalankulku ja pyordilyvaylille seké& katualuetta jGsentavalle
puuriville. Uusi asuinalue litettdisiin Vatialantiehen Ukonkorennontien kohdalta.
Asemakaavaluonnoksessa on esitetty littymdaan likenneympyrd, joka mahdollistaa uuden
katulinjauksen suuntaamisen Ukonkorennontien linjauksesta poikkeavalla tavalla.
Luonnosvaihtoehto vaikuttaa Vatialantien likenneympdristdédn rauhoittavasti rajaamalla

katutilaa rakentamisella ja katkaisemalla suora gjolinjan uudella likenneympyrailla.
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Luonnosvaihtoehdossa 1. uudelle asuinalueelle mahdollistettaisiin monipuolisesti eri

rakennustyyppejd, jolloin saavutetaan monipuolinen asuntotuotanto. Vatialantie varteen
sijoitftuvaan korttelin on mahdollista sijoittaa sekd asuinkerrostaloja ettd rivitaloja.
Kerrostalorakentamisella on mahdollista saavuttaa piha-alueiden ja laajemmin koko
pohjoispuolelle ja@avan asuinalueen melunsuojaus pitkilld rakennusmassoilla. Lisaksi
kerrostalorakentamiselle on mahdollista saavuttaa joukkolikenteen laatukdytévan varteen
tavoiteltava asukasmdadrd. Luonnosvaihtoehdon asukasmadrdksi muodostuisi arviolta noin
105 henked laskettuna asumisvaliyydelld 50 kem? asukasta kohti, mik& parantaa

mahdollisuuksia joukkolikenteen palvelutason nostamiselle alueella.

Luonnosvaihtoehdossa 1 Raatalan tilakeskuksen maisema-aluetta rajaamaan muodostuisi
pientalojen rivistd, jonka reunalle, vanhan koivukujanteen paikalle, olisi maaratty
istutettavaksi puurivi. Raatalan filakeskus ja avoin maisema-alue ndkyisivat paikoitellen

Vatialantieltd yksikerroksisten rakennusten yli ja koivuriviston valistd. Korkeampien
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rakennusten rakennusalat on porrastettu siten, ettd avoin maisematila ja korkealla méen

padallé ndkyva vanha pddrakennus on mahdollista havaita aluetta IGhestyttdessa.

Vel, nGkymd kaupunkimallista, Vatialantieltd, kohti suojeltua rakennusta (puusto
poistettu).

Vel, nGkymd kaupunkimallista, Vatialantieltd, lGnnestd kohti kaava-aluetta (puusto
poistettu).
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Vel, ndkymd& kaupunkimallista, Vatialantieltd, idasté kohti kaava-aluetta (puusto
poistettu).

Alustavan vaihtoehdon nro 3 rakenteella kehitettin asemakaavaluonnosvaihtoehto 2,
jossa ajoyhteys uudelle alueelle jarjestettdisiin Loukkaantien risteyksen kautta. Alueelle olisi
mahdollista tallakin likenneratkaisulla muodostaa riittdvan suuri IGhipalvelurakennusten
korttelialue, jonka filat riittdisivat pientenlastenyksikdlle. Vatialan koulu ja uusi
pientenlastenyksikkd sijaitsisivat luonnosvaihtoehto 1:n tapaan ndkdetdisyydelle toisistaan
ja niiden vdliin jaisi puisto, jota kehitettdisiin vehrednd kulkuyhteytend.
Lahipalvelurakennusten korttelialueen itGpuolelle muodostettaisiin kaksikerroksisten
rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen sek& kerrostalojen korttelialue, joka
mahdollistaisi myds luhtitalojen rakentamisen. Pohjoispuolelle osoitettaisiin erillispientalojen

korttelialue.

Loukkaantien alun katualuetta levennettdisiin puistoalueeseen ja uuden kadun risteykseen
saakka. Vatialantien etel@puolista kdvelyn ja pydrdilyn yhteyttd olisi mahdollista
tdydentdd alueen sisé@lle, uuden kadun varteen varattavalla kévelyn ja pyordilyn
yhteydelld. Uuden alueen kavelyn ja pyordilyn yhteys liitettdisiin Vatialantiehen
Ukonkorennontien risteyksen kohdalla. Kavelyn laatukdytéva jatkuisi Loukkaantien yli
uudelle alueelle, mutta Raatalan pihapiiriin johtavalle kadun jatkeelle varattaisiin

kapeampi tila siten, ettd silld ei olisi tilaa kévelyn tai pyordilyn yhteydelle.

Luonnosvaihtoehto voi vaikuttaa Vatialantien likenneympdaristddn rauhoittavasti
mahdollistamalla rakentamisen |Ghelle Vatialantietd ja katutilan rajaamisen tiiviimmaksi.
L&hipalvelurakennusten korttelialueen rakennusmassa muodostaa Vatialantien
ulkokaarteeseen, Loukkaantien risteyksen itGpuolella merkittdvan elementin varsinkin

aluetta lGnnestd IGhestyttdessd. Uuden alueen kdvelyn ja pyordilyn yhteyden littdminen
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Vatialantiehen Ukonkorennontien risteyksen kohdalla korostaisi risteysalueen nakyvyytta
likenneympdristéss@. Luonnosvaihtoehto 2 ei rajoita rakennusaloja tai kerroslukuja
Vatialantien varressa, Raatalan pddrakennuksen Vatialantielle ndkymisen huomioimiseksi
mutta rakennuksen ja historiallisesti merkitt&véan rakennuspaikan aseman sdilyminen
maisemassa on huomioitu alueen uuden sisdisen kadun linjauksella ja

|&Ghipalvelurakennusten korttelialueen kaavamdadrayksilla siten, ettd rakennus nakyy
kévelyn laatukaytdvan nakyman paatteend puistoalueelta Loukkaantielle tultaessa ja
jélleen uuden kadun kaarteen jélkeen sen ndkymdan padtteend. Raatalan filakeskuksen
maisema-alueen rajalle asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueelle osoitetaan

istutettavaksi puurivi, joka yhdessd uusien rakennusmassojen kanssa rajaisi Raatalan
tilakeskuksen yhteyteen sijoittuvaa avointa maisema-aluetta.
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Luonnosvaihtoehdossa 2. uudelle asuinalueelle mahdollistettaisiin erillispientalojen ja rivi-
tai luhtitalojen rakentaminen. Vatialantien varteen sijoittuvalle asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueelle olisi mahdollista sijoittaa kaksikerroksisia luhtitaloja tai rivitaloja
hyvin tiiviisti. Tehokkaalla tontink&ytéllé olisi mahdollista saavuttaa joukkolikenteen
laatukdytévan varteen tavoiteltava asukasmdadrd. Luonnosvaintoehdon asukasmdadraksi

muodostuisi arviolta noin 54 henked laskettuna asumisvaljyydell& 50 kem? asukasta kohti,

mik& parantaisi mahdollisuuksia joukkolikenteen palvelutason nostamiselle alueella.

Ve2, ndkymda kaupunkimallista, kavelyn laatukaytdvdaltd kohti suojeltua rakennusta (puusto
poistettu).
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Ve2, nGkymd kaupunkimallista, Vatialantieltd, IGnnestd kohti kaava-aluetta (puusto
poistettu).

Vel, nGkymd kaupunkimallista, Vatialantieltd, IGnnestd kohti kaava-aluetta (puusto
poistettu).

Molemmissa vaihtoehdoissa huomioidaan meluntorjunta, hulevesien hallinta ja olemassa
oleva vesihuoltoverkosto kaavamadrayksilld. Alueen pohjoisosassa kulkeva oja on
huomioitu aluevarauksella. Ajoneuvoliittymien sijoittamista on rajoitettu
likenneturvallisuuden huomioimiseksi. Autopaikka- ja pyordpaikkavaatimukset on lisGtty
madrdayksiin Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennealueella sovellettavan suosituksen

mukaisesti ja Pienten lasten yksikdn osalta kaupungin aiempaa kayténtdéd noudattaen.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma elinympdristdlautakunnassa 20.4.2021.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillé 17.5.-15.6.2021.

Asemakaavaluonnos elinympdristdlautakunnassa 19.9.2023.

Asemakaavaehdotus elinympdristélautakunnassa arviolta kevadlld 2024.

Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa arviolta loppuvuodesta 2024.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

34 (43)

5.1.1. Mitoitus
Ve | Ve 2

PL pinta-ala 8620 m?2 9490 m?2
PL rakennusoikeus 3900 kem? 4300 kem?
PL korttelitehokkuus e=0,45 e=0,45
AKR pinta-ala 4280 m? 2580 m?
AKR rakennusoikeus 3500 kem? 9250 kem?
AKR korttelitehokkuus e=0,82 e=0,37
AQ pinta-ala 8570 m2 7790 m2

AQ rakennusoikeus

1760+t515 kem?

1760+1350 kem?

AQ korttelitehokkuus e=0,27 e=0,27
Katualueet pinta-ala 3970 m? 5255 m?
Aluetehokkuus e=0,38 e=0,29
Asukasmaard 105 54

Mitoitetulla tehokkuudella on pyritty huomioimaan Vatialan osayleiskaavan tavoite

tehostaa maankayttdd joukkoliikenteen laatukaytévéan varrella ja aluevaraus keskitehokas

asuinalue.
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5.1.2. Palvelut

Kaava-alueen PL-korttelialueelle on mahdollista sijoittaa pienten lasten yksikkd tai muita

|&Ghipalveluita. Alueen ulkopuolisista palveluista on selvitys kohdassa 3.3.2.

5.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa alueen kehitt@misen keskitehokkaana asuinalueena ja
|Ghipalvelujen, erityisesti pienten lasten yksikdn, sijoittamisen. Kaavaluonnosvaihtoehto 2
mahdollistaa kévelyn laatukdytavan jatkumisen alueen I&pi. Vaihtoehto 1 mahdollistaa
kavelyn ja pyérdilyn olosuhteiden kehittGmisen alueella varaamalla tilaa Vatialantien
katualueelta kevyelle likenteelle. Katuverkon kaavaratkaisuilla varaudutaan
kulkuyhteyden jarjestmiseen alueen pohjoispuoliselle, osayleiskaavan matalan
tehokkuuden asuinalueelle. Alueen maisema muuttuu avoimesta peltomaisemasta
sulletummaksi ja kaupunkimaisemmaksi uusien rakennusten reunustaessa Vatialantietd.
Tallé voi olla myds rauhoittava vaikutus Vatialantien likenteeseen. Kaupunkikuvaa
sovitetaan Vatialantien eteldpuoliseen alueeseen kaavamadarayksilld ja itGpuoliseen
maisema-alueeseen kerrosluvuilla ja istutuksilla. Alue on vanhaa peltoa, joten

rakentamisella ei heikennetd erityisié luontoarvoja.
5.3. Alvevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO). Alueella on ja/taissille voidaan rakentaa yksi- tai

kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen sekd kerrostalojen korttelialue (AKR). Alueella
on ja/tai sille voidaan rakentaa kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyjd pientaloja

asumistarkoituksiin.

L&hipalvelurakennusten korttelialue (PL). Alue on tarkoitettu IGhiympdristdd palvelevia
toimintoja varten. Tallaisia toimintoja voivat olla esimerkiksi pdivakoti, terveysasema,

elintarvikemyymal& tai kioski.

5.3.2. Muut alueet

Uudelle kadulle varataan 14 metrid leved katualue ja itGpuolisille kiinteistdille johtavaa

katua varten 10 metrid leved katualue.
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Jalankululle ja pydrdilylle varattu katu (pp). Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 varataan
uvuden kadun ja Vatialantien valinen, kevyelle likenteelle osoitettu 9 metrid leved

katualue, jolla ei sallita ajoneuvolikennettd.

5.4. Kaavan vaikutukset
1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristdon;

Kaavaluonnosvaihtoehtojen noin 84600 ja 9500 m2 suuruiset Iahipalvelurakennusten
korttelialueet mahdollistavat suuren pienten lasten yksikdn sijoittamisen, mikd tukisi
alueellisten IGhipalveluiden saatavuutta osana kaupungin palveluverkkoa ja vastaisi
asukasmdadrdan kasvusta aiheutuvaan pdivékotipaikkojen tarpeeseen. Vatialan alueen 0-5
-vuotiaiden lasten madrd vuonna 2022 oli 414 ja ennuste vuodelle 2040 on 447-483.
Vaihtoehtoisesti korttelialueille voidaan sijoittaa myds muita Idhipalveluita, mikd vahvistaisi
koko Vatialan alueen palvelutarjontaa ja vetovoimaa. Asumisen kaavoittaminen alueelle
mahdollistaa uusille asukkaille asumisen palveluiden, virkistysmahdollisuuksien ja

joukkolikenneyhteyksien IGheisyydessa.

Lahiympdristdn asukkaat voivat kokea alueen rakentumisen myotd haitallisena likenteen
lis&d&ntymisen ja ndkymien peittymisen. Toisaalta rakennettu ympdristd voidaan kokea

my®&s nykytilannetta turvallisempana ja viihtyisdmpdana.

RiittGvan suuren korttelialueen varaaminen kaupungin kasvavan lapsimadrdan
varhaiskasvatus- ja esiopetustarpeisiin nauhataajaman joukkolikennevydhykkeell& edist&d
YK:n lapsen oikeuksien sopimuksen mukaisesti lasten syrjimattémyyttd ja yhdenvertaisuutta,

lasten edun ensisijaisuutta, oikeutta eldmdadn ja kehittymiseen sekd osallisuutta.
2) maao- ja kallioperddn, veteen, imaan ja iimastoon;

Alueen maaperd on hienoa hietaa. Perustamisratkaisujen tulee perustua

rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Kaavan toteutuessa rakennetut ja vettd lGpdisemattdmat pinnat alueella tulevat
lis&dantymdadan. Kaavamadarayksilld ohjataan hulevesien hallintaa. Endotusvaiheessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma, jossa esitetddn tarkemmin toimenpiteet, joilla
pyritdan hallitsemaan suunnittelualueelta purkautuvien hulevesia siten, ettd ne eivat
muuttuisi merkitt@vasti nykytilanteeseen ndhden. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueellq,

eikd asemakaavalla ole vaikutuksia pohjaveteen.
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Alueen kaavoittaminen mahdollistaa imastovaikutusten kannalta edullisesti
asuinrakentamisen ja Idhipalvelujen sijoittamisen nauhataajaman
joukkolikennevydhykkeelle. Asumiseen ja palveluihin littyv& ajoneuvolikenne aiheuttaa
iimastovaikutuksia, mutta alueen hyva saavutettavuus joukkolikenteelld, sijoittuminen

kévelyn laatukaytavalle ja kestavaad likkumista tukevat kaavaratkaisut véhentavat niitd.
3) kasvi- ja eld@inlajeinhin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Luontoarvojen selvittdmisess@ on kaytetty Vatialan osayleiskaavan luontoselvitystd sekd
Lamminrahkan-Lemposenhaan-Ruutanan-Suoraman-Vatialan ympdaristdjen liito-
oravaselvitystd. Kaava-alue sijoittuu peltoalueelle, jolla ei ole erityisid luontoarvoja.

Rakennusalojen sijainti mahdollistaa Vatialantien varren lehmusten sdilyttédmisen.
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen;

Yhdyskuntarakenteen taydent@minen nauhataajaman joukkolikennevydhykkeelld on
tarkoituksenmukaista ja yhdyskunta- ja energiatalouden kannalta edullista. Kaava edistaé
maakuntakaavan, Kangasalan strategisen yleiskaavan ja Vatialan osayleiskaavan
mukaisia tavoitteita. Kaava-alueelle ja alueen pohjoispuolisen alueen omakotitaloalueelle
on laadittu kaavan valmistelun yhteydesséd alustava vesihuoltoverkoston tarkastelu.
Molemmat kaavaluonnosvaihtoehdot on mahdollista litté& olemassa olevaan verkostoon
painovoimaisesti. Alueella ei ole kaukoldmpdverkkoa, mutta Nattarin kaukoldmpdverkko
ulottuu Vatialan koululle noin 180 metrin etdisyydelle kaava-alueesta. Kaukoldmpodverkkoa
olisi mahdollista jatkaa kaava-alueelle yleisten alueiden kautta. Kaavaluonnosvaihtoehdot

mahdollistavat kunnallistekniikan tehokkaan hyddyntémisen.

Alueen kaavoittaminen asumiselle ja Iahipalveluille parantaa joukkolikenteen
toimintaedellytyksid, mutta tulee myos lisddmdadn autolikennettd Vatialantielld ja
Loukkaantien alkuosalla. Katualueiden mitoituksessa on huomioitu Vatialan
osayleiskaavassa merkinndllé A3, matalan tehokkuuden asuntoalue, asumiselle osoitetun
alueen tuleva lapikulkulikenne ja kevyen likenteen jarjestGmisen tilantarve. Vaihtoehdossa
1 t&dmd& on huomioitu leventdmalld Loukkaantien alkuosaa vuden kadun littymdadn
saakaa. Vaihtoehdossa 2 uusi katu on esitetty litettavaksi kiertolittymalld Vatialantiehen
Ukonkorennontien kohdalla. Uuden pienten lasten yksikon tai muiden
|&hipalvelurakennusten saatto-/asiakas- ja huoltolikenne on molemmissa vaihtoehdoissa
jarjestettavissé Loukkaantien kautta. Vatialantieltd ei sallita tonttilittymid. Lahipalveluiden

tukeutuminen kestaviin likkumismuotoihin on mahdollistettu varaamalla tilaa kevyelle
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likenteelle vaihntoehdossa 2 uuden kadun katualueella ja vaihtoehdossa 2 Vatialantien

katualueella. Vaihtoehto 2 mahdollistaa kavelyn laatukaytévan jatkumisen alueen 1&pi.

Nykyinen rakennettu ympdristd ei tue Vatialantien nopeusrajoitusta kaava-alueen
kohdalla. Esitetty kiertoliittymd& vaihtoehdossa 2 ja katutilan rajaaminen rakentamisella
kummassakin vaihtoehdossa Vatialantien varrella voi vaikuttaa rauhoittavasti Vatialantien

autolikenteeseen.
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympdaristéon;

Kaava-alueen rakentuminen tulee muuttamaan avoimen peltomaiseman ndkymiltaan
sulietummaksi kaupunkimaiseksi rakennetuksi ympadristdksi. Alueen itGpuolella sijaitsevan
entisen Riunvaivan kylatontin paikalla olevan talouskeskuksen p&drakennuksen aseman
huomioimiseksi maisemassa kaavaluonnosvaihtoehdoissa on esitetty kaksi vaihtoehtoista
tapaa. Vaihtoehdossa 1 rakennusaloja ja kerroslukuja Vatialantien varrella on rajoitettu
siten, ettd korkeammalla maen p&alla sijaitsevan rakennuksen yldosat nakyisivat
Vatialantielle myds mahdollisimman pitkdlle IGnnen suunnasta Idhestyttdessa.
Vatialantietd reunustava lehmusrivi tosin peittdd ndkyman Idnnen suuntaan jo
nykytilanteessa. Vaihtoehdossa 2 rakennuksella on edelleen hallitseva rooli alueen sisallé
uuden kadun ja kavelyn laatukdytavan ndkyman padtteend. Rakennettuna alue tulisi
muodostamaan reunavydhykkeen itGpuoliselle maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle.

Reunavydhykkeen pehmentdmiseksi alueen itarajalle on osoitettu istutettavaksi puurivi.
6) elinkeinoel&dman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavaluonnosvaihtoehdot mahdollistavat alueen vakiluvun kasvun arviolta 54 tai 105
hengelld, mik& parantaa nauhataajaman palvelujen kehitt@mis- ja sdilymisedellytyksid.
Pienten lasten yksikk® toisi alueelle lisad tydpaikkoja. Mikdli alueelle sijoittuisi muita
|Ghipalveluja se lisdisi ja monipuolistaisi Vatialan palvelutarjontaa ja voisi tarjota

synergiaetuja Nattarin palvelujen kanssa.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Sekd Vatialantie ettd Lahdentie aiheuttavat likennemelua alueelle. Asemakaavan
valmisteluvaiheessa tehdddn meluselvitys ja melu huomioidaan asemakaavassa
rakentamista ohjaavin madrdyksin. Meluselvityksen perusteella pdivan ohjearvot eivat ylity
rakennusten pohjoispuolella. Uusilla asuinalueilla vaadittava yéon ohjearvo 45 dB kuitenkin

saaftaa ylittyd laskentaepdvarmuus huomioiden kaavaluonnosvaihtoehtojen
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havainnekuvien mukaisella tontink&ytolld Vatialantien viereisten asuinrakennusten
pohjoispuolellakin, joten ulko-oleskelualueiden melunsuojausta tulee arvioida

tfoteutusvaiheessa.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 Iahipalvelurakennusten korttelialueen suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu Il. Kohden Vatialantietd IGhimpdnd olevan erillispientalojen
korttelialueen rakennusalan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu | itGpuolisen
yleiskaavalla suojellun rakennuksen maisemallisen aseman huomioimiseksi. Muutoin
erillispientalojen korttelialueiden suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu Il Vatialan
osayleiskaavan esittédman rakennustehokkuuden saavuttamiseksi. Samoin AKR-
korttelialueelle on esitetty suurta tehokkuutta ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi IV.
Kaupunkimallilla on tutkittu, ettd kerrostalot eivat tulisi nousemaan maisemassa viereistd
suojeltua rakennusta korkeammalle. Erillispientalojen korttelialueiden talousrakennuksille on
osoitettu erilliset rakennusalat ja -oikeudet siten, ettd katuja rajaisivat pddsadntdisesti
asvinrakennukset. Olemassaolevan erillispientalon tontti on esitetty jaettavaksi kahteen
tonttiin ja taempaa, vanhan rakennuksen, tonttia varten on osoitettu ajoyhteysvaraus
uudelle kirvesvarsitontille. Kaavan toteuttaminen on mahdollista vanha rakennus
sailyttden. AKR-korttelialueen rakennusalan ulkopuolinen alue on osoitettu pysdkdintia

varten merkinndlléd p likennemelun vuoksi.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 Idhipalvelurakennusten, AKR-korttelialueen ja
erillispientalojen korttelialueiden asuinrakennusten rakennusalojen suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu Il Vatialan osayleiskaavan esittdmdan rakennustehokkuuden
mukaisesti. Erillispientalojen korttelialueiden talousrakennuksille on osoitettu erilliset
rakennusalat ja -oikeudet missd se on ollut mahdollista siten, ettd katuja rajaisivat
padsadantodisesti asuinrakennukset. Olemassaolevan erillispientalon tontti on esitetty
jaettavaksi kahteen tonttiin ja etummaiselle tontille on osoitettu ajoyhteysvaraus taempaa
tonttia varten. Tonttien toteuttaminen kaavaluonnoksen mukaisesti edellytt@isi vanhan
rakennuksen purkamista. Lahipalvelurakennusten korttelialueelle on osoitettu aluevaraus
ng, jolla n&kymdat on pidettdvé avoimina siten, ettd alueen itGpuolinen yleiskaavalla

suojeltu rakennus voisi foimia ndkymdan padatteend kavelyn laatukdytavalle.

Meluntorjunnan ohjaamiseksi kaavaan on lisétty seuraavat madaraykset:
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Vatialantien viereisille asuinrakennusten korttelialueille madrdys me-8. ''Rakennukset tulee
Yy

sijoittaa siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta niin, etteivat
valtioneuvoston ohjearvot ylity. Parvekkeet ja asuntopihat tulee suunnata muualle kuin
melualueelle tai varustaa lasituksin. Rakennusten ulkoseindt ja ikkunat fulee rakentaa niin,
etteivat valtioneuvoston meluohjearvot rakennusten sisdtiloissa ylity. Rakennuksista ja
rakennelmista (aidat ja katokset) tulee muodostua meluldhteen suuntaan suojaa antava
yhtendinen rakenne.” Meluselvityksen perusteella pdivan ohjearvot eivat ylity rakennusten
pohjoispuolella. Uusilla asuinalueilla vaadittava ydén ohjearvo 45 dB kuitenkin saattaa
ylitty& laskentaepdvarmuus huomioiden kaavaluonnosvaihtoehtojen havainnekuvien
mukaisella fontink&ytolld Vatialantien viereisten asuinrakennusten pohjoispuolellakin, joten

ulko-oleskelualueiden melunsuojausta tulee arvioida toteutusvaiheessa.

Lahipalvelurakennusten korttelialueelle me-21. "Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne
suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta niin, etteivat valtioneuvoston melutason
ohjearvot ylity. Rakennusten ulkoseindat ja ikkunat tulee rakentaa niin, etteivat
valtioneuvoston melutason ohjearvot rakennusten sisatiloissa ylity.” Meluselvityksen

perusteella pdivan ohjearvot eivat ylity rakennusten pohjoispuolella.

Hulevesien hallintaa ohjataan luonnosvaiheessa Vatialan osayleiskaavan
hulevesiselvityksen mukaisesti méadarayksell& hule-22. "Tonteilla on velvollisuus ensisijaisesti
imeyttad ja toissijaisesti viivyttad tontilla muodostuvat hulevedet. Imeytys- ja
viivytysrakenteessa on oltava hulevesia viivyttavaad tilavuutta vahintddn 1ma3 jokaista
sataa vetta Iapdisemdatdntd nelibmetria kohti. Viivytysrakenteiden purkuvirtaamaa tulee
rajoittaa siten, ettd rakenne tyhjenee 2-12 tunnin kuluessa rakenteen tayttymisesta.
Viivytys- ja imeytysrakenteissa on oltava hallittu ylivuoto.” Sekd yleismadarayksella:
"Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvé hulevesien hallintasuunnitelma ja tonttien
pihasuunnitelma.” Hulevesimdadraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa laadittavan

asemakaavatasoisen hulevesiselvityksen johdosta.

Kaava-alueen kaupunkikuvallista laatua on ohjattu julkisivumd&daraykselld ju-19.
"Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttad peittomaalattua puuta tai rappausta.
Katteen vari tummanharmaa.” Merkinnélld pyritddn sopeuttamaan kaava-alueen
kaupunkikuvaa Vatialantien etel@puolisiin, 2010-luvulla kaavoitettuihin alueisiin, joilla on

sama madarays.
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Jatehuollon jé@rjest@mist& on ohjattu yleismdadraykselld: " JGteastiat tulee sijoittaa IGhelle
katualuetta siten, ettd ne ovat helposti tyhjennettavissa. Jatehuoltoalue on osoitettava
asemapiirustuksessa ja sen suunnittelussa tulee huomioida paloturvallisuus ja visuaalinen

haitattomuus.”

Yleismadraykselld on huomioitu radonturvallinen rakentaminen: "Uudisrakentaminen tulee

toteuttaa radonturvallisesti.”

Auto- ja pyodrdpaikkoja on vaadittu rakennettavaksi Tampereen kaupunkiseudun
joukkolikennevydhykkeelld sovellettavan suosituksen mukaisesti ja pienten lasten yksikon

osalta kaupungin aiempaa kaytéantdéa noudattaen:

"AUTOPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA SEURAAVASTI:

-pdivékodille 1 autopaikka tybpaikkaa kohti.

-koululle 1 autopaikka 2,5 tybpaikkaa kohti.

-asuinkerrostaloille 1 autopaikka 85 asuinkerrosalanelibmetri kohti.
-rivitaloille ja kytketyille pientaloille T autopaikka 80 asuinkerrosalanelibmetrid
kohti tai véhintdd&n 1 autopaikka asuntoa kohti.

-erillispientaloille 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

-like- ja palvelutiloille 1T autopaikka 60 kerrosalanelibmetrié kohti.

PYORAPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA SEURAAVASTI:

-pdivéakodille ja koululle 1 pydrapaikka 100 kerrosalanelibmetrid kohti.
-asuinkerrostaloille 1 pyorépaikka 40 asuinkerrosalanelibmetrid kohti.
-rivitaloille ja kytketyille pientaloille 1 pydrdpaikka 40
asuinkerrosalanelibmetrid kohti.

-erillispientaloille 1 pydrapaikkaa 40 asuinkerrosalaneliometrié kohti.

-like- ja palvelutiloille 1 pydrapaikka 100 kerrosalanelibmetrié kohti.”

Ajoneuvoliittymien sijoittamista on rajoitettu littymdakieltomerkinnaillé likenneturvallisuuden
huomioimiseksi. Tonttilittymi& ei sallita Vatialantieltd eikda risteysten |dheisyydestd. Alueen
lounaiskulman I&pi kulkevat vesihuoltoverkoston johdot on huomioitu johtovarauksilla ja
alueen pohjoisosassa kulkeva avo-oja aluevarauksella. Kaava-alueen rakentamisen

sovittaminen itGpuoliseen maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen on huomioitu
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kerrosluvuilla ja osoittamalla maisema-alueen rajalle puurivi. Kaupunkikuvan ja

kaupunkivinredn huomioimiseksi osaa katuja reunustamaan on osoitettu puurivi.

5.7. Nimisto

Asemakaavalla muodostettu uusi katualue, joka johtaa alueen itdpuoilisille kiinteistdille, on
nimetty Raatalantieksi, koska se korvaa nykyisen Raatalantien poistuvan osuuden.
Kiinteistdjen osoitteiden kadun nimi ei ndin ollen tule muuttumaan. Uusien katualueiden

pohjoiseen johtava osuus nimetddn ehdotusvaiheessa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat
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Havainnekuva uvudisrakentamisesta, kaavaluonnosvaihtoehto 1.
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Havainnekuva uvudisrakentamisesta, kaavaluonnosvaihtoehto 2.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Katualueiden kehitt@dmist& koskevat suunnitelmat voidaan hyvaksyd ja toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Korttelialueiden toteutus tulee vaatimaan paikoitellen rasitteiden

perustamista.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessé seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristdkuvaan, hulevesien

hallintaan ja likennemeluun.

KANGASALA 11.9.2023
Kaavasuunnittelija Eero Aliklaavu

Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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