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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 22.8.2023
Kaavaselostus
Havainnekuvat 22.8.2023

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

ladhdemateriaalista

2. Tiivistelma

2.1 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin jakaminen kahteen osaan ja
rakennusoikeuden lis&&minen uutta asuinrakennusta varten. Kaava-alue sijaitsee
erilispientalojen korttelialueella Sepdnjdrventien ja Ponsantien risteyskohdassa. Tontilla on

arviolta 1950-luvulla rakennettu omakotitalo, jota on mydhemmin korjattu ja laajennettu.

Muutoksella tavoitellaan perheelle sopivan pientalon rakentumista tiivistyvan
nauhataagjaman alueella. Muutos edistéd kaupungin pyrkimysta tiivistaé
kaupunkirakennetta, tukea joukkolikenteen kayttdd sekd lisétd asutusta palveluiden
I&Ghelld. Kaavamdadrayksilld pyritédn ohjaamaan téydennysrakentaminen olemassa

olevaan ympdristéon sopivaksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltfaan vahdainen. Korttelin k&yttotarkoitusta ei muuteta
ja se sailyy erillispientalojen korttelialueena. Kaavaluonnoksessa on esitetty tontin jako
kahdeksi ohjeelliseksi fontiksi ja rakennusoikeutta on lisGtty. Suurin sallittu kerrosluku sdilyy |
2/3.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi fuli maanomistajalta. Kaavoitus kavi

maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistd ja tavoitteista.
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Maanomistajan toiveena oli tontin jokaminen kahteen osaan ja rakennuspaikka

pientalolle.

Elinympdristélautakunta kdésitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
25.4.2023, ja se oli vyleisesti nahtavilld touko-kesdkuussa 2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide. Mielipide kaavamuutokseen oli kielteinen.
Perusteluina  tfonfila jo oleva  asuinrakennus,  arvokas  kulttuurimaisema,
muinaismuistoalue, pohjavesialue sekd se, ettd asuinalueen tulisi pysyd terveellisend,
turvallisena ja viihtyis&nd. Asemakaavaluonnoksia laadittin kaksi kappaletta, ja niissé

huomioitiin saatu palaute.

Elinympdristdlautakunta padttdd asemakaavaluonnoksen ndhtdville asettamisesta.
N&htavillGolosta julkaistaan kuulutus. Nahtdvilldoloaikana kaavamuutoksen osalliset

voivat jattad muistutuksen.

Tadmdan jalkeen laaditaan kaavaehdotus saadut palautteet huomioon oftaen.
Elinympdristdlautakunta pddttédd asemakaavaehdotuksen ndhtdaville asettamisesta.
N&htavillGolosta julkaistaan kuulutus. Nahtavilldoloaikana kaavamuutoksen osalliset
voivat jattdd muistutuksen. Tdmdn jdlkeen hanke siirtyy elinympdristélautakunnan

hyvaksymisk&sittelyyn.

Hyvaksymispadtoksestd voi jattadd valituksen. Valitusajan jaélkeen asemakaava tulee

voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman. Yksityisen maanomistajan kanssa laaditaan sopimukset
asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden (EV) luovuttamisesta kaupungille MRL 96 §

mukaisesti.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue  sijaitsee  Kuohunharjun  it@pd&dssd  Huutij@rven  kaupunginosassa

Sahalahdentien ja Ponsantien risteyskohdassa.

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdristodn.
L&histdlld  sijaitseva  Vadksyn kartano rakennuksineen on  rakennettu  1900-luvun
alkupuoliskolla. Kartanon historian alkutaipaleet gjoittuvat kuitenkin jo 1500-luvulle. Vadksyn
jokivarressa sijaitsee kartanon mylly, sGhkélaitos, kartanonmeijeri sek& 1860-luvulla paikalle

siiretty entinen Kuohun kylpylGrakennus, nykyinen teatteritalo Parvula.
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Kuva 2. IImI_<_u‘o kaava-alueesta ja sen ymdrisfc'jsfd. Kaava-alue on rojdh‘u punosello.
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Luonnonympdristd

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista vanhaa maanvilielysmaata.
Maaperdltédédn alue on hiekkaa. Korttelin  luonnonympdristé koostuu pientalojen
puutarhoista. Suunnittelualueen ja Sahalahdentien vdlissé sijaitsee pieni lampi, Sepdnjdrvi,
joka kuuluu muinaiseen Sarsan uomaan. Itdpuolella kulkee myds muinaiseen Sarsan
uomaan kuulunut Vadksynjoki, jonka kasvillisuus on rehevéd ja lehtomaista. Vadksynjoen
l&Gnsipuolella on  asemakaavassa (kuva 8) merkitty Kartanonpuisto (MVP/s), sekd

maatalousalue (MT/s), joilla ympdaristd on sdilytettava.

Vadksyn kartano sijaitsee suunnittelualueen koaillispuolella, johon johtavan Laisko-

Jaakontien metsdlehmuskuja on maisemaa hallitseva.
Suunnittelualue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen.
Rakennettu ympdristd

Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa. Sepdnjérventien rakennuskanta on vanhaa, 1900-
luvun puolivélissd rakennettuja pientaloja. Laiska-Jaakontien varressa on 1860-luvulla
nykyiselle paikalleen siirretty, noin 200 vuotta vanha Teatteritalo Parvula, joka toimi

aikaisemmin entisen Kuohunldhteen majatalona.

Laiska-Jaakontien pohjoispuolella sek& Ratsutien varressa on pddosin uudempia, 2000-
luvun molemmin puolin rakennettuja pientaloja. Asemakaavamuutosalueella sijaitsevaan
asuinrakennukseen tehtiin korjaustoitd ja laajennus vuonna 2014, jolloin myds ulkoverhous

vaihdettiin mineriittilevystd puuverhoukseen.

Ympdaristdn rakennusten rakennusmateriaalit vaihtelevat puuverhoilusta rapattuun

julkisivuun.
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Kuva 3. Kaava-alueella oleva talo ja piharakennus.
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Maanomistus
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Kv 4, KcrupUngin maaomaisuus keltaisella.

Alueen ympdristdssé on  yksityistd ja julkista omistusta. Suunnittelualue on kokonaan
yksityisess@ omistuksessa, ja rajautuu it@osassa kaupungin katualueeseen sekd pohjoisosassa
kaupungin virkistysalueeseen. Alueen ldnsiosa Ponsantien vieressé on kaavoitettu voimassa

olevassa Huutij@rven asemakaavassa suojaviheralueeksi (kuva 8).
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kaava-alueen likimadrdinen

sijainti

™
Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Siind kaava-alue  sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sek& valtakunnallisesti merkitt&vadn
rakennettuun kulttuuriymp@ristéon. Alue kuuluu myés arkeologisen perinndn ydinalueeseen.
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laagjat, yhtendiset arkeologisen
perinnén fihentymat. Suunnittelumadrdayksesta: "Alueella sijaitsevien
muinaisigdnndsalueiden ja niiden I&hialueiden maankdyttéd, rakentamista ja hoitoa
suunniteltaessa  on  Kiinteiden  muinaisjgdnnésten  lisdksi  otettava  huomioon

muinaisj@adnndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen littyminen arvokkaisiin
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maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriympdristéihin”. Alueella on muinaismuistoalueen merkintd

(sm).

Strateginen yleiskaava

< el

Kaava-alueen likimadrdinen

sijainti

_I

Kuva 6. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strateginen yleiskaava fuli voimaan 29.5.2017. Siind kaava-alue sijoittuu
tiivistyv@n nauhatagjoman itdosaan. Kaava-alue kuuluu myds  kulttuuriperinnén
ydinalueeseen. Kaavamdadrdyksen mukaan alue sisdltdd paikallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta kulftuuriperintéd, joka voi olla luonteeltaan arkeologista, historiallista ja
maisemallista. Alueen arvot tulisi huomioida kaikessa alueelle kohdistuvassa suunnittelussa

voimavarana, tukien samalla arvojen sdilymisté.

Kaava-alue sijoittuu myds luontomatkailun kehitt@misalueeseen. Kaavamdadrdyksen
mukaan alueen suunnittelulla fulisi pyrkid tarjoamaan mahdollisuuksia luontomatkailun
kehittGmiseen. Alueen luonto- ja maisema-arvojen sdilyminen on tavoitteen kannalta

keskeistd.
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Osayleiskaava

Kuva 7. Ote Taagjamien osayleiskaavasta.

Tagjamien osayleiskaavassa vuodelta 2000 alue on  merkitty  AP-merkinn&llé
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alueelle saa asemakaavassa osoittaa pientaloja.
Alueelle voidaan rakentaa myds pienkerrostaloja, ei kuitenkaan yli 30 % alueen kerrosalasta,
sek@ ympdristédn soveltuvia tydfiloja. Pientaloalueen vdalittdmdassd 1Gheisyydessd on
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA-2). Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton MRL

45 § mukaisesti.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 189 (Huutijdrven rakennuskaava) vuodelta 1999.
Kaavassa kortteli 3134 on mdadritelty erillispientalojen korttelialueeksi merkinndlld AO-19.
Asemakaavan osoittama kerrosluku suunnittelualueella on I. Murtoluku 2/3 roomalaisen
numeron jaljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumadraltédn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta kerrosluvun
estGmatta kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontille numero 1 on kaavassa osoitettu
rakennusoikeutta 200 + 180. Kattokaltevuuden suunnittelualueella tulisi olla 25°-35°.
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen eteldpuolella on johtoa varten varattu alueen

osa. Palloviiva osoittaa, ettd suunnittelualueen 1ansi- ja pohjoisrajalle tulisi istuttaa puurivi.

Asemakaavan mukaan rakennuksen fulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja

varitykseltddn sopeutettava ympdristén vanhaan rakennuskantaan. Jos rakennus on yli 12
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metrid pitkd, julkisivu tulee jakaa osiin esimerkiksi kuistein, katoksin tai porrastuksin.
Julkisivumateriaalina tulee olla lauta tai rappaus. Katon tulee olla harja- eli satulakatto.

Suunnittelualueelle on merkitty muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisj@dnnds (sm-
1). M&dardysten mukaan ennen rakennusluvan myéntdmist& museovirastolle on ilmoitettava

hankkeesta.

Meluselvitykset

Kaavamuutoksen yhteydessd laaditaan meluselvitys. Melun vaikutukset tarkentuvat

meluselvityksen valmistuttua.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tavoitteena on asemakaavaa uvudistamalla tehostaa hyvalld sijainnilla olevan korttelin

maankayttdd lisdamdalld maltillisesti rakennuspaikkoja pientalovaltaisella asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Asemakaavan suunniftelu on k&ynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

¢ Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue
e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi-likelaitos)

e  Ympdristdterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e muut iimoituksensa mukaan
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kdsiteltiin
elinympdristélautakunnassa 25.4.2023 ja se oli ndhtavilléd 22.5.-20.6.2023. Osallisilla ol
ndhtavilldoloaikana mahdollisuus  esittdd  mielipiteensd  kaavan  osallistumis-  ja

arvioinfisuunnitelmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan littyen saapui yksi mielipide. Alla kooste mielipiteestd.

Yksityishenkilén mielipide (11.6.2023)

"Tassd mielipiteeni osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Naapurikiinteistén omistajana

suhtautumiseni on kielteinen seuraavine perusteluineen:
1. Kyseisella tontilla on jo laajennettu asuinrakennus.

2. Kyseessd on arvokas kulttuurimaisema. On huomioitava rakennetftu ympdristd ja

ympdaréivé luonto. On kunnioitettava niihin liittyvié erityisarvoja.

3. Alue on muinaismuistoaluetta, tunnus 211010003, sekd& arkeologinen kulttuuriperinto.
Alueella on muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisj@dnnds.

4. Alue on pohjavesialuetta.

5. Asuinalueen tulee pysyd terveellisend, turvallisena ja viihtyisGnd.

Mikdli asemakaavaluonnos ehdotuksineen tulee ndhtdaville, haluan asiasta ilmoituksen sekd

mahdollisuuksien mukaan myds kaikki tiedot.”

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnittelualueen rakennuspaikkojen lisGdminen
erillispientalojen korttelialueella seké erillispientalojen vahdaisesti tiivimman
uudisrakentamisen mahdollistaminen. Muutoksella tavoitellaan pientalorakentamista, joka
soveltuu hyvin lapsiperheille. Alueen luonnonympdristd tarjoaa hyvat harrastus- ja
ulkoilumahdollisuudet. Muutos edistdd kaupungin pyrkimystd fiivistdd kaupunkirakennetta,
tukea joukkoliikenteen kayttdad sekd lisatd asutusta palveluiden IGhelld. Tavoitteena on

asemakaavaa uudistamalla tehostaa hyvallé sijainnilla olevan korttelin maank&yttod.
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Kaavamaarayksillé pyritéddn ohjaamaan tdydennysrakentaminen olemassa olevaan
ympdristédn sopivaksi. Suunnittelussa otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja

kayttétarkoitus, ympdristdn erityispiirteet sekd keskeiset n&kymat.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaiheessa esitetddn kahta vaihtoehtoista suunnitelmaa: luonnosversio 1 (Vel) ja
luonnosversio 2 (Ve2). Luonnosversiossa 1 liittyminen osoitetaan pohjoisosasta, mikd
pakottaa nykyisen talousrakennuksen siirtGmisen tai purkamisen. Talousrakennuksen
purkaminen muuttaa merkittavdasti alueen yleisimettd, silld talousrakennus sijaitsee
Sepdanjdrventien vieressd ndkyvallé paikalla avoimen virkistysalueen takana.
Luonnosversiossa 2 littyminen osoitetaan Sepdnjdrventien k&antépaikalta, tontin

eteld@reunasta.

Molempien kaavaluonnosten rakennusoikeuksien mitoituksessa on huomioitu olemassa
oleva kaytetty rakennusoikeus, tonttien muoto ja rakentamisen ympdristdéén sopivuus.
Rakennusalat on rajattu niin, ettd vudet rakennusmassat sopeutuvat olemassa olevaan
ympdristéonsd. Rakennusalojen rajauksella myds ohjataan pdadasiallisten ulko-

oleskelutilojen sijoittumista melulta suojaisaan paikkaan.

Luonnosversiotf 1 ja 2 ovat kokonaisuudessaan hyvin samankaltaisia. Liittyminen tontille

osoitetaan molemmissa versioissa kirvesvartena.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan yhdeksi rakennuspaikaksi. Muodostettavan tontin rakennuspaikalle saa
rakentaa erilispientalon. Kerrosluku sdilyy | 2/3. Rakennusalan sijoittelussa huomioidaan

oleskelupihan muodostumisen edellytykset sek&d autojen sdilytys ja k&dantymistila.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Vaikka aluetta fiivistetddn, alueella sdilytetddn sen puutarhamainen ilme. Haasteena

alueella on valtatieltd kantautuva likennemelu, johon ratkaisuna voi olla pihojen
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suuntfaaminen pois melun suunnasta fai terassien lasitus. Likennemelun vaikutus
tarkentuu, kun meluselvitys valmistuu.
Kaavaluonnoksissa tontille on merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuinin liittyvié
maarayksid.
Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen, jonka vuoksi luonnoksissa ja

vaikutusten arvioinnissa on esitetty mdadrayksi@ mm. rakentamiseen ja hulevesien

hallintaan littyen.

53 Aluevaraukset
Korttelialueet

Alue sdilyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Luonnosvaiheessa

laadittiin kaksi luonnosta.

Luonnos 1: Muodostuvien tonttien pinta-alat ovat 911 m2 tontilla nro 1 ja 794 m2 tontilla nro
5. Tontille nro 1 merkit&dn rakennusoikeudeksi 190 kerrosalanelidmetrid asuinrakennukselle
ja 30 kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle. Tonftille nro 5 merkitddn rakennusoikeudeksi

170 kerrosalaneliometrid asuinrakennukselle ja 30 kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle.

Luonnos 2: Muodostuvien tonttien pinta-alat ovat 902 m2 tontilla nro 1 ja 803 m2 tontilla nro
5. Tontille nro 1 merkit&&n rakennusoikeudeksi 180 kerrosalanelidmetrid asuinrakennukselle
ja 30 kerrosalanelidmetrié talousrakennukselle. Tontille nro 5 merkitddn rakennusoikeudeksi

170 kerrosalaneliometrid asuinrakennukselle ja 30 kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle.

Tonteille merkit&dan kerrosluvuksi | 2/3. Sallittu katon kaltevuus on 25-35°.

54 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristédn

Asemakaavamuutos mahdollistaa asukkaiden mdadran lisGdntymisen mydtd sosiaalisten
kohtaamisten ja yhteisdllisyyden lisGddntymisen alueella. Rakentamisen valjé@ luonne

mahdollistaa I&heisen luontosuhteen.
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Kaava-alueella haasteena ovat meluolosuhteet, joissa melun |Ghde on Sahalahdentien ja
Ponsantien likennemelu. Kaavassa on osoitettu mdadrdys, joka mahdollistaa erilaiset

meluntorjuntaratkaisut. Kaavatydn aikana laaditaan meluselvitys.
Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja iimastoon

Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju pohjavesialueeseen. Kangasalan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman  mukaisesti  pohjavesialueelle  rakentamista
suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
pinnankorkeuteen ja virtausolosuhteisiin sekd litettdva tdmaé tutkimus lupahakemukseen

mukaan.

Pohjavesialueella tehtdvisséd maanrakennustdissé on kiinnitettédvd huomiota maaperdn

ja pohjaveden pilaantumisen vaaran estémiseen.

Pohjaveden muodostumisen ja madrdllisen pysyvyyden turvaamiseksi puhtaita hulevesié
ei tule tarpeettomasti johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet, kuten
kattovedet tulee ensisijaisesti imeyttdd niiden syntypaikalla (omalla  tontilla).
Muodostuvien  hulevesien madrdd  voidaan  vdhentdd  vettd  |Gpdisevilld
pintamateriaaleilla. Hulevesien maahan imeytyksessé tulee huomioida hulevesien laatu.
Piha-alueiden ja -katujen hulevedet voidaan imeyttdd maahan pohjavesialueella, mikdli
niist& ei aiheudu riskiéd pohjaveden laadulle. Mikdli hulevedet sisaltévat haitta-aineita ja
niistd voi aiheutua riskid pohjaveden laadulle, tulee hulevedet johtaa pohjavesialueen

ulkopuolelle.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu vanhalle piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu p&dasiassa
nurmi- ja pensasistutuksista. Muutoksella ei ole merkittévad vaikutusta alueen puuston
mMadrddn tai muuhun luontoon. Alueen vettd IGpdisevien pintojen mMadrd vahenee
tdydennysrakentamisen myotd hieman, mutta hulevesid koskevilla maadrayksilld pyritddn
ehkdisemddn hulevesien aiheuttamat ongelmat. Alueelle rakentamista suunniteltaessa on

rakennusluvan yhteydessa laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké

likenteeseen

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sis&dn katu- ja kunnallisteknisten

verkostojen yhteyteen. Tonttilittymd& on kaavassa jarjestetty Sepanjarventielta.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéén

Nauhataagjamassa  sijaitsevalla  vanhalla  asuinalueella  teht&vd asemakaavamuutos
mahdollistaa maltillista tdydennysrakentamista ja yhdyskuntarakenteen tiivistymistd. Sen
vaikutukset rakennettuun ympdristédn ovat vahdiset. Kaavamuutoksella tuodaan
Sepdanjdrventien rakennuskantaa ldhemmdas Ponsantietd. Uusi rakentaminen soveltuu hyvin
ympdristéonsd, sillé alueella on jo olemassa uudempaa rakennuskantaa. Toisaalta vuudella
rakentamisella luodaan myds kontrastia Sepdnjdrventien vanhaan rakennuskantaan.

Kaavamadarayksilld uusi rakennus pyritddn sopeuttamaan muuhun ympdaristddnsé sopivaksi.
Vaikutukset elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutos mahdollistaa yhden rakennuspaikan ja yhden uuden asunnon sek&
talousrakennuksen rakentamisen kaava-alueella. Asukasmdadrén liséys parantaa alueen

palvelujen kehittamis- ja sGilymisedellytyksid.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat

Asemakaavan pohjalta laaditut  havainnekuvat esittdvat mahdollisuuksia  kaavan

toteuttamiseksi.
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Kuva 9. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta vudisrakentamisesta, versio 1.
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Kuva 10. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta, versio 2.

Asemakaavan madrayksien lisdksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva
Maanké&yttd- ja rakennuslaki, annetut rakentamisen sddnndkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.
Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

e Ajojarjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioon ottaen siten, etté autolla ei
peruuteta kadulle, vaan auton tulisi mahtua k&dantymdadn omalla tontilla.

e Osakaava-alueesta kuuluu muinaismuistoj&ddnndsalueeseen. Arkeologinen valvonta
on mahdollisesti farpeen rakentamisen yhteydessd. Jos rakentamisen yhteydessd
16ytyy merkkejd kiintedstd muinaisjgdnndksestd, jota ei ole aikaisemmin tunnettu,
kaivutyo keskeytetddn, paikalla tehd&dn tarvittavat arkeologiset
dokumentointitoimenpiteet sek& arvioidaan jatkotutkimusten tai

suunnitelmamuutosten tarve (MML 14 §).
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Muita ohjeita:

e Tontin alkuperdistd puustoa sailytetdadn mahdollisuuksien mukaan
e Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikdli sivun pituus on yli 12
metrid.

¢ Rakennukset sijoiteltava niin, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja melulta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kdynnist&d kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristékuvaan.

KANGASALA 14.8.2023

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas.

Ty6 on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivosen alaisuudessa.
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