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1.1. Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, pdivitys 22.8.2023

Asemakaavakartta, 885, 22.8.2023

Havainnepiirros, 885, 22.8.2023

Kangasala Suntinmden asemakaava — Meluselvitys (Sweco 2022)

Suntinmden luontoselvitys (Kangasalan kaupunki 2022)

Liuksialan koulun ympdristdn kulttuurimaisemakatsaus (Kangasalan kaupunki 2022)

Suntinmdki - Asemakaava-alueen arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy 2022)

© N o Ok WD

Suntinmden kaakkoisosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
hulevesiselvitys (Sweco 2022)

9. Rakennuskulttuurikohteen inventointiomake, Liuksialan koulualue (Sweco 2023)
10. Meluvaikutusten selvitys Kirkkojarven Natura 2000 -alueisiin ndhden (Sweco 2023)
11. Natura-arvioinnin tarveharkinta, Suntinmdéen kaakkoisosan asemakaava ja

asemakaavan muutos, 885 (Kangasalan kaupunki 2023)

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
Iahdemateriaaleista

Destia 2020. Likennetarkastelut Kangasalan Saarenmaan osayleiskaava-alueella
2020. Saatavissa: www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2020/06/36-
Liikennetarkastelut-2020.pdf

Kangasalan kaupunki, 2021. Oikeus likkua omin voimin - Kangasalan kévelyn ja
pyordilyn edistdmisohjelma 2021. 26 s. Saatavissa: www.kangasala.fi/wp-

content/uploads/2022/05/Oikeus-liikkua-omin-voimin-lopullinen-1.pdf

Kangasalan kunta, 2018. Katsaus Kangasalan koulurakentamiseen. 14 s. Saatavissa:

https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2018/03/Kangasalan-koulut.pdf
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Kangasalan kunta, 2004. Kangasalan maaseutualueiden kulttuuriympdristéohjelma.
182s.

Museovirasto, 2009. Valtakunnallisesti merkittGvat rakennetut kulttuuriympdristdt RKY.

Inventointi on julkaistu verkko-osoitteessa www.rky.fi

Pirkanmaan liitto. Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
pdivitysinventointi: Ehdotus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013. Pirkanmaan

maakuntakaava 2040. 104 s.

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Ranta-Koiviston kaupunginosassa Saarenmaantien ja
Kaarina Maununtytt@rentien risteyksen lounaispuolella. Suunnittelualueeseen
kuuluu asemakaavatonta aluetta sek& asemakaavoitettu Liuksialan koulun alue

(kortteli 2000, asemakaava nro 503).

Asemakaava mahdollistaa pientaloalueen tGydennysrakentamista seké
rakennuskannan muutoksia. Lisdksi asemakaavalla osoitetaan virkistys-, suojaviher- ja
likennealueita sek& tarkennuksia Liuksialan koulun asemakaavoitettua

opetustoimintaa ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialuetta koskien.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksen jatkamiseksi Suntinmden alueella on tehnyt kaupunki.
Suntinmden kaakkoisosan asemakaavoituksen k&ynnistmisestd paatti
elinympdristélautakunta (15.3.2022). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 7.4.- 6.5.2022. Vireille tulosta iimoitettiin lisdksi kuulutuksella 30.3.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme lausuntoa seké 17

yksityishenkildiden kirjallista mielipidettd. Valmisteluvaiheessa alueelta laadittiin
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kulttuurimaisemakatsaus, luontoselvitys, meluselvitys sek& alustava
vesihuoltoverkostotarkastelu. Kaavoitus valmisteli kaksi asemakaavaluonnoksen

versiota.

Elinympdristdlautakunta p&dtti kokouksessaan 23.8.2022 valmisteluvaiheen aineiston
nahtaville asettamisesta. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen

valmisteluaineisto oli nahtavilld 15.9. — 14.10.2022.

Valmisteluaineistoa koskien jatettiin 7 lausuntoa sekd yksi esitys teknisluontoisista
tarkistuksista ja lisaksi 26 mielipidettd yksityishenkildiltd. Kaavaehdotusta varten
tarvittavia selvityksia taydennettiin laatimalla arkeologinen tarkkuusinventointi,
hulevesiselvitys, Liuksialan koulualueen rakennuskulttuurikohteen inventointi,
luontoselvityksen pdivitys, meluvaikutusten selvitys Kirkkojarven Natura 2000 -alueisiin
ndhden ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Kaavoitus on valmistellut suunnittelualueelle

kaavaehdotuksen.

Elinympadristdlautakunta pdattad kokouksessaan 22.8.2023 kaavaehdotuksen

nahtaville asettamisesta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on kaupungilla ja yksityisilld maanomistajilla. Asemakaavan

toteuttaminen edellyttdd kaupungilta katujen, virkistysalueiden ja kunnallistekniikan
rakentamista. Tonttien rakentamisesta vastaa kiinteistbnomistaja. Asemakaavaa on
mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentamisen agjoituksessa tulee

huomioida hulevesien alueellinen hallinta.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
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Suunnittelualue k&sittéd avoimuudeltaan vaihtelevaan vilielymaisemaan ja Ranto-
Koiviston omakotialueeseen kytkeytyvan valjasti rakennetun pientaloalueen seké
Liuksialan koulun ja pdivakodin alueen. Matkaa alueen koaillispuolella sijaitsevaan
Kangasalan keskustaan kertyy linnuntietd noin 2,5 kilometrid. Lahin
elintarvikekauppa sijaitsee noin kahden kilometrin p&dssd. Kulkuyhteydet
ympdristédn ja keskustaan mahdollistuvat yksityisautoilun, kévely- ja

pyordilyreittiverkoston sekd joukkoliikenteen mahdollistamina.

Kuva 1. limakuva kaava-alueen ympdristdstd. Kaava-alueen rajaus on ndkyvissa

punaisella.

Luonnonympdristd

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista ja maaperditéddn p&adosin
hiesua ja moreenia. Sen vallitsevia piirteitd ovat valjat puutarha- ja puistomaiset
pihat rakennuksineen, pellot sek& osin pensoittuneet niittyalueet. Selvitysalueelle

ei sijoitu jarvid tai lampia.
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Alueelta laaditun luontoselvityksen (Kangasalan kaupunki 2022) mukaan kaavan
suunnittelualueella ei sijaitse erityisesti huomioitavaa kasvi- tai eldinlajistoa.
Koulun itGpuoleinen umpeen kasvava niitty havaittiin paikallisesti arvokkaaksi,
todeten silld olevan kehityskelpoisuutta avoimena viheralueena. Kaavan
suunnittelualueen ulkopuolellq, reilu puoli kilometrid [Gnteen - luoteeseen on
tehty aikaisempia yksittdisia lito-oravahavaintoja ja rajattu Igjin lisd&ntymis- ja
levahdyspaikaksi noin 0.12 ha metsdkuvio vuonna 2015 varttuneessa
kuusivaltaisessa kangasmetsassd. Elinympdriston kytkeytyneisyys suuntautuu
I&hinnd alueelta luoteeseen. Kyseisen elinympdristdksi soveliaan metsdn
kytkeytyneisyyttd |Ghialueiden muihin lito-oravan elinympdristdihin, esimerkiksi
Kirkkojarven rantametsiin, esitettin mahdolliseksi fukea asemakaavoituksella.
Liito-oravahavaintoja ei [&ytynyt alueelta luontoselvitykseen liittyneessd vuoden
2022 kartoituksessa.

Alueen it@- ja eteldpuolella, IGhimmillaén reilun 300 metrin etdisyydelld sijaitsee
Kirkkojarven luonnonsuojelualueeseen ja Natura 2000-alueeseen kuuluvat Ahuli
sekd Kirkkojdarvi. Noin 800 metrin padssé pohjoisessa sijaitsee Suoramanjdrven
I&nsirannalla valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan

kuuluva Suoramanjérven lehto. Lisdksi suunnittelualueen tilalla 4:4 sijaitsee
luonnonsuojelulain nojalla vuonna 2023 rauhoitettu luonnonmuistomerkki

(yksitt&ispuu).

Suunnittelualue sijoittuu itdosiltaan Kirkkojarven ja lansiosilfaan Ahulin valuma-
alueille (kuva 2). Alue ei ole vedenhankinnan kannalta térkedlla
pohjavesialueella. Koavahankkeeseen littyvassé hulevesiselvityksessd (Sweco
2022) kuvatusti, alueen rajoilta on korkeuseroa Ahuliin ja Kirkkojarveen noin 9
metrid. Alueelle ei juurikaan tule hulevesid sen ulkopuolelta. Valumavedet
ohjautuvat suunnittelualueelta avo-ojissa padasiassa Ahulinja@rventien alittavan
rummun kautta Ahuliin ja Kaarina Maununtyttdrentien alittavan rummun kautta

Kirkkojarveen.
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Kuva 2. Kuvaote Siton laatimasta Kangasalan hulevesiohjelman luonnoksen 5.6.2017

Liitekartasta 1 (Valuma-alueet, Nauhataagjama).

Rakennettu ympdristd

Suntinmdki on vanhaa kyldasutusaluetta, jonka rakennuskanta on ialtadn
vaihtelevaa. Asuinrakennukset ovat pddosin 1990-luvun jélkeen rakennettuja,
yksi- tai puolitoistakerroksisia, harjakattoisia omakotitaloja. Alueella on sijainnut
koulu yli sata vuotta ja nykyiset Liuksialan koulu- ja pdivakotirakennukset ovat
rakennettuja vuosina 1953-2012. Kangasalan kunnan laatimassa

katsauksessa Kangasalan koulurakentamiseen (2018), Liuksialan koulun

on todettu olevan edustava, kahta aikakautta kuvastava rakennuskokonaisuus.
Vuonna 2022 toteutetussa kohdeinventoinnissa (Sweco) koulualueen todettiin
olevan paikallisesti arvokas historiallinen ja rakennushistoriallinen kohde. Kohteen
rakennushistorialliset arvot littyvat 1950-lukua edustavaan vanhaan osaan, jonka
julkisivut ovat hyvin sailyneitd, mutta sisétilat huomattavasti muuttuneita. Lisdksi
koulualueen eri aikakausina rakennetut rakennukset kertovat kukin omasta
ajastaan, oman aikansa tyylistd seké tavoitteista. Koulurakennukset ovat

keskeinen osa paikallishistoriaa ja alueen kehitysta.
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Kuva 3. Kuva Liuksialan koulun pihapiirist kaakon suuntaan kevdadilla 2022. Taka-alalla on

suunnittelualueen nykyistd muuta rakennuskantaa, aluetta halkova voimalinja seké

viherympdristéa.

Kaava-alue sijoittuu osittain Liuksialan-Tihalan maakunnallisesti

arvokkaaseen kulttuurimaisemaan (maisema-alue) sekd itdosaltaan pieneltd osin
my&s Kangasalan kirkon, kartanoiden ja suurtilojen valtakunnallisesti merkittévan
rakennetun kulttuuriympdristdn Livksialan kartanon osa-alueeseen.
Kulttuurimaiseman kehitystd ja piirteité on tuotu esiin Liuksialan koulun ympdriston

kulttuurimaisemakatsauksessa (Kangasalan kaupunki 2022).

Suunnittelualueen fiestd on yksityisesti yllapidettyd, lukuun ottamatta Liuksialan
koululle johtavaa Ahulinjérventien katuosuutta. Suunnittelualuetta reunustavat
valtion maantiet: Saarenmaantie, joka on toiminnalliselta luokaltaan yhdystie
sekd Kaarina Maununtyttéren tie, joka on seututie. Saarenmaantien suuntaisesti
kulkee pydrdailyn ja kdvelyn vayld. Suunnittelualueen kohdalla on kévelijdille ja
pyordilijdille mahdollistettu Kaarina Maununtyttéren tien turvallinen ylitys koillisen
alikulun kautta. Sahkéverkkoa ja suunnittelualuetta halkovaa 110 kV:n

voimalinjaa yllapitdd Elenia Oyj. Nykyinen Kangasalan Vesi -liikelaitoksen
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vesijohtoverkoston ja jatevesiviemarin toiminta-alue kattaa osittaisesti

suunnittelualueen.

Ympdaristdn hdiridtekijat
Kaava-alueen hairidtekijoiksi voidaan katsoa aluetta halkovan 110 kV voimajohdon
sek& muutamia kertoja vuodessa tilapdistd hajuhaittaa aiheuttavan
jatevesiviemardinnin pumppaamon Liuksialan koulun Idheisyydessd. My&s likenteen
melu vaikuttaa vahdisesti alueella. Kaava-aluetta koskevassa meluselvityksessa
(Sweco 2022) havaittiin nykyisen ja kahden ennusteliikenteen tilanteessa
meluarvojen pysyttelevan maltillisina. Melun ohjearvot alueella ylittyivat vain teiden
valittdmassa Iaheisyydessd ja muutamien asuinrakennusten tien puoleisen julkisivun
kohdalla. Ennustetilanteiden melumallinnuksessa huomioitiin Saarenmaan
osayleiskaavan rakentamisen vaiheistus ja kehd Il rakentaminen. Meluselvityksen

pdadtelmissd ei esitetty suosituksia rakentamista ohjaaville melumerkinndille.
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Kuva 4. Melumallinnuksen (Sweco 2022) tulos péivdajan ennustetilanteessa Ib, jolloin

meluvaikutus alueella on pdivaaikaan suurimmillaan.
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Maanomistus

Suunniftelualue on pd&dosin yksityisessd omistuksessa. Vahdaisemmiltd Liuksialan
koulun ympdristddn painottuvilta osiltaan aluetta on kaupungin omistuksessa (kuva
5). Alueen ragjalla ovat pohjoisessa ja iddssé Vaylaviraston yllGpitdmat valtion
maantiet (Saarenmaantie ja Kaarina Maununtyttdren tie). Ndistd tiealueista myds
lyhyt osuus Kaarina Maununtyttdren tiealuetta kuuluu kaava-alueeseen. Kaavan
laatimiseen voi liitty& maankayttésopimuksia ja uusia rakennuspaikkoja koskevista

kaavoituksen kustannuksista sopimista.

-I'F il

A\

|

|

Kuva 5. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellert&vallé sekd violetilla pohjalla ja

alustava suunnittelualueen rajaus punaisella.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Kuva 6. Ofe Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen IGheisyydesta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 suunnittelualueelle kohdistuvat
seuraavat merkinndt: Taagjamatoimintojen alue, kasvutaajamien kehittéGmisvydhyke,
siirfoviemari ja yhdysvesijohto, voimalinja (Kangasala-Herttuala 110 kV),
maaseutualue, Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Liuksiala-Tihalan kulttuurimaisema) sekd itéreunassa
valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdristd (Kangasalan kirkko,
kartanot ja suurtilat/Liuksialan kartano). Liséksi suunnittelualueen I&heisyydessa
sijaitsevia jarvid, Ahuli ja Kirkkojarvi, koskevat merkinnat: Suojelualue, Natura 2000 -
verkostoon kuuluva alue ja erityismdadrdys 11. Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetyn
ja/tai maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen suunnittelumadrdyksessa
mainitaan: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssé on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympdarist&jen ja luonnonperinnén arvot séilyvat. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityist&

huomiota.”; Valtakunnallisesti merkittévan rakennetun kulttuuriympdristén
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suunnittelumdadrdys on: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympdristéjen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen

kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Strateginen yleiskaava

AT

Suunniftelualueen
likim&dardinen sijainfi

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehitté@mistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen
tuntumaan on merkitty kehitt@mistavoitteet: tiivistyvé nauhataajama 2030 sekd
kulttuuriperinndn ydinalue. Lisdksi alueelle on osittaisesti merkitty arvoalueet:
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja valtakunnallisesti arvokkaat

rakennetut kulttuuriympdristét.
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Osayleiskaavat

Suunnittelualueelle ulottuu oikeusvaikutukseton ja luonteeltaan strateginen
Taajamien osayleiskaava 2000 (2000) sekd oikeusvaikutteinen Lintuvesien
osayleiskaava (2002). Taajamien osayleiskaavassa 2000 suunnittelualue on merkitty
uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi alueeksi (valkoinen tausta, ruskea reunus) sek&
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Merkinndn AP kaavamadrdys on:
"Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan pientaloille. Alueelle voidaan

rakentaa myd&s pienkerrostaloja, ei kuitenkaan yli 30 % alueen kerrosalasta, sekd

ympdristéon soveltuvia tydtiloja.”

Suunnittelualueen
likim&dardinen sijainfi

2 v =AY

: : _ o ! PV ‘33, Lintuvesien'qsayleiska
Wl R AT e\ AT oo IN L)
Kuva 8. Ote Tagjamien osayleiskaavasta 2000 (2000).
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Suunnittelualueen
likimadrdinen sijainti
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Kuva 9. Ofe Lintuvesien osayleiskaavasta (2002).

Lintuvesien osayleiskaava ulottuu suunnittelualueen eteldosiin. Osayleiskaavassa
sunnittelualueelle kohdistuvat merkinnat: sGhkélinja, vesijiohdon ja viemarin
runkolinjat, maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) sekd pientalovaltainen asuinalue
(AP-1). Merkinndn AP-1 kaavamdadrdys on: "Pientalovaltainen asuinalue. Alue
varataan asuinpientalojen rakentamiseen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan
rakentamiseen. Tiivis rakentaminen edellyttdd asemakaavan laadintaa.” Liséksi
madrdyksen selostusosassa mainitaan: "Suntinmden AP-1 -aluetta tulee tarkastella
kokonaisuutena alueen pohjoispuolelle laadittavan asemakaavan kanssa.
Asemakaavoitusvaineessa on tutkittava meluvaikutukset ja mahdollinen
melunsuojaustarve.” Merkinnin MA kaavamadrdys on: "Alue varataan maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten. Alueelle saa rakentaa vahdistd haja-asutusta
ja maa- ja metséataloutta palvelevia rakennuksia. Rakentaminen tulisi sijoittaa
kylamadaisille alueille tai tilakeskuksiin peltoaukeiden sijaan. Rakentamisessa ja
muussa maankdytdssé tulee ottaa huomioon alueen arvokas maisemakuva ja

luontoarvot. Alueen peltoaukeita ei saa metsittad.”
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Asemakaava

Suomela
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Kuva 10. Ote Kangasalan vahvistamattomasta asemakaavayhdistelméstd (1.7.2022)
suunnittelualueen IGheisyydesta.

Suunnittelualueeseen kuuluu asemakaavatonta aluetta sekd asemakaavoitettu
Liuksialan koulun alue (asemakaava nro 503, 2003). Suunnittelualue kuuluu
alueeseen, jolle on ollut vireilld asemakaava nro 464, 2000-luvun alusta |Ghtien.
T&man vireilld olleen Suntinmd&en asemakaavan alueesta on tahd&n mennessé
asemakaavoitettu Liuksialan koulun osa-alueen (asemakaava nro 503, 2003) lisaksi
Saarenmaantien pohjoispuolinen osa-alue Horrontien Idheisyydessd (asemakaava
nro 716, 2015). Lisdksi suunnittelualue sivuaa asemakaavaa nro 275 (1990) ja

asemakaavamuutosta nro 606 (2008) Kirkkojarven puolella.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve kaavoitukselle juontuu maankdaytdn ohjaustarpeesta.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavoituksen jatkamiseksi Suntinmdaen alueella on tehnyt kaupunki
ja kaavoituksen kdynnistGmisestd paatti elinympdristdlautakunta kasittelysséan
15.3.2022.

Vireille tulo

Vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville laiton

yhteydessa.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
* kaava-alueen sekd naapurikiinteistdjen maanomistajat ja haltijat
* Kangasalan Latu ry, Kangasalan luonto ry, Kangasalan Yrittgjat ry, Liuksialan
koulun vanhempainyhdistys ry
* Kaupungin palvelut (rakentaminen, ympdristénsuojelu, rakennusvalvonta,
varhaiskasvatus ja opetus, vapaa-aika)
* Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan L&dmpd

Oyj, Elisa Oy, TeliaSonera Finland Oyj, DNA Oy)
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e Pirkonmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaaon maakuntamuseo,
Pirkanmaan pelastuslaitos

* Ympdristoterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

* Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennelautakunta

* muut ilmoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt aloitusvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) késiteltiin elinympdristdlautakunnassa 15.3.2022 ja se asetettiin ndhtdaville

7.4.-6.5.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld sekd Kangasalan
kaupungin Teknisessa keskuksessa ettd kaupungin verkkosivuilla ja siitd julkaistiin
esiftelyvideo kaavoituksen verkkosivulla. Osallisille IGhetettiin fieto kaavoituksen

kdynnistymisestd sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistaijille ja

I&Ghinaapureille jarjestettiin filaisuus kaavoittajan tapaamiseen 27.4. ja 4.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan littyen saapui 17 mielipidettd yhteensd 43
yksityishenkil&lta sekd kolme lausuntoa. Lausunnot saapuivat Tampereen
kaupungin ympdristéterveydeltd (25.4.2022), Liuksialan koulun
vanhempainyhdistykseltd (5.5.2022) ja Pirkanmaan maakuntamuseolta
(24.5.2022). Lisaksi Pirkanmaan litolta saapui tieto (22.4.2022) etteivat jata
lausuntoa. Alkuperdinen palaute jaettiin elinympdristélautakunnalle. Yhteenveto

tulleesta palautteesta:

Tampereen kaupungin ympdiristoterveys (25.4.2022), lausunto

"Maankdyttd- ja rakennuslain (54 §) mukaan asemakaava on laadittava siten, efté
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdristolle.
Terveydensuojelu esittad, ettd tdmad tavoite terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisésté
asuinympdaristosta kirjattaisiin n&kyviin asemakaavan tavoitteisiin valmistelun

aloitusvaiheessa.
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Koulu ja pdivdkoti kuuluvat terveydensuojelulain mukaisiin herkkiin kohteisiin. Kaavan
suunnitteluvaiheessa tulee ottaa huomioon, ettei kaavan toteutus aiheuta terveydellisté
haittaa koululle tai pdivakodille (melu, pdly, mahdollinen savuhaitta). Luonnosesityksessa
todetaan, ettd nykyinen Kangasalan Vesi -liikelaitoksen vesijohtoverkoston ja
jatevesiviemdrin toiminta-alue kattaa osittaisesti suunnittelualueen. Onko tarkoitus
lagjentaa koko suunnittelualue toiminta-alueeksi vai ovatko toiminta-alueen ulkopuolella
mahdollisesti olemassa olevat/tulevat kiinteistot kiinteistbkohtaisessa vesi- ja

jatevesihuollossa?

Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua koko
maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etta
rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta sisGilman radonpitoisuus on
mahdollisimman pieni. Mikdli kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla
tontilla/tiivistysrakentamisen yhteydessd on alueella ennestGan puuldmmitteisia taloja,
tulisi savunleviGminen ottaa huomioon uusien asuntojen raittiin iimanottoa
suunniteltaessa. Savuhaittojen valttGmiseksi on tarke&d huolehtia siitd, ettd mikdli
vudisrakennuskohteisiin rakennetaan puuldmmitteisia tulisijoja, kiinteistolld tulisi olla

asianmukaiset filat kuivien polttopuiden sdilytysta varten.”

Livksialan koulun vanhempainyhdistys (5.5.2022), lausunto

"Alueen mahdollisen lisGkaavoituksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon koulun ja
pdivakodin kapasiteetti ja oppilasmdadraarviot, ettei jouduttaisi tilanteeseen, jossa koulun
filat eivat riitd. Asunfokantaa suunniteltaessa fulee huomioida alueen luonto- ja
maisema-arvot sekd historia. Koulun viereinen maisema-arvoiltaan sdilytettGvdaksi merkitty
peltoaukea on talvisin tarked likuntapaikka, koulun kentdan lisdksi. Tulevaisuuden
jatkokaavoituksissa huomioitavaksi, ettd kavelyetdisyydelld olevat metsat ovat koulun ja

pdivakodin toiminnassa tarked osa arkea.

Kaarina Maununtyttdrentie on vilkas ja ajonopeudet kovia. Mikdli alueelle halutaan lisGté
uusi kevyenliikenteen vayld, tulisi sen suunnittelussa huomioida koululaisten turvallinen
kulkeminen. Sellaista reittid, joka Tahkdtien tavoin johtaa suoraan maantielle ilman
alikulkua, tulisi koululaisten turvallisuuden vuoksi valttad. Jatkokaavoituksissa
huomioitavaksi, ettd myds Saarenmaantielld (tydmatka)likenne on vilkasta ja

ajonopeudet usein rajoituksia suurempia.”
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Pirkanmaan maakuntamuseo (24.5.2022), lausunto

"...Kaava-alue sijoittuu osittain Liuksialan-Tiihalan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan (maisema-alue) sekd itGosaltaan pieneltd osin myds Kangasalan kirkon,
kartanoiden ja suurtilojen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulftuuriympdriston

Liuksialan kartanon osa-alueeseen.

Arkeologisen kulttuurin osalta maakuntamuseo foteaa seuraavaa: Kaava-alueelta ei
tunneta kiinteitd muinaisiddnndksid eik& muita arkeologisia kohteita, mutta sen I&histélla on
niité useita. Kaava-alueella on arkeologista potentiaalia, eikda siellé ole koskaan tehty
asemakaavatasoista selvitystd, joten sielld tulee tehdd arkeologinen tarkkuusinventointi. Se

on syytd ulottaa my&s kaavan vaikutusalueelle.

Arkeologisia tutkimuksia voidaan tehdd& vain lumettomissa olosuhteissa, sulan maan
aikana. Tutkimuksissa tulee noudatftaa Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuoh-

jeita (2020) ja muita Museoviraston ohjeita. Arkeologisen tutkimuksen tekijan tulee
toimittaa raportti digitaalisena arvioinfia varten maakuntamuseolle
(pirkanmaan.maakuntamuseo@fampere.fi). Arvioinnissa varmistetaan, eftd tutkimus vastaa
sille asetettuja tavoitteita ja laatuvaatimuksia. Raportti toimitetaan arvioinnin jalkeen
Museovirastoon, jossa se tallennetaan sGhkdiseen asianhallintajériestelmaadn ja julkaistaan
palvelussa https://asiat.museovirasto.fi/. Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myds
muinaisi@éannadsrekisteriin, jonka fietoja voi selata kaikille avoimessa Kulttuuriympdriston
palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisaltada
yksityishenkildiden henkilbtietoja, esim. maanomistajien nimié tai osoifteita. Raportin lisGksi
museolle on toimitettava kohteiden sijaintitiedot ja rajaukset digitaalisena
paikkatietomuodossa. LisGtiefoja tutkimusten tilaamisesta ja suorittamisesta saa

maakuntamuseolta.

Rakennetun ympdaristén selvitystiedon kartuttamiseksi hankkeen yhteydessé on tar-

koitus tarkastella alueen kulttuurimaiseman kehitysta ja ominaispiirteitd. Pirkanmaan
maakuntamuseo foteaaq, ettd alueen tunnistetut kulttuuriympdristéarvot huomioiden selvitys
on tarked osa hankkeen IGhtétietojen kerddmistd. Lisdksi jo funnistetut valtakunnalisesti
merkittva rakennettu kulttuuriympdristé ja maakunnallisesti merkittdv& maiseman arvoalue

tulee merkitd kaavakartalle ja huomioida kaavaratkaisussa.

Kaava-alueella sijaitsee Liuksialan koulu ja péivdkoti (1953-2012). Koulukokonaisuus
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on hyvdlla tavalla otettu osaksi asemakaavakokonaisuutta. Kangasalan kunnan laatimassa

Katsaus Kangasalan koulurakentamiseen -selvityksessd Liuksialan koulun

todetaan olevan edustava, kahta aikakautta kuvastava rakennuskokonaisuus. Kaavatydn

yhteydessa koulun arvot tulee lisdksi selvittéd asemakaavatasoisella inventoinnilla ja

mahdolliset arvot huomioda kaavamerkinndilld. Kaavaluonnos pyydetadn foimittamaan

Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.”

Yhteenveto yksityishenkiloiden mielipiteista (17 kpl, 43 henkil6d)

Mielipiteiden Asia Huomiointi- tai kehitysehdotus

madara/
esittdjien
madara

1/2 Aluenimistd Ranta-Koiviston nimi ei kuvaa alueen sijaintia.

1/2 Liuksialan koulun ja Liuksialan koulun ja pdivékodin kantokyky tulee huomioida
pdivakodin kapasiteetti | kaavoittamisessa.

1/2 Kulkuyhteyksien Lasten turvalliset kulkuyhteydet kouluun ja pdivakotiin tulee
turvallisuus kouluun ja huomioida likennemdadrien lisddntyessa.
pdivakotiin

1/2 Liikenteen melu- ja Mahdollisesti lisddntyvan likenfeen mukanaan fuomat
pdlyhaitat melu- mutta myds pdlyhaitat tulee selvittad.

1/23 Liikennejdrjestelyt Liikenne olisi lisGrakentamisen myo6td reititettévé vudella
tavalla. Tahtatien likenne on nykyisin kohtuullisen sujuvaa,
mutta likenteen lisdys sille fuo ongelmia.

2/2 Saarenmaantien Toive hidasteesta koulun risteyksen kohdalle. ;

likenneturvallisuus Liikenneturvallisuutta parantaisi suorien kiinteistoliittymien
sulkua paremmin hidasteiden ja likenteen jakajien
rakentaminen.; YksittGisten kiinteistdliittymien
likenneturvallisuushaitta on pieni verrattuna
Saarenmaantielld kulkevaan seudulliseen
kauttakulkulikenteeseen.

/1 Joukkoliikenne Toive bussiyhteyksien parantumisesta.

6/29 Kulttuuriympdristén Alue tulee sdilyttad valjasti rakennettuna, viihtyis@nd
arvojen ja valjdan omakotitaloalueena; Alueella on edellytyksid jonkun verran
rakennustavan sdilytys lis&ta rakentamista, mutta maliilla.; Alueelle on tyypillista

maaseutumaisuus, valjd rakentaminen puutarhoineen,
luonnonvaraiset kasvustot ja peltoalueet; Rakennukset on
sijoiteltu metsiksihin sekd mdakien kupeeseen; Alue tulee
sGilyttad maisemallisena siitymdalueena keskusta-alueiden
ja maaseudun vdlillg; Tiivis asutus ja peltoalueiden
uudisrakentaminen n&hdddan negatiivisena.

1/2 Asemakaavan Asemakaavan tavoitteita pidetddn hyvind.
tavoitteet; Taydennysrakentamisen tarve ja asuntokannan
tdydennysrakentaminen | monipuolistaminen ovat perusteltuja huomiociden mm.

Horron alueen ja Rantakoiviston alueen tiivis rakentaminen.
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ja asuntokannan
monipuolistaminen

2/3 Kerros- ja Alueelle ei sovellu kerrostalot, pienkerrostalot, rivitalot,
rivitaloasutuksen luhtitalot tms. asumismuodot, vaan pelkdstadn valja
vastustus omakotitaloasutus.; Rivi tai jopa kerrostalojen fuominen

alueelle ei sovi alueen luonteeseen valtakunnallisesti
merkittavan kulttuurimaiseman vieressd. Nykyinen jaottelu,
jossa tiivimpi rivitaloasutus rojoittuu Kaarina
Maununtyttdrentien itGpuolelle Ranta-Koivistoon, tulee
sGilyttad.

/1 Kerrostalojen vastustus Alueelle eivat sovi pienkerrostalot.

9/13 Kiinnostus 211-409-4-4; 211-409-4-18; 211-409-0017; 211-409-4-2; 211-
rakennuspaikkojen 409-4-3; 211-457-2-35 ja 211-457-2-39; 211-425-1-126; 211-
lis&&miseen 409-4-31; 211-409-4-29

1/2 Kiinteistokohtaiset 211-457-2-40: Pihapiirin kaytettavyyden halutaan sdilyvan
lisGtoiveet ja niveltyvén uuteen asutukseen puistovydhykkeen avulla.

Salaoijitus tulee sdilyttad.

1/2 Kiinteistokohtaiset 211-409-4-2: Toiveena uuden talousrakennuksen
lisGtoiveet rakentfamismahdollisuus pohjois-osaan.

1/1 Kiinteistokohtaiset 211-409-4-4: Toiveena uuden talousrakennuksen
lisGtoiveet rakentamismahdollisuus kaakkois-osaan. Suoran liittymdan

Saarenmaantieltd kiinteistolle halutaan sdilyvan. Liittyma
on suoralla tieosuudella ja siité on hyva ndkyvéisyys. Halu
liitty& viemdariverkostoon.

/1 Kiinteistokohtaiset 211-409-4-33: Toive rakennusoikeuden vahimmaismadardsta.
lisGtoiveet

1/3 Kiinteistokohtaiset 211-457-2-35: Tonttirajan jarjestelytoive kiinteiston 211- 457-
lisGtoiveet 2-40 pihasaunarakennuksen yksityisyyden suojaamiseksi.

1/23 Pyyntd lausunnosta Edellytet@dn Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa
mahdollisesta lisdrakentamisesta.

1/23 Avoimet maisematilat Maakuntakaavan sek& Kangasalan strategisen
yleiskaavan mukaiset linjaukset avointen maisematilojen
sGilyttdmiseksi tulee huomioida.

3/27 Lajisto ja luonnon Monipuolinen eld@imistd kayttad aluetta asuinpaikkanaan ja

monimuotoisuus kulkureittind&n, mink& takia valjyyttd ja puistomaisuutta
tulisi vaalia.; Luonnonvaraisten kasvi- ja eldinlajien m&aréd
on runsas. Tatd monimuotoisuutta ja lajien kirjoa ei tule
tuhota liian tiiviillé kaavoittamisella ja rakentamisella.;
Luonnonsuojelulliset ndkdkulmat taytyy pitdd suunnittelussa
esilld. Ahulijarvi ja laheiset pellot ovat joutsenparvien
kokoontumispaikkoja.

2/2 Puisto- ja virkistysalueet Kiinteistd 211-409-4-13 pyydet&dn sdilyttdmdadn kokonaan
tai osittain puisto- tai virkistysalueena seudun vdaljyyyden
sGilyttadmiseksi.
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1/2 Kantolankujan koivukuja | Koivukuja tarjoaa puistomaisuutta ja sen toivotaan
s@ilytettdvéan vain kevyen likenteen vayland. Kuja on
jatkumoa Liuksialan kartanon koivukujalle.

2/2 Asemakaava-alueen Toivotaan kiinteistéjen 211-457-1-22 ja 211-457-1-9

lagjentaminen sisallyttamisté asemakaavoitettavaan alueeseen.; Alue
211-457-1-22 olisi mitd parhainta aluetta kaavoitettavaksi
koulun ja lastentarhan I&heisyydessa.

1/1 Infan kustannukset Kaavan laadinnassa tulee hakea malleja, joissa sinne
rakentavat kustantavat itse tarvittavaa infrastruktuuria,
jotta valtytddn alueelle sopimattoman tiiviiltd
rakentamiselta.

Lagjenpaa aluekokonaisuutta ja kaava-alueen ulkopuolisia alueita koskevat mielipiteet:

/1 Saarenmaantien Maaseutumainen lyhyt osuus Saarenmaantien varressa
maisemat tulee sailyttad. Sillé on suuri virkistysarvo mm. pyordilijdille ja
rullaluistelijoille ainoana maaseutumaisena tiend
Tampereen ja Kangasalan vdlilla. On tarkedd sailyttad
aifoa maaseutua inmisten [ahell&.
/1 Maanviljely Kaavan 464 alueella peltoaukeat tulee sdilyttad
maanviljelykdytdssa.
/1 Kaavarungossa merkitty | Kiinteistdille 211-409-3-60; 211-409-3-55 merkitty viheralue
viheralue tulee suunnitella uudelleen ulkoilemiseen soveltumattoman
kivikkoisuuden vuoksi. Rakentamista ja tien voisi osoittaa
yhtendisen&d mdked kierdmadn.
/1 Kiinteistokohtainen Kiinteistdn 211-409-3-55 itGreunan puustoisen maen
erityistoive toivotaan sdilyvan luonnontilaisena viheralueena.

Palautteen huomiointi kaavaluonnoksissa:

Luonnoksissa on pyritty kaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioiden terveellisen,

turvallisen, viihtyis@n ja kestavan elinympdristéon edellytysten mahdollistamiseen.

Luonnoksissa on esitetty pyordilyn ja jalankulun yhteyksid, tarpeellisia katu- ja

virkistysalueita sek@ ympdristén ominaispiirteitd huomioivaa pientaloasutusta.

Maanomistajien esittamid toiveita rakennuspaikkojen lisddmisestd kiinteistoillddan

on huomioitu. Rakennuspaikkojen vdaljyys vaihtelee: Uudet rakennuspaikat ovat

kooltaan ja rakennusoikeuksiltaan fiiveintd pientaloasutusta valjempid ja suuri

osa olemassa olleista rakennuspaikoista sdilyy I&hes nykyisen lagjuisina.

Virkistysalueet, istutettavaksi merkityt alueet sekd vehreitd pihoja mahdollistavat

tonttikoot yllapitévat luonnon monimuotoisuutta ja vehre&d luonnetta. Uudet
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kadut tasaavat lisddntyvaad likennettd ja vahentavat suorien liittymien tarvetta
maanteille. Ahulinjarventien Iansipuolen asemakaavoitus on
tarkoituksenmukaista tutkia erillisend osa-alueena. Kaavan tavoitteita
tdydennetddn palautteen perusteella. Selvityksid tdydenneté&dn kaavatydn

edetessa.
Viranomaisyhteistyd

Maankdayttd- ja rakennuslain 66 § mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin
10.2.2022. Neuvotteluun osdllistui Pirkanmaan ELY -keskuksen, Pirkanmaan Liiton,

Pirkanmaan maakuntamuseon sek& Kangasalan kaupungin edustajia.
Neuvottelussa tuotiin viranomaisten ndkemyksi& esiin, joita olivat tiivistGen:

- koulu tulisi ottaa mukaan kaava-alueeseen; Suunnittelualueen tulisi
muodostaa tarkoituksenmukainen suunnittelukokonaisuus

- Saarenmaantie tulee rajata mukaan asemakaava-alueeseen

- hyvd, ettd kaavan tavoitteena on kdvelyn ja pyordilyn ohjaaminen alueen
sisdllé Tahkatieltd Kaarina Maununtyttdrentien alittavaan Ranta-Koiviston
alikulkuun

- Tarvitaan yleiskaavallinen tarkastelu

- Arkeologinen inventointi ja hulevesiselvitys olisi syytd tehdé

- Rakennusten ikGjakaumaa on vield tarkennettava ja inventointitarve
arvioitava

- Maisemarakenteen tarkastelulle olisi tarvetta

Neuvottelun aiheisto on asemakaavan valmisteluvainheessa huomioitu
seuraavasti: Kaavaluonnoksen rajaus siséltéd Livksialan koulun alueen ja
kaavaan liittyvid selvityksié tullaan tGydentdmadn. Yleiskaavallinen tarkastelu
sisGllytetddn kaavaselostukseen. Suntinmden aluekokonaisuuden kaavoituksen
edetessd on jatkossa mahdollista tutkia Saarenmaantien asemakaavoittamisen
tarvetta. Saarenmaantien luonteen oletetaan jatkuvan seututietasoisena kehd

ll:n rakentumiseen asti. Saarenmaan osayleiskaavaan liittyvassa
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likennetarkastelussa esitetyn TALLI-mallin perusennusteen (2040) mukaisesti on
Saarenmaantien vuoden 2018 likennemdadrdn ennustettu yli puolittuvan kehda i

rakentumisen jalkeen (Destia 2020).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt valmisteluvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto kasiteltiin
elinympdristélautakunnassa 23.8.2022, joka padatti aineiston ndhtaville
asettamisesta. N&htaville asettamisesta julkaistiin kuulutus Kangasalan sanomissa
sekd Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 7.9.2022. Valmisteluaineisto oli ndhtavilla
15.9.-14.10.2022 sekd Kangasalan kaupungin Teknisessd keskuksessa ettd
kaupungin verkkosivuilla. Maanomistajia ja [&dhinaapureita tiedotettiin postitse
kaava-aineistojen ndhtavillé pidosta sekd vuorovaikutusmahdollisuuksista mukaan
lukien mahdollisuudesta kaavoittajan tapaamisiin 29.9. ja 5.10.2022. Osallistuminen
tapaamisiin oli akfiivista ja paikalla keskusteluissa olivat kaupungin puolesta
kaavasuunnittelija sekd kaupungingeodeetti. Osallisilla ja kunnan jasenilld oli

tilaisuus osallistua kaavan valmisteluun esittémalla siité mielipiteensad.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunto Pirkanmaan ELY -keskukselta,
Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Kangasalan Vesi-
likelaitokselta, Kangasalan sivistyskeskukselta (varhaiskasvatus ja opetus, vapaa-
aika), Kangasalan ympdristonsuojeluviranomaiselta, Liuksialan koulun
vanhempainyhdistykseltd, Ympdristéterveyden valvontaviranomaiselta, Elenia
Oyij:lt@, Elisa Oy:ltd, DNA Oy:ltd, TeliaSonera Finland Oyij:ltd, Kangasalan Lampd
Oyij:lta, Pirkanmaan Jatehuolto Oy:ltd, sekd Tampereen kaupunkiseudun

joukkoliikennelautakunnalta.

Valmisteluaineistoa koskien annettiin 26 kirjallista mielipidettd yhteensd 42
yksityishenkilélta sekd viranomais- ja toimijatahoilta 7 lausuntoa tai kommenttia ja
yksi esitys teknisluontoisista tarkistuksista. Lausuntoja antoivat Telia Finland Oyj
(12.9.2022), Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta (13.10.2022),
Pirkanmaan maakuntamuseo (14.10.2022), Liuksialan koulun vanhempainyhdistys
(14.10.2022), Pirkanmaan ELY-keskus (24.10.2022), Kangasalan Vesi- likelaitos
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(29.11.2022), Kangasalan kaupungin varhaiskasvatus ja opetuspalvelut esittivat
mielipiteensd kommenttikirjausten muodossa 28.9.2022 k&ydyss& keskustelussa.
Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa (23.9.2022), mutta esitfi
teknisluonteisia tarkistuksia. Kangasalan kaupungin vapaa-aikapalvelut (7.9.2022)
iimoitti ettei heilld ole lausuttavaa ja Tampereen kaupungin ympdristoterveys
(30.9.2022) ettei heilld ole tarvetta antaa erikseen lausuntoa viitaten
aikaisempaan lausuntoonsa. Lisaksi kaavoitus kdvi keskusteluja Kangasalan
kaupungin infran suunnittelun ja rakentamisen palveluyksikdn kanssa katuihin,
hulevesien hallintaan ja likenneturvallisuuteen littyen kaavaehdotusta

valmistellessa.

Yhteenveto tulleesta palautteesta sekd kuvaukset palautteen huomioimisesta
kaavaehdotusta valmisteltaessa ovat alla. Alkuperdinen palaute jaettiin

elinympdristélautakunnalle.

Telia Finland Oyj (12.9.2022), lausuntotiivistelmé&
Telialla on kaava-alueella vain yksi kaapeli, koululle menevdé valokuitu Ahulinjérventien

varressa. Kaapeli huomioitava rakentamisessa ja tarvittaessa tilattava kaapelinnaytto.

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavakarttaan lisattiin asiaa huomioiva

yleismadardys.

Kangasalan sivistyskeskus (varhaiskasvatus ja opetuspalvelut; 28.9.2022),
kommenttikirjaukset

Opetuksen osalta kaavaluonnoksiin ei ole huomautettavaa. Turvalliset koulumatkareitit
on huomioitu ja koulun kapasiteetti vaikuttaa riittGvalia. Yleiskaavallisessa tarkastelussa
tilanteessa 2040+ tulee huomioida mahdollinen lisétilojen tarve myds esi- ja
perusopetuksen osalta alueen kaavoituksen edetessd. Mahdollisesti

nykyiset rakennukset voisivat jatkossa olla esi- ja perusopetuksen kaytossa ja pdivakodille

jarjestadd vudet tilat.

Varhaiskasvatuksen osalta kaavaluonnoksiin ei ole huomautettavaa. Liuksialan
pdivakodilla on talld hetkelld neljG ryhmdad, jotka ovat tdynnd. Kaavoituksessa tulee

yleisemmin ottaa huomioon varhaiskasvatuksen palvelutarve ja se
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ettd nykyinen kapasiteetti ei tule vastaamaan palvelutarpeen kasvuun. Yleiskaavallisessa
tarkastelussa filanteessa 2040+ tulee huomioida, ettd noin 80 % lapsista
kayttéd varhaiskasvatuksen palveluita. Ryhmié tarvitaan ehkdpdé kolme lisdé alueen

kaavoituksen edetessd.

Vaikutukset suunnitelmaan: Suunnitelmassa sdilytettiin malfillinen lisatilojen
rakennusoikeus Liuksialan koulualueella. LisGksi merkittiin ohjeellinen
pysakdimispaikka viereiselle virkistysalueelle saattolikennetarvetta

gjatellen.

Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta (13.10.2022),

lausuntotiivistelma

Asemakaava- alueen nykyinen joukkolikennepalvelu toteutetaan linjalla 44, jota
likennéidadan koulupdivisin, huomioiden erityisesti useamman koulun tarpeet. Nykyisella
linjalla 44 ei likenndidd erityisen lagjoilla likenndintiajoilla tai tarjota viikonloppuisin tai
koulujen loma- aikana liikenndintid. Joukkolikenteen palvelutasomdadrittelyssa vuosille
2022- 2025 (TRE:4999/08.01.01/2021) Ranta- Koiviston alue on mdadritelty
palvelutasoluokkaan 3, jossa joukkoliikenne on liikkumisvaihtoehtona pdivittdisiin

kohteisiin. Joukkolikenteen kayttd vaatii kuitenkin matkustuksen agjallista joustamista.

Ehdotettu asemakaavan alue, tulee jGGmdadn hyvin kauas hyvastéa
joukkoliikennepalvelusta. Lahes kolmen kilometrin matka Kaarina Maununtyttdren tien
pysdkeille, ei kannusta kayttdmdadn joukkolikennepalvelua. Asemakaavoitetussa
alueessa tulisi huomioida mahdollisuus samanaikaisesti kehittdd myds koko Ranta-
Koiviston alueen joukkolikennepalvelua ja mahdollisuuksien mukaan kehittda
asemakaava- alueelle mahdollinen linja- auton kaddntépaikka. Asemakaavoitettavan
alueen ja lisGrakentamisen mydétd tulisi myds huomioida, ettd mikdli alueella halutaan
jatkossa tukeutua joukkoliikennepalveluun, on Kangasalan kaupungin huomioitava
joukkoliikenteen vuosibudjetissa rahoituksen varaaminen Ranta- Koiviston ja Sunfinmdéen
joukkoliikennepalvelun kehitt&miseen. Joukkolikenteen kehittGmisen kannalta olisi
tarkedd, ettd Kangasalan kaupunki pyrkisi kehittmdadn etenkin nauhataajaman
maankdyttéd. Kangasalantien varteen on rakennettu erinomainen
joukkoliikennepalvelu. Maankdytdn uudet avaukset ja niihin joukkolikenteen
kehittdminen saattavat heikent&dd mahdollisuuksia kehittdd Kangasalan padvayldn
joukkoliikennetarjontaa. Asema- tai yleiskaavoituksella ei ole tarvetta lausua tasta

kaavasta.
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Vaikutukset suunnitelmaan: AhulinjGrventien katualuetta levennettiin
k&éantépaikan tuntumassa Linja-auton mahdollista kGdntymistarvetta
varten. Asemakaavahanke sijoittuu olemassa olevalle taajama-alueelle.
Taydennysrakentaminen ja likennejdrjestelyt tukevat osaltaan alueen
joukkolikennepalveluiden kehittGmismahdollisuuksia sekd kdvelyn ja

polkupydrdilyn sujuvoitumista.

Livksialan koulun vanhempainyhdistys (14.10.2022), lausuntotiivistelmé&
On tarke&d& huomioida, ettd liikenne koulun piha-alueella ei kasva. Koululle johtava,
kentan vieressa oleva kdvelytie on monen koululaisen turvallinen kulkureitti. Se on my&s

vdlituntialuetta, eikda siksi sovellu tilapdiseenkadan IGpiajoon.

Vihnekujan lisGrakentaminen tulisi lisGadmdadn Tahkdtien likennettd. Moni koululainen
kulkee Tahkd&tien kautta, joten liikenteen lisGadminen sille ei tue turvallista koulumatkaa.

Pitdisi tutkia mahdollisuus rakentaa likenneyhteys Vihnekujalta suoraan Kaukajérventielle.

Koulun kentén viereen suunniteltu vihervybhyke on hyvd. Toivottavasti osa koivikosta
voidaan sadstad foteutusvaiheessa. Kaavassa fulee huomioida erityisesti alueen luonfo-
ja maisema-arvot. On tarkedd turvata koululaisten mahdollisuus viettad vdlitunteja ja

vapaa-aikaa valjassa ja turvallisessa ympdristdssa.

Vaikutukset suunnitelmaan: Katualue koulualueelta kaakkoon merkittiin
jalankulun ja py&railyn kaduksi. Kulku uusille rakennuspaikoille on

Saarenmaantien suunnasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo (14.10.2022), lausuntotiivistelmda

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalfa maakuntamuseo toteaaq, ettd kaava-alueella on
tehty arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy, 2022). Kaikki inventoinnissa todetut
kohteet ovat kaava-alueen ulkopuolella, joten selvitys on riittGva kyseiselle kaava-
alueelle, eiké arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautettavaa.
Kaavakartasta on esilld kaksi luonnosvaihtoehtoa. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo,
eftd vaihtoehdoilla ei ole kulttuuriympdéristén arvojen ndkékulmasta merkittavad

eroa eiké ndin ollen ota kantaa sihen, kumman vaihtoehdon mukaisesti suunnittelua

tulisi jatkaa. Rakennetun ympdristdn ja maiseman valtakunnalliset ja maakunnalliset
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arvot kaava-alueen kaakkoisosassa on merkitty asianmukaisesti kummallekin

kaavakartalle.

Kaava-aineistoon liittyy kulttuurimaisemakatsaus, joka antaa riittdvén kuvan kaava-
alueen rakennetun ympdriston ja maiseman ominaispiirteisté. Pirkanmaan
maakuntamuseon edellisessd lausunnossa edellytetty Liuksialan koulun inventointi sen
sijaan ei ole vield k&ytettdvissd. Nain ollen maakuntamuseo ei voi vield ottaa kantaa
Liuksialan koulun mahdolliseen suojelutarpeeseen. Maakuntamuseo esittad, efta
koulua koskeva inventointiraportti toimitetaan maakuntamuseolle sen valmistuttua

ja tarvittaessa koulua koskevista kaavamerkinndistd jarjestetadn tybpalaveri ennen
ehdotusvaihetta. Kaavaehdotus tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon

lausuntoa varten.

Vaikutukset suunnitelmaan: Liuksialan koulualueesta teetettiin
rakennuskulttuurikohteen inventointi. Koulualueen merkintdjé tarkistettiin

tehdyn inventoinnin perusteella.

Pirkanmaan ELY-keskus (24.10.2022), lausuntotiivistelma

KAAVARATKAISU: Molemmat kaavaluonnokset noudattavat maakuntakaavan ja
yleiskaavojen asettamia IGhtékohtia. Koska suunnittelualueella ei ole kattavasti voimassa
oikeusvaikutteista yksityiskohtaisempaan yleiskaavaa, on maankaytté- ja rakennuslain
548:n mukaan soveltuvin osin otettava huomioon my&s mitd yleiskaavan
sisdltévaatimuksista saaddetddn. Kaavaselostukseen on ndiltd osin myds asian mukaisesti
sisdllytetty yleiskaavallinen tarkastelu.

Molemmat tutkitut kaavaratkaisut soveltuvat ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
jatkosuunnitteluun. Luonnoksissa tehtyjé ratkaisuja voidaan alueen ympdristén
kehittGmisen IGhtbGkohdista pitGd pdadosin mydnteisend. NdGissé edistetddn vusilla kdvelyn
ja pyordilyn kulkuyhteyksilla sujuvia kavely- ja pybrdilyreittejé Liuksialan koulun ja
pdivakodin sekd Kaarina Maununtyttéren fien alikulun suuntiin ja ndin osaltaan
mahdollistetaan kestGvaan eldmdantapaan liittyvien likkumisen valintojen
mahdollisuuksia. Kaavaratkaisut tiivistdvat yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
suunnitelmallisen tdydennysrakentamisen alueelle. Alueen asemakaavoittamista
voidaan pitad perusteltuna, kun otetaan huomioon Suntimé&en alueeseen sen sijainnin
vuoksi kohdistuva rakentamispaine ja tarve alueen jGsentdmiseen ja suunnitelmalliseen

kehittémiseen.
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO: Lausuttavana olevissa kaavaluonnoksissa on
huomioitu suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuvat kulttuuriympdristén ja maisema.
Kaavaluonnoksiin merkitty maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus (ma) késittda
maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen seké valtakunnallisesti merkitt&van
rakennetun kulttuuriympdristén rajaukset ja alueita koskevan suunnittelumdadrdayksen.
Rakennusten sijoittumista ohjataan foteutuneilla alueilla osoittamalla tdsmdalliset
rakennusalat ja rakennusalakohtaiset rakennusoikeudet, mikd turvaa alueen
rakenteen sdilymisen arvokkaimmilla osilla aluetta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Liuksialan koulun osalta kaavan laatimisen
yhteydessda olisi tarpeen laatia asemakaavatasolle soveltuva rakennusinventointi.
Inventoinnin ja siind teht&vdan arvottamisen perusteella tulee arvioitavaksi tarve
siséllyttad kaavaan jatkossa rakennusten ja niiden muodostaman kokonaisuuden

arvot huomioivat kaavamerkinndt- ja madrdykset.

MELU: Alueidenkaytén sijoittuessa maanteiden IGheisyyteen on huomioitava likenteen
aiheuttamat haitat mm. meluhaitat. ELY-keskus korostaa, etté rakennushankkeeseen
ryhtyvdn on huolehdittava maankdytté- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti
tarvittavasta meluntorjunnasta meluselvityksineen sekd ulko-oleskelu- eftd
rakennusten sisafilojen osalta.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavalla etenkin uusilla tonteilla tulisi ohjata rakennusten
sijoittelua siten, ettd ne suojaisivat piha-alueita mahdolliselta meluhaitalta.
Kaavaratkaisulla tulee myds Idhtbkohtaisesti pyrki parantamaan jo rakentuneiden
fonttien osalta melutilannetta.

Kaavaluonnoksissa osoitetaan IGhivirkistysalueita (VL) osin likennemelualueelle.
Ndaiden osalta tulee ottaa huomioon (VNP 993/1992) mukaiset suunnittelun ohjearvot.
Mikali alueen meluolosuhteet eivat vastaa suunnittelun ohjearvoa, soveltuvin

kaavamerkinta ndille alueille olisi EV (suojaviheralue).

HULEVEDET: Kaavan vaikutukset Kirkkojdrven alueen Natura 2000-alueeseen tulee
arvioida laatimalla Natura-tarveharkinta ja tarvittaessa varsinainen Natura-arviointi.
Vaikutuksissa Natura -alueisiin nGhden tulee arvioida erityisesti hulevesi- ja
meluvaikutukset. Asemakaavan laatimisen yhteydessd on tarpeen tehdd kaavatason
tarkkuuteen soveltuva riittdvan lagja-alainen valuma-alueelle ulottuva hulevesiselvitys.
Selvityksen perusteella kaavaan on tarpeen sisdllyttéd tonttikohtaisen hulevesien
kd&sittelyohjeistuksen ohella mahdolliset yleisille alueille tarvittavat hulevesien

kasittelyalueet. My&s muuttuvat sGdn Gdri-ilmiét on tarpeen huomioida mm.
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tulvavesien johtumisreittej& tarkasteltaessa.

LUONTO: Luontoselvityksess@ alueelta ei havaittu uhanalaisia tai muutoin
huomionarvoisia lajeja. Liuksialan koulun koilliskuimalta rajattiin paikallisesti arvokas niitty
kehitettGvaksi luontokohteeksi. Niityn sGilyminen on huomioitu kaavan

valmistelutydssa.

Kaavan vaikutukset Kirkkojérven alueen Natura 2000-alueeseen tulee arvioida
laatimalla Natura-tarveharkinta ja tarvittaessa varsinainen Natura-arvioinfi.
Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Pahkindmden lito-oravametsd, josta kulkee
kehitett&vd ekologinen yhteys kaava-alueen pohjoisrajaa Saarenmaantien katualueen
reunan puukujannetta pitkin. Myds seudullisessa viherrakennesuunnitelmassa
onosoitettu paikallisesti arvokas itd-Idnsisuuntainen puustoinen viheryhteys kaavaalueen
I&Gpi. Tihentyvalla pientalovaltaisella alueella lito-oravan sekd muiden elididen
kulkuyhteyksien turvaaminen on populaatioiden elinvoimaisuuden sdilymiseksi hyvin
olennaista, ja yhteyksien turvaaminen tulisi n&kyd myds kaavamerkinndissé.

Toimivan ekologisen yhteyden tulisi olla riittévan leved seké puustoltaan
monipuolinen. TallG hetkelld kaavan valmisteluaineistosta tai kaavakartasta ei kéy
ilmi, miten itG-ldnsisuuntainen foimiva viheryhteys on huomioitu kaavassa ja tata tulee

tarkentaa jatkotydssa.

LIIKENNE: Pirkanmaan ELY-keskus edellyttad edelleen, ettd yhdystie 13997,
Saarenmaantie rajataan mukaan asemakaava-alueeseen, jotta kaavalla luvodaan MRL
54 § 2 momentin mukaisesti edellytykset likenteen jarjestGmiselle eli tGssa tapauksessa
kaava-alueen kulkuyhteyksien muodostumiselle ja niiden vahvistumiselle.
Saarenmaantie on toiminnalliselta luokaltaan yhdystie, joka tulee osoittaa
asemakaavassa katuna (MRL 83 § 4 mom). Maantie, joka on osoitettu
asemakaavassa kaduksi, muuttuu hallinnollisesti kaduksi kunnan tekemallé
kadunpitopdadtdkselld (MRL 86 a §). Saarenmaantie on osa suurten erikoiskuljetusten
(SEKV) tavoiteverkkoa, jolla on tavoitteena mahdollistaa 7 m x 7 m x 40 m kuljetukset
(leveys x korkeus x pituus). Tdmad tulee huomioida mm. liittymien ja muiden fierakenteiden
suunnittelussa.

Maantie 310, Kaarina Maununtyttérentie on toiminnalliselta luokaltaan seututie,
joka voidaan osoittaa asemakaavassa LT-alueena (maantien likennealue). LT-alueilla on
asemakaavoissa IGhtékohtaisesti liittymdkielto, joten hakaviiva -merkintd on tarpeeton

maantielld 310. My&s maantien 310 LT-alue fulee rajata mukaan asemakaavaalueeseen,
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joftta sille tulevat / olevat katuliittymdat vahvistuvat. Pirkanmaan ELY-keskuksen L-
vastuualue katsoo, eftd Suntinmdéen kaakkoisosan kehittyvdlta alueelta voisi olla kaava-
alueen kohdalla Saarenmaantien littymdan lisGksi yksi katulittymé& maantielle 310 ja
tiejakson muiden liittymien vuoksi Tahkatien katuliittymad olisi hyvaksyttGvampi kuin
Kantolankujan littymdé&. Kaavan jatkotydssé tulee tarkistaa Tdhkatien littymdan
ndkemdaalueiden riittGvyys ja tuleeko asemakaavassa niille osoittaa aluevaraus joko
katualueelle tai tonfille sijoittuen. Jos lisGantyvdat likennemdadrat edellyttavar Tahkdatien
littymdan parantamista, on se Kangasalan kaupungin vastuulla.

Pirkanmaan ELY-keskus pitdd likenneturvallisuuden kannalta tdrkednd, etté
Tahk&tien suunnasta jarjestetddn kaava-alueelle mahdollisimman sujuva ja
houkutteleva kévelyd ja pydrdily& palveleva vaylda (jkp) maantien 310 alikululle asti.
SuojatieylityksiG maantielle 310 ei tdlle kohdalla tule foteuttaa. Em. uuden jkpyhteyden
rakentaminen on Kangasalan kaupungin vastuulla.

JATKOTOIMET: Kaava pyydetddn toimittamaan ELY-keskukseen ehdotusvaiheessa

lausuttavaksi.

Vaikutukset suunnitelmaan:

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO; Liuksialan koulualueesta teetettiin
asemakaavatasoinen rakennuskulttuurikohteen inventointi. Koulualueen
merkint&ja tarkistettiin tehdyn inventoinnin perusteella.

MELU; Virkistysalueiden rajauksia tarkistettiin. Rakennusalojen sijoittelussa
huomioitiin piha-alueiden suojaamisen mahdollisuus mahdoallisilta
likennemeluhaitoilta. Pihaille, joilla meluohjearvot huomattavalla osalla
ylittyivdat, lisattiin merkint& ulko-oleskelutilan suojaamiseksi melulta.
HULEVEDET; Alueelta laadittiin IGheisen Natura-alueen huomioiva
hulevesiselvitys ja -suunnitelma sek& Natura-arvioinnin tarveharkinta.
Kaavan merkintbjé tarkennettiin hulevesiselvityksen ja -suunnitelman
perusteella. Natura-alueisiin kohdistuvien mahdollisten vaikutuksien
arviointia tGydennettiin kaavaselostukseen.

LUONTO; Vaikka asemakaava-alueella ei ole ita-ldnsisuuntaista metsdistd
yhteyttd ja alueen puusto keskittyy yksityisiin pihapiireihin, asemakaavan
merkint&ja tarkennettiin puustoisten ja kasvipeitteisten yhteyksien
yllGpitadmiseksi pihojen kautta. Lisdksi on lisGtty puuston sdilyttGmiseen

ohjaava yleismadrays.
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LIIKENNE: Maanteiden reuna- ja littymdmerkintdj& tarkistettiin.
Asemakaava-alueeseen lisattiin jakso Kaarina-Maununtyttéren tien
tiealueesta, miké& rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen. Liikenne
jarjestyy suunnittelualueelle Saarenmaantien ja Kaarina Maununtyttdren
tien kautta, joita ei tdmdan kaavahankkeen yhteydessd ole tarpeen muilta
osin sisdllyttdd kaava-alueeseen. Kulku uusille rakennuspaikoille jarjestyy

tonttikatujen kautta. Tahkdatien littymdadn lisattin nGkemdaluemerkinta.

Kangasalan Vesi- liikelaitos (29.11.2022), lausuntotiivistelma

Alueen rakennuspaikkojen lisdadminen edellyttGd vesihuoltojohtojen
tGydennysrakentamista. Ve 1 vaihtoehdossa fulee huomioida korttelissa 9001
rakennuspaikoille 7, 4 ja 5 sijoittuva olemassa oleva vesijohto, varauksella maanalaisille
johdoille tarkoitettu alue, tai yhteistydssé luoda sille mahdollisuus uuteen sijoittamiseen ja
sille varaus maanalaisille johdoille. Ve 2 vaihtoehdossa tulee huomioida korttelissa 9001
rakennuspaikalle 4 sijoittuva olemassa oleva vesijohto, varauksella maanalaisille johdoille
tarkoitettu alue, tai yhteistydssa luoda sille mahdollisuus uuteen sijoittamiseen ja sille

varaus maanalaisille johdoille.

Vaikutukset suunnitelmaan: Korttelin 9001 tontille 4 lisGttiin johtoa varten

aluevaraus.

Pirkanmaan liitto (23.9.2022), esitys teknisluonteisista tarkistuksista

1. Kirkkojarven ja Ahulinjarven alueisiin liittyvat seuraavat maakuntakaavamerkinndt ja -
madraykset, jotka tulisi todeta kaavaselostuksessa (2.2. Maakuntakaava, s.10) ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Maakuntakaava s.3): Natura 2000 -verkostoon
kuuluva alue, Erityisméadardays 11, Suojelualue.

2. Natura-alueisiin kohdistuvien mahdollisten vaikutusten osalta tulee kaava-aineistoa

taydentdd.

Vaikutukset suunnitelmaan: Esitetyt teknisluonteiset tarkistukset
taydennettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sekd
asemakaavaselostukseen. Alueelta laadittiin IGheisen Natura-alueen
huomioiva hulevesiselvitys ja -suunnitelma sekd Natura-arvioinnin

tarveharkinta.
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Yhteenveto yksityishenkiloiden mielipiteistd (26 kpl, 42 henkil6d)

Valmisteluaineistoa koskevissa yksityishenkildiden mielipiteissa esiin fuodut asiat ja

ehdotukset niiden huomioimisesta on ryhmitelty ja kuvattu tiivistetysti alla

olevassa taulukoinnissa.

*Mielipiteiden madrd (etummainen luku) ja esittdjien henkilomaard.
**(iinteistokohtaiset mielipiteet koskevat padasiassa mielipiteen esittdjdn omia yksittdisia
rakennuspaikkoja.

*

Asia

] Huomiot tai kehitysehdotus

Rakentaminen: Rakentamisen tulee olla vdljempdadé

2/4

Tonttien tulee olla
valjempid alueen
itGosassa

Erillispientalotonttien tulisi olla Kantolankujan ympdristdéssa
valmisteluaineistossa esitettyd valiempid, mika sopii paremmin
maaseufumaiseen ympdristdéon ja niveltyy luontevammin olemassa
oleviin kiinteistdinin. Kiinteiston -457-2-38 tontti edustaa esimerkiksi
vdljempd&d kaavoitusta; Suntinmdaentien ja Maensyrjéntien rajaama alue
on kaavoitettu tihedsti, mika ei sovellu alkuperdiseen olemassa olevaan
rakennuskantaan. Pienet tontit vierivieressd tuhoavat alueen
puutarhamaisuuden.

1/2

Rakentamisen tulee olla
valiempd&d ja matalaa

Alue on kyldmd@inen ja rauhallinen isoine tontteineen, mikd katoaa
esitetyn rakentamistineyden myotd. Asukkaiden yksityisyyssuoja katoaa.
Alueen rauhallisuus, kyldmdaisyys, luonnonldheisyys, yksityisyys,
houkuttelevuus ja viintyisyys edellyttavat valjad ja matalaa
omakotiasutusta.

2/4

Rakentamisen tulee olla
valjéé Vihnekujan
ymparistdssa

Koko alueen luonne tuhotaan suunnitellulla tiiviilld rakentamisella
Tahkéatie-Vihnekujan ympdristdssd. Valjat omakotitontit sopivat. Talldin
palvelut ja Tahkatien likenne eivat kuormitu sekd likennejarjestelyt on
helppo suunnitella muuta kautta.; Vihnekujan lisGrakentaminen on lian
filvistd&. Se lisdd liikennettd Tahkatielld kohtuuttomasti.

1/2

Rakentamisen tulee olla
valiempad

Turhan fiivis rakentaminen maaseutumaiseen nGkymadn, ei palvele
asumisviintyvyyttd, vaikkakin kunnan ndkékulmasta tehokkuus luo
sAGstojd ja on infran kannalta kannatettavaa. Inmisten hyvinvoinnin sekd
luonto- ja kulttuuriarvojen takia sopisi alueelle esitettyd valjempi
rakentaminen.

1/1

Korttelin 9005 (Vel)
tonttikoot (optimointi)

Tonttien kokoja esitetddn optimoitavaksi 850 m2 suuruisiksi, jolloin
rakennusoikeudeksi muodostuisi pddsdadntdisesti 200 k-m2 eikéa
toiminnallisuus kdarsi. Suurempi rakennusoikeus parantaa kaupunkikuvaa
sekd fonttien kiinnostavuutta.

1/2

Tonttien tulee olla vdljia

Alueen iimeeseen sopivat valjat tonttikoot tulee taata.

1/1

Pelloille voi rakentaa
valjGsti

Pellot saa alueella rakentaa, kunhan rakentaminen on tyypillisté eli
valjaa.

1/2

Luontoa tulee sdilyttaa
valiemmalla
rakentamisella

Alueen luonnon monimuotoisuutta ja lajien kijoa ei fule tuhota liian
tiiviillé kaavoittamisella ja rakentamisella.

Vaikutukset suunnitelmaan: Uudisrakentamisen mdadrad ja erillispientalojen tontteja vahennettiin.
Vihnekujan peltoalue rajattiin pois asemakaavasta.

Rakentaminen: Rakennustyyli

/1

Kytketyt pientalot, rivi- ja
pienkerrostalot eivét sovi
alueelle

Kiinteistdlle 4:3 luonnoksessa Vel suunnitellut kytketyt tai rivi- tahi
pienkerrostalomalliset asuinrakennukset eivat sovellu alueen valjaan,
maalaismaiseen ilmeeseen ja maankayttoon.
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Kaavavaihtoehtoa Ve2 tulisi jatkokehittdd siten, ettd kahdesta
asuinpientalosta AP luovuttaisiin. Alueella sijaitsee nyt yksinomaan
omakotitaloasutusta ja se periaate on syyta sdilyttdd. Toinen AP tonteista
sijaitsee luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi osoitetulla niityll&,
jonka kehitysté selvityksessa suositellaan. T&dma suositus tulisi toteuttaa ja
jattdd osvinpientalo kaavoittamatta.

1/2

AP -tontit eivat sovi
alueelle

AP tontit eivat sovi nykyiseen rakennuskantaan ja maisemallisesti
arvokkaalle alueelle (ma-1). Rakentamisessa tulee kunnioittaa alueen
asukkaita, ympdristéa ja valtakunnallisia mé&darayksid. Harvaan
rakennetut omakotitalot sopinevat ympdristéon. Vinnekujan p&dssa
mahdollinen kyseinen rakentaminen lisdisi T&hkatien likennemdadrad ja
siten fien levent@mistarvetta tonteille.

2/4

Rivitalot eivat sovi
alueelle

Rivitalot eivat sovi maalaismaisemaan. Pitdd kunnioittaa alueen
alkuperdistd luonnetta, johon kuuluvat valjar tontit ja peltomaisemat.;
Toivotaan alueelle sopimattomien rivitalojen hylk&amista.

1/2

AP -tontit eivat sovi
Kaarina Mununtyttéren
tien varrelle

Asuinpientalojen korttelialue ei sovellu ympdaréivaan
omakotitalomaiseen asuinympdristodn. Kortteli poikkeaa kontekstista ja
muusta suunnitellusta rakentamisesta.

1/2

Pari- ja rivitalot
(vastustus)

Pari- ja rivitalot eivat mielest@Gmme sovi tahdn maisemaan.

Vaikutukset suunnitelmaan: Asuinpientalotontteja véhennettiin, mutta edellytyksid rakennuskannan
maltilliselle monipuolistumiselle sdilytettiin. Asemakaavamdadrdyksid tarkennettiin asuinpientalojen
kaupunkikuvallisten vaatimuksien ja pihakasvillisuuden osalta joilla lisGtadan niiden ympdristéon

sopivuutta.

Liikenne ja kadut: Kavelyn- ja pyérdilyn liikennealueet

1/2

Kevyen likenteen
vaylien vastustus
Tahkdatieltd alikulun
suuntaan

Vaylat lohkoisivat palan useammasta fontista ja vievat yksityisyyden
suojaa. Ne eivat palvelisi ketddn. Kulku Kaarina-Maununtyttérentien
vayldlle menee suhteellisen vilkaan fien yli, mutta Tahkdatie ei ole yleiseen
kulkuun tarkoitettu. Koululaisten kulku on nykyisin furvattu Ranta-Koiviston
suuntaan Saarenmaantien alikulusta. Kevyt likenne Tahkdatieltd on
turvattu koulun kautta jalankulkualueena.

3/5

Kavelyn ja pyorailyn
vayla Tahkatieltd
alikulun suuntaan -
linjausehdotus Kaarina
Maununtyttéren tien
reunasta

Voisiko uuden kévelytien linjata Tahkatieltd Kaarina Maununtyttdren tien
viertd pitking Se toimisi yht& hyvin kuin tonttien IGpi linjattu reitti.;
Mahdollinen jarkevémpi vaihtoehto olisi sijoittaa se Kaarina
Maununtyttdren tien varteen, josta nykyisin kuljetaan.; Endotetaan
sijainniksi Kaarina Maununtyttdren tien reunaa tonttien sijaan.

2/3

Kavelyn ja pyorailyn
vaylé Tahkatieltd
alikulun suuntaan - Ve2
linjauksen vastustus

Ve2:ssa esitetty sijainti ei sovi ympdristddn, ei palvele parhaiten
likkumista ja virkistymist& sekd rikkoo raikedsti kiinteistdn -425-1-230
yksityisyyden suojaa ja turmelee kasvillisuutta.; Ve 2 linjauksen vastustus,
sillé se veisi aktiivisessa kdytdss@ olevan osan tontin nurmialueesta.
Kohdalla on my&s imeytyskenttgjarjestelma.

2/3

Kavelyn ja pyorailyn
vaylé Tahkatieltd
alikulun suuntaan - Vel
linjaus on parempi

Vel:ss@ merkitty sijainti on parempi viereisten tonttien yksityisyyden
s@ilymisen ja kdytettévyyden kannalta.; Vel linjaus on parempi.

/1

Kavelyn ja pyorailyn
vaylé Tahkatieltd
alikulun suuntaan - Ve 2
linjaus on jarkevampi

Reiftilinjaus on vaihtoehdossa 2 toimivampi ja turvallisempi, koska
vaihtoehdossa 1 laskee reitti suoraan méaen p&dltd ristedvdlle
Tahkdatielle. Talvikunnossapito olisi myds haastavaa seké valaistus
tarvittava, jos vaihtoehtoon 1 p&&ddyt&an t&mdan osalta.

/1

Polut Ahulinjérventieltd -
latu tulee sdilyd

Ahulinj@rventieltd IGhtevien polkujen tarpeellisuutta voisi miettid. Polkujen
suunnittelussa pit&& huomioida hiintoladun sdilyminen ja se ettei latua
tallota.
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Vaikutukset suunnitelmaan: Kdavelyn ja pyordilyn reitti Téhkatieltd alikulun suuntaan merkittiin Vel
mukaisesti. Linjaus palvelee kokonaisuuden kannalta keskeisemmin aluetta ja haifta yksityisille
pihoille on pienempi. Linjaukselle ei ole riittavasti tilaa Kaarina Maununtyttéren tien varressa. Reitin
filavarauksessa on huomioitu likenneturvallinen toteutettavuus. Kiviojanpuistoon merkittiin ohjeelliset
ulkoilureitit monipuolista ulkoilua varten.

Liikenne ja kadut: Liikenne- ja katujcrjestelyt alueen koillis- ja pohjoisosassa

1/2

Sunfinmd&entien ja

Kantolankujan likenteen

erotus olisi positiivista

Kahden kulkureitin ratkaisu tasaa likennekuormaa erityisesti
Suntinmd&entien ja Saarenmaantien risteyksessd, jossa on vilkas
koululaisten kevytlikenne, pdivakotilasten vienti-/tuonti likenne sek&
Saarenmaantien moottorilikenne.

1/2

L&piajo Kaarina
Maununtyttaren tieltd
Saarenmaantielle olisi
negatiivista

Moottorigjoneuvoilla I&pikulku Kaarina Maununtyttarentieltd
Saarenmaantielle vaikuttaa negatiivisesti viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

2/2

Mé&ensyrjantien
katualuetta tulisi
tarkistaa

Kiinteiston -409-4-18 osuudella tiealueen mittauksen keskikohdaksi fulee
oftaa tien nykyinen keskikohta ja ulottaa tarvittava tieleveys
tasapuolisesti tien kummallekin puolelle. Tienpatkd kiinteistdjen -409-4-18
ja -409-4-17 vailla jatetdan tarpeettomana rakentamatta tai jos
rakennetaan, mitataan kumpaankin kiinteistéon saman levyinen maara.
Mé&ensyrjantien varressa sijaitsevat yli 30-vuotiaat fammet vaaditaan
sGilytetta@viksi.; Tontftikatujen aluevarausten tulisi perustua todelliseen
tilotarpeeseen ja olla tasalevyisid. 12 metrin katualueleveys on
Mé&ensyrjantien p&dassa rittéva ja hyddyttéad tonttien laajentamista,
kiinteistoverotuloja ja vahent&d kunnossapitokuluja ja -kritiikkid.

/1

Mdaensyrjantien linjaus
Ve2:ssa on parempi

Mé&ensyrjantien tielinjaus pitdd toteuttaa kuten Ve2:ssa itGdn
kaantyvdaltd osaltaan, jottei se vie kiinteistolta -409-4-17 tilaa ja rauhaa.

/1

Saarenmaantie
likenneturvallisuuden
parantaminen

Ajonopeuksien hillitsemiseksi, likenteen vahentdmiseksi ja tien
turvallisuuden parantamiseksi toimivia keinoja ovat esimerkiksi hidasteet
ja likenteenjakajat.

1/1

Katualueiden
kaventamisen toive
korttelissa 9008

Katualueen ja kéantdpaikan toivotaan olevan kapeampia, koska
vaikuttavat tarpeettoman suurilta.

Vaikutukset suunnitelmaan: Liittymdaad ei ollut mahdollista osoittaa Kantolankujalta Kaarina
Maununtyttdrentielle, joten likenne jarjestettiin rakennuspaikoille Saarenmaantien kautta.
Tonftikatujen tilavaraukset ja sijainnit merkittiin tarkoituksenmukaisiksi tasapuolisuutta huomioiden.
Katutilan tarvittavaan leveyteen vaikuttavat myds mm. hulevesisuunnitelma. M&ensyrjdntien
reunapuuston sdilymisedellytyksid voidaan arvioida katusuunnittelun yhteydessd. Kaupunki tulee
sopimaan katualueelle jGavéan kasvillisuuden korvausmenettelystd asemakaavan fultua voimaan.
Kadantdpaikat tarkistettiin kaupungin infran suunnittelun kanssa mahdollisimman suppeiksi.
Saarenmaantien ajokéyttdytymisen ohjauskeinoja ei suunnitella asemakaavoituksella.

Liikenne ja kadut: Liikennejdrjestelyt Vihnekujaa ympdrdiville tonteille

1/2

Katuyhteys tontille 1

korttelissa 9001 tulee
jariestada kaupungin
maan kautta /toisin.

Suunniteltu rakennusalueen kulku on tehtdvissd kaupungin omalle
maalle. Perusl&htdkohta kaupungin hankkeille on tehd& ratkaisut
kaupungin omaa maata kdyttden. Yksityisten maanomistajien intressit
eivat tule tapahtua toisen alueen asukkaan kustannuksella. Tonttien
vdlistd ei ole tarvetta IGpikululle jalan ja pyordlld. Vesi- ja
viemariverkoston sijoittuminen tieosuudelle ei anna syytd rakentaa tietd
esitettyyn paikkaan.
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Katuyhteys
Saarenmaantieltd
kiinteistolle 211-425-1-206
on myénteist&
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Katu mahdollistaa pddsyn kaavoitettaville tonteille kiinteistéillé -409-4-7, -
409-4-2, -425-1-206. Kulun jarjestyminen taté kautta kiinteistdlle -425-1-206
keventdd Tahkdatien liikennekuormitusta.

3/6

Vihnekujoa ympdardivien
uusien tonttien
likennettd ei tule
j@riestéa Tahkdatien
kautta

Mikali Vihnekujalle rakennetaan, pitdisi kulku linjata suoraan
Saarenmaantieltd, eikd Tahkatietd pitkin.; Uuden alueen likennevirta
pit&d ohjata kulkemaan uusia alueita hyddynté&en Tahkatien sijaan.;
Liikenteen ohjoaminen Tahkd&tielle (Vel) pilaa kylatiemdaisen turvallisen
kulkureitin asukkailta, koululaisilta ja virkistysliikkujilta. Tieyhteys odotetaan
suunnattavaksi koulun pohjoispuolisen peltoalueen kautta
Saarenmaantielle.

2/3

Katuyhteys tontille 1
korttelissa 9001 tulee
j@riestéé Vihnekujan
(T&hkd&tie) kautta /toisin.

Tonttikadun ei tule jatkua tilojen -409-4-2 ja -425-1-206 vdalistd kaupungin
omistamalle pellolle. Yhteys on jarkevampi ja edullisempi Vihnekujan
kautta tai kokonaan vuden kaava-alueen etel@puolisen kadun kautta.
Liian suuri osa filasta -409-4-2 jGisi uuden kadun alle ja katu tulisi lian
I&Ghelle asuinrakennusta ja kiinteistdon -409-4-32 maokuuhuoneiden
ikkunoita (likennemelu-, viihtyisyys- ja k&yttdkelpoisuushaitta).;
Kiinteistdjen -409-4-3 ja -409-4-36 vdalistd suunniteltu tie tulisi pit&d suorana
pistona ja kulku AP tontille (nroT, kortteli 2001) hoitaa Tahkatien ja
Vihnekujan kautta rauhattomuuden vélttamiseksi.

Vaikutukset suunnitelmaan: Ajoyhteys tontille 1 korttelissa 001 suunniteltin Saarenmaantielté siten,
ettd se voi palvella samalla mahdollisimman useaa rakennuspaikkaa pituuteensa ndhden ja
mahdollistaa sujuvien kulkuyhteyksien muodostumisen.

Liikenne ja kadut: Tahkdtien leveys, arvot ja kéytto

1/2

Tahkdatie tulee sdilya
hiekkapintaisena
yksityistien&

Tahkéatien sailyttaminen yksityisend hiekkatiend on mielestGmme
perusteltua ja valtakunnallisten madardysten mukaista suunnittelua.

3/
10

Tahkdatien leventGmisen
vastustus

Tie on likennemdadrdalt&dan toimiva ja idyllinen sekd virkistysarvoiltaan
huomattava ulkoilureitti. Jos tie levennetddn, kadotetaan sen arvoja.;
Tie pitéad sailyttad hiekkapadllysteisend pikkutiend ja tien alun koivukuja
s@astad. Tien leventdminen rikkoisi kulttuurimaiseman piirteitd.;
Asemakaavan suunnitelmassa esitettyd tiealueen levennysta Tahkatielle
ei fule toteuttaa. Rakennusten sijoituksen suunnittelussa ei ole huomioitu
kaksikaistaisen tien vaatimaa leveyttd, eiké tilaa ole riittavasti. Tietd
matalammalle rakennettujen eteldpuolisten falonomistajien
asumismukavuus heikkenee merkittdvasti jos korkeammalla oleva fie
tulee I&dhemmas. Yksi maakellari puuttuu pohjakartalta, joka jdisi
tielevennyksen alle. Koivukujamainen puusto ja kallio (n. 1,5 m fietason
yl&puolella) tien alkupddssd ovat maisemaelementtejd, jotka
tuhoutuisivat tien leventdmisen takia.

Vaikutukset suunnitelmaan: Tahkdtien katutilaleveytté supistettiin kahdella metrill& sillé osuudellq,
jolla tontteja sijoittuu molemmin puolin. Katujen saneerauksen tullessa ajankohtaiseksi laaditaan
farkemmat katusuunnitelmat. Kaupunki tulee sopimaan katualueelle jGavan rakennuskannan
korvausmenettelystd asemakaavan tultua voimaan ja kun katualueita on tarpeen ottaa katujen
rakentamista varten haltuun.
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Kannanotto kaavan luonnoksien versioihin Vel tai Ve2

1/1

Vel kannatus
(rakentamisen ja yleisten
alueiden maadrd)

Esitet&an jatkosuunnittelun pohjaksi Vel:ta. VET on sekd kaupungille
kaavataloudellisesti parempi ettd maaomistajille hyodtysuhteeltaan
kannattavampi vaihtoehto, silld rakennusoikeus ja uusien
rakennuspaikkojen madrd on suurempi. VE1ss@ yleisten aluevarausten
md&ard on hieman pienempi ja siten kohtuullisempi/tasapuolisempi ko.
maanomistajien kannalta. VET mahdollistaa myés rakennuspaikkojen ja -
oikeuden optimaalisemman sijoittamisen.

1/1

Vel kannatus

Kannatetaan tdysin luonnosta Vel, ei luonnosta Ve2.

6/9

Ve2 kannatus
(rakentamisen madarg,
maisemakuval)

Ve2 on selkedsti parempi ja sitd fulisi kayttad jatkosuunnittelun pohjana.
Kaavavaihtoehto Vel on liian fiivis ja muuttaisi alueen luonnetta liian
kaupunkimaiseksi. Tdma& johtaisi lian jyrkk&&n muutokseen saavuttaessa
maaseudulta kohti Kangasalan taajomaa.;Versiossa 2 on jarkevampi
rakennuspaikkamdadrd.; Seudun maaseutumaisuus kdrsii liiasta
rakentamisesta, luonnon l&aheisyys ja viihtyvyys s@ilyy paremmin
vahemmalla rakentamisella.; Ve2 tapainen kaava sdilyttdd seudun
maisemakuvaa parhaiten.; Luonnos Ve2 sopii paremmin
tdmdanhetkiseen valjddn Liuksialan kulttuurimaiseman
omakotiasutukseen.; Ve2 on kaavoituksellisesti toimivampi ja
rakennussijoittelu jarkevémpi.

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavaluonnoksista saatiin monipuolisesti palautetta. Palautteessa esiin
fuotuja ndkékantoja pyrittiin sovittamaan yhteen kaavaehdotuksen valmistelussa kaavan

tavoitteet huomioiden.

Kaavan lahtékohdat ja tavoitteet

1/2

Kaavavaihtoehdot eivat
tue kaavan tavoitteita

Vaikka kyseessé oleva kaavoitus ei yletGkk&dn maakuntakaavassa
korostetun kirkon ja Liuksialan kartanon maille, tulee siité huolimatta
kaava-alueella huomioida téllé hetkelld vallitseva kyldmdinen asutus
isoine tontteineen rauhallisena asuinympdristond.

1/2

Kaavan l[ghtdkohtana ei
voi olla yksityiset
suunnitelmat

Kaavan ldhtdékohtana ei voi olla yksityisten maanomistgjien suunnitelmat.
Tulokulmana taytyy olla alueen jérkevd rakennuskanta ja véestdmaadrg,
ympdaristondkdkulmat ja liikenteen vaatimat jarjestelyt.

2/3

Kaavoitus on positiivista

Alueen asemakaavoitus on tarpeellista. Alueen pitdd kuitenkin olla
sellainen, ettd sen voi kokea vuosikymmentenkin jalkeen halutuksi ja
viihtyisdksi: valjaa ja matalaa omakoftitaloasutusta, luontoa
unohtamatta.; Kaavoitus sindlldén on positiivinen, tervetullut asia ja
isossa kuvassa esitetyt vaintoehdot vaikuttavat alueen kehitystéa
tukevilta.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Istutettavaksi merkittyj& aloja liséttiin ja
fonttien madaréd véhennettiin. Kaavan tavoitteisiin ei kirjattu lisGyksid.

Muut: Palvelut, viemdréinti, hulevedet, virkistysalueet ja luonto, selvitykset

3/6

Liuksialan koulun ja
pdivakodin kapasiteetti
tulee
tarkastella/huomioida

P&ivakoti ei vastaa nykyisiink&&n tarpeisiin ja koulun resurssit eivat kesté
suunniteltua asukasmdadrdad. Palveluiden riittavyys selvitettava
huolellisesti ja otettava huomioon kaavasuunnittelussa niin, ettei kaava
salli rivitalojen rakentamista; Lis&ikaavoituksessa tulee harkita tarkasti
koulun ja pdivakodin tilojen rajallisuus; Koulun ja p&ivékodin kantokyky
tulee huomioida.

2/3

Viemarosinnin johto kulkee kiinteistolld -409-4-31.; Viemdardinnin johto
kulkee kiinteistdlld -409-4-7.
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Sulamisvedet
lammikoituvat
Vihnekujan pelloille
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Peltoalueen vedet kulkevat osin salagjissa. Kevdisin salaojien yhé
roudassa ollessa keraantyy vesi lammeksi pellolle.; Kiinteiston 211-425-1-
208 eteldpuolinen pelto olisi hyva jattad rakentamatta. Pelto on syvassé
notkossa, ja joka kevat sihen muodostuu iso "jarvi”, josta vesi sitten

vahitellen kesdn alussa haihtuu.

Lahiluontoa pitdd jattad kaavaesitystd enemman.
Kaarinamaununtyttéren tiehen ja Kantolankujan vélinen peltoalue tulisi

virkistysalueita tulee | ixiraa puistomaiseksi alueeksi, jolle sopii kévelyn ja polkupydrdilyn reitti.;

2/3

lisata Viheralue kiinteistalla 4:13 tulee j&ttad luonnonmukaisuutta tukevaksi
puistoksi
n Alueen katselmointi on Pyyntd suunnittelijoille ja padttdjille tulla katselmoimaan aluetta ja sen
tarpeellista piirteitd.
Kiinteistd& -457-5-13 koskevia luontoselvityksen nGkemyksid ja sisaltéd
tulee korjata puoluettoman tahon toimesta, vaikka alue ei sijoitu
Luontoselvitysté ia sen kasiteltavand olevaan hankkeeseen. Myds kaavaselostuksen lainauksia
/1 ysia) esitetddn liittyvasti korjattaviksi. Muutoin on vaara, eftd niistd on

fulkinfaa tulee korjata merkittdvad haittaa tulevalle maankaytdlle, maanomistajille sek&

tasapuolisuudelle. Erityisesti lito-oravien havaintovuodet sek&
likkumisedellytyksien ja mahdollisen elinpiirin madarittely arveluttavat.

LisGéantyvan likenteen melu- ja pdlyhaitat sekd padstot ja niiden
vaikutukset alueen asujaimistoon tulee selvittdd, koska alueen
massoittaminen on esitetyssd kaavassa hyvin runsaslukuista.

Liikenteen haitat tulee

12| conittaa

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Asemakaavaluonnoksista keskusteltiin
kaupungin varhaiskasvatuksen ja opetuspalvelujen kanssa. Koulualueella sdilytetddn
rakennusoikeutta mahdollisin opetus- ja varhaiskasvatuksen lisafilatarpeisiin. Hulevesien
hallitsemiseksi teetettiin suunnitelma. Alueelle merkittiin virkistys- ja suojaviheralueita sekd puustoisia
yhteyksid pihojen kautta. Luontoselvitykseen pyydettiin tGsmennyksid liito-oravia koskevien tietojen
osalta ja kaavaselostusta tarkennettiin ndiltd osin. Liito-oravatietoja pdivitetddn ja selvitetGdn
kunkin kaavahankkeen yhteydessa vallitsevan lainsdadddnndn mukaisesti. Alueelta on laadiftu
likennemeluselvitys. Tonteille ajon ei arvioida aiheuttavan merkittavid likenteen melu- tai
ilmanlaatuhaittoja.

Kiinteistokohtaiset mielipiteet**

211-457-2-40: Kaupungin tulee korvata kaduksi kaavoitetulle alueelle j@avan vajan siifokulut
omistajalle; Suntinmd&en valuma-alueen vedet tulee hoitaa ojituksin, ettei kiinteistdlle aiheudu
vahinkoq; Kiinteistdn olemassa olevien viemdri- ja vesijohtoputkien mahdollinen uudelleen reifitys
tulee tehda kiinteiston omistajille kustannusvapaasti. Nykyiset vedot ovat kaavoitettavilla alueilla;
Kiinteistolle on foimivinta jarjestad kulku Suntinmd&entien kautta ja siten ettd kiinteistd on viimeisend
ennen pyoratieosuutta.

1/2

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavaan lisattin madrdys johtoja koskien. Kaupunki tulee sopimaan
katualueelle jGdvéan rakennuskannan korvausmenettelystd asemakaavan tultua voimaan ja kun
katualueita on tarpeen ottaa katujen rakentamista varten haltuun. Kulkuyhteys tontille suunniteltiin
Suntinmd&entien kautta.

211-409-4-4: Toive pihasaunan rakentamismahdollisuudesta kertaalleen mydnnetyn luvan
mukaisesti; Nykyinen gjoliittymd& Saarenmaantielle tulee sdilyttad eikd kulkua saa jarjiestdd muualta;
Uusi rakennuspaikka kiinteistolld on hyvaksyttévissé vain jos kulku sille jarjestetddn nykyisen littyman
kautta. Viemdardinnin linjaus ja toteutustapa kiinteistélle tulee esittdd kaavasuunnitteluvaiheessa ja
jariestad kaakkoiskulman kautta. Luonnonmuistomerkkiné rauhoitettavaksi esitetty kuusi tulee ottaa
huomioon kaavoituksessa.

/1
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Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. L&htékohtana suunnittelussa on ollut efta
kulku uusille rakennuspaikoille tapahtuu tonttikatujen kautta. Vesihuoltoverkostolle varattiin
kaavassa tarvittavat johtovarausalueet sijoittuessaan muutoin kuin katualueelle. Suojelfu puu
merkittiin ja rakennusaloja tarkistettiin.

211-425-1-206; Kiinteistdbnomistajat eivat anna mahdollisuutta kéyttdd tonttiaan yleiseen
kulkuvéaylddan. Suunnitelmalle ei koeta perusteluja. Tonfin kymmenid vuosia vanhoja isoja puita ei
hyvaksytd kaadettavaksi suunnitellun tien/asemakaavan vuoksi. Tontin ja ympdrdivien uusien
rakennuspaikkojen vdliin foivotaan viheraluekaistaa.

1/2

Vaikutukset suunnitelmaan: Katu on suunniteltu vaihtoehtojen arvioinnin jGlkeen palvelemaan
tarkoituksenmukaisesti sujuvaa tonteille ajoa ja mahdollisimman useaa rakennuspaikkaa katumetrid
kohden. Kaupunki fulee sopimaan katualueelle jadvan kasvillisuuden korvausmenettelyista
asemakaavan tultua voimaan. Istutettavaa ja puustoisena sdilytettGvad aluetta merkittiin fontin
9001 / 1 seka 9008 / 7 ja 8 reunaille.

211-409-4-18: Uudet rakennuspaikat halutaan sijoitettavaksi nykyisen rakennuspaikan etelGpuolelle.
1/1 | Rakennusoikeutta esitet@dn merkittavaksi 750, 250 ja 250 nelidmetrid kaavamitoituksen mukaisesti.
Nykyinen yhteyden Suntinmdentieltd tontille halutaan jatettavaksi nykyiselle paikalleen.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Uudet rakennuspaikat merkittiin
etelGosaan kiinteistéd. Erillispientalotontin rakennusoikeudet mitoitettin huomioiden ympdristéon
sopivuus, tontin koko ja olemassa oleva rakentamisen mdadrd. Likenneturvallisuuden vuoksi
littymdakielto risteysalueella sdilytettiin.

211-457-2-38: Vastapddtd suunniteltu rakentaminen tulee ratkaista siten, ettd siita ei ole

172 asumisviihtyvyydelle haittaaq, sijoittamalla esim autokatos talon ja Suntinmd&entien valiin.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusalaa tontin 9006 /1 puolella muotoiltiin. Tontille 2005 / 1
suunniteltu rakennusala sijoittuu reilulle etdisyydelle ympdrdivisté asuinrakennuksista, jGsentden
samalla katutilaa.

211-409-4-2: Pyynt6 kahdesta uudesta rakennuspaikasta, joilla rakennusalat minimietdisyydelld

1/2 kiinteistdstd -4-36.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin huomioida.

211-409-4-32: Ei ole tarvetta rakennusoikeudelle uutta talousrakennusta varten. Eteldrajalle tulee
voida rakentaa yli 1,5 m kiinfe& aita suunniteltujen likennejdrjestelyjen takia. Nykyinen ndkymiltadn
1/2 | turvallinen gjolittymd& Sarenmaantielle tulee sdilyttad ja merkitd kaavaan. Kyseinen gjotie on
asfaltoitu ja johdotettu ja sille on rasite (oikeus). Rinteen takia ajo alapihalta yldrinteen puolelle
(pGdGsisaankaynti, autotalli) ei ole mahdollinen tai esteeton.

Vaikutukset suunnitelmaan: Aidan voi rakentaa rakennusjdrjestyksen mukaisesti. Ajoliittymda
merkittiin Saarenmaantielle. Suunnitelmassa sdilytettin mahdollisuus gjoliittymdan jérjestdmiseen
tontin eteldlaidasta mahdollisen tontin uudelleen rakentamisen yhteydessd.

211-409-4-3: Vel mukainen AP-tonttiratkaisu ei ole omistgjalle jérkevd kaupungin
1/2 | sopimuskorvauksellisista syistd. Kaksi AO- lis&rakennuspaikkaa kiinnostavat, mutta adinoastaan mikd&li
ajoyhteydet on jarjestett@vissa kiinteiston itGreunalta.

Vaikutukset suunnitelmaan: Uusille rakennuspaikoille on tarkoituksenmukaista jarjestdd gjo
likenneturvallisesti uusien tonttikatujen kautta.

1/1]211-425-1-127: Pyynt6 1-2 uudesta rakennuspaikasta kiinteistolld.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toive voitiin huomioida.

211-425-1-127: Ka@velytie tontin reunassa on ok, lukuunottamatta kohtaa, jossa k&éntyy oikealle

1/1 lohkaisten siivun tontista.
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Vaikutukset suunnitelmaan: Reitin tarkoituksenmukaisuus edellyttéd sujuvuutta. Viisteesta
huolimatta vusi rakennuspaikka voitiin suunnitella tilavaksi.

211-409-4-36: Rakennusoikeuden tarkistuspyynto esitetystd 310:std 330:een, 50 m2 suuruisen

1 autotallin tarpeisiin.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusoikeutta ei voitu lisatd. Erillispientalotontin rakennusoikeudet
mitoitettiin huomioiden ympdariston sopivuus, fontin koko ja olemassa oleva rakentamisen maara.

211-457-2-35: Esitetddn huomioitavaksi kapean kiinteistdnosan littémistd osaksi tonttia 2 korttelissa

1 9005. Ratkaisu parantaisi yksityisyyttd tonteilla 2 ja 3.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toive voitiin huomioida.

211-457-2-39: Esitet@dn tontin 1 rakennusalan lagjentamista vastaavasti kuin muillakin vusilla

11 tonteilla.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusalaa suurennettiin hieman. Rakentaminen on
kaupunkikuvallisesti perusteltua sijoittaa Iahelle Suntimdentietd.

211-409-4-33: Uuden rakennuspaikan tonttia toivotaan laajennettavan muutaman metrin
|Ghemmds koulua.

1/1

Vaikutukset suunnitelmaan: Hulevesien hallinnan ja virkistysalueella kulun edellyttéma tilatarve
huomioiden toivetta ei voitu huomioida.

—

1/1|211-457-4-29: Pihan tuijo-aidan halutaan sailyvan ja katulevityksen olevan siksi toisella puolella.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toivetta ei voitu huomioida, silld tila IGnsipuolen tontilla ei riitd. Kaupunki
fulee sopimaan katualueelle jG&van kasvillisuuden korvausmenettelystd asemakaavan tultua
voimaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ehdotusvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus kasitell&dan
elinympdristélautakunnassa, joka pdaattad sen ndhtaville asettamisesta.
Ndahtavilldolon aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on mahdollisuus esittad siita

muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja tarpeen mukaan.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Suntinmden kaakkoisosan taajama-
alueen kehittdminen ja tydentdminen sekd osoittaa tarpeelliset alueet eri
kayttdtarkoituksia varten. Asemakaavan on tarkoitus osoittaa
tdydennysrakentamista kulttuuriympdristdén arvot huomioiden. Lisdksi
asemakaavassa tutkitaan mahdollisuudet kulkuyhteyden j@rjestGmiseen Tahkatien
ja Kaarina Maununtyttaren tien itGpuolen vdlille sek& mahdollisuudet monipuolistaa

alueen asuntokantaa.

Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistaijilta tulleen palautteen perusteella huomioidaan ja tavoitellaan
rakennuspaikkojen lisG&mistd yksityisten maanomistajien kiinteistoillé seké& alueen

kehittdmistd sen vehred luonne sdilyttden.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaluonnoksina esitettiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa: versio 1 (Vel) ja 2
(Ve2). Asemakaavoituksen vaihtoehdot on rakenteellisesti pohdittu jo Lintuvesien
osayleiskaavan ja taagjamien osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.
Asemakaavan luonnosvaihtoehtojen suunnitteluun ovat vaikuttivat alueen
pirstoutunut maanomitus ja nykyinen rakentamisen tiiveys. Vaihtoehdot esittivat
kaava-alueen rajauksen, kulkuyhteyksien sijainnin sekd rakentamisen ja
virkistysalueiden osalta kaksi vaihtoehtoa. Asemakaavoituksen mydta kaupunki

sopii yleisten alueiden hankinnasta ja mahdollisista maank&ytdn sopimuksista.

Molempien kaavaluonnoksien asuintonttien rakennusoikeuksien mitoituksissa
huomioitiin olemassa oleva kdytetty rakennusoikeus, tonttien muoto ja
rakentamisen ympdristédn sopivuus. Asuintonttien rakennusoikeuksien suhde

tontin pinta-alaan (tonttitehokkuus) on eninté&é&n 0,25. Erillispientalotonttien pinta-
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alat ovat mitoitukseltaan yli 700 nelidmetrid. Liuksialan koulun alueella

rakennusoikeus esitettiin sdilyvén 5000 kerrosalaneliomertrissd.

Kaavaluonnoksen versio 1 (kuva 11): Kaava-alue on lagjuudeltaan 19,4
hehtaaria, josta virkistysalueiden osuus on 3,4 hehtaaria. Rokennusoikeutta on
osoitettu yhteensd 22 810 kerrosalanelidmetrid. Katualueiden pituus on yhteensd
noin 2475 metri@, josta olemassa oleville tiepohjille suunniteltu osuus on noin 1435
metrid ja yksinomaan jalankululle sekd pyordilylle suunniteltu osuus noin 145
metrid. Uusia erillispientalotontteja (AO) on merkitty 26 kappaletta ja niiden
yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi 5320 kerrosalanelidmetri@. Uusia
asuinpientalotontteja (AP) on merkitty 7 kappaletta ja niiden yhteenlasketuksi
rakennusoikeudeksi 5520 kerrosalanelidmetrid. Uusille rakennuspaikoille merkityn
rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmdadrdn
kasvun noin 216 henkildlld. Laskelmassa on kdytetty asumisvaljyytend 50 k-

m2/henkilo.

L v W ¥

A | KAAVOITETTAVA ALUE

Kuva 11. Ote kaavaluonnoksen versiosta 1 (Vel).
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Kaavaluonnoksen versio 2 (kuva 12): Kaava-alue on lagjuudeltaan 18,5
hehtaaria, josta virkistysalueiden osuus on 3,3 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensd 19 210 kerrosalaneliometrid. Katujen pituus on yhteensd noin
2180 metri@, josta olemassa oleville tiepohjille suunniteltu osuus on noin 1535
metrid ja yksinomaan jalankululle sekd pyordilylle suunniteltu osuus noin 140
metrid. Uusia erillispientalotontteja (AO) on merkitty 26 kappaletta ja niiden
yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi 6090 kerrosalaneliometrid. Uusia
asuinpientalotontteja (AP) on merkitty 2 kappaletta ja niiden yhteenlasketuksi
rakennusoikeudeksi 1540 kerrosalaneliometrid. Uusille rakennuspaikoille merkityn
rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmadrdn

kasvun noin 152 henkildlld.

— % N

KAAVOITETTAVA ALUE

Kuva 12. Ote kaavaluonnoksen versiosta 2 (Ve2

~
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualeen pinta-ala asemakaavaehdotuksessa on noin 19,2 hehtaaria, josta
virkistysalueita on 2,8 ha ja suojaviheralueita 0,6 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensd 19 325 kerrosalanelidmetrid, josta 14 295 kerrosalanelidmetrié on merkitty

asumisen korttelialueille. Aluetehokkuudeksi muodostuu O, 1.

Katujen pituus on yhteensd noin 1880 metrid, josta olemassa oleville tiepohjille
suunniteltu osuus on noin 1315 metrid@ ja yksinomaan jalankululle sekd pyordilylle
suunniteltu osuus on noin 290 metrid. Uusia erillispientalotontteja (AO) on merkitty 24
kappaletta ja niiden yhteenlasketuksi rakennusoikeudeksi 5045 kerrosalaneliometrid.
Uusia asuinpientalotontteja (AP) on merkitty 2 kappaletta ja niiden yhteenlasketuksi
rakennusoikeudeksi 1930 kerrosalanelidmetrid. Uusille rakennuspaikoille merkityn
rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmdadrdn kasvun

noin 140 henkildlld. Laskelmassa on kaytetty asumisvaljyytend 50 k-m?2/henkild.

Asuintonttien rakennusoikeuksien mitoituksissa huomioitiin olemassa oleva kaytetty
rakennusoikeus, tonttien muoto ja rakentamisen ympdristédn sopivuus. Asuintonttien
rakennusoikeuksien suhde tontin pinta-alaan (tonttitehokkuus) on enint&ddan 0,25.
Erillispientalotonttien pinta-alat ovat mitoitukseltaan yli 700 nelidmetrid. Liuksialan
koulun alueella rakennusoikeus esitettiin sGilyvén 5000 kerrosalanelidmetrissd.

Asumisen korttelitehokkuudeksi muodostuu 0,14 ja aluetehokkuudeksi O,1.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnoksissa on tonteille merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin
littyviad mdadrdayksia sekd istutettavaksi merkittyjd alueita uuden rakentamisen
sopimiseksi ympdristddn. Virkistysalueiden sijoittelu ja muotoilu sek& merkityt puurivit

edistavat viihtyisyyttd, luonnon monimuotoisuuden sdilymistd, iimastonmuutokseen
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varautumista sek& alueen ominaispiirteisiin vaikuttavien ndkymien, vehreyden ja
valjyyden sdilymistd. Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus kdsittadd maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen sekd valtakunnallisesti merkittGvan rakennetun

kulttuuriympdriston rajaukset ja alueita koskevan suunnittelumadrdyksen.

Uusilla kavelyn ja pyordilyn kulkuyhteyksilld edistetddn turvallisia ja sujuvia kestavadn
likkumiseen kannustavia kulkutapoja koulun ja alikulun suuntiin. Uudet katujdarjestelyt
tasaavat lisdantyvan likenteen jokaantumista ja véhentavat suorien tonttiliittymien
tarvetta maanteille. Muita ympdaristdn laatuun vaikuttavia merkintdjé suunnitelmassa
ovat hulevesien hallintaa, korkeusasemien sovittamista ja radonturvallista rakentamista
koskevat merkinnat ja madraykset. Korttelin 2005 tonteilla 4-10 ja korttelin 92004 tontilla é
tontin rakennuskelpoiseksi saaminen ja hulevesien hallinta edellyttGvat maanpinnan
nostoa merkittyyn maanpinnan likimadardisen korkeusaseman tasoon. Rakentamisen

yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.

5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

AO

Erillispientalojen korttelialueet. Korttelialueille on merkitty lisaksi erillisic
julkisivumadrayksid. Rakennusoikeudet on osoitettu tonfttia tai rakennusaloja
koskien. Tonttien tehokkuus on laskennallisesti enintddn e=0,25. Kerrosluvut
vaihtelevat yhden ja kahden vdlilld. Osassa kortteleita sallitaan kerrosalaan
laskettavan filan sijoittamista kellarikerrokseen maanpinnan korkeusvaihtelusta

johtuen.

AP-33

Asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten suurin sallittu pituus on 30 metrid.
Julkisivut on maantasokerroksessa jaoteltava erkkerein, katoksin, siséanvedoin tai
muulla tavalla enint&ddn yhden huoneiston mittaisiin jaksoihin. Korttelialueille on
merkitty lisaksi erillisia julkisivumadrdayksi@, pihan suunnittelua koskevia madrayksié ja

autopaikkamadrayksid. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloja koskien.
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Tonttien tehokkuus on laskennallisesti enintddn e=0,25. Kerrosluvut vainhtelevat | 2/3

jallvalila.

YL
Julkisten IGhipalvelurakennusten korttelialue. Koulun vanha osa on merkitty

suojelumerkinnall@.

Muut alueet

VL

L&hivirkistysalue.

VL-1

L&hivirkistysalue. Alue tulee sdilyttéd puustoisena.

VL-10
L&hivirkistysalue, jonka avoin luonne tulee sdilyttad. Alueelle voidaan sijoittaa
hulevesien kasittelyd ja yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevia laitoksia

maisemaan ja virkistyskayttédn sovittaen.

EV

Suojaviheralue.

EV-1

Suojaviheralue. Alueen tulee olla puustoinen.

EV-10
Suojaviheralue, jonka avoin luonne tulee sdilyttada. Alueelle voidaan sijoittaa

hulevesien kdasittelyd.

Katu- ja likennealueet
Suunnitelmaan on merkitty uusia ja nykyisien kulkuyhteyksien kohdalle varattuja

tonttikatuja tonteille kulun jarjest@miseksi. Yleistd jalankulun ja pydrdilyn verkostoa
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varten on osoitettu sekd katualueita, ettd ohjeellisia alueen osia umpikatuihin ja

virkistysalueisiin littyen. Ohjeellinen ulkoilureitti voi mahdollistaa myds hiihtoladut.

Hulevedet
Suunnitelmassa on merkintdjd ojia sekd hulevesien maanpddllista kasittelyd varten.

Yleisillé alueilla oleva osa merkinndistd on ohjeellisia.

Vesihuolto

Vesihuoltoverkostoa sijoittuu tonteille sek& katu- ja virkistysalueille.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdaristéon

Kaavaehdotuksessa uusille rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden
arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmadrdn kasvun noin 140 henkildllé.
Laskelmassa on kaytetty asumisvdaljyytend 50 k-m?2/henkild. Uusi rakentaminen

vaikuttaa alueen asukkaiden tottumuksiin.

Alueelle ei osoiteta uusia palveluita sen sijoittuessa linnuntietd vain noin 2,5 km
etdisyydelle keskustasta. Liuksialan koulun kapasiteetti on 240 oppilasta ja
oppilastianteen ennusteessa vuosille 2023 - 2034 oppilaiden maard pysyy 190-220
oppilaan tasolla. Ennusteessa on huomioitu maltillinen noin 5 omakofitalon
vuosittainen rakentuminen, mité uusien pientalotonttien asemakaavoitus

suunnittelualueelle mahdollistaa.

Kehittyva likenne- ja virkistysalueverkosto edistéd terveellisen ja turvallisen
elinympdristdn kehitystd, kestavia likkumistapoja ja ulkoilu- seké
virkistysmahdollisuuksia. Uusilla kévelyn ja pydrdilyn kulkuyhteyksilld edistetédn
turvallisia ja sujuvia kavely- ja pyoérdilyreittejd Liuksialan koulun ja pdivdkodin sek&

Kaarina Maununtytt@ren tien alikulun suuntiin.
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Kehittyvat ja turvallisemmat likenneyhteydet ja saavutettavat IGhivirkistysalueet
edistavat lapsimydnteisemman ja lasten sekd perheiden hyvinvointia tukevan
asuinalueen kehitystd. Mahdollisuus nykyistd runsaampaan ja monipuolisempaan

asuntokannan kehittymiseen lisd& perheiden asumisvaihtoehtoja.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kallioperddn. Maaperddn aiheutuu vahdaisia
muutoksia rakentamisen ja hulevesien hallinnan edellyttdmien maanpinnan
muotoilujen takia. Tayttdjen tarpeen arvioidaan olevan enintddn noin 1-2 metrid ja

keskittyvan Kantolanpuiston ymparistéon.

Kaavaluonnoksista laaditun hulevesiselvityksen ja -suunnitelman mukaisesti
suunnittelualueella muodostuvan huleveden madré kasvaa nykytilaan verrattuna,
kun huomioidaan kaava-alueen rakentumisesta johtuva Iapdisemattdman pinnan
lisGdantyminen sekd ilmastonmuutos. Kaavaehdotuksessa on huomioitu
hulevesisuunnitelman mukaiset hulevesien hallinta- ja kasittelytoimet. Suunnitelluilla
keinoilla hulevesien madrdn ja laadun muutokset saadaan hallittua ennen vesien
johtamista ulos alueelta ja suunnittelualueelta pois johdettava vesimdadrd vastaa

nykytilanteen vesimadrdd. Kaavasuunnitelma sdilyttad nykyiset valumasuunnat.

Suunnitellut tonttikadut eivat mahdollista Iapiajoa. Uusille rakennuspaikoille ajon ei

arvioida aiheuttavan merkittavid likenteen melu- tai imanlaatuhaittoja.

Kaava vé@hentdd alueen hiilinieluja kasvipeitteisen alan véahentyessd. Hiillinielun
v@henemisen negatiivisia iimastovaikutuksia ei todenndkdisesti pystytd taysin
kompensoimaan, mutta niitd on pyritty véhentdmdadn seuraavin keinoin: kdvelyn ja
pyordilyn kulkuyhteydet ohjaavat vahdahiilisiin likkumistapoihin, hulevesien
luonnonmukaiseen ké&sittelyyn tukeutuvaan hallinfaan varaudutaan virkistys- ja
katualueilla, puukujanteita ja puustoisia tontinosia merkit&an séilytettaviksi,
rakennusalarajauksilla ja kerrosluvuilla ohjataan rakentamatta jGéavien piha-
alueiden sdilymiseen. Lisaksi lisdantyvd asukasmdadrd ja tilavaraus linja-auton

k&antymistd varten lisddvat alueen joukkoliikennepalveluiden
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kehitt@mismahdollisuuksia. Asukkaiden on myds mahdollista jarjestad jatteiden
yhteiskerdystd, esimerkiksi sille suunnitelmassa ohjeellisesti varatussa pisteessa.
Asuinrakentamisen aiheuttamia hiilidioksidip&dstoja hillitsee puolestaan
puujulkisivuihin ohjaavat madardykset sekd se, ettd varsin suuri osa
pientalorakentamisesta toteutetaan yleensd puurakenteisena, jolloin rakenteisiin

sitoutuu hiilidioksidia pitkaksi aikaa hiilivarastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevien pihapiirien ja rakennuskannan yhteyteen,
eik& luontoselvityksen perusteella uhkaa erityishuomioitavaa lgjistoa. Alueen
tdydennysrakentaminen vahent&d kuitenkin kasvipeitteistd ja osin peltona
kaytettyd pinta-alaa. Koulun itGpuoleisesta paikallisesti arvokkaaksi todetusta
niittyalueesta merkit&dn virkistysalueeksi noin puolet, puolisen hehtaaria. Kaikkiaan
uusia virkistys- ja suojaviheralueita kaavoitetaan noin 3,4 hehtaaria, joiden hoidolla
voidaan edistdd luonnon monimuotoisuutta. Suunnittelualueen maanomistus on
pirstaleista, eik& alueen halki ole metsdistd yhteyttd. Puusto sijoittuu pddosin
pihapiireihin, minkd séilymistd turvataan kaavamerkinndin. Suunnittelualueella ei ole
todettuja havaintoja lito-oravasta, mutta asemakaavamerkinnat edistavat lajin
kulkumahdollisuuksia, ohjaten latvusyhteyksien sdilymistd ja kehittdmistd ita-lansi
suunnassa Kirkkojarven suuntaan. Avoimessa viherympdristéssa likkuvan lgjiston

yhteysmahdollisuudet suunnittelualuetta halkovan voimalinjan suuntaisesti sGilyvat.

Natura-arvioinnin tarveharkinnan (Kangasalan kaupunki 2023) mukaisesti
asemakaavasta ei aiheudu todenndkdisid merkittavid haitallisia vaikutuksia
Kirkkojarven Natura-alueelle. Hulevesien tuottamia riskej& voidaan hallita hulevesien
suunnitellulla hallinnalla ja sité varten merkityillé aluevarauksilla ja méaarayksilla.
Mahdollista voimakasta melua aiheuttavia rakennustydvaiheita on tarvittaessa

mahdollista gjoittaa lintujen térkeimpien pesimdaikojen ulkopuolelle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun

ymparistéén
Suunnitelma tuottaa kaupunkikuvallisesti paikoin nykyist& tiivimpad
pientaloaluetta ja uusi rakentaminen luo omaa gjallista kerrostumaansa nykyisen,
pddosin 1990-luvun jdlkeen rakentuneen asuinrakennuskannan lomaan. P&a&osa
uusista rakennuspaikoista on merkitty erillispientaloille. Kaavamerkintdjen
tavoitteena on varmistaa vudisrakentamista sopimaan ympdardivadn
rakennuskantaan ja ympdaristddn. Alueen vehredd luonnetta yllapitdmadn on
suunniteltu virkistys- ja suojaviheralueita, istutettavia tonttien osia,

pihakasvillisuutta ohjaavia madrayksid sekd puurivistdja.

Rakennettu ympdristd sdilyy omakoftitalovaltaisena pientaloalueena, mutta se
tiivistyy osin. Kulttuuriympdristén arvoalueille ei kohdistu merkittavid vaikutuksia ja
Liuksialan koulun arvojen sdilymistd huomioidaan kaavamerkinndlla. Uusilla
tonttikaduilla jaetaan kasvavaa tonteille ajon likennettd eri katuosuuksille.
Alueen |Gpi ajoa ei mahdollisteta. Katualueet sijoitetaan pddosin olemassa

oleville fiealueille.

Uusi rakentaminen muuttaa paikoin alueen I&hi- ja kaukomaisemia. Maiseman ja
rakennetun ympdristdn arvoalueille suuntautuvissa ndkymissa sailytetddn
nykyinen rakentamisen mittakaava ja sijoitus. Koavamadarayksilléd ohjataan uusi

rakentaminen maisemaan ja perinteiseen rakennustapaan sopivaksi.

Suunnitelmassa esitetty rakentamisen vaikutus nékyy etenkin voimalinjan
suuntaisessa IGhimaiseman reunassa, jossa uudet omakotitalo- ja pientalotontit
kaventavat nykyisin pddosin kasvillisuuden rajaamaa reunaa. Pidempi nGkyma
Saarenmaantieltd koululle sdilyy. Kantolankujan tuntumassa peltoalue kapenee
uusien pientalojen myotd. Kuitenkin sen Idheisyydessd sailyvat pitkd nakyma

Kaarina Maununtytt@rentien suuntaisesti ja puukujanne.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd

likenteeseen

Kaavasuunnitelma tiivist&d alueen yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa sen
suunnitelmallisen kehitt@misen. Suunnittelualue sijoittuu taajamassa olemassa
olevalle pientaloalueelle, joten suunnitelman toteuttamisesta ei aiheudu

merkittavid yhdyskuntarakenteellisia muutoksia.

Kaavasuunnitelmasta ei arvioida aiheutuvan merkittdvad vaikutusta
likenteeseen. Likennevaikutusta selvitettin meluvaikutusten selvityksen
yhteydessa (Sweco 2023: Meluvaikutusten selvitys Kirkkojarven Natura 2000 -
alueisiin ndhden, liite 1). Selvityksen mukaan matkatuotosten lisGys
kaavasuunnitelmasta johtuen on 1,43 ajoneuvoa / vrk / asukas, ja joista 95 % on
oletettu suuntautuvan kohti Ranta-Koiviston eritasoliittym&d. Asukasmadrén
lisGantyessa suunnittelualueella asumisvaljyysmitoituksen mukaisesti 140
asukkaalla, lisdantyvien matkatuotosten médard on yhteensé noin 200
ajoneuvoa/vrk. Nykytilanteessa keskimadardiset vuorokausilikennemadrat
vaihtelevat Saarenmaantien 2070 ajoneuvosta Kaarina Maununtytt@ren tien

4749 ajoneuvoon (Sweco 2023).

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavid energia- tai
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Alueen rakennuksissa voi olla mahdollista
kayttdd vusivtuvaa energiaa, kuten aurinkosdhkdd ja maaldmpdad.
Asemakaavoitus perustuu olemassa olevien teiden ja vesihuollon

runkoverkostoon.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa kuitenkin kaupungin investointitarpeisiin
yleisten alueiden hankkimista sekd virkistysalueiden ja kunnallistekniikan
rakentamista varten. Asemakaavoitus edellyttdd vesihuoltoverkoston
tdydennysrakentamista. Suunnitelma on alustavasti tarkastellen mahdollista
toteuttaa viettoviemadareihin perustuen. Uutta vesihuoltolinjaa saatetaan tarvita
vastaavasti kuin kaavaluonnoksen versiossa Vel, noin 1035 metrid. Mdensyrjdntien
eteldosan kaduntasausta tarvitsee talldin todenndkadisesti nostaa arviolta 0.5-1

meftrid. Katujen pituus on yhteensd noin 1880 metrid, josta olemassa oleville
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tiepohjille suunniteltu osuus on noin 1315 metrid ja yksinomaan jalankululle seka
pyordilylle suunniteltu osuus on noin 290 metrid. Hulevesien hallintaan varaudutaan
tonteilla sek& virkistys- ja katualueilla. NgGilld keinoilla véhennetddn aiheutuvia
kustannuksia, sdilytetddn alueen vehredd iimettd ja véhennetddn epdedullisia

iimastovaikutuksia.

Kaavan taloudelliseen yhtalddn vaikuttavat osaltaan kuitenkin vesinuollon
littymismaksut sek& pitkalla tahtdimelld asukasmadrdn, kiinteistdverotulojen ja

mahdollisten tonttivuokratulojen kasvu sekd maankdytdén ohjauksen tehostuminen.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittdvid vaikutuksia elinkeinoel&dmdan
toimivan kilpailun kehittymiseen tai yritystoimintaan. Suunnittelualueen korttelit on
merkitty erillispientalojen, asuinpientalojen ja julkisten IGhipalvelurakennusten

korttelialueiksi.

5.5. Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen alueella ei ole kattavasti voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Talldin on maankdayttoé- ja rakennuslain 54§:n mukaan
soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan siséltévaatimuksista
sGadetddn. Arviointi tehd&dn kaymalla IGpi maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL 39 §,

kohdat 1-9) esitetyt sisaltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutumista.

Kohta 1-2: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys sek&

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdaksikaytto

Asemakaavoitus perustuu olemassa olevien teiden ja vesinuollon runkoverkostoon.
Alueelle tdydennysrakennetaan katuverkkoa ja kulkuyhteyksié seké kunnan
vesihuoltoverkostoa. Alueen tdydennysrakentaminen on pidemmallé aikavdlillé

yhdyskuntatalouden ja ekologisen kestévyyden kannalta tarkoituksenmukaista.
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Maakuntakaavan taajamatoimintojen alue (kuvassa ruskealla), joka on tarkoitettu

asemakaavoitettavaksi:

Kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan toteutus taydentdd pientaloasutusta alueella. Uudet asukkaat
voivat hyddyntdd alueen |dhikoulua ja -pdivahoitoa sek& nauhataajaman ja
keskustan kaupallisia palveluita. Suntinmd&en taajama-alue Saarenmaantien

vdarressda:

Suntinmden taajama-alueen asukasmadrdatianne (2022) on yhteensd 260 asukasta,
josta 0-5 vuotiaiden lasten madrd noin 25 ja 6-12 -vuotiaiden madrd noin 23

henkil&. Vuoden 2040 jalkeen Suntinmdaen taajama-alueen arvioidaan olevan
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asemakaavoitettu ja asutuksen tdydentyneen pientalovaltaisena toteutuneiden ja
vireilld olevien asemakaavojen mydtd. Arvio asukasmadrdstd on talldin noin 850
asukasta, joista 0-5 -vuotiaita lapsia arvioidaan olevan noin 64 henkilda ja 6-12 -
vuotiaita noin 77 henkildd. Asukasmdadrdtianne vuoden 2040 jalkeen saattaa
johtaa varhaiskasvatusikdisten lasten méaardn kasvuun noin 40 lapsen verran ja esi-
ja alakouluikdisten lasten madrdan kasvuun noin 55 lapsella. Liuksialan pdivakodin ja

koulun tilojen ja tontin riittdvyys on hyvéa tarkastella asemakaavasuunnittelussa.

Kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolikenteen ja kevyen likenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestGmiseen ympdriston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévdalld tavalla

Kaava-alueen likenne liittyy |&heisiin maanteihin sekd pyordilyn ja kévelyn
verkostoihin keskustan ja Tampereen suuntiin. Alueen likenne on mahdoallista
toteuttaa nykyistd likenneverkkoa taydentdmalld ja joukkolikennettd
hyddyntdmalld. Energio- ja jadtehuolto on ratkaistava paikallisesti. Asukkaiden on

mahdollista jarjestad jaGtteiden yhteiskerdysta.

Kohta 5 ja 9: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta

tasapainoiseen elinympadristdon sekd virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys

Alueella on mahdollisuus asua rauhadllisella ja viihtyisélld pientaloalueella
monipuolisten ja riittévien virkistysalueiden Idheisyydessd. Monipuolistuva

asuntokanta lisdd eri vaestdéryhmien asumismahdollisuuksia alueella.

Kohta 6-7: kunnan elinkeinoel&mdan toimintaedellytykset; ympdristbhaittojen

vahentdminen;

Hankkeella ei oleteta olevan merkittdvad vaikutusta elinkeinoeldmdan
toimintaedellytyksiin. 110 kV voimalinjalle varataan 23 metrid leved alue
voimajohdon keskilinjasta johdon molemmin puolin, jolle ei osoiteta uutta

rakentamista. Satunnaisia hetkellisi& hajuhaittoja aiheuttavalle jGtevesiverkoston
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pumppaamolle koulun pohjoispuolella merkitddn pumppaamon jatkokehitysta

mahdollistava rakennusala.

Kohta 8: rakennetun ympdaristén, maiseman ja luonnon arvojen vaaliminen

Suunniteltu tdydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen
yhteyteen. Rakentamista koskevissa merkinndiss& huomioidaan sopivuus
rakennettuun ympdaristdodn ja maisemaan. Kasvipeitteisia alueita osoitetaan tonteille
ja virkistys- sekd suojaviheralueina. Alueen kulttuurihistorialliset arvot ja luonnon arvot
ovat paikallisia, eik& suojelua vaativia kohteita ole havaittu Liuksialan koulun
vanhinta osaa ja luonnonmuistomerkkind rauhoitettua yksittdispuuta lukuun

oftamatta.

5.6. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Kaavahanke edistdd valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteuttamista sen
sisdltévaatimusten rajoissa. Asemakaavaluonnokset huomioivat voimassa olevaa
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jossa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja osaksi kasvutaajamien kehittdmisvydhykettd. Aluetta koskevat myds
merkinnat sirfoviemari ja yhdysvesijohto, voimalinja (Kangasala-Herttuala 110 kV),
maaseutualue, Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Liuksiala-Tiihalan kulttuurimaisema) sekd itéreunassa valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympdristd (Kangasalan kirkko, kartanot ja

suurtilat/Liuksialan kartano).

5.7. Nimisto

Alueelle suunnitellut uudet katujen ja puistojen nimet Kantolanpuisto, Katajamd&enkuja,
Kierikkakuja, Kivenkorvanpolku, Kivenkorvanpuisto, Kiviojankuja ja Kiviojanpuisto

kumpuavat paikalla sijainneista filojen nimistd. Maensyrj@npolku, Syri@npuisto ja
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Tahkadtanhua puolestaan ovat nykyisten Maensyrj@ntien ja Tahkatien nimien

johdannaisia. Kantolankuja poistuu katunimend, sillé kulku ohjautuu jatkossa
Suntinmdentien kautta

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaehdotuksesta tehty havainnekuva (kuva 13) havainnollistaa suunnitelman
foteutusta.

Kaavoitus
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Kuva 13. Havainnekuva suunnitelmasta kaavaehdotukseen perustuen
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Asemakaavan madrayksien lisdksi toteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva lainsddddantd, annetut rakentamisen sddnndkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd pihasta
ei ole tarve peruuttaa suoraan kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet sekd tontin rakennettavuuteen liittyvat
seikat.

e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus sekd kattojen suuntaus

aurinkoenergian hyddyntamistd ajatellen.
Muita ohjeita:
e Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympd@ristdn viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien
imeytymiselle. Alueelle eivat sovi laajat pinnoitetut piha-alueet.

e  On hyva pyrkida sdilyttadmaan puita, sillé monien hydtyjensé ohella ne ovat

osa paikan arvokkuutta, tunnelmaa ja historiaa.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista kdynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi. Hulevesien

alueellinen hallinta tulee toteuttaa ennen katujen rakentamista.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristdkuvaan.
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KANGASALA 22.8.2023
Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti
Ruut Rabinowitsch-Jokinen. Tyét on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena

Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitsch-Jokinen
Kaupunginarkkitehtfi Anna-Leena Lehtiniemi
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