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YLIMMALLA
OKSALLA 1 ( 11 )

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos Sepdanjarventiella Huutijarven korttelin 3134 tontilla 1, kaava 895
17.04.2023

Asianumero: KLA/1361/53.02/2022

Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee HuutijGrven kaupunginosassa Sahalahdentien ja Ponsantien
risteyskohdassa.
Aloite/hakija

Kaavan laatiminen on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennuspaikkojen malfillinen lisddminen
pientalovaltaisella asuntoalueella. Koavamadarayksilld pyritddn ohjaoamaan

tadydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdaristdédn sopivaksi.
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Lahtotiedot

Maanomistus

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella

faytteelld.

Suunnittelualue on yksityisess@ omistuksessa, ja rajautuu itésivultaan kaupungin katualueeseen.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on kaupungin omistama virkistysalue. Alueen lansiosa
Ponsantien vieress& on kaavoitettu voimassa olevassa Huutijarven asemakaavassa

suojaviheralueeksi (kuva ?).



Kangclsclla

OKSALLA YLIMMALLA 3 ( 11 )

Maakuntakaava

™

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Siin& kaava-alue sijoittuu maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan sekd valtakunnallisesti merkittdvadn rakennettuun

kulttuuriympdaristéén. Kaava-alue on osittain muinaismuistoaluetta (sm).
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Strateginen yleiskaava

Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Kangasalan strateginen yleiskaava tuli voimaan 29.5.2017. Kaava-alue sijoittuu fiivistyvan
nauhataajaman itdosaan. Kaava-alue kuuluu myds kulttuuriperinndn ydinalueeseen. Alue
sisaltad paikallisesti ja maakunnallisesti arvokasta kulttuuriperintdd joka voi olla luonteeltaan
arkeologista, historiallista ja maisemallista. Alueen arvot tulisi huomioida kaikessa alueelle

kohdistuvassa suunnittelussa voimavarana, tukien samalla arvojen sdilymista.

Kaava-alue sijoittuu myods luontomatkailun kehitté@misalueeseen. Alueen suunnittelulla tulisi
pyrki& tarjoamaan mahdollisuuksia luontomatkailun kehittédmiseen. Alueen luonto- ja maisema-

arvojen sdilyminen on tavoitteen kannalta keskeistd.
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Yleiskaava

Kuva é. Ote taajamien osayleiskaavasta (viherverkko ja suojelu).
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Kuvissa 5 ja 6 esitetyt otteet ovat 7.11.2000 voimaan tulleesta Taajamien osayleiskaavasta.
Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton MRL 45 § mukaisesti. Taajamien osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Pientaloalueen

valittdmdassa Iaheisyydessé on maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA-2).

Viherverkon ja suojelun (kuva 6) osalta kaava-alueelle on merkitty muinaismuistokohde. Kaava-

alueen pohjoispuolelle on merkitty rakennussuojelukohde.

Asemakaavatilanne

Kaava-alue

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmdasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 189 (Huutijarven
rakennuskaava) vuodelta 1999. Kortteli 3134 on varattu erillispientalojen korttelialueeksi
merkinndlld AO-19. Asemakaavan osoittama kerrosluku suunnittelualueella on I. Murtoluku 2/3

roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
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alasta saa kaavassa lukumdaaraltddn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estdmattd kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontille numero 1 on kaavassa
osoitettu rakennusoikeutta 200 + t30 + 150. Kattokaltevuuden suunnittelualueella tulisi olla 25°-
35°. Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen etelGpuolella on johtoa varten varattu alueen
osa. Palloviiva osoittaa, ettd suunnittelualueen I&nsi- ja osittain pohjoisrajalle tulisi kaavan

mukaan istuttaa puurivi.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueelle on merkitty muinaismuistolain rauhoittama kiinte&
mMuinaisj@dannds (sm-1). Madrdysten mukaan ennen rakennusluvan myontdmistd museovirastolle

olisi iimoitettava hankkeesta.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Pirkanmaan maakuntamuseo on antanut 11.8.2017 lausunnon asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen rakentamissuunnitelmaan liittyen. Tontilla sijaitsee osa Huutijarvi-nimisesté
kiintedstd muinaisjadnndksestd. Kiintedn muinaisjadnndksen tarkkaa maanalaista laajuutta ei
kaikin paikoin tunneta. Lausunnossa todetaan, ettd Pirkanmaan maakuntamuseo on vuonna
2011 antanut lausunnon tontilla nykyisin sijaitsevan asuinrakennuksen laajennussuunnitelman
johdosta. Tontilla tehtyjen arkeologisten kaivauksien perusteella tontin keski- ja lGnsiosassa maa
oli sekoittunutta. Tontin I&nsip&d on ollut oletettavasti pitkadn viljelyskaytdssd. Pirkanmaan
maakuntamuseon 23.5.2011 antaman lausunnon mukaan tontin I&nsiosaan suunnitellulle
uudisrakentamiselle ja nykyisen asuinrakennuksen silloiselle laajentamiselle ei ole ollut

muinaismuistolaista johtuvaa estettd.

Lausunnossa (23.5.2011) todetaan lisdksi, ettd tontin itGosassa on edelleen kiintedd
muinaisj@anndstd. Mikali suunnitteilla oleva uvudisrakentaminen merkitsee maan kaivutyon tai
muun kajoamisen tarvetta vesihuollon, kaapeloinnin, pihan rakentamisen tai muun vastaavan
johdosta tontin itGosassa, kiintedn muinaisjdnndksen sdilyneisyys ja tarkka laajuus tontin
itGosassa tulee selvittdda riittavin koetutkimuksin ennen rakentamisen luvan myodntamista.

Selvitystarpeesta keskustellaan maakuntamuseon kanssa.

Kaava-alue vaatii todenndkdisesti meluselvityksen.
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Kuva 8. Ote melukartasta HuutijGrven rakennuskaavasta vuodelta 1998.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Kuohunharjun itGpdadssa, vanhalla kyldasutusalueella. Sepdnjérventien
rakennuskanta on p&dosin 1900-luvun alkupuolella rakennettuja pientaloja.
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen itGpuolella on osoitteessa Sepdnjarventie 10 on yksi,
1983 rakennettu pientalo sekd osoitteessa Sepdnjdrventie 8 vuonna 2005 valmistunut
piharakennus. Laiska-Jaakontien pohjoispuolella sek& Ratsutielld on pddosin uudempia, 2000-

luvulla rakennettuja pientaloja.

Kuohunharju on rakennuskaavan (24.11.1998) selostuksen mukaan
pohjavedenmuodostusaluetta. Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sisaltyy

pohjavesialueeseen. Alueen maaperd on hiekkaa.
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Kuva 9. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan padllé.

Vaikutusten arviointi
Kaavan laadinnan aikana arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdaristddn

2) mao- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja iimastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
5) kaupunkikuvaa, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdaristdédn

6) elinkeinoel&dman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

¢ Kangasalan kaupungin ympdristé- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue
e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi -likelaitos)

e Ympdristoterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e muut iimoituksensa mukaan

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen ndhtavilld pitémisestd

tiedotetaan kaupungin sdhkéiselld iimoitustaululla (www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus) sekd

paikallislendessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sek& kaavaehdotus tulevat
nahtaville kaupungin verkkosivuille (Nahtavilla ja vireilld olevia asemakaavoja) sekd
kaavoituksen ilmoitustaululle (Tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja -
ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotetaan niitd, jotka ovat sitd erikseen pyyténeet ja

iimoittaneet yhteystietonsa.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu

Asemakaavan kdynnist@misestd ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettamisesta

padattad elinympdristdlautakunta 25.4.2023.
e Aineistosta on mahdollista jattad mielipiteita
Asemakaavan valmisteluaineiston ndhtaville asettamisesta paattad

elinympdristélautakunta kesdalld 2023.


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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¢ Aineistosta on mahdollisuus jattaa mielipiteitd

e Aineistosta pyydetddn tarvittavat lausunnot
Asemakaavehdotuksen ndhtdville asettamisesta padattéd elinympdristélautakunta
arviolta syksylld 2023.

¢ Asemakaavaehdotuksesta on mahdollisuus j&ttadd muistutuksia nahtavilldoloaikana

e Aineistosta pyydetddn tarvittavat lausunnot néhtavilldoloaikana

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksymisestd paattad elinympdristélautakunta

arviolta kevaalld 2024.
o Hyvdaksymispadtdksestd on mahdollisuus jattad valitus hallinto-oikeuteen

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus
Urheilutie 13 (PL 50)
36200 Kangasala

Kaavan suunnittelua hoitaa:

kaavasuunnittelija Juhana Palokangas;
tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa:

toimistosinteeri Maija Lilja, puh. 040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdristélautakunnalle:

Kangasalan kaupunki/Elinympdristélautakunta, PL 50, 36201 Kangasala;

kaavoitus(at)kangasala.fi; tai teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13.



