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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Osayleiskaavaselostus, joka koskee valtuuston 23. paivdna tammikuuta 2023 hyvaksymaa kaava-
karttaa.

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

Valtuuston hyvaksyminen

(68}

Valtuusto on hyvdksynyt kaavan 23.1.202

Kaava on tullut osittain voimaan 10.5.2023 (kaupunginhallitus 24.4.2023 § 125)
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TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Pirkanmaan maakunnassa Kangasalan kunnan itdosassa Kuhmalahdella. Alu-
eelle laadittava osayleiskaava koskee Pohjan taajama-aluetta ldhialueineen. Suunnittelualue ra-
jautuu kaakkoisosastaan osin Palkaneen kunnan rajaan ja Oriveden kaupungin raja sijaitsee suun-
nittelualueesta Iahimmillaan vajaan kolmen kilometrin etdisyydelld pohjoisessa. Kuhmalahden kir-
konkyla sijaitsee suunnittelualueesta vajaan viiden kilometrin etdisyydelld ja Kangasalan keskusta
noin 30 kilometrin etdisyydella lannessa.

Suunnittelualueen koko on noin 880 hehtaaria.
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Kuva 1-1. Osayleiskaavan sijainti ja rajaus.
Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on ratkaista osayleiskaava-alueen maankayttd siten, ettd kaava oikeuttaa
uusien asuinrakennuspaikkojen osalta suoriin rakennuslupiin. Tavoitteena on yhteen sovittaa
maankayttda siten, ettd luodaan edellytykset hyvalle elinymparistélle seka edistetaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitystda (MRL 1 §). Kaavalla helpotetaan
omakotirakentamista Pohjan kylalla ja tuetaan kylan palveluiden sailyttamista ja kehittamista.
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1.3 Osayleiskaavatyon vaiheet ja osallistuminen

Vireilletulo (kaavoituskatsaus) 2016

OAS:n kasittely, kaav Itk 13.9.2016

OAS:n nahtavilldolo 27.9.-8.11.2016

Asukastilaisuudet 27.9.2016

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.11.2016

Luonnoksen kasittely kaav Itk 30.5.2017, kh
18.9.2017

Luonnoksen nahtavillaolo 4.8.-12.9.2017

Yleisttilaisuus ja kaavoittajan vastaanotto 15.8.2017

Luonnoksen palauteraportin kasittely ev Itk 20.2.2018 + kh
19.3.2018

Ehdotuksen kasittely ey Itk 13.10.2020 + kh
23.11.2020

Ehdotuksen nahtavillaolo 14.-22.12.2020 ja 4.-
25.1.2021

Etayleisotilaisuus ja kaavoittajan vastaanotot tilaisuus 16.12.2020, vas-

taanotot 17.12.2020,
21.12.2020 ja 14.1.2021

Ehdotuksen palauteraportin kasittely ey Itk 25.5.2021 + kh
31.5.2021
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.8.2021

Maanomistajien kuuleminen ennen hyvaksymiskasitte- | 4.10.-14.11.2022 valisena
lya aikana

Kaavan hyvaksyminen elinymparistélautakunta
13.12.2022, kaupunginhalli-
tus 19.12.2022, valtuusto
23.1.2023.

Kaavan osittainen voimaantulo 10.5.2023 kaupunginhallitus 24.4.2023

1.3.1 Kaavan aloitusvaihe ja kaavaluonnoksen nahtavillaolo

Kaavaty6 kaynnistyi vuonna 2016. Aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka oli nahtavilld ennen varsinaisen kaavasuunnittelun aloittamista vuoden 2016 loppupuolella.
Oas:n nahtavilldolon jélkeen jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.11.2016. Aloi-
tusvaiheessa laadittiin kaavan laatimisen pohjaksi tarpeelliset perusselvitykset; arkeologinen sel-
vitys, rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys ja luontoselvitys. Uusien rakennuspaikkojen maaran
maarittelemiseksi muodostettiin kaavan mitoitusperiaatteet ja sen perusteella osaksi kaavaluon-
nosta laadittiin rakennusoikeuslaskelma ematiloittain ja tiloittain.
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Kaavaluonnos oli nahtavilla elo-syyskuussa 2017. Kaavaluonnoksesta saatiin 23 lausuntoa ja 13
mielipidettd. Naiden johdosta kaavaan tehtiin joitakin muutoksia. Muutokset ilmenevat kaavaluon-
nosvaiheen palauteraportista, jossa on myds kaavoittajan vastineet kuhunkin asiaan. Pohjan
osayleiskaavasta, Kuhmalahden kirkonkylan osayleiskaavasta ja Kuhmalahden rantaosayleiskaa-
vasta laadittiin yhteinen palauteraportti. Saadun palautteen perusteella oleellisimpia muutoksia
olivat:

- Muutokset arkeologisten ja rakennetun kulttuuriympariston kohteiden merkinnéissa
- Olemassa olevan rakentamistilanteen tdsmennykset

- Joitakin rakennuspaikkojen siirtoja

- Taydennyksia luontoarvoihin

- Taydennyksia vesihuoltoon liittyen

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana pidettiin viranomaistyoneuvotteluita, joihin osallistuivat ta-
pauskohtaisesti Pirkanmaan ELY-keskus, Metsdkeskus ja Pirkanmaan maakuntamuseo. Keskustel-
tavat teemat Pohjan osayleiskaavan osalta olivat vesihuolto, virkistysalueet, liito-orava-alueiden
merkinnat, arkeologisten kohteiden ja rakennuskohteiden merkinnat, osayleiskaava-alueen laajuus
ja mitoitus.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotusta varten tehtiin taydentdvia selvityksia vuonna 2018. Puutteellisia rakennus - ja huo-
neistorekisteritietoja tdydennettiin, ja rakennusinventointia taydennettiin Tervaniemen tydvaenta-
lon osalta. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 14.-22.12.2020 ja 4.-25.1.2021 valisena aikana. Kaavaeh-
dotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin kaupungin s@hkoéisella ilmoitustaululla, Sydan-Hameen Leh-
dessa, Kangasalan Sanomissa ja kaavan verkkosivulla. Lisaksi tiedotettiin Kuhmalahden kaavojen
sahkopostilistalla. Tiedotusvalineisiin laadittiin mediatiedote julkaistavaksi. Ulkopaikkakuntalaisille
kaava-alueen maanomistajille nahtavilld olosta tiedotettiin kirjeitse sekda samoin niille, jotka sita
erikseen ovat pyytdneet. Kaava-aineistot olivat nahtavilla ja tutustuttavissa kaavan verkkosivulla,
Kangasalan kaupungin teknisessa keskuksessa seka Pohjassa sijaitsevalla Kuhmalahden lahikirjas-
tolla.

Rantaosayleiskaavasta, Pohjan osayleiskaavasta ja Kirkonkyldn osayleiskaavasta tehtiin yhteinen
13 minuutin esittelyvideo, joka on katsottavissa kaavan verkkosivujen kautta. Koronaviruspande-
miatilanteen vuoksi avointa yleisétilaisuutta ei ollut mahdollista jarjestaa. Lahitilaisuuden puuttu-
essa Kuhmalahden kaavoista jarjestettiin Teams-alustalla avoin etdyleisétilaisuus keskiviikkona
16.12.2020. Tilaisuudessa esiteltiin kukin kolmesta kaavasta ja lisaksi voitiin esittda kysymyksia.
Kysymyksia oli ollut mahdollista esittaa etukateen tai niitd pystyi esittdmaan tilaisuuden aikana.
Esitetyt kysymykset vastauksineen koottiin luettavaksi kaavan verkkosivulle. Lisaksi kaavoitus jar-
jesti kolme kaavoittajan vastaanottopdivaa 17.12.2020, 21.12.2020 ja 14.1.2021 Kangasalan tek-
nisessa keskuksessa, joihin osallisten oli mahdollista varata vastaanottoaika. Vastaanotot voitiin
toteuttaa pandemia-ajan terveysturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Nahtavilld olon aikana osallisten oli mahdollista jattdd muistutuksia kaavasta. Viranomaisilta ja
sidosryhmilta pyydettiin lausunnot. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin valmisteltiin kaupungin
vastineet. Palautteen saattoi jattaa myo6s karttapalautejarjestelman kautta. Palaute ja vastineet
koottiin erilliseksi Pohjan osayleiskaavan palauteraportiksi, joka hyvaksyttiin elinymparistélauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa kaavan viimeistelyssa huomioitavaksi. Tassa yhteydessa jar-
jestettiin myds ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu, jossa keskustellut teemat koskivat vesihuol-
lon huomioimista, rakennuspaikkojen kokoa seka mahdollisuutta muuttaa loma-asunto vakituiseksi
asunnoksi.

Kaavan hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavakarttaan, kaavamaarayksiin ja kaavaselostukseen on tehty palaute-
raportissa ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelumuistiossa kuvatut vahaiset tarkistukset. Mm
kaavakarttaan on lisatty olemassa yhdysvesijohto, ekologisen kaytavan sijaintia asutuksen yhtey-
dessa on tasmennetty ja tulvilta suojautuminen on huomioitu kaavamaarayksissa ja rantaraken-
nuspaikkojen rajauksissa.

Kaava-asiakirjoihin tehdyt muutokset ovat olleet luonteeltaan vahaisia eivatka ole edellyttaneet
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville. Kaavan on mahdollista edetd seuraavaksi
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hyvaksymiskasittelyyn. Kaava-alueen yksityisia kiinteistdnomistajia, joiden kiinteistdéjen alueelle
on tehty muutoksia kaavakarttaan tai kaavamaarayksiin kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen,
on kuultu erikseen kirjeelld muutoksista ennen kaavan hyvaksymiskasittelyd. Maanomistajien kuu-
leminen on koostettu erilliseen hyvaksymisvaiheen palauteraporttiin.

Kaavan hyvdaksymiskasittely etenee elinymparistélautakunnan ja kaupunginhallituksen kautta val-
tuustoon, jolle yleiskaavan hyvaksyminen kuuluu. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
niille, jotka ovat sita erikseen pyytdneet ja jattaneet yhteystietonsa. Hyvaksymispdatoksesta on
mahdollista tehda valitus Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan
kaupungin sdhkdisella ilmoitustaululla. Tiedotusta pyytaneille osallisille voimaantulosta tiedotetaan
kirjeellad tai sahkopostilla.
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelutilanne
2.1.1 Alueen ja ldhiympariston kaavoitustilanne

2.1.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kaavaehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuuston kokouksessa
27.3.2017. Maakuntakaavaehdotus oli nahtavilla 10.10.-11.11.2016. Maakuntakaava 2040 on laa-
dittu kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkeat aihealueet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet.
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia suunnittelualueelle
verrattuna aiempiin kokonais- ja vaihemaakuntakaavoihin. Muutokset ovat paadasiassa piirtamis-
teknisia.

Pohjan kyla on osoitettu maakuntakaavassa kohdemerkinnalla. Suunnittelualueen lansipuolelta
Pohjan kylan keskukseen on osoitettu Yhdysvesijohto (v). Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen
kannalta tarkeimmat seudullisesti merkittavat verkostoyhteydet.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu kaksi maakunnallisesti arvokasta maaseudun
kulttuurimaisemaa. Merkinndlla osoitetaan varsinaisten maisema-alueiden ulkopuoliset maakun-
nallisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat, joiden suunnittelussa, kaytdssa ja rakentami-
sessa tulee turvata ja edistdaa luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen sailymista.

Suunnittelualueesta runsaan kilometrin etdisyydelle itdan on osoitettu Tuulivoima-alue (tv2). Kaa-
vamerkinnan mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa viisi tai useampia tuulivoimaloita.

Maakuntakaavassa on osoitettu suunnittelualueen eteldrajalle voimalinjan yhteystarve.

Alla on lista Pohjan osayleiskaavaa tai sen valitonta ymparistéa koskevista maakuntakaavan mer-
kinnodista ja maarayksista:

Merkinta

Kuvaus

Maarays

Voimalinjan yhteystarve

Yhteystarvemerkinnalld osoitetaan
uusia voimalinjoja, joiden sijaintiin
ja toteuttamiseen liittyy epévar-
muutta.

Maankayton suunnittelulla on turvat-
tava voimalinjan yhteystarpeen to-
teuttamismahdollisuudet.  Yksityis-
kohtaisempi suunnittelu edellyttaa
voimalinjayhteyden  toteuttamista-
van, sijainnin ja ympardivaan maan-
kayttoon liittymisen tarkempaa tutki-
mista.

Kyla

Kohdemerkinnalld osoitetaan maa-
kunnallisesti merkittavat ja aluera-
kenteen kannalta keskeiset kylat
ja muut maaseutuasumisen keskit-
tymat, joihin on tarkoituksenmu-
kaista ohjata asumista, palveluita
ja tyopaikkoja.

Kylan tarkka sijainti ja laajuus maari-
tellaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Kylan suunnittelussa
on pyrittdva ympardivaa maaseutua
tilvimpaan rakentamiseen seka otet-
tava huomioon yhdyskuntateknisen
huollon jarjestaminen ja lahipalvelu-
jen saavutettavuus. Alueen suunnit-
telussa on otettava huomioon kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset
piirteet seka edistettava alueen oma-

leimaisuuden sailymista.
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Merkinta

Kuvaus

Maarays

Maaseutualue

Merkinnalld osoitetaan alueet,
jotka on ensisijaisesti tarkoitettu
maa- ja metsatalouden ja niita tu-
kevien elinkeinojen kayttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa voidaan alueelle osoittaa vaiku-
tuksiltaan paikallisesti merkittavaa
maankayttoa.

MK

Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, joka on ekosysteemipal-
velujen kannalta merkittava

Merkinndlla osoitetaan maakun-
nallisesti merkittavat laajat yhte-
nadiset luonnon ydinalueet tai luon-
non- ja kulttuuriympéristéjen ko-
konaisuudet, joilla on tarvetta ret-
keilyn ja ulkoilun jérjestémiseen.
Alueet ovat osa maakunnan ekolo-
gista verkostoa, ja ne tukevat
luonnonymparistdjen kytkeyty-
vyytta, sdilymista ja virkistyskayt-
téa. Merkinta ei rajoita alueen
maa- ja metsdtalouskayttdéa tai
kayttéa vakituiseen tai loma-asu-
miseen.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huo-
miota maa- ja metsatalousmaan sai-
lyttamiseen seka ulkoilumahdolli-
suuksia parantavien polku- ja reitti-
verkostojen ja naihin liittyvien palve-
lujen jarjestamiseen.

Maankayton suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee ottaa huomioon luon-
non monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sadilyminen seka valt-
taa luonnonymparistéjen pirstoutu-
mista.

Kehittamissuositus:

Helvetinjarven ja Seitsemisen kansal-
lispuistoihin, Riuttaskorven virkistys-
metsaan ja Haukkamaan ymparisto-
arvometsaan kytkeytyvalla alueella
kehitetdan luontomatkailun palveluita
ja edistetddn toimia, jotka yllapitavat
alueen ominaislaatua seka edesautta-
vat luontomatkailun toimintaedelly-
tysten syntymistd ja sailymista. Alu-
eella tulee edistaa virkistysreittien to-
teuttamista ja yllapitoa. Alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
luontomatkailukokonaisuutena.
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Merkinta Kuvaus Maarays
s Merkinnalld osoitetaan Iluonnon- | Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toi-
Suojelualue. | syojelulain nojalla suojellut tai | menpiteisiin, jotka saattavat vaaran-
suojeltaviksi tarkoitetut alueet, ku- | taa alueen suojeluarvoja. Luonnon-
| 3 ten kansallispuistot ja luonnon- | suojelulain nojalla muodostettuja alu-
o puistot sekda soiden-, rantojen-, | eita koskevat suojelupdatdksessa an-

vanhojen metsien, lehtojen- ja
lintu-vesiensuojelualueet. Merkin-
nalld osoitetaan myds ne suojelu-
jotka voidaan toteuttaa
ja/tai

lainsdadanndn perusteella,

alueet,
luonnonsuojelulain muun

seka
koskien rauhoitetut

kosket.

suojelulailla

Kohdemerkintaa kaytetdan osoit-
tamaan 2-10 hehtaarin kokoisia
alueita. Alle 2 hehtaarin kokoisia
alueita ei osoiteta maakuntakaa-
vassa. Vesialueilla kaytetaan alu-
een ulkorajat osoittavaa merkin-
taa.

netut maaraykset, ja alueiden toteut-
tamisesta vastaa ensisijaisesti valtio.
Muiden alueiden osalta suojelun to-
teutus paatetaan yksityiskohtaisem-
man suunnittelun yhteydessa.
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Merkinta Kuvaus Maarays
I'r'n Merkinnalld osoitetaan maakun- | Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
nallisesti ja seudullisesti merkitta- | lussa tulee ottaa huomioon vaikutuk-
D vat tuulivoimaloiden alueet, joille | set vakituiseen ja loma-asutukseen,

Tuulivoima-alue

on mahdollista sijoittaa kymmenen
tai useampia voimaloita (tvl) seka
maakuntakaavan taajamatoimin-
tojen ldheisyyteen varatuille alu-
eille viisi tai useampia voimaloita
(tv2).

luontoon, kuten linnustoon ja lepakoi-
hin, ekologisiin yhteyksiin, pohjave-
teen seka ulkoilu- ja virkistysyhteyk-
siin. Suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon asutukseen kohdistuvat melu-
ja valkevaikutukset ja varmistaa ar-
vokkaiden geologisten muodostu-
mien sekd maiseman ja kulttuuriym-
paristéjen arvojen sailyminen. Puo-
lustusvoimien  toimintaedellytykset
sekd muun toiminnan kuten tutkajar-
jestelmien ja radioyhteyksien turvaa-
minen, lentoliikenteen, Ilmatieteen-
laitoksen saatutkien, tie- ja raidelii-
kenteen seka voimajohtojen sijain-
tien asettamat rajoitteet tulee ottaa
huomioon.

Ikaalisten Tevaniemen, Ikaalisten ja
Hameenkyrdon Konikallio-Kivinevan-
kallion seka Ikaalisten ja Parkanon
Luikesneva-Susinevan tuulivoima-
alueiden suunnittelussa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon vaikutukset Il-
matieteenlaitoksen saatutkiin.

Tuulivoima-alueilla tv1, joille on mah-
dollista sijoittaa kymmenen tai use-
ampia voimaloita, on voimassa
maankaytté- ja rakennuslain 33 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisra-
joitus.

Natura 2000 -verkostoon
kuuluva alue

Merkinndlld osoitetaan valtioneu-
voston paatdsten mukaiset Natura
2000 -verkostoon kuuluvat alueet,
joiden suojeluarvojen huomioon
ottamisesta on saadetty luonnon-
suojelulain 65 ja 66 §:ssa.

Maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema

Merkinnéalld osoitetaan maisema-
alueiden ulkopuoliset maakunnalli-
sesti arvokkaat maaseudun kult-
tuurimaisemat.

Suunnittelussa, kaytdssa ja rakenta-
misessa tulee turvata ja edistaa luon-
non- ja kulttuuriymparistdon arvojen
sailymista. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaik-
kojen sijaintiin on kiinnitettéva eri-
tyistéd huomiota.
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Merkinta Kuvaus Maarays
EREERR Merkinndlla osoitetaan maakun- | Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
nallisesti ja seudullisesti merkittd- | lussa on turvattava ulkoilureittien to-
Ulkoilureitti vat ulkoilureitit. Merkintd on oh- | teuttamisedellytykset maa-kunnalli-
jeellinen, ja linjaus osoittaa ensisi- | sesti ja seudullisesti toimivana reitis-
jaisesti yhteystarpeen. toéna. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota luonnonarvojen sailymi-
seen suuntaamalla reitit kulutusta
kestaville alueille.
Merkinnélla osoitetaan veden joh-
tamisen kannalta tarkeimmat seu-
Yhdysvesijohto dullisesti merkittavat verkostoyh-
teydet.

Kuhmajarvi

Kuva 2-1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue on lisdtty kartalle sinisella viivalla.
2.1.1.2 Yleiskaava ja yleiskaavalliset tarkastelut

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Pohjan kyldlle on laadittu oi-
keusvaikutukseton yleiskaava vuonna 1999.

Laadittavana olevan yleiskaavan alue on laajempi kuin 1990-luvulla Pohjaan laaditussa oikeusvai-
kutuksettomassa osayleiskaavassa. Yleiskaava kasittaa Pohjan toiminnallisen kokonaisuuden
ranta-alueineen. Asumiselle ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa laajoja, asemakaavoitettavia
aluevarauksia, vaan mahdollistaa nykyista kyldasutusta tdydentava rakentaminen.
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Kuva 2-2. Voimassa olevat yleiskaavat ja asemakaavoitettu alue.
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Kuva 2-3. Ote Pohjan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta.
Strateginen yleiskaava

Koko Kangasalan strateginen yleiskaava hyvaksyttiin 2017. Strateginen yleiskaava ohjaa kaupun-
gin maankaytdn suuria linjoja ja se tukee kaupunkistrategian linjauksia. Strategisella yleiskaavalla
maaritelldadn kunnan maankaytdén tulevat kehittdmisen painopisteet ja suunnat. Kaavan
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tavoitevuodeksi on asetettu 2040, jolloin aikajanne on yhdenmukainen seudullisten ja maakunnal-
listen suunnitelmien kanssa. Kaavan yhtena tavoitteena on kylaalueiden kehittdminen.

Strateginen yleiskaava on kehittdmismerkintdjensa osalta oikeusvaikutteinen ja se on voimassa
tarkempien osayleiskaavojen rinnalla. Strateginen yleiskaava my0s ohjaa laadittaessa uusia tai
muutettaessa voimassa olevia osayleis- tai asemakaavoja.

Yleiskaavassa Pohjan kyldlle on osoitettu kaavamerkinta (kylahelmi, oranssi ympyra). Kyldhelmien
elinvoimaa pyritéan tukemaan mm. mahdollistamalla niissa uudisrakentamista.

Pohjan kylan ymparistdssa ranta-alueet on osoitettu rannoiksi, joilla loma-asuntojen muuttaminen
vakituiseksi on suotuisaa (oranssi tihea vinoviivoitus). Maarittely perustuu yleiskaavatydn osana
tehtyyn edullisuusvydhyketarkasteluun. Maarittavia tekijoita tarkastelussa ovat olleet etaisyys pal-
veluihin, alueella oleva infrastruktuuri seka lilkkenneturvallisuus.
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Kuva 2-4. Ote Kangasalan strategisen yleiskaavan kaavaehdotuksesta (20.2.2017).
2.1.1.3 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Koulumaen asemakaava vuodelta 2014. Kaavalla osoitetaan paa-
asiassa pientaloasutusta ja viheralueita.
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Kuva 2-5. Ote Koulumden asemakaavasta. Kaava-alueen raja on lisdtty kartalle sinisella katkoviivalla.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi ranta-asemakaavaa.
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Kuva 2-6. Voimassa olevat ranta-asemakaava-alueet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.
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Rakennusjarjestys

Kangasalan rakennusjarjestysta on paivitetty viimeksi 2018. Rakennusjarjestyksen 20§ mukaan
Asemakaava-alueen ulkopuolella uudisrakentaminen suunnataan paasaantoisesti kylaalueille niille
laadittujen osayleiskaavojen tai asemakaavojen mukaan.

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoi-
tukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittdava, kuitenkin vahintdan 5000 m2. Asuin-
rakennuspaikka tulee sijaita halytys- ja huoltoajoneuvoilla ymparivuotisesti liikennditavissa olevan
tien varrella.

Milloin rakennus liitetaan yleiseen viemariverkkoon, rakennuspaikan pinta-ala voi olla edelld sa-
nottua pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m2.

Rakennusjarjestyksen 21§ mukaan Rakennuspaikalle rakennettavien asuinrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintddan 5 % rakennuspaikan pinta-alasta. Alle 5000 m2:n rakennuspai-
koilla tehokkuus voi ympariston rakentamistapa huomioon ottaen olla edelld sanottua suurempikin,
ei kuitenkaan yli 10 %.

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi enintaan kaksikerroksinen asuinraken-
nus, johon saadaan sijoittaa yksi asunto. Erityisestd syysta voidaan sallia yhden kaksiasuntoisen
tai enintaan kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen.

Rakennusjarjestyksen paivityksessa on osoitettu alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunnon
muuttaminen vakituiseen asuinkayttoon ei edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkai-
sua ennen rakennuslupaa. Rakennusjarjestyksella maaritellyt alueet ja edellytykset ovat yhden-
mukaiset kaavaehdotuksen RA/AP-alueiden ja kaavamaarayksen kanssa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen toimittamaa rasteriperuskarttaa (yhden metrin pik-
selilld), joka tulostetaan mittakaavassa 1:10 000.

Selvitys suunnittelualueen oloista
Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suunnittelualueen keskiosat sijoittuvat yhdyskuntarakenteessa kylaalueelle. Muu osa suunnittelu-
aluetta, kuten suunnittelualueen ldhialuekin, on harvan maaseutuasutuksen aluetta. Ldhimmat ky-
ldasutukset sijaitsevat noin viiden kilometrin etdisyyksilla. Lahimmat kaupunkimaiset taajamat
ovat Oriveden, Kangasalan ja Tampereen keskustat. Pohjan sijainti suhteessa keskuksiin ja kasvu-
alueisiin on Kuhmalahden kirkonkylaan verrattuna syrjdisempi. Pohjasta on matkaa Kuhmalahden
kirkonkyldlle 8 km, Sahalahdelle 22 km, Kangasalan keskustaan 37 km ja Tampereelle reilut 50
km. Orivedelle on matkaa 36 km ja Kuhmoisiin 30 km.
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Kuva 2-7. Suunnittelualueen ja lahiympariston yhdyskuntarakenne (lahde: Oiva-paikkatietopalvelu)

2.2.2 Rakentamistilanne, vdestd, asuminen ja loma-asuminen

2.2.2.1 Vaesto ja vaestonkehitys

Kangasalan vaestd vuoden 2021 lopussa oli 32 622 asukasta. Entisen Kuhmalahden kunnan alu-
eella asui vuoden 2021 lopussa 925 asukasta. Kangasala on kasvava kaupunki Tampereen kau-
punkiseudulla ja vaestd on kasvanut vuosittain noin 300 asukkaalla. Kuhmalahden alue on Kan-
gasalan itdisinta osaa ja Kuhmalahdella puolestaan vaestd on vahentynyt reilulla 100 asukkaan
viimeisten kymmenen vuoden aikana.

Alueelliset erot Kangasalan vaestonkehityksessa ovat voimistuneet. Samalla kun kaupungistumi-
sen ja taajama-alueiden kasvu on voimistunut, on etddmmalld kaupunkialueesta ja suuremmista
taajamista olevien maaseutualueiden vetovoima hiipunut. Kaupungistumisilmié on Kangasalaa laa-
jempi ja havaittavissa niin Pirkanmaan maakunnan kuin Suomen mitassa.

Pohja on toinen Kuhmalahden kahdesta merkittavasta kyldkeskuksesta. Kuhmalahden kirkonky-
lallda on asukkaita noin 400 ja Pohjan kylalla reilut 200 asukasta. Osayleiskaava ei kasita aivan
kokonaisuudessaan Pohjan kyléksi tulkittavaa aluetta, ja kaava-alueen vaestd oli vuoden 2021
lopussa 188 asukasta. Kuhmalahden kirkonkylallé ja Pohjan kylalla vaestdmaara on kaantynyt las-
kuun 2000-luvun aikana. Kirkonkylalld vahennys on ollut pienempi ja Pohjassa suurempi. Saman-
aikaisesti kaupungistuminen on vahvistunut ja Kangasalan vaestd on kasvanut voimakkaasti nau-
hataajamassa ja Tampereen laheisilla alueilla.

Taulukko 2-1. Pohjan osayleiskaava-alueen, entisen Kuhmalahden kunnan alueen sekd Kangasalan vdes-
tonkehitys 2011-2021

Vaestd 2011

Vaestd 2015

Vaestd 2020

Vdestd 2021

Pohjan osayleiskaava-

221 205 188 188
alue
Kuhmalahti 1015 974 923 925
Kangasala 29 891 30 607 32 214 32622
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Seuraavassa taulukossa (Taulukko 2-2) on vertailtu Pohjan osayleiskaava-alueen vaestérakennetta
koko Kangasalan vdestérakenteeseen vuonna 2021.

Pohjan kylan ja Kuhmalahden alue vdestdrakenteessa lasten, nuorten ja nuorten aikuisten osuus
on laskenut ja jaa selkeasti koko Kangasalan osuutta alhaisemmaksi. Kuhmalahdella on nyt 60
varhaiskasvatus- tai peruskouluikdista lasta véhemman kuin 10 vuotta sitten. Tydikdisten osalta
alueiden keskinaiset suhteet ovat tasapainoisemmat. Seniorivaestda ja ikdantyneimpia puolestaan
on Pohjassa ja Kuhmalahdella selvasti Kangasalan keskiarvoa suurempi osuus.

Taulukko 2-2., Vaestomadadra ja vaestorakenne Pohjan osayleiskaava-alueella, Kuhmalahdella ja Kangasalla

2021.

Ikaryhma Pohjan oyk- | Pohjan oyk- Kuhma- Kuhmalahti, Kangasala, | Kangasala,
alue, hléa alue, %-osuus | lahti, hlda %-0suus hloa %-0suus

0-6 -vuotiaat 4 2 % 44 5 % 2 521 8 %
7-15 -vuotiaat 14 8 % 58 6 % 3978 12 %
16-29 -vuotiaat 15 8 % 78 8 % 4 285 13 %
30-64 -vuotiaat 81 43 % 432 47 % 14 985 46 %
65-79 -vuotiaat 55 29 % 229 25 % 5137 16 %
80 -vuotiaat 19 10 % 84 9 % 1716 5%
Yhteensa 188 100 % 925 100 % 32 622 100 %

Vaestdnkehityksen jatkuessa nykyisenkaltaisena myds tulevaisuudessa, arvioidaan Kuhmalahden
asukasmaaraksi vuonna 2040 noin 750 - 800 asukasta. Ikaantyvien osuus vaestdsta kasvaa, ja
lasten ja lapsiperheiden maara vahenee. Kangasalla vaestdonkasvu kohdistuu vetovoimaisimmille
alueille nauhataajamaan ja Tampereen ldheisille alueille. Maaseutukylien vetovoimaan voidaan vai-
kuttaa mm. Paikallisten tydmahdollisuuksien (lahity6t ja etatyot), palveluiden ja yhteiséllisyyden

keinoin seka vetovoimatekijoiden esiin tuomisella markkinoinnin keinoin.
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Kuva 2-8. Vdaesto Kuhmalahden eri alueilla
2.2.2.2 Asuminen ja rakentaminen

Pohjan osayleiskaavan alueella on 102 omakotitaloa, 4 paritaloa seka 4 rivitaloa. Rivitaloissa on
yhteensa 20 asuntoa. Loma-asuntoja kaava-alueella on 39 (Lahde: rakennus- ja huoneistorekisteri
2022). Tiivein rakentaminen on keskittynyt suunnittelualueen keskiosaan Pohjantien ja



Kanoasala Pohjan kylan osayleiskaava 16
v

Vehkajarventien (maantie 325) kahta puolta. Viimeisten kymmenen vuoden aikana kaava-alueelle
on valmistunut yksi omakotitalo ja yksi loma-asunto eli rakennushankkeita on ollut harvakseltaan.
Olemassa olevista asuinrakennuksista ilman vakituisia asukkaita on 28 omakotitaloa eli yli neljas-
osa omakotitalokannasta. Loma-asunnoista osa sijaitsee Kuhmajarven ranta-alueella, mutta myos
ns. kuivan maan loma-asuntoja on eri puolilla kylaaluetta.

2.2.3 Tyobpaikat ja palvelut

Pohjan kylalla toimii talla hetkella kirjasto ja sivuapteekki. Alakoulutilat ovat siirtyneet kirkonkylalle
ja kaupunki on myynyt entisen Pohjan koulun kiinteiston paikalliselle yritykselle, jonka on tarkoitus
ottaa koulutiloja uuteen kayttdéon. Ylakoulu ja terveysasema ovat Sahalahdella.

Kuhmalahdella on noin 70 yritystd. Suurin osa yrityksistd on pienia. Tydpaikkoja yrityksissa on
yhteensa noin 90. Keskeisimpia toimialoja ovat maanrakennusala, kone- ja korjaamoala seka eri-
laiset palvelut.

Suunnittelualueen elinkeinotoiminta on paaasiassa maa- ja metsataloustoimintaa.
2.2.4 Maa- ja metsatalous

Pohjan kylan ympadrilla on laajoja peltoalueita, jotka ovat viljelykaytdssa. Suunnittelualueen Koillis-
ja lounaisosissa painottuu metsatalouskaytto.

Metsakeskuksen metsdvaratietojen mukaan alueella on puuta noin 45 000 m3.

Puusto m3 /[ ha
0-100
100 - 200
200 - 300
300 - 400

B 400 - 500

Bl 500-535

Kuva 2-9. Puuston maara suunnittelualueella (Metsiakeskus).

2.2.5 Liikenne
2.2.5.1 Autoliikenne

Suunnittelualueella merkittavin yhteys on ita-lansi —suuntainen Kuhmoisen ja Kangasalan keskus-
tan valinen seututie 325. Tie kulkee ja Pohjan kylaén lavitse ja yhdistééd samalla Pohjan kylaa ja
Kuhmalahden kirkonkylaa. Pohjoisen suuntaan merkittavin yhteys on yhdystie 3253, joka liittyy
yhdystiehen 3260. Yhdystie 3260 kautta paasee Orivedelle saakka. Etelan suuntaan merkittavin
tieyhteys on Pohjan kylan ja Rautajarven kylan valinen seututie 322. Pohjan kylalta Iahtee myés
kaakkoon Vehkajarven etelépuolelle kiertdva yhdystie 14181.
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Suurimmat liikennemaarat suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa ovat seututiella 325 liikenne-
maarien ollessa noin 1350 ajoneuvoa vuorokaudessa (ajon./vrk). Seututien 322 liikennemaarat
suunnittelualueen kohdalla ovat vajaa 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja yhdystielld 3253 noin 110
ajon./vrk. Muilla suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa sijaitsevilla teilla likennemaarat ovat alle
100 ajon./vrk.

Raskaan liikenteen osuus seututiella 325 suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on noin 10 pro-

senttia. Seututiella 322 suunnittelualueen kohdalla raskaan liikenteen osuus on noin 12 %, yhdys-
tielld 3253 noin 4 % ja yhdystiellda 14181 noin 10 %.

\

KVL 2016 (Digiroad)
KVL Ras osuus (%)
<100 %
— 100-350 %
— 351 - 1500
1 pohjan osayleiskaava 0 500 1000 1500 2000 m
Tienumero 1 | | | |

Kuva 2-10. Liikennemadarat vuonna 2016 (ajon./vrk).
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Pohjan kylan osayleiskaava
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Ajoradat
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I Hoitoluokka 2
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Kuva 2-11 Kaupungin hoidossa olevat tiet (Kangasalan kaupunki, 2020)

2.2.5.2 Kavely ja pyoraily
Pohjan kylalla on olemassa olevat kdvely- ja pyordtiet Kaanaantien alkuosassa seka Vehkajarven-
tiella Rautajarventien risteyksestd itadn, josta kavely- ja pyoratie jatkuu Kallioisen asuinalueelle.
Rautajarventien alkuosassa kavely- ja pyoratie ulottuu entiselle kaupalle saakka. Kaupalta eteen-
pain on mahdollista jatkaa etelan suuntaan kirjaston piha-alueen kautta. Koulupolkua pitkin reitti

jatkuu kohti entista koulua.
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Kuva 2-13 Kavely- ja pyoratiet Pohjan kyldllda. Kaupungin hallinnoimat kavely- ja pyoratiet/reitit vihreadlla
ja ELY-keskuksen hallinnoimat kdvely- ja pyoratiet sinisella.

2.2.5.3 Joukkoliikenne

2.2.6

Tampereen ja Kuhmoisen valilla kulkee bussilinja 42, joka kulkee suunnittelualueen ja Kuhmalah-
den kirkonkylan halki seututieta 325 pitkin. Pohjan ja Oriveden valilla kulkee linja 420 seka Kuh-
malahden kirkonkylan ja Tampereen valilla linja 42K. Linja-autoyhteyksia on Kangasalle ja edelleen
Tampereelle arkisin paivaaikaan ja muutama vuoro viikonloppuisin.

Kangasalan linja-autoliikennetta taydentaa kaksi kunnan yllapitamaa asiointi- ja palveluliikenneau-
toa. Palveluliikenneautojen palvelu kattaa koko kunnan alueen. Se on kaikille avointa liikennetta,
mutta kalustonsa ja lilkkenndintitapansa puolesta siina on erityisesti huomioitu iakkaampien ja lii-
kuntaesteisten tarpeet.

Virkistysalueet ja muut vapaat alueet

Kuhmalahden Pohjan ulkoilureitti on valaistu ja se on noin kilometrin pituinen. Reitti on ympari-
vuotisessa kaytdssa toimien talviaikaan latuna.

Virkistyksen kannalta oleellisia tekijéita ovat lahiympariston metsat ja sielld ovat retkeilykohteet,
laavut seka vesilla liikkuminen.

Lahiymparistdn merkittavin virkistysalue on Laipanmaan alue. Laipanmaa on Etela-Suomen suu-
rimpia yhtenaisia metsaalueita ja sijoittuu Kangasalan ja Palkaneen kuntien alueille. Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeksi
(MV) ja tata laajempana kokonaisuutena maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on ekosys-
teemipalvelujen kannalta merkittava (MK). Maakuntakaavassa Laipanmaalta kohti pohjoista kulkee
ulkoilureitti, joka sivuaa suunnittelualuetta Tervaniemessa.

Laipanmaan alueella on useita virallisia retkeilyreitteja, jotka osin kulkevat suunnittelualueella (Ela-
monjarvi). Entisen Sahalahden puolelta Rajalan kampaltéa on rakennettu reitit Elamonjarven ja
Ison-Laipan suuntaan. Elamonjarvellé on laavu ja nuotiopaikka. Puntarissa Siuronsalmella Langel-
maveden rannalla on yleinen uimaranta ja uimalaituri sekd veneenlaskupaikka ja venelaituri.
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Luonnonymparistd

Kaavaa varten on tehty erillinen luontoselvitys, jossa on tuotu esiin alueen erityispiirteet ja selvi-
tyksen maastotdiden tulokset. Alla olevia asioita on lisaksi tarkennettu olemassa oleviin tietoldh-
teisiin pohjautuen.

2.2.7.1 Topografia

Kaava-alueen keskiosassa on luode-kaakko —suuntainen loivapiirteinen laakso, joka laskee Langel-
maveden Tervaniemenlahteen. Kaava-alueen koillisosassa on Kuhmajarvi, jonka vedet laskevat
Vuoto -nimista ojaa myoéten kaava-alueen keskiosan kautta Tervaniemenlahden etelapadahan.
Kaava-alueen matalin kohta on Tervaniemenlahti, jonka korkeus on 84,2 m mpy. Kuhmajarvi si-
jaitsee tasolla 100,9 m mpy. Kaava-alueen korkeimmat kohdat sijoittuvat lounaisosan Meruankan-
kaan pohjoisreunaan ja kaakossa Vuorenkankaaseen, joissa molemmissa maaston korkein kohta
on noin 130 m mpy. Naiden kohoumien lisaksi kaava-alue on melko loivapiirteinen, jonka ainoa
mainittavampi kohouma on keskustan itdpuolella oleva Tulimaenkangas, jonka korkeus on noin
110 m mpy.

weitaus
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I3 Bohjan osayleiskaava

Kuva 2-12. Alueen korkeussuhteet.



Kanoasala Pohjan kylan osayleiskaava 21
v

2.2.7.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen kalliopera on padasiassa kiillegneissia. Alueen keskiosissa, Iso-Penton alueella
esiintyy granodioriittia ja alueen kaakkoisosaan ulottuu kapeahko grauvakkajuonne. Suunnittelu-
alueen maapera on pdaosin savea. Paikoin esiintyy pienia kalliopaljastumia. Kallioalueiden rinteilla
ja niiden valisissa notkelmissa on moreenimaata. Alueen keskiosissa, kirkon seutuvilla maapera on
karkeaa hiekkaa (GTK 2017). Suunnittelualueen maapera- ja kallioperdkartat on esitetty luonto-
selvityksessa.

2.2.7.3 \Vesistot ja vesitalous

Pohjan osayleiskaava-alue sijoittuu Ldngelmaveden Tervaniemenlahden ja Kuhmajarven ranta-alu-
eiden laheisyyteen. Kaava-alueella Tervaniemenlahden vesialueen laajuus on 65 hehtaaria ja Kuh-
majarven vajaa 50 hehtaaria. Naiden lisdksi kaava-alueelle ei sijoitu muita jarvia tai lampia.

Langelmadveden vedenkorkeutta on mitattu Kaivannon kanavalla vuodesta 1911. Keskivedenkor-
keus on taman jakson aikana ollut 84,12 m (N60-korkeujarjestelmad). Keskimadrdinen vuotuinen
vedenkorkeusvaihtelu on ollut 65 cm. Ylin vedenkorkeus on mitattu kesdkuussa 1924, jolloin kor-
keus on 84,88 m ja alin 83,46 m on mitattu lokakuussa 1921, joten aarivaihtelu on ollut 142 cm.

Kaava-alueen itd- ja eteldaosa sijoittuu Kuhmajarveojan valuma-alueelle (tunnus 35.727). Lansi- ja
pohjoisosa kuuluvat Langelmaveden lahivaluma-alueelle (tunnus 35.721).

Kaava-alueen suurin oja on Kuhmajdrven laskuoja, Vuoto. Lisdksi etelasta Tervaniemenlahteen
laskeva Myllyoja sivuaa kaava-alueen lansikulmaa ja kaava-alueen etelapuolelle sijoittuvasta Pe-
rajarvesta laskeva Perajarvenoja yhtyy Vuotoon Pohjan taajaman etelapuolella.

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.
2.2.7.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella sijaitsee Natura 2000 -verkostoon kuuluva Tervaniemenlahti (FI0319002,
SPA), joka kuuluu myés valtakunnalliseen lintuvesien suojeluohjelmaan (Tervajarvi, LVO040098).
Tervaniemenlahti on umpeenkasvava jarvenlahti, joka on joen kautta yhteydessa Langelmaveteen.
Rantakosteikkoon kuuluvat laajat saraniitty- ja pensasluhta-alueet. Alue on tarkea muuttolintujen,
erityisesti kahlaajien levahdyspaikka. Tervaniemenlahden toteutuskeinona on luonnonsuojelulaki,
ja sen kaava-alueeseen kuuluva osa on lahes kokonaan perustettu yksityisiksi luonnonsuojelualu-
eiksi (useita eri rauhoituspaatoksia).

Tervaniemenlahden liséksi kaava-alueella ei ole muita perustettuja luonnopnsuojelualueita tai
luonnonsuojeluohjelmien kohteita.

2.2.7.5 Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueella ei sijaitse kansainvalisesti tai valtakunnallisesti tarkeiksi luokiteltuja linnustoalueita
(IBA- ja FINIBA-alueet). Tervaniemenlahti on luokiteltu maakunnallisesti tarkeaksi lintualueeksi
(MAALI-alue). Alueen merkittaviin pesimalajeihin kuuluu mm. kaulushaikara, ruskosuohaukka, hei-
natavi, luhtahuitti ja kurki. Alueen merkitys on kuitenkin ennen kaikkea muuttoaikaisena levah-
dysalueena. Alueella on havaittu levahtamassa runsaimmillaan toista sataa haapanaa ja 250 tavia.
Syysmuutonaikaan alue keraa runsaasti kahlaajia. Joinakin syksyina alueella on levahtanyt toista
tuhatta hanhea, runsaimmin valkoposkihanhia.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei todettu luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja eika alueelle sijoitu vesilain 2. luvun 11 § tarkoittamia suojeltuja pienvesia.

Luontoselvityksessa rajattiin arvokkaina luontokohteina Rautajarventien itdpuolen ldhde, Kuhma-
jarven laskupuro, Huvilantien vanha metsa ja Perdjarvenoja. Kuhmajarven laskupuron lansipuolelle
sijoittuu Lehtoniemen liito-oravametsat.
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Kuva 2-13. Pohjan kaava-alueen arvokkaat luontokohteet
2.2.7.6 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suomi jakautuu pohjois-eteldsuunnassa neljaan boreaalisen havumetsavydhykkeeseen, joiden ra-
jat maaraytyvat lampdilmastosta aiheutuvien kasvillisuuserojen perusteella. Vydhykkeet voidaan
edelleen jakaa lahinna ilmaston mereisyydesta ja mantereisuudesta johtuvien kasvillisuuserojen
maaraamiin lohkoihin. Kuhmalahden seutu kuuluu jaottelussa eteldboreaalisen metsakasvillisuus-
vybhykkeen Vuokkovydhykkeeseen eli Lounaismaahan.

Suunnittelualueesta huomattava osa on viljelyssa olevaa peltoaluetta, rakennettua ymparistéa
seka niihin liittyvaa ihmisvaikutteista puolikulttuurialuetta. Viljelyvaltaisella alueella ja rakennetun
ymparistdn yhteydessa sijaitsee lukuisia erikokoisia metsasaarekkeita, joilla kasvaa vaihdellen
manty- ja lehtipuuvaltaista puustoa, paikoin sekapuuna myds kuusta. Metsasaarekkeiden puusto
on pdaasiassa nuorta, iakastd puustoa on sailynyt ldhinna vain pihapiirien yhteydessa pihapuus-
tona. Kenttékerroksen lajisto koostuu heinistd, suurruohoista, puolikulttuurilajeista ja hajanaisesti
tavanomaisista kangasmaiden lajeista.

Suunnittelualueelle sijoittuu yhtenaistéd metsaaluetta sen lounaiskulmassa seka alueen pohjois- ja
koillisosissa. Naille metsaalueille sijoittuu useita mdkki- ja metsaautoteita seka Pohjan koulun la-
heisyyteen valaistu ulkoilureitti. Metsaalueiden vallitseva paakasvillisuustyyppi on tuore havupuu-
kangas, missa valtapuuna vuorottelevat manty ja kuusi. Lehtomaista kasvillisuutta esiintyy pienia-
laisina laikkuina eri puolilla metsaalueita.

Yhtendisimmilla metsaalueilla on suoritettu runsaasti hakkuita, minka myéta puusto on paaosin
nuorta. Vanhan metsan kuvioita sijoittuu Pohjan koulun ymparistédén, Kuhmajarven laskupuron
ldheisyyteen seka vahaisesti myos suunnittelualueen pohjoisosan metsaalueelle. Suunnittelualu-
een hakkuualoilla, taimikoissa ja nuorissa metsissa kangasmetsien lajisto on osin korvautunut hei-
nillda, maitohorsmalla, vadelmalla ja sananjalalla sekd nuorella lehtipuutaimikolla. Varttuvissa ja
tatd vanhemmissa metsissa on vallitsevasti kangasmetsien varpuja kuten mustikkaa ja puolukkaa.
Luontoselvityksessa on esitetty kartta padkasvupaikkatyypeista.
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2.2.7.7 Elaimisto

2.2.8

Suunnittelualue sijoittuu Suomen eliomaantieteellisessa aluejaossa Etela-Hameen eliémaakuntaan,
missa esiintyy Pirkanmaan alueelle tyypillistd havu- ja sekametsien, rantojen seka kulttuuriympa-
ristdjen eldinlajistoa. Alueen eldimistd koostuu padosin metsatalousvaltaisille alueille tavanomai-
sesta ja alueellisesti yleisestd nisdkaslajistosta, jonka elinalueita monipuolistavat mosaiikkimaisesti
vaihtelevat metsa- ja peltoalueet seka ihmistoiminnan alaiset kulttuuriymparistot.

Laajemmin tarkasteltuna selvitysalueella esiintyy alueelle tyypillisid ja tavanomaisia nisdkkaita,
joista runsaimpia ovat mm. orava, metsajdnis, rusakko, supikoira ja kettu seka joukko erilaisia
pikkunisdkkaita. Talousmetsan hakkuiden ja eri-ikaisten taimikoiden mosaiikkimainen vuorottelu
muodostaa muun muassa hirville soveliaita elinymparistéja. Hirvieldimista alueella tavataan lisaksi
metsakaurista ja valkohdantdpeuraa. Alueella voi levinneisyytensa puolesta esiintya kaikkia suur-
petojamme, joista ilves on todenndkdisin. Ilveskanta Kuhmalahden seudulla on hyvin vahva. Kuh-
malahden kirkonkyldn alueelta etelddan suuntautuvalta laajalta metsdalueelta on tuoreita yksit-
taishavaintoja my6s ahmasta (LUKE 2017).

Selvitysalueen ja lahiseudun linnusto on melko monipuolista kasittden paaasiassa metsien seka
pelto- ja kulttuuriymparistéjen lajistoa. Alueen linnustoa on kuvattu tarkemmin luontoselvityk-
sessa.

Luontodirektiivin liitteiden II ja IV lajit

Luontodirektiivin liitteen IV a mukaisista tiukasti suojeltavista lajeista suunnittelualueella esiintyy
liito-oravaa. Pohjan kyldataajamassa, koulun pohjoispuolella Sariolassa, sijaitsee liito-oravan elin-
alue, jolta l6ydettiin luontoselvityksen yhteydessa kahdeksan liito-oravan papanapuuta seka yksi
pesapuu.

Muista luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajeista suunnittelualueella voi esiintyda myos lepakoita,
saukkoa, viitasammakkoa seka suurpetoja.

Maisema ja kulttuuriymparistd

Alueelle on tehty kaavaprosessia varten erilliset kulttuuriymparistéselvitykset arkeologian seka ra-
kennetun kulttuuriymparistén osalta.

2.2.8.1 Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisessa maakuntajaossa suunnittelualue sijoittuu Hdmeen viljely- ja jarvimaan maisema-
maakuntaan ja maisemaseutujaossa Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun. Pirkanmaan maakun-
nallisessa maisematyyppijaossa Pirkanmaa on jaettu kuuteen maisemalliseen alueeseen, joista
suunnittelualue sijoittuu Kaakkoiseen jarvialueeseen. Kaakkoisella jarvialueella vesistéilla on suuri
merkitys maisemakuvassa. Vettd on runsas neljannen pinta-alasta. Kaakkoisella jarvialueella on
pinnanmuodoiltaan vaihtelevia maki- ja vuorimaita. Jarvialueilla pellon osuus on yli toistakym-
menta prosenttia. Suuri osa pelloista on raivattu valtavia jarvialtaita reunustaville savikoille. Kuh-
malahden maisemarakennetta ja —kuvaa on kuvailtu tarkemmin rakennetun kulttuuriymparistdn
selvityksessa.

2.2.8.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Pirkanmaalla on toteutettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkai-
den maisema-alueiden paivitysinventoinnit vuosina 2012-2013. Seka valtakunnalliset ettd maa-
kunnalliset maisema-alueet osoitetaan Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040.

2.2.8.3 Rakennettu kulttuuriympéaristo

Kuhmalahden historiaa

Kuhmalahti kuului alkujaan Kangasalaan, jonka kappeliseurakunnaksi se muodostettiin 1640-lu-
vulla. Vuonna 1896 se siirrettiin Sahalahden kappeliseurakunnaksi, josta se itsenaistyi vuonna
1910. Kunnallinen itsehallinto kulki hieman eri polkuja, silla itsendinen kunta Kuhmalahti oli jo
vuodesta 1869 alkaen. Vuonna 2011 Kuhmalahti liitettiin kuntaliitoksessa Kangasalan kuntaan ja
seurakuntaan.
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Kaikki yhdekséan Kuhmalahden henkikirjakylaa esiintyvat vanhimmissa sailyneissa kirjallisissa lah-
teissd, 1500-luvun lopun maakirjoissa. Suunnittelualue sijoittuu Tervaniemen ja Pohjan henkikir-
jakylien alueille. Kylat ovat muodostuneet viimeistdan keskiajalla. (Hinnerichsen Miia, 2016). Kuh-
malahden ja sen kylien historiaa on kuvailtu tarkemmin rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sessa. Arvokkaat kohteet on lueteltu liitteessa 7.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistdja. Pirkanmaalla on toteutettu Pirkanmaan maakuntakaava 2040
varten maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventointi vuosina
2014-2016. Selvityksen maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen koh-
teet osoitetaan uudessa kokonaismaakuntakaavassa.

Pirkanmaalla on laadittu uuden kokonaismaakuntakaavan laatimisen yhteydessda my6s maaseudun
kulttuurimaisemien selvitys. Selvityksessa esiin nostetut maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat maatalousalueet osoitetaan myds uudessa kokonaismaakuntakaavassa.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuvien maakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaise-
mien rajaukset ovat uudessa maakuntakaavassa hieman muuttuneet verrattuna aiempaan. Maa-
kuntakaavassa maakunnallisesti arvokkailla kulttuurimaisemilla tarkoitetaan maisema -alueiden ul-
kopuolisia maakunnallisesti arvokkaita maaseudun kulttuurimaisemia.

Tervaniemen kulttuurimaisema sijoittuu Kuhmalahden kirkonkylan ja Pohjan kylan valille Terva-
niemeen Tervaniemenlahden lansipuolelle. Kulttuurimaiseman itdosa ulottuu suunnittelualueelle.
Kulttuurimaiseman rakennuskulttuurin ydinalueita ovat Kyla-Penttilan, Mattilan ja Tapanilan piha-
piirit seka seurantalo.

Pohjan-Rasinkulman kulttuurimaisema (entinen Pohjan kylan kulttuurimaisema) sijoittuu Pohjan
kyldan Vehkajdrventien etelapuoliselle osalle ja Rasinkulman peltoalueille. Kulttuurimaiseman poh-
joisosa sisaltyy suunnittelualueeseen (Perajarven ymparistd). Kulttuurimaiseman rakennuskulttuu-
rin ydinalue on Uusikartanon pihapiiri.

Osayleiskaavan rakennetun ympdériston inventointi

Suunnittelualueelle on tehty rakennetun ymparistén inventointi touko-marraskuussa 2016. Selvi-
tys kattaa koko suunnittelualueen ja selvityksen on laatinut Pirkanmaan maakuntamuseo.

Erityisen arvokkaita seka maisemallisesti etta historiallisesti ovat inventoinnissa rajatut arvoalueet
ja alueen historialliset tielinjat. Useimpien arvoalueiden sydémen muodostaa vahintaan ke skiaikai-
nen, mahdollisesti paljon tata vanhempi kylan paikka (kylatontti). Kylatonttien alueet ovat paaosin
sdilyneet rakennettuina ja niiden ymparille levittdytyvat avoimet peltomaisemat. Tama historialli-
nen maankayttdtapa tulisi sadilyttda myods jatkossa valttamalla pelloille rakentamista. Arvoalueet
ovat muutoinkin herkkia muutoksille. Laajaa uudisrakentamista tulisi arvoaluerajausten sisalla
valttada ja kaikki muutokset suunnitella huolellisesti alueen ilme, sdilynet historialliset piirteet ja
olemassa olevan rakennuskannan mittakaava huomioiden.

Sailyneista vanhoista tielinjoista tarkeimpia on muun muassa Kuhmalahden kylia yhdistanyt, osin
yha kaytdssa oleva ita-lansisuuntainen vanha maantie. Tielinjojen tulisi sailya sorapintaisina, ka-
peina ja niiden mutkien ja makien maastoa mukailevina.

2.2.8.4 Arkeologiset kohteet

2.2.9

Alueen arkeologiset arvot perustuvat koko alueen kattavaan ja kaavaa varten laadittuun arkeolo-
giseen inventointiin (Pirkanmaan maakuntamuseo 2016) ja siihen tehtyyn taydennysinventointiin
vuodelta 2017. Lisaksi alueelle on laadittu vuonna 2012 Pohjan koulunmaen asemakaava-alueen
inventointi. Kaava-alueella on 3 muinaisjaannésta (LIITE 5).

Vesihuolto ja muut yhdyskuntatekniset verkostot

Kangasalan Vesi -liikelaitoksella on vesijohto- ja viemariverkostoa Kuhmalahden alueella. Vesilai-
toksella on voimassa vuonna 2009 hyvaksytty vesijohdon ja jatevesiviemarin toiminta-alue, jota
ollaan paivittdmassa. Toiminta-alueella Kangasalan Vesi huolehtii vesihuollosta ja kiinteistoilléd on
littymisvelvollisuus verkostoihin. Osa Kuhmalahden verkostoista sijaitsee vesihuoltolain 10 §:n
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mukaisella alueella, jolloin kiinteistd ei ole velvollinen liittymaan verkostoon. Lisaksi liittdmisvel-
vollisuudesta voidaan tietyin edellytyksen myontaa 11 §:n mukainen vapautus.
T

~

Kuva 2-15. Kangasalan Vesi -liikelaitoksen nykyinen vesijohto- ja jatevesiviemériverkosto Pohjan kylan
ja Kuhmalahden kirkonkyldn alueella. Karttaan on merkitty myods taajama-, kyla- ja pienkyldarakenne ykr-
luokittelun mukaisesti sekd Pohjan ja Kirkonkyldn osayleiskaavojen rajat.

Kohdassa “vaikutukset vesihuollon jarjestéamiseen” on tuotu tarkemmin esiin vesihuollon jarjes-
tamisen edellytyksia seka infrastruktuuria. Alueen lapi kulkee seudullisesti merkittava yhdys-vesi-
johto, Pohjassa on jatevedenpuhdistamo ja Vehkajarvelld Vehkajarven vedenottamo.

Vesihuoltoverkostojen ulkopuolella talousveden hankinta ja jatevesien kasittely jarjestetdan kiin-
teistokohtaisesti tai kiinteistoryhmakohtaisesti. Talousveden hankinnan osalta tulee huomioida,
ettd alue kuuluu fluoridi-/rautariskialueeseen. Lisaksi Pohjan alue ja Kuhmalahden itdosat kuuluvat
arseeniriskialueeseen. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman sijoittamiseen ja vahimmaissuoja-
etdisyyksiin on annettu maaraykset kaupungin rakennusjdrjestyksessa ja ymparistonsuojelumaa-
rayksissa.

Kuuluminen fluoridi-/rautariskialueeseen seka arseeniriskialueeseen on huomioitava silloin, mikali
rakennuspaikka sijoittuu vesijohtoverkoston ulkopuolelle. (GTK:n kartta pohjaveden riskialueet
1996, Karttakaivojen arseenipitoisuudet yli 10 pg/l ja arseeniriskialueet Kangasalan kunnassa
14.9.2012).

-

Kuva 2-16. Ote entisen Kuhmalahden vesilaitoksen toiminta-aluekartasta. Sininen vari: vesijohtoverkos-
toalue. Punainen vadri: vesijohto- ja viemariverkostoalue. Keltainen vari: vesijohtoverkostoalue, joka saa-
tetaan viemariverkoston piiriin vuoteen 2014 mennessa. (ldhde: Kangasalan kaupunki)
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Kuhmalahden alueella on Elenia Verkko Oyj:n sahkdverkko. Nopeiden, kiinteiden laajakaistayh-
teyksien osalta Traficomin Monitori-palvelun perusteella Pohjaan ei vuoden 2021 lopussa ollut saa-
tavissa nopeaa laajakaistayhteyttd. Mobiiliverkon tasosta ei ole saatavilla tarkkaa aluetietoa. Kan-
gasalla 96 % kotitalouksista on 4G 100 Mbit/s verkon piirissa ja 88 % talouksista on 5G 300 Mbit/s

verkon piirissa.
2.2.10 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole erityisia ymparistéhairidita aiheuttavia toimintoja.
2.2.11 Sosiaalinen ymparistd
2.2.12 Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta on yksityisessa maanomistuksessa. Kaupungin maaomaisuus sijoittuu
pdaosin kyldakeskukseen.

I Kunnan maaomaisuus
=S .

-3 pohjan osayleiskaava

Kunnan raja /

Kuva 2-17. Kangasalan kaupungin maaomaisuus (ldhde: Kangasalan kaupunki).
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TAVOITTEET

Valtakunnalliset tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto - ja rakennuslain mukaista alueiden-
kaytdon ohjausjarjestelmda. Niista paattaa valtioneuvosto. Tavoitteet voivat koskea asioita, joilla
on:

o aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikkenne- tai energiaverkon kannalta kansainvélinen
tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

e merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintétn; tai

e valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistéhaittojen valttamiseen.

Yleiskaavoituksessa ja muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatdksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet on jaettu viiteen eri asiakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen ympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

s wnNne

Tata kaavatyota koskevat kaavan laatimisen lahtdkohtina asiakokonaisuudet 1-4. Valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita on em. tavoin paivitetty kaavaprosessin aikana. Nama paivittyneet ta-
voitteet on huomioitu kaavaprosessissa ja suunnittelussa.

Maakunnalliset tavoitteet
Maakuntakaavan tavoitteet ja maaraykset on estelty aiemmin selostuksessa.
Kaupungin tavoitteet

Pohjan kyléan osayleiskaavan tavoitteena on kylarakentamisen vauhdittaminen. Tahan pyritdan
silla, ettd yleiskaava laaditaan siten, etta kaava oikeuttaa suoraan rakennuslupaan (MRL 44 §).
Talldin kaavassa tulee huomioida alueen yhdyskuntarakenteellinen sijainti, ymparistbarvot seka
yhteen sovittaa kylien tavoitteet ympardivan maankaytén kanssa.

Kaavoitustydn yleisia linjauksia esimerkiksi asutuksen maarasta ja palveluista voidaan johtaa oi-
keusvaikutteisesta Kangasalan strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen vaestd on viime
vuosina vahentynyt Kangasalan myodnteisesta vaestdnkehityksesta huolimatta. Yksi kaavan tavoit-
teista on sailyttaa alueen vaestd vahintaan nykyisella tasollaan. Strategisessa yleiskaavassa 0soi-
tetaan maaseudun tdydennysrakentamista ohjattavaksi kylakeskuksiin.

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteita keratéaan kaavaprosessin aikana internetissa toimivan karttapalautejarjestel-
man avulla seka yleisoétilaisuuksissa. Osallisia ovat myods paikalliset yhdistykset ja yhteisét, joilta
on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Lausunnot seka niihin annetut kaupungin vastineet on
koostettu kaavaluonnosten palauteraporttiin.

Viranomaisten tavoitteet

Kaavan alkuvaiheessa on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Viranomaisten esittamat
tavoitteet on esitetty neuvottelumuistiossa (LIITE 3). Lisdksi on pidetty tydneuvotteluita yhden tai
useamman viranomaisen kanssa luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Osallisilta viranomaisilta on lisaksi
pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta.


http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti/
http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti/
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueella on rantaviivaa noin 4 km, josta puolet on Tervaniemenlahden melko alavaa rantaa.
Kaavaan osoitetut rakennuspaikat on osoitettu mitoitusperiaatteiden (LIITE 2) mukaisesti. Kaikki
luvanvaraisesti rakennetut rakennuspaikat tai ennen lupamenettelya rakentuneet rakennuspaikat
on osoitettu kaavaan rakennettuina rakennuspaikkoina. Oleellisin asia mita kaavalla muutetaan
nykytilanteeseen nahden, on noin 50 uuden asuinrakennuspaikan (AT ja AP) osoittaminen mitoi-
tusperiaatteissa madritettyjen periaatteiden mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset pohjautuvat viimeisimpiin Kangasalan kylayleiskaavoihin. Maa-
raykset ovat myds linjassa voimassa olevan rakennusjarjestyksen kanssa.

Alla olevissa tauluissa on esitetty oleellisimmat mitoitusluvut.

Taulukko 4-1. Rakennuspaikkojen maarat.

AT, AP | AM ja
RA ja TYA ME Yht
Olemassa olevia rakennuspaikkoja 32 94 12 138
Uusia rakennuspaikkoja 0 48 0 48
Yhteensa 32 142 12 186
Olemassa olevia lomarakennuspaikkoja, jotka mahdol- 15 15
lista muuttaa vakituiseksi (RA/AP)

Kunkin tilan rakennusoikeuden muodostumisen perusteet |6ytyvat rakennusoikeuslaskelmasta
(LIITE 4). Mitoitusperiaatteet (LIITE 2) on maaritetty siten, etta uudisrakentamista muodostuu
kohtuullinen maara ja se ohjautuu tarkoituksenmukaisille alueille eika aiheuta merkittavia maise-
mallisia tai muita ymparistéllisia hairidita. Mitoitusperiaatteiden suunnitteluun liittyi useiden vaih-
toehtoisten mitoitusperiaatteiden ematilakohtainen laskenta, jolla haarukoitiin sopivat mitoituspe-
riaatteet.

Rakennuspaikoista noin 45 on osoitettu rakennusoikeuslaskelmaan perustuen ja loput 3 on osoi-
tettu sellaisille kunnan omistamille rakennuspaikoiksi lohkotuille tiloille, joille on tieyhteys ja vie-
marilinja vieressa.

Kyldkaavan kaavoitettava alue on maaritelty harkiten jo mitoitusperiaatteita maaritettaessa. Tassa
on huomioitu olemassa oleva kyldaasutus, kylan palvelujen saavutettavuus, kavelyn ja pyoérailyn
kulkuyhteydet, vesihuoltoverkko seka kiinteisténmuodostus.

Kaavaratkaisussa on huomioitu se, etta vapaan rannan osuus ei vahene ja virkistykseen soveltuvia
alueita jaa riittavasti ja MRL:n 73 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset huomioiden.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa maarittavia tekijoita ovat myoés olleet maisemalliset tekijat ja pai-
kan soveltuvuus rakentamiseen. Tarkea tavoite on ollut peltojen sailyminen maatalouskaytdssa
seka avoimien peltomaisemien sadilyttaminen. Kylédkaavojen mitoitus on kokonaisuutena maltilli-
nen.

Kaava-alueen rajaus ja ranta-alueen mitoitus

Kaava-alue kasittda Pohjan kylaalueen toiminnallisen kokonaisuuden. Olemassa kylaasutus sijoit-
tuu noin 2 kilometrin sateelle kylakeskuksesta, pohjoiseen Kaanaantien suuntaan pidemmallekin.
Kaava-alueen rajaus myétadilee tata kahden kilometrin etdisyysvydhyketta. Kylaalueella etdisyydet
ovat lyhyita, palvelut helposti saavutettavissa ja liikkuminen kavellen ja pyoéralla turvallista ja su-
juvaa. Kylakaava-alue on kokonaisuutena jo nyt asuttua aluetta, jota uudet rakennuspaikat tay-
dentavat. Kaava ei laajenna asutusta ennestaan rakentamattomille metsaalueille. Kun verrataan
nyt laadittavaa kaavaa 1990-luvulla laadittuun oikeusvaikutuksettomaan Pohjan osayleiskaavaan,
oli vanhan kaavan rajaus merkittavasti suppeampi ja kaava kasitti vain kylakeskuksen keskeisim-
mat alueet.
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Kylakaavaan sisaltyy myds Kuhmajarven ja Langelmaveden Tervaniemenlahden ranta-aluetta toi-
minnallisena osana Pohjan kyldaluetta. Nykyinen kylaasutus ulottuu ranta-alueen tuntumaan ja
ranta-alueet ovat lyhyen matkan paassa kyldkeskuksesta. Mm. Kylan uimapaikka on kaava-alu-
eella Kuhmajarven rannalla. Pirkanmaan maakuntakaavassa Pohja on osoitettu maakunnallisesti
merkittdavaksi kylaksi, johon on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palveluita ja tydpaikkoja.
Kylan suunnittelussa on pyrittdva ympardivaa maaseutua tiiviimpaan rakentamiseen, otettava huo-
mioon yhdyskuntateknisen huollon jarjestdminen ja lahipalvelujen saavutettavuus. Kaava-alueen
rajaus ja kaavan suunnitteluratkaisut mahdollistavat maakunnallisesti tarkedn kyldakeskuksen asu-
tuksen ja lahipalvelujen kehittdmisen.

Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:ssa maaritelldaan, ettd kun laaditaan yleiskaava olemassa ole-
vaan kyldalueeseen kuuluvalle ranta-alueelle, voidaan ranta-alueen mitoitusta tarkastella tavan-
omaisen rantamitoituksen periaatteista eroavalla tavalla, kun virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys otetaan huomioon. Tavoitteet kylan taydennysrakentamisesta seka riittavista virkistyk-
seen soveltuvista alueista on otettu huomioon osayleiskaavassa. Kaavassa ei ole osoitettu uusia
omarantaisia rakennuspaikkoja. Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaiselle ranta-alueelle on
osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka eivat ole omarantaisia ja sijoittuvat ranta-alueen ta-
kaosaan.

Aluevaraukset
Asuinaluevaraukset

Asuinalueet on osoitettu pdaaosin merkinnalla AT, koska alue pyritaan sailyttamaan kylamaisen val-
jana ilman asemakaavoituskynnyksen ylittymista. Erikseen on osoitettu asemakaavoitetut alueet
ja niihin sisaltyvat alueet AP-1 —merkinnalla.

Uudet asuinaluevaraukset on osoitettu kyldalueiden laajennusalueina merkinnalld AT. Toimivien
mitoitusperiaatteiden lisdksi rakennuspaikkojen sijoittelulla mahdollistettiin rakennuspaikkojen si-
joittuminen lahelle liikenneyhteyksia, viemardintia maisemallisia ja muita ymparistollisia arvoja
vaarantamatta. Rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu avoimille peltoalueille. Niiltd osin kuin tiloilla oli
jaljella olevaa rakennusoikeutta, pyrittiin rakennuspaikkoja sijoittamaan rannantuntumaan taka-
maastoon. Tallaisia rakennuspaikkoja on 7 kpl. Uusia kyldaalueen rakennuspaikkoja ei kuitenkaan
osoitettu rantaan rajoittuvina rakennuspaikkoina. Uudet rakennuspaikat on ollut mahdollista si-
joittaa riittdvan etaalle ymparistohairidita aiheuttavista toiminnoista.

1.5.2017 voimaantulleen MRL:n muutoksen myéta arvioidaan, etta kaavassa osoitettu asuinraken-
taminen on mahdollista toteuttaa ilman asemakaavoitusta.
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Kuva 4-2. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen
Maatalous

Olemassa olevat toimivat maatilojen paakeskukset on osoitettu kaavaan AM- ja ME-merkinndin.
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Kuva 4-3. Kaavaan osoitetut AM -merkinnat
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Teollisuus

Kaavaan on osoitettu yksi TYA-alue, joka kasittda kaksi rakennuspaikkaa. Rakennuspaikka sijaitsee
Kouluntielld Iahella asemakaava-aluetta. Merkinnalld osoitetaan ymparistéhairiéta aiheuttamatto-
man yritystoiminnan ja asumisen alueita. Yritystonteille on todettu tarvetta. Sijainti maantien la-
heisyydessa on toiminnan kannalta sopiva. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,7 ha. TYA-alue
kasittda 2 rakennuspaikkaa, joille voi rakentaa yritystoimintaa palvelevan rakennuksen ja lisdksi
asuinrakennuksen. Rakentaminen voidaan ratkaista maankaytté- ja rakennuslain 137 a §:n mu-
kaisesti alueellisella suunnittelutarveratkaisupaatoksella.

Loma-asutus

Olemassa olevat lomarakennuspaikat on osoitettu kaavaan RA/AP-merkinndlla, joka mahdollistaa
lomarakennuspaikan muuttamisen vakituiseen asuinkaytt6on. Lomarakennuspaikkoja, joilla vaki-
tuinen asuminen on mahdollista, on 15 kpl. Uusia lomarakennuspaikkoja ei osoiteta.

Vakituiseksi muuttaminen on mahdollista myds alle 3000 m2:n vanhoilla rakennuspaikoilla. Pie-
nemmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on pienempi. Vesihuollon osalta tarkeaa on kuhunkin
paikkaan tarkoituksenmukainen ratkaisu, ja vahimmaispinta-alasta mahdollisesti seurauksena
oleva epatarkoituksenmukaisten lisdmaakaistaleiden hankkimisen valttaminen.

Alle 1 000 m2 kokoisiin saariin ei ole osoitettu rakennuspaikkoja, ellei jo rakennetuille rakennuksille
yksiselitteisesti 16ydy rakennuslupaa.

Virkistys

Virkistysalueina osoitetaan alueen eteldosaan sijoittuvan asemakaavoitetun alueen virkistysalue /
lahimetsa (VL) seka urheilukentan alue (VU).

Ranta-alueelle jaa rakentamiselta vapaata yhtenadistd rantaa, joka soveltuu myds virkistyskayt-
toéon. Kuhmajarven rannalla on kaksi venevalkama-aluetta, jotka toimivat maarattyjen kiinteisto-
jen venevalkama-alueina. Kaupungin yllapitama uimaranta Kuhmalahdella on Siuronsalmella 6-7
kilometrin paassa.

Liikenne

Kaavassa on osoitettu olemassa olevat yleiset tiet seka venevalkamat olemassa olevaan tilantee-
seen perustuen.

Kaavakartalle on osoitettu tarkeat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Historiallisia tielinjauksia on myds
syyta kehittaa pyorareitteina.

Kulttuuriympariston huomioiminen

Rakennuskulttuurihistoriallisesti tarkeat arvot on osoitettu kaavaan vuonna 2016 laaditun kulttuu-
riymparistéinventoinnin perusteella ja arkeologisesti merkittavat kohteet on osoitettu perustuen
arkeologiseen inventointiin.

Muinaisjaannoésalueet ja -kohteet perustuvat kaavaa varten laadittuun arkeologiseen inventointiin.
Kaikki muinaisjaanndkset on osoitettu muinaisjaanndksiksi (SM). Mikali alue sijoittuu osaksi raken-
nuspaikalle, on muinaisjaannds osoitettu osa-alue —merkinnalléd rakennuspaikalle. Selvitysten pe-
rusteella alueella on lisaksi muita kohteita, jotka eivat ole muinaisjgéanndksia ja nama on osoitettu
kaavaan omilla merkinnéilldan (kp). Tallaisia ovat I6ytdpaikat, kivirakenteet seka ns. kylanpaikat.
Ndiden kohteiden osalta kaavamaardyksessa velvoitetaan pyytamaan museoviranomaisen lau-
sunto, mikali alueella kohdistuu maanmuokkaustoimia.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen perusteella kaavaan on osoitettu sk-1 -merkinnéin
rakennetun ympadriston arvoalueet. Nailla alueilla kaavamaarays edellyttaa noudattamaan alueella
vallitsevaa rakentamistapaa. Sen lisaksi on osoitettu erikseen kulttuurihistoriallisesti/rakennustai-
teellisesti merkittavat rakennukset sr-1 —-merkinnalla ja pienemman suojelustatuksen omaavat sr-
2 -merkinnalla. Historialliset tielinjaukset on osoitettu omalla merkinnallaan.

Lisaksi maakuntakaavaan perustuen kaavassa on osoitettu kaksi maakunnallisesti arvokasta kult-
tuurimaisemaa, jotka sijoittuvat kokonaan tai osin suunnittelualueelle. Kaava-alueella ei ole maa-
kunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuu-
riymparistdjéa. Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ovat Pohjan-Rasinkulman
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kulttuurimaisema ja Tervaniemen kulttuurimaisema. Kulttuurimaisemat ovat vaikuttaneet suunnit-
teluratkaisuun kaavan mitoitusperiaatteiden vydhykejaossa seka rakennuspaikkojen sijoittelussa
mm. siten, ettd avoimet arvokkaat alueet ja erityiset nakymat on pyritty jattdmaan uudisrakenta-
miselta vapaaksi.

Ymparistohairiot
Pohjan entisen huoltoaseman alueelle on osoitettu kohdemerkintd “mahdollinen terveyshaitan

poistamistarve”. Merkinnalla on osoitettu kohteet, joilla mm. huoltoasematoiminnasta on saattanut
aiheutua maaperan pilaantumista.

Luontoarvojen huomioiminen
Luonnonsuojelu

Kaikki perustetut luonnonsuojelualueet on merkitty kaavaan suojelualueiksi (SL) ja Natura -2000
verkostoon kuuluvat alueet Natura-alueiksi. Kaavalla ei ole muodostettu uusia suojelualueita.

Muut luontokohteet

Kaavaa varten laadittujen luontoselvitysten perusteella on osoitettu lisaksi muita luontokohteita,
jotka perustuvat joko lainsaadantoon tai ovat luontoarvoiltaan muutoin edustavia. Kohteet on ku-
vattu tarkemmin luontoselvityksessa.

Luo-1 merkinnalla on osoitettu ELY-keskuksen toimittamat merkittavien eldinlajien reviirit ja elin-
piirit, joita koskevat ainakin osittain luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n sddadokset seka kohteet,
joista on kaavoitukseen liittyvien luontoselvityksien yhteydessa l6ydetty selkeita viitteita siita, etta
alueilla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n mukaisia arvoja. Tallaisia voivat olla esimer-
kiksi liito-oravalle sopivat metsdt, joista on |dydetty liito-oravan kayttdma pesa- tai kolopuu.
Kaava-alueelta on selvityksessa todettu yksi luo-1 —-kohde, joka on liito-oravan lisdaantymis- ja
levahdyspaikka.

LUO-2 merkinnalld on merkattu paikallisesti arvokkaat lintukohteet seka muut luonnon monimuo-
toisuuden kannalta paikallisesti merkittavat kohteet, joiden suojelemista ei lainsaadanté edellyta.
Talla merkinnallda on merkattu myds sellaiset luontokohteet, joita saattavat koskea luonnonsuoje-
lulain 47 §:n tai 49 §:n tai metsdlain 10 §:n mukaiset maaraykset. Esimerkiksi sellaiset liito-ora-
valle sopivat metsat, joista on I6ytynyt papanoita, mutta joista ei ole nyt |6ydetty selkeasti liito -
oravan pesa- tai kolopuuta, on merkattu luo-2 -merkinnalla. Myds Metsakeskuksen virallisesti ra-
jaamat ettd selvityksissa esiin nousseet mahdolliset Metsdlain 10 §:n kohteet on sijoitettu Luo-2
merkinnan alle. Naiden kohteiden rajaukset ja suojelun tapa maaritetdan metsalaissa. Alueille koh-
distuvissa toimissa on ilman kaavan laatimistakin huomioitava em. lakien noudattaminen, mikali
alueelta I6ytyisi selkeitd Luonnonsuojelulain 47 §:n tai 49 §:n mukaisia kohteita tai Metsalain 10§:n
mukaisia kohteita. Muilta osin luo-2 -kohteet on osoitettu kaavaan informatiivisina ja naiden koh-
teiden arvojen sailyttdminen perustuu maanomistajan vapaaehtoisuuteen.

Metsatalouden harjoittaminen luo-1 ja luo-2 —alueiden sisalla on siten mahdollista, kunhan luo-1
alueilla otetaan huomioon alueella sijaitsevat Luonnonsuojelulain 47 § tai 49 § mukaiset kohteet,
ja LUO-2 alueella sijaitsevat mahdolliset Luonnonsuojelulain 47 § tai 49 § mukaiset kohteet seka
mahdolliset Metsalain 10§ mukaiset kohteet. Mikali LUO-2 alueella ei lopulta ilmene esimerkiksi
Metsélain 10 §: n mukaista kohdetta tai kohde on kaavan luo-2 -rajausta suppeampia, rajoittaa
luo-maardys vain tatd suppeamman alueen metsdnkasittelya Metsalain maarittamalla tavalla. Em.
lakien mukaiset kohteet tulee huomioida metsankasittelyssa ilman yleiskaavaakin, joten yleiskaava
ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia rajoituksia muuten kuin tuomalla naité mahdollisia
kohteita esiin.

LUO-3 alue on maakunnallisesti arvokas linnustoalue ja sijoittuu Tervaniemenlahden luonnonsuo-
jelualueelle. LUO-3 alueen maarayksesta on poistettu ehdoton ruoppauskielto poistettu. Alueita
voidaan hoitaa linnustoarvot huomioiden. Luonnonsuojelualueella toimenpiteitd ohjaavat rauhoi-
tusmaaraykset.

LUO-1 tai luo-2 merkinta metsaalueella (M tai MA) ei tarkoita sita, etta naille alueille vaaditaan
maisematyoélupa puun kaatoa tai muita metsanhoidon toimenpiteita varten. Maisematydluvantarve
koskee luo-1 alueita vain silloin, kun kyseessa on maisemaa muuttava maanrakennusty® tai muu
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tahan verrattava toimenpide. Puiden kaatamista varten maisematydlupa tarvitaan SL, VV ja SM-
alueilla.

Ekologiset yhteydet

Kaavaa varten laaditun luontoselvityksen seka Pirkanmaan maakuntakaavaa varten tehdyn maa-
kunnan ekologisen verkoston selvityksen perusteella kaavassa on osoitettu ekologisia yhteyksia
vihredlla katkoviivamerkinnalld. Pohjan eteldpuolella sijaitseva Laipanmaa laajana yhtendisena
metsaalueena seka pohjoisempana Oriveden puolella sijaitseva Sinivuoren luonnonpuisto ymparis-
téineen muodostavat maakunnan tasolla merkittavat luonnon ydinalueet. Pohjan kylan kautta kul-
kee puustoisia ja metsaisia yhteyksia, jotka toimivat naita luontoalueita yhdistavina ekologisina
yhteyksind. Kaavaan on merkitty tarkeimmat alueen kautta kulkevat ekologiset yhteydet, jotka on
tarkemmin kuvattu Pohjan osayleiskaavan luontoselvityksessa.

Metsaisilla alueilla merkinta ei osoita ekologisen yhteyden tarkkaa paikkaa, vaan yhden potentiaa-
lisen paikan ekologiselle yhteydelle. Maa- ja metsatalousalueilla (M ja MA) kulkevan ekologisen
yhteyden vuoksi ei tarvitse hakea maisematy6lupaa metsénhoitotoimien yhteydessa. Mm. Kuhma-
jarven ja Pohjan valilla ekologinen yhteys myoétdilee Vuoto-puroa. Puroympdristdssa saattaa olla
mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia kohteita.

Maa- ja metsdtalous

Merkittava maara kaava-alueen maa-alueista on maa- ja metsatalousaluetta (n. 40 %). Kaavalla
mahdollistetaan metsaelinkeinojen harjoittaminen eikd kaava muuta tavanomaisella M-alueella
metsankasittelya nykytilanteeseen nahden. Vaikutuksia metsatalouteen on kuvattu tarkemmin vai-
kutusten arvioinnissa. Maatilojen talouskeskukset on osoitettu merkinnallda AM. Suurimittakaa-
vaista eldintuotantoa harjoittava maatilan merkintd on ME. ME-alue on rajattu siten, ettei aivan
vieressa ole asutusta. Kotieldintalouden suuryksikkdé on mahdollista rakentaa my&s kaavan M-alu-
eelle, jolloin eldinsuojan paikka ratkaistaan suunnittelutarveratkaisukasittelyssa. Maatilan talous-
keskukseen voidaan rakentaa myds maatilamatkailua palvelevia rakennuksia ja talouskeskuksessa
voi olla kaksi asuinrakennusta, joiden kerrosala on yhteensé enintdan 400 m?2.

Asemakaavat

Asemakaavat jaavat voimaan sellaisenaan ja ne on tdssa yleiskaavassa yleistetty siten, etta vain
aluevarausten padkayttdtarkoitukset on osoitettu yleiskaavaan. Lisdksi asemakaavoitetut alueet
on osoitettu kaavakartalle. Asemakaavojen sijainti on osoitettu kohdassa “voimassa olevat asema-
kaavat”
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Alueen kunnallistekniikan jarjestaminen

Kaavassa on osoitettu Kirkonkyldn ja Pohjan valilla kulkeva yhdysvesijohto. Pohjan kylalla on Kan-
gasalan Veden vesijohtoverkosto ja hieman suppeampi viemariverkosto. Asutus on kyldaasutusta
eika erityisia tarpeita vesihuoltoverkostojen laajentamiseen ole tullut. Kaavassa osoitetut uudet
rakennuspaikat sijoittuvat suurelta osin vesijohtoverkoston piiriin ja osittain viemariverkoston pii-
riin. Kaava velvoittaa uusia rakennuspaikkoja liittymaan vesi- ja viemariverkkoon. Mahdolliset
poikkeamiset verkostoon liittymisesta tarkastellaan erikseen poikkeuslupakasittelyssa.

Valtakunnallisten alueidenkdyton tavoitteiden huomioiminen

Kaavaratkaisulla ei kosketa valtakunnallisia asioita. Ratkaisussa on huomioitu valtakunnalliset alu-
eiden kayttotavoitteet.

Maakuntakaavan mukaisuus

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutukset rakentamisen maaraan

Rakennuspaikkojen maara lisdantyy noin 90 kappaleella, joka on noin 40 prosentin lisdys nykyti-
lanteeseen nahden. Mikali osayleiskaava ei laadittaisi lainkaan, ei alueelle voitaisi sijoittaa ilman
asemakaavoitusta ldheskaan nain merkittavaa maaraa uudisrakentamista.

Vaikutukset asumiseen ja yhdyskuntarakenteeseen

Kunnan strategisessa yleiskaavassa on maaritetty yhdyskuntarakenteen kannalta ne kylat, joihin
uudisrakentamista voidaan keskittda. Kuhmalahden kirkonkyldan osayleiskaava on linjassa strate-
gisen yleiskaavan kanssa.

Kirkonkyla ja Pohja on molemmat osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittaviksi ja
aluerakenteen kannalta keskeisiksi kyliksi, joihin on tarkoituksenmukaista ohjata asumista, palve-
luita ja tyopaikkoja. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa on maaritelty alueellisia kehittamista-
voitteita. Kuhmalahden kirkonkylaa kehitetaan elinvoimaisena maaseutuasumisen kylakeskuksena
ja Pohjaa pienempdna kylahelmena. Maaseudulla palveluverkko on taajamia harvempi ja kyldkes-
kuksilla on suurempi merkitys laajemman alueen palvelukeskittymana. Kirkonkylalla on paivakoti,
alakoulu, vanhainkoti, huoltoasema ja kyldakauppa. Pohjassa on kirjasto. Paivakoti ja koulu palve-
levat lapsiperheitda koko Kuhmalahden alueelta seka entisen Sahalahden alueelta, Pentorinteen
vanhainkoti Kangasalan-Palkdneen yhteistoiminta-aluetta, ja kauppa ja kirjasto my6s Oriveden,
Palkdneen ja Kuhmoisten puolen asukkaita ja loma-asukkaita. Seuraavaksi lahimmat kaupat ja
kirjastot ovat Erajarvella 11 km:n ja Sahalahdella 14 km:n paassa kirkonkylasta. Kangasalan taa-
jaman palvelut ovat asuinpaikasta riippuen noin 30-40 km:n padssa. Kaupunki on tehnyt paatoksen
uusien koulutilojen rakentamisesta kirkonkyldlle pdivdakodin yhteyteen, jonka myéta paivakodin
yhteyteen tulee alakoulutilat kuudenteen luokkaan saakka.

Toteutuneen kehityksen ja skenaariotarkastelujen avulla voidaan arvioida, ettd kaavojen ratkai-
suilla vakituisen asumisen osalta ei ole haitallisia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. Alueella on
kaynnissa voimakas vaestdon vaheneminen, joka uhkaa kyldakeskusten elinvoimaa ja palveluiden
sailymista. Kaavojen mahdollistaman uudisrakentamisen arvioidaan taittavan nykyista kehitysta
niin, etta vaestdén vaheneminen hidastuu tai pysahtyy.

Realistista on arvioida, ettd kyliin rakennettaisiin jatkossa 1-2 omakotitaloa vuodessa ja ranta-
alueilla muutettaisiin vuosittain 1-3 loma-asuntoa vakituiseksi. Talldin vaestdn vaheneminen hi-
dastuisi, mutta ei viela lakkaisi. Uusia vesihuoltoverkostoja ei olisi tarve rakentaa, ja nykyiset pal-
velut (paivakoti, koulu, kauppa, kirjasto) jatkaisivat myds tulevaisuudessa. Etaty6 ja osittain myds
etdkoulunkaynti jaavat todennakdisesti pysyviksi ilmidiksi. Talldin korostuu tarve hyville tietolii-
kenneyhteyksille.

Vakituiseksi muutettavat loma-asunnot, vaikutukset

Pohjan kyla on maakuntakaavassa tunnistettu maakunnallisesti merkittavaksi ja aluerakenteen
kannalta keskeiseksi maaseutukyléksi, johon on tarkoituksenmukaista ohjata asumista. Kaavarat-
kaisu tukee asumisen mahdollisuuksia mahdollistamalla kylarakenteeseen liittyvien loma-asunto-
jen muuttamisen vakituiseksi asunnoksi. My6s loma-asuntokayttd on edelleen mahdollista. Muu-
tosmahdollisuus koskee 15 jo rakennettua lomarakennuspaikkaa Kuhmajarven rannalla. Edellytyk-
sen loma-asunnon kayttoétarkoituksen muuttamiselle vakituiseksi asunnoksi on, etta maaritellyt
ehdot rakennuspaikan pinta-alaa, tieyhteytta seka asunnon teknisia vaatimuksia koskien voidaan
tayttaa. Mahdollisuus loma-asunnon muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi on ollut voimassa jo
vuodesta 2018 lahtien, jolloin se maariteltiin Kangasalan rakennusjarjestyksessa.

Loma-asunnon/vakituisen asunnon rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan kylaasutuksen yh-
teyteen ja alle 2 km:n etdisyydelle kylakeskuksesta. Kaavaratkaisussa on huomioitu toimiva ja
taloudellinen yhdyskuntarakenne olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntden. Vakituiseksi
muutettavista rakennuspaikoista valtaosa sijoittuu kuitenkin vesihuoltoverkoston ulkopuolelle. Ra-
kennuspaikkamaara on kohtuullinen ja kiinteistdkohtaisen vesihuoltojarjestelman rakentaminen
tarkoituksenmukaista. Na&illa paikoilla loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi edellyttdd muiden
maaraysten ohella, ettd jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa ymparistdonsuojelulainsdddanndssa
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sekd Kangasalan rakennusjarjestyksessa ja Kangasalan ymparisténsuojelumaarayksissa asetetut
ehdot. Kulkureitit kylakeskukseen ovat turvalliset ja kulkeminen pydéralla tai kavellen on helppoa.
Rantarakennuspaikat monipuolistavat kylan asumismahdollisuuksia ja lisddvat mahdollisuuksia
rannan laheiselle asumiselle. Osaltaan rantarakennuspaikat lisaavat Pohjan houkuttelevuutta
asuinpaikkana ja tukevat kylan elinvoimaisuuden, tydpaikkojen ja palvelujen sailymista. Pohja on
noin 200 asukkaan maaseutukyla ja asukasmaaraltdaan Kuhmalahden kirkonkylaa pienempi. Pohjan
kyldn asukasmaara on laskenut yli 30 asukkaalla viimeisten 10 vuoden aikana.

Kaavaan sisdltyy ranta-aluetta myods Tervaniemenlahdella. Tervaniemenlahdelle ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja. Ranta-alueella on kaksi olemassa olevaa omakotitalon rakennuspaikkaa.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan

Kaavakartalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue, alueella selvitysten
perusteella tiedossa olevat muinaismuistokohteet, suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat
sekd maisemallisesti arvokkaat peltoalueet seka annettu nadille ja suojelumaaraykset, joilla turva-
taan erityisten arvojen sdilyminen. Kaavalla ei ole osoitettu uutta maankayttéa siten, etta se vaa-
rantaisi arvokkaiden kohteiden sailymista. Kaavamaaraysten mukaan arkeologisten kohteiden ym-
paristdssa tapahtuvien suunnitelmien osalta on pyydettava vastuuviranomaisen lausunto, joka sel-
vittda kohteen laajuuden.

Suojeltavien rakennuskulttuurikohteiden (sr-1) lisaksi on osoitettu erikseen informatiivisena koh-
teet, joiden suojelullinen status ei ole niin merkittdva (sr-2), jolloin myds nama arvokohteet ilme-
nevat suoraan kaavakartalta. Rakentamiseen tai maanmuokkaukseen/metsan hoitoon liittyy sr-1
—-kohteissa ja sm-kohteissa seka niiden lahiymparistdssa lausunnon pyytdminen alueelliselta vas-
tuumuseolta.

Uudisrakentamista ei ole osoitettu maisemallisesti tarkeille peltoalueille tai muinaismuistojen koh-
dalle. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu maisemarakenteessa rakentamiseen hyvin sopeutuville
paikoille, kuten makien rinteille, metsaisille alueille tai metsan reunaan. Lisaksi kaavassa on an-
nettu erikseen maaraykset koskien maisema-alueita. Esitetty kaavaratkaisu edesauttaa olemassa
olevien maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Vaikutukset liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen

Uudisrakentamisen maaran ei arvioida olevan niin merkittavaa, ettad siita aiheutuu liikenteellisia
ongelmia tai erityisia viipymia. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevien tieyhteyksien
varteen. Seututielle (Pohjantie / Vehkajarventie) ei esiteta uusia tonttiliittymia.

Pohjan kyldlla uudet rakennuspaikat sijoittuvat enintaan 2,5 km:n paahan kylakeskuksesta ja ra-
kennuspaikoilta on kyldkeskukseen turvalliset kulkureitit kavellen ja pyoralla.

Uusien rakennuspaikkojen ei arvioida tuovan pyorateiden kehittamistarpeita varsinkin, kun saman-
aikaisesti vdestd on vahentynyt. Paikoin voi syntya tarvetta esimerkiksi maantien ylitysten paran-
tamiseen ja autoliikenteen rauhoittamiseen. Kevyenliikenteen osalta kulkuyhteyksinad on mahdol-
lista kayttaa alempiasteista kylatieverkostoa, joilla nopeudet seka liikennemaarat ovat ja tulevat
olemaan vahadisid. Risteyksien ndkyvyydet ovat padasiassa hyvat.

Kylakaava-alue on rajattu siten, etta kaavaan kuuluvat alueet ovat sellaisia, etta kylan palvelut
ovat alle kolmen kilometrin turvallisen matkan paassa eli helposti saavutettavissa pyoralla tai ka-
vellen. Liikenneturvallisuuden arvioinnissa on hyddynnetty kasvatus- ja opetuslautakunnan (nyk.
sivistyslautakunta) hyvaksymaa paatosta lapsille ja nuorille vaarallisista tieosuuksista, joilla jar-
jestetaan koulukuljetus.

Virkistykseen kohdistuvat vaikutukset

Virkistyksen kannalta oleellista on riittdvien vapaiden ranta-alueiden sailyminen. Alueelle jaa riit-
tavia vapaita ranta-alueita seka venevalkama ja uimarantoja. Myds ranta-alueen ulkopuolella ra-
kennuspaikat ovat jokamiehen oikeudella useiden metsaalueiden saavutettavissa.
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== \/apaa rantaosuus
= Rakennettu rantaosuus
[ Pohjan kylan OYK

Kuva 5-1. Vapaat ranta-alueet
Kuntataloudelliset vaikutukset

Alueelle tuleva rakentaminen ei rasita kunnan taloutta samalla tavoin kuin jos alue olisi ratkaistu
asemakaavalla. Kunnalle ei muodostu yllapitovelvoitetta esim. tieyhteyksien kunnossapitoon ja
pohjakartan laatimiseen kuten asemakaavoitetuilla alueilla. Kaupungin omistamilla mailla kaupunki
saa tuloja tonttien myynnista. Rakentamisen kuitenkin sijoittuessa varsinaisen taajaman ulkopuo-
lelle muodostuu koululaisten ja vanhusten kuljetuksista kustannuksia hieman enemman kuin sa-
man vaeston sijoittuessa keskustan tuntumaan palvelujen lahelle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava antaa edellytyksia alueen sadilymiselle elinvoimaisena myos tulevaisuudessa ja ndin parantaa
alueella asuvien elinoloja ja —ymparistéa.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu riittavan etaalle hairidita aiheuttavista kohteista, kuten liiken-
nemelusta, kotieldintalouden suuriksikdista ja suurista maatiloista. Seututien varteen ei ole osoi-
tettu yhtaan uutta rakennuspaikkaa. Lahimmillaan rakennuspaikkoja on osoitettu noin 80 metrin
etdisyydelle seututiesta. Seututien ohjeellinen melualue ulottuu noin 40 m:n etaisyydelle tiesta.
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Kuva 5-2. Lahimmilldan uudet rakennuspaikat sijoittuvat n. 250 m:n etdisyydelle kotieldintalouden suur-
yksikosta.

Vaikutukset luonnonymparistoon ja luonnonsuojeluun

Kaavassa osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu padasiassa nykyisen taajamarakenteen yhtey-
teen sita taydentden. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on luontoarvojen kannalta lahtékohtai-
sesti positiivinen asia, silla silloin uusi aiheutuva hairié kohdistuu jo valmiiksi asuttuun ymparistéoén
suppealle alueelle.

Kaavassa on osoitettu laaditun luontoselvityksen yhteydessa todetut luontoarvojen kannalta ar-
vokkaat alueet luo-1, luo-2 ja luo-3 merkinndin. Naille paikallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille
alueille ei ole kaavassa osoitettu uutta maankayttoa.

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Natura 2000 -verkoston kohteille, pe-
rustetuille luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien kohteille.

Tulvariskien hallinta ja asuinrakennuksen sekda vapaa-ajan asunnon alin perustamistaso

Kaava-alueella on kaksi omakotitalon rakennuspaikkaa ja vanha maatilan talouskeskus Langelma-
veden Tervaniemenlahden ranta-alueella seka 17 loma-asunnon tai omakotitalon rakennuspaikkaa
Kuhmajarven ranta-alueella. Tervaniemenlahti on luonnonsuojelualuetta ja lahdenpohjukka on osin
soistunutta. Ranta-alueen rakennuspaikat sijoittuvat etaammalle rannasta ja vahintaan 3-5 metria
vedenpinnantason ylapuolelle.

Rakennuspaikkojen ominaisuuksia tulvariskien hallinnan ja siihen liittyen rakennusten korkeusta-
sojen (alimpien perustamistasojen), jatevesijarjestelman toteuttamismahdollisuuksien, sortuma -
ja vydrymariskin seka kulkuyhteyden osalta on arvioitu. Kaikilla kaavan rantarakennuspaikoilla on
edellytykset vapaa-ajan asunnon tai asuinrakennuksen rakentamiselle ilman, etta siihen liittyy eri-
tyista tulvan, sortuman tai vy6ryman riskia. Paasaantoisesti rantarakennuspaikat sijoittuvat hiek-
kamoreenimaalle, loivasti rannasta kohoavaan rinteeseen, rinteen yldosaan tai sen ylapuolelle ta-
saiselle. Pienimmille rakennuspaikoille on maaritelty laajennusvaraa rakennuspaikan takaosaan,
mika lisdd mahdollisuuksia rakennusten sijoittelulle.

Vesitaloudelliset vaikutukset

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita (vedenhankintaa varten soveltuvat tai tar-
keat pohjavesialueet) tai vedenottamoita. Kaava-alueelle osoitettavia aluevarauksia ovat maa- ja
metsatalousvaltaisen alueen lisaksi A-, RA-, P-, V- ja L. Kaavassa osoitettavat toiminnot eivat ai-
heuta pohjaveden laatuun tai maaraa kohdistuvia haitallisia vaikutuksia.
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Vaikutukset vesihuollon jarjestamiseen

Samanaikaisesti Pohjan osayleiskaavan kanssa laaditaan Kuhmalahden kirkonkyldn osayleiskaavaa
ja Kuhmalahden rantayleiskaavaa. Vesihuoltoverkko ulottuu kaikkien kolmen kaavan alueelle, jo-
ten sita on tarkoituksenmukaista tarkastella kunkin kaavan osalta erikseen seka yhteisesti.

Pohjan kylalla nykyinen vesijohtoverkosto ulottuu kylan eri osiin sekéa maantien eteldpuolella etta
pohjoispuolella. Verkosto jatkuu pohjoiseen Kaanaantietd myoéten ja lanteen kohti Kuhmalahden
kirkonkylaa. Kirkonkylan eteldpuolella oleva Lintusyrjan vedenottamo palvelee myods Pohjaa. Jate-
vesiviemariverkko on suppeampi ja kasittaa kylan keskeiset osat. Pohjassa on oma jatevedenpuh-
distamo.

Kangasalan Vesi -liikelaitokselle (aiemmin Kuhmalahden vesilaitos) on maaritelty toiminta-alue
Kuhmalahdelle vuonna 2009. Toiminta-alueen paivittdminen on vireilla. Toiminta-alueen maéarittely
on oma prosessinsa ja siina maaritellaan kiinteistot, jotka kuuluvat Kangasalan Veden vesijohto-
verkoston ja/tai jatevesiviemariverkoston toiminta-alueeseen. Nykyinen toiminta-alue kasittaa
myos rakentamattomia kiinteistdja, joille ei osayleiskaavassa olla osoittamassa rake nnuspaikkoja.
Lisaksi tarpeet aiemmin esitetyille laajennuksille ovat osin muuttuneet, kun kylan asukasmaara on
kaantynyt laskuun ja vesihuollon tarpeet ovat pienentyneet. Pohjan kylda ei ole maaritelty taaja-
maksi (ns. Ykr-taajama SYKE:n maarittelyn mukaisesti, tiedot paivittyvat vuosittain asukasmaaran
muutosten perusteella), jolloin vesihuoltolain mukaan kiinteistda ei tarvitse liittaa vesihuoltolaitok-
sen vesijohtoon ja/tai jatevesiviemariin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, jos tietyt edellytyk-
set tayttyvat (liittdmisvelvollisuuden lievennys taajaman ulkopuolella).

Pohjan osayleiskaavan uusista rakennuspaikoista 65 % sijoittuu vesijohtoverkoston yhteyteen ja
20 % rakennuspaikoista sijoittuu vesijohto- ja viemariverkoston yhteyteen. Kaupungin omistamalle
maalle sijoittuu 3 uutta rakennuspaikkaa, jotka ovat suoraan liitettavissa vesijohto- ja viemariver-
kostoon. Loput kyldyleiskaavan uusista rakennuspaikoista sijoittuvat yksityisten maanomistajien
maille eika kaupungilla ole suoria mahdollisuuksia vaikuttaa niiden toteutumisjarjestykseen ja ai-
katauluun. Kaavan yleismaarayksissa maaritellddn uuden rakennuspaikan liittdminen vesihuolto-
verkkoon. Tarvittaessa rakennuspaikkakohtaisesti maarayksestd voidaan harkita poikkeamista
poikkeusluvalla.

Kaavan uusien rakennuspaikkojen ei arvioida synnyttavan sellaista asukasmaaran kasvua tai yh-
dyskuntarakenteen kehittymista, jonka myo6ta syntyisi erityisia tarpeita vesihuoltoverkoston kehit-
tdmiseen Pohjassa. Kaavan rakennuspaikkamaara on kokonaisuutena maltillinen ja rake nnuspaikat
sijoittuvat kylamaisen valjasti taydentamaan nykyista kylarakennetta. Pohjan kyldn asukasmaara
on laskenut reilun 10 vuoden aikana yli 15 %:lla ja vanhoja asuinrakennuksia on jaanyt vaille
vakituisia asukkaita. Kaava mahdollistaa asukasluvun palautumisen kohti aiempaa asukasmaaraa
monipuolistamalla kylan asumismahdollisuuksia. Kun huomioidaan tahan mennessa toteutunut va-
estdnkehitys, kylan palvelurakenne ja etdisempi sijainti suhteessa voimakkaammin kasvavaan
kaupunkiseutuun, on epatodenndkdista, ettd asukasmadara yleiskaavan luomien rakentamismah-
dollisuuksien myéta tulisi kasvamaan yli aiemman v. 2010 tilanteen. Todennakdisempdaa on vaes-
toén vahenemisen tasaantuminen eika nakopiirissa ole tarvetta laajentaa vesihuoltoverkostoa kas-
vavan asukasjoukon tarpeiden vuoksi. Teoreettisesti tilanteessa, jossa kaikki osayleiskaavan ra-
kennuspaikat olisivat rakentuneet ja niissa olisi vakituiset asukkaat samanaikaisesti, tulisi Pohjassa
todennakoisesti tarve vesihuoltoverkoston laajentamiselle Kaanaantien suunnasta kohti Kuhmajar-
ved. Muissa suunnissa uudet rakennuspaikat sijoittuvat harvempaan/valjemmin, jolloin keskitetyn
vesihuollon rakentaminen ei nayttaydy tarkoituksenmukaisena. Ymparistéterveysviranomaisen
kaavalausunnossa on todettu, etta Pohja kuuluu fluoridi-/rautariskialueeseen ja arseeniriskialuee-
seen. Fluoridi-, rauta- ja/tai arseenipitoisuudet huomioidaan, mikali talousveden hankinta toteute-
taan kiinteistokohtaisesti.
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Kuva 5-3. Olemassa olevat vesijohto- ja viemadriverkostot, taajama-, kyla- ja pienkyldarakenne ykr-luokit-

telun mukaisesti seka kirkonkyldan ja Pohjan osayleiskaavojen rajat.

Kaavaan on AP-1 -merkinnalld osoitettu Koulunmaen asemakaava-alue. Asemakaava-alueen to-
teuttamisesta ja infran rakentamisesta ei toistaiseksi ole tehty paatoksia. Alueen toteuttamiseen
littyy kaupungin velvollisuus rakentaa asemakaava-alueelle kadut ja vesihuolto.

Maa- ja metsadtalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla ei osoiteta uusia luonnonsuojelualueita. Kaavassa on osoitettu arvokkaita luontokohteita
luo-1 - ja luo-2 -merkinndilla. Luo-kohteet sijoittuvat suurimmaksi osaksi metsaisille alueille.

Luo-1 -merkinnallad on kaavassa osoitettu arvokas luontokohde, joka sisaltaa luonnonsuojelulain
49 §:n mukaisen uhanalaisen lajin kohteen. Kohde on olemassa oleva liito-oravan lisadantymis- ja
levahdyspaikka, pinta-alaltaan noin 4,2 ha. Luo-1 —alueen pinta-ala on noin 0,5 % kaava-alueen
maapinta-alasta ja se sijoittuu suurimmaksi osaksi kaupungin omistamalle kiinteistélle. Kaavamaa-
rays kuvaa, ettd luo-1 -alueella suojelun tapa maaritetdan luonnonsuojelulain mukaisesti. Metsa-
talouden harjoittaminen luo-1 —-alueella on mahdollista luonnonsuojelulaista tulevien reunaehtojen
puitteissa. Luonnonsuojelulain mukainen kohde tulee huomioida metsankasittelyssa ilman yleis-
kaavaakin, joten yleiskaava ei varsinaisesti aiheuta metsankasittelyllisia rajoituksia muuta kuin
tuomalla kohteita esiin.

Luo-2 —kohteissa mahdolliset metsankasittelyrajoitukset pohjautuvat maanomistajien vapaaehtoi-
siin toimiin, jolloin vaikutukset metsatalouteen riippuvat maanomistajasta. Luo-2 —kohteissa ovat
mukana myds Metsdakeskuksen maarittelemat metsalakikohteet (Erityisen tdrkeét elinympdéristot),
jotka ovat voimassa kaavasta riippumatta.

Kaavalla ei ole esitetty maisematydlupavelvoitetta puiden kaatamiseksi maa- ja metsatalousalueilla
(M). Eli esimerkiksi luo-1 alueen sijoittuessa maa- ja metsatalousalueelle, ei maisematydlupavel-
voitetta ole. Maisematydlupa tarvitsee hakea metsanhoitotoimenpiteita varten ainoastaan SL- ja
SM-alueilla. SL-alueella (luonnonsuojelualue) toimenpiteitd ohjaavat joka tapauksessa rauhoitus-
maaraykset. SM-kohteet (muinaisjaanndskohteet) ovat pienialaisia ja sijoittuvat asutuksen lahei-
syyteen. Luo-merkinnat eivat ole esteend ns. Kemera-tuen saamiselle metsdnhoitoa varten, koska
luo-merkinnat eivat esta metsankasittelya. Vain jos metsankasittely olisi kielletty, estyisi kemera -
tuen myontaminen.

Ekologiset yhteysmerkinnat sijoittuvat Kuhmajarveen ja Tervaniemenlahteen laskevien pu-
rouomien liséksi kaava-alueen koillis- ja lounaisosissa metsatalousalueille, joilla on metsatalouden
kannalta merkitysta. Ekologisen yhteyden merkinta ei edellytéd maisematydluvan hakemista. Met-
sanhoitotoimia suunniteltaessa ekologisen kaytavan alueella tarvitsee huomioida, etta alueella sai-
lyy jossain kohdin yhtendinen metsainen vybhyke esimerkiksi Tervaniemenlahden ja Kuhmajarven
valiselld laajalla kannaksella. Kaytéanndssa pirstaleinen maanomistus tekee sen, etta kaikkia alueita
ei hakata yhtaaikaisesti ja ekologinen kaytava sailyy luonnostaan.
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Kuva 5-4. Ekologiset yhteydet ilmakuvalla. Ekologiset yhteydet on osoitettu karttaan vihreilld katkovii-
voilla ja purouomat siniselld. Ekologinen yhteysmerkintd ei muualla kuin purouomissa osoita sen tarkkaa
sijaintia. Yhteyksien kannalta on oleellista, ettd metsdinen yhteys eri alueiden valilla edes jossain kohdin
sdilyy. Nuolimerkinndlld on osoitettu kriittinen kapea vydhyke, jonka haviaminen katkaisisi yhteyden
itadn. Toisaalta nuolimerkinndan pohjoispuolella olevan metsdn kasvaessa yhteys jarjestyy sitdkin kautta.

Muut kaavamerkinnat eivat rajoita alueen metsien kasittelya.

Maatalouden osalta on erikseen osoitettu maatilojen talouskeskukset, joille on mahdollistettu ta-
vanomaisia rakennuspaikkoja valjemmat rakennusoikeudet. Kaava ohjaa peltoalueita sailymaan
edelleen viljelykaytdssa. Lisdksi on osoitettu erikseen yksi toimiva kotieldintalouden suuryksikkd
(ME), eika sen lahettyville ole osoitettu hairiintyvia toimintoja.

Ilmastovaikutukset

Vakituinen sijoittuu alueille, joilla on jo ennestaan vakituista haja- tai kyldasutusta, uudet loma-
asunnot poikkeuksetta energiatehokkaita. Ymparivuotisesti kaytettdvan loma-asunnon ja vakitui-
sen asunnon vaikutukset samankaltaiset. Kangasalan kaupunki liittynyt Hinku-verkostoon (Kohti
hiilineutraalia kuntaa). Vakituisen asumisen vaikutuksia verrattuna loma-asumisen / monipaikka-
asumisen vaikutuksiin ja suhdetta ilmastotavoitteisiin on vaikea arvioida, silld ne ovat riippuvaisia
asukkaan elintavoista ja kuluttamisesta, mm. Liikkumisen ja muun matkailun kokonaisvaikutuk-
sista. Rakennuksen kayttotarkoitus ei mydskaan sellaisenaan kuvaa kaytén vaikutuksia. Loma-
asunnolla voi oleskella jatkuvasti, vaikka siella ei voi olla ns. Kirjoilla. Vakituisessa asuinrakennuk-
sessa ei ole valttamatonta olla kirjoilla, vaan sita voi kayttaa esimerkiksi osavuotisesti.

Oikeudellisia vaikutuksia
5.14.1 Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttédessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi (MRL 42 § 1 mom.). Yleiskaava korvaa samaa aluetta
koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole
asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset periaatteet tulee ottaa
huomioon asemakaavaa laadittaessa.
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5.14.2 Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteitd ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 § 2
mom.). Velvoite koskee kaikkia kunnan ja valtion viranomaisia, joilla on alueiden kayttddn liittyvia
suunnittelu- tai toteuttamistehtavia. Yleiskaavalla voi olla vaikutuksia mm ymparistdnsuojelulain,
maa-aineslain ja metsadlain nojalla tehtaviin paatéksiin. Maankaytto- ja rakennuslain nojalla yleis-
kaavalla on vaikutuksia kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen paatoksiin.

5.14.3 Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai
muutoin kaytettdessa. Ne voivat koskea maankaytdn tai rakentamisen erityistd ohjausta ja haital-
listen ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista (MRL 41 § 1 mom.).

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa kaikilla A- ja RA- alueilla rakennusluvan mydntamisen perusteena
(MRL 72 §).

5.14.4 Rakentamisrajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista. Lupa on kuitenkin myonnettdva, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdaamisestd aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyh-
teison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43 § 1
mom.) (ehdollinen rakentamisrajoitus).

Yleiskaavassa voidaan maadrata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

5.14.5 Suojelumaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ymparistén, kulttuu-
rihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia. (MRL 41 § 2 mom.).

5.14.6 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavamaarayksella voidaan maisemaa muuttava toimenpide maarata luvanvaraiseksi (MRL 43
§ 2 mom.). Talléin toimenpiteen edellytyksena on, ettd kunta myoéntaa alueelle maisematydluvan
(MRL 128 § ja 140 §). Lupaa ei voida myodntaa, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kdyttamista
kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Jos maanomistaja ei luvan epdamisen takia voi kayttda maataan kohtuullista hyétya tuottavalla
tavalla hyvakseen, hanella on oikeus saada kunnalta korvaus aiheutuneesta vahingosta (MRL 140
§ 3 mom.). Metsanhoitotoimenpiteen osalta kohtuullisuutta arvioidaan siinéd yhteydessa, kun
maanomistaja hakee maisematy6lupaa toimenpidetta varten.
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Kaavan toteuttaminen riippuu paaasiassa yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtya raken-
tamaan tai myymaan uusia rakennuspaikkoja seka rakennuspaikkojen kysynnasta ja hintatasosta.
Kunnan maa-alueille sijoittuvat rakennuspaikat toteutunevat nopeammin, koska lahtékohtaisesti
kaupunki tahtoo niitéd myyda.

Pohjan osayleiskaavassa kaupungin omistamalla maalle on osoitettu 3 uutta omakotitalon raken-
nuspaikkaa. Yksityisia rakennuspaikkoja, joiden toteutumista kaupungin ei ole mahdollista aika-
tauluttaa, on Pohjassa 45.

Toteuttaminen ei lahtdkohtaisesti vaadi asemakaavoitusta 1.5.2017 muuttuneen MRL:n muutok-
sen myo6td. Kaavan toteuttamiseksi voi kuitenkin olla tarpeen laatia tarkempaa vesihuollon suun-
nittelua sekd kaavarunkomaista alueiden kokonaissuunnittelua. Kunta voi olla mukana toteutta-
massa virkistysalueiden kayttdoa edistdvaa rakentamista.

Kangasalan kaupunki Yhteyshenkil6t:
Urheilutie 13 Suunnitteluarkkitehti
36200 Kangasala Jenni Joensuu-Partanen

puh. 040 133 6469
sahkoposti: jenni.joensuu-partanen@kangasala.fi

Kaupunginarkkitehti

Anna-Leena Lehtiniemi

puh. 040 133 6773

sdhkoposti: anna-leena.lehtiniemi@kangasala.fi

Ramboll Finland Oy Yksikon paallikké
Niemenkatu 73 Pia Kautonen
15140 Lahti puh. 040 5878 396

Projektipaallikko
Henna Leppénen
puh. 040 3523 798

sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva
asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Kangasalan kunnan itdosassa Kuhmalahdella. Suunnittelualue rajautuu idas-
sa Kuhmoisten ja Padasjoen kuntarajaan, ja mukailee muualla Vehkajarven, Pajulanjarven, Kuh-
majarven, Elamonjarven, Pentojarven, seka ndiden yhteydessa olevien pienempien jarvien ranta-
vybhykkeita. Pohjoisessa Langelmaveden vesialueella suunnittelualueen raja kulkee Enonselan
poikki ja lannessa mukailee kutakuinkin Kuhmalahden entista kuntarajaa vesistdjen ranta-
alueiden osalta. Alueelle laadittava rantaosayleiskaava koskee entisen Kuhmalahden kunnan ran-
ta-alueita. Myés Kuhmalahden kirkonkylan ja Pohjan kylat kuuluvat kaavoitettavaan alueeseen.

Suunnittelualueen koko on noin 11 550 hehtaaria, josta rantaosayleiskaavan osuus on noin 9790
ha ja kylédkaavojen noin 1 770 ha.

D Kylakaava-alueet

ROYK-alue

<
0 2 4 km v

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.
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OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kolmen erillisen yleiskaavan aloitusvaiheen asiakir-
ja. Yleiskaavat ovat:

1. Kuhmalahden rantaosayleiskaava
2. Kirkonkylan osayleiskaava
3. Pohjan osayleiskaava

Ranta-alueille aiemmin laadittu Kuhmalahden rantaosayleiskaava kumoutui korkeimmassa hallin-
to-oikeudessa, jonka jalkeen tyd jatettiin kesken. Kuhmalahden rantaosayleiskaavan osalta ta-
man kaavoitustyon tarkoituksena on laatia kyseiselle alueelle oikeusvaikutteinen rantaosayleis-
kaava (MRL 72 §), jossa on ratkaistu rantarakentamisen maara ja sijoittuminen ymparistd- ja
virkistysarvot seka maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden. Kaava laaditaan siten, etta
se oikeuttaa suoriin rakennuslupiin. Mitoitusperiaatteissa noudatetaan Kangasalan ja Sahalahden
rantaosayleiskaavojen linjauksia.

Kuhmalahden kirkonkylan seka Pohjan osayleiskaavojen tavoitteena on kyldarakentamisen vauh-
dittaminen. Tahan pyritaan silla, etta yleiskaava laaditaan siten, etta kaava oikeuttaa suoraan
rakennuslupaan (MRL 44 §). Tall6in kaavassa tulee huomioida alueen yhdyskuntarakenteellinen
sijainti, ymparistdarvot seka yhteen sovittaa kylien tavoitteet ympardivan maankaytén kanssa.

Kaavoitusty6n yleisia linjauksia esimerkiksi asutuksen maarasta ja palveluista voidaan johtaa
Kangasalan strategisesta yleiskaavasta, joka on tarkoitus valmistua ja hyvaksya vuoden 2017
kevaalla. Suunnittelualueen vaestd on viime vuosina vahentynyt Kangasalan myoénteisesta vaes-
tonkehityksesta huolimatta. Yksi kaavan tavoitteista on sailyttaa alueen vaestd nykyisella tasol-
laan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen nykytila

Suunnittelualue koostuu maaseutumaisesta alueesta, joilla on Idheinen yhteys vesistdalueisiin.
Rantaosayleiskaava-alueen suurimmat jarvet ovat Langelmavesi, Vehkajarvi, Kuhmajarvi ja Paju-
lanjarvi. Lisdksi alueella on nelisenkymmenta pienempaa jarved. Osayleiskaavan rantaviivan pi-
tuus on noin 200 km. Alueella asuu vakituisesti noin 720 asukasta. Loma-asuntoja tai vailla vaki-
tuista kayttda olevia asuinrakennuksia on 920 kpl. Alueella on voimassa 23 ranta-asemakaavaa.

Kuhmalahden kunta yhdistyi Kangasalan kunnan kanssa vuonna 2011. Pddosa Kuhmalahden
asutuksesta sijoittuu kirkonkylan ja Pohjan kyliin. Kirkonkylan asukasmaara on noin 370 ja Poh-
jan noin 200. Kirkonkylan palveluita ovat paivakoti, Pentorinteen vanhainkoti, kauppa, kirkko
seka seurakunnan ja kunnan yhteinen Pentosali. Entisessé kuntakeskuksessa Pohjassa ovat kou-
lu, kirjasto, kauppa ja apteekki. Kummassakin kylassa on asemakaava-aluetta.

Suunnittelualueelle sijoittuvat Kuhmalahden-Puntarin kulttuurimaisema-alueet seka Tervaniemen
kulttuurimaisema alue.

Merkittavimmat luontoarvot suunnittelualueella kohdistuvat Tervaniemenlahteen Pohjan kylan
tuntumaan, jossa on lintuvesien suojelusuunnitelmaan ja Natura 2000 -verkostoon sisaltyva
luonnonsuojelualue. Liséksi Vehkajarven pohjoisosassa on kolme pienta luonnonsuojelualuetta.
Suunnittelualueen ainoa pohjavesialue sijoittuu myds Vehkajarven pohjoisosaan luonnonsuojelu-
alueiden kupeeseen.
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Maakuntakaavat

Voimassa oleva maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan 1. maakuntakaava. Pirkanmaan vaihemaakuntakaa-
voissa ei ole osoitettu huomionarvoisia merkintdja kaavoitettavalle alueelle.

Voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat kohdistuvat paaasiassa kyldkaavojen alueelle Kuh-
malahden kirkonkylaan ja Pohjaan. Kylien keskeisimmat alueet on merkitty taajamatoimintojen
alueina (A). Kylien taajamatoimintojen valittdmassa laheisyydessa olevat peltoalueet on maaritel-
ty maakuntakaavassa maatalousalueiksi, joilla on erityisid ymparistéarvoja (MY). Nailla alueilla
pyritéan viljelymaisema sailyttamaan.

Kuhmalahden kirkonkyla on osoitettu maakuntakaavassa maaseudun keskusten kohdemerkinnél-
1& paikalliskeskus, (a) ja Pohjan kylan keskus on osoitettu kohdemerkinnallé palvelukylékeskus,
(pa). Nailla merkinndilla osoitetaan maakunnan keskusverkoston perusrakenteen kannalta tarkei-
ta paikallis- ja kylakeskuksia, joiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota palveluihin,
kunnallistekniikkaan seka rakentamisen sopeuttamiseen ymparistéénsa. Kuhmalahden kirkonky-
lan keskusta on lisaksi merkitty kohdemerkinnalla (p), palvelujen ja hallinnon alue.

Pohjan kylakeskus ja Kuhmalahden kirkonkyla on maaritelty kaavassa maakunnallisesti arvok-
kaiksi kulttuuriympdéristéiksi, akm. Merkinta on paamaankayttda taydentava. Muita pienempia
arvokkaita maakunnallisesti arvokkaita maisemakokonaisuuksia, miljddkohteita tai rakennuspe-
rinnéllisesti arvokkaita akm-merkinnalla osoitettuja kohteita ovat Tervaniemen kulttuurimaisema
(akm 048) Pajulan kylaén kulttuurimaisema (akm 049) seka Vehkajarven kyla ja kulttuurimaisema
(akm 050).

Suunnittelualueelle on osoitettu kolme Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa kohdetta; kaksi pie-
nempaa Natura —aluetta suunnittelualueen koillis-/itdosassa seka Pohjan kyldataajaman ldheisyy-
teen sijoittuva Tervaniemenlahti, joka on merkitty my6s suojelualueeksi, S. Suunnittelualueella
on myods yksi arvokas kallioalue, Peltovuori — Kivisalmenvuori (ge 2 029).

Suunnittelualueen lapi kulkeva seututie 325 on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieyhtey-
deksi.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ehdotusvaihe (LIITE 1) oli lausuttavana viranomaisilla kevaal-
1& 2016. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kaavaehdotuksessa ei ole tapahtunut merkittavia
muutoksia voimassa olevaan maakuntakaavaan nahden. Muutokset ovat paaasiassa piirtamistek-
nisia. Suurimmilla kylaalueilla Kuhmalahden kirkonkylalld ja Pohjan kylaalueella aluemerkinnat on
muutettu kohdemerkinnaksi.

Merkittavasti parannettavan kantatien osuus on lyhentynyt koskemaan ainoastaan Kuhmalahden
kirkonkylan ja Pohjan kyldkeskuksen valista tieosuutta. Aivan eteldisimpien ROYK-alueiden osalta
merkintdja on tullut liséa — alue ulottuu nyt osin matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueelle (mv) seka on maaritelty ekosysteemipalvelujen kannalta merkittéviksi maa- ja metséta-
lousalueeksi, MK. Naita alueita tulee kehittda retkeilyn, ekologisten verkostojen ja luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina. MK —merkinta ei kuitenkaan rajoita maa- ja metsata-
louskayttéa eika loma- ja vakituista asuinkayttoa.

Kaavoitettavan alueen kylakeskukset ovat uudessakin maakuntakaavassa merkitty maakunnalli-
sesti arvokkaiksi kulttuurimaisemiksi. Merkinnalld osoitetaan varsinaisten maisema-alueiden ul-
kopuoliset maakunnallisesti arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat, joilla tulee turvata ja edis-
téda maiseman seka luonnon ja rakennusperinnén arvojen sailymista.

Maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman ja sen sisaltd ei ole muuttunut kaavaehdotusvaihees-
ta Kuhmalahden alueen osalta (LIITE 1).
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Tarkemmat tiedot maakuntakaavoista |6ytyy osoitteesta:
http://www.pirkanmaa.fi/hyodynna/maakuntakaava/

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Kirkonkyldlle ja Pohjaan on laadittu oi-
keusvaikutuksettomat yleiskaavat 1999 ja Vehkajarvelle yleiskaavaluonnos 2003.

Asemakaavat

Uusille kylakaava-alueille sijoittuu kaksi pientéd asemakaavaa. Kirkonkylalld voimassa on Musti-
kanmaen asemakaava vuodelta 2008 ja Pohjassa on voimassa Koulumaen asemakaava vuodelta
2014. Kaavoilla osoitetaan paadasiassa pientaloasutusta ja viheralueita.

Kuhmalahden kirkonkylalld on vireilld Pento-ojan asemakaava, jolla osittain muutetaan myds
Mustikanmden asemakaavaa. Kaava on ollut luonnoksena nahtavilla, ja ehdotus on ollut kaavoi-
tuslautakunnan kasittelyssa. Kaavan valmiiksi saattaminen edellyttda maankayttésopimuksia
yksityisten maanomistajien kanssa.

Maanomistus
Padosa suunnittelualueesta on yksityisessa maanomistuksessa. Kunnan maaomaisuus sijoittuu
paadosin kyldakeskuksiin.

D Kylakaava-alueet

ROYK-alue 0 25 5 km

|:| Kunnan_maaomaisuus_kiinteistot

(c} Kangasalan kunta

Kuva 2. Kangasalan kunnan maaomaisuus. Kangasalan kunta, 2016.
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Muut suunnitelmat

Strateginen yleiskaava: Strategisella yleiskaavalla maaritellaan koko Kangasalan tulevia maan-
kayton suuntia ja painopisteita. Kaava ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta seka tuo yhteen erilaisia
maankayttda koskevia hankkeita ja ndkemyksia. Yleiskaavaluonnoksen on tarkoitus tulla nahta-
ville loka-marraskuussa.

Kangasalan Vesi -liikelaitos suunnittelee toiminta-alueensa tarkistamista Kuhmalahdella. Voimas-
sa oleva toiminta-alue vuodelta 2009 kasittaa hyvin laajat alueet eika vesihuollon laajentamiselle
alueelle koko sen laajuudessaan ole taloudellisia tai toiminnallisia edellytyksia.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Aloitusvaiheessa tunnistetaan kaavan aiheuttavan seuraavia vaikutuksia, joita kaavaluonnosvai-
heessa ja jatkoprosessi arvioidaan:

e Yhdyskuntarakenne

e Palvelut

e Liikenne

e Luonto- ja luonnonsuojelu

e Maisema- ja kulttuuriymparistd

e Yhdyskuntatalous

e Maa- ja metsatalous

Arvioitavat vaikutukset tdsmentyvat kaavaprosessin yhteydessa.

Lahtotietoina olemassa olevat selvitykset

e Maakuntakaavojen taustaselvitykset

e Kangasalan onnistumissuunnitelma - Kuntastrategia vuoteen 2020. Kangasalan kunta, 2015.

e Kangasalan paivakoti- ja kouluverkkosuunnitelma 2015-2030. Kangasalan kunta, 2015.

e Palveluverkon kehittamissuunnitelmat 2011-2030 ja 2014-2030. Kangasalan kunta, 2011 ja
2014.

e Kangasalan elinkeino-ohjelma 2014 - 2020. Kangasalan kunta, 2014

e Kymppi-ohjelma 2017 - 2026, maankayton, infran ja palvelujen toteutusohjelma. Kangasalan
kunta, 2016

e Kangasalan kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2030. Kangasalan kunta, Ramboll
Finland, 2014.

e Paikkatietoaineisto (Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja Liikennevi-
raston paikkatietopalvelut, Kangasalan kunnan aineistot)

e Oikeusvaikutuksettomat Kuhmalahden kirkonkylan, Pohjan ja Vehkajarven osayleiskaavat
selvityksineen

e Pohjan yleiskaavallinen tarkastelu osana Koulumden asemakaavoitusta. Kangasalan kunta,
2011.

Kaavaa varten laadittavat selvitykset

e Maisema- ja luontoselvitys (FCG)

e Kulttuuriymparistéselvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo)
e Arkeologinen selvitys

e Metsatalousselvitys
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Erillisselvityksia laaditaan kaavaprosessin aikana tarpeen mukaan ja kunnan erillisella paatoksel-
1a.

SUUNNITTELUTYON OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja my6s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alla on lueteltu suunnittelutyén alkuvaiheessa tunnis-
tetut. Osallisia voidaan lisata tarpeen mukaan suunnittelun edetessa.

e Maanomistajat ja alueen asukkaat

e Alueen toiminnanharjoittajat

e Kunnan hallintokunnat (ymparistd- ja rakennusvalvonta, rakentamisen palvelualue, sivistys-
palvelut, vanhuspalvelut, maataloushallinto)

e Nuorisovaltuusto

e Ymparistéterveydenhuolto, Pirkanmaan pelastuslaitos

« Elisa, Elenia, Kangasalan Vesi -liikelaitos

e Viranomaiset (Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus,
Suomen metsakeskus, ymparistdkunnat)

e Kuhmalahden Yrittajat, Mhy Roine, Mtk-Kangasala

e Luontojarjestét (Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys, Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri, Kan-
gasalan luonto)

e Eldva Kuhmalahti -kylatoimikunta, Kuhmalahden kotiseutuyhdistys, Vehkajarven nuorisoseu-
ra, muut jarjestot ja yhdistykset

KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMI-
NEN

Kaavojen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta seka ja kaava-
suunnitelman nahtavilld olosta luonnos- ja ehdotusvaiheissa ilmoitetaan

e kuulutuksella Kangasalan Sanomissa ja Sydan-Hameen Lehdessa

e kunnan internet-sivuilla osoitteessa www.kangasala.fi (nahtavilla ja vireilld olevia yleiskaavo-
ja ja kunnan sahkdinen ilmoitustaulu)

e kunnan ilmoitustaululla.

Kaavanlaatija kokoaa kaavaprosessin aikana sahkdpostilistaa, jonka avulla kaavan vaiheista voi-

daan tiedottaa sahkdpostitse. Halukkaat voivat ilmoittaa sahkdpostiosoitteensa osoitteeseen

http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) asetetaan nahtaville kaavojen tullessa vireille. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa suunnittelutyon aikana. Kaavan vireille
tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja
ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille kirjeella.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnokset ovat nahtavana 30 paivan ajan kunnanvirastossa seka kaavan internet-sivuilla
ja osalliset voivat jattaa siitd mielipiteensa nahtavilla oloaikana. Nahtaville asettamisesta paattaa
Kangasalan kunnanhallitus. Aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokun-



RAMBGLL YMPARISTO

7.3

7.4

7.5

& TERVEYS

nilta ja yhdistyksilta. Kaavaluonnosten nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja ulko-
paikkakuntalaisille maanomistajille kirjeella.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksista saatu palaute kootaan erilliseksi palauteraportiksi ja kuhunkin palautteeseen
annetaan kunnan perusteltu kannanotto. Kaavaluonnoksia tarkistetaan saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden pohjalta yleiskaavaehdotuksiksi ja asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta. Kaavaehdo-
tusten nahtavilla olosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella ja ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille
kirjeelld. Kunnan jasenet ja osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Hyvadksymisvaihe

Kaavaehdotuksista saatu palaute kootaan erilliseksi palauteraportiksi ja kuhunkin palautteeseen
annetaan kunnan perusteltu kannanotto. Kaavan hyvéksyy Kangasalan valtuusto. Kirjallinen il-
moitus kaavan hyvaksymisestd ldhetetadan Pirkanmaan ELY-keskukselle ja niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §). Kaava tulee voimaan 30 paivan
kuluttua valtuuston paatoksesta kuuluttamisen jalkeen, mikali paatéksesta ei valiteta hallinto-
oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella seka kunnan ilmoitustaululla ja sahkoisella
ilmoitustaululla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja jarjestetdan kunnan, kaavoittajan ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kesken aloi-
tusvaiheen viranomaisneuvottelu, johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa
koskea.

Kaavaluonnoksen valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta
viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa
kaavatydn edetessa jarjestetaan tydneuvotteluja viranomaisten kanssa.
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Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa
taulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

. Kaavojen aika-

Vaihe Tiedotus Kuukausi Vuosi
Vireilletulo, kasittely kaav | Kuulutus Kangasalan Sa- Syyskuu
Itk + kh, OAS nahtavilla nomissa ja Sydan-Hameen
27.9. - 8.11.2016 Lehdessa ja kunnan inter-
net-sivuilla
www.kangasala.fi, kirjeet 2016
ulkopaikkakuntalaisille
Aloitusvaiheen viran- Marras - joulukuu
omaisneuvottelu
24.11.2016
Kaavaluonnosten kasittely | Kuulutus Kangasalan Sa- Touko - Syyskuu
kaav Itk 30.5.2017 + kh nomissa ja Sydan-Hameen
19.6.2017, kaavaluonnok- | Lehdessa ja kunnan inter-
set nahtavilla 14.8. - net-sivuilla
12.9.2017 www.kangasala.fi, kirjeet
ulkopaikkakuntalaisille
Rantaosayleiskaavan ja Kuulutus Kangasalan Sa- Loka-marraskuu
Kirkonkylan osayleiskaa- nomissa ja Sydan-Hameen 2017
van luonnosten kasittely Lehdessa ja kunnan inter-
uudelleen kh 18.9.2017 ja | net-sivuilla
kaavaluonnokset uudelleen | www.kangasala.fi
nahtaville 4.10.-2.11.2017
Kaavaluonnosten palaute Marras - joulukuu
ja vastineet, kasittely elin-
voimaltk+ kh
Kaavaehdotusten kasittely | Kuulutus Kangasalan Sa- Syyskuu
elinympéristoltk + kh, nomissa ja Sydan-Hameen
kaavaehdotukset nahtavil- | Lehdessa ja kunnan inter-
le net-sivuilla
www.kangasala.fi, kirjeet
ulkopaikkakuntalaisille
Kaavaehdotusten palaute Marraskuu
ja vastineet, kasittely 2020
elinympéristéltk + kh
Kaavojen hyvaksyminen, Kuulutus kaavojen voi- Joulukuu
kasittely elinympaéristoltk maan tulosta Kangasalan
+ kh + valtuusto Sanomissa ja Sydan-
Hameen Lehdessa ja kun-
nan internet-sivuilla
www.kangasala.fi
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Kaavaa laativa konsultti:

Ramboll Finland Oy

Kaavoitusinsindori

Markus Hytdnen

puh. 020 755 7827
markus.hytonen@ramboll.fi

Niemenkatu 73, 15140 Lahti

Kaavoituksesta vastaa:
Kangasalan kunta

Lisatietoja kaavasta antavat:

Yleiskaavasuunnittelija
Jenni Joensuu-Partanen

puh. 040 133 6469

jenni.joensuu-partanen@kangasala.fi

Mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto:
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Kaupunginarkkitehti
Mari Seppa
puh. 044 431 4177

mari.seppa@kangasala.fi

Ensisijaisesti mielipide tai muistutus laaditaan sahkdisesti konsultin karttapalautejarjestelmaan,

joka tulee kayttéon 27.9.2016 alkaen:

http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kuhmalahti

Vaihtoehtoisesti kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen voi toimittaa postitse osoitteeseen:

Kangasalan kunta
Kaavoitus

PL 50

36201 Kangasala

tai kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen voi jattaa Teknisen keskuksen palvelupisteeseen:

os. Urheilutie 13, 36200 Kangasala

ma-pe klo 9-15
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KUHMALAHDEN YLEISKAAVOJEN MITOITUSPERIAATTEET

JOHDANTO

Mitoitusperiaatteilla maaritetdan suunnittelu- ja laskentaperiaatteet, jolla kaavaan osoitettavat
uudet rakennuspaikat jaetaan tiloittain. Tavoitteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu
seka ymparisto- ja virkistysarvojen turvaaminen yhdyskuntarakenteellinen sijainti huomioiden.

EMATILAPERIAATE

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi huomioidaan ns. hyédynnetty rakennusoi-
keus eli tiloista jo ennen kaavoitusta lohkottujenrakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa
kutsutaan ematilaperiaatteeksi. Osayleiskaavan mukainen kokonaismitoitus lasketaan ematiloit-
tain. Mitoitusperusteet ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintdan muodostaa
ematilaa kohti. Ematilatarkastelun lahtékohtana on rakennuslain voimaantulovuosi, eli 1959, ja
leikkausajankohtana kdytetaan paivaysta 1.7.1959. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoikeus
jaetaan siita muodostettujen tilojen kesken vuoden 2016 vallinneen kiinteist6jaotuksen mukaan.

Kaytetty rakennusoikeus vahennetaan ematilan rakennusoikeudesta. Yhdeksi kaytetyksi raken-
nusoikeudeksi katsotaan

e rakennettu vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikka,
e rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka tai erillinen sauna,

e rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka, joka sisdltaa vakituisen asuinrakennuksen
rakennuspaikan,

rakennettu rakennuspaikka johonkin muuhun kayttotarkoitukseen kuten
¢ palvelutoimintaan, teollisuuteen, venekerholle tms.
¢ rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa poikkeamislupa,
¢ rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa rakennuslupa ja

¢ rakentamaton ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka.

Osayleiskaavassa osoitetaan seka kaytettyjen etta jaljella olevien rakennusoikeuksien lukumaara
rakennuspaikkoina tilakohtaisesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoikeuslaskel-
massa erillisina yksikkdina. Jaljella olevien uusien rakennuspaikkojen siirto saman maaomistajan
tilalta toiselle on mahdollista, mikali luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata. Toisaalta naiden
arvojen turvaamiseksi rakennuspaikkoja voi olla valttamatonta siirtaa. Mikali tila on jaettu vuo-
den 1959 jalkeen suurempiin osiin, jaetaan ematilan jaljella oleva rakennusoikeus lohkotilojen
kesken jaljelld olevan rakennusoikeuden maaran mukaisesti.

Poikkeus paasdaanndsta: Jos emadtila on jaettu melko suuriin tilakokonaisuuksiin vuoden 1959
jalkeen ja nama osat ovat kdyttaneet rakennusoikeutta erittdin epatasaisesti, tutkitaan kunkin
tilakokonaisuuden rakennusoikeutta tarvittaessa erikseen.
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RANTARAKENNUSOIKEUDET

Kylaalueiden ulkopuolisella rantavydhykkeelld rakennusoikeus muodostuu rantaviivan pituudesta.
Rantavydhyke on noin 200 m laajuinen rannasta mantereelle ulottuva vyéhyke. Rantavyéhyk-
keen laajuus voi tapauskohtaisesti olla suppeampi, mikali yleinen tie tai maastonmuodot rajaavat
rantavyohykkeen suppeammalle alueelle.

Muunnettu rantaviiva

Rantarakennusoikeus muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnetun
rantaviivan maarittamiseksi rantaviiva aluksi pydristetadn kapeiden niemien ja lahtien kohdalla
siten, ettd rantaviiva vastaa todellista kaytettdvissa olevaa rantaviivaa (oijotturantaviiva). Lopul-
linen muunnettu rantaviiva lasketaan karttarantaviivan pituuden seka rantaviivan muodon ja
etdisyyksien perusteella. Koska lahekkain sijoittuvat loma-asunnot hairitsevat toisiaan, kapean
niemen tai lahden rannalle voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin leveiden lahtien ja
niemien rannalle. Kuitenkin kapeissa, alle 50m leveissé niemissa huomioidaan vahintaan niemen
kanta rantaviivana.

Muunnettu rantaviiva on madaritetty Etela-Savon maakuntaliiton kehittdman laskelmatavan mu-
kaisesti. Muuntamisperiaate on varsin yleisesti kaytdssa koko Suomessa.

Ranta mitataan 1:20 000 kartalta om0 Ao 100 m ioveionll inhcinasie
yleispirteisesti siten kuin tianne lo- Bl Saimissa el vastarannen bl
ma-asuntojen kannalta todella on A g vollwpolsmahal o

. ) ) - ) mé&lla, vaan valjyytta tarvitaan
Alle 50 m leveislin niemiin, kannak- Kaytetaan kerrointa %.

siin, tai saariin el voi rakentaa, joten
niiden rantaa ei lasketa lainkaan.

(M&Kkin etéisyys molemmista

rannoista on oltava yleenséd 20 m, =

mékin koko10 m, yhteensa 50 m). [ 100-200 m leveissa lahdissa ja
' salmissa on vastarannan hairfd

vield selvasti olemassa, mutta

50-100 m leveisiin niemiin, kannak- mp‘w

siin ja saariin voidaan rakentaa vain vastarannan edut turvattu

toiselle rannalle, joten vain toinen Kerroin on %.

ranta lasketaan mukaan.

Kerroin on .

100-150 m levelssakaan niemissa, oy

kannaksissa ja saarissa el loma-asun- mmmmm

tojen sijoittelu ole aivan vapaata mo- oleva loma-asunto on otettava

lemmilla rannoilla maastosta johtuen, rajolttavana tekijana huomioon

]obnladt;lnmaonsyyﬂw kerrointa 34

h"“lh 4.

Kuva 1. muunnetun rantaviivan mé&éritys

Taman lisaksi muunnetussa rantaviivassa huomioidaan erikseen rannan rakennuskelpoisuus.
Tassa huomioidaan pelkastaan sellaisia rantoja, jotka ovat selkeasti rakennettavuudeltaan tavan-
omaisia rantoja heikompia. Téllaisilla rannoilla ei muodostu rakennusoikeutta. Rakennuskelvot-
tomiksi rannoiksi maaritellddn matalat umpeen kasvaneet tai ruovikoituminen rannat, laajat
pehmeat suorannat.

Vahaisia vesijattdalueita ei oteta huomioon, vaan rakennusoikeus lasketaan vesijaton takana
olevalle kiinteistélle.
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3.2

Alle 1 ha:n kokoisilla saarilla seka kiinteistdon ollessa muodoltaan rakentamiseen soveltumaton, ei
muodostu laskennallista rakennusoikeutta. Mikali tallaisilla alueilla on olemassa olevia luvanvarai-
sia rakennuksia tai sellaisia rakennuksia, jotka on rakennettu ennen kuin lupamenettelya on vaa-
dittu, merkitdan ne tapauskohtaisesti rantaosayleiskaavaan.

Muunnettu rantaviiva maaritetdan maastokarttatarkastelun perusteella.

Muunnetun rantaviivan maarittelyssa ei huomioida ymparistéarvoja, vaan ne huomioidaan mitoi-
tusvybhykkeiden maarittelyssa seka uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Muunnettu rantaviiva esitetdadn asiakirjoissa liitekartalla. Rakennusoikeuslaskelmassa esitetddn
rantaviivan ja muunnetun rantaviivan pituus tilakohtaisesti.

Mitoitusvyohykkeet

Vyohykejako kertoo kuinka tiivista rakentamista kullekin alueelle on suunniteltu. Mitoitusvydhyk-
keista ilmenee jo tydn alkuvaiheessa minne kaavalla halutaan rakentamista ohjata enemman ja
mitka alueet halutaan sailyttaa valjemmin rakennettuina tai rakentamattomina.

Mitoitusvydhykkeiden maarittelyssa huomioidaan laaja-alaiset tekijat. Esimerkiksi yksittaiset
luontoarvokohteet eivat vaikuta vy6hykejakoon, vaan niiden muodostamat laajemmat kokonai-
suudet. Luonto- ja maisemaselvityksen maisemaekologinen luokitus luo perustan mitoitus-
vyobhykkeille. Lisaksi huomioidaan mahdolliset laaja-alaiset kulttuurihistorialliset arvot seka vesis-
téjen suuruus.

Rakentamisen tiheys eri alueilla perustuu ndin ollen lahistdlla oleviin luonto-, maisema- ja muihin
ymparistdarvoihin sekd vesiston tai saaren kokoon.

Mitoitusvydhykkeet on maaritelty erikseen yli 50 hehtaarin vesistéille, alle 50 hehtaarin vesistdille
ja alle 30 hehtaarin saarille.
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3.2.1 Suurten vesistéjen mitoitus

Vesistdjen ja saarten ollessa riittdvan suuria ei vesiston koolla ole enda merkitysta mitoituksen
kannalta. Taman johdosta suurten yli 50 hehtaarin kokoisten vesistdjen seka yli 30 hehtaarin

kokoisten saarten mitoitus on seuraava:

Vyohyke | Kuvaus Perustelu Rakennustiheys
(rp/mrvkm)
I Suurten vesistdjen alueet, joilla | Alueella ei ole tarpeen ra-
ei ole erityisid luonto-, maise- joittaa rakentamista ympa-
ma- tai kulttuurihistoriallisia - ristdarvoista johtuen ja 7
arvoja ja jotka soveltuvat hyvin alueet soveltuvat hyvin
rakentamiseen rakentamiseen
II Suurten vesistdjen alueet, jotka | Ympéristdarvojen sdilyminen
maisemaekologisen luokituksen | edellyttdaa vahentamaan
"rakentaminen mahdollista” - rakentamistiheyttd hieman
alueilla _ e 6
Pienemmilla vesistdilla ai-
Tai pienemmat yli 50 ha vesis- heutuu enemman vesisto-
tot kuormitusta
III Suurten vesistdjen alueet, jotka | Paallekkaiset ymparistéarvot
maisemaekologisen luokituksen | edellyttavat edelleen rajoit-
"rakentaminen mahdollista” - tamaan rakentamistiheytta.
alueilla ja kulttuurihistorialli- . - e
) . ) o ) Pienemmilla vesistéilla ai- 5
sia/muita maisemallisia arvoja . .
heutuu enemman vesisto-
Tai pienemmat yli 50 ha vesis- kuormitusta
tot, joilla joitain ymparistollisia
arvoja
v Suurten vesistdjen alueet, jotka | Maisemaekologisen luoki-
maisemaekologisen luokituksen | tuksen suositus rajoittaa
"rakentamista ei suositella” - merkittavasti rakentamisti-
alueilla heytta 4
Tai pienemmat yli 50 ha vesis-
tot, joilla erityisia ymparistollisia
arvoja tai maa alavaa
Vv Alueet, jotka maisemaekologi- Herkimmilla alueilla raken-
sen luokituksen “rakentamista tamista pyritdan rajoitta-
ei suositella” —alueilla ja kult- maan merkittavasti ja muo-
tuurihistoriallisia/muita maise- dostunut rakennusoikeus 3
mallisia arvoja mahdollisesti korvataan
Kaikki luonnonsuojelualueet maanomistajalle
VI Alle 1 ha saaret ja vesistd sekd muutoin rakennuskelvottomiksi 0
tulkitut alueet

rp/mrvkm = rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri.
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3.2.2 Pienten vesistdjen mitoitus
Alle 50 hehtaarin kokoisilla vesistéilla rakennusoikeuden muodostumiseen vaikuttaa ymparistdar-
vojen ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin lisaksi vesistén pinta-ala. Kukin alle 50 ha:n suurui-

nen vesistd on jaettu kokonaisuudessaan seuraaviin luokkiin:

Vyohyke | Rakentamisen maara Perustelu

I 1 rakennuspaikka 2 vesihehtaaria Ei erityisia ymparistdarvoja / virkistyspaineita
kohden

II 1 rakennuspaikka 3 vesihehtaaria Ymparistoarvoja / jonkinlaisia virkistyspainei-
kohden ta

III 1 rakennuspaikka 4 vesihehtaaria Erityisia ymparistdarvoja / virkistyksen kan-
kohden nalta erityisen merkityksellinen alue

Alle 4 ha suuruisille vesistdille ei sijoiteta loma-asutusta ja pienissa vesistdissa yhta loma-
asuntoa kohden tulee olla noin 2 vesihehtaaria. Mikali maanomistajalla ei ole muita rakennuskel-
poisia rantoja, voidaan loma-asunnon rakennusoikeus osoittaa 2-4 vesihehtaarin suuruiselle ve-
sistdlle. Mikdli maanomistajalla on rakentamiseen hyvin soveltuvia ranta-alueita, siirretéan ra-
kennusoikeus alle 4 ha vesistdltéd suuremmille vesisdille.

Vesistdjen kokonaisrakennusoikeus jaetaan tiloille tilojen rantaviivan pituuksien suhteessa.

3.2.3 Pienten saarten mitoitus
Alle 30 hehtaarin kokoisilla saarilla ymparistdarvojen lisaksi rakennusoikeuden muodostumiseen

vaikuttaa saaren koko seuraavasti:

Vyohyke | Rakentamisen maara Perustelu

I 1 rakennuspaikka 2 maahehtaaria Ei erityisia ymparistdarvoja / virkistyspaineita
kohden

II 1 rakennuspaikka 3 maahehtaaria Ymparistdarvoja
kohden

II1 1 rakennuspaikka 4 maahehtaaria Erityisia ymparistéarvoja / virkistyksen kan-
kohden nalta erityisen merkityksellinen alue

Alle 1 ha:n saarille ei maariteta laskennallista rakennusoikeutta. Saaret, joiden pinta-ala on pie-
nempi kuin 2 ha, pyritédan jattamaan rakentamatta. Laskennallinen rakennusoikeus siirretaan
maanomistajan muille rannoille. Mikali maanomistajalla ei ole muita rakentamiseen paremmin
soveltuvia rannanosia, voidaan 1-2 ha suuruisille saarille osoittaa rakennusoikeus.
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3.3 Tarkentavia periaatteita
Jokaisella rakentamattomalla emadtilalla, joka tayttaa rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle ase-
tetut vaatimukset, on rakennusoikeus vahintaan yhteen rakennuspaikkaan. Ematilalla on oltava
vahintddn 50 m muunnettua rantaviivaa, maaperan tulee olla rakentamiskelpoista eika rakenta-
minen saa vaarantaa luontoarvoja.

Mitoituksesta riippumatta jokainen rakennuspaikka, jolla on voimassa oleva asuin-, lomaraken-
nuksen tai erillisen saunan poikkeamis- tai rakennuslupa, muodostaa edelleen yhden rakennus-
paikan. Kaavassa tulkitaan mitka rakennuspaikat rajoittuvat rantaan ja mitkd ovat rantavyohyk-
keelld sijoittuvia rantaan rajoittumattomia rakennuspaikkoja. Padasaantona tassa on, etta mikali
kiinteiston paarakennus ja pihapiiri ulottuu yli 100 m etdisyydelle rantaviivasta, kuluttaa raken-
nuspaikka rakennusoikeutta vain 0,5 rakennuspaikkaa. Talléin rakennuspaikka osoitetaan kaa-
vaan rantaan rajoittumattomana.

Rantaosayleiskaavaan merkittdvat uudet rakennuspaikat pyritdan merkitsemaan siten, etta va-
paan yhtendisen rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien ra-
kennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin sekd olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Rakentamattomalla rantajaksolla tarkoitetaan kahden pihapiirin vélissa olevaa vahintaan 100 m:n
rakentamatonta rantajaksoa. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa tavoitellaan vahintaan 200
metrin mittaisia rakentamattomia rantajaksoja. Toisin sanoen vahintéan 100 m:n vapaat ranta-
jaksot merkitaan M-alueiksi ja rakennuspaikkojen/pihapiirien ollessa lahempand, merkitaan ra-
kennuspaikat toisiinsa kiinni.
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KYLARAKENNUSOIKEUDET

Kirkonkylan ja Pohjan osalyeiskaavoihin sisaltyvat alueet kuuluvat kokonaisuudessaan, myés
rantavybhykkeen osalta kyldmitoituksen piiriin alla olevien periaatteiden mukaisesti.

Kylaalueella sovelletaan my6s ematilaperiaatetta, mutta rakennusoikeus muodostuu rantaviivan
pituuden sijaan tilan pinta-alasta. Kylaalueella rakennusoikeuslaskelma on enemman suuntaa
antava kuin ranta-alueella. Tama siksi, etta kylaalueella maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
vapaiden yhtenadisten alueiden riittavyys ei ole niin merkittava asia kuin rannalla. Kylaalueella
tulee rakennuspaikkojen sijoittelussa painottaa hieman enemman rakennuspaikan soveltuvuutta,
yhdyskuntarakennetta ja maisemallisia tekijéita. Maisemallisten tekijéiden osalta korostuu avoi-
mien peltomaisemien sailyttaminen. Rantavydhykkeella vapaan rantaviivan tarve arvioidaan ky-
lan yleisten virkistystarpeiden perusteella, ja alueita osoitetaan tarpeen mukaan M-, VV- tai VR-
alueiksi.

Ematilan rakennusoikeutta muodostava pinta-ala painotetaan sen mukaisesti mille vydhykkeelle
kukin osa tilasta sijoittuu. Vy6hykejako on seuraava:

Vyohyke | Kuvaus Perustelu Kuhmalahti Pohja
(Kerroin) (Kerroin)
I Ydinkylaalueet tar- Viemarit saavutettavissa, tukeutuu raken-
keimpien maisema- teeseen, rakentaminen ei hairitse maise- 1,2 1,2

peltojen ulkopuolella mallisia arvoja

II Metsaalueet Soveltuu rakentamiseen 1,0 1
III Rikkonaiset peltoalu- Rakentaminen heikentdisi hieman peltojen
eet, joilla asutusta maisemallisia arvoja ja haittaa jonkin 0,8 0,5
verran maatalouden harjoittamista
I\ Laajat peltoaukeat ja Rajoitetaan rakentamistiiveytta maisemal-
arvokkaimmat mai- listen arvojen ja maatalouden harjoittami- 0,6 0,3
semapellot sen turvaamiseksi
VI Rantavyohyke Vapaan yhtenaisen rannan riittavyyden 0.6 0.3

turvaaminen

Alavilta suoalueilta tai muutoin rakennuskelvottomilta alueilta seka asemakaavoitetuilta alueilta
ei muodostu rakennusoikeutta. Kuhmalahden kirkonkyldn alueen osalta kdytetaan hieman suu-
rempia kertoimia strategisen yleiskaavan linjausten mukaisesti.

Kylaalueen mitoitusnormina kadytetaan seuraavia lukuja:

Ematilan pinta-

ala (ha) ylio,5 ] yli2 yli5 | yli10 | yli17 | yli25 | yli 35

Rakennusoikeus 1 2 3 4 5 6 7

Rakennusoikeus voidaan siirtda saman maanomistajan ja lahisukulaisten omistamalle toista ema-
tilaa olevalle kiinteistdlle. Kotieldintalouden suuryksikdiden osalta on laskettu, kuinka monta heh-
taaria niiden pinta-ala on. Yhden hehtaarin on laskettu vastaavan yhta olemassa olevaa raken-
nuspaikkaa (1 ha ME = 1 rp, ME= kotieldintalouden suuryksikkd).

Olemassa olevat asuinrakennuspaikat ja maatilat varaavat 1 rakennuspaikan.

Viemarin vieressa oleville Kangasalan kunnan omistamille yli 2 000 m2 kiinteistdille osoitetaan
rakennuspaikat, mikali ne soveltuvat erityisen hyvin rakentamiseen.
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Kuhmalahden rantaosayleiskaava sekd kirkonkyldn ja Pohjan osayleiskaavat
Kangasalan kunta

1. Viranomaisneuvottelu

24/11/2016

Annu Tulonen

Leena Stranden, Pirkanmaan ELY-keskus

Reijo Honkanen, Pirkanmaan ELY-keskus

Hanna Djupsjobacka, Pirkanmaan liitto

Anna-Maria Niilo-Rama, Tampereen kaupunki

Ari Lahteenmidki, Suomen Metsdkeskus, ldantinen palvelualue
Arto Kummala, Kuhmoisten kunta

Tuomo Antila, Kangasalan kunta

Susanna Virjo, Kangasalan kunta

Jenni Joensuu-Partanen, Kangasalan kunta

Annu Tulonen, Ramboll

Markus Hytonen, Ramboll

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kokouksen jarjestaytyminen ja osanottajat
Leena Stranden avasi neuvottelun ja toimi puheenjohtajana. Muis-
tion laatijaksi sovittiin konsultti.

Viranomaisneuvottelun tarkoitus
Todettiin, etta lasnaolijat edustavat hyvin ja kattavasti MRL:n mu-
kaisen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun osallisia. Kyseessa on

kaava, jonka suunnittelualueella on merkittdvia seudullisia tai maa-

kunnallisia arvokysymyksia. Vuorovaikutus neuvottelusta poissa

olevan museoviranomaisen kanssa hoidetaan suunnittelun jatkues-

sa eriyhteyksissa.

Lahtokohdat ja selvitykset
Konsultti esittelitydn lahtdkohdat ja tavoitteet (liitel). Tehtava
sisaltaa kolme kaavaa, jotka alueena muodostavat kokonaisuuden:

rantaosayleiskaava ja kaksi kyldayleiskaavaa. Kaikille on tehty yhtei-

nen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja aluetta suunni-

tellaan valmisteluvaiheessa kokonaisuutena samanaikaisesti. Luon-

nosvaiheessa kaavat mahdollisesti eriytyvat suunnittelutilanteen ja

sen hetkisenlainsaadanndn mukaan. Tarkoitus on, ettd mahdolliset

yksittdiset suunnittelukysymykset tai valitukset eivat hidasta kaik-
kien kaavan osa-alueiden voimaatuloa. Prosessin etenemistapaa
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Alueelle aiemmin laadittu rantaosayleiskaava kaatui oikeuskasittelyssa liian korkeaan mitoi-
tukseen ja jaaviyteen paatdksen teossa. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan ko. kaavan
mitoitus ja ratkaisut eivat olisi enda sellaisenaan hyvaksyttavia, joten niitd ei voida kayttaa
ldhtdaineistona.

Selvityksista saatiin seuraavia kommentteja:

Pirkanmaan maakuntaliiton edustaja mainitsi taman hetkista maakuntakaavaehdotusta var-
ten tehdyt selvitykset ja niista erityisesti kulttuurimaisemiin liittyvat selvitykset ja arvokkaat
geologiset alueet (POSKI-hanke). Maakuntakaavan hyvaksymiskasittely on valtuustossa
kevadlla 2017. Paivitetdaan maakuntakaavan tilanne Iahtétietoihin ja otetaan uuden selvityk-
sen mukaiset geologiset arvot ja aluerajaukset huomioon suunnittelussa.

ELY-keskuksen edustaja korosti maisemakysymysten ja maisemakuvan merkitysta luonnon
ja kulttuuriymparistén rinnalla mitoituksen ja suunnittelun lIdhtékohtana. Maisemakuva ja
arvomaisemat vaikuttavat myés mitoitusvyéhykkeiden maarittelyyn. Todettiin, etta luon-
toselvitykseen sisaltyy myds maisemaekologinen tarkastelu. Kulttuuriymparistdselvityksessa
kasitelldan myoés kulttuurimaisemia. Luontoselvityksen nimen olisi hyva olla maisema- ja
luontoselvitys. Keskeistd on yhdistaa selvitysten, mukaan lukien POSKI-hanke, tiedot kartta-
tarkasteluna paallekkain ja tehda niista analyysi mitoitusvydhykkeiden lahtékohdaksi. Hyva
esimerkki on Rambollin laatima Ruoveden rantaosayleiskaava ja siihen alueen arvojen pe-
rusteella laadittu ymparistéarvokartta.

MMM:n kanssa tehtava pilotointihanke “Metsatalous Kuhmalahden kaavoissa” lisataan selvi-
tysluetteloon. Tarkoitus on saada riittéava tieto metsataloudesta jotta voidaan arvioida kaa-
van vaikutukset metsatalouteen ymmarrettavasti ja mahdollisimman monipuolisesti my6s
metsadtalouden ndakdkulmasta. Suunnittelun edetessa otetaan huomioon mahdolliset MRL:n
muutokset mm. maisematydlupaan ei enaa voitaisi velvoittaa yleiskaavoissa.

Vesien tila olisi hyva kuvata lahtétiedoissa ja arvioida kaavan vaikutukset myds siihen.

Luonnosvaiheessa esitettavan rakentamisen sijoittumisen perusteella ndhdaan alustavasti
vaikutukset Naturaan ja arvioidaan varsinaisen Natura selvityksen tarve.

Selvityskartan liito-oravahavainnot vaikuttavat laajemmilta kuin metsakeskuksen tiedoissa.
Liito-orava selvityksen havainnot perustuvat ELY:n tietoihin ja kesan 2016 maastokayntei-
hin. Kartalla on esitetty mahdollisesti myds muita luontoarvoja. Mikali selvityksessa on esim.
vanhojen metsien alueita mahdollistaa se maanomistajalle vaihtoehtoja metsanhoitoon.
ELY-keskus ottaa luontoselvitykseen tarkemmin kantaa kun selvitys kokonaisuudessaan
valmistuu.

Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet

Palvelut ovat jakautuneet Kuhmalahden kunnan aikana molempiin kyliin. Kangasalan kunta
on strategisessa yleiskaavassa linjaamassa, etta asutuksen painopiste ja palvelut pyrittaisiin
kokoamaan, ettd suunnittelualueella asutuksen painopiste ja palvelut pyritéan kokoamaan
Kuhmalahden kirkonkylddn. Myds varaus koululle sijoitetaan kirkonkylaan.
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Kunnan tavoitteena on myds tukea loma-asumiseen pohjautuvaa yrittajyytta. Talla hetkella
alueella eiole yrittéajyyden kannalta sellaisia merkittavia hankkeita, joihin tulisi varautua
kaavassa. Matkailupalveluiden kannalta oleellista on vesistdjen ldheisyys ja Laipanmaan
matkailu- ja retkeilyalue. Keskustelussa korostettiin myds vapaa-ajan asukkaiden merkitys-
ta palveluiden ja elinkeinojen turvaajina, maatalouselinkeinojen kehittamisen mahdollista-
mista samalla kun tavoitellaan uutta asutusta seka maatila-, kalastus- tms. matkailun huo-
mioon ottamista. Erityisestiylimaakunnallisten reitistéjen muodostamien yhteyksien kehit-
tdminen naapurimaakuntien virkistysalueille seka Laipanmaan kehittaminen ja hydédyntami-
nen alueellisena vahvuutena on maakunnan nakékulmasta tarkeaa. Reitistdéjen kannalta on
oleellista, etta ne ovat riittéavan pitkia ja yhtenaisia. Todettiin reitistdjen muuttamisen elin-
keinotoiminnaksi olevan vaikeaa, mutta valillisesti vapaa-ajan asukkaiden ja retkeilijéiden
kautta ne tukevat alueen elinvoimaa.

Konsultti esitteli luonnoksen mitoitusperiaatteiksi. Mitoitusperiaatteista keskusteltaessa kiin-
nitettiin huomiota seuraaviin asioihin:

Osayleiskaavojen kanssa samaan aikaan valmistellaan kunnan strategista yleiskaavaa, joka
valmistuu talla valtuustokaudella. Strategisesta yleiskaavasta johdetaan perusteita rantojen
ja kylien mitoitukselle.

Rantarakennusoikeus kaytetaan lahtékohtaisesti silla jarvella, jolta rakennusoikeus kertyy.
Tapauskohtaisesti siirtoa jarvelta toiselle voidaan harkita, jos sille on erityiset suunnittelulli-
set ja perustellut syyt. Siirto ei mm. saa tasapuolisuuden kohtelun perusteella johtaa ylimi-
toitukseen yksittaiselld alueella suurimmillakaan jarvilla. Yli 7 rakennuspaikkaa/muunnettu
rantaviivakilometri on lilan korkea.

Jos ematila on jaettu kahdeksilaajaksi tilaksi, ja toinen tila on kayttanyt alkuperdisen emati-
lan kaiken rantarakennusoikeuden, ja toinen eilainkaan, voidaan rakentamattomalle tilalle
mitoitusperiaatteista poiketen harkita uusia rakennuspaikkoja vain erityisesta syysta ja jos
se ematilatarkastelusta poiketen on kohtuullista. Tarkistetaan mahdolliset poikkeustapauk-
set ematilatarkastelun valmistuttua.

Kaava-alueen rajauksesta todettiin, etta sen tulee rannoilla olla vahintéan ranta-alueen laa-
juinen (>200 m). Kaava-alue on osittain laajempikin ja rajattu maaston ja maiseman mu-
kaan siten, ettd mukana olevien alueiden rakentaminen perustuisi rannan ja vesiston léahei-
syyteen. Kaava-aluetta voidaan selvitysten valmistuttua tarvittaessa tarkistaa ja pienentaa.
Kaavasta tulee yksiselitteisesti nakya, mika alue on mitoituksen perusteena olevaa ranta-
aluetta. Tarkistetaan rantavydhyke - ranta-alue terminologia ja laajuuden maarittely mitoi-
tusperiaatteiden tekstiin.

Kylien mitoitukseen suhtauduttiin kriittisesti, mikali se johtaa ylimitoitukseen tai suunnitte-
lullisesti huonoon ratkaisuun. Esitetylla mitoituksella 0,5 ha/rakennuspaikka nayttaisi vesi-
huoltokynnys ylittyvan. Todettiin, etté mitoitusta tarkasteltaessa yksi kysymys on myds
nykyisen vesihuollon toiminta-alueen laajuus, jota voidaan supistaa tai laajentaa. Kaavatydn
yhteydessa selvitetddan mille alueille asemakaava on jatkossa oikea suunnitteluvaline ja milla
alueilla rakentamista voidaan ohjata yleiskaavalla.
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MRL:n todennadkdinen muutos vuonna 2017 vaikuttaa kyldalueen rannan kasittelyyn kaavas-
sa. Luonnoksen valmistuessa ennen MRL:n muutoksen voimaan tuloa voidaan ranta-alue
kasitelld luonnosmaisena ja tarkastella esim. vapaana sailytettdvan rannan maaraa ja sijain-
tia ottamatta vield kantaa kaytetaanko kaavaehdotuksessa alueella ranta- vai kyldalueen
mitoitus- ja suunnitteluperiaatteita.

Mitoitusluokkiin esitettiin lisattavaksi 0-luokka niille alueille, joilla rakennusoikeudet on jo
korvattu (kuten toteutuneet Natura-alueet). Muilta alueilta mahdollisuus korvauksiin poiste-
taan, koska muu mitoitus perustuu alueen olosuhteisiin eikd aiheuta korvausvelvollisuutta.

Todettiin tarkoituksenmukaiseksi lisdta kaava-alueeseen 1-3 pientd jarvea alueen pohjois-
0sassa, joka on osittain naapurikunnan puolella.

Rantaviivan pituus eiole juridinen peruste rakennusoikeuden poistoon ematilalta, mutta
MRL:n mukaisen rakennuspaikan (2000 m?) koon alittuminen on. Rakennusoikeuden méa-
raa voidaan porrastaa esim. rakennuspaikan koon perusteella, ja rakennuksen etdisyytta
rannasta rakennuksen koon ja perusteella. Kayttdtarkoitus ei suoraan maarittele mitoitusta
erilaiseksi vakituisille ja vapaa-ajan asunnoille, mutta vakituiselle asumiselle rannalla suosi-
tellaan suurempaa rakennuspaikkaa kuin loma-asunnolle.

Niissa tapauksissa, joissa maanomistaja ei halua mitoitukseen perustuvia rakennuspaikkoja
osoitettavaksi kaavakartalla, voidaan rakennusoikeus todeta mitoitustaulukossa ja mainita
selostuksessa sen olemassa olo ja mahdollisuus osoittaa se erillisessa ranta-asemakaavassa
mydhemmin.

Yksittaiset saunat varaavat rannasta rakennuspaikan ja ne merkitdan kokonaisina RA-
rakennuspaikkoina. Vain, jos kohtuullinen mitoitus joillain alueilla on ylittynyt, voidaan ole-
massa olevia maatilojen saunoja merkita erikseen.

Rakennuspaikkakohtaisessa rakennusoikeudessa lahtékohtana on kunnan voimassa oleva
rakennusjarjestys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Paivitetdan seuraavan nahtavilld olon yhteydessa:
- maakuntakaavan tilanne ja valtuustokasittely kevat 2017
- selvitykset (Metsatalousselvitys, muut tdydennykset ja muutokset)

Jatkotoimenpiteet

Metsdtalousselvityksen laatimisen yhteydessa kaydaan keskustelua metsdkeskuksen kanssa.
Seurataan MRL-muutosesityksen etenemista eduskunnassa ja mahdollista voimaatuloa
1.4.2017.

Puheenjohtaja kiitti ja paatti neuvottelun.
MH, AT

LIITE: Kaavahankkeen yleisesittely
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Taulukon sarakkeiden selitteet

PA, kaavassa Tilan pinta-ala kaava-alueella

PA, painotettu Tilan mitoitusperiaatteiden mukainen painotettu pinta-ala

Rakoik Painotetun pinta-alan perusteella muodostuva rakennusoikeus

Kaytetty Tilan kayttama rakennusoikeus, nykytilanne

Jaljella Uuden laskennallisen rakennusoikeuden ja kaytetyn rakennusoikeuden
erotus

Uudet kaavassa Kaavaan osoitettujen uusien rakennuspaikkojen maara

Huom 1 Poikkeustapaukset, joiden selitteet on esitetty laskelman lopussa

Taulukossa on esitetty kunkin nykyisen kiinteistén em. tiedot.

Total -rivin “jdljellda”-sarakkeen rakennusoikeus maarittaa kuinka paljon ematilaan kuuluvien
nykyisten tilojen jaljella oleva kokonaisrakennusoikeus on. Sarakkeen otsikko on korostettu
laskelmaan punaisella. Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus on osoitettu niille tiloille, joilta se
on paaasiassa muodostunut.
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Pohjan kyldn osayleiskaava Ramboll 19.6.2017, tark. 16.9.2022

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik Jaljella Uudet kaavassa
211-493-878-1 211-493-878-1_01 0,54 0,16 0 0,0 0,0 0 12
211-493-878-1_03 0,11 0,03 0 0,0 0,0 0 0
211-493-878-1_04 0,45 0,32 0 0,0 0,0 0 12
211-493-878-1_05 0,08 0,02 0 0,0 0,0 0 12
211-493-878-1_06 0,15 0,08 0 0,0 0,0 0 12
211-493-878-1 Total 1,33 0,62 1 0,0 1,0 0 0
211-494-878-1 211-494-878-1_03 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-494-878-1 Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-405-1-16X 211-493-1-16 METSAPIRTTI 0,19 0,19 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-1-16X Total 0,19 0,19 (] 1,0 -1,0 0 0
289-405-1-17X 211-493-1-17_01 NIINISTO 1,69 1,04 1 1,0 0,0 0 0
211-493-1-17_02 NIINISTO 7,96 4,16 2 0,0 2,0 2 0
289-405-1-17X Total 9,65 5,20 3 1,0 2,0 2 0
289-405-1-18X 211-493-1-18 RINTEELAIII 0,11 0,04 0 0,0 0,0 0 0
289-405-1-18X Total 0,11 0,04 0 0,0 0,0 0 0
289-405-1-20X 211-493-1-41 KOPPELO 0,34 0,10 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-61 KOIVURANTA 0,33 0,10 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-76_03 Vaanila 9,90 5,48 3 0,0 3,0 0 15
211-493-1-76_05 Vaanila 9,12 3,44 2 0,0 2,0 0 0
211-493-1-76_06 Vaanila 14,41 11,36 4 1,0 3,0 0 0
289-405-1-20X Total 34,10 20,49 5 3,0 2,0 0 0
289-405-1-24X 211-493-1-37 PIENIMAKI 0,25 0,19 0 1,0 -1,0 0
289-405-1-24X Total 0,25 0,19 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-1-25X 211-493-1-59 SIPPONEN 4,23 2,98 2 1,0 1,0 2 0
211-493-1-60_01 SIPPOLANMAKI 4,74 1,42 1 0,0 1,0 0 0
211-493-1-60_02 SIPPOLANMAKI 0,62 0,20 0 0,0 0,0 0 0
211-493-1-76_02 Vaanila 4,10 1,37 1 0,0 1,0 0 0
289-405-1-25X Total 13,68 5,97 3 1,0 2,0 2 0
289-405-1-26X 211-493-1-56 KOIVULEHTO 0,95 0,95 1 1,0 0,0 0 0
211-493-1-57_01 SIPILA 6,53 4,71 2 1,0 1,0 0 0
211-493-1-57_02 SIPILA 7,63 3,60 2 0,0 2,0 1 0
289-405-1-26X Total 15,10 9,26 3 2,0 1,0 1 0
289-405-1-27X 211-493-1-44_01 MANTYLA 0,53 0,43 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-44_02 MANTYLA 2,03 1,51 1 0,0 1,0 0 0
289-405-1-27X Total 2,56 1,94 1 1,0 0,0 0 0
289-405-1-28X 211-493-1-11 Lammashaka 9,38 4,13 2 0,0 2,0 0 0
211-493-1-14 Hakalanranta 0,26 0,08 0 0,0 0,0 0 0
211-493-1-29 MANTYRINNE 0,24 0,24 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-31 KUHMARANTA 0,21 0,06 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-32 VIHTAPIRTTI 0,32 0,10 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-33 KAISLARANTA 0,20 0,06 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-34 LEHTOPIRTTI 0,25 0,08 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-35 KUIKKARANTA 0,23 0,07 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-39 TARINA 0,59 0,18 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-47 KIVISARKKA 0,49 0,15 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-50 KUIKKA 0,24 0,07 0 0,0 0,0 0 0
211-493-1-52 KORVENALUSTA 4,00 1,48 1 0,0 1,0 0 0
211-493-1-54 KOTORANTA 0,29 0,09 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-58 PEIPPOLA 0,33 0,10 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-1-66 Hakalal 3,19 2,31 2 1,0 1,0 0 0
211-493-1-67 HAKALA 16,52 8,25 3 0,0 3,0 0 0
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Rakennusoikeuslaskelma
Ramboll 19.6.2017, tark. 16.9.2022

Kangasalan kaupunki
Pohjan kyldn osayleiskaava

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Rakoik a ] Uudet kaavassa

289-405-1-28X Total 36,73 17,43 5 11,0 -6,0 0 0
289-405-1-3X 211-493-1-3_01 PALTTALA 0,67 0,67 1 0,0 1,0 0 0
211-493-1-3_02 PALTTALA 1,62 1,74 1 1,0 0,0 0 0

211-493-1-70 Puistola 0,63 0,75 1 1,0 0,0 0 0

289-405-1-3X Total 2,92 3,16 2 2,0 0,0 0 0
289-405-2-12X 211-493-2-12 KOIVISTO 1,19 1,42 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-12X Total 1,19 1,42 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-15X 211-493-2-15 SALMELA 0,34 041 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-15X Total 0,34 0,41 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-18X 211-493-2-18 HELAMAKI 0,12 0,12 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-18X Total 0,12 0,12 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-19X 211-493-2-19 SAARELA 0,21 021 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-19X Total 0,21 0,21 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-20X 211-493-2-162 VALIMAKI 0,33 033 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-163 KUUSELA 0,84 0,83 1 1,0 0,0 0 0

289-405-2-20X Total 1,17 1,16 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-21X 211-493-2-21 MAIALA 0,33 0,26 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-21X Total 0,33 0,26 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-23X 211-493-2-23 LEHTELA 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-23X Total 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-24X 211-493-2-140 LATOKULMA 0,59 071 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-141 TUOMELA 0,32 0,38 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-24X Total 0,91 1,09 1 2,0 -1,0 0 0
289-405-2-25X 211-493-2-128 POHJAN-JUKKA 0,28 033 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-130 ELMANPELTO 0,29 035 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-132 MANTYRINNE 0,26 031 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-133 HONGISTO 0,20 0,23 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-134 RINNEKALLIO 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-135 TOIVOLA 0,34 0,41 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-136 KIVIKKO 0,41 0,49 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-142 KOTKANPESA 0,31 037 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-143 RINNE 0,38 0,45 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-144 POHJAN-TUULA 0,37 0,44 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-145 KUUSIMAKI 0,35 0,42 0 0,0 0,0 1 100

211-493-2-146 PAIVARINNE 0,31 0,37 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-155 AUTERE 0,29 0,35 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-156 KAPALAMAKI 0,34 0,40 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-157 RIHIPELTO 0,33 0,40 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-158 RIHIKALLIO 0,23 0,28 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-166 RIVIKALLIOINEN 0,30 0,36 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-177 AHOPELTO 0,25 0,30 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-178 EETUNAHO 0,30 0,36 0 0,0 0,0 0 0

211-493-2-179 JUSSINPELTO 0,27 0,33 0 0,0 0,0 0 0

211-493-2-182 EESTINRINNE 0,28 034 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-190_02 KALLIOINEN 3,82 4,46 2 0,0 2,0 0 0

211-493-2-190_03 KALLIOINEN 0,13 0,16 0 0,0 0,0 0 0

211-493-2-190_05 KALLIOINEN 1,47 1,76 1 0,0 1,0 0 0

211-493-2-190_06 KALLIOINEN 0,28 034 0 0,0 0,0 0 0

211-493-2-191 Kataja 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0

211-493-2-205 0,31 0,37 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-25X Total 12,57 14,95 4 19,0 -15,0 1 0
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Kangasalan kaupunki Rakennusoikeuslaskelma
Pohjan kylan osayleiskaava Ramboll 19.6.2017, tark. 16.9.2022

Kiinteisto PA, kaavassa PA, Painotettu Kaytetty Uudet kaavassa

289-405-2-26X 211-493-2-26 VIERTOLA 0,29 0,35 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-27X 211-493-2-126 AITTAMAKI 0,24 0,29 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-181 KETOLA 0,57 0,65 1 1,0 0,0 0 0

289-405-2-28X 211-493-2-170 HUOLTOLA 0,27 0,33 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-196_04 PALORANTA 0,65 0,78 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-96 RISTILA 0,91 1,09 1 10 0,0 1 0

289-405-2-30X 211-493-2-30 ALHAINEN 0,14 0,16 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-31X 211-493-2-31 VEIOLA 0,26 0,30 0 10 -1,0 0 0

289-405-2-34X 211-493-2-34 KORKEELA 2,23 1,37 1 0,0 1,0 1 0

289-405-2-35X 211-493-2-35 TUULIMAKI 0,18 0,21 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-37X 211-493-2-1 Vikmanll 0,17 0,21 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-37 TULIMAKI 0,36 0,43 0 0,0 0,0 1 0

289-405-2-39X 211-493-2-39 LEPISTO 2,50 1,16 1 1,0 0,0 0 0

289-405-2-40X 211-493-2-40 SIPILAI 0,86 0,26 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-42X 211-493-2-196_03 PALORANTA 0,50 0,15 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-44X 211-493-2-44 KAUKORANTA 1,02 0,31 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-46X 211-493-2-46 RINTEELAI 0,30 0,36 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-48X 211-493-2-48 RINTEELA 0,04 0,05

S
o
=)
o
=)
S
S

289-405-2-49X 211-493-2-148 RINTEELA4 0,14 0,16 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-150 LISASIPILA 1,47 0,45 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-193 AHOLA 1,18 1,08 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-207 Puronvarsi 0,67 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-208 Sipild 0,67 0,72 1 1,0 0,0 0 0

289-405-2-50X 211-493-2-124 VILHONAHO 1,00 0,57 1 0,0 1,0
211-493-2-125 MANTYAHO 1,37 1,34 1,0 0,0

o
o

[N
o
o

289-405-2-51X 211-493-2-51_01 HAAPALA 11,85 8,29 3 1,0 2,0 2 0
211-493-2-51_02 HAAPALA 0,82 0,41 0 0,0 0,0 0 0
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289-405-2-52X 211-493-2-52 HARJULA 0,33 0,38

o
L
=}
|
=
=}
o
o

289-405-2-56X 211-493-2-164 MAKILATO 0,86 1,03 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-165 SARIOLA 2,15 2,30 2 1,0 1,0 0 0
211-493-2-190_04 KALLIOINEN 3,30 1,49 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-203 Makihaka 1,66 1,99 1 0,0 1,0 1 0
211-496-3-134_05 ISO-ANNALA 3,00 1,49 1 0,0 10 0 0

289-405-2-59X 211-493-2-102 SUDENKUOPPA 1,91 2,02 2 1,0 1,0 1 0
289405259KTotal g 202211010
289-405-2-5X 211-493-2-5 KANSAKOULU 1,15 1,37 1 0,0 10 0 12
28940525KToral 118 ¥ 1. 00 10 0 2
289-405-2-60X 211-493-2-160 KUNTALA3 0,98 1,17 1 1,0 0,0 0 0
289405260XTotal 08 1 1 1 00 0 0
289-405-2-62X 211-493-2-62 KASSALA 0,30 0,36 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-63X 211-493-2-63 LOYTOMAKI 0,26 0,32 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-64X 211-493-2-168 PAASKYLA2 0,41 0,44 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-169 PAASKYLA 0,28 0,34 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-66X 211-493-2-66 HARJU 0,20 0,10 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-67X 211-493-2-151 KASKI 0,14 0,14 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-172_01 KOSKI 0,19 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-172_02 KOSKI 1,63 0,84 1 0,0 1,0 0 0

289-405-2-68X 211-493-2-68 POHJALA 0,23 0,28 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-70X 211-493-2-70_01 VEIOLAI 0,05 0,06 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-71X 211-493-2-192_03 Haapaniemi 7,83 8,10 3 0,0 3,0 2 0
211-493-2-196_05 PALORANTA 0,63 0,76 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-196_06 PALORANTA 0,85 1,02 1 0,0 1,0 0 0

289-405-2-72X 211-493-2-72 SAHKOLA 0,32 0,38 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-74X 211-493-2-74 KUHMALA 0,35 0,42 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-2-75X 211-493-2-201 ISOSILTA 0,38 0,46 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-75 KANSAKOULUI 0,29 0,34 0 0,0 0,0 0 0

289-405-2-76X 211-493-2-76 KAUPPALA 0,18 0,21 0 0,0 0,0 0 0
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289-405-2-77X 211-493-2-77 PERANIEMI 1,80 1,85 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-77X Total 1,80 1,85 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-78X 211-493-2-100 JOKIRANTA 0,37 0,11 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-105 KATAJARANTA 1,31 1,15 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-106 LAURINKUUSI 0,95 0,75 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-110 KAUPPALA3 0,28 0,34 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-114 RAHAKULMA 0,16 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-120 MANNISTO 1,80 2,15 2 1,0 1,0 0 0
211-493-2-138 TERVEYSASEMA 0,59 0,71 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-139 ISO-MAUALA 36,98 12,16 4 0,0 4,0 2 100
211-493-2-195 LAHDERINNE 1,13 1,34 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-198 RIIHITONTTU 1,08 1,27 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-199 HELVINKORKEE 2,43 0,77 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-202 KUPPI 1,22 1,30 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-209 KUNTALA2 0,40 0,48 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-85 OSUUSKAUPPA 0,41 0,49 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-87 RAJAMAKI 0,21 0,25 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-88 KAUPPALA2 0,03 0,03 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-89 KUNTALA 0,33 0,39 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-92 POHJANAUTOMAATTIKESKUS 0,10 0,11 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-93 PELTOLA 0,25 0,07 0 1,0 -1,0 0 0
211-496-3-134_02 ISO-ANNALA 5,19 1,56 1 0,0 1,0 0 0
211-496-3-134_03 ISO-ANNALA 7,85 3,45 2 0,0 2,0 0 0
211-496-3-134_04 1SO-ANNALA 2,23 2,34 2 0,0 2,0 0 0
211-496-3-134_06 ISO-ANNALA 0,83 0,85 1 0,0 1,0 0 0
211-496-3-134_08 ISO-ANNALA 11,86 4,63 2 0,0 2,0 0 0
289-405-2-78X Total 77,96 36,90 7 8,0 -1,0 2 0
289-405-2-79X 211-493-2-79 TOIVOLA 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-79X Total 0,26 0,31 0 1,0 -1,0 0 0
289-405-2-7X 211-493-2-7 KUUSELA 1,64 0,87 1 0,0 1,0 1 0
289-405-2-7X Total 1,64 0,87 1 0,0 1,0 1 0
289-405-2-83X 211-493-2-83 SAHKOLA2 0,36 0,41 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-83X Total 0,36 0,41 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-84X 211-493-12-0 JOKINEN 0,86 1,03 1 1,0 0,0 0 0
211-493-2-154 SEPPALA 0,09 0,03 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-173 POHJARINNE 3,35 1,75 1 0,0 1,0 0 0
211-493-2-186 PAJAMETSA 0,41 0,49 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-187 PAJAMAKI 0,16 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-188 KIVIMAKI 0,35 0,42 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-190_01 KALLIOINEN 0,15 0,04 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-31 SEPPALAI 0,68 0,52 1 1,0 0,0 0 0
289-405-2-84X Total 6,03 4,46 2 3,0 -1,0 0 0
289-405-2-8X 211-493-2-8_01 MYLLYLA 0,48 0,24 0 0,0 0,0 0 12
211-493-2-8_02 MYLLYLA 0,82 0,50 1 0,0 1,0 1 0
289-405-2-8X Total 1,30 0,74 1 0,0 1,0 1 0
289-405-2-9X 211-493-2-108 EEROLA 0,14 0,17 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-112 KAPYKOLO 0,15 0,18 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-2-122 KAPYKOLOII 0,16 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-184 SOINI 0,24 0,29 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-185_01 SUOMELA 0,38 0,46 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-185_02 SUOMELA 0,04 0,05 0 0,0 0,0 0 0
211-493-2-189 EEROLAI 0,28 0,34 0 0,0 0,0 0 0
289-405-2-9X Total 1,39 1,67 1 2,0 -1,0 0 0
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289-405-3-12X 211-493-3-36 KUHMANNEULA 0,24 0,07 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-3-37 VUORENLAHTI 0,40 0,12 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-3-38 LEHTONIEMI 9,56 3,45 2 1,0 1,0 0 0

289-405-3-14X 211-493-3-1 Viertolall 0,04 0,04 0 0,0 0,0 0 0
211-493-3-14 KATAJISTO 0,92 1,09 1 1,0 0,0 0 0

289-405-3-16X 211-493-3-46 MANTYMAA 4,56 3,33 2 0,0 2,0 1 0
211-493-3-47 LAAKSO 0,46 0,34 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-3-19X 211-493-3-32 KALLIOLA 0,14 0,14 0 0,0 0,0 0 0

289-405-3-24X 211-493-3-24 LISA-PETAJAINEN 6,00 2,57 2 0,0 2,0 2 0

289-405-3-25X 211-493-3-25 LISA-ALHORANTA 5,20 2,58 2 0,0 2,0 2 0

289-405-3-5X 211-493-3-30 KESARANTA 0,27 0,08 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-3-31 HUVILA 34,06 14,24 4 2,0 2,0 1 0

289-405-4-10X 211-493-4-10_02 YLI-RASI 5,75 5,69 3 1,0 2,0 0 15

289-405-4-12X 211-493-4-12 RAJAMAA 1,39 1,15 1 1,0 0,0 0 0

289-405-4-13X 211-493-4-13 PUOLIVALI 2,21 1,22 1 1,0 0,0 0 0

289-405-4-15X 211-493-4-15 MAANTIEALUE 0,13 0,13 0 0,0 0,0 0 0

289-405-4-16X 211-493-4-16 MAANTIEALUE 0,04 0,04 0 0,0 0,0 0 0

289-405-4-17X 211-493-4-17 VALKAMAI 1,58 0,79 1 0,0 1,0 1 0

289-405-4-18X 211-493-4-18 KUUSELAI 1,85 0,93 1 0,0 1,0 1 0

289-405-4-19X 211-493-4-19 YLI-RASII 0,13 0,13 0 0,0 0,0 0 0

289-405-4-22X 211-493-4-22 TUPALAI 0,45 0,27 0 0,0 0,0 0 0

289-405-4-24X 211-493-4-24 RAJAMAA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-405-4-32X 211-493-4-32 VAINIOLA 0,24 0,24 0 1,0 -1,0 0 0

289-405-4-33X 211-493-4-33 RAUHALA 0,19 0,19 0 1,0 -1,0 0 0
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289-405-4-33X Total 0,19 0,19 0 -1,0 0 0
289-405-4-34X 211-493-4-37_01 YLI-RASI2 2,28 2,14 2 0,0 2,0 0 15
211-493-4-37_02 YLI-RASI2 0,31 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-493-4-38 PELTOLA 0,61 0,61 1 1,0 0,0 0 0
289-405-4-34X Total 3,19 3,06 2 1,0 1,0 0 0
289-405-4-3X 211-493-4-3_01 ALA-RASI 0,19 0,19 0 0,0 0,0 0 0
211-493-4-3_02 ALA-RASI 3,67 1,79 1 2,0 -1,0 0 0
211-493-4-3_03 ALA-RASI 3,43 1,07 1 0,0 1,0 0 0
289-405-4-3X Total 7,29 3,05 2 2,0 0,0 0 0
289-405-4-4X 211-493-4-39 MIRKKULA 0,34 0,10 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-4-40 SAARELA 0,58 0,52 1 0,0 1,0 0 0
289-405-4-4X Total 0,92 0,63 1 1,0 0,0 0 0
289-405-4-7X 211-493-4-7 VALKAMA 3,89 2,07 2 1,0 1,0 1 0
289-405-4-7X Total 3,89 2,07 2 1,0 1,0 1 0
289-405-6-3X 211-493-6-12 RINNE 1,42 1,38 1 1,0 0,0 0 0
211-493-6-13 MAKI 2,47 2,96 2 0,0 2,0 1 0
289-405-6-3X Total 3,89 4,34 2 1,0 1,0 1 0
289-405-6-6X 211-493-6-6 MARTINHARJU 1,55 1,86 1 0,0 1,0 0 12
289-405-6-6X Total 1,55 1,86 1 0,0 1,0 0 12
289-405-6-7X 211-493-11-0_01 KASKILAHTI 0,12 0,05 0 0,0 0,0 0 0
211-493-11-0_02 KASKILAHTI 0,52 0,15 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-10 JUURAKKOKORPI 0,60 0,57 1 0,0 1,0 0 0
211-493-6-14 RISKILA 0,39 0,12 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-18 KYLAMYLLY 0,24 0,11 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-6-20 KOIVISTO2 0,31 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-21 KOSKI2 0,20 0,20 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-23_01 PELTOSAARI 0,01 0,01 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-23_02 PELTOSAARI 1,95 0,75 1 0,0 1,0 0 0
211-493-6-25 RETUPERA 0,52 0,26 0 1,0 -1,0 0 0
211-493-6-30_01 MAKELA 18,10 5,51 3 0,0 3,0 1 0
211-493-6-30_02 MAKELA 21,55 13,60 4 1,0 3,0 0 0
211-493-6-30_03 MAKELA 7,54 2,40 2 0,0 2,0 0 0
211-493-6-30_04 MAKELA 11,73 6,25 3 0,0 3,0 1 0
211-493-6-32_01 OJARANTA 0,79 0,60 1 1,0 0,0 0 0
211-493-6-32_02 OJARANTA 0,10 0,06 0 0,0 0,0 0 0
211-493-6-8 MANTYMAKI 0,20 0,10 0 0,0 0,0 0 0
289-405-6-7X Total 64,87 31,03 6 4,0 2,0 2 0
289-405-7-0X 211-493-7-0 ANTTILA 8,00 5,22 3 1,0 2,0 2 0
289-405-7-0X Total 8,00 5,22 3 1,0 2,0 2 0
289-405-8-0X 211-493-8-3 UUTELANMAKI 1,64 1,53 1 1,0 0,0 0 0
211-493-8-4 UUTELA 1,75 0,60 1 0,0 1,0 1 0
289-405-8-0X Total 3,39 2,13 2 1,0 1,0 1 0
289-407-1-11X 211-494-17-2_01 PELTOMAKI 0,41 0,18 0 0,0 0,0 0 0
289-407-1-11X Total 0,41 0,18 0 0,0 0,0 0 0
289-407-1-13X 211-494-1-13 HARJU 0,32 0,32 0 0,0 0,0 0 0
289-407-1-13X Total 0,32 0,32 ] 0,0 0,0 0 0
289-407-1-16X 211-494-1-16 JARVELA 0,11 0,03 0 1,0 -1,0 0 0
289-407-1-16X Total 0,11 0,03 0 1,0 -1,0 0 0
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289-407-1-21X 211-494-1-21 PITKANEN 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-1-23X 211-494-17-2_02 PELTOMAKI 2,34 1,87

[

1,0 0,0

o
o

289-407-1-34X 211-494-1-53 Salonen 1,44 0,68 1 0,0 1,0 0 0
211-494-16-0_01 KYLA-TULOKAS 6,24 2,34 2 0,0 2,0 0 0
211-494-16-0_03 KYLA-TULOKAS 5,90 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-494-16-0_04 KYLA-TULOKAS 18,77 6,32 3 1,0 2,0 2 0

289-407-1-35X 211-494-1-35 RANTALEHTO 0,48 0,15

o

10 -1,0

o
o

289-407-1-36X 211-494-1-36 KOIVISTO 2,86 0,86 1 1,0 0,0 0 0
211-494-1-47 KORTELAHTI 2,46 0,74 1 1,0 0,0 0 0
211-494-1-52 Kullankumpu 0,26 0,08 0 0,0 0,0 0 0

289-407-1-7X 211-494-1-7 SEPPALA 0,00 0,00

o

0,0 0,0 0 0

289-407-3-10X 211-494-3-10 KONTULA 1,43 1,43

[

0,0 10 1 0

289-407-3-12X 211-494-17-2_03 PELTOMAKI 0,32 0,11
211-494-17-3 KYLA-TULOKAS 6,52 2,17

o

0,0 0,0
0,0 2,0 2 0

[N)
o
o

289-407-3-18X 211-494-3-18 MAANTIEALUE 0,00 0,00

o

0,0 0,0 0 0

289-407-3-19X 211-494-3-19 POHJANPERA 4,94 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-21X 211-494-3-21_01 SIVULA 0,32 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-494-3-21_02 SIVULA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-27X 211-494-3-27 TERVAKIVII 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-32X 211-494-3-32 KIVISALO 1,43 1,08 1 1,0 0,0 0 0

289-407-3-33X 211-494-3-33 KATAJISTO 0,49 0,49 0 1,0 -1,0 0 0

289-407-3-36X 211-494-3-54 MATTILA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-37X 211-494-3-47 KARIAHO 0,00 0,00 0,0 0,0
211-494-3-48_01 KORVENNITTY 11,16 3,35 2 0,0 2,0 2 0

o
o
o

289-407-3-38X 211-494-3-38_02 MATTILAI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-41X 211-494-3-41 RANTANITTY 3,74 0,00 0 0,0 0,0 0 0
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289-407-3-42X 211-494-3-42 SILTANEN 6,58 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-43X 211-494-3-43 PAIVARINNE 0,39 0,39 0 1,0 -1,0 0 0
289-407-3-44X 211-494-3-44_01 HIETALA 6,12 1,83 1 0,0 1,0 0 0
211-494-3-44_02 HIETALA 5,18 2,28 2 1,0 1,0 1 0

289-407-3-4X 211-494-3-4 KIVINIEMI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-3-7X 211-494-3-51_01 TAIPALE 13,63 6,82 3 0,0 3,0 3 0
211-494-3-51_02 TAIPALE 14,01 5,22 3 1,0 2,0 0 0

289-407-3-9X 211-494-3-9_01 TUOMISTO 9,79 4,75 1,0 1,0
211-494-3-9_02 TUOMISTO 2,19 0,02 0 0,0 0,0 0 0

[N]
N
o

289-407-4-10X 211-494-4-10 ANTTILA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-407-4-15X 211-494-4-65 KESKINEN 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-4-20X 211-494-4-73 LAHTEENMAKI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-4-7X 211-494-4-7 TUOMELA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-4-8X 211-494-4-8 MUTKALA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-5-1X 211-494-5-7 POYTTY 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
211-494-5-8_03 RAUHAMAKI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-5-2X 211-494-5-2 KULMALA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0

289-407-5-3X 211-494-5-3 TOYRYLA 0,16 0,05 0 1,0 -1,0 0 0

[N
o

289-407-6-10X 211-494-6-10 KONTULAII 1,21 1,20

i
o
=3

1,0

289-407-6-11X 211-494-1-46 NIEMELA 0,18 0,05 0 1,0 -1,0 0 0
211-494-6-12 AHTOLA 0,31 0,31 0 0,0 0,0 0 0
211-494-6-13 HONKALA 1,19 0,36 0 1,0 -1,0 0 0
211-494-6-15 PIHLAJAPORTTI 0,44 0,37 0 1,0 -1,0 0 0
211-494-6-17 TALLINTAUSTA 0,76 0,73 1 0,0 1,0 0 0
211-494-6-18_01 TAPANILA 24,04 7,21 3 1,0 2,0 0 0
211-494-6-18_02 TAPANILA 0,82 0,33 0 0,0 0,0 0 0
211-494-6-18_03 TAPANILA 21,97 14,07 4 0,0 4,0 1 0
211-494-6-18_04 TAPANILA 0,28 0,27 0 0,0 0,0 0 0
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289-407-6-4X 211-494-6-4 LEHTOVAARA 2,66 1,94 1 1,0 0 0
289-407-6-4X Total 2,66 1,94 1 1,0 0,0 0 0
289-407-6-5X 211-494-6-5 PUINOS 1,31 1,24 1 1,0 0,0 0 0
289-407-6-5X Total 1,31 1,24 1 1,0 0,0 0 0
289-407-6-6X 211-494-6-6_01 SALOMAKI 0,04 0,01 0 0,0 0,0 0 0
211-494-6-6_02 SALOMAKI 0,17 0,17 0 1,0 -1,0 0 0
289-407-6-6X Total 0,21 0,18 0 1,0 -1,0 0 0
289-407-6-8X 211-494-6-8 PUINOSI 0,81 0,54 1 0,0 1,0 1 0
289-407-6-8X Total 0,81 0,54 1 0,0 1,0 1 0
289-407-8-0X 211-494-8-2_01 MANTYRINNE 1,45 0,44 0 0,0 0,0 0 0
211-494-8-2_02 MANTYRINNE 0,36 0,35 0 1,0 -1,0 0 0
289-407-8-0X Total 1,81 0,79 1 1,0 0,0 0 0
289-407-9-0X 211-493-1-76_04 Vaanila 3,72 1,26 1 0,0 1,0 0 0
211-494-9-0_01 JOUTSELA 1,24 037 0 0,0 0,0 0 0
211-494-9-0_02 JOUTSELA 6,68 2,07 2 1,0 1,0 1 0
289-407-9-0X Total 11,64 3,70 2 1,0 1,0 1 0
289-409-1-12X 211-496-1-12 NUMMELA 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-12X Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-29X 211-496-1-29_01 SANTANIEMI 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-409-1-29X Total 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0 0
289-409-2-57X 211-480-1-2_07 Vli-Jussila 2,67 0,81 1 0,0 1,0 0 4
289-409-2-57X Total 2,67 0,81 1 0,0 1,0 0 4
Yhteensi 660 352 141 136 5 56

Huom 1 -kentén selitteet

1 Tila on valtion omistama suojelualue tms.

2 Tilan rakennusoikeus korvattu maanomistajalle aiemmin

3 Tilalla voimassa oleva asemakaava

4 Tilalla muodostunut rakennusoikeus huomioitu muissa kaavoissa

5 Tilan rakennusoikeutta siirretty talle tilalle

6 Tilan rakennusoikeutta siirretty toiselle saman maanomistajan tilalle

7 Emidtilan rakennusoikeus osoitettu kohtuullistamisperiaatteen mukaan

8 Tila on lohkottu rakennuspaikaksi

9 Tilan rakennusoikeutta ei merkits, koska tilan muoto/maasto ei sovellu rakennuspaikaksi
10 Tila on rakentamaton ja lohkomaton emétila
11 Tilan rakennusoikeus merkitty korvattaviksi rakennuspaikoiksi
12 Tila on yhteiskayttéalue/venevalkama
13 Tila on kaava-alueen ulkopuolella
14 Rakennuspaikaksi lohkottu ja rakennusoikeus yhdistetty kahdelta eri ematilalta, niin muodostuu 1 RA
15 Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu maanomistajan toivomuksesta

100 Rakennuspaikka osoitettu kunnan omistamalle rakennuspaikaksi lohkotulle tilalle, jossa viem&
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Nro | Alue/kohde Nimi Kaavamerkinta | Kaava
1 kohde Yli-Konttila sm ROYK
2 kohde Puntari sm ROYK
3 kohde Kivisalmi sm ROYK
4 kohde Ala-Hinkkala sm ROYK
5 kohde Kuhmajarvi-Pellavaliko sm ROYK
6 kohde Pikkujarvi sm ROYK
7 kohde Mattila 3 sm ROYK
8 kohde Tervajarvi sm ROYK
9 kohde Perkid sm ROYK
10 | kohde Koivusaari sm ROYK
11 | aluevaraus Setéldnlahti SM ROYK
12 | aluevaraus Kyla-Tulokas SM ROYK
13 | aluevaraus Vehkapuntarin kyla SM ROYK
14 | aluevaraus Kalaniemi 1 SM ROYK
15 | aluevaraus Kalaniemi 2 SM ROYK
16 | aluevaraus Kalaniemi 3 SM ROYK
17 | aluevaraus Joensuu, Vehkajarvi SM ROYK
18 | osa-aluevaraus | Rutasaaren karki sm ROYK
19 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 1 sm-2 ROYK
20 | osa-aluevaraus | Tervaniemi sm ROYK
21 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 2 sm ROYK
22 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 3 sm ROYK
23 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 4 sm ROYK
24 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 5 sm ROYK
25 | osa-aluevaraus | Pajula (Pajulahti) 6 sm ROYK
26 | osa-aluevaraus | Haraluodot kp ROYK
27 | osa-aluevaraus | Mattila 1 kp ROYK
1 kohde Vuoto-Makela sm Pohja
2 kohde Koulunmaki sm Pohja
3 kohde Sippolanmaki sm Pohja
1 kohde Sarviniemi sm Kirkonkyla
2 kohde Kuhmalahden vanha kirkonpaikka | sm Kirkonkyla
3 kohde Haapalahden kalliokirjoitukset S Kirkonkyla
4 kohde Iso-Pento 2 s Kirkonkyla
5 osa-aluevaraus | Iso-Pento (Isopendo) sm-2 Kirkonkyla
6 osa-aluevaraus | Iso-Pento (Isopendo) sm Kirkonkyla

[ Yleiskaavojen rajaukset
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KANGASALAN KAUPUNKI
KUHMALAHDEN RANTAOSAYLEISKAAVA,
KIRKONKYLAN YLEISKAAVA JA POHJAN
YLEISKAAVA

RAMBGOLL

. . 7.9.2020
RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Tyodnro. 1510025676

kaavoissa esitetyt kaavamerkinnat

o sr-1
® sr-2
® Inventoitukohde
[ Yleiskaavojen rajaukset

sk-1

8 10 km




Nro Nimi Inventoint Alue

1 Pohjan Koulu 2016, 2010 Pohja

2 Sariola (Rauhala) 2016, 2010 Pohja

3 Mattila 2016 Kivisalmi

4 Nappila (ja Onnela) 2016 Vehkajarvi

5 Jaakkola 2016 Vehkapuntari
6 Koivisto (Kullankumpu) 2016 Tervaniemi

7 Karhula 2016 Iso-Pento

8 Makela 2016 Vaha-Pento
9 Riihimaki 2016 Vehkajarvi
10 Harhala 2016 Iso-Pento

11 Niemela 2016 Kivisalmi

12 Ruissalo 2016 Vehkapuntari
13 VVaha-Annala 2016 Vehkapuntari
14 Rauhalahti 2016 Vehkapuntari
15 Saarela (Mirkkula) 2016 Pohja

16 Brusila 2016 VVaha-Pento
17 Yli-Raukola 2016 Vehkajarvi
18 Vappula 2016 Vaha-Pento
19 Ala-Hinkkala 2016 Vehkapuntari
20 Mikkola 2016 Kivisalmi

21 Makela 2016 Pohja

22 Yli-Knaapi 2016 Iso-Pento

23 Myllarinmaki (kansakoulu) 2016 Iso-Pento

24 Yli-Mattila 2016 Pajula

25 Paskoniemi (venevalkama) 2016 Pohja

26 Puontila 2016 VVaha-Pento
27 Anttila 2016 Vehkajarvi
28 Kallio-Hinkkala 2016 Vehkapuntari
29 Iso-Annala 2016 Vehkapuntari
30 Maki-Pietila (Kesdmaa) 2016 Kivisalmi

31 Yli-Rasi 2016 Pohja

32 Tapanila 2016 Tervaniemi
33 Kuhmajarvi 2016 Vehkapuntari
34 Plevna 2016 Pajula

35 Haapakalliio 2016 Iso-Pento

36 Koivusalo 2016 Iso-Pento

37 Ala-Huuna 2016 Haapasaari
38 Ala-Raukola 2016 Vehkajarvi
39 Vehkapuntarin venevalkama 2016 Vehkapuntari
40 Vehkajarven kirkko 2016 Vehkajarvi
41 Ala-Rasi 2016 Pohja

42 Mattila 2016 Tervaniemi
43 Rantala 2016 Vehkajarvi
44 Peltola 2016 Iso-Pento

45 Makela (Maki-Marttala) 2016 Vaha-Pento
46 Rantala 2016 Vaha-Pento
47 Marttala 2016 VVaha-Pento
48 Peltomaki 2016 Vaha-Pento
49 Lautala 2016 VVaha-Pento
50 Laurila 2016 Haapasaari
51 Paunula (Taidepappila) 2016 Vaha-Pento
52 Niemensalo 2016 Iso-Pento

53 Vesi-Siuro 2016 Vehkapuntari
54 Koivuoja 2016 Iso-Pento

55 Kyla-Tulokas 2016 Tervaniemi
56 Ala-Jussila 2016 Vehkapuntari
57 Riihimaki 2016 Haapasaari




58 Rauhaniemi 2016 Vehkapuntari

59 Kuhmalahden kirkko 2016 Iso-Pento

60 Haaparanta 2016 Iso-Pento

61 Kanila (Ala-Kanila) 2016 Iso-Pento

62 Rauhamaki 2016 Tervaniemi

63 Mustikka 2016 Iso-Pento

64 Mattila 2016 Vaha-Pento

65 Tiiva 2016 Haapasaari

66 Keskinen (Timola) 2016 Vehkajarvi

67 Nuottajarvi 2016 Vehkajarvi

68 Kolu (Makikolu) (A) 2016 Kivisalmentien asutus
69 Roselli (B) 2016 Kivisalmentien asutus
70 Toivola (E) 2016 Kivisalmentien asutus
71 Palonmaki (G) 2016 Kivisalmentien asutus
72 Salmela (F) 2016 Kivisalmentien asutus
73 Korkeela (D) 2016 Kivisalmentien asutus
74 Rauhala (G) 2016 Kivisalmentien asutus
75 Niinimaki (1) 2016 Kivisalmentien asutus
76 Haapamaki (C) 2016 Kivisalmentien asutus
77 Eerola (C) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
78 Kyla-Pietila (B) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
79 Markkula (D) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
80 Nurmela (E) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
81 Kulmala (F) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
82 Riihimaki (G) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
83 Kivisalmen kansakoulu (A) 2016 Kivisalmen kyldkeskus
84 Laurila (C) 2016 Savimaantien asutus
85 Ukivaha (1) 2016 Savimaantien asutus
86 Taustiala (H) 2016 Savimaantien asutus
87 Rinne (F) 2016 Savimaantien asutus
88 Koivuaho (B) 2016 Savimaantien asutus
89 Mantyla (D) 2016 Savimaantien asutus
90 Savimaa (G) 2016 Savimaantien asutus
91 Kallionpaa (A) 2016 Savimaantien asutus
92 Mantysalo (E) 2016 Savimaantien asutus
93 Karjavainio (B) 2016 Mattilankyla

94 Saukkomaki (D) 2016 Mattilankyla

95 Siirila (E) 2016 Mattilankyla

96 Kyla-Mattila (C) 2016 Mattilankyla

97 Karila (A) 2016 Mattilankyla

98 Sipila (D) 2016 Pajulan kylakeskus

99 Yli-Jussila (N) 2016 Puntarinraitti

100 Auvola (A) 2016 Puntarinraitti

101 Kuhmalahden apteekki (D) 2016 Puntarinraitti

102 Kuhmalahden meijeri (E) 2016 Puntarinraitti

103 Mattila (H) 2016 Puntarinraitti

104 Kalliola (C) 2016 Puntarinraitti

105 Myétamaa (1) 2016 Puntarinraitti

106 Kuhmalahden urheilukentta (F) 2016 Puntarinraitti

107 Laitamo (G) 2016 Puntarinraitti

108 Ala-Knaapi (A) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
109 Tiikinkulma (N) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
110 Asuntola (C) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
111 Kotikontu (G) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
112 Vanhainkoti (Lepola) (O) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
113 Kalliomaki (D) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
114 Anttila (B) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
115 Oksala (1) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla




116 Lahteenmaki (H) 2016 Iso-Pennon kirkonkyla
11