KANGASALAN KAUPUNKI
TEKNINEN KESKUS

PITKAJARVEN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavaa on laadittu jo pitkdan, aluksi laajempana kokonaisuutena ja sittemmin pie-
nempina kokonaisuuksina. Tama selostus liittyy asemakaavoittamattoman alueen
Iansipaan kaavoitukseen Tiirilantien 1aheisyydessa.

Kaavan laatiminen on tullut vireille kunnan aloitteesta. Alueen suunnittelusta on jar-
jestetty arkkitehtikilpailu v. 1998, ja sen jalkeen toinen arkkitehtikilpailu ns. aloituskort-
telin suunnittelusta v. 2000.

Asemakaava koko Pitkajarven asemakaavoittamattomalle alueelle on ollut nahtavilla
valmisteluvaiheessa vuonna 1999. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2003,
ja alueen kaikkein lannimmaisen osan asemakaava hyvaksyttiin saman vuoden syk-
sylla. Pitkajarven itdosan asemakaavaluonnos oli nahtavilla kevaalla 2008 ja uudel-
leen vuodenvaihteessa 2016-2017, ja hyvaksyttiin vuonna 2020.

Nyt kaavoituksen kohteena oleva aluerajaus kattaa Pitkajarvenraitin tuntumassa ole-
via loma-asuntoja, entisen puolustusvoimain harjoituskentan alueen seka jonkin ver-
ran naiden ymparistdssa olevaa metsaa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan alueelle rivitaloasumista 3600 kerrosneliometria, mika vas-
taa n. 70 asukasta. Lisaksi osoitetaan paritalo- ja pientalotontteja 3 kpl.

Alueelle kuljetaan autolla kahdesta suunnasta Tiirilantielta ja Komentajankujalta.

Pitkajarveen laskeva rinne sailytetdan metsaisena siten, etta luontoyhteys alueen lapi
muodostuu rannassa olevien metsaisten pientalo- ja paritalotonttien pohjoispuolitse.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kaupunki vastaa katujen ja virkistysalueiden toteutuksesta.

Kunnallistekniikan korvaamisesta ja yleisten alueen luovuttamisesta laaditaan sopi-
mus yksityisten maanomistajien ja kaupungin kesken.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Pitkajarven itdpaa on osa vanhaa puolustusvoimain varikkoaluetta. Kasarmiraken-
nuksen ja uuden omakotialueen valiin sijoittuu rakentamaton jakso. Ranta laskee
metsaisena jyrkasti alas Pitkdjarveen, rinteessa on vanhoja loma-asuntoja.

Luonnonymparistd

Kuvauksessa on tarkasteltu kaavan alkuperaista rajausta, joka ulottui kutistetulta ra-
jaukselta lanteen kaksinkertaisesti nykyisen alan verran itaan.

Alueen lansiosassa ollut puolustusvoimain harjoituskentta nyt laadittavan kaavan 850
alueella sijaitsee hietamaalla. Maapera alueen kaakkoisosassa kaavan 618 alueella
on kallioista. Pohjoisempaan mentaessa se muuttuu sorakankaaksi.




Kuva. Luontoarvot. Ruskea=liito-orava. Vihred=kallioalue.

Pitkajarven jyrkkaseinadinen rantajyrkdnne on merkittava etenkin biologisesti. Seina-
man korkeus on lahes 40 metrid. Karun lakiosan painanteissa ja jyrkanteen juurella
kasvaa vaateliasta lehtolajistoa.

Merkintdjen selitykset:
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Kuva. Liito-oravareviirit ja yhteystarpeet Pitkdjdrven itdpddssd. Suunnittelukeskus 2004.

Pitkajarven alueesta on laadittu lito-oravaselvitys vuonna 2004. llkontien ja Kangas-
alantien valiselta alueelta on I6ydetty viisi liito-oravan papanapuuta. Esiintyman alu-
eella kasvaa vanhaa jareaa tuoreen kankaan kuusikkoa, jossa sekapuuna eri-ikaista
koivua, haapaa, raitaa sekd muutamia mantyja. Esiintymalta on latvusyhteys seka
itdan etta eteldan.



; : N ! . R ! =~
Selvitysta on paivitetty Vatialan yleiskaavoituksen yhteydessa. Tarkeimmat alueet on
rajattu rantavybhykkeeseen ja varauksia vanhan harjoituskentan alueella on vahen-
netty. Suosituksen mukaan Pitkajarved ymparoiva lito-oravien esiintymien ja niitd yh-
distavien ekologisten kaytavien muodostama kokonaisuus tulee sailyttdd mahdolli-
simman ehyena ja esiintyman ydinalueiden osalta myds mahdollisimman luonnonti-

laisena.

Uusi asemakaavatasoinen lito-oravaselvitys laadittiin kevaalla 2019. Selvitysta tarkis-
tettiin vuonna 2020 kolopuiden ja haavan lajinmaarityksen osalta. Alueelta I6ydettiin
useita papanapuita ja joitakin kolopuita, ei kuitenkaan viittausta aktiiviseen pesintaan.
Selvitystyd uusittiin kevaalla 2021, jolloin alueelta l16ydettiin uusi mahdollinen risupe-

s4, jonka juurella papanoita.

Rakennettu ymparistd

Tiirilantien etelapuolella on kaksi lomarakennusta, jotka ovat peraisin 1930—1950-
luvuilta. Ne ovat ulkoiselta olemukseltaan hyvin sailyneita ja kuvastavat aikansa lo-
marakentamisen tapaa. Kolmas rivissa ollut loma-asunto on palanut. Rakennukset si-

jaitsevat aivan rantaviivan tuntumassa jyrkan, kallioisen rinteen alla.

Vatialan yleiskaavoituksen yhteydessa tehdyssa rakennetun ympariston selvitykses-
sa lomarakentamisen ymparistoja ja rakennuksia ei mainittu kaava-alueen itapuolista

llkon huvilaa lukuun ottamatta.

Maanomistus
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Kuva. Kaupungin maanomistus oranssilla varilld.



Maa-alue on paaosin kaupungin omistama. Alueen lansiosassa rannalla on kolme
yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistda.
Ympariston hairiotekijat

Kaavan osana laadittiin Vatialan osayleiskaavan meluselvityksia tarkentamaan ase-
makaavatasoinen meluselvitys kevaalla 2021. Selvityksen tuloksena todettiin, etta ri-
vitalokorttelin asuinpihoja tulee suojata Kangasalantien liikennemelulta.

Vanhan kasarmirakennuksen vieressa olleen ampumapaikan maapera on puhdistet-
tu.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on varattu taajamatoiminnoille.

Alue on useilta puolin asemakaavan ymparoéima. Lahialueet on osoitettu pientaloval-
taiseen asuinrakentamiseen ja tyOpaikkarakentamiseen.



Alueen itdpuolella on vireilla kaava 618. Kaava-alueiden valiin jad asemakaavoitta-
maton kaistale.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Pitkajarven itdpaa on nauhataajaman viimeisia alueita, joille asemakaavaa ei ole vie-
14 laadittu. Kaavan laatiminen on edennyt 1980-luvun lopulta vaiheittain Pitkajarven
lansipaasta alkaen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pééatdkset
Suunnittelun kaynnistaminen on kytkeytynyt arkkitehtikilpailun jarjestamiseen v. 1998.
Suunnitteluaikataulu on venynyt yksityisten maanomistajien kanssa kaytyjen neuvot-
telujen vuoksi. Kaynnistynyt asemakaava on jaettu kahteen osaan jotka etenevat eri
tahtisesti rinnakkain.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyé
Osalliset
Osallisia ovat
o Maanomistajat
e Alueen asukkaat
e Alueen toiminnanharjoittajat
¢ Kunnan hallintokunnat (rakennus- ja ymparistdvalvonta, sosiaali- ja terveyskes-
kus, sivistyskeskus, rakentaminen)

o Pelastuslaitos, terveysvalvonta
e Sahkoyhtiot Elisa, Elenia, Kangasalan Vesi -liikelaitos
¢ Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus)

Vireille tulo
Vireille tulosta on ilmoitettu aiempien kuulemisvaiheiden yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt



Vuoden 2008 kuulemisen yhteydessa saatu palaute koskien laajempaa kaava-
aluekokonaisuutta:

Pirkanmaan ympdristokeskus 30.4.2008

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu hyvien kulkuyhteyksien varrelle olemassa olevan asutusrakenteen
valiin jaavalle vapaa-alueelle. Asutuksen tarvitsemat julkiset ja kaupalliset palvelut I16ytyvat
noin kilometrin etaisyydeltd Vatialan alakeskuksesta, jonne on hyva julkisen ja kevyen liiken-
teen yhteys. Ymparistokeskus pitaa naista 1ahtékohdista aluetta tarkoituksenmukaisena tay-
dennysrakentamisen kohteena. Maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti rakentamaton taa-
jamaranta jaa kaavaluonnoksessa virkistyskayttéon, milla turvataan myoés arvokkaan kallio-
alueen sailyminen.

Liito-oravan huomioon ottaminen

Liito-oravan esiintymista alueella on tarkasteltu vuonna 2004 sekd asemakaavaa koskevassa
selvityksessa ettd koko Pitkajarven aluetta koskevassa selvityksessa. Tehdyista raporteista
saa selkean ja riittdvan kuvan alueesta lajin elinymparisténa. Asemakaavaluonnoksessa liito-
oravalle merkittavia metsikoita, selvityksen kuvaamia esiintyman ydinalueita eli lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, on pyritty séilyttdmaan osoittamalla kaavaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeita alueita suunnittelualueen koillis- ja lansiosiin. Naiden alueiden valiin
jaa rannanmyoétaisesti [ahivirkistysaluetta. Osoitetut luo-alueet ovat kuitenkin liito-orava-
selvitysten esittamia alueita pienempia, ja myo6s kulkuyhteys jaa paikoin tarpeelliseksi esitet-
tya huomattavasti kapeammaksi.

Liito-oravan esiintyman ydinalueiksi selvityksissa osoitetut alueet ovat yksinaan liian pienia
toimimaan lajin pesimaalueina, mika aikaansaa tarpeen puustoisen alueen sailyttamisesta
my0s kohteiden lahiymparistéissa. Mahdollista on, ettd kyseessa on yhden naaraan reviiri, jol-
loin kulkuyhteys kaavan kahden elinymparistén ydinalueiden valilla korostuu entisestaan.
Kaavaluonnoksen osoittama liito-oravan elinympariston pienentyminen saattaa aiheuttaa lajil-
le merkittavaa heikennysta, ja ratkaisua tuleekin kehittdd paremmin lajin elinymparistéedelly-
tyksia huomioon ottavaan suuntaan. Tama tulee toteuttaa poistamalla tontteja asuinpientalo-
jen korttelialueelta (AP-17) 956, minne sijoittuu lajille olennainen puustoryhma (selvityksen
puut 1-5). Metsikkd sailyttamalla mahdollistetaan alueen lansipuoleisen asemakaavan toteut-
tamisessa huomioon otetun, Pitkajarvenraitin valittbmaan laheisyyteen sijoittuvan lisdantymis-
ja levahdyspaikan kayttokelpoisuus lito-oravan kannalta. Rannan puustoista yhteytta tulee
mahdollisuuksien mukaan leventaa, ja viheryhteytta olennaisesti laajentaa myos kaava-
alueen itdosassa, missa on kulkuyhteys toiselle selvitysten mukaiselle liito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikalle. Liito-oravan elinymparist6 tulee kaavassa osoittaa yhtenaisena ja turvata
se kaavamerkinnéin ja maarayksin. Alueen puusto on tarkoituksenmukaista edellyttaa sailytet-
tavan mahdollisimman luonnontilaisena koko rakentamatta jaavalta osaltaan.

Melu

Kaavaselostuksen mukaan laadittujen meluselvitysten perusteella asumisviihtyvyytta haittaa-
va liikenteen 55 dB:n melualue ulottuu noin 60-70 metrin etaisyydelle Kangasalantiesta. Melu-
Iahteen puolelle sijoittuvien korkeiden ja pitkien rakennusten todetaan suojaavan piha-alueita
likenteen melulta. Meluselvitysta ei ole liitetty kaava-aineistoon.

Melukysymys tulee ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan ratkaista asemakaavassa. Ul-
komelun ohjearvoja sovellettaessa tulee rakennukset ensisijaisesti sijoittaa sellaisille alueille,
joilla valtioneuvoston ohjearvoja ei yliteta. Kaavaan tulee laatia ratkaisua koskeva melumallin-
nus, jonka perusteella on osoitettavissa, ettéd asemakaavalle asetettavat vaatimukset alueen
terveellisyydesta ja viihtyisyydesta tulevat turvatuiksi. Kaavaehdotukseen tulee liittaa tata kos-
kevat yksityiskohtaiset melunhallintaa koskevat maaraykset.

Ympdristonsuojelu 25.4.2008

llkontien etelapuolella, korttelin 953 lansiosassa on sijainnut Tampereen ilmatorjuntapatteris-
ton polttoaineenjakopaikka ja huoltomonttu. Kyseiselta alueelta on poistettu maanalaiset polt-
toainesailiét vuonna 2000.



Alueen maaperan pilaantumista on selvitetty vuosina 2000 ja 2005. Tehdyissd maaperéaselvi-
tyksissa em. alueelta 16ytyi kohonneita odljyhiilivety- ja sinkkipitoisuuksia. Etelampana sijaitse-
van entisen pistooliradan taustavallissa todettiin kohonnut lyijypitoisuus ja jatetayttéa. Kysei-
nen kohde jaa kaavan mukaiselle [ahivirkistysalueelle.

Kangasalan kunnan ja Puolustushallinnon valilla on tehty heindkuussa 2007 sopimus, jonka
mukaan Puolustusvoimat vastaa maaperan puhdistamisesta ensin mainitulla polttoaineenja-
kopaikalla. Puhdistuksen taso on sellainen, ettd "viranomaismaaraykset eivat aseta rajoituksia
alueen kaytolle asumiskayttéon”. Puhdistustyd tehdadan 31.10.2008 mennessa. Ampumara-
dan taustavallin osalta maaperan puhdistamisesta vastaa Kangasalan kunta.

Ymparistonsuojelulla ei ole muutoin huomauttamista asemakaavan valmisteluaineistoon.

Tiehallinto 6.5.2008

Asemakaava-alue sijaitsee Tampereen — Kangasalan maantien 339 (Kangasalantien) etela-
puolella Pitkajarven pohjoisrannalla. Asemakaavalla osoitetaan alueelle kerrostalopainotteista
asuinrakentamista yhteensa noin 20 000 k-m2, jolloin uusia asukkaita tulisi noin 500.

Asemakaavan maantien 339 liikennealue on osoitettava maantiealueen mukaisena. Liikenne-
alueen rajaus on tarkistettava llkontien liittymaalueella ja liittymasta lanteen. Varikontien ja
maantien 339 valinen alue on osoitettava EV -alueena ja korttelin 949 ita- ja lansipuolella ole-
vat maantiealueen ulkopuoliset alueet on osoitettava joko EV- tai VN- alueena. Lausunnon liit-
teend olevassa kartassa on esitetty muutokset liikenne-alueen rajaan.

Alueelle on tehty meluselvitys, mika ei ole liitteena kaava-asiakirjoissa. Kaavaselostuksen
mukaan 55 dB:n melualue ulottuu noin 60—70 metrin paahan maantiesta 339. Kaavassa an-
netaan melun levidamisen estamiseksi maarayksia, joilla voitaneen pudottaa melutasot ohjear-
vojen tasolle. Jos maankayttd kuitenkin edellyttaa erillisten meluesteiden toteuttamista, kuuluu
niiden rakentaminen asemakaavan toteuttajalle. Koska Kangasalantie on kuitenkin tyypiltaan
selkeasti taajamatie, ei massiivisia erillisia meluesteita voida toteuttaa ilman, etta taajamaku-
valle aiheutetaan suuria muutoksia. Taman vuoksi mahdolliset melusuojaustoimenpiteet onkin
hoidettava asemakaavaluonnoksen mukaisesti tonteilla, mm. rakennusten ja piha-alueiden si-
joittelulla seka rakennusten ketjuttamisella.

Jos alueen lisaantyvat likennemaarat edellyttavat nykyisen valo-ohjatun llkontien liittyman pa-
rantamista, kuuluu niiden toteuttaminen Kangasalan kunnalle.

Maantien 339 ja kevyen liikenteen vaylan valisella alueella sijaitsevan korttelin 949 kulkuyh-
teys on jarjestettava etelasta Varikontielta kuten asemakaavaluonnoksessa on esitetty. Ajoyh-
teyden kevyen liikenteen vaylalle mahdollisesti aiheutuvien muutosten toteuttaminen kuuluu
joko tontin omistajalle tai alueen asemakaavan toteuttajalle. Kulkuyhteys on hoidettava siten,
ettd aiheutetaan mahdollisimman vahan haittaa kevyen liikkenteen vaylan kayttajille. Ennen
uuden kulkuyhteyden rakentamista on tehtava tarkempi suunnitelma, josta on pyydettava
Hameen tiepiirin lausunto.

llkonmden Seudun Asukasyhdistys ry, 23.4.2008

Uudessa kaavaehdotuksessa on esitetty rakennettavaksi kerrostaloja, jotka eivat lainkaan so-
vi alueen pientaloasutusmalliin. Alueella ja sen laheisyydessa ei ole lainkaan kerrostalo-
asutusta lukuun ottamatta vanhaa armeijan kerrostaloa. Lisaksi ulkoilu- ja virkistysalueet ku-
tistuisivat lahees olemattomiin. Vaadimme kerrostalokortteleita korvattaviksi pientalokortteleil-
la.

Alueen infrastruktuuri on kovin huonossa kunnossa. Tiet ovat sietokykynsa rajoissa. Teiden
kunto ei salli enda yhdyskunnan rakentamisesta aiheutuvaa kuormaa.

Alueen liittyma- ja tielinjausratkaisut muodostuvat suunnitellulla asukasmaaralla vaaranpai-
koiksi. Pikotecin kulman onnettomuusriski on suuri, ja on vain ajan kysymys milloin onnetto-
muus sattuu. Talvikelilla raskas likenne jumittuu liikennevaloihin. Teollisuustonteille on paivit-
taista raskasta liikennetta ja kurssikeskukselle bussiliikennetta. Alueen liikennejarjestelyt on
ratkaistava kokonaisuutena.



Palvelut, mm. koulu, paivahoito ja terveydenhuolto ovat alimitoitetut. Nykyinenkin asukasmaa-
ra tuottaa hankaluuksia palveluiden hoidossa.

Luonnonkaunis jyrkanne tuhotaan rakentamalla [ahelle jyrkannettd. Tdma on ehdottomasti
kiellettdva. Alue tulee varata virkistyskayttoon.

Saunan kohtalo kummastuttaa. Kaavaehdotuksessa vanhan rantasaunan on mainittu tulevan
ylapuolella olevan korttelin kayttéén. Minne unohtui vanha llkonmaki? Miksei sauna voi kuulua
kakkien ilkonmakelaisten kayttddn? Hallinnointi voisi olla vaikka asukasyhdistyksella.

Osallinen, Pdiviranta 1:10, 30.4.2008

Kaavaehdotusta tulee muuttaa siten ettd AP-kortteli muutetaan AO-kortteliksi ja rakennusalat
sitd vastaavaksi. Rakennusoikeuteen ei ole huomauttamista. Rannanpuoleista korttelirajaa tu-
lee muuttaa 10 metrid lAhemmaksi rantaviivaa. Muilta osin nykyisia kiinteistorajoja ei tule
muuttaa. Asiassa ei ole esitetty mitdan perustetta rajojen muuttamiselle. Esitetylla tavalla kiin-
teistdn nykyinen ja tuleva kayttd vaikeutuisi huomattavasti.

Kaavan edellytyksena on sopimukseen paaseminen kunnan kanssa. Kunnan tulee sitoutua
siihen, etta kiinteistbnomistajalla on oikeus kayttaa virkistysalueelle jadvaa rakennusta, laituria
ja muita rakennelmia. Muutoinkin virkistysalueelle ja rantaan kohdistuvista kiinteisténomista-
jan oikeuksista on paastava sopimukseen, joka vastaa sisalléltdan alueella aiemmin tehtyja
maankayttdsopimuksia. Samoin omistamieni maapohjan, rakennuksen ja rakennelmien lunas-
tuksesta tulee paasta sopimukseen kunnan kanssa.

Osallinen ym. Tiirildntien asukkaat, 29.4.2008

Naapuritontin omistajina ja alueen asukkaina muistutamme seuraavista asioista korttelissa
955:

Rakennusalan sijainti tontilla. Asuinrakennukset ja autosuoja tulisi sijoittaa pohjois-
etelasuuntaisesti samaan linjaan. Nain saadaan poistetuksi Mallassaunantielle nahtdavaa muu-
rivaikutelmaa ja tiivista rakennus- ja autotallirivistda, joka sulkee pienimmankin veden valk-
keen nakemisen.

Rakennusten julkisivu pohjoispuolella olevaan katuun nahden pitaisi jadda enintaan 3’2 metria
katua korkeammalle ja harjakorkeus 5% metrid katua korkeammalle. Jarvelle avautuvia ker-
roksia on mahdollisuus porrastaa rinteeseen. Korkeusero kadun ja jarven valilla on 18 metria.
Rakennusten suurin sallittu pituus pitaisi olla rajoitettu tontin leveyden mukaan. Asuinraken-
nusten etaisyys tontin rajasta pitaisi olla vahintadan 4 metria.

Asuinrakennusten kerrosluku voi olla 111, mikali kaksi niistd on kadun pinnan alapuolella.
Kerrosalat ja asuntojen maara ovat lilan suuret ainakin pienemmilla tonteilla. Rakennuksista
tulee massiivisia ja rakentamisesta tiivimpaa kuin Tiirildntien pohjoispuolella. Kerrosalaa tar-
keampi on asuntojen maara, joka vaikuttaa mm. liikenteeseen.

Liikennejarjestelyt ovat tarkeita, jotta alue pysyisi viihtyisana ja turvallisena. Kolmesta tontista
tehdaan kaavalla kuusi. Asuntojen maara ei saisi ylittaa kuutta, jolloin automaara nousisi
12:lla. Suurempaa automaaraa pihakatu ei kesta turvallisuuden vaarantumatta.

Pyydamme paattajia katsomaan paikan paalle, ovatko luonnonldheiset Pitkajarven rantamai-
semat Mallassaunantiella onnistuneet. Saatte kuvan miten kunnan markkinoimat Pitkajarven
rantamaisemista ostamamme tontit ovat muuttumassa osaksi betonilahiota.

Kolme osallista 13.4.2008

Esitamme eridvan mielipiteen kaavaluonnoksen tontille Korpi 5:4, llkontie 2. Luonnoksessa
tontille on piirretty yleishyddyllinen rakentamine ja mahdollisuus yhteen asuntoon. Haluaisim-
me kuitenkin useamman asunnon rakentamismahdollisuuden vedoten tontin pinta-alaan.

Kolme osallista, tilat 1:11, 1:21, 21.4.2008

Mokkitonttimme sijaitsee keskimmaisena korttelissa 955. Haluamme huomauttaa epakohdista
luonnoksessa:

Virheellinen tontin lansiraja. Kaavaluonnoksessa on jaettu tontti kahteen omakotitonttiin. Tont-
tien lansiraja ei kuitenkaan kulje nykyista tontinrajaa myéten. Emme tule hyvaksymaan tontin
kaventamista.

Itéisen tontin rakennusala liian pieni. Suhteessa rakennusoikeuteen itéisen tontin puolelle jaa-
va rakennusala nayttaa ahtaalta. Rakennusalaa pitaisi venyttaa itdan pain. Ongelma korostuu,
jos tonteille rakennetaan erilliset talot eika kytkettya paritaloa.

Itaisen tontin autotalli puuttuu kuvasta. Kaavaluonnoksesta puuttuu autotalli, tai ainakin se on
varittamattd kaavakuvassa. Havaintokuvassa se esiintyy normaalisti.



Mahdolliseen myéhempaan ranta-alueen luovutukseen liittyvid huomioita:

Tonttien laajentaminen pohjoiseen pain Uusien omakotitonttien pohjoisraja sijaitsee pohjoi-
semmassa kuin nykyinen mokkitontin raja. On esitetty ettd kunnalta lunastettavan maa-alueen
hintana kaytettaisiin markkinahintaa toisin kuin ranta-alueen luovuttamisen suhteen on kaa-
vailtu. Mielestdmme kunnalta lunastettavan maa-alueen hinnan tulisi olla suhteessa alaosan
luovutushintaan. Ehdotamme nailta osin vaihtokauppaa.

Laituri. Ranta-alueen siirtyessa kunnan omistukseen siirtyy myds laituri kunnan omistukseen.
Haluamme sopimusteknisesti varmistaa ettd myds laituri voi olla paikoillaan 10 vuoden ajan.
Haluamme sailyttda uusien tonttien haltijoilla oikeuden laituriin my6s siirtymaajan jalkeen.
Veneen sailytys. Myds veneen sailytyspaikka tulisi turvata sopimuksella.

Kaksi osallista 25.4.2008

Alueen liikenneturvallisuus: ei autoliikennettd Pitkajarvenraitille, ajo tonteille Varikontielta.
Olemassa olevat talot tulee ottaa huomioon muuttamalla Pitkdjarvenraitin linjausta.
Kunnanmaapoliittiset tavoitteet ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu: luonnos havittaa
kayttdkelpoisia rakennuksia rannan VL-alueeksi ja ehdottaa kuitenkin suurmaanomistajille uu-
sia rakennuksia aivan vesirajaan. Liito-orava-alueille on lisatty rakennusalaa hoimattavasti
aiemmasta.

Suunniteltu liikerakennus pitéisi olla paremmalla maisemapaikalla.

Onko kaavan ymparistovaikutuksia jarven elaimistélle mietitty. Kauanko kuikka ja silkkiuikku
pesivat, kun hairio lisdantyy? Onko ulkoilureittien kayttdé vastarannalla mahdotonta?
Kaavaluonnosta on suunniteltu useaan otteeseen ja kanssamme on neuvoteltu, mutta mielipi-
dettdmme ei ole koskaan otettu huomioon.

Osallinen, 28.4.2008

Tontille tuleva littyma ei voi toteutua esitetylle paikalle kaivon ja vesiliittyman paalle. Olevaan
autotalliin tulee paasta autolla.

Turha, hengenvaarallinen kevyen liikenteen vaylan osa tulee poistaa ja siirtaa reitti Varikon-
tien varteen puistikon etelapuolelle.

Korkeat kerrostalot lisdavat melua pihapiirissani ja estavat muidenkin pientalojen ja puutarho-
jen auringonvaloa ja nakymaa. Ottaen huomioon kulttuuriset, ymparistokuvalliset ja sosiaaliset
vaikutukset alueen ymparistodn eivat sovi korkeat kerrostalot. Nama rumentaisivat maisemaa
ja olivat alkuperaisen kaavakilpailun voittaneen suunnitelman vastaiset.

Tontille on rakennettu 150 kerrosnelidmetria. Sille tulisi osoittaa lisda rakennusoikeutta 150
nelidmetria.

Osallinen, 36220 Kangasala

Ilkontien varteen suunniteltu asuinalue on aivan liilan kunnianhimoinen. Alue on luonnonla-
heista ja alueelle tyypillinen asumismuoto on omakotitalo. Alueella ei ole ennestaan kerrosta-
loja, eikd llkonmaen alaosassa ole edes rivitaloja. Kohtuullisempi ratkaisu olisi rivitalo- ja pien-
taloasuminen.

Ensinnakin nain massiivinen asuttaminen llkontien varteen on turvallisuusriski. Tie on nykyi-
sellaankin riittdmaton tien kayttéon nahden. Tien kayttd on parin vuoden aikana lisdantynyt
merkittavasti, kun ylapaahan on rakennettu uusia taloja. llkontie tarvitsee ehdottomasti paal-
lysteen ja kevytvaylan. Esimerkiksi alueen pikkukoululaiset kavelevat polyisen, kapean ja
moykkyisen llkontien reunaa kouluun joka paiva. Jos ja kun alueelle rakennetaan lisaa, on tie
laitettava ensin kuntoon. Rakentaminen tuo kapealle ja huonokuntoiselle tielle raskaita ja isoja
ajoneuvoja, joka vaarantaa alueen lasten jokapaivaisen turvallisuuden koulumatkoilla.

Toiseksi, suunnitelman massiivisuus kadottaisi alueen puustoa ja metsaaluetta noin 70 %.
Ihmiset ovat muuttaneet llkonméakeen juuri sen luonnonlaheisyytensa vuoksi, joten ihmisten
viihtyvyys karsii huomattavasti. Alueelle on houkuteltu lapsiperheita luontoarvojen avulla, joten
ei ole linjan mukaista pienentaa metsaaluetta nain mittavasti. Sita paitsi, mitd enemman asuk-
kaita alueella asuu, sitd enemman metsaalueita tarvitaan virkistyskayttoéon.

Luontoarvojen vaaliminen tapahtuu suurelta osin kaavojen kautta. Ehka suunnitelma tosiaan
saastaa liito-oravien pesapuut, mutta kun kaavaluonnosta katselee huomaa kuinka suuri osa
metsaa katoaa alueelta. Liito-oravien - samoin kuin alueen muiden elaimien - liikkumisreviiri
pienenee merkittavasti ja selviytymisen mahdollisuudet vahenevat.



Alueen palveluiden kehitys on jo nyt jaljessa tarpeisiin nahden. Lasten paivahoitopalvelujen
niukkuus on jokasyksyinen ilmi6 viime vuosina. Jo nyt tiedetdan, etta vasta syksylla valmistu-
va Liutun paivakotikin on jo valmiiksi buukattu tayteen.

Ehdotukseni on, etta talot alkavat kauempana tiestd, jotta kevytvaylaa voidaan jatkaa yléspain
nykyisesta kohdasta. Kerrostalojen tilalle rivi- ja pientaloja. Jatetdan jarven puolelle leveampi
kaistale metsaa virkistyskayttdon ja eldinkunnan saastamiseksi.

Tama mielipide kaavaluonnoksesta ei ole yhden ihmisen mielipide, vaan edustaa useimpien
llkonm&en asukkaiden nakemysta.

Palautteen vaikutus suunnitelmaan:

Saaduissa lausunnoissa ja mielipiteissa oli paljon pohdittavia asioita, minka vuoksi jatkosuun-
nittelu on edennyt hitaasti. Alueen itdosaa on kasitelty erillisend kaavahankkeena, joka on
edennyt asemakaavaehdotukseksi. Alueen lansiosassa on eri vaiheissa neuvoteltu muuta-
mienkin kehittdjien ja maanomistajien kanssa toteutuskelpoisen rakentamisratkaisun 16yta-
miseksi. Suunnittelutauon aikana Vatialaan on laadittu yleiskaava, joka painottaa Vatialan
keskuksen roolia, mutta my6s joukkoliikenteen laatukaytavan eli Kangasalantien varren ra-
kentamisen tiivistamista.

Alueen rakentamistehokkuutta on edellisesta valjennetty ja rakennuskorkeutta laskettu. Ta-
voitteena on lapsiperheille sopiva asuinymparistd, jossa on pientalopainotteinen rakentamisen
tapa. Pitkdjarven rannan saaminen yhteiseen kayttodn on edelleen tarkeata, mutta aiempaan
luonnokseen nahden rannan kayttda rakentamiseen on lisatty sielld, missa rannat on jo nykyi-
sin rakennettu. Rannan suuntainen virkistys- ja ekologinen yhteys on sailytetty 20—40 metria
leveana.

Kulkuyhteydet on sailytetty paaosin ennallaan. Pitkajarvenraitin itdosan pihakatu on kuitenkin
muutettu pyoraily- ja kavelytieksi ja kulku alueen keskeisiin osiin on jarjestetty Varikontien
kautta.

Asemakaavaluonnos oli uudelleen nahtavilla ja 8.-22.12.2016 ja 9.-23.1.2017. Siita
saatiin seuraava palaute:

Ympéristd- ja rakennusvalvonta 13.3.2017

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa VL alueella on sijainnut pistooliampumarata. Maa-
peratutkimuksissa on havaittu kohonneita pitoisuuksia lyijya ja jatetayttéa. Mikali ky-
seiselle kohteelle osoitetaan toimintoja, tulee kohde tutkia tarkemmin ja kunnostaa.
Kohde tulee merkita kaavaan saa -merkinnalla. Kaavan merkinnoista puuttuu myos
kaakkoisosasta arvokas kallioaluemerkinta ge1 ja sille on osoitettu kulkuvaylia.

Korttelin 956 alue on haasteellinen. Pitkdjarvenraitin varressa on liito-orava-aluetta ja
rannan tuntumassa kulkee merkittava ekologinen yhteys. Korttelialue tulee arvioida
uudelleen ottaen huomioon tarkemmin liito-oravalle soveltuva alue. Olemassa olevan
rakentamisen lisaksi alueelle ei tule osoittaa kuin vahaista lisarakentamista. Korttelin
AP alue tulee jattaa pois kaavasta ja rakennusoikeutta tulisi vahentaa korttelin 956
AO tonteilla maaston haasteellisuuden vuoksi seka luonto- ja maisema-arvojen saas-
tymiseksi. Lisaksi luonnontilaiseksi jatettava alue tulisi osoittaa rantavydhykkeelle.

Korttelin 953 alueella luo -merkinnalla osoitettu liito-orava-alue on osittain AP-alueen
sisalla. Korttelin rajausta tulee pienentaa siten, ettd koko luo -merkinta jaa VL alueel-
le. AR tontilla tulisi rakennusala rajata maastollisesti paremmin ulottamatta sita jyr-
kanteen reunan paalle.

VK-merkinnalla oleva leikkikenttdalue ja harjoituskenttd ovat kaavassa luo -
merkinnalla osoitetun liito-orava alueen paalla. Leikkikenttaalue ja harjoituskentta tu-
lee siirtda pois luo -alueelta. Korttelissa 953 tontilla 4 rakennusalat tulisi rajata sup-



peammiksi ja rakentamista tarkemmin ohjaavaksi. Rakentamista on osoitettu myos
erityisen jyrkille tontin osille ja niista tulisi luopua. Kerrosluku tulisi tonteilla 3 ja 4 olla
12k II.

Kaavassa osoitetut luo-alueet ovat liito-oravaselvitysten esittamia alueita pienempia.
Kokonaisuutena liito-oravan elinymparisto tulee kaavassa osoittaa yhtenaisena ja
turvata se kaavamerkinndin ja maarayksin. Rannan puustoista yhteytta tulee mahdol-
lisuuksien mukaan leventaa, ja viheryhteytta olennaisesti laajentaa.

Korttelissa 955 | -kerroksisten rakennusten rakennusala ulottuu jyrkentyvan rinteen
alueelle ja Iahelle luo-aluetta. Rakennusaloja tulisi tarkentaa siten, ettéd se paremmin
huomioisi kaikki olosuhteet korttelissa.

Rakentaminen 24.1.2017

Kaavamerkintoihin pitaa lisatd maininta hulevesien kasittelysta tontilla. Mikali niita
joudutaan johtamaan tontin ulkopuolelle, siitd pitdd saada suostumus maanomistajal-
ta.

Korttelin 953 KL- tontille (tontti 2) ei ole osoitettu ajoneuvoliittymaa. Kaavaehdotuk-
sessa tontille pitdd kulkea esitetyn Pitkdjarvenraitin kevyen liikenteen vaylan liittyman
kautta.

Rantasaunan rakennuspaikkoja on kaavaehdotuksessa seitseman: korttelissa 956
AO- ja AP- tonteilla 3 kpl, AH-tontit 946 ja 947 yksi kummassakin ja VU-alueella 2 kpl.
AP-tonteille on esitetty kulku puistoalueen kautta. Tonteille 946 ja 947 ei ole esitetty
kulkureitteja. Kulkuteiden kaytté ja hoito kuuluu tonteille. VU-alueen saunoilta kulku
jalkaisin tapahtunee puiston kautta llkontien itdpaahan ja ajoneuvoilla Tuulentien
kautta (nykyinen)?

llkontien nykyinen sv- purku on nyt Pitkdjarvenraitin itdpaan kohdalla ja oja suuntau-
tuu KL- tontille. Sille on varattava reitti KL-tontille!

Onko leikkikentta tarpeellinen?

Pirkanmaan ELY-keskus 12.1.2017

Suunnittelualue sijoittuu Vatialan osayleiskaavan alueelle. Yleiskaavassa suunnitte-
lualueen etelareunassa Pitkajarven rannassa kulkee ita-lansisuuntainen viheryhteys-
tarve, joka kaavamaarayksen mukaan turvaa liito-oravalle tarkeita kulkuyhteyksia.
ELY-keskus katsoo, etta Pitkajarven asemakaavassa tulee osoittaa virkistysalueiden
kaavamaaraykselld puustoisena sailyttamisen vaatimus. Taman liséksi ekologisen
kaytavan merkitysta tulisi korostaa jatkamalla vireilla olevan Ilkon asemakaavan nro
753 luo -aluevarausta myds taman kaava-alueen rantavyohykkeelle Vatialan yleis-
kaavan mukaisesti.

Yleiskaavassa on asemakaavoitettavalle alueelle maaratty terveyshaitan poistamis-
tarve. Virkistysalueelle jaavan ampumaradan osalta on kaavatyon yhteydessa laadit-
tava pilaantuneen maa-alueen riskinarviointi, silla aluetta ollaan muuttamassa aikai-
sempaa parempaa laatua edellyttavaan maankayttoon. Yleiskaavaan merkitty ohjeel-
linen hulevesiallas on myos hyva ottaa asemakaavasuunnittelussa huomioon.

Kangasalantie

Kangasalantie tulee osoittaa asemakaavassa katuna, joka tulee muuttumaan kaduksi
kunnan tekemalla maankayttd- ja rakennuslain 86a § mukaisella kadunpitopaatoksel-
1a.



Jos alueen lisdantyvat likennemaarat edellyttavat nykyisen valo-ohjatun llkontien liit-
tyman parantamista, kuuluu niiden toteuttaminen Kangasalan kunnalle.

Vuonna 2008 asemakaavan aiemmassa luonnosvaiheessa Kangasalantiehen rajoit-
tuva asuinkiinteistd 211-462-4-15 esitetiin AO-tonttina (kortteli 949). Pirkanmaan
ELY-keskuksella ei ole sellaisia suunnitelmia Kangasalantien parantamisesta kaava-
alueen kohdalla, jotka edellyttaisivat tiealueen tiealueen laajentamista. ELY -keskus
katsoo, ettd jo asuinkaytdssa oleva kiinteistd voidaan esittdad asemakaavassa AO-
tonttina, jonka rakennusoikeus on jo toteutuneen rakentamisen mukainen ja jolle kul-
ku hoidetaan Varikontielta. Kiinteistdn kulkuyhteys on hoidettava siten, etta aiheute-
taan mahdollisimman vahan haittaa jalankulku- ja pyorailyvaylan kayttjille.

Liikenteen haitat

Kangasalantien liikennemaara kaava-alueen kohdalla on yli 9 600 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja vuonna 2012 tehdyn meludirektiivin mukaisen meluselvityksen mukaan
kaava-alueella ylittyy valtioneuvoston asettama paivaajan 55 db ohjearvo. Valtioneu-
voston asettama uusien alueiden ybajan melutaso 45 db on usein maaraavampi alu-
eiden meluhaittoja arvioitaessa ja melusuojauksia suunniteltaessa.

Asemakaavaselostuksessa on sivulla 7 vuoden 2030 ennustetilanteen paivaajan me-
lukartta, jossa ei kuitenkaan ole selvitetty eri varien melutasoja eikd mydskaan ole
kerrottu tehdyn meluselvityksen Iahtétietoja eika ajankohtaa, koska selvitys on tehty.
Kaavaselostuksessa ei ole mydskaan otetta ydajan meluselvityksesta.

Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaselostuksen melutietoja on tdydennettava
ja tarvittaessa on tehtava lisaselvityksia melun osalta. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan vilkkaaseen liikennevaylaan rajoittuvan asuinalueen ollessa kyseessa kaa-
voituksen yhteydessa tulee tehda riittavia paiva- ja ydéajan melumallinnuksia, joissa
tarkastellaan melutasoja tulevien rakennusten eri kerrosten korkeudella seka oleske-
lupihoilla ja parvekkeilla. Mallinnuksen tulosten perusteella asemakaavaan tulee an-
taa tonteille tarvittavia rakenteellisia melumaarayksia kuten huonetilojen ja parvek-
keiden sijoittelua koskien. Asemakaavassa annettavien melumaaraysten toteutumi-
nen tulee varmistaa rakennuslupavaiheessa. Jos alueen maankaytté edellyttaa erilli-
sia meluesteitd, kuuluu niiden rakentaminen asemakaavan maankayton toteuttajalle.

ELY-keskus pyytaa, etta sille varataan tilaisuus antaa lausunto kaavan ehdotusvai-
heessa.

Elisa Oyj 8.12.2016
Ei lausuttavaa.

Elenia Oy 29.12.2016

Asemakaavan alueella ja ymparistdssa sijaitsee Elenia Oy:n omistamia 20 kV:n kaa-
peleita seka pienjannitekaapeleita litekartan mukaisesti. Pyydamme huomioimaan ,
ettd mahdollisista ylimaaraisista johtosiirroista aiheutuvat lisakustannukset laskute-
taan tyon tilaajalta.

Muuntamon etaisyys rakennuksiin tulee olla vahintaan 8 m. Elenia Oy:lla ei ole muuta
huomautettavaa kaavan suhteen.

Kangasalan Vesi -liikelaitos 12.1.2017

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttaa vesihuoltoverkoston tdydennysra-
kentamista. Verkoston taydennysrakentaminen Pitkajarvenraitin ja llkontien valille on
tarkasteltava suunnitelmin ennen asemakaavan hyvaksymista. Mikali suunnitelmin
voidaan osoittaa etta vesihuoltoverkoston rakentaminen jalankululle ja polkupydrailyl-



le varatulle alueelle on mahdollinen, tulee se rakentaa ennen alueen tonttien raken-
tamaista, tydalue on todella kapea toteutettavaksi.

Alueen voimakkaasti vaihtelevien korkeustasojen vuoksi kaikkia kiinteistoja ei voida
littda viettoviemarein jatevesiviemariin. Kiinteistojen tulee liittya rakennettavaan tai
olemassa olevaan jatevesiviemariin kiinteistdkohtaisella jatevedenpumppaamolla.

Ympéristoterveys 12.12.2016

Laadittujen meluselvitysten perusteella asumisviihtyvyytta haittaava liikenteen 55 dB
melualue ulottuu noin 60 - 70 metrin etdisyydelle Kangasalantiesta.

Alueella on todettu pilaantuneista maa-aineksia (ymparistdonsuojelun 25.4.2008).
Maaperan puhdistuksen toteutuksen seurannasta ei kaavaselostuksessa ole mainin-
taa.

Ymparistoterveys esittda lausuntonaan seuraavaa:
- Liilkenne ei saa aiheuttaa asuintiloihin STMa 545/2015 tarkoittamaa haittaa.
- Maapera ei saa aiheuttaa asuintiloihin STMa 545/2015 tarkoittamaa haittaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo 24.1.2017
Maakuntamuseo uudistaa aiemmin sanomansa ja toteaa, ettéd kasarmialueen ulko-
puolisesta rakennetusta ymparistdsta tulee lisata yleispiirteinen kuvaus.

Marika ja Vesa Jérvinen ym. (Tiirildntien asukkaat), 13 allekirjoittajaa
Pitkajarvenraitin pihakatua Tiirilantie 5—13 kohdalla ei tulisi muuttaa pyéra- ja kavely-
tieksi, vaan pitaa lapsiturvallisena pihakatuna. Kaavasuunnitelmassa tama on siis
Pitkajarvenraittina. Tastd osuudesta itdan tuleva pyora- ja kavelytie tulisi rajata kdan-
tyvalla puomilla, joka estaa autoilun ja hillitsee mopojen ja pydrien vauhtia. Taman
tyyppinen puomi ei haittaa tienhoitoa eika kevytta liikennetta.

Sailyvien puistoalueiden osalta puusto tulisi sailyttda ennallaan alueen vehreyden
sailymisen takaamiseksi.

Rakennusten ylimmat korkeusasemat tulisi maarittaa (katutaso +105,00) pohjoisen
puolelta max. 108,00, harja max. 109,50

Muutoin olemme tyytyvaisia kaavassa maariteltyjen rakennusalojen ja viheralueiden
sijaintiin.

Osallinen 23.1.2017

Kaavaehdotusta tulisi muuttaa siten, etta se mahdollistaisi asumiseen tarkoitetun pa-
ritalon rakentamisen kiinteistdlleni. Lisaksi rakennusoikeuden maaraksi tulisi palaut-
taa asuinrakennusten osalta 480 m?, mik& maara vastaa vuonna 2008 esilla ollutta
kaavaehdotusta. Kiinteistolle tulisi myos olla mahdollista rakentaa kaksi talousraken-
nusta (a 40 m?) seka kaksi erillistéd noin 20 m2:n suuruista saunarakennusta, joista
toinen on jo kiinteistolla olemassa oleva saunarakennus. Kiinteistoni pinta-ala ja muut
olot mahdollistavat paritalon rakentamisen.

Ehdotettujen asuinrakennusten ja autopaikkojen rakennusalojen sijaintia tulisi muut-
taa siten, ettd kaavaehdotuksessa esitetty pohjoispuolella (Tiirildntien puoleista) ton-
tinrajaa siirretdan olennaisesti pohjoisemmaksi. Kiinteistoni itapuolella olevien naapu-
rieni kiinteistdjen korkeuserot edellyttavat, ettd asuinrakennusten ja talousrakennus-
ten rakennuspaikat siirretaan pohjoisemmaksi, mika mahdollistaa rakennusoikeuden
kayttamisen paaosaltaan lahes tasaisella maalla olevalle kiinteistolle. Nyt esitetty



kaavaehdotus johtaisi siihen, ettd asuinrakennus tulisi rakentaa kolmeen kerrokseen,
mika aiheuttaisi olennaisia rakentamiseen ja julkisivuun liittyvia seka taloudellisia on-
gelmia. Kiinteistdlle tulisi olla mahdollista rakentaa 2 Il kerroslukuinen asuinraken-
nus.

Nyt omistamaani kiinteistdn l&nsipuolen tontinrajaa on myds tarpeettomasti siirretty
itdsuuntaan. Talle muutokselle ei mitaan kaavoituksellista perustetta, koska tontinra-
jani lansipuolella on jo olemassa oleva kunnan omistama viheralue, eiké se alue ole
yleisessa kaytdssa naapurikiinteistdjeni sijainnin ja kayton vuoksi. Talla ehdottamal-
lani muutokselle ei ole merkitysta alueen kaytolle virkistysalueena. Kunnan muutos-
ehdotus talta osin painvastoin haittaa kiinteisténi nykyista ja tulevaa kayttéa huomat-
tavasti.

Taman lausuman liitteena on kartta, mihin olen merkinnyt punaisella tontin rajoja
koskevan edella mainitun muutosehdotukseni. Olen merkinnyt sinisella ehdotukseni
rakennuksille varattavista rakennuspaikoista.

Kiinnitdn huomiota siihen, etta liito-oravien elinolosuhteita koskeva selvitys ei edellyta
kiinteistdni rajojen kaventamista nyt esitetylla tavalla. Selvityksessa on todettu, etta
lito-oravan esiintyman ydinalue sijaitsee huomattavan kaukana itdsuunnassa kiinteis-
toltani. Liito-oravan elinolosuhteilla ei ole mahdollisuuksia kiinteistoni lansipuolella,
koska siella ei sijaitse puustoa.

Kiinteistdni laheisyydessa ei ole sellaista metsaaluetta tai puustoa, mita liito-orava
voisi kayttaa likkumiseen. Todettakoon liséksi, ettéd kunta on juuri poistanut entisen
varuskunnan harjoituskenttdalueelta merkittdvan maaran puustoa, joten laheisyydes-
sa oleva metsaaluekin on olennaisesti pienentynyt.

Osallinen 20.1.2017

Asuinkayttssa oleva kiinteistdé Rauhamaki 211-462-4-15 (kortteli 949) on osoitettava
kaavakartalla ja vahvistettava asemakaavaan AO-tonttina ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti (litteena lausunto 12.1.2017). Myos kaavaselostuksessa 8.11.2016, koh-
dassa 5.3, talo on merkitty sailyvaksi.

ELY-keskus on tarkentanut lausuntoa kiinteiston rakennusoikeudesta seuraavasti:
"Pirkanmaan ELYkeskuksella ei ole lausunnosta poiketen huomautettavaa, jos kiin-
teistolle 211-462-4-15 muodostettavalla tontilla mahdollistetaan lisdrakentaminen tai
nykyisen asuinrakennuksen laajentaminen. Kangasalan kunta maarittelee tontin ra-
kennusoikeuden maaran. Lisarakentamisen yhteydessa on huolehdittava seka sisati-
lojen etta piha-alueen riittavastd melusuojauksesta. Mahdollisten erillisten melusuo-
jausten toteuttaminen kuuluu kiinteiston omistajalle.”

Rakennusoikeudella turvataan olemassa olevan rakennuskannan sailyminen, mah-
dollistetaan lisarakentaminen seka melusuojausten toteuttaminen nykyaikaisilla ra-
kennusteknisilla ratkaisuilla. Vastaavat tontit Kangasalantien varressa seka lahialueil-
la (Nattari, Vatiala, Liuttu, Pitkajarvi, llkko) huomioiden rakennusoikeutta tontilla tulisi
olla 250 + t60 neliota. Kyseeseen tulisi AO Il tai vastaava kaksikerroksinen kortteli-
alue, jossa sallitaan erilliset ja kytketyt asuinpientalot. Vedotaan kuntalaisten yhden-
mukaiseen kohteluun (Perustuslaki 11.6.1999/731 6§ ja Hallintolaki 6.6.2003/434
668).

Alueen matalan rakentamisen taajamakuva ja yhtenaisyys huomioon ottaen korttelin
954 korkea kerrostalo on muutettava kaksikerroksiseksi. Talla on suora vaikutus kiin-
teistdon 211-462-4-15 pihapiiriin, elinymparistoon ja danikaikuun.



Kevyen liikkenteen vayla tulee ohjata uutta Varikontietd mukaillen tai ratkaista muulla
turvallisella tavalla, jolloin nykyinen vaarallinen kaarre poistuu kaytdsta.

Rantojen kaytdn osalta vetoan maakuntakaavaan. Rakentamattomat rannat tulisi sai-
lyttda rakentamattomina ja osoittaa virkistyskayttoon. Kerrostalon sijoittaminen lahelle
lito-oravan esiintymisaluetta on myds mielestani kestamatonta.

Toivotaan kaavan kiireellistdmista. Kaavan vahvistaminen on kestanyt kauan ja kiin-
teiston vahvistamatta jattaminen tontiksi aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta hait-
taa (Maankayttd- ja rakennuslaki 5.2.1999/132 548). Kiinteistd 211-462-4-15 tulee
vahvistaa asemakaavaan ensi tilassa, vaikka kaava-aluetta jouduttaisiin lohkomaan
pienempiin osiin.

Pyydetaan kaavoituslautakunnan kirjallista vastausta mielipiteeseen ennen kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamista.

Osallinen 23.1.2017

Emme edelleenkdan hyvaksy rantamme muuttamista Iahivirkistysalueeksi. Kunnan
maapoliittisessa ohjelmassahan mainitaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu!
Mielestamme tama ei toteudu Pitkajarvi-Liuttu alueella! Vetoamme jalleen Pirkan-
maan 1. maakuntakaavaan, joka ohjaa kuntaa kaavoituksessa. "Virkistysalueilla
mahdollisesti sijaitsevien loma-asuntojen rakennuspaikkoja ei yleensa ole tarkoitus
muuttaa virkistysalueeksi, jos muutoin voidaan huolehtia riittdvasta virkistysalueen liit-
tymisesta rantaan.” Maakuntakaavaa ei sovellettu Liutun kaavamuutoksessa, koska
kyseessa ei ollut rakentamaton paikka (omakotitalo, sauna ja viereisella tontilla kesa-
asunto). Meillakaan ei ole rakentamaton paikka!

Nyt tdssa asemakaavan laajennuksessa vaadimme samat oikeudet pitaa ranta-
alueemme kuin muilla kesdmdkkien omistajilla.

Rantamme muuttaminen lahivirkistysalueeksi on taysin kohtuutonta. Se haittaisi vir-
kistyskayttda saunassa ja maokilla. Nain ollen moékkimme kaytté muodostuisi koko-
naan mahdottomaksi. Tasta syntyy kotirauhanhairintaa, ja jokamiehenoikeudet eivat
koske pihapiiria!

Emme tarvitse uutta saunaa (rakennusoikeutta) rantaan, mutta rantakiinteistémme pi-
taa sailya vahintdan samana kuin talla hetkella. Ranta-alueemme tulee pysymaan
ennallaan, puustoineen ja oman aikakautensa, v. 1927, rakennustyylisine kesaasun-
toineen, vaikka silla ei kaavaselostuksessa olekaan erityista rakennustaiteellista ar-
voa.

Ranta-alueemme ei myodskaan sijaitse liito-oravan ydinalueella. Alueella ei ole viralli-
sen selvityksen mukaan tosiasiassa mitaan merkitysta liito-oravan elinolosuhteisiin.
Lahivirkistysalueeksi muuttamisella ei tallakaan ole mitaan perusteita! Onhan jo kun-
nan toimestakin tehty mittavia hakkuita.

Kunnan omistamia lahivirkistysalueita Pitkajarven ymparistdssa on runsaasti! Vanha

reitti Pitkajarven paasta llkon uimarannalta tieta pitkin, ylos Patteriston saunalta KL-

korttelin kautta Pitkajarvenraitille. Siitd edelleen kohti kunnan uudelle VK-alueelle Pit-
kajarven rantaan tai Liutun uimarantaan, Pitkajarven etelarannoille, Kisapirtille, met-

siin... Lahivirkistysalueita Pitkajarven ymparistdssa riittaa!

Sanotaanhan jo Pirkanmaan ymparistdkeskuksen lausunnossakin 30.4.2008 Kan-
gasalan kunnalle: "Maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti rakentamaton taajama-
ranta kaavaluonnoksessa jaa virkistyskayttoon, milla turvataan myos arvokkaan kal-



lioalueen sailyminen.” Eikohan ymparistokeskus ole asemakaavan kohdalla samaa
mielta edelleen!

Rakennusalat

"Pitkajarvenraitin” jarvenpuoleisen alueen AP-merkinnan haluaisimme muuttaa AO-
merkinnaksi. Rakennusalan haluamme kasittavan laajemman alueen kuten naapuri-
tontilla. Kts. kartta. Rakennusnelidt ovat riittavat meille.

Mika mahdollistaa naapuritontin valtavan rakennusoikeuden, vaikka alueella on luo-2
ylhaalla ja alhaalla? Enta rantaan rakentamisen?

Tontin rajat/korttelit

Ennen kuin voimme hyvaksya kaavaa haluamme lisaksi myds selvityksen rakennus-
oikeuksista ja tontin muodostuksen kustannuksista. Mita kun on ajatellut tonttijaosta?
Suunnitellut rakennukset ylittavat tonttirajat. Mikd merkitys talla on kunnan taholta yk-
sityiselle maanomistajalle? Enta havainnekuvan talojen varjostuksilla, jotka ylittavat
tonttirajat? Vai ovatko kortteleita? Miten kaavoitusmaksu muodostuu?

Kadut
Pitkajarvenrannan mitoitus samanlaiseksi kuin valilla Marttilankuja - Tiirilantie!

Eiko Tiirilantien jatke, Pitkdjarvenraitti, olisi loogisempi olla Tiirildnpolku tai Tiirildnrait-
ti?

Saadun palautteen vaikutus suunnitelmaan:

Osa suunnitelmasta jatetaan pois kaavaehdotuksesta, koska sen osalta ei suunnitel-
ma ole kypsynyt yksityisia maanomistajia tyydyttavalle tasolle. Kaava on jaettu tdman
myo6ta kahteen osaan.

Korttelin 956 rakentamista on siirretty ylemmaksi rinteeseen. Rantaan on merkitty
alue, jolla puusto on sailytettava liito-oravien kulkuyhteyksien turvaamiseksi.

VK-alue muutetaan VL-alueeksi, jotta liito-oravan elinmahdollisuudet voidaan sailyt-
taa.

Ympariston kuvailua ja meluselvityksia on lisatty selostuksen kohtaan 3.1.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.5.—16.6.2020. Siita saatiin seuraavat palautteet:
Pirkanmaan ELY-keskus, 1.6.2020
Melu

Kangasalantien (mt 339) likennemaara (KVL) on talla hetkella yli 9100 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja likennemaaran ennustetaan edelleen kasvavan vuoteen 2040
keskimaarin 1,2 -kertaiseksi. Kaava-alueella ylittyy valtioneuvoston melulle asettamat
seka paivaajan (55 dB) etta ybajan (45 dB) ohjearvot. Kaavaselostuksessa viitataan
Vatialan yleiskaavan vuonna 2014 tehtyyn meluselvitykseen ja siihen, ettd melulta
voidaan piha-alueilla suojautua rakentamisen avulla. Melusuojausratkaisu jaa kuiten-
kin epavarmaksi, kun kaava-alueelle suunniteltuja rakennuksia ei ole mallinnettu me-
luselvityksessa eika kaavassa ole annettu maarayksia melun levidmisen estamisen
osalta.



ELY-keskus katsoo, etta meluselvitys tulisi paivittaa, jotta voidaan varmistua alueelle
suunniteltujen rakennusten melutilannetta parantavasta vaikutuksesta. Meluselvityk-
sen perustella asemakaavassa tulee antaa melun rajoittamista koskevia maarayksia
samaan tapaan kuin muissakin Kangasalantien varteen tehdyissa asemakaavoissa.
ELY-keskus korostaa, ettéd rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava maan-
kaytto- ja rakennuslain 117 f § mukaisesti tarvittavasta meluntorjunnasta mahdollises-
ti tarvittavine meluselvityksineen seka ulko-oleskelu- etta rakennusten sisatilojen
osalta.

Luonto / Liito-oravan huomioon ottaminen

Kaavaselostuksessa ei ole kasitelty ELY -keskuksen 17.12.2019 antamassa lausun-
nossa esille tuoja seikkoja vuonna 2020 tehtya liito-oravatarkistusta lukuun ottamatta.
Kaavaselostuksen mukaan liito-oravaselvitysta on tarkistettu 2020 kolopuiden ja haa-
van osalta. Alueelta 16ydettiin useita papanapuita ja joitakin kolopuita, ei kuitenkaan
viittausta aktiiviseen pesintdan. Kaava-aineistoissa ei ole mukana karttaesitysta 2020
lito-oravakartoituksesta, josta kavisi ilmi havaittujen kolopuiden sijainnit. ELY -keskus
ei voi ottaa kantaa liito-oravan huomioimisen riittdvyyteen luonnonsuojelulain kannal-
ta ennen kuin saa kayttéonsa 2020 kartoitustiedot. Kaavaselostuksen mukaan liito-
oravan elinymparistoksi soveltuvat alueet on osoitettu luo-merkinnalla alueeksi, joka
on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas. Kaavaehdotuskartalla luo-alueita ei
kuitenkaan ole esitetty.

VL-8-alueelle, joka on liito-oravan kulkuyhteysaluetta, on merkitty harjoituskentta.
Harjoituskentasta ei ole kaavaehdotuksessa tarkempia tietoja. Harjoituskentta ei saa
heikentaa liito-oravan kulkuyhteyksia. ELY-keskuksen 17.12.2019 antamassa lau-
sunnossa esille tuodut asiat tulee huomioida kaavan jatkosuunnittelussa.

Muut tdydennystarpeet Kaavan yhteydessa on tarpeen laatia riittdvan laaja kaavata-
solle soveltuva hulevesiselvitys ja kaavan on tarpeen sisallyttaa hulevesien kasittelyn
kannalta tarpeelliset merkinnat ja maaraykset. Kaavan vaikutusten arviointiin on tar-
peen taydentaa ilmastovaikutusten arviointi.

Jatkotoimet

ELY- keskus katsoo, etta pitkaan vireilla ollut kaavaehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville tdydennysten ja tarkistusten jalkeen siten, etta varataan edelleen mahdolli-
suus lausunnon antamiseen. ELY- keskus esittda valmiutensa tarvittaessa tydneuvot-
telun jarjestamiseen ennen kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

Vastine palautteeseen:

Kaavan osalta on laadittu kevaalla 2021 meluselvitys, jonka tulokset on huomioitu
kaavamaarayksissa. Kevaalla 2021 on laadittu niin ikdan hulevesiselvitys, jonka tu-
lokset on huomioitu kaavamaarayksissa, ja kaavakartalle on varattu tarvittavat tilava-
raukset. Kevaalla 2021 on niin ikdan laadittu uusi hulevesiselvitys, jonka tulokset on
huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavakartalla ehdotusvaiheessa esiintynyt merkinta
"harjoituskentta” on kaavakarttaan tullut virhe. Alueella on aiemmin ollut puolustus-
voimien harjoitusalue. Alueella olleelta ampumaradalta on puhdistettu maat ja alue
sopeutuu rakentamiselle kaavassa osoitetusti. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioin-
tiosaan on tadydennetty ilmastovaikutusten arviointia. Kaavoituksen ja ELY-keskuksen
kesken on kayty keskustelua kaavan edistamisen tiimoilta kevaan 2021 aikana.

Kangasalan vesi, 23.6.2020
Kangasalan Vesi -liikelaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavoituksella luotavat rakennuspaikat on liitettavissa olemassa oleviin vesi-
johtoon ja jatevesiviemariin.



Alueen voimakkaasti vaihtelevien korkeustasojen vuoksi kaikkia asemakaavanmukai-
sia rakennuspaikkoja ei todennakoisesti voida liittaa viettoviemarein jatevesiviemariin,
rakennettavien tonttien tulee talloin liittyd olemassa olevaan jatevesiviemariin kaytta-
en kiinteistOkohtaista jatevedenpumppaamoa.

Vastine palautteeseen:

Merkitaan tiedoksi.

Viranomaisyhteisty6

Aluetta suunniteltaessa on oltu yhteydessa viranomaisiin etenkin liito-oravien eli-
nedellytyksia koskevissa asioissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavalla tavoitellaan arkkitehtikilpailun ja sen jatkotyén mukaisen suunnitel-
makokonaisuuden muodostumista. Korttelien rakenteessa pyritaan aloituskorttelin
arkkitehtikilpailun mukaiseen monimuotoiseen rakentamisen tapaan.

Alueella on merkittavia luontokohteita, joiden sailyminen on kaavalla turvattava.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Suunnitelma on kehittynyt erityisesti liito-oravien huomioimisen osalta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta o
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luvulla. Kuvassa voittajatydsta kehitelty suunnitelma.
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Vuoden 2016 suunnitelma oli kaavaehdotusaluetta Iaajerﬁpi.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan suunnittelun aloituspaatods

e Luonnos nahtavilla kevaalla 2008 ja 8.—-22.12.2016 ja 9.-23.1.2017
e Palautteen kasittely kaavoituslautakunnassa 21.3.2017
e Asemakaavaehdotuksen kasittely elinvoimalautakunnassa 19.12.2017
e Asemakaavaehdotuksen uusi kasittely elinymparistélautakunnassa 28.4.2020
e Asemakaavaehdotus nahtavilla 18.5.-16.6.2020.
e Asemakaavan hyvaksymiskasittely: elinymparistélautakunnan ja hallituksen
kautta valtuustossa. Arvio kesa 2021.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Alue mitoitetaan n. 80 asukkaalle.

Palvelut

Asutuksen tarvitsemat julkiset palvelut sijoittuvat Vatialan aluekeskukseen noin kilo-
metrin etaisyydelle. Keskukseen on hyva julkisen liikenteen ja kavelyn ja pyorailyn

yhteys.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Vatialan aluekeskuksessa ja Lentolan alueella Kan-
gasalantien pohjoispuolella noin puolen kilometrin etaisyydella.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnitelma ei rakentamisen osalta vastaa aikanaan suunnittelukilpailuvaiheessa
asetettuja tavoitteita kaikilta osin. Kuitenkin suunnitelmalla muodostetaan jarven la-
heisyytta hyddyntavaa asuinymparistod, jossa rakennettavat alueet ja virkistysympa-
ristd vaihtelevat jasentyen.



Entinen varuskunnan harjoitusalue on puhdistettu maaperaltdan ja muutettavissa
asuinkayttéon jatkaen olevaa kaupunkirakennetta.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

Kangasalantien tuntumaan sijoittuva suurkortteli on rakentamisen tavalta monimuo-
toinen. Melulahteen puolelle sijoittuvat rakennukset suojaavat piha-alueita liikenteen
melulta.

Pitkajarvenraitin eteldpuolen rakentamisen tapa on pientalomainen. Raitilta pyritaan
séilyttdmaan jarvinakymia.

Pitkajarven rannassa sijaitsevat kolme vanhaa lomarakennuskiinteistda on osoitettu
omakotirakentamiselle.

Muut alueet

5.4 Kaavan

Alueen kokonaissuunnittelun tavoitteena oleva, Pitkdjarven rantaa kiertava virkistys-
alue kulkee osittain rannassa, osittain sen tuntumassa. Alue on tarkea ekologinen yh-
teys, mutta sita voi kayttda myds ulkoiluun.

Liito-oravien elinymparistdksi soveltuvat alueet on osoitettu erityisella VL-8 -
merkinnalla alueeksi, jossa liito-oravan elinympariston sailymiselle on annettu erityi-
sia kaavamaarayksia. Omakotitontit on edellytetty pitdmaan puustoisina mika seka
hillitsee maisemavaikutuksia etta varmistaa liito-oravan kulkuyhteyden.

vaikutukset

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympdristdéén

Paivittain tarvittavat palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalankulku- tai pyoérailyetai-
syydellad. Kaavoitetun alueen tdydentdminen mahdollistaa alueen lisarakentamisen ja
monipuolistaa asujamistoa. Kaavalla muodostetaan virkistysaluetta ja -reitteja.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, imaan ja ilmastoon

Kortteli sijoittuu Pitk&jarveen laskevaan rinteeseen. Maaperd on alueen pohjoisosassa
hienoa hietaa ja eteldosassa hiekkamoreenia. Kaavan yhteydessd on laadiftu huleve-
siselvitykseft, joissa on tunnistettu alueen hulevesien hallintaan littyvat vaatimukset ja
riskit. Hulevesiselvityksen tulokset on huomioitu kaavasuunnittelussa asettamalla maa-
rayksié hulevesien hallinnan jarjestamisestd tonteilla. Liséksi on osoitettu aluevaraukse-
na hulevesien hallinnalle paikka virkistysalueen reunalta ja tulvatilanteiden varalta va-
rattu kadunvarsille riittavasti tilaa hulevesirakenteille. Hulevesien hallinnan huomioimi-
sella ehkdistddn lito-oravien alueelle ja Pitkdjérveen muodostuvia hulevesivaikutuksia.

lImastonmuutoksen ndkdkulmasta sijainti on otollinen rakentamiselle. Rakentaminen si-
joittuu joukkoliikenteen ja pydrailyn keskeisen kdytévan varteen. Hanke fiivistdd kau-
punkirakennetta, huomioiden IGhivirkistystarpeet sek& luonnon monimuotoisuuden.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin




Liito-oravien esiintyminen alueella on huomioitu kaavasuunnittelussa keskeises-
ti. Alueella on tehty useita liito-oravaselvityksid eri aikoina ja lito-oravan esiin-
tymisest& alueella on saatu paljon tietoa. Kaavaan on muotoiltu virkistys-
aluemdadrdys, jossa erityisesti nostetaan alueen hoidon kannalta esille lito-
oravan tarpeet. Uusimmassa, vuoden 2021 lito-oravaselvityksessd havaittiin
pientalotontin laidalla risupesd, josta ei kuitenkaan saatu varmuutta onko ky-
seess@ nimenomaisesti lito-oravan pesd. Tontilla peséd Iahinnd olevaa sau-
nan rakennusalaa muutettiin kuitenkin kauemmas pesdstd, jotta saadaan pe-
sdlle varoaluetta. Yleisesti rannan suuntainen lito-oravayhteys on ratkaistu
alueella sekd osoittamalla rantatonttien pohjoisosaan viherkaistale ettd edel-
lytt&dmalld kaavamdadrdyksin puuston sdilyttémisté tonteilla. Ranta-alue on ol-
lut jo rakennettua ja lito-oravahavaintoja oli tehty rannan loma-
asuntokiinteistdjen pohjoisosassa, joten t&ma oli luonteva ratkaisu. Ratkaisu
my®&s jatkaa luontevasti rannanidheistd kavelyreittid.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
likenteeseen

Yhdyskuntarakenteen kannalta alueen rakentaminen on luontevaa. Alue on
kytkettdviss@ helposti olemassa olevaan katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan.
Alue on aivan joukkolikenneverkon varrella sek& keskeisen pydrareitin varrella.
Palvelut ovat saavutettavissa hyvin.

olme Pitk@jérvenraitille taydentyvad asuntoa eivat merkittavasti kasvata lii-
kennevirtoja. Rannassa on jo talld hetkelld loma-asutusta. Likenteellisesti kaa-
vamuutosalue on saavutettavissa kahdesta suunnasta. Itdosan rivitalokortteliin
ajetaan idan suunnasta. Keskelld kaavamuutosaluetta oleva puisto katkaisee
ajoneuvolikenteen luontevasti, muodostaen kuitenkin jatkuvaa kéavelyreitistda
alueen IGpi.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéén ja rakennettuun ympdristdon.

Rakentaminen muuttaa entistd harjoituskent@n aluetta rakentamiselle. Kaytto-
tarkoituksen muutos on luonteva ja samalla voidaan tehd& maisemointia ja
parantaa kulkuyhteyksid. Pitkdjarvenraitin rantaan osoitetut pientalot tulevat
nakymadn Pitk&jérven maisemassa, mutta vaikutus ei ole merkittava. Yksittai-
set uudisrakennukset jatkavat jo rakentunutta Mallassaunantien rakennusrivid
muodostaen kaavassa esitetystd vinerkaytavastd rakennetun alueen laidan.
Kaavamdadardys, joka edellyttdd tonttien sdilyttdmiseen puustoisena, palvelee
lito-oravien liséksi maiseman pehmentdjand.

Kaavassa esitetty viherjakso jakaa kaupunkikuvallisesti aluetta Vehmaisiin ja
llkkoon. Tarkoituksena on kytke& nyt esitettavat rivitalot rakennustavaltaan
vahvemmin osaksi llkon kaupunginosaa kuin Vehmaisten ranta-alueen valkei-
ta vudisrakennuksia.

elinkeinoel&dmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen asukasmadrdan kasvattaminen fukee IGhialueen kaupallisia palveluita ja vah-
vistaa joukkolikennekaytavad. Asuntomarkkinoiden kannalta alue on otollinen ja ky-

sytty.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Havainnekuva uudisrakennuksista koko suunnittelualueella.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Rivitalokorttelin rakenta-
minen edellyttda Varikontien rakentamista kasarmialueelta Komentajankujan pohjois-
paahan. Tama katuvaraus on osoitettu vuonna 2020 hyvaksytyssa asemakaavassa

nro 618.
6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen osalta seurataan erityisesti rakentamistapaa, liito-oravan elinymparistdéa

ja siihen liittyvaa luonnonhoitoa seka hulevesiratkaisuja.

KANGASALA 22.6.2021

Kaupunginarkkitehti Mari Seppa

aiemmat vaiheet
Kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen



